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HONORABLES MAGISTRADOS.

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE BARRANQUILLA
SALA DE DECISION CIVIL, FAMILIA.

Magistrado Ponente. - Dr. JUAN CARLOS CERON DiAZ

PROCESO: VERBAL - PERTENENCIA

ASUNTO: APELACION DE SENTENCIA DEL 15 DE NOVIEMBRE DE 2022
DEMANDANTE: NESTOR EDUARDO QUIJANO BORELLY - NESTOR ANDRES
QUIJANO BORELLY

DEMANDADO: REPRESENTACION ENSA S. EN C. SIMPLE

RADICADO: 08001310301120160005903

INTERNO ENLACE EXPEDIENTE DIGITAL 44.473

PROCEDENCIA: JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.

RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION CONTRA AUTO QUE
NIEGA LA CONCECION DEL RECURSO DE CASACION INTERPUESTO EN
TERMINOS.

VICTORIA ELENA LOPEZ VASQUEZ, mujer mayor de edad, identificada con la
CC. No. 32.687.824 de Barranquilla, abogada, fitulada e inscrita con T.P.
No. 307458 Del C.S. de J. con todo respeto a Usted actuando en mi
condicion de apoderada judicial de los Demandantes. Sres. NESTOR
EDUARDO QUIJANO BORELLY — NESTOR ANDRES QUIJANO BORELLY, estando
dentro de los términos de Ley, conforme a lo ordenado en el C.G. P
inferpongo recurso de Reposicion y en Subsidio Apelacién, contra el auto
que Negod la Admision del Recurso de Casacion Interpuesto dentro del
término, porque a Juicio de su Despacho no se cumple un Requisito de
Procedibilidad, como es que el Valor del Inmueble entrabado en la Litis
tenga un valor superior a los Mil Salarios Minimos Legales Mensuales

Vigente.

En el plenario existe un AVALUO COMERCIAL del inmueble, aportado por mi
que demuestra a las claras el valor real del inmueble, tal vez el Honorable
Magistrado miro el avalué Catastral hecho en el recurso del proceso vy

sobre eso baso su dictamen para no conceder el recurso.

El Art.338 del codigo general del proceso, establece libertad a las partes
para aportar el avalué que define el valor del inmueble, en este caso
aporte el avaludé comercial que como bien se sabe estd muy superior al
avalud catastral como cuantia del interés para recurrir, la ley es lo
suficientemente clara, Con todo, “el recurrente podrd aportar un dictamen

pericial si lo considere necesario, y el magistrado decidird de plano sobre
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la concesion” es lo que he hecho en este caso y pido a su Senoriq,
resuelva de plano admitiendo el avalio aportado como el valor real del

inmueble.

El avalud presentado por mi fue hecho por ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA
TECNICO PROFESIONAL ARQUITECTURA INTERIORES, AUXILIAR DE LA JUSTICIA
DE LA RAMA JUDICIAL PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES E
INMUEBLES, CON AVAL - R.A.A CORPORACION AUTOREGULADORA
NACIONAL DE AVALUADORES. A.N. A Tel: 3177559966 — 3238447075 Email:

rodec1470@gmail.com —rodec70arql4@hotmail.com.

Honorable Magistrado, actudé en nombre y representacion de los
DEMANDANTES en el proceso, no de los Demandados como errobneamente
se dice en el Resuelve del auto que niega la admision del Recurso, tengo
pleno poder para actuar y legalmente poseo el reconocimiento para

hacerlo.

Anexo nuevamente, el avalué comercial, presentado conjuntamente con
el recurso, en fecha Marzo 6 del presente ano, para corroborar lo que aqui

estoy afirmando.

De usted con respeto.

VICTORIA ELENA LOPEZ VASQUEZ,
CC. No. 32.687.824 de Barranquilla.
T.P. No. 307458 del C.S. de J.
Mail.- vickys6525@hotmail.com
Tel.-3012249270
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AVALUO COMERCIAL REALIZADO A UN BIEN
INMUEBLE URBANO.
LOCALIZADO EN LA CALLE 71 # 41-206 BARRIO LAS DELICIAS

LOCALIDAD PIEZA CENTRO CARRRERA 38 DE LA CIUDAD DE
BARRANQUILLA

05/08/2024 11:47

AUTOR

ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA AVALUADOR
PROFESIONAL, AVAL /RAA # 77037248

BARRANQUILLA COLOMBIA
6 DE MARZO DEL 2024
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1- INFORMACION DEL PERITO. ‘

ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA, Varon mayor de edad, identificado con cedula
de ciudadania No 77.037.248 de la Paz Cesar, con domicilio en la calle 34D No 1B-10
Urbanizacion Universal de Barranquilla, Técnico Profesional en Arquitectura de Interiores,
con Tarjeta de Inscripciéon Profesional No 103242012-77037248 otorgada por el Concejo
Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares CPNAA, con
experiencia en el area del disefio y Dibujo arquitecténico, construccion y edificacion de obras
Civiles y arquitectonicas, y presupuesto por mas de 20 afios, con manejo en programa de
dibujo AutoCAD vy sus actualizaciones, manejo de herramientas ofimaticas tecnoldgicas,
Sistemas de Informacion Geogréafica y Catastral SIG Qgis, Argis,Google Map Earth Pro,
manejo de equipos de medicion y posicionamiento Global como; Nivel Topogréfico, GPS,
Medidor Laser. Mi carrera inicié aun en mis dias como estudiante Universitario como
dibujante en las oficinas de diferentes Arquitectos e ingenieros, que requerian estos servicios
de disefio de proyectos, me desempefié como Maquetista de muchos proyectos como TORRES
DE BRITANIA EN EL COLEGIO BRITANICO CON LA CONSTRUCTORA RICARDO
ORTEGON ROCHA Y CIA LTDA. También estuve como residente de obras en diferentes
construcciones, presupuesto de obras, Disefio de proyectos Arquitectonicos, como por
ejemplo en la compafila ACSA AEROPUERTOS DEL CARIBE S.A AEROPUERTO
INTERNACIONAL ERNESTO CORTIZOS DE BARRANQUILLA. EN EL DEPARTAMENTO DE
DISENO Y ADECUACION DE LAS OBRAS CIVILES AEROPORTUARIAS.

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUOSA DE BIENES MUEBLES
E INMUEBLES, CON REGISTRO ABIERTO R. A. A. CON AVAL NO 77.037.248 EN
LAS 13 CATEGORIAS EXISTENTES: Categoria 1 Inmuebles Urbanos, Categorias 2
Inmuebles Rurales, Categoria 3 Recursos Naturales, Categorias 4 Obras de
Infraestructura, Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y
Monumentos Histdricos, Categoria 6 Inmuebles Especiales, Categoria 7 Maquinaria
Fija, Equipos y Maquinaria Movil, Categoria 8, Maquinaria y Equipos Especiales,
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Artesanias, Patrimoniales y Similares, Categoria
10 Semovientes y Animales, Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de
Comercio, Categoria 12 Intangibles, Categoria 13 Intangibles Especiales. Corporacion
de Autor reguladores A. N. A. Registro Nacional de Avaluador Profesional Matricula No
R.N.A /C-05-6055, Corporacién de Lonjas Nacionales CORPOLONJAS.

Desde el afio 2002 me encuentro Inscrito como PERITO PROFESIONAL EN LA EXTINTA
LISTA DE AUXILIARES DE LA JUSTICIA DE LA RAMA JUDICIAL DEL PODER
PUBLICO EN LOS ACUERDOS PSA10-7339 del 2010 y 1518 del 2002, Expedidos por el
concejo superior de la judicatura, y derogadas y sustituidas por el Codigo General del
Proceso Ley 1564 del 2012, en el Articulos 47, Articulo 48, Articulo 49 Naturaleza de los
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cargos y Para la designacion de los peritos. Donde he desempefiado este cargo en los
diferentes Juzgados del Departamento Del Atlantico.
Después de mi breve presentacion coloco a su disposicion el presente informe Pericial.

2 - INTRODUCCION

El presente trabajo corresponde a un encargo Valuatorio, fundamentado en las
caracteristicas generales, correspondiente a una informacion econémica, fisica, Juridica,
geografica, y Urbanistica.

Con este trabajo investigativo se busca establecer un valor comercial, mas 0 menos justo y
razonable de este Bien Inmueble Ubicado en la Acera oriental de la Calle 71, marcado en su
puerta con # 41-206 del Barrio Las Delicias.

Como lo establece la Ley 675 del 3 de agosto del 2001 al presentarse una futura negociacion
estas actividades obedecen normalmente al comportamiento del mercado inmobiliario, a los
costos de precios del m? , Negociaciones reales, Bancos de datos propios, de colegas, de
Inmobiliarias que cuelgan ofertas de inmuebles, avisos clasificados, ofertas en las paginas de
Internet, para el presente caso en particular se han tenido en cuenta los costos de precios del
m? consignados en el buscador Inmobiliario HOMTY, pagina encargada de recopilar las
ofertas de las diferentes paginas inmobiliarias (METROCUADRADO, ARENAS, MITULA,
FINCARAIZ, etc de los Inmuebles comparables, las metodologia(s) tenidas en cuenta para
desarrollar el trabajo investigativo, se encuentran reglamentadas por la ley 388 del 2014,
Resolucion 620 del 2008, y la ley 1673 del 2013.

El enfoque general de un informe se encuentra directamente ligado a su destino final.
Ejemplo: Compra venta, Arrendamientos, Permutas, Contables, Juridicos, Indemnizaciones,
Catastrales, Urbanisticos, y Financieros entre otros.

Las metodologias que surgen en una necesidad de las empresas o entidades para realizar
sus procesos de gestion predial, para el presente encargo Valuatorio se eligié como modelo
metodologico de Método de Comparacion o de Mercado es la Técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del Bien a partir del estudio de la ofertas o transacciones
recientes, de Bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas deben ser
clasificadas, analizadas, e interpretadas para llegar a la estimacion comercial. Y Método
Residual.

Dejo entonces a consideracion del lector, el presente informe Valuatorio que permite dar
claridad sobre la metodologia utilizada para determinar el valor razonable del bien inmueble
objeto de valoracion.
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3 - INFORMACION BASICA GENERAL

3.1 - DIRECCION DEL INMUEBLE:
Calle 71 # 41-206 Barrio Las Delicias Pieza: CENTRO CARRERA 38.
3.2 - TIPO DE INMUEBLE:
Predio Urbano Poligono C-72-SC.
3.3 - CLASE DE ENCARGO:
AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE.
3.4 - SOLICITANTE APODERADA:
VICTORIA ELENA LOPEZ VASQUEZ.
3.5 - CEDULAS DE CIUDADANIA
No 32.687.824
3.6 - POSEEDORES DEL BIEN:
NESTOR E QUIJANO BORELLY, NESTOR A QUIJANO BORELLY.
3.7 - TIPO DE DOCUMENTO:
ESCRITURA-CERTIFICADO DE TRADICION. # 040-192754
3.8 - DESTINACION ACTUAL:
JURIDICO- - ECONOMICO.
3.9 - LOCALIZACION:

El inmueble objeto de la presente Valoracion, se encuentra localizado en la Calle 71#
41-206 del Barrio Las Delicias de Barranquilla Atlantico.

3.10 - PROPOSITO DEL ENCARGO VALUATORIO:

Determinar el Valor comercial de ete Bien Inmueble, ubicado en la Pieza;: CENTRO
CARRERA 38 de la Ciudad de Barranquilla.
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3.11 - OBJETIVOS:

Con este informe Valuatorio se busca establecer el valor comercial de un Inmueble teniendo
en cuenta Decreto 556 de 2014 (Marzo 14) Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013, se
encarga de la actividad para los Avaluadores y se dictan otras disposiciones, y la la ley 388 de
1.997, Decreto 1420 de Julio del 98, resolucion 620 del 2008.

3.12- FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR.

Fecha de Visita o Inspeccién ocular al Predio el 02 de marzo del 2024.
Fecha de Elaboracién del encargo Valuatorio, desde 02 al 06 de marzo del 2024.
Fecha de expedicion del encargo Valuatorio 06 de marzo del 2024.

3.13 - DESTINO DE LA VALUACION.
El destinatario del avallo para este caso con un destino JURIDICO - ECONOMICO.

3.14 - RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

En cumplimiento del objeto descrito anteriormente, se considera necesario el desarrollo de las
siguientes actividades como requisito minimo de caracter técnico:

1). Efectuar el avaliio comercial del predio objeto de estudio.

2). Guardar la reserva de la informacion a la que tenga acceso y no podra facilitar copia de los
avaltos comerciales (salvo a las entidades de fiscalizacion, vigilancia y control), ni utilizarlos
para fines de terceros sin la autorizacién expresa del SOLICITANTE/CONTRATANTE y
responder por ellos de conformidad con las normas vigentes.

3). Defender en todas las actuaciones los intereses del SOLICITANTE/CONTRATANTE y
obrar con lealtad y buena fe en todas las etapas contractuales.

4). Informar oportunamente de cualquier peticion o amenaza de quien actuando por fuera de
la ley pretenda obligarlo a hacer u omitir algun acto u ocultar hechos que afecten los intereses
del SOLICITANTE/CONTRATANTE.

5). Se asume los costos y demas gastos ocasionados en la ejecucion del contrato en esta
diligencia Valuatorias siempre y cuando el predio esté en la Zona Metropolitana de
Barranquilla, en caso contrario el SOLICITANTE/CONTRATANTE, reconocera los gastos
razonables suministrados por el Avaluador.
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6). Entregar el informe correspondiente en medio fisico y en medio digital.
7). Cumplir con las técnicas Valuatorias establecidas en la Resolucion IGAC 620 de 2008.

8). Consultar y Referenciar la Norma Urbanistica del Municipio respectivo, segun pertenezca
el inmueble, para este caso serian el Distrito de Barranquilla.

9). Las demaés que se deriven del objeto contractual y todas aquellas que de acuerdo con la
naturaleza del contrato establezca la ley y las demas establecidas en la invitacion a cotizar y
la oferta presentada, los cuales hacen parte integrante del contrato.

3.15 - RESPONSABILIDAD DEL CONTRATANTE.

1). Exigir al AVALUADOR la ejecucion idonea y oportuna del objeto contratado, asi como
la informacion que considere necesaria para el desarrollo del mismo.

2). No solicitar el mismo Avalto salvo cuando haya vencido el plazo legal del Avallo
contratado. Articulo 12°y 19° y el paragrafo Gnico del Decreto 1420 de 1998.

3). Adelantar las acciones conducentes a obtener las indemnizaciones por los dafios que sufra
el SOLICITANTE/CONTRATANTE en desarrollo o con ocasion del servicio prestado.
Articulo 11° del decreto 1420 de 1998.

4). Requerir al AVALUADOR para que adopte las medidas pertinentes cuando surjan faltas
en el cumplimiento del contrato.

5). Pagar cumplidamente los valores pactados.

6). Las demaés que se deriven del objeto contractual y todas aquellas que de acuerdo con
la naturaleza del contrato establezca la ley y las demas establecidas en la invitacion a cotizar
y la oferta presentada, los cuales hacen parte integrante del contrato.

3.16 - DISPOSICIONES GENERALES

1). VERACIDAD DE LA INFORMACION. EL AVALUADOR, no es responsable de la
veracidad de la informacién urbanistica que afecte o haya afectado al inmueble objeto del
predio en el momento de la realizacion del avalto. Articulo 14° del Decreto 1420 de 1998.

2). NO VINCULO LABORAL. EL AVALUADOR bajo este documento hace constar
que no es vinculante laboralmente con el SOLICITANTE/CONTRATANTE por ello el
AVALUADOR reconoce y renuncia a cualquier Vinculo Laboral que a partir de la firma de
este contrato se pudiera establecer.

3). REVISION DEL AVALUO. La revision del Avalto la hara el AVALUADOR, una
vez el SOLICITANTE/CONTRATANTE fundamentado en consideraciones técnicas asi lo
solicite. Articulo 16° Decreto 1420 de 1998.
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4). OBJECIONES Y ACLARACIONES. Dentro de los quince (15) dias siguientes, hara
su pronunciamiento sobre la revision planteada. Articulo 17° Decreto 1420 de 1998.

5). IGAC. La impugnacion del Avaluo, lo hard el SOLICITANTE/CONTRATANTE ante
el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, una vez el mismo SOLICITANTE se
fundamente en consideraciones técnicas al respecto. Articulo 16° y 17° paragrafo 1° y 2°, del
Decreto 1420 de 1998.

6). IMPUGNACION Y/O REVISION DEL AVALUO. El
SOLICITANTE/CONTRATANTE, podra pedir la revision y/o la impugnacion al avalto
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de entrega del informe de Avaldo. Articulo
15° Decreto 1420 de 1998.

7). DOCUMENTO DIGITAL. Este documento en forma digital no esta firmado, solo
estara firmado el documento fisico que se entrega al SOLICITANTE/CONTRATANTE.

3.17 - DOCUMENTACION SUMINISTRADA.

(Articulo 13° decreto 1420 de 1998)
A. AVALUO POR NORMA.

a) Escritura Publica Notariada

b) Ficha Catastral del Lote

c) Certificado de Libertad de las matriculas a la fecha de aceptacion del mandato
Valuatorio.

d) Licencia de Construccion.

e) Plano de Construcciones

f) Reglamento de propiedad Horizontal si es pertinente.

g) Copia del Pago de Zonas comunes si aplica Régimen de Propiedad Horizontal
h) Copia de especificaciones urbanisticas vigentes (uso del suelo POT vigente).
J) Copia de Impuesto Predial, afio en curso.

k) Certificado de estratificacion (6 copia servicios publicos)

p) Contratos de Arrendamiento si los hubiera.

a
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4 - BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE

VALOR.

4.1 - DEFINICION Y TIPO DE VALOR.

Se define valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de la medicion.

4.2 - IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O
INTERESES QUE HAN DE VALORARSE.

La valoracion presentada en este estudio ha sido solicitada por parte de VICTORIA
ELENA LOPEZ VASQUEZ, solamente con el fin de conocer el Valor Comercial de
este Bien Inmueble para efectos econdmicos y juridicos; solo a su propietario o
poseedores le corresponden los derechos de dicha valoracion.

4.3 - OPTIMO Y MEJOR USO.

Es aquel que al momento del avallo se dé el mejor aprovechamiento econémico.
También se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura para que
se produzca el mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las
condiciones del mercado actual, y de las necesidades que tenga el propietario.

5 - MARCO JURIDICO

Fundamento Juridico General: El fundamento juridico mediante el cual se encuentran
reglamentados los Encargos Valuatorios es la Ley 1673 del 2013, La cual se reglamenta la
actividad para los Avaluadores y se dictan otras disposiciones, y la ley 388 de 1.997, Decreto
1420 de Julio del 98, resolucion 620 del 2008, Decreto 422 del 2000.

10
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6 - UBICACION GEOGRAFICA Y GENERALIDADES DEL

SECTOR.

6.1 - DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR.

Corresponde a un Predio Urbano, localizado en jurisdiccion del distrito de
Barranquilla Atléntico, en el sector conocido como Barrio Las Delicias de la localidad
pieza Centro de la carrera 38, Direccion: C 71 41 206 PoligonoC-72-SC, su area de
influencia se caracteriza por tener cercania a vias principales de la ciudad como la
carrera 43 y la calle 72 por donde circulan importantes rutas de transporte publico lo
que facilita la movilidad por la ciudad, ademas, de tener un amplio sector de comercio,
centros comerciales, mercado de abastos, super tiendas de cadena y graneros como La
super tiendas Olimpica, asi mismo se rodea de centros de salud, templos de diferentes
religiones, y se proyecta un amplio desarrollo residencial gracias a la construccion de
conjuntos de vivienda.

Imagen del Departamento del Atlantico en el Mapa de Colombia.
Fuente: Google Earth, editada por el autor.
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Imagen del Barrio LAS DELICIAS. Fuente: Google My Maps, editada por el autor.
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Imagen del Area de Influencia, Barrio Las Delicias. Fuente: Google My Maps, editada por el autor.
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ORIENTACION DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA DC

NORTE:

Cienaga de Mayorquin y Mar Caribe

NORORIENTE:

Rio Magdalena, Isla Salamanca

NOROCCIDENTE:

Puerto Colombia

SUR:

Municipio de Soledad

ORIENTE: Rio Magdalena, Isla Salamanca
SURORIENTE: Soledad, Rio Magdalena
OCCIDENTE: Puerto Colombia, Tubara y Galapa.
SUROCCIDENTE: Galapa.

6.3 - REFERENCIA GEOGRAFICA DEL DISTRITO.

COORDENADAS DE REFERENCIA BARRANQUILLA (IGAC)

Coordenadas Geograficas: Latitud 102 59' 16" N - longitud 742 47' 20" O

brdenadas UTM: N523063.582; 01214636.110; zona: 18; factor escala: 0.99¢

Plancha No 17 Sistema de Referencia Magna Sirga.

4
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7.1 - VIAS:

En este sector la via mas influyente es la carrera 43 que corresponde a una avenida de doble
calzada en un solo sentido que cruza la ciudad de Sur a Norte, pasa la calle Murillo hasta el
centro de la ciudad, la Calle 72, la calle 70 que afecta directamente este Bien Inmueble.

7.2 - SERVICIOS PUBLICOS:

7.2.1 - SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA:

Se presta de manera directa a través de las redes publicas existentes, (postes, y redes eléctricas
aéreas), subestacion Eléctrica del Conjunto, y alimentada a través de la empresa Air-e S.A.S.
ES.P.

7.2.2 - SERVICIO DE AGUA:

Servicio se recibe a través de las empresas prestadoras de Servicios publicos Triple A del
municipio, a través de tuberias de presion, tanques de almacenamiento, subterraneo, o de
altura, impulsado por turbinas Hidraulicas de presion para agua potable y acta para el consumo
humano.

7.2.3 - EL SERVICIO DE GAS NATURAL:

Este servicio de primera necesidad se presta por parte de la empresa Gases del Caribe S.A
E.S.P directamente a los medidores que controlan y marcan el consumo de los diferentes
apartamentos del Conjunto Residencial.

8 - ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

PoligonoC-72-SC, Barrio: LAS DELICIAS, Pieza: CENTRO CARRERA 38, una
zona un indice de construccion Alto y de gran inversion publica fundamentada por el
uso de suelo y la reglamentacion Urbanistica contemplada en el Decreto 0212 del 2014
Plan de Ordenamiento Territorial POT.

8.1 - PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Por el sector donde se encuentra este inmueble, se mantiene un continuo desarrollo
urbanistico y edificador, se construyen obras de urbanismo, se observa la construccion
de una torre dentro del conjunto Residencial La Plazuela, un amplio desarrollo
comercial, todo este impacto se debe a las politicas urbanisticas que lo afectan
actualmente. Ademas, se destaca la gran inversion publica en la ampliacion y
reconstruccion de la cordialidad y la circunvalar lo que podria representar valorizacion
en los predios del sector.

14
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8.2 - FACTORES DESVALORIZANTES

No se observa ningun factor que deprecie o afecte el valor comercial de este Bien
Inmueble.

9 - INFORMACION BASICA URBANISTICA DEL AREA DE

INFLUENCIA

9.1 - REGLAMENTACION URBANISTICA.

1

©8001010100000501001 8000000000

REF. CATASTRAL NUEVA: 00
REF. CATASTRAL: 06301

s 114

DECRETO No. 0212 DE 2014, POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA 2012-2032.

1- LA ALCALDESA MAYOR DEL DISTRITO ESPECIAL INDUSTRIAL Y
PORTUARIO DE BARRANQUILLA EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
CONSTITUCIONALES Y LEGALES Y EN PARTICULAR LAS PREVISTAS EN EL
ARTICULO 2, 209 Y 315 DE LA CONSTITUCION POLITICA, LA LEY 152 DE 1994
ARTICULO 41 INCISO 2, LEY 388 DE 1997 CAPITULO Ill ESPECIALMENTE LOS
ARTICULOS 23, 26 Y 28, LA LEY 902 DE 2004 ARTICULO 2, LEY 1617 DE 2013
ARTICULO 23 NUM. 1 Y 31, EL DECRETO 879 DE 1998 ARTICULOS 28 Y 29, EL
ACUERDO DISTRITAL 007 DE 2012

15
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10 - INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE.

Descripcion del Bien Inmueble:

Caracteristicas: Corresponde a un Inmueble Urbano marcado en su puerta con # 41-206
sobre la calle 71, entre las carreras 41 y 43, en este lote de terreno se encuentra construida una
Bodega Comercial en su Primer y Segundo Piso, con sus acceso Principal por el lado Este de
la calle 71, entre la carrera 41 y 43 del Barrio Las Delicias, con una cabida superficial de
420,00 m?, tiene un area construida de 384 m? en el primer piso, y 384 m? en su segundo piso,
de acuerdo al Certificado de Tradicién No. 040-192754 Oficina de Registros Publicos de
Barranquilla, el Bien inmueble no se encuentra sometido a Régimen de Propiedad Horizontal.

Cabiday Linderos:

CUYAS MEDIDAS SON: NORTE, 35 MTS, SUR 35 MTS, ESTE, 12 MTS, OESTE, 12
MTS, LOS LINDEROS DE ESTE INMUEBLE SE ENCUENTRA EN LA ESCRITURA #
1256, DE 17 DE OCT,/55, NOTARIA 4 DEL CTO, (ART.11 DECRETO LEY 1711 DE 6
JULIO /84).-

Descripcion Fisica: Obedece a una bodega, construido en mamposteria estructural,
primer y Segundo Piso. Primera Planta con una altura de 3.60 metros del piso a la losa, tiene
un acceso peatonal por una puerta Metalica tipo estera extensible del piso a hacia arriba de
color rojo, tiene una segunda puerta de servicio de 0.82 x 2.00 m, una 3cera entrada Vehicular
Por un Portén Matalico color rojo, de 5.17 metros de ancho por y 3.60 metros de altura, la
nave o interior de la Bodega posee 28 columnas en concreto, distribuidas a 3 metros de
distancia aproximadamente, las columnas medianeras son de 40 x 40, y las centrales son de
51 x 34, tienen una altura hasta la losa de 3.60 metros, su piso corresponde a una plancha en
concreto con alisado en cemento gris, también se observa una escalera en concreto construida
en dos tramos con 13 peldafios cada uno, y un descanso a mitad de escalera de 1.92 metros de
profundidad x 3.67 metros de ancho, esta escalera tiene instalado un barandal en tubo de hierro
de I x %

Segunda Planta.

Construido sobre una losa de concreto macizo que tiene in espesor de 35 cms y una caida
superficial de 384.00 m?, en esta area se encuentran cuatro (4) bafios y una pequefia cocina
gue consta de meson de trabajo en lamina de acero inoxidable lavaplatos en acero inoxidable,
un cerramiento en todo su perimetro, construido en blogues, revestimiento en pafiete allanado,
y pintura de color blanco.

Cubierta o Techo: Construida en Laminas de fibrocemento Canaleta 90, y apoyadas sobre
vigas de concreto de 35 x 35 cms, esta cubierta se encuentra instalada con una pendiente hacia

16
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su lado sur del 15%5 aproximadamente, y descarga sobre una viga canal construida para
recoger las aguas lluvias.

LIMDERD QESTE MIDE 12.00 M
CALLE T1
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LINDERC ESTE MIDE 12.00 M

PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER PISO
CABIDA SUPERFICIAL LOTE 420,00 m°
COMSTRUCCION PRIMER PISO 382.00 m°
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UNDESD EXNTE MIDE 1200 M

PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO PISO

CONSTRUCTION $22.00 1
DHECCION CALLE 73 @ 41208 BARRANGULLA
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11 - REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO.

e o

Imagen 1: Vias de Acceso y Fachada Principal de la Bodega.

Imagen 3: Dependencias del Interior de la Bodega.
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Imagen 7: Dependencias del Interior de la Bodega.
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Imagen 9: Dependencias del Interior de la Bodega.

12 - ANALISIS DE ANTECEDENTES.

12.1 - DOCUMENTACION SUMINISTRADA.

Certificado de tradicién No 040-192754 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla.

Copia del impuesto predial.
Planos arquitectdnicos realizados por el Avaluador.
Nota: No se aporto licencia de construccion.
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13 - CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO.

El presente avalto se realiza de conformidad con los criterios y metodologia aceptados
nacional e internacionalmente para el tipo de inmueble en estudio, y su aspecto de negociacién
se establece considerando los costos de su valor por m2, en los antecedentes y condiciones
actuales, y perspectivas fisicas, politicas y juridicas del inmueble,

14 - Diagnéstico de La Ciudad.
El distrito especial y portuario de Barranquilla se organiza en cinco (5) localidades asi: Localidad de Murillo, Sur
Occidente. Localidad de Murillo Sur Oriente. Localidad Norte Centro Histérico. Localidad Metropolitana y Localidad
Rio Mar.
Es una ciudad con una posicién estratégica para los procesos de apertura econémica, social y cultural que se
estan implementando en la region y el pais. Su caracteristica de puerto fluvial y maritimo, su infraestructura de
servicios publicos, su equipamiento comunal, su infraestructura de redes viales, garantizan de cierta forma su
reactivacion como eje de todas las actividades de la regidn caribe.

La ciudad se ha visto enfrentada a diversos cambios en la construccion y en la finca raiz, hechos que han dado
caracteristicas especiales al mercado inmobiliario de la ciudad A finales de los noventa comenz6 el nuevo siglo,
la ciudad se vio en una recesion econdmica la cual trajo consigo el descenso de las actividades de la
construccién la actividad inmobiliaria, y las ayudas de las entidades bancarias en dichas actividades.

Desde comienzos de la primera década de este siglo, hasta estos dias se ha experimentado un crecimiento
economico constructivo e inmobiliario en la ciudad. Este crecimiento se evidencia en los siguientes factores

Se dan proyectos de nuevas urbanizaciones ubicadas al norte y al Nororiente de la ciudad, estas se caracterizan
por ofrecer disefios arquitecténicos confortables.

En estas urbanizaciones se esta dando las construcciones de dos pisos de tipo unifamiliar Bifamiliar y en conjuntos
cerrados, ademas se dan construcciones multifamiliares en edificios de varios pisos y conjunto cerrados de
edificios.

En cuanto la industria tenemos una ampliacién aduanera hacia Juan mina, Malambo Galapa, asi mismo existen
nuevos corredores industriales como la calle 30, circunvalar y la via 40.

14.1 - INVESTIGACION ECONOMICA.

Indicadores Econdmicos.

Teniendo en cuenta las estadisticas arrojadas por El Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica -DANE- es la entidad responsable de la planeacion,
levantamiento, procesamiento, anélisis y difusion de las estadisticas oficiales de
Colombia, nos arroja la siguiente Informacion:
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INDICADORES ECONOMICOS ANO 2023
Délar $ 3.945,00 5/03/2024 UVR $ 362,43 05/03/2024 | DTF (EA) 12.78 % 30/10/2023
PIB (producto interno -
9 _
Desempleo 12.7 % Enero -24 IPC 0,92 % Enero 2024 bruto) 3.0 % ANO 2023
~ Café Délar USS petréleo  ddlar x
S, M, M S 1,300.000 Afo 2024 210 04/03/2024 Barril US$ 82,05 5/03/2024

15 - METODO VALUATORIO.

15.1 - METODOLOGIA APLICADA PARA AVALUO:

De acuerdo con lo establecido por la resolucion 620 de 2008, por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1998 en los
estatutos aprobados por el decreto 2113 de 1992, el decreto 208 del 2004, y el decreto 1420
de 1998. Para hallar el valor comercial del Lote de terreno se aplicé el método Tradicional o
Comparativo de Mercado, es la técnica Valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalGo, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de Bienes semejantes y comparables al de objeto de avaluo.

Tales ofertas deben ser clasificadas, analizadas, e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial, y para hallar el valor de la construccién se aplicé el Método de
Reposicion a Nuevo, Es la Técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de Bien
objeto de avallo, a partir de estimar el costo total de la construccion a precio de hoy, un Bien
semejante al de objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se utiliza la siguiente
formula:

Vc={Ct—D}+Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacién. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se

debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.
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Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal,

el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la

depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad

y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan
las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver

capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Capitulo cuarto
De los parametros y criterios para la elaboracion de avalilos

Articulo 20°.- El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y
las personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas en sus informes de
avallo, especificaran el metodo ufilizado

si fuere el caso, y las consideraciones que

llevaron a tal estimacion.

ARTICULO 1°-Criterios a los gue deben sujetarse los avaltos. Sin perjuicio de las
disposiciones legales referidas al Instituto Geografico Agustin Codazzi v a otras autoridades
catastrales, los avalios observaran los siguientes criterios:

1. Objetividad. 5e basaran en criterios objetivos v datos comprobables, cuyas fuentes sean
verificables y comprobables.

2. Certeza de fuentes. La informacién, indices, precios unitarios, curvas de depreciacion o
proyecciones que se utilicen deben provenir de fuentes de reconocida profesionalidad y, en
todo caso se revelaran.

3. Transparencia. Expresaran todas las limitaciones vy posibles fuentes de error v revelaran
todos los supuestos que se hayan tomado en cuenta.

4 Integridad y suficiencia. Los avalios deben contener toda la informacion que permita a un
tercero concluir el valor total del avalio, sin necesidad de recurrir a fuentes externas al texto.
Adicionalmente, debe ser posible verificar todos los calculos que soporten el resultado final v
los intermedios.

. Independencia. Los avalios deben ser realizados por personas que, directa o
indirectamente carezcan de cualquier interes en el resultado del avalio o en sus posibles
utilizaciones, asi como de cualguier vinculacion con las partes que se afectarian. Los
avaluadores no podran tener, con los establecimientos de crédito, los deudores o acreedores,
ninguna relacion de subordinacion, dependencia o parentesco, ni estar incursos en las
causales de recusacion a las que se refiere el articulo 72 de la Ley 550 de 1999, no pudiendo
existir, en ningun evento conflicto de intereses.

6. Profesionalidad. Los avalios deben realizarse por personas inscritas para la especialidad
respectiva, en la lista correspondiente o en el registro nacional de avaluadores.

Fuentes de Consulta.
Para los costos y presupuesto de esta mejora he teniendo en cuenta los valores de precios de

inmuebles semejantes ofertados en el mercado inmobiliario, tomando como referencia el
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buscador inmobiliario HOMTY, que capta las diferentes ofertas de inmuebles semejantes,
donde sefiala los indices de costos para Lotes de Terreno de similares caracteristicas, en base
a esta informacion se llevan a una Tabla de Estudio de Mercado (base de datos),
posteriormente se clasifican en una tabla de Comparables, teniendo en cuenta en donde se
tienen en cuenta factores como: Area o Tamafio, Factor de Pendiente o topografia, Factor
de Negociacion (ver tabla).

FACTOR AREA PRIVADA
1110 Fsc: factor por superficie construida
- & Scs: superficie constrnda del comparable
- SCS Ses: superficie constnuda del sujeto

CAPITULO V]

METODOS POR COMPARACION DE MERCADO II. METODO POR
CORRECCION EN INMUEBLES URBANOS

l. INTRODUCCION

En este capitulo se sigue presestando ol método por compansaidn de mescado por
corveccion mediante factores. En el capitulo asterior se vieron Jos factores que se tenen en
cuents en valoracion agrana, en este te detarrollan los factores mds wlizados en valonadn
whana en ol cato de las viviendas, en ¢l proximo capitulo se veran los factores whanos pan
la valoracion del suelo El método por comeccion en mmuebles wbanos estd muy desarrollado
y aceptado en la mayoria de paises v es por ello que ¢l numero de factores considerados es
bastante mumeroso y dentro de cada factor ¢l numero de propuestas tambien suele ser
abundante y como veremos en algunos casos con diferencias unportates en su sphcacion y

vanrilog Ao
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:. METODO POR CORRECCION POR FACTORES EN INMUEBLES URBANOS.
CASO VIVIENDAS.

Los pnncipales factores de homologacson aphicables 2 s valoncicn de edificaciones son

los nawentes

Factor de negociacicn, Fu (Factor de comerciabzacion Foom)
Factor por edad Fed

Factor por estado de conservacién, Fec

Factor obsolescencia fimcional Fof

Factor por acmalizacion en el tempo, Fac

Factor de zom F2o

Factor por ubicacion #n &l blogue o manzama, Fpb
Factor por wso del suelo, Fus

Factor por superficie constnuda, Fsc

Factot por calidad de la viviends Fev

Factor por cabidad de obras comunes. Foc

Factor por cabdad general del proyecto, Fep

ANA

MEHETRR R M B SAHE R R

16 - CALCULOS METODOLOGICOS.

Tabla # 1 Lotes Ofertados.

OFERTAS DE VENTAS OFETADAS EN LA PLATAFORMA HOMTY

Item Inmueles Ofertados

8N L OTE EN EL BARRIO RECREO

Vr. Oferta Fuente

Ovi%20tu%20inmueble%20en%20hom

S aoi000i000,00 ty.c0%20c0n%20el%20c%C3%B3digo

380,00 $ 1.447.368

VAR LOTE EN EL BARRIO RECREO

ittps://wa.link/xtvmyw?text=Hola, %2
0vi%20tu%20inmueble%20en%20hom
| I

$550.000.000,00 380 $ 1.447.368

=B LOTE EN EL BARRIO RECREO

wassap

305 4064684

305 4064684

10vi%201u%20inmueble%20en%20
homty.co%20con%20el%20c%C3
96B3digo%204894968%20en%20!
a%20fuente%20Finca%20Raiz%2

$580.000.000,00 380 $ 1.526.316

305 4064684

U LOTE EN EL BARRIO RECREO

1%20tu%20inmueble%20en%20
homty.co%20con%20el%20c%C3
90B3dig0%202910511%20en%20!
a%20fuente%20CienC 0

$580.000.000,00 380 $ 1.526.316

305 4064684

I LOTE EN EL BARRIO RECREO

10vi%20tu%20inmueble%20en%20

homty.co%20con%20el%20c%C3

%6B3dig0%2010629371%20en%2
la%20fuente%20Finca%20Raiz%

$790.000.000,00 640 $ 1.234.375

(3B LOTE EN EL BARRIO RECREO

305 4064684

s iwali ?text=Hola, %2

1%20tu%20inmueble%20en%20
homty.co%20con%20el%20c%C3
B3digo%207084524%20en%201
670,

$920.000.000,00 620 $ 1.483.871

305 4064684

YA LOTE EN EL BARRIO RECREO

WL TRTXCVITIY!
1%620tu%20inmueble%20en%20
homty.co%20con%20el%20c%C3
B3digo%207084524%20en%20!
1%20fuente%20Finca%20Raiz%2

$1.850.000.000,00 725 $ 2551.724

305 4064684

B8 LOTE EN EL BARRIO RECREO

0en%20
homty.co%20con%20el%20c%C3

$3.750.000.000,00 196B3digo%_207084524%20en%201

900 $ 4.166.667

305 4064684

BN LOTE EN EL BARRIO RECREO

%620fuente%20Finca%20Raiz%2

r. r a

5.625.000 [homty.co%20con%20el%20c%C3
B3digo%207084524%20en%20!

$4.500.000.000,00 800 $

305 4064684
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Tabla # 2 Estudio de Mercado Lotes Ofertados.

ESTUDIO DE MERCADO DE LOTES DE TERRENOS OFERTADOS

TIPO DE INMUEBLE MUNICIPIO OFERTA VENTA AREA VALOR M2 CARACTERISTCAS
-] - | en vl ciac

LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316

RECREO BARRANQUILLA $550.000.000,00 380,00 1447368,42 ENDEDOR MIGUEL ABADIA
1,00%| 6,00%
LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316
RECREO BARRANQUILLA $550.000.000,00 380,00 1447368,42 ENDEDOR MIGUEL ABADIA
1,00%| 8,00%
LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316
RECREO BARRANQUILLA $580.000.000,00 380,00 1526315,79 ENDEDOR MIGUEL ABADIA
1,00%| 8,00%
LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316
RECREO BARRANQUILLA $580.000.000,00 380,00 1526315,79 ENDEDOR MIGUEL ABADIA 7,00%
1,00%
LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316
v 9
RECREO BARRANQUILLA $790.000.000,00 640,00 1234375,00 ENDEDOR MIGUEL ABADIA 6,00%
0,85%

3 . " |LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316
9 9
RECREO BARRANQUILLA $920.000.000,00 620,00 1483870,97 ENDEDORMOUEL sBaDa  Woes%(l 5.00%
E ' " |LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316
RECREO BARRANQUILLA | $ 1.850.000.000,00 725,00 2551724,14 ENDEDORMIGUEL aBapia [l ©75% i 8.00%

LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316
RECREO BARRANQUILLA $3.750.000.000,00 900,00 4166666,67 ENDEDOR MIGUEL ABADIA

0,70%| 8,00%

LOTE EN EL BARRIO CODIGO INTERNO # 9316

9 9
BARRANQUILLA $4.500.000.000,00 800,00 5625000,00 ENDEDOR MIGUEL ABADIA 0,70%| 6,00%

TABLA # 3 DE COMPARABLES PREDIOS URBANOS |

FACTORES TERRENO CONSTRUCCION

DIRECCION VR. PEDIDO F. TAMANO " V, DEPURADO VALOR EN m2 AREA CONST VALOR M2 V.CONST

LOTE EN EL BARRIO RECREO 550.000.000,00 X J y 549.999.998,93 1.447.368,42
LOTE EN EL BARRIO RECREO 550.000.000,00 549.999.998,91 1.447.368,42
LOTE EN EL BARRIO RECREO 580.000.000,00 J J i 579.999.998,91 1.526.315,79
LOTE EN EL BARRIO RECREO 580.000.000,00 579.999.998,92 1.526.315,79
LOTE EN EL BARRIO RECREO 790.000.000,00 789.999.998,93 1.234.375,00

LOTE EN EL BARRIO RECREO 920.000.000,00 919.999.998,94 1.483.870,97

LOTE EN EL BARRIO RECREO 1.850.000.000,00 1.849.999.998,91 2551.724,14

LOTE EN EL BARRIO RECREO 3.750.000.000,00 3.749.999.998,91 4.166.666,67

LOTE EN EL BARRIO RECREO 4.500.000.000,00
4.499.999.998,93 5.625.000,00

Para el siguiente paso en la tabla No 3 de Comparacion, se tuvieron en cuenta los factores de
pendiente, Factor de Tamafio y Factor de Comercializacién o Negociacion.
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Tabla# 4 Comparables Directos.

"4
ANA

TABLA # 4 DE COMPARABLES DIRECTOS PREDIOS

FACTORES TERRENO
DIRECCION VR. PEDIDO F, %PEND  F. TAMARO F. NEG V, DEPURADO VALOR M AREA

LOTE EN EL BARRIO RECREO | $ 550.000.000,00 1,00 1,1 0| $ 549.999.997,90 1447368,42 | $ 380,00
LOTE EN EL BARRIORECREO | $ 580.000.000,00 1,00 1,00 0,07[ $ 579.999.997,93 1526315,79 | $ 380,00
LOTE EN EL BARRIORECREO | $ 790.000.000,00 1,00 1,70 0,07[ $ 789.999.997,23 1234375,00 |$ 640,00
LOTE EN EL BARRIORECREO | $ 920.000.000,00 1,00 1,20 0,00{ $ 919.999.997,80 1483870,97 $ 620,00
LOTE EN EL BARRIORECREO |[$ 1.850.000.000,00 1,00 1,20 0,00{ $ 1.849.999.997,80 255172414 | $ 725,00
LOTE EN EL BARRIORECREO |$ 3.750.000.000,00 1,00 1,10 0,00{ $ 3.749.999.997,90 4166666,67 $ 900,00
LOTE EN EL BARRIORECREO [$ 4.500.000.000,00 1,00 1,10 0,00] $ 4.499.999.997,90 5625000,00 | $ 800,00

$ 2.576.474,43

PROMEDIO 1.692.904,74

DESVIACION ESTANDAR 65,71%

COEFICIENTE DE VARIACION (<7,50%) 0,966

COEFICIENTE DE ASIMETRIA $  4.269.379

LIMITE SUPERIOR $ 883.569,68

LIMITE INFERIOR $  4.269.379

VALOR ADOPTADO

VALOR M2

$ 4.269.379,17

En esta tabla de comparables directos se lleva a cabo la operacion de la suma de los
Comparables de menor a mayor, se promedian por el nimero de comparables, se saca el
promedio que nos arroja un valor de $ 2.576.474,43, la desviacion estandar de 1.692.904,74,
y un Coeficiente de Variacion de 65.71% que no es confiable, pues se aleja del Cero (0%) y
se pasa del 7.5%. la resolucion 620 del 2008 en su Articulo 11° dice que cuando el
coeficiente de variacion sea inferior a mas (+) 0" amenos (-) 7.5% la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al Bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior a 7.5% no es conveniente utilizar la media
obtenida, en este sentido el resultado de la Tabla # 4 de Comparables, no es confiable.

Tabla # 5 Analisis de Tendencia Central.

TABLA # 5 ANALISIS DE TENDENCIA CENTRAL & PUNTOS CRITICOS

Nﬁ DIRECCION

U8 LOTE EN EL BARRIO RECR

£ LOTE EN EL BARRIO RECR

A LOTE EN EL BARRIO RECRI

5 LOTE EN EL BARRIO RECR]

(9] LOTE EN EL BARRIO RECR]

4 LOTE EN EL BARRIO RECRI

VALOR m2
INMOBILIARIA o B PARADO i D'SPERSION SIMPLE o DS-CUADRADO .
1.447.368,42 |- 1.480.964.767
HOMTY 1.483.870,97 |- 1.981 3.923.404
HOMTY 1.526.315,79 40.464 1.637.340.426
HOMTY -
HOMTY
HOMTY
SUMA 4.457.56565,18 SUMA DSC 3.122.228.595,75
# DATOS 3 DATOS DSC 3
MEDIA ARITMETICA 1.485.851,73 VARIANZA 1.040.742.865,25
MEDIANA 1.483.870,97 RANGO (AMPLITUD) 78.947,37
MODA #NIA % ASIMETRIA #N/A
MAXIMO 1.526.315,79 DESVIACION ESTANDAR 32.260,55
MiNIMO 1.447.368 42 JEFICIENTE DE VARIACION M.A. [Pl

No CODGIO

INMOBILIARIA VALOR m2 HOMOGEN.
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DICTAMEN
PREDIO LA MAGDALENA LOTE B
MATRICULA INMOBILIARIA No. 041-168124 en el VUR con fecha
de 10 de julio de 2023.
AREA EN M2 DEL PREDIO TOTAL 420,00
ALOR DIA AR
AVALUO DEL PREDIO $ 624.057.724,96

EN LETRAS L e . . . . .
seiscientos veinticuatro millones cincuenta y siete mil setecientos

veinticuatro pesos colombianos con noventay seis centavos
SUJETO ESTA NORMAL

De acuerdo a este analisis el Bien Inmueble Avaluado se encuentra dentro del mercado

inmobiliario

COMPARACION DE MERCADO
MAXIMO $1.526.315,79
MINIMO $1.447.368,42
AVALUO m2 $1.485.851,73

De acuerdo a este analisis el Bien Inmueble Avaluado se
encuentra dentro del mercado inmobiliario

En latabla# 5 de Andlisis de Tendencia Central & Puntos Criticos, se lleva a cabo la operacion
de la suma de los Comparables de Mayor a menor, se promedian por el nimero de
comparables, se saca media aritmetica, Mediana, Moda si existe, el Maximo y el Minimo,
luego se les saca la dispersion simple y la Dispersion a la Potencia, nos arroja una dispersion
simple, se cuentan los valores de Dispersion a la Potencia, se saca la varianza, la resta entre el
méaximo y el minimo nos arroja el rango de amplitud, la simetria en caso de haber Moda, que
para este caso no hay moda, pues no existen muestras que se repitan, la Raiz de la Varianza
nos arroja la Desviacion Estandar, y un Coeficiente de Variacion de 2.2% que es confiable,
pues se aproxima a Cero (0%) y se aleja de 7.5%, y nos arroja los tres puntos criticos que se
observan en la tabla y corresponden a las tres muestras de menor valor.

CAPITULO. VII
DE LAS FORMULAS ESTADISTICAS

ARTICULO 37. Las férmulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor
utilizacion de los métodos valuatorios

1. Media Aritmética: (X)

Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de 1as observaciones por el nimero de elias
Se formaliza mediante Ia siguiente expresion matematica

X,
2wS Al
2N
En donde

X = Indica media aritmética

Z = Signo que indica suma.
N = Namero de casos estudiados

X’ = Valores obtenidos en la encuesta
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Z (x—X)* X = media aritmética
§=q(= 1 Xi =  datodelaencuesta
L n = numero de datos de la encuesta.

desviacion estandar

media aritmética.
coeficiente de variacion

= indica media aritmética
signo que indica suma
numero de casos estudiados
= valores obtenidos en la encuesta

2. Desviacion estandar: (S) Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de
los valores de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el
resultado dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicién se formaliza con la
siguiente expresion:

En donde:

X = Media aritmética.

X*' = Dato de la encuesta.

N = Nimero de datos de la encuesta.

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador.
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Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relacidn (division) que existe entre Ia desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100

Esta definicion se puede formalizar en Ia siguiente expresion

S
V =—=%*100
X

En donde

NV = coeficiente de variacion

S
X

= desviacion estandar

= media aritmética

Como ya se habia explicado que para hallar el valor de las construcciones existentes dentro
del lote de terreno, aplicamos la Moetodologia de Reposicion a Nuevo.

J

PRESUPUESTO DE OBRA PARA UNA EDIFICACION EN MAMPOSTERIA DE BLOQUE ARCILLA'Y
ESTRUCTURA EN CONCRETO

Propuesta: LOTE DE TERRENO DE 420 m2 EN PRIMER PISO.
Localizacion: CALLE 71 # 41-206 BARRIO LAS DELICIAS DE BARRANQUILLA

AVALUO DE LA CONSTRUCCION A NUEVO COSTOS REVISTA CONSTRUDATA EDICION 207
PROPIETARIO: REPRESENTACIONES ENSA  LIMITADA.

ITEM PRESUPUESTO BASE DE (Revista ConstruData Edicion 207 de junio - agosto 2023)

1 |PRELIMINARES UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
1.-1 |Alquiler de Bafio Privisional Mes 6 S 563.317,00 | $ 3.379.902,00
1.-1 |Almacen pr los materiales de la obra und 1 S 1.950.735,09 | $ 1.950.735,09
1.-3 [Trazado y Replanteo sobre Terreno m2 420 S 2.847,00 | $ 1.195.740,00
1.-4 |Cerramiento Provisional en Lamina 2,25 m altura m2 28,8 S 26.964,00 | $ 776.563,20
1.-5 |TOTAL PRELIMINARES S 7.302.940,29

2 |EXCAVACIONES UND CANT [V. UNITARIO V.PARCIAL
2.-2 |Excavacion Manual cimientos 80x30 Muros cerramientos m3 16,80 S 36.925,00 | $ 620.340,00
2.-2 |Excavacion Manual zanjas viga cimientos 50x50 muros construccion general m3 74,20 S 23.972,00 | $ 1.778.722,40

Excavacion Manual para zapatas de columnas 1,20*1,20*,40 m3 16,24 S 36.925,00 | $ 599.662,00

2.-4 |Red Agua Provisional Long 30 ml analisis de costos ConsrData 207 und 1,00 S 267.884,00 | $ 267.884,00

2.-5 |Red Electrica Provisional 50 ml (analisis de Costos Constd 207) und 1,00 S 418194400 | S 4.181.944,00

2.-6 |Red Telefono Provisional 50 ml (analisis de Costos Constd 207) und 1,00 S 902.887,00 | $ 902.887,00

2.-7 |TOTAL EXCAVACIONES $ 8.351.439,40
ITEM ESTRUCTURAS EN CONCRETO

3 [Estructras UND CANT [V. UNITARIO V.PARCIAL
3.-1 |Vigas de Amarre 0.30x0.40 Cerramiento Perim (Suelo) construdata 207 m 94,00 S 247.964 | $ 23.308.616,00
3.-3 [Viga de cierre a erea 0.20x0.15 muro Perimetral CONSTRUDATA207) m 94,00 S 91.707 | $ 8.620.458,00

Vigas de Amarre 0.30x0.30 (aerea) construccion (Construdata 207) m 94,00 |$ 247.964,00 | $ 23.308.616,00
3.-4 |Columnetas concreto 40*40x8,79 Altura construdata 207 ml 246,1 S 245.958,00 | $ 60.535.182,96
3.-7 |Placa En concreto m2 construdata 207 m2 400 S 180.484,00 | $ 72.193.600,00
3.-11 |voga canal en concreto ( Construdata 207) m2 70 S 180.484,00 | S 12.633.880,00
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3.-12 [Cubierta en Canaleta 90 fibrocemento ( Construdata 207) m2 400 S 47.673,00 | S 19.069.200,00
3.-13 [Esructura Metalica para Cubierta en Canaleta 90 ( Construdata 207) m2 400 S 147.980,00 | S 59.192.000,00
3.-14 [Escalera en Concreto 3000 psi m3 67,068 | S 247.964,00 | S 16.630.449,55
3.-15 [Barandal y Pasamano de escalera en tubo redondo m 28,51 S 247.965,00 | $ 7.069.482,15
3.-14 | Total Estructuras 42.2 % $  302.561.484,66
ITEM MAMPOSTERIA
4 |Mamposteria UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
4.-1 |Sobrenivel Bloque esctructural Alt 50 cm (analisis de costos Construdata m 94 S 147.116,00 | S 13.828.904,00
4.-3 |Muros divisorios Bloque Estriado No 4 (analisis de costos ConstrD 207) m2 76 S 47.025,00 | S 3.573.900,00
4.-4 |Relleno Compactado con Pison o Rana (Analisis de costos Construdata 207) m3 200 S 120.118,00 | S 24.023.600,00
4.-5 [Piso en Concreto 3,000 psi esp=0.20cms m2 80,0 S 585.250,00 | S 46.820.000,00
4.-8 [TOTAL MAMPOSTERIA S 88.246.404,00
5 CERAMICA Y REVESTIMIENTO UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
5.-1 |Pisos para bafios ceramicos 33x33 (Revista construdata 207) m2 12,0 S 62.190,00 | $ 746.280,00
5.-4 |Piso corona area Andenes exteriores (Revista construdata 207) m2 14,4 S 61.375,98 | $ 883.814,11
5.-6 |Jardineras (Revista construdata 207) m2 24 S 38.021,00 | $ 912.504,00
5.-6 |TOTAL CERAMICA S 2.542.598,11
6 |PANETES UND CANT [V. UNITARIO V.PARCIAL
6.-1 |Pafiete sobre Muros Interiores 3,60 h (Construdata 207) m2 793,36 | S 46.883,00 | $ 37.195.096,88
6.-2 |Pafiete sobre Muros Exteriores 8,79 m2 (Construdata 207) m2 826,26 | S 46.883,00 | $ 38.737.547,58
6.-3 |Parfiete lineal sobre Muros Exteriores 8,79 m2 (Construdata 207) m 25 S 11.136,00
6.-4 |Pafiete sobre jardineras m2(cConstrudata 207) m2 35 S 19.530,00 | S 683.550,00
6.-5 |TOTAL $ 76.616.194,46
7 |Instalaciones Tuberia Hidraulicas Rde 13 UND CANT |V.UNITARIO V.PARCIAL
7.-1 |Tuberiade 1/2" de Presion de 6.00 m tres Plantas (APUS presupuesto de Obra) m 12 S 13.156 | $ 157.869,72
7.-2 [TOTAL $ 157.869,72
8 |TANQUE DE ABASTECIMIENTO AGUA POTABLE UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
8.-1 |Tanque Elevado de 250 It und 1 S 520.000 | $ 520.000,00
8.-2 |TOTAL $ 520.000,00
| 8.-3 |TOTAL INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 677.869,72
9 |INSTALACIONES SANITARIAS 4" UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
9.-1 |Tuberia Sanitaria de 4" Long 6.00 m (APUS Presupueto de Obra) m 9,6 S 31.365 | $ 301.105,15
9.-2 [TOTALTUBERIA $ 301.105,15
10 |INSTALACION DE COLECTOR DE AGUAS LLUVIAS 3" UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
10.-1 |Tuberia Linea Azul Aguas lluvias 3" Long 6.00 m m 6 S 18.219 | $ 109.313,16
10.-2 [TOTAL TUBERIA $ 109.313,16
12 |INSTALACION DE TUBERIA DE DESAGUE PARA A AC 3/4" UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
12.-1 |Tuberia De Precion rde 21 pvc 3.00m und 9 S 13.156 | $ 118.404,00
12.-2 [TOTAL TUBERIA $ 118.404,00
[12.-2]TOTAL INST SANITARIAS $ 528.822,31
13 |[INSTALACION DE COCINA UND CANT |V. UNITARIO V.PARCIAL
13.-1|Cocina Integral und 1 S 1.500.000 | $ 1.500.000,00
13.-2 |TOTAL S 1.500.000,00

32

A


mailto:rodec1470@gmail.com
mailto:rodec70arq14@hotmail.com

CORPOLONJAS

CORPORACION NA

CON AVAL-R.AA

ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA
TECNICO PROFESIONAL ARQUITECTURA INTERIORES
AUXILIAR DE LA JUSTICIA DE LA RAMA JUDICIAL
PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

ORPORACION AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES AN. A

CIONAL

Tel: 3177559966 — 3238447075
Email: rodec1470@gmail.com — rodec70argl4@hotmail.com

DE LONJAS Y REGISTROS CPET T
14 |SUMINIST E INST DE BANOS UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
14.-1 |Bafios de ler Piso und 4 S 3.343.391 | S 13.373.562,00
14.-2 |TOTAL $ 13.373.562,00
15 [SUMINIST E INST DE LABORES UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
15.-1 |Area de Labores patio und 1 S 1.350.000 | $ 1.350.000,00
15.-2 [TOTAL S 1.350.000,00
16 |REGISTRO DE INSPECCION 60X60*60 UND CANT |V. UNITARIO V.PARCIAL
16.-1 |Registros de inspeccion 80x 80*80 und 4 S 150.000 | $ 600.000,00
16.-2 $ 600.000,00
18 |SUMINIST E INST DE ACOMETIDA DE 3/4" ELECT UND CANT |V.UNITARIO V.PARCIAL
18.-1 |Tuberia Electrica de 3/4" long 3.00 m m 56 S 24354 | S 1.363.844,16
18.-2 |TOTAL $ 1.363.844,16
19 |SUMINIST E INST DE TABLERO GENERAL UND CANT |V.UNITARIO V.PARCIAL
19.-1|Tablero de medidores y Circuitos de 12puestos und 1 S 650.000 | $ 650.000,00
19.-2 |TOTAL $ 650.000,00
20 [SUMINIST E INST DE CAJA DE CIRCUITOS GENERAL UND CANT |V. UNITARIO V.PARCIAL
20.-1|Caja de 12 Tacos monopolar metalica und 1 S 350.000 | $ 350.000,00
20.-2 |TOTAL $ 350.000,00
21 [SUMINIST E INST DE TOMACORRIENTES UND CANT |V.UNITARIO V.PARCIAL
21.-1 [Sumint e Instalacion de Tomacorreientes und 15 S 72.986,2 | $ 1.094.793,30
21.-2|TOTAL $ 1.094.793,30
22 [SUMINIST E INST DE ALUMBRADO UND CANT |V.UNITARIO V.PARCIAL
22.-1|Sumint e Instalacion de Salida de Alumbrado und 7 S 90.639 | S 634.472,09
22.-2 |TOTAL $ 634.472,09
23 [SUMINIST E INST DE ALUMBRADO UND CANT |V. UNITARIO V.PARCIAL
23.-1|Sumint e Instalacion de Lamparas Alogenas de 24W und 7 S 78431 | S 549.018,05
23.-2|TOTAL $ 549.018,05
25 |SUMINIST E INST DE BOMBA ELECTRICA UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
25.-1|Bomba Electrica de 8 caballos hp Trifasico und 1 S 1.624.262 | $ 1.624.262,11
25.-2 | TOTAL S 1.624.262,11
| 25,-3| Total Instalaciones Electricas $ 6.266.389,71
26 |ACABADOS Y REVESTIMIENTOS UND CANT |V. UNITARIO V.PARCIAL
26.-1|Pinturay Vinilo sobre Muros Interiores 3,60 m2 m2 793,36 | $ 9.265 | S 7.350.266,19
26.-2 [Pintura y Vinilo sobre Muros Exteriores 6.50 Altura m2 826,26 | S 28.659 | $ 23.679.785,34
26.-3|Pinturay Vinilo Sobre Muros vanos de puertas y ventanas m 45 S 4.135,90 | $ 186.115,50
26.-5 [Impermeabilizacio con Manto frio Aluminio losa esp=.7 cms m2 66 S 43.801,70 | S 2.890.912,20
26.-6 |TOTAL ACABADOS $ 34.107.079,23
27 |CARPINTERIA METALICA ALUMINIO ARQUITECTONICO Y VIDRIO CRUDO UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
27.-1|calados prefabricados en cemento gris m2 42 S 197.400 | $ 8.290.800,00
27.-2 [Ventanas para Bafos de Servicio y Cocinas m2 5 S 197.400 | $§ 987.000,00
27.-5|TOTAL $ 9.277.800,00
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28 |CARPINTERIA DE MADERA UND CANT [V. UNITARIO V.PARCIAL
28.-1[Suminist e Inst de Puertas Aceso Para Bafios Sociales 70x2.00 incluye unds 4 S 450.000 | $ 1.800.000,00
28.-3 [Suminist e Inst de Puertas en celocias de lamina hierro Aceso peatonal m2 4,51 S 233.204 | $ 1.052.216,45

Suminist e Inst de Puertas # 2 en celocias de lamina hierro Aceso peatonal m2 1,64 S 233.205 | $ 382.456,20
28.-4 [Suminist e Inst de Portén Acceso Vehicular en laminay estructura hierro m2 18,612 | $ 550.000 | $ 10.236.600,00
28.-3 |TOTAL ACABADOS $ 13.471.272,65

29 |ASEO GENERAL DE LA OBRA UND CANT (V. UNITARIO V.PARCIAL
29.-1|Aseo General en el edificio Durante la Obra jornales 48 S 45.000 | $ 2.160.000,00
29.-2 |TOTAL $ 2.160.000,00

30 |HERRAMIENTAS Y EQUIPOS. UND CANT |V. UNITARIO V.PARCIAL
30.-1 |Herramientas y Equipos Utilizados en la Obra und 1 S 350.000 | $ 350.000,00
30.-2 |TOTAL $ 350.000,00

| 31 |TOTAL COSTOS DIRETOS DEL PROYECTO | $569.283.856,55
[ 31,-1]AREA CONSTRUCCION PISOS AREA PRIVADA [m2 384,00 $741.255,02
384
[PRIMER Y SEGUNDO PISO [m2 768,00

El Valor a nuevo para la Bodega construida dentro del Predio ubicado en la calle 71 # 41-
206 del Barrio Las Delicias es de ($ 569.283.856,55) QUINIENTOS SESENTA Y
NUEVE MILLONES DOCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA' Y SEIS CON CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS, M, L, C, este valor
corresponde al costo directo del &rea construida de 768,00 m2 en Primer y Segundo Piso, no
incluye costos Indirectos, Costos Administrativos que si se veran reflejados a continuacion
en el Método de Reposicion.

METODO REPOSICION A NUEVO.
LOCALIZACION CALLE 71 #41-206 BARRIO LAS DELICIAS

FICHA TECNICA

Caracteristicas del Predio Und Factor

Edad Aproximada teniendo en cuenta la 36 afios
Sistema Constructivo o vida Util 70 afios
Vida Remanente por Edad Conservacion. 34 afios

Estado de Conservacion 2,5 F:onstrucc

Tbha

Factor de Depreciacion 30,56% Ectada de
Area total del Terreno 420 m2
Area Construida 1mer piso 384 m?2
Area Construida 1mer piso 384 m?2
Total Construccion 768 m2
total Construcciones en la Planta 768 m2
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ITEM Los Valores por M2 se Hallan en la crtilla de Construdata edicion # 204 de sept-dic 2022

Valor del Qosto Directo de la 768 $ 569.283.856,55
Construccion

Valor del m2 de Construccion Construdata Edicion # 204 de $ 741.255,02
Septiembre a Noviembre del 2022 .

: Valor m2

Construdata

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION A NUEVO

COSTOS DIRECTOS DE CONST % Vrim?  Construccic Valores
Preliminares 1,50% $ 8.539.257,85
Desagues 0,30% $1.707.851,57
Manposteria 2,60% $14.801.380,27
Pafiete 2,90% $16.509.231,84
Estructura en concreto y cimentacion 30,10% $ 171.354.440,82
Cubiertas 1,10% $6.262.122,42
Cielo raso 3,70% $21.063.502,69
Pisos Bases y acabados 6,70% $38.142.018,39
Enchapados y accesorios 2,80% $ 15.939.947,98
Inst. hidraulica y sanitaria 5,20% $29.602.760,54
Inst. eléctrica, telefonicay TV 8,60% $48.958.411,66
Aparatos sanitarios y griferia 1,40% $7.969.973,99
Carpinteria en madera 3,20% $18.217.083,41
Carpinteria metalica 2,00% $11.385.677,13
Equipos especiales y de cocina 12,90% $73.437.617,49
Cerrajeria 0,30% $1.707.851,57
Vidrios, espejos 1,00% $5.692.838,57
Pintura general muros, cielos 4,90% $ 27.894.908,97
Varios, remates,aseo 1,90% $10.816.393,27
Herramientas y equipos 0,90% $5.123.554,71

6,00% $ 34.157.031,39
Total % de Costo Directo 100,0% $ 569.283.856,55

COSTOS INDIRECTOS % Cant VALORES
Licencia de Construccion % 095% | $ 5.408.196,64
Seguros Polizas Seguridad Indust % 3,60% | $ 20.494.218,84
Impuestos Seguros y Garantias % 230% | $ 13.093.528,70
Conexion de Servicios Publicos % 0,003% | $ 17.078,52
Estudio de Mercado y Factibilidad % 1,30% | $ 7.400.690,14
Honorarios

Honorarios para Residente de Obra % 0,02% | $ 113.856,77
Honorarios para Interventoria de Obr. % 0,02% | $ 113.856,77
Topografia % 0,02% | $ 113.856,77
Planos Arquitectonicos y Urbanisticos % 0,0010%| $ 5.692,84
Disefios y Calculos Estructurales % 0,65% | $ 3.700.345,07
Disefios Hidraulico Sanitario % 056% | $ 3.187.989,60
Disefio i Planos Electricos % 0,55% | $ 3.131.061,21
Presupuesto Programacion % 0,001% | $ 5.692,84
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W53 |\VA Sobre la Utilidad

% 19,00%

10.816.393,27

B3} Utilidad del Constructor

4-17 TOTAL COSTOS INDIRECTOS GENERALES

% 10,00%

56.928.385,65

20,0%

5 COSTOS ADMINISTRATIVOS (

124.530.843,62

. TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS

1,00% 5.692.838,57
Equipo técnico % 1,00% 5.692.838,57
Secretarias y auxiliares % 0,400% 2.277.135,43
Arriendo oficinas % 2,50% 14.232.096,41
Asesoria tributaria % 0,05% 273.256,25
Asesoria Fiscal 0,05% 284.641,93

28.452.807,15

I TOTAL COSTOS DE LA CONSTRUCCION A NUEVO | 768,00 722.267.507,32
/A COSTOS DEL M2 A NUEVO 940.452,48
CASTIGO POR ANTIGUEDAD Y ESTADO DE CONSERVACION
AUTORES FITTO Y CORVINI
EDAD EN %
DELAVIDA| 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5 5
0 0 0,05 2,5 8,05 18,1 33,2 51,6 75,1 100
1 05| o055 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84 75,32 100
2 1,02 | 1,05 3,51 9,03 18,94 33,89 53,09 75,45 100
34 2,776 22,799 24,733 29 36,757 48,373 63,346 80,875 100,000
35 23,622 23,644 25,557 29,775 37,449 48,935 63,745 81,086 100,000
36 24,477 24,499 26,391 30,56 38,149 49,503 64,148 81,298| 100,000
37 25,342 25,364 27,235 31,354 38,857 50,078 64,556 81,513| 100,000
38 26,217 26,239 28,088 32,157 39,574 50,66 64,969 81,731 100,000
Teniendo en cuenta que esta construccion tiene una edad aproximada de 61 afios
Y que se encuentra en regular estado de conservacion, se ubica
en Claes 2,5, su % de Depresiacion es de 30,56 % , teniendo en cuenta la tabla del Estado por
Conservacion, Al restarle el 30,56 % de depresiacion, solo queda el 69,44% de valor efectivo
Ver ts 69,44%

Clase 1: Nuevo. No requiere reparaciones.
Clase 2: Estado regular. Presenta dafios de poca importancia.
Clase 3: Necesita reparaciones sencillas.

|Clase 3,5: Necesita estudio Complejo.

Clase 4: necesita reparaciones importantes.
Clase 4.5: Construccion en deterioro.
Clase 5: Construccién con muy poco o ningun valor. Mal estado.
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Tabla de calculo de depreciacion sobre la vida técnica del inmueble segun Fitto y Corvini

v Descripcion Item Valor

visll \VVida Util de la Construccion en Mamposteria en bloque
il Edad de la Vivienda afnos 36

<)l Edad en porcentaje de Vida Util Tabla de Fito y Corvini % 36,00%

il Clase de conservacion (Fitto y Corvini) Clase 3,5: Clase 2,5%

YA % Por depreciacion: % 30,56%

XXM \Valor nuevo m2 de la construccion fuente presupuesto. $ 722.267.507,32
34 Valor de reposicion 69,44%
35 |Va|0r depreciado de la construccion F(1-E) 654.813.962,52
36 VALOR ADOPTADO CONSTRUCCION

ITE ‘

YA VALOR DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADO 654.814.000,00
K VALOR M2 DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADO 852.622,40

S VALOR HOMOGENIZADO DEL TERRENO m2 $ 1.485.851,73
I \VVALOR TOTAL DEL TERRENO (HOMOGENIZADOQ) | 420,00 [ 624.057.724,96
ZYBVALOR INTEGRAL TERRENO CONSTRUCCION $ 1.278.871.724,96
LYA VALOR INTEGRAL POR M2 | 420,00 |8 3.044.932,68

43 VALOR ADOPTADO TERRENO CONSTRUCCION $ 1.278.872.000,00

44 VALOR ADOPTADO TERRENO CONSTRUCCION N $ 3.045.000,00

El Valor Integral por método de Reposicion a Nuevo para El Lote de Terreno, mas la
Construccion, que se encuentra ubicado en la calle 71 # 41-206 del Barrio Las Delicias, que
corresponde a una Bodega comercial es de ($ 1.278.872.000) sON:

MIL DOCIENTOS SETENTA'Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA'Y
DOS MIL PESOS, M, L, C.

17 - COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA

17.1 - FACTORES VALORIZANTES:

Es un sector que se encuentra en continuo desarrollo urbanistico, y constructivo,
conjuntos Residenciales, Oficina, Supe tiendas, Hoteleria, Restaurantes, Educativo,
Recreacion, Centros Comerciales, Notarias, Comidas Rapidas, Iglesias, Transporte,
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17.2 - FACTORES DEPRECIANTES:

La no legalizacion y reconocimiento de la construccion, se convierten en factores
Depreciantes.

18 - GRADO DE COMERCIALIZACION.

Se consideran tres grados de comercializacion, de los que se determinara uno para el
presente estudio, el grado que se asigne sera la calificacion para el inmueble dentro de la zona
(Barrio o Sector) y el Municipio. Esta calificacion e hace teniendo en cuenta los distintos
aspectos posibles tales como aspectos economicos, localizacion, el uso, construccion, entre
otros), que ayuden o determinen algln tipo de negocio para el inmueble. Los grados son los
siguientes.

TIPO A: Facil Comercializacion = De Cero (0) a Seis (6) Meses.
TIPO B: Regular Comercializacion de Seis (6) meses a Un (1) Afo.
TIPO C: Dificil Comercializacion de Un (1) Afio en adelante.

El Grado de Comercializacion para este Inmueble es TIPO A.

19 - CUADRO DE VALORES.

19.1 - VALOR DEL METRO CUADRADO.

EL VALOR del m?> PARA EL ENCARGO VALUATORIO, MAS O MENOS
ACERTADO A LA REALIDAD EN UNA NEGOCIACION SERIA DE: ($ 3.044.932,68)
TRES MILLONES CUARENTAY CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTAY DOS
PESOS CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS, M, L, C
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19.2 - RESULTADO DEL AVALUO

EL VALOR COMERCIAL PARA ESTE PREDIO EN UNA NEGOCIACION FUTURA,

SERIA DE: ($ 1.278.872.000) SON MIL DOCIENTOS SETENTA Y OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MIL PESOS, M, L, C, M, L, C.

20 - VIGENCIA DEL AVALUO

El presente avalGo tiene una vigencia de un afio a partir de su expedicion, del 6 de marzo
del afio 2024 a 6 de marzo del afio 2025 de acuerdo con el numeral 2 del Decreto 422 de
marzo del 2.000 y con el Articulo 19 del Decreto 1420 de 1.998, expedidos por el Ministerio
de Desarrollo Econdémico, siempre y cuando no se presenten circunstancia o cambios
inesperados de indole juridicas, técnicas, econdmicas o normativa, que afecten los criterios
analizados.
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21 - CONCLUSION.

Finalmente puedo concluir que para la elaboracion del encargo Valuatorio, visité
personalmente al bien Inmueble objeto del presente avalud.

Los datos aqui consignados, fueron tomados de dicha visita, y un estudio fotografico,
sustentados por los documentos que dan Fe de la legalidad de este Bien, que se encuentran
aportados en los Anexos, cabe destacar que este material ilustrativo jugé un papel muy
importante para el estudio efectuado, con un fin estrictamente econémico, respetando los
parametros exigidos por las normas, en ese sentido se tiene en cuenta la identificacion del bien
inmueble, su estructura, su estado de conservacion, su uso, explotacion econémica, calidad de
los materiales, etc, y el propdsito del encargo valuatorio, pendientes del terreno, linderos, Vias
de Acceso, y otros detalles urgentes, la calidad de la construccion.

Tema importante la ubicacion geogréafica, direccion, su situacion juridica, antecedentes,
para tener un norte en el estudio del mercado, toda esta informacién me direcciona a “Cuél
Metodologia Valuatoria” tuve que aplicar para llegar a un precio mas 0 menos justo en una
futura negociacion.

Hasta aqui se completa mi informe esperando sea Util a las personas que se
encuentran en controversia de apreciacion de sus derechos, deberes, obligaciones y
Facultades del inmueble, el tramite para las metodologias de los Encargos Valuatorios
se encuentra en la Ley 1673 del 2013.

B3y (—
7,
UL LT
obinson de la Cpiz Herrera//
/" RN.A./C-05-6055  /
CC 77.037.248 /
Pefito Avaluador de Bienes Innfuebles.
Técnico Profesional Arquitectura de Espacios Interiores
Targ Inscrip Prof: 103242012 — 77037248 C.P.N.AA.
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23 - ANEXOS

REIEEE

v Documentos del Perito.

v Copia de Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No 040-633428.

v Copia de Escritura de Venta # 5412 del 27-12-2022

23.1 - DOCUMENTOS DEL PERITO AVALUADOR.
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Bogota, D. C, Mayo 14 dal 2021

A QUIEN INTERESE:

“CORPOLONJAS Y LONJANAP"

Entidades Nacionales legaimente constituidas en Colomba, bajo los precepios del Decrelo
215011995 y do 12 sentencia de ka Corle Constitucional No.C492/96, con NIT 830085983-0 y
£30060195-5 respectivamente:

CERTIFICAN

Que ef sefior ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA, Identificado con cédula de Ciudadania
T77.037.248 DE LA PAZ, se encuentra Inscrito en el registro Nacional de Avaluador de
Corpolonjas y Lonjanap con el consecutivo RINLA/C-05-6055 desde of 30 de Diciembre del
2012 con vigencia hasta e 30 Ge Mayo del afo 2024, Cumpendc con seriedad,
responsablidad y honestidad en las labores asignadas de acuerdo 2 las politicas de la
agremiacion y con los requisitos de experiencia y vigencia. (Tramites régimen de transicion,
pardgralo 1, arficulo 6 Ley 1673/2013 y négimen académico, articulo 6, Ley 1673/2013).

La presents certificacion se expide a los 14 dies de Mayo def ano 2021.

TR

CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NIRO
Presidents !

Junta Directiva,

Sede Naclonal Calic 150 Na 16-56 Of 2025/2007 CC Cedram - Bogota D0
PEX: 4820888 5279798 Meéviki 3123793638 2124797168
www.corpolonjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com

REIEEE
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El Presidente de lo Junta Directiva, con base
En les Matriculas de G
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS
‘CORPOLONJAS”

CERTIFICA:

ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA
C.C.77.037.248 DE LA PAZ

Presento solicitod de inscripcion en esta Lonja, Ia cual fue estudiada y aprobada por el
Consego Diractivo de Avsluadores de CORPOLONJAS Bogotd D.C.. comprobandose su
idoneidad e imparciafidad como perito Avakador técnico, ha ejercido en las siguientes dreas,
INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA

INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA___

INMUEBLES DE CONSERVACION Y MONUMENTOS NACIONALES,

AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES

AVALUOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO

AVALUOS EFECTO PLUSVALIA

AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO

AVALUOS AMBIENTALES
NORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIIE)
AVALUO DE AUTOMOTORES

AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES

Cenifica ademés que le fue otorgado el Registro - Matricula Asociado No R.NLAL/C-05-
6055 con radicacion ante la Superintendencia de Industria y Comercio No. 08-059233 y
Superintendencia de Industria y Comercic da CORPOLONJAS No 01052055 y que
respalda esta determinacion con vigencia hasla el dia 30 de Junio del 2024, (o cual e
faculla para avalar, respaldar y firmar avalios a nivel naclonal en e territorio colombiano.

Se axpide en Bogota, D.C,, a los 14 dias del mes de Mayo del 2021.

4-:- — i DE
a2 = A
CARLOS ALBERTO PERANGUIVE NIRO
Presidente =5 nd r
Junta Directiva. W e €

Sede l, Catie 150 M8 1 - 56 O 2-025/2:007 €, C. Cedritos - Bogota D.C

PBX: 48 SZI0798 Méwil: 3124799638 - 312 4797168
www.carpoionjas.com - email: gerencia@corpolonjas.com
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: S0079861 4.2

REIEEE

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediante i3 Resolucion 20910 de 20718 de la Superimendencia de

indusira y Comercio

B sefona) ROBINEON DE LA CRUZ HERRERA, idanificadola) con ia Cidda de cudadania No. 77037248, s
NCUENA PEoranlR) 00 o Regaae Abeno 06 Aviluadores. doocu o 25 de Mazo de X021 y oo o 'a asignado of
o0 00 avaluador AVAL - TT037248

Al momentd & @Pedcidn 0o el caricano al regisro ol safana) ROBINGON DE LA CRUZ HERRERA m
ANCUENITA ACTIVO ¥ 52 SNCUSNTA NS0 onN I35 SYLNISs Calgorias ¥ alcances:

CRegorQ 1 lomusties Lvbancs

Alcance Fecha Regimen
« GGas apamamanncs, oSlcios, oficinas, NGRS COMICINS, levenas y 25 Mar 2021 Rigmen
Dodegas siladce G 0 pArcRMaNie an Aeas UDaNaE, UKNE NO Acqidmos
chgiicemns on |3 astiuctum eooldgea prncipal. 'oles on sucko o
apansiin con plan parcial adoptadn
Caegara 2 Inmuaties Rurans
Alcance Facha Regimen
* TETENos NIRE 00N O SN COMETUCCIONSS, como vivendas, edicos 25 Mar 2021 Régimen
SRS, JRP0Nes, COMRS. SHINMAS 00 1000, NGNA, ViR adecuacion Acaddmico
de SLN0G, LOZ0S, CUlhves, PRMACONEE, 10KS ON S0 40 CEaNENN SN
plan PRyl aSopR00, NS pam of SpOVChamianis agropocusio y
damids hGeshruciua O apidacin stuados OEMeme en
weas nwrakes.
Caooria 3 Recursos Nataraies y Sudlos da Prosacadn
Alcance Fecha Regimen
o Blanes ambiarmaios, minas, yacanienios vy ixDDROGoNes mnoraies. Lotes 25 Mar 2021 Rigmen
noludes et B esYuowm ecoldgca pincipal oies ddfinides © Acaadmico
conanpiads an @ Codlgo o8 nenwrsns Natusles Renowvabies y
dafs acbienales
Categara 4 Dbwas 98 ntecrursum
Alcance Fecha Regimen
e ESyucuag CSpacians 0aMa MMOCOS0, DuONos, oS aoweducios 2S5 Mar 201 Régmen
¥ CONQUOCIoNas, (ISR, 2ropuanos, Muoles y JMAS CONSIMUCCIoNas Academice
Chias du naasiruc lura skovdar.
Fagna 1 de 4
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DE LONJAS Y REGISTROS

RAA

b be -

4
ANA

REIEEE

Cakgora 11 Acivos Oparacionales y Ssiablacmientos oo Conarcio

COmpensAIGns ¥ cuslquisr Siro deEcho NO contampade on RS chasls
anteross

Alcance Fecha Regimen
¢ Rovalrizecdn 0@ acivos, Nvniancs, makria poma poducho e 25 Mar 2021 Rigemen
OGRS ¥ OOUCH0 laminadio. Esblocemionios 08 Comenc. Acacsdmica
Cangoria 12 Mangbles
Alcance Fecha Regimen
o MArCas, piemes, Secrolts emprecariden. darechos ador, romires 25 Mar 2001 Rigmen
COMCINgs, Grochos CRpoIs, SEpacae RANUNY D, ndo o Acandmico
COMENCIO, prima oomarcial y otros shmianes
Calegara 113 ntang blas Espaciales
Alcance Fecha Regimen
¢ Dano amergenta, lore cosante, dana moral, sanddumtngs, Oorachos 25 Mar 2021 Rigman
harancaias y Righoeos y damis denachos do Indomnizacdn © clicuos Acaddmico

Régiman Acaadmico Ast & L A numandl (1] dala Lay 1673 0e 2043
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cuad EARFANQUELLA ATLANTICO
Dhvuoosty CALLE 4D 2 18- 10

Telbfone: 311550266
Carreo Bleaiinico 100001 470 gmadl oom

Tiulos Académicos, Certificados de Aptaud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Compatancias an Avalios - Canro 00 Alos Estudios Inmobiianos

Técnico Profecional on Aguitaciurd de ierions - Corporacds Educativa del Livral

Oue revisados los archivos de antecedentes 9ol Trbusal Disciplinarie de & ERA Corporacion
Autorrogulador Nacional de Avaluadores - ANAC n0 aparece sancion discliplinaria alguna contra eifla}

safior(a) ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA, identificado(a) con la Céduta de ciodadanda No. 77037245,

Ella) sehor{a) ROBINSON DE LA CRUZ HERRERA se sncuenina al dia con el pago sus derechos de
registro, asi coma con B cucta de autcrregulacion con Corporacidn Autorreguiador Macional de

Avaluadones - ANA

Con @ In 0o Qe ¢l CeSENAANo puoda vedficyr asila ceniicads e le asgod ol Siguienio cOdQo 9o OR, y pueds
SECANAAND CON Un ESpoaiive MW U (V0 SEECEEVD RO CON A0CRE0 3 INEMGL, CeSCRIGAnC0 DRVRMONa Una

Pigra S 0a 4
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L]
ORPORACION AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N. A
Egp‘:m:}o"ﬁ-l‘x‘s Tel: 3177559966 - 3238447075 A _N_ A_
L . - .
DELONJAS Y REGISTROS Email: rodec1470@gmail.com — rodec70argl4@hotmail.com S

MNeglmr abarts de avrbanbrme

RAA i

PIN DE VALIDACION
bad00as?

E presenta corsficado $e expice on la Replbiios oo Colombia do conformidad con la Informacktn Gue roposs on ol
Rogisto Adlerio do Avolsadores RAA a los un (1) dias dof mes de Marzo dol 2024 y Sene vigencia co 30 dias
calendarin, contades a partir 4o la fecha de expedicidn,
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ORPORACION AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N. A
fgp’:mhﬁﬂfxf Tel: 3177559966 - 3238447075 A _N_ A_
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DE LONJAS Y REGISTROS Email: rodec1470@gmail.com — rodec70argl4@hotmail.com I

Lo valies @ el -

s mwnnuces OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMB‘T oS PlBUCOS DE BARRANGUILLA

o CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230620726378304790 Nro Matricula: 040-192754

Pagna 1 TURNC: 2023-040-1-122453
impreso el 20 de Junic de 2023 3 las 12:53:08 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tene valdez =in I3 firma del registacor en i uilima pégina
CIRCULO REGETRAL 040 - BARRANOLILLA DEFTO ATUANTIO0 NUNICIMO: BARRANCUILLA VEREDA SARRANQULLA
FECHA APERTURA: 15-00- 188 RADICACION 85002768 CON: CERTINCADO DE: 20-01-1988
COCO CATASTRAL: 00001050103000561031 0030003000000 CATASTAL ANT: (82010105050 50018200
NUPRE AFTOOMKRFAC

esvano ceLsou ACTIVO

DESCIIPCION: CARDA Y LNGEROS
umwumoannmm,moaonummumA oammuuamroouwuumum
CONELR 13, DE LA CUADRA #5 D LA URBANZACION LAS CELICIAS, muauam £M LA ACERA
ORIENTAL DE LA CALLE 71, ENTIE LAS CARIERAS 41 ¥ 45.C aqmjsum WIS ESTE, £ TS, CESTE 12 MTS,
LOS UNDEROS DE SETE INVLESLE SE ENCUBNTMA BM LA nauwm’ccfmﬁo‘rm ou‘domuuauom
1741 DE 6 LU0 184} 1 Y B \\. ) | N (’. )\

(- JIAR ' \J
AREA ¥ COENCINTE
AREA - HECTAREAS. METIOS CUADRADOS: CENTINETHOS CLADRADOS.
AREA PRAADA - METHOS CLADNADOS CENTIMETIOS CUADIALOS: 4wmm-mmm CENTIMETIOS:
CLADRADOS
COBFICIENTE %

COMPLENENTACION

DIRECCION OEL vwuESLE
Tizo Predks. LURBANG
DB Y 4341208

CETERMMNACON DEL NWIESRE
CESTINACION ECONONICA

MATRICULA ARERTA CON HASE EN LA[s) SIGUIENTE(x) (En caso de rlegracién y strae)

AROTACION: Nro 001 Fecta 05-11-1955 Radicackin

Doc: ESCRITURA 1295 DEL 17.10-1985 NOTARIA 4 DE BARRANGUILLA VALOR ACTO: $185000
ESFECFICATION MOOO DE ADGUISIOON: 101 CONPIRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Thular de devache resl e J-Thular e pleto |

CE: QUIIAND RANIREZ CLINACO

A: NASSAR JORGE x

AROTACION: Fro 002 Facha 15-10-1573 Fadcecise:

Doc RESCLUCION 200%0 DEL 15-15-1973 FONDO ROTATORIO DE VALORZACION DE BARRANGULLA
VALOR ACTO SADsa 2

ESPECFICACION MEDIDA CAUTELAR 330 VALORZACION

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (K-Titelar de dececho read de d o - Thuler da d b “
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ccgpl:mhczﬂfxz ORPORACIOI\.I AUTORI?r(é-IL:J593505%&2(5I3E)2§8A4I:1%I;5AVALUA.\DORES AN. A A'N‘A '
DE LONJAS Y REGISTROS Email: rodec1470@gmail.com — rodec70arql4@hotmail.com I
i e s - e e -
s % OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA
eyt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con e Pin No: 230620726378304790 Nro Matricula: 040-192754

Pagina 2 TURNC: 2003-040-1-123453
impreso el 20 de Junio de 2023 a las 12:53:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No bene validez 2in 3 9ma del regisiracior &n 18 utima pagira
D NASZAR JORGE X
A MUMCINO OF SARRANQUILLA

ANOTACION: Niro 003 Feche: C0-00-1585 Mndcackin: 2088
Dox CENTIIGADD 083 DEL 27011008 F Iy M DE SARRANGUILLA VALOR ACTO: $0

e mancsts arcowods No 2
REPECHICACION CANCELAGON. T80 CANCELACION VALONZACION
PERSOMAS QUE INTERWVIENEN nuacto‘mnuum-—wmmm< .
O MUNIOIMO DE BARRANCUS LA . s oad AAB L R oerth o Ao e
A: HASSAR JORGE DF NOTARIAD®

ANOTACION: hre 306 e S0-00- 100 Mmdcme: S0
Do BSCRITLRA 3300 DS 2593- 1960 NOTARIA | DE BARRANGLILA, re! YALOR ACTQ. S380m00
ESPECHICACION WO0O OF ADGUISTION. 101 COMPIAVENTA = '

PERSOMAS QUT INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titar de derscho real de dominko S-Titular Se dominic hcomplets)
O NASZAN JORCE
ACINMOBILIAMA € WYLRBONLS QUUANO RULDA NERMANGS LTDA x

ANOTACION. hro 308 [ ecrw "0-10-20012 Nmdcacitn: 002040500000
Co= MESOLUCION 000242 DEL 00-00-200 SECHETAMA DE HACIENDA DISTIITALES DF SARRANOULLA
VALON ACTO §
ESPECFICACION VMEOOA CAUTELAR D444 ENSARGO PO AUTSSDICCION COAZTIVA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Tiatar de derecho real de dominko, - Tiular Se dominic ncompleds)
D& QuSTRITO OF BARRANGLILLA
A NMORILARA £ WERSIONES GULIANO RUEDA HNOS LTOA x

ANOTACION: Mro 308 Fectm 17-08-2004 Radcactin: J006-040-8- 20312
Doz NESOLUCION Y1000 DEL 91-08-2004 SECRETARA DE HACIENDA OMSTRITAL DE BARNANOUILLA
VALOR ACTO $

Sa carcsls arotackhs Na 8
ESPECHICATION CANCELAGON. 0771 CANCELACION EMEARGO POR SURIZOICCION COACTIVA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Tiatar de derscho real de dominko,i-Tiular Se dominic ncompleds)
D& QuSTRITO OF BARRANGLILLA
A NMORILARA £ WVEIRZIONES GUUANO x

ANOTACION: Nro 007 Fecrm 17<08-2004 Mndcacihe: 2006040820513
Do ESCNITLRA 008 OEL 23062004 HOTANIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: 554 000,200
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ORPORACION AUTOREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N. A
fggmhﬁﬂfxz Tel: 3177559966 - 3238447075 A N A
DE LONJAS Y REGISTROS Email: rodec1470@gmail.com — rodec70argl4@hotmail.com I
A e 3w b e -
su ﬂg_‘.&m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOSILIARIA
Certificado generado con &l Pin No: 230620726378304790 Nro Matricula: 040-192754

Fagina 3 TURNC: 2003-040-1-123253
impreso el 20 de Junio de 2023 a las 12:53:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
NoO tiene validez =in i 9rma del regisirador en i utima pégira

ESPEOFICACION MODO DE ADOUASIOON: 0125 COMMRAVENT A
PERSOMAS QUE WTERVIENEN EN ELACTO [X-Thslar de derscho resl de dominic, - Thuler 2« dominie ncompleto)
DE INVOBLIAMA § NVERSIONEE QUUANG UE0A HERMANGS LTOA
A REPRESENTACONES ENSA LIMITADA x

AROTACION: Fro 800 Facha 13-05-2006 Fadicacita: 2000-040-5- 19443
Doc MESOLUCION SE2-00 DEL 1540-2008 SECRETAIA DE HACIENDA CISTHITAL DE BARRANOUILLA

SUPERINTENDED

CSPECHICACION MEDIDA CAUTELAN D444 EMDARDC m&msmccmu cox:mu gm’nn

nmmmnuummum-&-’ﬁﬁ-—a&w«wp

DE: DSTRITO OF BARFANGUILLA

A REPRESENTACIONES-ENSA-LIM TADA X
trOUoTdT o o e poh

ANOTACION: Nre 900 Mecra: (03-10-2000 Radcackn: J00-I40-545200

Doc NESOUUCION SI08S DEL 05-12.0008 EDUSAN SA D€ SBAMMANGUILLA VALOR ACTO §
ESPECHFICACION ORAVANEN. 0212 VALORZAZION
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titelar de deceacho resl de d bo)-Thular de dominke ncompleto |

CE OSTRITO ESPECIAL, INCUSTRIAL Y PORTUARO DF BARRANCUILLA

ANMOTACION: Nre 210 Fecma D6-00-2011 Hmdcacitn: 201 5040500400
Do OMCIO 90087 OEL 18012011 ALCALDA DE OiSTRITO SARRANCULLA DE BARRANOULLA
VALOR ACTO 8
ESPECEFICADION MECIDA CAUTELAN: 0445 EMBANDO PO VALORZACZION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Thalar de desachs resl g d o )-Thular s dominks incompleto )
DE OISTRITO ESPECIAL, INDUSTIIAL Y PORTUARIO OF BANRANCLILLA
A REPRESENTACIONES -ENSA -SOCIEDAD C8. X 0000042084

ANOTACION: hre 311 Pecra 1102018 findoncde: 201804055017

Do OFICIO 70 DEL 00-03-2018 AL0ADO 011 T DE CIRCIATO DE BAMMANCUILLA DE BARRANCUILLA
VALOR ACTO: 3

ESPECHICACION MEOOA CAUTELAR 0412 DEMANDA EN PROCESC DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN £M EL ACTO (X-Thalar de decachs real da dominio)-Thular g dominks ncomples )

D: QULIIANO BORELLY NESTOR ANDRES CC8 1140240800
O, QUIIAND BORELLY NESTOR SOUARDO (e RRT LS ]
A REPRESENTACIONES ENSASC S 3
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DE LONJAS Y REGISTROS Email: rodec1470@gmail.com — rodec70argl4@hotmail.com I
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{naitary CERTIFICADO DE TRADICION
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Pagina 4 TURNCE 2023-040-1-123453
impreso el 20 de Junio de 2023 a las 12:52:00 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene vaidez zin [ s def ragisiracor en 13 UtMa paging
ANOTACION: Nro 912 Pecha: 25002018 Rndcacie: 2015-040-5- 22544
Dos: RESCLUCION (0530 DEL 37-07-2018 ALCALDWA OF DISTRITO BARRANGUILLA. DE BARRANGLILLA
VALOR ACTO:$
ESPECOICACION MEDIDA CAUTELAR D444 ENBARCO POR ARECICCION COASTAA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN £L ACTO (X-Thster de derecho reat de domrinio,t-Tiular Su dominks icomplets|
OF OISTRITO CSPECIAL, INDUST AL Y PORTUANIO OF BAFANCIALLA

A REPRESENTACIONES ENGA LINITADA IIDEDIAY | (NTEE004RIE4X

AAN 3 I BB ET3RAL"AT P s IS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12* N ALANT A S A N

BALVEDADES: Ontoemacion Antenor o Canmugita)

Arctmcste Nz O Mo correcoite: 2 Razccee ICAND -T2 3 foom X-12-2073 !

BE ACTUALZAINCLUTE INCHA CATASTILAL YIO NUMIE. CON BL SLAMETHADL S il G0 D selraRgol LA his jesouuodn MO 0aco-
0212002 PROFERDA POR E5A ENTIDAD, NEE. NO. (N0SD DE 20N 0000 BXPEDIDA PO LA SN

Arctacid Wz O Nro cormecciae 1 Eescacien CHON4.708 Tocrm 1500-0004

SEINGLUYE NUEVO NUMEIDO PRESAL D 20 DIITOR SUMMNS TIADO PON EL LG AC (ENC) MRS NO. BS50 DE 27-11-2000 PROFEOA FOR LA
SNR CONVEND ICAC-SNN DE 23002008

e I e
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