Sefior

JUEZ 4 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
MONTERIA

E. S. D.

REF: PROCESO EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DTE: BANCO CAJA SOCIAL
DDO: ARNEY CORTES Y YESENIA SILVA CONTRE

0 06 2y

<

MARY LUZ OROZCO JARAMILLO, mayor, abogada en ejercicio, identificada como
aparece al pie de mi firma, en mi calidad conocida en el proceso de la referencia, me dirijo
a Usted, para presentar avalio comercial del bien inmueble perseguido dentro del presente
tramite.

Segtin avaltio catastral unificado los valores son:
01-01-00-00-0872-0020-0-00-00-0000........cccceeriinrenennieenieaen.....$7.010.000,00

Acorde con lo estatuido en el articulo 444 del C. G. del Proceso, segiin el cual el avaluo
catastral aumentado en un 50% el avaltio es:

$7.010.000,00 4 $3.505.000,00 : $10.515.000,00

La entidad ejecutante mediante perito avaluador idéneo doctor ROBERTO MENDOZA
VERGARA, realiz6 avalio comercial del inmueble el cual arrojo la suma de: CIENTO
CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y UN MIL PESOS
(8145.461.000,00), el cual adjunto con la presente y solicito con todo respeto sefior Juez
tenerlo en cuenta como el avaliio del inmueble . Lo anterior segin norma del art 444 del C.
G. del Proceso.

SON: CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
UN MIL PESOS

ANEXO:AVALUO CATASTRAL Y COMERCIAL

Atentamente,

Ry _Leelalf
MARY LUZ OROZCO JARAMILLO
C.C. 50.901.234 de Monteria
T.P.77.070del C.S.delaJ.



Concepto de valor

Bogota, 05/09/2019

Sefores
BANCO CAJA SOCIAL

Centro de Servicios Hipotecarios

Ciudad

Ref.: CONCEPTO DE VALOR

Cliente: Amey de Jesus Cortes Garcia

ldentificacion: 10933670

Direccion: CL 43B 39 52 URBANIZACION SANTA ELENA Il ETAPA

Municipio: Monteria
Departamento: Cérdoba

Respetados Sefiores:

En relacién con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble
de la referencia, segln inspeccion efectuada al sector, (esta ocupado y no fue posible ingresar al
inmueble), y documentos suministrados por ustedes.

MATRICULA INMOBILIARIA:

140-129437

DESCRIPCION

AREA EN M2

VR.UNIT. $ /M2

VALOR TOTAL $

Terreno

84,00

$ 550.000

$ 46.200.000

Construccion

80,70

$ 1.230.000

$ 99.261.000

unidad

$ =

GRAN TOTAL

VALOR TOTAL AJUSTADO :

_ 145.461.000
$ 145.461.000

(Ciento cuarenta y cinco millones cuatrocientos sesenta y un mil pesos M/cte.)

Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su
tiempo de construccion, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en el
sector; razén por la cual este concepto debe tomarse unicamente como valor de referencia

aproximado.

Atentamente,

Roberto Luis Mendoza Vergara
RAA-AVAL 1067910467



Concepto de valor
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Concepto de valor

Cédula Catastral:

230010101000008720020000000000 ‘,

23-001-01-01-00-00-0872-0020-0-00-00-0000

Ingrese la Ndmero Predial Nacional (30 digitos) o ef Namero Predizl (20 digitos)
gue desse consulter sin puntos guiones o comes

Deparmamento:
Municpio:

Cdédigo Predial Necionesl:
Cédigo Predial:

Desno econdmeco:

Dirsccién:

Cenudad de consrucconss:

23 - Cérdobe

001 - Monteria
230010101000008720020000000000
23001010108720020000

Lote Urbanizado No Construide O Edificado
C4383952

84 m2

0m2

a

Consutta por Cédula Catastral X I

e

a
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ANEXO BUA AVALUO

Folio Tinsa 190836602
Folio entidad 0545200016238

= COMPARABLES DE INMUEBLES EN VENTA SEMEJANTES EN

Precio unitario

Media precio unitario

B precio unitario hom.

R USO AL SUJETO (TERRENO + CONSTRUCCIONES)

: mvestigacién de comparables

E # DIRECCION (f\g{.“;) fgﬁg cé:g.?k_ VALOR CONSTR.  VALOR COMERCIAL FUENTE

n

+ 00 #0 MZ B LT 14 SANTA ELENA MONTERIA $ {(+57)

= 1 CORDOBA COLOMBIA B s 59 ;105000000 ¥111.795.660.00 ;557390

% CL 45 #39 Santa Elena MONTERIA CORDOBA $ o

g- 2 COLOMBIA 6 84 80 1.450.000,00 $ 170.000.000,00 Sitio Web

o

= CL 4" ™7 Santa Elena MONTERIA CORDOBA $ -

g 3 COLUMBIA 6 84 100 1.420.000,00 $ 200.000.000,00 Sitio Web

o

=4

7]

oD

1]

9

<

n

8 Andlisis de los factores

o

S  # VALORUNMARIO or UBIC. CONs. ACAB. ENE EDAD. or | amame.| FEEEEEMINRO | O ik

1 1 $1.894.841,69 0.7 S S S 0.95 1 0.95 % 1.800.099,61 $ 526.855,68

:_é 2  $2.125.000,00 0.95 s S 0.95 1 ~ 0.95 $ 2.018.750.00 $ 541.666,67

§ 3  $2.000.000,00 1.19 S S S 0.95 1 ~ 0.95 % 1.900.000,00 $ 571.428,57

2

™~

o

5

S

fery Resultado de valores

+

% PRECIO UNITARIO HOMOLOGADG ~ YALOR ‘Z’g:;@raﬂl;"“ SN

n: Minimo $ 1.800.099,61 $ 526.855,68

(&)

a Media $ 1.906.283,20 $ 546.650,31

2 Msximo $ 2.018.750,00 $571.428,57

o & it

o Desviacién

“ Estandar $ 89.374,15 $ 18.534,89
Dispersién 5.74 % % 4,15
Coeficiente de
variacién 4.69 % % 3,39

Media valor hom. sin garage

Calle 99 No. 13A - 30 Edificio FD 100 Piso 4°

Media de valor ajustado lote sin

. Valor ajustado lote sin construir N
construir

« DIAGNOSTICO VALORES DE REFERENCIA

Se usa el método de comparacidon ya que existe suficiente oferta representativa del inmueble tasado. Para efectos def presente avaldo se procede a
trabajar con el integral del imite inferior de los valores unitarios homologados ya que no se tiene certeza de como estd ia casa internamente.
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El se™—{3) ROBERTO LUIS MENDOZA VERGARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1067910467,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1067910467.

Al momento de expedicién de este ceriificado el registro del sefior(a) ROBERTO LUIS MENDOZA VERGARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ [nmuebles Urbanos
¢ Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Abril de 2022.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Abril de 2022.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA
Direccién: CARRERA 13W NO. 17-59 URBNVALLEJO

Teléfono: 3012205378
Correo Electrénico: ing.robertluis@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Civil - Universidad Pontificia Bolivariana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de Ia ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ROBERTO LUIS MENDOZA VERGARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1067910467.

El(la) sefior(a) ROBERTO LUIS MENDOZA VERGARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
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Avcluadores

IN de Validacién: b5460aaa https://www.raa.org.c :
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamenie en la pagina de RAA hiip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5460aaa

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacioén que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2



El futuro

es de todos

Gobierno
de Colombia

| CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

CERTIFICA 1738-269437-85462-0

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que YESENIA ESTHER SILVA CONTRERAS identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 50928839 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:23-CORDOBA

MUNICIPIO: 1-MONTERIA

NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0872-0020-0-00-00-0000
NUMERO PREZDIAL ANTERIOR:01-01-0872-0020-000

MATRICULA:140-129437
AREA TERRENO:0 Ha 84.00m?
AREA CONSTRUIDA:0.0 m?
AVALUO:$ 7,010,000 v

DIRECCION:C 43B 39 52

LISTA DE PROPIETARIOS

Ndmero de documento
10933670
50928839

Nombre
ARNEY DE JESUS CORTES GARCIA
YESENIA ESTHER SILVA CONTRERAS

Tipo de documento .
CEDULA DE CIUDADANIA
CEDULA DE CIUDADANIA

El presente certificado se expide para JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL MONTERIA a los 22 d#as de mayo de 2019.

i
——r—

CESAR AUGUSTO BOXIGA SANCHEZ

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucién No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion'.

La base catastral del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin y los municipios del departamento de Antioquia.
La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https:/itramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam

haciendo referencia al numero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Libeno& y Orden

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARTO TRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIAS MULTIPLES
MONTERIA - CORDOBA

Monteria, diecinueve (19) de noviembre de dos mil veintiuno (2021).

PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL

RADICADO: 2017-00674
DEMANDANTE: BANCO CAJA SOCIAL BCSC S.A.
DEMANDADOS: ARNEY DE JESUS CORTES GARCIA y OTRA

En escrito que antecede, remitido a través de mensaje de datos por la apoderada
judicial de la parte ejecutante, solicita que se fije fecha y hora para que tenga lugar la diligencia de
remate del bien inmueble que viene embargado dentro del presente asunto.

Sin embargo, al revisar el cumplimiento de los requisitos previstos para tal
peticion, se advierte que no se ha corrido traslado a los interesados del avaltio comercial que frente a
dicho bien fue presentado por la parte ejecutante, de conformidad con lo preceptuado en el articulo
444 del Codigo General del Proceso; aspecto procesal sine qua non que resulta necesario e ineludible
para los efectos procesales que con la solicitud se persigue.

Entonces, al advertirse la improcedencia de la peticion presentada, procedera el
Despacho a negarla; en su lugar, se dispone correr traslado del avalio comercial que respecto del
bien inmueble registrado con folio de matricula inmobiliaria N° 140-129437 por el término de diez
(10) dias para que, dentro de dicho término presenten sus observaciones. Para tal efecto, ademas, se
dispondra que, por secretaria, se incorpore al expediente digital las constancias de la materializacion
de la medida cautelar decretada, la diligencia de secuestro y del avaltio comercial del respectivo
inmueble, cuyo traslado se expone, para que obren como pruebas documentales dentro del aplicativo
Tyba, frente al cumplimiento y preservacion de las garantias constitucionales y procesales que a las
partes le son inherentes. Asi se resuelve.

NOTIFIQUESE

x> @lcn‘..gl.m el to
OLGA CLAUDIA ACOSTA MESA
Jueza

(Firmado original)
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REPUBLICA DE COLOMBIA

ljbertoé y Orden

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARTOTRANSITORIO DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIAS MULTIPLES
MONTERIA - CORDOBA

Monteria, once (11) de julio de dos mil veintidés (2022).

PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL

RADICADO N° 2017-00674
DEMANDANTE: BANCO CAJA SOCIAL BCSC S.A.
DEMANDADOS: ARNEY DE JESUS CORTES GARCIA y OTRA

Estando pendiente pronunciamiento respecto del avaltio comercial presentado por
el apoderado judicial de la parte ejecutante, procede el Despacho a emitir la decision que corresponde
teniendo en cuenta que a través de auto calendado 19 de noviembre del afio 2021, esta unidad judicial
corri6 traslado a los interesados del avaltio comercial aportado por la parte ejecutante, sin que dentro
del sefalado término se hayan presentado objeciones u observaciones sobre aquella estimacion
dineraria. De alli que, al estar satisfechos los requisitos procesales que sobre este punto corresponde
apreciar, se decidira de conformidad.

Por lo antes expuesto, el Juzgado Cuarto Transitorio de Pequefas causas y
Competencias Multiples,

RESUELVE

Primero. Tener como aportado el avaltio comercial efectuado al bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria N° 143-26164, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva
de esta providencia.

Segundo. Fijar el avaluo comercial del bien inmueble objeto de medida cautelar en
la suma de DOSCIENTOS DIECIOCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y UN MIL QUINIENTOS PESOS
M.L.CTE. (218.191.500,00).

Tercero. Negar la solicitud encaminada a que se fije fecha y hora para la diligencia
de remate, por las razones expuestas en la parte motiva de esta providencia.

NOTIFIQUESE
P @iﬁ:_a_._.i'. SRPN e
OLGA CLAUDIA ACOSTA MESA

Jueza

(Firmado original)



