— Leopoldo Martinez Lora
- Abogado P “

Asuntos: Civiles, comerciales, laborales, agrarios y familia

Sefior

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES DE MONTERIA - CORDOBA

E. S. D.

REF. : Proceso Ejecutivo Hipotecario del OLGA ROSA GRACIA CUETER
contra SAMUEL ALBERTO SOLIS PEREZ Y OTRO

RAD.: 2018 - 0279

ASUNTO: Anexo /&\@?o Catastral

LEOPOLDO MARTINEZ LORA, de generales de ley reconocidas en el
proceso de la referencia, por el presente escrito me permito anexar el
CERTIFICADO emanado por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI, para efectos del avalto del bien en el proceso seguido en contra
del demandado SAMUEL ALBERTO SOLIS PEREZ.

Avalio catastral $24,691,000,00 + 50% = $12,345.500,00 =
$37,036,500,00, No es idéneo para establecer su precio real.
Anexo: Avalto Comercial.

Renuncio a notificacién, término y ejecutoria del proveido favorable.

Del sefior Juez, cordialmente.

/
6%’6/ r%;'z LORA

C.C. 78.687.876 Exp. en Monteria
T.P. 67.044 del C. S. de la J.

Cll. 28 No 4-21 Of 204 Ed. lorysan Teléfono 7814186 — 7816783.
Monteria — Cordoba
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL
CERTIFICA 7718-132506-80656-0

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que SAMUEL ALBERTO SOLIS PEREZ identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 78700161 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:23-CORDOBA MATRICULA:140-40054
MUNICIPIO: 1-MONTERIA AREA TERRENO:0 Ha 94.00m?
NUMERO PREDIAL:01-04-00-00-0503-0020-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:67.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-04-0503-0020-000 AVALUO:$ 24,691,000

DIRECCION:C 36A 1 99 W

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento Nimero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 78700161 SAMUEL ALBERTO SOLIS PEREZ

El presente certificado se expide para JUZGADO CUARTO TRANSITORIO PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLAS
MONTERIA a los 25 d#as de noviembre de 2019.

———
b <

CESAR AUGUSTO BOXIGA SANCHEZ
Jefa (€} ORicina de Difuslén y Marcadaa de Infarmacién

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucion No 070 de 2011 emanada del Instituto Geografico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién o una posesion'.

La base catastral del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipios del departamento de Antioquia y el
Area Metropolitana de Centro Occidente.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam

haciendo referencia al nimero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MONTERIA




fULONJA  arepELONIAS

AVALUO COMERCIAL URBANO

SOLICITANTE: SAMUEL ALBERTO SOLIS PEREZ.

PROPIETARIO: SAMUEL ALBERTO SOLIS PEREZ.

FECHA DE VISITA: 27 DE ENERO DEL 2020.

FECHA DE AVALUO: 30 DE ENERO DEL 2020.

FECHA DE VENCIMIENTO: 30 DE ENERO DEL 2021.

DIRECCION: CALLE 36A # 1 — 99W, BARRIO JUAN XXill DE LA

CIUDAD DE MONTERIA CORDOBA.

PROPOSITO DEL AVALUO: ESTIMAR EL VALOR COMERCIAL.

bl DESCRIPCION GENERAL:

El inmueble materia este avaluo es LOTE de terreno el cual posee una CASA residencial de
un piso, la cual se encuentra ubicada en la CALLE 36A # 1 — 99W, BARRIO JUAN XXill DE LA
CIUDAD DE MONTERIA CORDOBA, en zona residencial segtin pieza Unidad de Planeamiento
(UDP) No. 410, JUAN XXIIl — LAS VILLAS, ubicada en la PIEZA URBANA BORDE OCCIDENTAL.

El inmueble posee acabados tradicionales de este tipo de construccion como son: viga en
concreto reforzado, mamposteria confinada, techo en Idminas de eternit acanaladas sobre
estructura de madera, pisos en concreto pulido, paredes pafietadas y pintadas, cielo raso
en ldminas de icopor sobre perfiles de aluminio, cocina con mesoén en concreto, ventanearia
en aluminio y vidrio con protector de hierro forjado, bafio enchapado de baldosa, lavadero
y poceta en concreto

El inmueble se encuentra dividido de la siguiente forma:

Sala — comedor.
Cocina.

2 alcobas.
Bofio.

Patio.

Paginalde 13
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de Propiedad Raiz de Monteria

2. MEMORIA DESCRIPTIVA:

VECINDARIO Es un vecindario RESIDENCIAL, . en el cual se

encuentran casa, apartamentos y tiendas.
CLASE DE INMUEBLE Casa.
CARACTERISTICAS DEL SECTOR | Urbano.
VIAS DE ACCESO ;'l‘:;ie acceso al predio por la calle 36A con carrera
CLASE DE TRANSPORTE Publico y Privado.

Forma Geométrica: Rectangular.

TOPOGRAFIA Relieve: Plano.
Clase de Terreno: Relleno y compactado.

SERVICIOS PUBLICOS:

SERVICIO SECTOR INMUEBLE | OBSERVACIONES
ACUEDUCTO X X
ALCANTARILLADO X X
ENERGIA ELECTRICA X X
RED TELEFONICA X X
GAS NATURAL X X
ALUMBRADO PUBLICO X X
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2.2. INFRAESTRUCTURA:

CALLES Sin pavimentar.
ANDENES No posee.
SARDINALES No posee.
3. TITULACION:
_ - No. 420 del 25 de febrero de 2.015, Notaria
. SSCRITURG) PUBLICA Segunda de Monteria Cordoba.
MATRICULA INMOBILIARIA No. 140-40054.
CODIGO CATASTRAL No. 230010104000005030020000000000.

4. LINDEROS Y MEDIDAS:

mts.

mts.

e Por el Norte: Con predios de Ana Luisa Buelvas de Villamil, en extension de 7,50 mts.
e Porel Sur: Con predios de Victoria Buelvas de Puello, en extension de 7,50 mts.
e Por el Oriente: Con predios de Raquel Cabrales de Buelvas, en extension de 14,50

e Por el Occidente: Con predios de Raquel Cabrales de Buelvas, en extension de 14,50

5. CUADRO DE AREAS:

CONCEPTO AREA (M?)
Area de terreno m?
Area de construccion m?

6. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

TIPO CONSTRUCCION Tradicional en concreto reforzado y mamposteria
confinada.
EDAD 12 afos aproximadamente.
ESTADO CONSERVACION Bueno.
NUMERO DE PISOS Uno (1).
NUMERO DE NIVELES Uno (1).
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T ELEMENTOS DE CONSTRUCCION:

ESTADO
[TEM DESCRIPCION N W
CUBIERTA Léminas de eternit acanalada sobre estructura de X
madera.
FACHADA Paredes pintadas. X
ESTRUCTURA | Concreto reforzado y mamposteria confinada. X
PAREDES Mamposteria pafieta y pintada. X
PISOS )
EXTERIORES Concreto pulido. X
PISOS .
INTERIORES Concreto pulido. X
CIELO RASO No posee. X
VENTANAS Alumino y vidrio. X
INTERIORES Madera. X
PUEKIAS PRINCIPAL De aluminio. X
ESTADO
TEM DESCRIPCION e —
HIDRAULICAS Se suponen ahora en tuberias y accesorios en PVC X
ocultos.
SANITARIAS Se suponen ahora en tuberias de PVC ocultas. X
ELECTRICAS Se suponen ahora en tuberias y accesorios en PVC X
conductos ocultos.
BANOS Tradicional con enchape em baldosa. X

DECRETO No. 0571

Por medio del cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento (UDP) No. 410, JUAN XXilf — LAS VILLAS, ubicada en la PIEZA URBANA
BORDE QCCIDENTAL, y se expiden las fichas reglamentarias de los sectores delimitados en el presente decreto.

DECRETA:
CAPITULO 1.

DISPOSICIONES PRELIMINARES
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ARTICULO 1. AMBITO ESPACIAL Y FUNCIONAL

La Unidad de Planeamiento UDP No. 410 denominada JUAN XXili — LAS VILLAS, se ubica en la
Pieza Urbana BORDE OCCIDENTAL a la cual el Plan de Ordenamiento Territorial le asigna
como funcidn dentro del modelo reconvertir y recualificar el tejido residencial de la margen
izquierda, buscando equilibrar el desarrollo urbano mediante la cohesién de nodos alternos
de actividad de abastecimiento, dotacional, comercio y servicios en la centralidad de 2do
orden, de manera que desarrolle un polo de actividad urbana. En este marco de referencia
la Unidad de Planeamiento UDP 410 se caracteriza por ser una zona residencial con
incipientes y fraccionadas franjas comerciales localizadas sobre tramos de los ejes viales.
No cuenta con la adecuada cuota de equipamientos dotacionales de escala zonal que el uso
principal amerita. Se destacan la Centralidad de primera orden, propuesta por el Modelo,
que busca disminuir el obligado desplazamiento hacia el centro tradicional de la ciudad;
como también la incidencia del nuevo puente sobre el rio Sinu que articularg las dos
mdrgenes e impulsard el desarrollo de dreas actualmente dedicadas a usos agricolas.

Esta Unidad se encuentra identificada en el denominado “Plano de Localizacion” que hace
parte de este decreto, y sus limites son:

NORTE: Perimetro Urbano

SUR: Carretera Monteria — Puerto Rey
ORIENTE: Rio Sinu

OCCIDENTE: Carretera Monteria — Puerto Rey

PARAGRAFO. Los elementos sefialados en el Plano de Localizacion son indicativos. Los

elementos relacionados con la estructura ecoldgica y sistemas generales serdn precisados
por las entidades competentes.
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Ubicacion del
inmueble.

DOTACIONAL
INDUSTRIAL

CONVENCIONES GENERALES

@ COMERCIO Y SERVICIOS

RESIDENCIAL

SUELO PROTEGIDO

Rio

Curva de Nivel

Banco de Arena
Humedal

== Perimetro Urbano

) AREA URBANA INTEGRAL

Fuente Cartogréfica:Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
{(IGAC) 2007 y Planeacion Municipal

Fuente Tematica: Normativa Urbana, POT 2002 - 2015

0 &

r

Limite de Predio Rural

Via Principal

Predio Urbano

Sueio suburbano

Area de expansion urbana
Area laguna de oxidacion
Amenaza alta por inundacion
Limite de Sector

3 | imite de Subsector
@ Numero de Sector
MI|  Nimero de Subsector

SECTORES NORMATIVOS UDP 410 JUAN XXIII - LAS VILLAS

SECTOR AREA DE ZONA TRATAMIENTO
ll:‘ﬂ\leAg
MEJORAMIENTO INTEGRAL
: RESIDENCIAL RESIDENCIAL NETA NTERVENCION
COMPLEMENTARIA
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9, ASPECTO ECONOMICO:

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL Residencial.
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION Buenas.
COMERCIALIZACION Mediano plazo.
COMPORTAMIENTO DE LA DEMANDA Bueno.
ACTIVIDAD EDIFICADORA ACTUAL Ascendente.

10. DEBILIDADES Y FORTALEZAS:

ASPECTOS FAVORABLES ASPECTOS DESFAVORABLES
La buena ubicacion y la facilidad de acceso. -
El buen servicio de transporte hasta el sitio. -
Buena prestacion de los servicios publicos. -
La cercania al centro de la ciudad. -

11. METODOLOGIA APLICADA:

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDECENTRAL BOGOTA D.C

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008
(23 septiembre 2008)

Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco
dela Ley 388 de 1997

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZZI*

En uso de las facultades legales y en especial de las que le confieren los estatutos
aprobados por el Decreto 2113 de 1992, el Decreto 208 de 2004 y el Decreto 1420 de 1998.

CONSIDERANDO:
Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados para
que las personas que se encarguen de realizar los avaluos especiales puedan contar con un

marco unico para su ejecucion.

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
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recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliuo. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Articulo 102.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacion del avalio
se gcuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion
del avaltio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha
de publicacion, ademds de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes dreas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al
régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de drea
privada de construccion. Se debe verificar que los datos de dreas de terreno y construccion
sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los
predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su
posterior andlisis.

Articulo 39.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se
utilizard la siguiente formula:

Vc={Ct-D}+Vt
En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Pardgrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el
cual se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
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resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas). :

Articulo 132.- Método de Costo de Reposicién. En desarrollo de este método se debe
entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos, costos indirectos,
los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse.

11.1. METODO DE COSTO DE REPOSICION:

Se hizo el ejercicio sobre el costo de reposicion de un inmueble de similares caracteristicas y
se optd el valor neto de reposicion, aplicando depreciacion de acuerdo con la edad
estimada de la construccién y su estado de conservacion.

CONSTRUCCION
VR. UNITARIO VALOR UNITARIO
2
TIPO DE INMUEBLE | AREAM REPOSICION NUEVO DEPRE. % NETO REPOSICION VALOR PARCIAL
Construccion 86,25 m? $497.940 12,31 % $436.000 S 37.605.000
TOTAL, AVALUO DE LA CONSTRUCCION $ 37.605.000

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VALOR

‘ VIDA |EDADEN%| ESTADO DE . . VALOR VALOR ;
No. ITEM EDAD om. | oEviDA | coNsERVACION DEPRECIACION REP:lS,IECVK‘)JNA DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO AREA |UNIDAD| VALOR TOTAL

Lerstruzze a2 kY L ] 2 1231% 45743000 | 6128004 | S2382888 | S43BI000 [ %S M $3EB000

—
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11.2. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Para establecer el valor Comercial del bien se estudio la situacion de oferta y demanda de
transacciones recientes de bienes comparables al del objeto del avalio, teniendo como
fuente de informacion nuestro departamento de ventas y la base de datos de la Lonja
Propiedad Raiz de Monteria y Cordoba, peritos valuadores y vecinos propietarios de

inmuebles.

De acuerdo a esto se encontraron valores para el Terreno comprendidos entre 5 245.000 y

S 255.000 por m?.

Se encontraron valores para el Terreno segtin se muestran en el siguiente cuadro:

PERSONAS CONSULTADAS VR. TERRENO/M?
Jorge Pertuz (Comicionista de inmuebles) $ 305.000,00
German Ortiz Cala (Perito Avaluador Lonja de Monteria) $290.000,00
Juan Pablo Kerguelen (Perito Avaluador) $300.000,00
Edgar Herazo Sanchez (Ingeniero Civil) $ 305.000,00
MEDIA ARITMETICA $ 300.000,00
DESVIACION ESTANDAR 7.071,07
COEFICIENTE DE VARIACION (<7,50%) 2,36
Limite superior $307.071,07
Limite inferior $292.928,93
Valor adoptado $ 300.000,00
De acuerdo con este resultado se adopta como Valor inicial el de $ 300.000 /M? para el
Terreno.
TERRENO B
e ToﬁiAMZ ’ND;: “0 INMﬁgng M? U‘A//#ﬁo CALOR FARCIAL
Terreno 108,75m?| 100% 108,75 m? 5300.000 532.625.000
TOTAL, AVALUO DEL TERRENO $ 32.625.000
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL

CONCEPTO AREA M? VR. M? VR. PARCIAL
Terreno 108,75 m? S 300.000 $32.625.000
Construccion 86,25 m? $436.000 § 37.605.000
VALOR TOTAL AVALUO S 70.230.000

SON: SETENTA MILLONES, DOSCIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE.
($ 70.230.000)

OBSERVACIONES.
En este informe se ha tenido en cuenta las siguientes condiciones:

No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentran consignadas en la
escritura, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal que de ellas se deriven.

Este avaltio fue practicado en la fecha descrita el 30 de enero de 2.020, y estd sujeto a las
condiciones socioecondémicas, juridicas, urbanisticas y del mercado, cualquier cambio o
modificacion de dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho avaluo.

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente entre las cifras del avalio
efectuado por Siervo Antonio Cabrales Rodriguez y el valor de una eventual negociacion. Lo
normal es que los dos valores no coincidan porque a pesar de que el estudio que
efectuamos conduce al VALOR OBJETIVO del inmueble, en el VALOR DE NEGOCIACION,
intervienen multiples factores subjetivos o circunstanciales imposibles de prever tales como
la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la
urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del comprador y la destinacién o uso
que este le vaya a dar.

Cordialmente:

J&fm o lppmls £

SIERVO ANTONIO CABRALES R.
C.C. 6.886.585 de Monteria.
Presidente de la Lonja de Monteria.
R.N.A 919
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ESTUDIO FOTOGRAFICO
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ReglstroNacionalde

Avaluadores CERTIFICADO

AVALUADORES §

N ——

l REQUISITOS

DEL ESQUEMA
VLR

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ
C.C. 6886585

RN.A. 919

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en |3 norma y en el esquema de certificacién:

ALCANCE NCRHA ESQUEMA

210302001 YRS 2  Aplicar las
metodologias  valuatorias, para

:m?“me acuerdocontas| .o neio1 Esquema de certificacion de
inmuebles Urbano y vigente. personas, categoria o especialidad de avalios

210302002 VRS 2 Desarroliar las fases | 3¢ iNmuebles Urbano
preliminares para la valuacién segin
el tipn de bien y al encango valuatorio,

Esta certificacién estd sujeta a que el avaluador mantenga su competenda
conforme con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el
esquema de certificacion, lo cual sera verificado por el R.IN.A.

— G

S ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EIECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.8.A.

Focha de aprobacién: 01/04/2017
Fecha de vencimiento: 30/04/ 2021

Todo «f contenide del presente canvificado, es propisdad exclusiva y reservado del RNA
Verifique la validez de |2 informacion & través de a lines 6205023 y nuestra pégine web www.rna.orgco
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.
L)
ACREDITARO
Gédigo: RDFRO2 |
Versidn: 2 Pagina 1 de 1 Pty

ACREDTATE N DR COAOMIA

ISO/IEC 17024:2012
14-NCD-ONR




CERTIFICADO
AVALUADORES §

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N2 RUR-0066

| 5\;‘_ =
| REQUISITDS
DEL ESQUEMA

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA QUE:

SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ
C.C. 6886585

R.N.A. 919

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

210302002 VRS 2 Desarrofiar las fases
preliminares para la valuacién segiin
el tipo de blen y e} encargo valuatorio.

EQ/DC/02 Esquema de certificacién de

inmuebles Rurales 210302006 VRS 2 Aplicar personas, categorta o especialidad de avalios
de inmuebles rurales.

metodologfas  valuatorias  para
inmueblas rurales de acuerdo con
normas y legislacién vigentes.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia
conforme con los requisitos especificados en fa norma de competencia y en el
esquema de certificacién, lo cual serd verificado por el R.N.A.

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/04/2017
Fecha de vencimiento: 30/04/2021

Todo of contenido del presente certificado, es propiedad exdusiva y reservado del RNA.
Verifique {a validez de la informaridn a través de la ¥nea 6205023 y nuestra pagina web www.ma . org.co
Este certificado debe ser devuelts cuando sea solicitado.
&
ACREDITADO
Cédigo: RDFROZ
Veraidn: 2 Pigine 1 de

canANAIAG
ACRECRCE £ CXMOANS

1SO/IEC 17024:2012
14-0CP-008




REGISTRO NACIONAL DE

AVALUADORES R.N.A.

SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ

RN.A No. 919
C.C. 6'886.585

ESPECIALIDADES:

EQ/DC/01 AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
EQ/DE/02 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

APROBACION INMUEBLES URBANOS: 01-04-2017
APROBACION INMUEBLES RURALES: 01-04-2017

VENCIMIENTO INRMUEBLES URBANOS: 30-04-2021
VENCIMIENTO INMUEBLES RURALES: 30-04-2021

Vinculacia~ ~ R N.A. desde: 01-10-1983

El uso de esta credencial esta sujeto a lo
establecido en el Estatuto del Registro Nacional
de Avaluadores R.N.A. y en sus reglamentos.

LUIS ALBERTO'ALFONSO ROMERO

@

ACREDITADO

ORGAMNBMO NALCIONAL DE
ACHEDITACION DE COLOMSIA

DIRECTOR EJECUTIVO RN.A. 150 IEC 17034: 20 12

14 - OCP - 008

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Calle 99 No. 7A-51 Of. 304 Ed. So1
Teléfonos: 57(1) 6205023 -

00, Bogota D.C., Colombia.
Fax: 57(1) 6205025

direccion@rna.org.co - certificacion@rna.org.co
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores ~ ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ, identificado(a) con la Gédula de ciudadania No. 6886585,
se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Agosto de 2017 y se e ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-6886585.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Ago 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin consfrucciones, como viviendas, edificios, 04 Ago 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 04 Ago 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0690, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Agosto de
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2019 y hasta el 30 de Abril de 2021. La actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 15 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en 6l literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores —~ RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacién
ONAC.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0066, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierio de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en inmusbles Rurales', vigente desde el 01 de Agosto de
2019 y hasta el 30 de Abril de 2021. La actualizacién del certificado se registra en el RAA, a solicitud del
Avaluador, el 15 de Agosto de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MONTERIA, CORDOBA

Direccion: CALLE 28 # 5-11
Teléfono: 3157441799
Correo Electrénico: sacabrales45@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arguitecto - Universidad Gatdlica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ, identificado(a) con la Gédula de ciudadania No.
6886585.

El{la) sefior(a) SIERVO ANTONIO CABRALES RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamentie reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

ab460a89

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.,, a los veintisiete (27) dias del mes de Enero del 2020 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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