10 de marzo del 2023

Bogota

SALA CORTE CONSTITUCIONAL DE LA PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION
EN TURNO PARA REPARTO
E.S.D.

ARTICULO 110 DE LA  AGENCIA ESPECIAL EN EL
PROCEDIMIENTO JUDICIAL DEL PROCESO PENAL

SPOAN°080016001257201302965.

REFERENCIA: DERECHO DE PETICION DE INTERESES PARTICULARES
ART 23 DE LA C.N DE LA LEY 1755 DEL CODIGO PENAL
ADMINISTRATIVO CONTENCIOSO

ACCIONANTE: EDGAR ALBEIRO GIRALDO CIRO

ACCIONADO: JUZGADO TERCERO PROMISCUO DE FAMILIA DEL
MUNICIPIO DE SABANALARGA ATLANTICO

PERITO: PEDRO ACUNA

EN CONTRA DEL JUEZ QUE HIZO UN REMATE EN 49 DiAS Y EL ABOGADO
QUE PRESENTO UN PODER (CHIMBO) PARA HACER ESTE REMATE SIN
LA AUTORIZACION Y SIN LA NOTIFICACION DE MI FIRMA LEGITIMA, YA
QUE LA FISCALIA SEGUNDA ME ESTA DILANTANDO ESTE PROCESO DE
ESTE BIEN INMUEBLE Y NO HAN NOTIFICADO A NINGUNO DE ESTE
REMATE DE LOS IMPLICADOS.

Yo, quien se suscribe EDGAR ALBEIRO GIRALDO CIRO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 10.201.455 expedida en Palestina Caldas,y
residenciado en la Calle 24 N° 27-34 Barrio Isabel Cristina en el Municipio
de Sabanalarga Atlantico.

FUNDAMENTOS DE HECHOS

Donde el sefior de la Fiscalia 2 en turno del municipio de Sabanalarga
Atlantico, donde me estan dilatando este proceso contra el patrimonio del
Estado Colombiano de un bien inmueble ubicado en Sabanalarga, y en
contra del Juzgado Tercero Promiscuo Municipal de Sabanalarga Atlantico,
por medio del presente escrito hago ante su despacho muy
respetuosamente, a fin de solicitarles la intervenciéon de fundamentoy



analizar y averiguar e investigar el proceso penal administrativo de lo
antes mencionado con la referencia de radicado ya que estan dilatando
y a la vez archivando este proceso y 1 me estan vulnerando todos mis
derechos



fundamentales de estos hechos que me acontecen de este proceso victima
EDGAR ALBEIRO GIRARDO CIRO, ya identificado, en que la Procuraduria
de la ciudad de Barranquilla se encuentra el proceso judicial penal
administrativo por Fraude Procesal y Estafa.

PETICION ESPECIAL
DE
FUNDAMENTO

Solicito a esta entidad de fundamento de la Agencia Especial de
Investigaciones, se digne a investigar, verificar, analizar todo este proceso
sobre un bien inmueble ubicado en Sabanalarga-Atlantico que nos
acontecen de este proceso, pido con el debido respeto que merecen, de la
Corte Suprema de Justicia, y desde ya se pronuncien mediante
intervencion inmediata de este proceso que nos acontecen loantes posible
ya que estan dilatando el mismo en Sabanalarga- Atlantico (Fiscalia 2 en
Turno).

PROCEDENCIA DE LA ACCION DE TUTELA EN EL ARTICULO 5, DECRETO
2591 DE 1991; DICE TEXTUALMENTE LA ACCION DE TUTELA PROCEDE
CONTRA TODA ACCION U OMISION DE LAS AUTORIDADES PUBLICAS QUE
HAN VIOLADO, VIOLE O AMENACE VIOLAR CUALQUIERA DE LOS
DERECHOS FUNDAMENTALES SENOR MAGISTADO EN TURNO EN EL
ARTICULO 8 DEL DECRETO 2591 DE 1991 DICE:

aun cuando el afectado disponga de otro medio de defensa judicial la accién
de tutela procedera cuando se utilice como mecanismo transitorio para
evitar un perjuicio irremediable entre otros aspectos

FUNDAMENTO DE DERECHO:

esta fundamentado en el articulo 86 de la C.P y en los decretos 2591 de 1991,
en el 306 de 1992 entre otras.



COMPETENCIA DE FUNDAMENTOS.

sefior magistrado en turno es usted competente para decir sobre esta accion
de tutela por ser de caracteristicas constitucional y por estar dentro de la
jurisdiccion donde ocurrieron los hechos de conformidad con el decreto
2591 del 1991

PRUEBAS ANEXADAS
-Copia de la Cédula de Ciudadania

Copia de la Agencia especial y todos los documentos que hicieron en 49 dias
por el juez en turno del juzgado tercero en turno por remate

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en la calle 24 N° 27-34 bario Isabel Cristina,
Sabanalarga-Atlantico.

MOVIL:3196969296

Atentamente,
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EDGAR ALBEIRO GIRALDO CIRO
CC. No.10.201.455 Exp. Palestina Caldas
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(BOGOTA)
SENORES:

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA DE CASACION PENAL ADMINISTRATIVA PUBLICA PARA
REPARTO EN TURNO MAGISTRADO

SPOA No. 080016001257201302965

EDGAR ALBEIRO GIRLADO CIRO, mayor y vecino del municipio de
Sabanalarga - Atlantico, residente en la Calle 24 No. 27 - 34 Barrio
Isabel Cristina en el municipio de Sabanalarga, identificado con la cedula
de ciudadania numero 10.201.455 expedida en Palestina - Caldas,
actuando en calidad de denunciante en el proceso de la referencia, de
manera atenta me dirijo a usted, con la finalidad de solicitarle
informacién relacionada con el tramite dado a esta denuncia, por cuanto
lo dltimo que me han notificado, ha sido el archivo de la investigacion
por atipicidad de la conducta, conforme al oficio No. 20450-01-04-29-
207 emanado de la Fiscalfa 29 Administracién Publica de la seccional
Atlantico, actuacién que no debié efectuarse teniendo en cuenta las
siguientes consideraciones:

|

1. El suscrito instauré denuncia por la presunta comisién de los
delitos de fraude procesal, fraude a resolucién judicial en concurso
con prevaricato por accién, cometido por irregularidades en el
transcurso del Proceso Ejecutivo Hipotecario radicado bajo el
nimero 2011 - 00143 llevado en el Juzgado Tercero Promiscuo
del Circuito de Sabanalarga.

2. De la actuacion desplegada por la Unidad de la Fiscalia que usted
regenta, se iniciaron entre otras actuaciones las siguientes: i)
Definido el Programa Metodoldgico, se procedid a realizar
interrogatorio al sefior LEONCIO DE JESUS POSADA
RESTREPO; ii) Inspeccién judicial con un arquitecto perito, a fin
de que realice un nuevo avallo comercial para la fecha de los
hechos; iii) entrevistar a los sefiores CESAR GIRALDO CIRO y
RUBEN CARMONA, a fin de que aportaran informacién
conducente a la investigacién; iv) Solicitar a Bancolombia
certificado del estado del crédito hipotecario del sefior EDGAR
GIRLADO CIRO y; v) Las entrevistas y diligencias para recolectar
los elementos materiales probatorios; vii) Realizar una inspeccién
judicial en la sociedad denominada Inversiones Alcira y compaiiia
limitada, con el fin de obtener copia de los soportes del
desembolso de los $250.000.000 millones. .

3. En la orden de archivo Ciu 080016001257201302965, se sefiala
en uno de sus apartes “En fecha 13 de junio de 2017 el Fiscal
Primero Seccional de Sabanalarga Atléntico suscribe constancia de
remision de carpeta en el que manifiesta que: ‘luego de analizar
los EMP, EF e ILO recolectadas hasta el momento, como producto
de las ordenes a policia judicial impartidas, no se puede inferir
razonablemente que quien figura en el proceso hipotecario como
demandante y sus apoderado judicial, se encuentren inmersos en
la conducta denunciada, existen si elementos probatorios que
manifiestamente contrarie _a la ley, por o que nos
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encontrariamos _ frente a la___conducta punible de

PREVARICATO POR ACCION dicho delito es de onocimient
de la unidad de delitos contra la administracién pi lica de
Barranquilla’.” (Subrayas fuera de texto)

4. El Fiscal Primero considera por la labor de campo desempefiada
que el dictamen del perito sobre el avaltio del inmueble no fue
elaborada por una persona que tuviese el conocimiento técnico o
profesional, fue elaborada por un Técnico en Contabilidad que
segun la definicién del Cédigo de Procedimiento Civil, es un oficio
publico, ejercidas por personas idoneas, es decir, que deben tener
conocimientos y capacidades en determinadas &reas. Por lo
expuesto debo poner en duda que el dictamen de un Técnico en
contabilidad serfa mas exacto que el de un arquitecto o ingeniero
civil, relacionado con avaltio del inmueble.

5. Por otro lado la figura del servidor pdblico! se define a la luz de la
Constitucién politica como aquellos que forman parte de las
corporaciones publicas, los empleados y trabajadores del Estado.
Asi mismo contempla la posibilidad de que los particulares
temporalmente ejerzan funciones publicas. En el caso que ocupa
la atencidon del despacho, el sefior PEDRO ACUNA LECHUGA, de
manera transitoria presta un servicio al Estado, ya que los
auxiliares de la justicia? ejercen de manera transitoria funciones
publicas. Conforme a la definicién que trae el cddigo de
procedimiento civil, el Perito avaluador de inmuebles debe ser una
persona idénea, vale decir, un arquitecto o ingeniero con
conocimientos en estructura, construccién de obras civiles y que
conociera ef valor de! metro cuadrado de construccién, en
especial, por la zona en la que se encuentra ubicado el bien
inmueble objeto del proceso. Ei peritazgo fue realizado por una
persona que es Técnico Contable, hecho que de por si atenta
contra los intereses patrimoniales del suscrito denunciante y que
no se tuvo en cuenta por parte del ente investigador. Si bien es
cierto que para efectuar el avallo toman como base el valor
catastral, lo cierto es que en muchas ocasiones este valor no
siempre es acertado o cercano al valor real.

6. Otro hecho que genera inquietud, es que el indiciado, el sefior
PEDRO ACUNA LUCHUGA, manifieste en el interrogatorio que el
realizé un avallo y que en ocasiones debe asesorarse de un
arquitecto, este no lo vio conveniente y no pidié dicha asesoria,
por lo que el sefior Fiscal debe tener en cuenta que aunque

Constitucidn Politica Articulo 123. Son servidores Son servidores publicos los miembros de las

corporaciones publicas, los empleados y trabajadores del Estado y de sus entidades descentralizadas
territorialmente y por servicios.

Los servidores publicos estén al servicio del Estado y de la comunidad; ejercerdn sus funciones en Ia forma
prevista por la Constitucién, Ia ley y el reglamento.

La ley determinard el régimen aplicable a los particulares que temporalmente desempefien funciones
publicas y regularé su ejercicio.

2 FI Cédigo de Procedimieqto Civil vigente a la época de los hechos investigados los define en su articulo 8 en
la siguiente forma: "ARTICULO 8o. NATURALEZA DE LOS CARGOS. Articulo modificado por e/ articulo 1,
numeral 1 del Decreto 2282 de 1989. El nuevo texto es el siguiente: Los cargos de auxiliares de a Justicia
son oficios publicos que deben ser desempefiados por personas idoneas, de conducta intachable, excelente
reputacion e incuestionable imparcialidad. Para cada oficio se exigirén versacién y experiencia en la
respectiva materia y, cuvando fuere el caso, tituio profesional legalmente expedido. Los honorarios
respectivos constituyen una equitativa retribucin del servicio, y no podrén gravar en exceso a quienes
solicitan que se les dispense justicia por parte del Poder Publico.”



manifiesta que a él lo contratd el demandante en el proceso de la
referencia (al que hizo la hipoteca), cuando por disposicién del
articulo 9 del Cédigo de Procedimiento Civil, vigente para la época,
este debia ser designado por el sefior Juez de conocimiento del
proceso ejecutivo hipotecario.

7. El avallio fue presentado por el sefior Acufia Lechuga al sefior
Alexander More Bustillos, no obstante, discrepo del valor indicado
al inmueble por cuanto, lo ideal para este tipo de actuaciones, es
que el demandante ha debido contratar los servicios de una
entidad o profesionales especializados, preferiblemente en
propiedad rafz, puesto que segln certificacion expedida por la
sefiora EDILDA BEATRIZ DIAZ AGUIRRE Coordinadora con
funciones asignadas 4rea de Oficina Judicial, de fecha 9 de junio
de 2017, estaba el sefior PEDRO ACUNA LECHUGA, habilitado
en el afio 2012, para ejercer el cargo 422 Técnico de Contabilidad
y Finanzas, mas no para ocupar el cargo de perito avaluador
debido a que su especialidad no es precisamente la relacionada
con la finca raiz.

8. Caso distinto fue el avallo que practicé el Arquitecto constructor
FREDYS DE JESUS AHUMADA VILORIA, quien lo valord en la
suma de MIL QUINIENTOS UN MILLONES OCHOCIENTOS
CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y TRES PESOS CON
TREINTA Y OCHO CENTAVOS ($1.501.804.183,38), conforme
a lo expuesto en la entrevista efectuada por la Fiscalia a través del
Técnico Investigador II de esa entidad, la sefiora ADA CRISTINA
PUERTA JIMENEZ.

9. La Fiscalla General de la Nacién, el dia 5 de noviembre de 2015,
siendo las 13:45 horas el técnico investigador en compafiia de un
arquitecto del CTI, realizaron la diligencia de inspeccién judicial a
fin de realizar un nuevo avaldo comercial al inmueble, para la
fecha de los hechos, ubicado en la calle 26 No. 28 - 14 en el
municipio  de Sabanalarga, el cual se estimé en
($919.750.000,00) NOVECIENTOS DIECINUEVE MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS), valor que dista aun
mas del avallo efectuado por el perito, pues, este Gltimo no tuvo
€n cuenta, para su dictamen lo establecido en el POT (Plan de
Ordenamiento Territorial), que establece el uso del suelo, en el
sector donde se ubica el inmueble que este caso era comercial.

10. Por Jltimo, el Fiscal archiva la investigacion, Unicamente
para el delito de Prevaricato por accién siendo indiciado el sefior
PEDRO ACUNA LECHUGA, mas no para las otras conductas
punibles, que deben ser investigadas, pues de la actuacién surtida
en el Proceso Ejecutivo Hipotecario radicado numero 2011 -
00143 llevado en el Juzgado Tercero Promiscuo del Circuito de
Sabanalarga, no se vislumbra el pago del excedente del valor
asignado al deudor, sino que se evidencia que una vez declarado
desierto el remate, este debid repetir el mismo procedimiento para
llevar a cabo una nueva diligencia de remate, incluso para la
adjudicacion al demandante, que no se practicé.

Teniendo en cuenta lo expuesto, me permito formular a su despacho las
siguientes:



1)

118

PETICIONES

Que se vincule al sefior PEDRO ACUNA LECHUGA, por cuanto
con su dictamen por debajo del valor real del inmueble, indujo en
error al sefior Juez Tercero Promiscuo del Circuito de Sabanalarga,
ya que al momento de realizar el control de legalidad dentro del
ejecutivo  hipotecario, se evidenciaron falencias que me
perjudicaron, tal y como lo vislumbra el siguiente cuadro
comparativo:

Avallo del inmueble

Por el perito $609.400.000,00

Por la Fiscalia $919.750.000,00

( Por el Arquitecto constructor $1.501.804.183,38

2,

Otra inconsistencia que se presentd en el proceso, fue que se
debid notificar al Bancolombia, para que se hiciera parte en el
proceso como acreedor hipotecario, y no se hizo constituyéndose
esto en una nulidad insaneable, que debié ser decretada aun de
oficio, aunque no se haya alegado. Muy a pesar de haberse
realizado el control de legalidad.

. Corresponde consecuencialmente a la Fiscalia realizar una

inspeccién al proceso, para corroborar entre otras cosas que el
inmueble rematado fue adjudicado y al suscrito denunciante, no
se le devolvié el remanente que correspondia, esto en
consideracién a que la primera subasta fue declarada desierta.

. Que de acuerdo con la investigacion adelantada por la Fiscalia

Primera Secciona! de Sabanalarga, al sefior LEONCIO DE JESUS
POSADA RESTREPO, hallé méritos para solicitar al Juez Tercero
Promiscuo Municipal de Sabanalarga, audiencia de formulacion de
imputacién de cargos, por el delito de fraude procesal, sin que
hasta la fecha, se haya realizado la misma. Por lo gue solicito se
sirva efectuar lo correspondiente ante el juez de control de
garantias.

. Que se ordene a quien corresponda, realizar las averiguaciones

que conduzcan al esclarecimiento de los hechos, sobre todo en lo
relacionado con el avaltio del inmueble rematado, la devolucidon
del remanente al suscrito, que haya surgido por el remate del
inmueble embargado.

- Que se siga la investigacién en relacién con los otros delitos, que

no fueron objeto de archivo por conducta atipica.

ANEXOS

Acta de diligencia de remate del inmueble de mi propiedad, declarada
desierta por parte del Juzgado Tercero Promiscuo del Circuito de
Sabanalarga - Atlantico.

PRUEBAS
INSPECCION JUDICIAL O SOLICITUD DE INFOMRAC

A) De manera atenta solicito al sefior fiscal 02, se sirva practicar inspeccién judicial
al juzgado tercero promiscuo del circuito de Sabanalarga




Sabanalarga, a fin de que exhiba o allegue con destino a la
investigacion, el proceso radicado bajo el niimero 2011 - 00143,
en el que figura como demandante Inversiones Alcira y como
demandado el suscrito EDGAR ALBEIRO GIRALDO CIRO, con Ia
finalidad, de constatar el valor real cancelado al demandante o en
su defecto al pago del excedente, producto de la diligencia de
remate, llevado en el Juzgado Tercero Promiscuo del Circuito de
Sabanalarga.

b. Solicitar al Banco Agrario de Colombia S. A. sucursal Baranoa,
oficina en la que al momento de los hechos la cuenta de depdsitos
judiciales el Juzgado Tercero Promiscuo del Circuito de
Sabanalarga, estaba activa o abierta para que certifique, si a
nombre del suscrito existié o existe un titulo judicial, en el que se
ordend o haya ordenado el pago del remanente, del bien inmueble
rematado. En caso afirmativo, se sirva certificar nombre del
beneficiario, nimero de identificacién y copia del documento de
identidad. En caso negativo, que el despacho judicial, explique las
razones que tuvo para no entregar el remanente al suscrito. Esto

se solicita debido a que al suscrito nunca se le devolvid el remante
a que tenia derecho.

NOTIFICACIONES

Quedo atento a su decision la cual recibiré en la Calle 24 No. 27 - 34
Barrio Isabel Cristina en el municipio de Sabanalarga.

Atentamente,

T c@r Ao Gieddo Eico

EDGAR ALBEIRO GIRLADO CIRO
C. C. No. 10.201.455 de Palestina - Caldas



DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
JUZGADO TERCERO PROMISCUO DEL CIRCUITO
SABANALARGA - ATLANTICO

REFERENCIA. -2011- 00143.
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO.
DEMANDANTE: INVERSIONES ALCIRA & LIMITADA.

SABANALARGA, DIECINUEVE DE JULIO DEL DOS MIL DOCE (2012).
DILIGENCIA DE REMATE:

En Sabanalarga, a los diecinueve (19) dias del mes de julio del afio dos mil doce (2012),
siendo el dia y hora sefialados se constituye en audiencia publica el Juzgado Tercero
Promiscuo del Circuito de esta ciudad, para llevar a cabo diligencia de remate ordenada por
auto anterior dictado dentro del proceso Ejecutivo referenciado bajo el No. 0143/11,
instaurado por INVERSIONES ALCIRA & LIMITADA contra EDGAR ALBEIRO
GIRALDO CIRO. El bien inmueble materia de la subasta se encuentra debidamente
embargado, secuestrado y avaluado, de propiedad de la parte demandada: “Lote de terreno
urbano marcado con el numero 14 de la manzana f de la urbanizacion ILA SABANA,
ubicado en la calle 26 No.28-14 en el Municipio de Sabanalarga, Departamento del
Atlantico, con area superficiaria de 192 M2 junto con las mejoras y anexidades, lote
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: linda con el
lote 13 de la misma manzana, lado que mide 16 metros. POR EL SUR: linda con lote
numero 15 de la misma manzana, lado que mide 16.00 metros. POR EL ESTE: linda con el
lote numero 6 de la misma manzana, lado que mide 12.00 metros. POR EL OESTE: linda
con predio del mercado publico, lado que mide 12.00 metros, al inmueble descrito
corresponde la matricula inmobiliada No. 045-13633. AVALUO: el avalio dado al
inmueble es de SEISCIENTOS NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS (

- $ 609.400.000 POSTURA BASE: Sera postura admisible para esta diligencia la que cubzra el

70% del avalio de los inmuebles, por ser la PRIMERA licitacién y todo postor para ser
admnitido como tal deberd consignar a ordenes de este juzgado el 40% de dicho avalio. 51

! remate fue anunciado en un periddico de amplia citculacién en la ciudad y en una

radiodifusora de la misma, publicaciones que se hicieron con mas de diez de antelacién a la

| fecha de la subasta, aportando igualmente el certificado de tradiciém y libertad de los

inmuebles actualizados, expedido dentro de los cinco (5) dias anteriores a la fecha del
remate, de conformidad con lo establecido en el numeral 4, inciso segundo del Art. 525 del
CPC., aspectos estos que aparccen en el expediente. Habiendo transcurrido una hora desde
que sc inicio la diligencia sin que se presentara postura se declara desierta esta dilgencia de
remate. Se deja constancia de que esta presente el Dr. ALEX DE JESUS VILLAREAL
ALVAREZ, como apoderado sustituto del demandante identificado con la C.C. 72.148.950
de Barranquilla, y portador de la tarjeta profesional de abogado No. 94.809 del Consejo
Superior, de la Judicatura. Tambien se encuentra presente el apoderado de la parte
demandada Dr. FEDERMAN GOMEZ CAICEDO. identificado con la C.C 8.635.048 y

-
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Sabanalarga Atléntico
E. S D.

REF: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DTE: INVERSIONES ALCIRA & CIA LTDA 2044

DDO: EDGAR ALBEIRO GIRALDO CIRO

-rY

RAD: 2011/0054

143
EDGAR ALBEIRO GIRALDO CIRO, varén, mayor de edad, residente en esta
Municipalidad, identificado con la Cédula de Ciudadanfa No. 7914% expedida
en Palestina, a usted con todo respeto me permito dirigirme con el propésito de
manifestarle que otorgo poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se
refiere al Dr. FEDERMAN GOMEZ CAICEDO, mayor de edad, identificado con cédula
de ciudadanfa N° 8.625.048 de Sabanalarga, domiciliade y residente en la Calle 16
N¢ 11-65, abogado titulado en ejercicio con T.P. N2 64:859 inscrito ante el Consejo
Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacién conteste e
interponga RECURSOS en la demanda de ia referencia. donde aparezco como
demandada por la firma INVERSIONES ALCIRA & CIALTDA

Mi apoderado queda ampliamente facultado segun lasAestipuladas en el Articulo
70 del C.P.C. y demas normas concordantes,

Sirvase sefior Juez tener al Doctor FEDERMAN GOMEZ CAICEDO, como mi

apocerado y facultades establecidas en e} presente poder. _

De usted, muy respetuosamente,

: \}/; 25 @%’g‘j‘“

EDGAR ALBEIRO GIRALDOTIRO !
Cmum) i

C.C. No. 78281 4S8expedida en Palestina
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IFORME 13-89709

INFORME FOTOGRAFICO

msm. So obwva Ia calle 26 del bamo Ia
Sabana del municipio de Sabanalarga.
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NAGEN 2. Se muestra inmusblo UbiCads on Ia
calle 26 No 24-80, sitio donde se realiza |a
Inspeccién,

lmen 3 Se apreda el primer piso del
inmueble objeto de Ia inspeccitn.

: N z :
IMAGEN 8. Sa aprecia la entrada al inmueble.

IMAGEN 4. Se muestra el segundo y tercer piso
de la edificacion.

MAGEN 6. Se observan las escaleras que
comunican al segundo y tercer piso.

Cuerpo Técnico Do Investigacisn =

Beccional Bollvar

Secclés Crimimsslisticsa Qrwpo Fotografie Y Video

Calle 68 No. 488 Barrio Crespo

Cartagana de indiss .
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No.:13.
INSTRUMENTOS UTILIZADOS

Software Autodesk 2014

Microsoft Office

Cinta Métrica en Fitra de Vidro, Marea Stanley
- GPS

7. Resultados de la actividad investigativa (Descripeion clara y precisa de los resultados)

7., Se obtuvo de Is Fiscalis Secclonal 01 del Municipio de Sabanalarga, Coplas del expaediente,
Para soporte legal de! presente avaluéd comarcial,

7.2, Se realizé inspeccién Judicial al Inmueble objeto del presente avaiud, realizando levantamiento
topogriéfico y fifacion fotografica, el cual se anexa.

7.3. Se obtuvo valores comerciales de metros cuadrados de terrenos y de construccién, en Internet
Inmobiliaria ARENA, Revistas inmobiliaria etc., ol cual s& anexa.

7.4. Realizado el avalué comercisl para la época de los hechos 2012, 50 estima el valor def Inmueble
en $919.750.000 son NOVECIENTOS DIECINUEVE MILLONES CON SETECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS.

7.5. Se constatd que el edificio tiene un 861an0 en su primer nivel, &n obra negra, igualmente of
sagundo nivel y tercero, se encuentra sin acabado, en el cuarto nivel o tercer piso s& encuentra
un apartamento confortable con todos sus scabados.

7.6. Finalmente es importante mencionar que el Indiciado LEONCIO DE JESUS POSADA, realizo
vents del inmueble a la sefiora FABIOLA ACURA, quien en la actualidad es la propietaria segan
su manifestacion, Para su conocimiento y fines pertinestes,

8. Anexos:

. mumwmm
«  Album Fotografico,
* Soporte de valores comerciales

9. Servider de Policta Judiclal:

Entidad Céaigo Grupo de PJ Servidor Identficacion
P oartide | 70q | Gromo de Arautscurs, ingaieria | JOSE YADEQ ZARZUK 7 ST
} 13 Nacién Civil y Topografis B
| PROFESIONAL DE GESTION !

Firma, (
\.;/JtV- >7-L )’(.
‘m‘;awmq_um-pa.maamhammmm
Nomcla cominat, 1

- FIN DEL INFORME -
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Valor comercial metros cuadrados de terrenos y de construccién,

wdamente se proceders a realizar & avalio comercial del inmueble sofcitado, teniendo en cuenta el
Método de Comparacion o de Mercado vy el Método de Reposicién y el de |a Depreciacitn, que es la
porcion de vida Otil que en términos ecendmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, lo
que se debe avaluar es la wda remanente del bien, maiodos seguido en nuestro Profocolos de avalios de

bienes inmusbies de ingenisros y Arquitectos de la Fiscalla General de la Nacidn, en donde en baes a asta
aquia se estima =l valor comercial de un inmuebls.

Por olra parte se analed los valores comerciales de vanas Revista de blenes inmuebles y finca raiz, de
diferentes Inmobiliarias, de & ciudad de la costa especialmente del Municipio de Sabanalarga
Departamento del Atfantico, igualmente en Internet, entre algunas de ellas ARENAS S.A Inmobiliarias, en
donds luago de un andlisis comparatives dé valore comerciales de terrenos, se obluvo que en sitio abjeto
del presente avalud, &l Metro cuadrsdo de terreno oscila entre $350.000 y $3450.00 de pesos a precios de
hoy

Asl mismo el predio dal metro cuadrado de Construccion astila entre 1.400.000 a 1.700.000 acabados y en
obra negra 600.000 a §00.000

4.5. Valor del Terreno.

Para el aho 2042, el valor del terreno en esta zona donde se encuentra ubicado el inmueble, tiene
un valor comercial apetecible debido que se encuentra ubicado frente al mercado sectorial y zona
comercial de viveres y abarrotes, oscilaba entre $400.000/m2 a $600.000/m2. Escogiendo el valor
intermedio de 500.000/m2 x 192m2 de terreno, resultando un valor comercial de $96.000.000

4.6. Valor Construccién

Con respecto al valor comercial det inmueble hay que tener en cuenta su acabado, ya que los tres
primercs niveles se encusnira on obia neyra, &0 dends ie estimaremos un valor de 850.000/m2,
por su estructura, en donde realizage iz sumatoria de los tres niveles en obra negra nos resulta
un 2rea 595 que multiplicado por 850.000/m2 nos resultaria un valor de 505.750.000

El apartamento con acabado terminado ubicado en el tercer piso oscila aprox $1.500.000 por su
arsa 211m2 resultando un valor de $ 318.000.000

Seguidamente realizaremos la sumatorias de los valores obtenidos:

Valor del terreno: $96,000.000 -
Valor obra negra (1,2 y 3 nivel) 505.750.000
Valor apartamento acabado: $ 318.000.000
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE: $919.750.000

Son Novecientos Diecinueve Millones con Setecientos Cincuenta mil pesos.

Area Total de construccion: 806m2
5. Toma de muestras

[No.de EMPyEF | . Sitio de recoleccion | Descripcion de EMP y EF
| NOAPLICA | NO APLICA | NO APLICA _‘i
Nota: En o everio on Gue #e recelectan EMP 0 EF, Inicle 108 regisiros de cadena de custodia,

6. Descripcion clara y precisa de la forma, técnica e instrumentos utilizados

Descripcién clara y precisa de ia forma y la TECNICA, no deben referenciarse manuales. procedimientos,
protocolos, gulas © instructives.

SUSCIRECCION SECCIONAL POLICIA JUDIGIAL GT1 - SECCION CRIMINALISTICA
GRUPDO ARQUITECTURA, INGENIERIA CIVIL Y TOPOGRAFIA ot
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No.: 13-

2.1.5, To&tas de Fotografias.

Azl mismo se realizd un levantamiente fotografico def inmuable de tres piso con sétancs, en donde se
muestra ef estado actual, sus acabados, y colindancia del mismo, para ser anexado a la investigacion de la
referencia y el presents avalud comercial

Plano Satelital con Coordenadas N 10° 38"17.3 y W 74° 55°22.0,

4.3. Avalio. V'

DEFINICIONES CONCEPTUALES

4.3.1, AVALUO: Tasacion del valor de un predio a praclos comerciales realizaca por un perito o firma
especializada en propledad ralz, con miras a determinar una operacidn mercanti

4.3.2 AVALUO COMERCIAL: Es el precio mas probable por el cual ésts se transaria en un mercado donde
el comprader y &! vendedor actuarian libremente, con el conocimiente de las condicionss fisicas y jurldicas
que afecten ef bien inmuebls,

4.2.3 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la lécnica valustona que busca estsblecer ef
valor comercial del bien, & partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes debidamente
actualizados en af iempo, de blenes samejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e intérpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial,

Para establecer fos velores por melros cuadrados de ferrenos, en esle ¢&so que nos compete, hemos
tenido en cuenta el METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, como scporie documental y en
donde nos soporfamos con 1as revistas de inmobiignas y en Internel, con @l fin de Nlegar a ig eslimacion
dei valor del Temano del predio atjeto del presente Avaldo y /a consltruccion existente para el sho 2012
fecha del avalud realizado por ef perilo auxilier de la justicia,

4.3.4 METODO DE COSTO DE REPOSICION: Es &l que busca establecer el valor comercial del bien
objelo de avalio a partir de estimar el cos*o para construir un bien semejante al del objeto de avalle y al
cual se ls resta la depreciacion acumulada, Este cakuio debe hacerse a precics del momento del avalio e
incluir 13 ganancia normat del constructor.

4.3.5 METODO (TECNICA) RESIDUAL: Es &l que busca establecer el valor comercial del bien
(normalmente el terrenc) a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion,
acorde con la raglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendibie,
en el tlerrenc objeto de avaluo.

SUBDIRECCION SECCIONAL POLICIA JUDICIAL CTI - SECCION CRIMINALISTICA
GRUPD ARQUITEOTUNA, INGENIENIA GIVIL ¥ TOFOARA -
CALLE A6 WA .08 PLED 3 O nocm . c:n.ha!uh LI
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2. Inspeccién Judicial al inmueble,

Asl mismo, procedimos a reslizar inspeccion judicial al iInmueble en cuestidn, en asocio con el Perito
Foldgrafo, una vez en el lugar fuimos atendides por una Sefiora de Nombre quien se ancontraba en el
inmuebie de nombre LINDA ACUNA CUENTA CC No 22.663.440 celular No 310-7317420 a quien s ele
informé el objetva de la diligencia a realizar con previe identificacién como funcienario judicial de! CTI de la
Fiscalia General de |a Nacion, uria vez le explico &l objeto nos manifestd que sila no podia dejamos enirar
deblda que ella se encontraba en calidad de vighancia del inmueble, que |2 duefia aciualmente su harmana
de Nombre FABIOLA ACUNA CUENTA con celular No 300-2532811, residente en Barranquilia, en donde
se comunicaron via celular, explicdndole el motive de la diligencia, informandolc que ella habia adquirido el
inmueble al sefior LEONCIO DE JESUS POSADA y que eila no podia permitir el acceso sin antes
comunicarle a ellos, en donde procedid informar sobre nuestra presencia y el objeto del mismo, por tanto el
safior GERMAN POSADA Hermano del sefior LEONCIO, se comunicd con nosatros en donde igualments s
@le comunico con &l motivo de la diligencia y ka orden del fiscal asignado al caso, explicandonos que iba 8
llamar su abogado pera que se comunicara con nosotros, finalmente, asi fue ef Doctor ALEXANDER
MORETH ( abogado) celular No 310-5360972, ordend su ingreso para [a practica de la diligencia judicial.

4.2.1. Descripcion del Inmueble,
4.2.1.1 Inmueble de Tercer Piso (Sétano).
E! inmueble se encuentra localizado en el Municipio de Sabanalarga, sector el Mercado en la calle
26 No 24-80 o 28-14, ubicado en una zona comercial, elaborada en estructura tradicional, en

donde tiene un Sétano, Primer y segundo Piso para bodega y un tercer piso donde se encuentra
un apartamento totalmante acabado.

Acabados: En el sotano se encuentra en obra negra, al igual que el primero y segundo piso, se
encuentra un espaclo utilizade como habitacién o depdsito dependiendo la necesidad. En el tercer
Piso se encuentra el apartamento, con varias habitaciones, sala comedor, bafos, Cocina integral y
una lerraza con vista hacia la calle.

4.2.1.2, Descripeion del Sector.

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble es de uso comercial residencial, se encuentra
ubicado el Mercade Sectorial, por lo tanto su valor comercial es alto con relacion a otros inmuables
ubicados en zona no comercial, se encuentra instalado con todos sus servicios domiciliarios, sus
vias son de importancia en &l sector.

4.2.1.3. Documentos legales del Predios.

Con la finalidad de ser aportado en el avalué, se obtuvo la Escritura Publica No 1.411 de
Diciembre 04 de 2007, de Propiedad de! sefior EDGAR ALBEIRO GIRALDO CIRO, otergado por
DELIA VILLAFANE MERCHENA, con Matricula Inmobiliaria No 045-013633 y referencia Catastral
No 010003210002000

4.2.1.4. Levantamiento Topografico.

El inmueble se encuentra ubicado dentro de las Coordenadas N 10° 38°17.3 y W 74° 55°22.0, por el frente
colinda con 1a via principal y e Mercado sectorial con una longitud de 12.00 metros al igual que al fondo y
por los lados mide 17.60, con un drea del terreno de 211.2 m2 de los pisos segundo y tercero y en &l primer
piso tiene 12.00ml y por los lados tiene 16.00 ml con un érea de 182m2. A continuacion relaciono el area

por pisos

Area sdtano = 182m2

Area Primer Piso =192m2
Area segundo piso =211m2
Area tercer Piso = 211m2

SUBDIRECCION SECCIONAL POLICIA JUDICIAL CTI - SECCION CRI:‘INALISTICA
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USO EXCLUSIVO POLICIA JUDICIAL ]
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| Departamento | BOLIVAR [Municipio [CARTAGENA [Fecha | 20181112 [Hera: [1]0ToTo
1. Destino del informe: -
Seccional: ATLANTICO ‘
Unicad: SABANALARGA
Despacho; Doctor,
ALEXANDER QUINTO MERCADO
WILMAR GOMEZ OROZCO

Fiscal Seccional 01

O.T. No 28082 asignada el 201510
-OPJ o Solicitud No. 98 de fecha 2015-10-19

Conforme a lo establecido en los articulos 209, 255, 257, 264 y 275 del C.P.P. me permito rendir &l
siguente mforma

2. Objetivo de la diligencia

Realizar Inspaccién Judicial con un arquitecto perito, a fin de realizar un nuevo avalud comercial para la
fecha d= los hechos, del inmieble ubicado en |a calle 26 No 28-14.

2. Direccion en donde se realiza la actuacion

Fiscalia Seccional 01 de Sabanalarga.
Municipio de Sabanalarga calle 28 No 28-14

4. Actuaclones realizadas

4.1. Inspeccion Judicial al Expediente.

El dla 5 de Noviembre del afo en curso, nos desplazamos al Depaniamento del Atldntico, municipia de
Sabanalarge, cen el fin de brindar apoyo 1écnico investigativo, con respecto a la realizacion de un avalud
comercial de un inmueble ubicado en.la calle 26 No 28-14, por tal razén nos hicimos presente en la Fiscalia
cue feva el caso, con (a finalidad de racopilar los documentos atinente a la danuncia, como son los
documentos legales cel predios ( escrituras, Matricula Inmobiliaria etc), el avalud realizado por el perito
Auxiliar de !a justicia, copias de la resolucion dal Juzgado del Mandamiento de Remate dal Inmueble y al
metive per el cual fue rematado.

Una vez en ¢l lugar fuimos atendidos por la Asistente Judicial del Fiscal Seccicnal 01 WILMER GOMEZ
OROZCO, & quien le comunicd iguaimente &l motivo de la diigencia, ordenando la entrega cdel expedienta
para fotocopiar los documentes necesarios para ka realizacion del presente avalud.

SUSDIRECCION SECCIONAL POLICIA JUDICIAL CTI - SECCION CRIMINALISTICA -
GRUPO ARQUITECTURA, INGENIERIA CIVIL ¥ TOPOGRAFIA ‘
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INFORME 13-89709

IMAGEN 31, Se aprecia el Interior de esta | IMAGEN 32 Se muestra la entrada a la tercera
hsbitacion. habitacion de la vivienda.

vl v £ sy -
IMAGEN 33, Observa el interior de la tercera aprecia la entrada a ofra de las
habitacién. habitaciones del apartamento.

enfrada al baho del
——1

IMAGEN 35. Se sprecia ef interior de €sid | MAGEN 36, Se aprecia la
habitaclon, apartamento.

Cuerpo Tacnico Do Investignsoion ~ Seccional Bellvar
Sezcion Criminalistica Grupo Fotegrafia ¥ Video
Calle 66 No. 4-86 Barvio Crespo Coartagena de indias
CONMUTAOON 2s=sssalxTENSIONES 1310
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INFORME FOTOGRAFICO

. .

'3 At 1
IMAGEN 7. Se observa la entrada al primer piso
de la edificacion.

IMAGEN 8. Se aprecia el primer piso de la
edificacién.

% - [ il ] e
IMAGEN 11. Vista de las escaleras de acceso al | IMAGEN 12. Se muestran las escaleras que
sétano y al segundo piso de Ia edificacion comunican al sétano de la edificacion,

Cuerpo Técnico D# Investigacién - Seccional Bollvar
Seccion Criminalistica Grupo Fotegrafia ¥ Vides
Calle 86 No, 4-85 Berrio Crespo Cartagena de indas L2
CONMUTADOR #880e9sEXTENSIONES 1218
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MAGEN 17. Se muestran escaleras que
comunican al segunda piso de la construccion,

Se observa el sotano de |

IMAGEN 16. Complemento de la imagenes

anteriores.

fusono” v )

$3 Uow s Vs - |
IMAGEN 18, Se aprecia el segundo piso de la
construccion.

Cuerpo Teécnico De Investigscién -

Seccional Bolivar

Sesclen Criminalistiss Qrupo Fotegralia ¥ Video

Cale 56 No. 4-86 Bamia Crespo Cartagena de indias

CONMUTADO®M s30nnnnEXTENSIONGS
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 Se mueetra una puerta que
comunica a las escaleras principales de Ia
edificacion.

IIAGEN"ZO.A Se muestra el segundo piso de!a
edificacion.

IMAGEN 22. Se aprecia el acceso a las escaleras
principales de la edificacion.

IMAGEN 23. Se muestran las escaleras que
comunican al tercer piso de a edificacion,

=t |
IMAGEN 24. Complemento de la imagen anterior.

Cuerpo Técnico De Investigacién -

Seccional Balivar

$ecsién Criminaiistica Grupo Fotografia ¥ Video

Ceile 56 No. 4-85 Bamo Crespo Cartagens de indas
CONMUTADOR 6380898 EXTENSIONES 1218
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IMAGEN 25, Se observa el tercer piso de la IEN zs. Se mueitta I entrada a una de las
construccion, donde se encuentra  un | habitaciones del apartamento.
apartamento.

IMAGEN 27. Se muestra una de las habitaciones | pagen 28, Se apiel terior de‘ esta
del apartamento. habitacién.

| S
IMAGEN 29. Viista del lugar donde se encuentra las

cocina Yy las ofras habitaciones  dei | habitaciones del apartamento.
apartamento.

Cuerpo Técnico De Invastigacién - Ssceional Bolivar
Seccion Crimimnalistica Grupo Fotegrafla ¥ Vides
Cafle €8 No. 4-86 Banio Crespo Carlagena de indias
CQNMUYADOI Illnl..ENVENBIDNES T2
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