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Popaydn, 10 de julio de 2020.

Doctor , o

JAIME LEONARDO CHAPARRO

MAGISTRADO SUSTANCIADOR . :

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRIYO JUDICIAL DE POPAYAN SALA CIVIL- FAMILlA_.

_Proceso: Ceclarativo de  Pertenencia  por Prescripcién

Adquisitiva Exfraordinorio de Dominio.

Demandante: ORLANDO MAURICIO TORRES COLLAZOS y CLAUDIA
VIVIANA MUNOZ TORRES.

Demandados: GUILLERMO BASTIDAS, FERNANDO COLLAZOS, MARCO
: ANTONIO ANDRADE ALVAREZ, CLAUDIA ESTHER TORRES
COLLAZOS, HEREDEROS INDETERMINADOS DE LEONISA
VIDAL DE BASTIDAS, ESTHER BASTIDAS DE COLLAZIOS y

PEI’SODOS Indeterminadas.

Radicacion: 2018-00023

ASUNTO: : Recurso de apelacién

NESTOR JAVIER SARRIA ORDONEZ mcyor y vecino de esta caudad
identificado con la ceduls de ciudadania N° 76.322.731 expedida en
Popayan, Abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional N° 150158
del C. 8. J, actuando en mi calidad de apoderado especial de la parte
demandante, denfro del iermine y oportunidad legal, por medic del
presente documento me permito sustentar por escrito el recurso de

~apelacién  ratificandome en los repdros. concretos y/o molivos de

inconformidad a la sentencia de fecha 2 de abril de 2019, gue fuera
proferida por este Juzgado Cuarto Civil del Circuito; siendo en concreto los
reparos a dichg decision los siguientes: :

. La controversia medular en este asunio estribara en determinar si la

sentencia impugnada incurrié en yerro al apreciar los elémentos de pruebg
tales como los documentos, las declaraciones de testigos, el
interogatoric  de parte, la inspeccién judicial, la contes’rccvon de la

demando v lo falta de oposicidn a las pretensiones.

- Contrariomente a lo-expuesto por la Ad quo, en el presente asunfo sise
- cumplieron con todosy cado uno delos presupuestos de o accidn de

declaracién de pertenencia por prescripcion extracrdinaria ‘de dominio.
Adviértase gue los demandantes han poseido el inmueble objeto de este
proceso por espacio de mds de diez afios, posesién que ha sido con animo

de sefiores y duefios, en forma pacifica, publica, continua y sininterferencias
de ninguna indole ni perturbaciones.

En dicho inmueble los aciores ejercieron actos de dominio, consistentes en
la realizacion de mejoras a los dos locales comerciales donde funcionan los
establecimientos de comercio, BODEGA CERAMICA y FERRETERIA LA QUINTA,
el manienimiento y enucimiento que demanda el bien, enire oiros actos
estos susceptibles de ser percibidos por los sentidos, que de manera objetiva
y concluyente demuestran su legitima pasesidn, pues son los domrnadores o
sefiores de dicho inmueble, al ser guienes mandan en &l



Centrariamente a lo sustentado en la providencia recurrida, no se puede
interprefar que -la  diskibucidon  de . los frutos  civiles (canones de
‘amendarniento), asi como de las obligaciones que demanda el
mantenimiento del bien objeto a prescribir, de lugar al gjercicio de acciones
independientes para I0s sefidres ORLANDO MAURICIO TORRES COLLAIOS v
CLAUDIA VIVIANA MUNOZ TORRES, pues es claro que todos sus actos de
posesion deben ser visios precisomente como octos de disposicidn o
celebracion de acuerdos de quienes fienen la cosa en coman.

Adviertase que se frata de la posesibn de un bien plenamente
individualizado par sv matricula inmobiliaria, su cédigo catastral y su
nomenclatura, cuya unida juridica no obstante ostentar dos homenclaturas
diferentes siempre ha estado en cabeza de los hoy demandantes; no siendo
de ninguna manera aceptable que la sefiora Juez interpretara como actos
individuales la distribucién del espocio fisice ia  celebracidén  de  los
coniratos de amendamiénto, cuando bien es conocido que en dicho
inmueble cuenta con servicios pUbkicos independientes a carge de los
arrendatarios, pues se insiste son precisamente los actos de sefior y duefios
los que les permiten temar determinaciones de la forma de administralo y no
para ello deben dar lugar acciones judiciales independientes para. sanear
sU posesidn,

No se debe olvidor que el reconocimiento de la propiedad mediante
sentencia _judicial, juridicamente da lugar a la coprepiedad .y si {os
propietarios pretenden dividir o subdividir el inmueble, deben acudir a dos
posibles vias la primera de ellas tramitando ante la curaduria urbana la
respectiva licencia de subdivision del inmueble y la segunda mediante el
proceso divisorio o venta de la cosa comun, habida cuenta que para gque
- proceda la subdivision esta debe ser material vy juridicamenie posible. Asi
las cosas, no es posible exigir a los demandantes el ejercicio de acciones
individuales para la consecucion del saneamiento de su posesion.

2. En el caso especiiico, tante los declaraciones de parte, las pruebas
testimoniales de los sefiores ARISTO CRUZ TRUJILLO, CESAR AUGUSTO
AMORTIGUE VIVAS, JUAN CARLOS YACUMAL CIFUENTES permiten
evidenciar gue efectivamente si, se dio una posesién material del bien en
cabeza de los sefiores ORLANDQ MAURIC!O TORRES COLLAZOS y CLAUDIA
VIVIANA MUNOZ TORRES, en especial dan cuenta los testimonios
recaudados, del tiempo de la posesién per espacic de mds de 10 afios, asi
como de ias actividades de explotacidn econdmica de los poseedores,
aque ellos (los testigos) vy ferceras personas reconocen como sefores Y
duefios a los actores, que estos par el contrario no reconocen dominio agjeno
y no les ha sido reclamado derecho alguno sobre el inmueble.

Asilas cosas, las declaraciones de los testimonios expresaron:

CESAR AUGU’STO. AMORTEGUI VIVAS.

"...Pregunfa: Usted qué tipo de vincula fiene con el inmueble el cual nos
encontramos en esfe momento: En esfe momento soy ef represenfante legal
de /a empresa FERROPISOS POPAYAN SAS, donde es el bien inmueble de la
séfiorifa VIVIANA MURNOZ Pregunta:; Hace cudnto es usted el propietario, o
ufiliza usted el establecimiento de comercio?, Nosotros vamos o cumplir fres
afcs en arendamiento con el inmueble. Pregunfa: Nos puede para efectos
de cloridad decir la direccidn exacta de este inmueble. Estamos ubicados
en la carrera & #4n- 98 en el barrio bolivar. Pregunta: Como se dieron los
pormenores del contrato de arendamienfo que nos acaba de mencionar,



como se celebrd, con quien se celebrd. Nosolros venimos trabajando aqui
en el barrio’ bolivar hace mds de cinco afios, hace mds de cincd afios
estaba la ferreteria fo sexfa que era atendida per dona CLAUDIA y por
VIVIANA, después hubo unas sefioritas que adquirieron digamos el
esfabiecimienfo como fue FERROPISGS POPAYAN, lo tuvieron dos afios y
medio pero no les fue bien enfonces ahi fue donde nosoiros adquirimos esto
y tuvimos g idea de colocarlo como un bien inmueble para la verifa de
cerdmica, fue una ideo que se nos ocumd porque ol lado tenemos una
ferreteria. Pregunta: El negocio usted lo hizo con CLAUDIA VIVIANA MUNOZ
TORRES o con la mama de ella. Los negocios ios hice con CLAUDIA VIVIANA
MUNOI TORRES pero pues como yo sé que dofia CLAUDIA es la mama de
CLAUDIA VIVIANA, ella es la que viene por el arendo v es lg que nos
encomienda todo, cualguier problema que nosolros fenemos nos
rodicamos con dofie Claudiao porque Viviono sé gue fiene afros
establecimienfos de negocio y vigia mucho Pregunta: Pero enfonces, usted
siempre ha fenido ia percepcidon de que la propietaria del inmueble es
quien, la hijo o la madre. Hasta fo que yo tengo entendido es de la hija.
Pregunta: Cuanto paga wusted de amrendamienfo. En  esfos momentos
estamos pagando dos miliones de pesos. Pregunfa: Como ios baga, en
efectivo 0 en cuenfa. En efectivo, dofia CLAUDIA mes a mes viene por el

. arendomiento. Pregunta: Dofia CLAUDIA esla mama, cierto? Ella algunavez
ha actvado a nombre propio o siempre ha dejado clare que estd actuando
a nombre de su hija Claudia Viviana. Siempre ha dejado claro que el local
es de CLAUDIA VIVIANA, y fodos los documentos son con CLAUDIA VIVIANA,
la hija. Pregunfa: Don Cesar, sirvase informar ai despacho si terceras
personas le han reclomado o CLAUDIA VIVIANA y a quien usted se refirié
como la propietaria, gsi este inmueble o ella los vecinos la yen como tal o
no? No, hasta fo que nosotros llevamos cinco afios aqui nunca hemos fenido’
ninguna reclomacién o ningdn fipo de digamos de escdéndalo por pedir ese
inmueble no, siempre ha sido con CLAUDIA VIVIANA o con dofia CLAUDIA.
Nunca hemos tenido inconvenientes. Sirvase informar al despacho o cargo
de quien estdn las mejoras del establecimiento, el pago de los servicios, el
page de impuestos. Los servicios los pagamos nosotros come arrendatarios,
los impuestos los page dofia CLAUDIA y cualguier cambio que haya o
cualquier sugerencia en cuestién del inmueble yo lama directomente o
done CLAUDIA..." :

ARISTQ CRUZ TRUJILLO

"... Pregunta: Don Aristo, cual es su profesidn u oficio. Comerciante, S0y
ferrefero. Pregunta: Usted conoce a los sefiores ORLANDO MAURICIO TORRES
COLLAZOS Y CLAUDIA VIVIANA MUNOZ. Si, yo los conozco de elios hace
veinfe afios los conozco g efios. Pregunfa: Tiene algun fipo de parentésco
con ellos. Con don Oriando fue patrén, yo trabaje con &I, frabaje con el
doce afios y dofic CLAUDIA pues la - conozco desde fos veinte afios como
les habia dicho y fambién a don ORLANDO vy yo los vine o conocer por mi
suegra que frabaje con los papas de ellos en esfe despacho donde estamos
en este momento. Pregunfa: Elics o qué tipo de actividad han destinado el
inmueble en el que esfamos presentes en este instante. Anferiormente aqui
existia und ferreferia que era de, que es de VIVIANA MUNOZ Pregunia: En I
ferreteria que queda of lado quien la ufilizaba. La de ol lado era de don
ORLANDO TORRES. Pregunta: ¥ actualimente esa ferreteria quien la ufiliza. En
este momento fengo entendido que don ORLANDQ la vendio. Pregunia:
Vendio el negocio o vendié el inmueble. £ negocio, el negocio. Pregunta:
Usted en el fiempo que los ha conocido ha percibido si alguien ha, les ha
disputado la utilizacién del bien o elios han sido propietarios de manera



pacifica. No, yo desde que los conozco no ha habido ningdn
inconveniente de las preguntas que en esfe momento me haces, ellos fodo
o que to he conocido han frabajado en terreteria, ambos, don ORLANDO,
Sirvase usted informar ol despacho par favor st CLAUDIA VIVIANA MUNOZ
TORRES si, fue propietaria de lo FERRETERIA LA SEXTA y desde mds o menos
.que afio, que usted recuerde. Hace pues, yo frabaje con ef acd enseguida
hace diez ofios acd, si como unos ocho afios, diez afos. Si porque cuando
yo pase @ frobajar en este locaol de enseguida, elios ya fenion o ferreterio
que, se llarnaba FERRETERIA LA SEXTA. Y esa ferreteria mds o menos desde
que ano estuvo. Como desde el 2009, mds a menos. Hace rato usted me
puso de presenfe unos documentos, sirvase informar al despacho si son estos
y a que hacen referencia. Ah ¢, pues dos mil, FERRETERIA LA SEXTA, que estd
a nombre de CLAUDIA VIVIANA MUNQL, si, desde el 2006. Esa es la fecha en
“la que mds o menos ella ha sido propiefaria o ha sido propietaria mucho
anfes. No, desde esa fechd. Sirvase informar i despache si conoce o no, .
" que la sefiora CLAUDIA VIVIANA MUNOZ TORRES percibafos arrendamientos
de este local. Si tengo entendido que si, porque despuds de que &l tuvo la
ferreteria, vendieron el negocio, o sea el negocio no?, lo gue ahora as de
- PISOS, eso paso.nclusive yo fengo entendido de qué cuando ellos, eila o
vendit, se la vendioé a unos de FERRETERIA MARACAIBO, tengo entendido
y ya después ya cambiaron de propiefaric. Sabe usted como se hace la
administracion de esfe local, "CLAUDIA o quien la tfiene como
adminisiradora. No, la verdad no.. Desea agregar .adlgo mds a su
declaracion o-es suficienfe. £n el momento pues o Gnico que puedoc
agregar es gque yo desde que los conozco han sido unas personas muy
corectas porque a mi me consta, de fodo el tiempo que tengo que los he
conocido, ademas don ORLANDO TORRES fue patrén mio..."

JUAN CARLOS YACUMAL CIFUENTES

".. Pregunta: Don JUAN CARLOS, usted concce o los sefiores ORLANDO
MAURICIO TORRES Y CLAUDIA VIVIANA MUNQOZ2 §i sefior, si los conozco
Pregunta: Hace cudntfo? Aproximadarnente unos quince afios, mds o
menos ) : ‘
Pregunta: Que tipo de vinculo lo une a usted con los sefores ORLANDO

- MAURICIO Y CLAUDIA VIVIANA MURNOZ contractualmente hablando Mas
una relacion comercial. Pregunia: ;Nos puede explicar eri qué consiste esa
relacién comercial? Yo tango un de cormercio que era de propiedad de
don ORLANDQ TORRES. yo le compre ese negocio. Pregunta: Hace cudnto.
Ese negocio se comprd en el afio pasado, perocon altos los conozeo hace
mds 0 menos quince ofios. Pregunta: El sefior ORLANDO le vendié ef negocio
o le vendié el inmueble. No, me vendié el negocio, el inmueble sigue siendo
de propiedad de él. Pregunta: En los afios que ustad Jos ha conocido ha
habido algin fipo de disputa ¢ problema respecto al inmueble enfre elios y
personas ajenas. Que yo sepa, no. Pregunta: Antes de que .usted le
arendara, o que le comprara el negocio para su explotacion econémica,
que se destinaban estos inmuebles2 Ese negocio se, ese local percldn,
siempre ha sido establecimiento de comercio hace muchos afios. Pregunta:
Y este local en el que estamos en este instante? También, fambién ha tenido
siempre actividad comercial. '

3. Adviértase que los demandanties nunca han interumpido la posesidn sobre
el bien objeto de la prescripcién que esta ha sido superior a los diez 10 afios
Yy son quienes disponen scbre su forma de explotaciéon econdmica, la
distribucidn de sus rendimientos v la ejecucion de los mantenimientos, asi
- como del page de tributos correspondientes af fisco.



En cuanto a la rnclmfestocron redlizada por ta sefiora CLAUDIA VIVIANA
MUNOZ TORRES en el interrogatorio de parte, de ser propietaria desde el afio
2013 se debe manifestar que dicha aseveracidn no fue contextualizada con
los demos medios de prueba presentes como la inspeccién judicial, los
testimonios, lo confesion de uno de los demandados, medios de prueba de
los que no participo la sefiora Juez que profirio la seritencia vy en las que se
prueban todos y cada anos de los requisitos de la accién. En ese orden de
ideas fue mal valorado el interrogatorio de parte, pues tan solo se.
circunscribié al momento en el que la demandante afirma eradamente
que es duefia desde el 2013, respuesta en la que se desecharon los demos
medios de prueba eincluso en el que no fue considerado el allanamiento
de la demandada CLAUDIA ESTHER TORRES COLLAZOS {madre de |
demandante] y la ausencia de oposicién de los demos demandados
sumado ¢ la felta de oposicion de terceras personas indeterminadas.

. En el presente asunto tampoco debié considerarse la.suma de posesiones,
en primera media porque no fue un supuesto de hecho presentado
con la demanda, habida cuenta que se insiste que la posesién ha sido
superior o por lo menos equivalente a los diez afios que exige laley, que en
gjercicio de esa voluntad las partes establecieron - acuerdos en la forma
de explotar econdmicamente el inmueble como unidad juridica, asi cormo
de asumir et pago de las ebligaciones, fa falta de inmediacién de la séfiora
juez, al no haber participado de la diigencia de i inspeccion judicial como
tampoco de fa declaracién de los testigos no permitié que 1a juzgadora
advirfiera el cumplimiento de los reguisitos en especial el del tiempo.
Debiéndose insistr que la declaracién del sefior ARISTO CRUZ TRUMNLLO
- confima la posesion desde ef afo 2004, cuando se le interrogo sobre
una factura de compravenia del establecimiento de comercio
y donde claramente el testigo sefialo que la sefiora CLAUDIA
VIVIANA MUNOZ TORRES tenia y explotaba un establecimiento de
comercio denomlncdo FERRETERIA LA SEXTA.

No se puede interpretar que Ia posesmn de CLAUDIA VIVIANA MURNQOZ
TORRES inicicra desde el 05 de abril de 2013 y gue por ello no se cumgla con
el requisito del tiempo de la posesion extraordinaria pues confrariomente o
esaincomrectd respuesta, el juzgado debid contrastar los demos medios de
"prueba entre ellos fa documentat en o que se le inferroga al testigo sobre la
factura de compraventa del establecimiento de comerqo de propiedad
delo demcndon’re

En el caso especifico se debe redlizar una ponderacion de dichos medios
de prueba frente a la respuesta gue descalificd los demos’ medios de
prueba, de los que se insiste no participe la sefiora Juez, perdiéndose con
elio el principio de inmediacion.

Afen’rome
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NES JAV]E ARRIA RDONEZ
(}’C Ne 76 2.731 de Popaydn
A.P.N° 150758 del C. 5. de Ia J..



