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Sefiores

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE AGUACHICA
Aguachica, Cesar

E. S. D.

DEMANDA: NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA
POR NO REUNIR LOS DOCUMENTOS NECESARIOS QUE
SOPORTEN TECNICAY JURIDICAMENTE LOS ACTOS SUSCRITOS.
DEMANDANTE: JHONATAN ANDRES NAVARRO RAMIREZ
DEMANDADO: KLAUS MARIO MOLINA ANGARITA, PEDRO
ANTONIO RESTREPO CUBILLOS Y PAOLA JANNETH MOLINA
ANGARITA.
RADICADO: 2021-00120-00

REF: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA EL AUTO DE
FECHA 24 DE AGOSTO DE 2023

Cordial saludo,

JUAN CARLOS RINCONES BALLESTEROS, abogado en ejercicio, identificado con la cédula
de ciudadania No. 84.008.149 expedida en Barrancas La Guajira y portador de la Tarjeta
Profesional N° 243-582, del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico
juan.abogado@hotmail.com inscrito en el Registro Nacional de Abogados, actuando como
apoderado judicial del sefior JAVIER ALVAREZ ALVAREZ, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 5.467.666 expedida en Ocafa, Norte de Santander, y del nuevo
propietario del inmueble RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON, identificado con la C.C.
No. 77.180.647 expedida en Aguachica, quien ahora actua en la parte actora dentro del
proceso de la referencia través del presente escrito me permito presentar RECURSO DE
REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA EL AUTO DE FECHA 24 DE
AGOSTO DE 2023, de conformidad a los seguidos,

Cordialmente;

JUAN CARLOS RINCONES BALLESTEROS

Gerente Asemulti S.A.S

Abogado Conciliador Extrajudicial en Derecho
Especialista en Derecho Laboral y la Seguridad Social
Magister en Derecho Procesal y Probatorio

Teléfono: 316 - 241 3587.
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Sefiores

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE AGUACHICA
Aguachica, Cesar

E. S. D.

DEMANDA: NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA POR NO
REUNIR LOS DOCUMENTOS NECESARIOS QUE
SOPORTEN TECNICA Y JURIDICAMENTE LOS ACTOS
SUSCRITOS.

DEMANDANTE: JHONATAN ANDRES NAVARRO RAMIREZ

DEMANDADO: KLAUS MARIO MOLINA ANGARITA, PEDRO ANTONIO
RESTREPO CUBILLOS Y PAOLA JANNETH MOLINA
ANGARITA.

RADICADO: 2021-00120-00

REF: RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA EL
AUTO DE FECHA 24 DE AGOSTO DE 2023

Cordial saludo,

JUAN CARLOS RINCONES BALLESTEROS, abogado en ejercicio, identificado
con la cédula de ciudadania No. 84.008.149 expedida en Barrancas La Guajira y
portador de la Tarjeta Profesional N° 243-582, del Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electronico juan.abogado@hotmail.com inscrito en el
Registro Nacional de Abogados, actuando como apoderado judicial del sefior
JAVIER ALVAREZ ALVAREZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 5.467.666 expedida en Ocafa, Norte de Santander, y del nuevo
propietario del inmueble RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON, identificado
con la C.C. No. 77.180.647 expedida en Aguachica, quien ahora actlia en la parte
actora dentro del proceso de la referencia través del presente escrito me permito
presentar RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA
EL AUTO DE FECHA 24 DE AGOSTO DE 2023, de conformidad a los seguidos,

ANTECEDENTES

En la fecha 21 de marzo de 2023, el suscrito presentd al despacho PETICION DE
INTEGRAR AL PROCESO COMO LITISCONSORTE NECESARIO al sefior
RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON por las consideraciones expuestas en
ese escrito.
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El despacho, mediante auto de fecha 24 resolvio:

CUARTO: DENEGAR la integracion del litisconsorcio necesario con el sefior
RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON.

En dicha providencia, el juzgado presenta las seguidas consideraciones respecto a
la solicitud expuesta:

Respecto a la integracion del litisconsorcio necesario con el sefior RAFAEL
ARMANDO QUINONES RINCON, en razén a la compraventa del bien
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 196-35714 de la ORIP
de Aguachica, se evidencia que la misma es notoriamente improcedente,
toda vez que, si bien es cierto, en este tipo de procesos en los que se intenta
una accion personal, la demanda debe formularse contra todas aquellas que
conformaron la relacién juridica que sirve de nacimiento a la pretension
personal, a fin de garantizar el derecho de defensa y contradiccion de todos
aquellos a quienes pudiere afectar la decision que se tome en la sentencia,
no resulta menos cierto que, analizadas las pretensiones y revisadas las
compraventas a las que se refieren dichas pretensiones, refulge con claridad
que las mismas en nada atafien al sefior QUINONEZ RINCON, por lo que no
resulta imperativo convocarlo a la litis para integrar el contradictorio por
pasiva, maxime cuando de los contratos de compraventa sobre los que se
predica la nulidad absoluta no recae frente a éste ningun derecho u
obligacion.

Siendo ello asi, y en total sintonia con el principio de la relatividad de los
contratos, bajo el entendido de que su fuerza obligatoria solo puede afectar
a quienes fueron sus autores, atando Unicamente a sus otorgantes, y
restando eficacia respecto de terceras personas que han sido absolutamente
extrafias a su formulacién, pues no manifestaron su consentimiento para
celebrarlo, siendo ajenos y exdgenos a la relacién contractual, como en el
caso del sefior QUINONEZ RINCON, deviene irremediable el rechazo de la
solicitud, por lo que asi se resolvera.

RAZONES DEL RECURSO

En este orden de ideas, es menester manifestar que el juzgado en primer lugar
realizd0 una INDEBIDA VALORACION PROBATORIA, en la providencia
mencionada, pues no menciond la calidad de propietario del sefior RAFAEL
ARMANDO QUINONEZ RINCON, sino que, se limit6 a referir que este no sujeto
procesal por pasiva, situacion que tampoco fue mencionada por el suscrito. Por lo
que, entiende erradamente la solicitud presentada, pues en los argumentos se
manifiesta que: “no resulta imperativo convocar al sefior QUINONES RINCON para
integrar el litisconsorcio por pasiva”, situacion que, aunque es cierta, no fue lo que
se solicitd al despacho; pues la integracion solicitada es del litisconsorte por



ACTIVA; completamente opuesto a lo manifestado por el despacho. Ello de
conformidad a lo esbozado en el art. 61 del C.G.P.

Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos respecto de los
cuales, por su naturaleza o por disposicion legal, haya de resolverse de
manera uniforme y no sea posible decidir de mérito sin la comparecencia de
las personas que sean sujetos de tales relaciones o que intervinieron en
dichos actos, la demanda debera formularse por todas o dirigirse contra
todas;

La expresion — Formularse Por todas — se refiere a la parte activa de la litis.
Precisamente lo que esta célula procesal ha solicitado a su honorable despacho.

Asi mismo, el inciso 5 del Codigo General del Proceso sefiala:

“Cuando alguno de los litisconsortes necesarios del demandante no figure en
la demanda, podra pedirse su vinculacién acompafiando la prueba de dicho
litisconsorcio”.

A fin de que se garantice el derecho de defensa y contradiccion de todos aquellos
a quienes pudiera afectar la decision que se tome en la sentencia. Es evidente que,
dicha decision afectara positiva o negativamente al sefior RAFAEL ARMANDO
QUINONEZ RINCON, como sujeto activo en esta litis, ya que, este es el nuevo
propietario del inmueble en litigio; motivo por el cual, se hace necesario su
vinculacién como sujeto activo en esta demanda.

PETICION

Por lo anterior, respetuosamente solicito,

PRIMERO: Se revoque el numeral 4 del auto de fecha 24 de agosto de 2023 y en
su lugar se conceda a integral al sefior RAFAEL ARMANDO QUINOREZ RINCON
como litisconsorte necesario por activa dentro del presente proceso.

iUO N O%

JUAN\CARLO®S RINCONES BALLESTEROS
C.C 84.008.149 de Barrancas La Guajira.
T.P 243 582 del C.S de la Judicatura.

Atentamente,
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Aguachica, Cesar; 21 de marzo de 2023.

Sefiores

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE AGUACHICA
Aguachica, Cesar

E. & D

PROCESO: DEMANDA VERBAL DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: JAVIER ALVAREZ ALVAREZ
DEMANDADO: KLAUS MARIO MOLINA ANGARITA
PEDRO ANTONIO RESTREPO CUBILLOS, y
PAOLA JANNET MOLINA ANGARITA
RADICADO: 20-011-31-03-001-2021-00120-00

REF: MEMORIAL SOLICITANDO SE TENGA COMO LITISCONSORTE PROCESAL AL
SENOR RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON IDENTIFICADO CON LA C.C.
N°77.180.647, EXPEDIDA EN AGUACHICA. e

Cordial saludo, b 3

JUAN CARLOS RINCONES BALLESTERQS, abogado en ejercicio, identificado con la cédula
de ciudadania No. 84.008.149, expedida en Barrancas La Guajira y portador de la Tarjeta
Profesional No. 243-582, del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico
gerencia.asemulti@gmail.com, inscrito en el Registro Nacional de Abogados, actuando como
apoderado judicial del sefior RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON, identificado con la
C.C. No. 77.180.647, expedida en Aguachica, Cesar, quien ostenta actualmente la calidad de
titular o propietario del inmueble en litigio, a través del presente escrito me permito comunicar
al despacho que, mediante la escritura publica N°322 del 02 de marzo del 2023, de la Notaria
Unica del Circulo de Aguachica, Cesar, se celebré entre los sefiores’ JHONATAN ANDRES
NAVARRO RAMIREZ, identificado con la C.C. No. 1.148.441.076, (en calidad de vendedor) ¥ el
sefior RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON, identificado con la C.C. No, 77:180.647,
expedida en Aguachica, Cesar (en calidad de comprador), contrato de compraventa total del LOTE
DE TERRENO, que mide, CUATROSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CON VEINTINUEVE
CENTRIMETROS CUADRADOS (456.29 M2), aproximadamente, junto con los locales en &l construidos
de paredes de material, techos de madera y tejas de zinc y parte de Eternit, pisos de cemento, con todas
sus dependencias y anexidades, situado en el area urbana del municipio de Aguachica, departamento
del Cesar, en la carrera 12 nimero 3 — 110, con linderos en la respectiva escritura publica, identificado
con la cédula catastral nimero 01-01-0070-0009-000, inscrito en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Numero 196-35714 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Aguachica.

Que el vendedor al momento de hacer efectivo el negocio juridico con el comprador le puso en
conocimiento del litigo que en la actualidad lleva su tramite en su despacho con dicho inmueble y que el
local que hoy se pide la nulidad de dicha escritura publica hace parte integral del inmueble de mayor
extension que el comprador mediante contrato de compraventa estaba adquiriendo y quien manifesto
no tener problema con el mismo, por lo tanto se hace necesario integrar al nuevo propietario de dicho
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inmueble como litisconsorte necesario por ser un sujeto involucrado dentro de los derechos del objeto
de la presente litis.

Que el articulo 61 del C.G.P. reza sobre el litisconsorte necesario que,

Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos juridicos respecto de los cuales, por su
naturaleza o por disposicin legal, hayo de resolverse de manera uniforme y no sea posible
decidir de mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales relaciones o
gue intervinieron en dichos actos, la demanda deberd formularse por todas o dirigirse contra
todas; si no se hiciere asi, el juez, en el quto que admite la demanda, ordenard notificar y dar
traslado de esta a quienes falten para integrar el contradictorio, en la forma y con el término
de comparecencia dispuestos para el demandado.

En caso de no haberse ordenado ef traslado al admitirse g demanda, el juez dispondrd la
citacion de las mencionadas personas, de oficio o a peticién de parte, mientras no se haya
dictado sentencia de primera instancia, y concederd a los citados el mismo término para que
comparezcan. F procesa se suspenderd durante dicho término.
Si alguno de los convocados solicita pruébas en el escrito de ."nterVejﬁcién, el juez resolverd
sobre  ellas y si las  decreta fijard  audiencia " para practicarias.

Los recursos y en general las 0’(5@#5#{.}}?95 e QOO 1112 onsorte favoreceriintl
embargo, los actos que impliquen

1 disposicion del derecho en litigio solo te Jrdn eficacia si
emanan il B S todos.
Cuando alguno de los .fftisconsorté- é ‘o5 del demandante no figure en la demanda, podrd

pedirse  su  vinculacidn acé(ﬂgwﬁggﬁo la .« prueba de dicho litisconsorcio.

W
i
ik

La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casaciﬁ Oiq‘l' . Ts. CXXXIV, pag. 170, y
CLXXX, pag. 381, se ha pronuncio frente al litisconsorte necesario, manifestando lo
siguiente: ik

“(..) surge esta dltima clase de litisconsorte cuando sed preciso que recaig'cr una resoliicion
Jurisdiccional uniforme para todos los litisconsortes y, por lo tanto, .'_a'vQ‘,Bresencfa de todos
aparezca de evidente necesidad en ef proceso para hacer posible el juzgamiento de fondo sobre
la demanda entablada, configurdndose asi un supuesta de legitimacion forzosamente conjunta
respecto de los titulares de la relacion Jjuridica controvertida en juicio, supuesto este acerca de
cuya razon de ser y del tratamiento que por ende le es propio, se tiene dicho lo siguiente: “Lg
figura proceso del litisconsorcio necesario surge cuando la relacion de derecho sustancial sobre
la cual ha de pronunciarse el juez estd integrada por una pluralidad de sujetos, bien sean
activos o pasivos, en forma tal que no es susceptible de escindirse en tantas relaciones aisladas
como sujetos activos o pasivos individualmente considerados existan, sino que se presenta
como una sola, lnica e indivisible frente al conjunto de tales sujetos. {...)

En el art. 68, inciso 3, del C. G. del Proceso, sobre la sucesién procesal indica lo
siguiente:

()
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El adquirente a cualquier titulo de la cosa o del derecho litigioso podrd intervenir como
litisconsorte del anterior titular. También podrd sustituirlo en el proceso, siempre que la parte
contraria lo acepte expresamente. (subrayado propio).

()

Es asi, que la norma es clara frente a que el sefior RAFAEL ARMANDO QUINONES
RINCON puede intervenir dentro del presente proceso por ser un sujeto que se hace
necesaria su intervencion, en virtud que la decisidon que usted tome en sentencia

definitiva afecta a este, dado que es el actual propietario del inmueble que se encuentra
inmerso en el presente proceso.

En el art. 42, numeral 5, del C. G. del Proceso, habla de los deberes del juez:

()

Adoptar las medidas autorizadas en este codigo para sanear los vicios de procedimiento o
precaverlos, integrar el litisconsorcio necesario e interpretar la demanda de manera que

permita decidir el fondo del asunto. Esta interpretacion debe respefgﬁ“ el derecho de
contradiccion y el principio de caagrugnc;a

L0

(...). . : e

Ahora bien, le corresponde integrar el litisconsorte necesario al juez, con el fin sanear

aquellos vicios que se pudieran presentar o aquello que puada repercutir en Ia decision
que tome de fundo su sefioria frente a dicho proceso.

Por lo anterior y con fundamento en lo antes senaiadﬂi; ‘ e" 'ermlto presentar al despacho
las seguidas, ‘ ;

PETICIONES

De conformidad a lo preceptuado, Solicito al despacho integrar como LITISCONSORTE
NECESARIO al sefior RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON, identificado con la
C.C. No. 77.180.647, expedida en Aguachica, Cesar, en el proceso de la referencia.

Que, de acuerdo al poder conferido, se me reconozca igualmente como apoderado del sefior
RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON, identificado con la C.C. No. 77.180.647,
expedida en Aguachica, Cesar.

3. Que se dé continuidad al presenta proceso.
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ANEXO:

—

- Copia de la Escritura publica No 322 de Ia Notaria Unica del Circulo de Aguachica, Cesar.
2. Copia del certificado de libertad y tradicion donde se evidencia que el nuevo propietario
es el sefior RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON.

3. Poder otorgado para actuar en nombre del sefior RAFAEL ARMANDO QUINONES
RINCON.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la secretaria de su despacho o en la carrera 11 numero 5 A-28, Barrio San

Pedro, Aguachica, Cesar. Correo electrénico gerencia.asemulti@gmail.com, o al teléfono
celular 316 241 3587.

Cordialmente,

T U
=l AN

§) Carrera 11 N 54 - 28 Aguachica - Cesar | (156538004 ;;6241359;7? HedOF




WSS Eee SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. .

......................... NOTARIA UNICA DEL CiRcULO DE AGUACHICA
ESCRITURA PUBLICA

...... st INFORMACION DE LA ESCRITURA
- MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S)196-35714. N
 CEDULA(S) CATASTRAL(ES): 00-01-0070. D0
UmCAcumuoELPRamo URBANO

-..----.--u.n-..-un.--n.-r—-.--_-‘-

VEREDA Y/O MUNICIPIO I\/Iunrc:nplo de AGUACHICA Departamento del CESAR ......
NATURALEZA JURIDICA Di ‘ <
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-.C.C. 77.180.647
tamento del Cesar, Repubhca de Colombia, a
los Dos (02) dias del mes de Marzo del afo dos mil veintitrés (2.023), ante mi, SONIA

En el MunICIpIU de Aguachfca Depa_

BARON SUAREZ, Notaria Encargada del Circulo de Aguachica, comparece JOHANA
NAVARRO GARCIA, mujer, mayor de edad, de estado civil Unién Libre, residenciada

en el municipio de Ocafa Norte de Santander de fransito por este Municipio,

nimero 1.148.441. 076, en ejercicio del poder conferido por el, documento que

debidamente legalizado se anexa y se protocoliza con |[g presente escritura, y dijo:

PRIMERO: Que transfiere a titulo de venta a favor de RAFAEL ARMANDQ
: ',‘\.QUINONES RINCON, el derecho de dominio, la propiedad Yy posesion que en |g

| Ji actuahdad tiene y ejercita el poderdante sobre el siguiente bien inmueble: Un lote de

,-f’
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20-01-23 PCO76637220



terreno que mide (456.29 M2) aproximadamente, junto con los locales en el
Construidos de paredes de material, techos de madera, y tejas de zinc y parte de
Eternit, pisos de cemento, con todas sus dependencias y anexidades, situado en el
area Urbana del Municipio de Aguachica, Departamento del Cesar, inscrito en el
catastro con la cédula vigente nimero 00-01-0070-0009-000 cuyos linderos aparecen
en el certificado de Tradicion y Libertad No. 196-35714 de la Oficina de Instrumentos
Pdblicos de Aguachica copia de la cual se protocoliza con el presente instrumento
publico, en acatamiento a lo dispuesto por la Instruccion Administrativa 01 del 13 de
abril de 2016 de la Superintendencia de Notariado y Registro. Inmueble que se
distingue en la actual nomenclatura como CARRERA 12 # 3-110. CONSTANCIA
NOTARIAL: Para dar cumplimiento a lo estipulado en la Ley 258 de 1996, modificada
por la ley 854 del 2003, El apode'radO"'lﬁanifiesta gue el inmueble que transfiere por
este instrumento no se encuentra afectado a vivienda familiar. SEGUNDO: Que el
inmueble gue se ha delado |dent|f|cado por sus medidas y linderos y que es objeto del
presente contrato, fue adqumdo por eI poderdante por COMPRAVENTA mediante
escritura pablica nimero 760 de fecha 22/04/2022 otorgada en la Notaria Primera del
Circulo de Ocana Norte de Santander mscrlta en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Aguachlca al fO|IO de matrlcula inmobiliaria numero 196-
35714. TERCERO: Que el precio de esta venta es la cantidad de CIENTO DOS
MILLONES DE PESOS ($102.000.000) Mpneda legal Colombiana, suma ésta que la
poderdante declara tener recibidos en la fecha en dinero efectivo de manos del
comprador a su entera y plena satisfaccion. CONSTANCIA: Declaran las partes
olorgantes que conocen el texto y alcance del Articulo 90 del Estatuto Tributario,
modificado por el Articulo 61 de la Ley 2010/2019 por lo que, bajo la gravedad de
juramento que se entiende prestado por el sélo hecho de la firma, que el precio
incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se sefiale un valor diferente, que no existen sumas que hayan convenido o
facturado por fuera de la misma. La Notaria acdvierte que, en el caso de existir pactos,
debera informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario deberén manifestar su
valor. Sin las referidas declaraciones, fanto el impuesto sobre la renta como la
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos
notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor

incluido en la escritura sin perjuicio de la obligacién del Notario de reportar la



DIAN, para determinar el valor real de la transaccion. CUARTO: Que dicho bien se

halla libre de todo gravamen, pleilo

pendiente, embargo judicial, censo, anticresis,

hipoteca, arrendamiento Por escritura publica, condiciones resolutorias y limitaciones

del dominio. QUINTO: Que desde

material del inmueble vendido con

esta fecha entrega al comprador en posesion

todas sus anexidades Y con las servidumbres

activas y pasivas que tenga legalmente constituidas y que, en los casos previstos por

la ley, se obliga en forma €Xpresa y clara al saneamiento de esta venta y a responder
de cualquier gravamen o accion real que resulte contra el derecho de dominio que
enajena. EN ESTE ESTADO, presente el comprador RAFAEL ARMANDO

QUINONES RINCON, varo

de venta en ella contenido a’
e

misma adquiere a su ente

comprador manifiesta qué e’s.-‘;del‘_g;sf"t_,a'dp...-

que el inmueble que adquiere porl"}'_'
familiar toda vez que lo destinara
habitacion, circunstancia por la que

publico, por tal motivo se procede

dad, de estado civil Casado con sociedad

e dad identificado con la cédula de

1jo: Que ac’é-pta la presente escritura con el contrato
!‘}fa_fv"‘dr-‘,,‘;;: d po retibido e expresado bien que por I
plena sati

accion'y que han pagado integramente el
ANCIA NOTARIAL: Para dar cumplimiento
odificada por |a ley 854 del 2003 ol

asado con sociedad conyugal vigente y

instrumento no queda afectado a viviends
T |

para fines comerciales Y Nocomo casa de
insiste en el otorgamiento de este instrumento

a la autorizacién. NOTA: Se advirtio a los

, modificar o corregir o pertinente antes de firmarla. La firma de la misma

demuestra su aprobacic’_)n total del texto. En consecuencia, el Notario, rio asume

ninguna responsabilidad por errores o

2

in'exactitudes establecidas con posterioridad a Ia

firma de los otorgantes y del Notario en tal caso, este debe ser corregido mediante el
otorgamiento de una nueva escritura suscrita por todos los que intervinieron en |a
i " inicial Y sufragada por los mismos. (ARTICULO 35 LEY 960 DE TOTQIY

."'[“;-‘Jgtf; : '-j-!"i;fPROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS: 1. Fotocopia de las cédulas de

| {18 ‘ - . s 3
(it 4/ cludadania. 2. Poder. 3.- Pay y salve-Municipal. 4.- Paz y salvo de valorizacion. Tiene

HE 180 2

U UREE T TR T
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los siguientes comprobantes legales: PAZ Y SALVO No. 53976 LA TESORERIA
]VIUNICHI-DAL DE AGUACHICA, CERTIFICA: Que el predio himero catastral 00-01-
0070-0009-000 se encuentra a paz y salvo con el tesoro municipal por concepto de
impuesto predial Unificado y complementarios. Datos del predio. Propietarios:
JHONATAN ANDRES NAVARRO RAMIREZ, Direccion: K 12 # 3-110. Avalio:
$100.568.000,00. Vigencia: 2023. Valido hasta 31/12/2023. Expedido en Aguachica-
Cesar. Febrero 27 de 2023. PARAGRAFO: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No.
32663 EL FONDO ROTATORIO DE VALORIZACION MUNICIPAL DE AGUACHICA,
CERTIFICA: que JHONATAN ANDRES NAVARRO RAMIREZ. Se encuentra a Paz y
Salvo con el Fondo Rotatorio por concepto de Gravamen, hasta el afio 2023, segun
recibo No. 10218 de fecha 27 de Febrero de 2023. PREDIO: PAZ Y SALVO DE
CONTRIBUCION DE VAH_ORIZACION Ublcado en la CARRERA 6 # 3-110. Se
expide la presente certlfloa(:lon a sohmtud del interesado para efecto de
ESCRITURA, Aguachica, 27 de Febrero de 2023. ADVERTENCIA NOTARIAL: A los
otorgantes se les hizo la advertencla que deben presentar esta escritura para registro,
en la Oficina correspondiente, dentro del termlno perentorro de dos meses, contados a
partir de la fecha de otorgamlento de este mstrumento cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por mes: 0 fracmon de mes de retardo.- Derechos $330. 856,
Resolucion 00387 del 23 de enero de 2023 cancelo IVA ley 1819 del 2016 $62.862.
Retencion Ley 55 de 1985 $1.020.0000.99.: Recaudo para la Superintendencia de
Notariado y Registro $18.050. Recaudo para el Fondo Especial de Notariado $18.050.
Esta esc.ritura se exvtendié en hojas de papel notarial con los nimeros PO014240731,
PO014240732, PO014240733. -

> e b MWD St QL
JOHANA NAVARRO GARCIA

c.c_ Al 525 §6S

DIRECCION: () ppwiisDoun 59 334ty

TELEFONO:; | 2349 23 ; 01

ACTIVIDAD ECONOMICA: 00ty o

Persona expuesta ppliticamente (Decreto 1674 de 2016) SI _ NO
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NOTARIO UNICO DEL GIRCULO DE AGUACHICA CESAR.
E. S D.

ASUNTO: PODER AMPLIO, ESPECIAL Y SUFICIENTE

JHONATAN ANDRES NAVARRO RAMIREZ, Varon, mayor de edad y quien se
identifica con la cedula de ciudadania No 1.148.441.076 expedida en Ocana,
domiciliado y residente en el municipio de Ocafia Norte de Santander, de forma
respetuosa manifiesto ante su despacho, que mediante el presente escrito
confierc PODER AMPLIO, ESPECIAL Y SUFICIENTE a la sefiora JOHANA
NAVARRO GARCIA, mayor de edad, domiciliada en el Municipio de Ocafia Norte
de Santander, identificada con la cedula de ciudadania No 37.335.865 expedida
en Ocafa, para que en mi nombre y representacion VENDA Y FIRME LAS
RESPECTIVAS ESCRITURAS DE COMPRA Y VENTA A NOMBRE DEL MEJOR
POSTOR., delcien por ciento (100%) del derecho pleno de dominio y la posesion
material, que tengo y ejerzo sobre el inmueble inscrito en el catastro con el
ntmero 01-01-0070-0009-000 y distinguido con la matricula inmobiliaria ntimero
196 - 35714 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de la
ciudad de Aguachica Cesar, esta Ubicado en carrera 12 No 3 — 110 con salida a
calle 5 del barrio centro. del: Municipio' d Aguachica Cesar, el cual tiehe comio
medida superficial 456.29' 2, aproximadamente, junto con el local en e
construido de paredesde material, techos de madera y tejas de zinc y parte de
eternit, pisos de cemento, con'todas sus depe encias y anexidades, situado en el
area urbana del Municipio de Aguachica, Departamento del Cesar, en la calle 5

numero 11- 45 y comprendido denltrg de los siguientes linderos, segun el titulo de
adquisicion: POR EL NORTE, con: predio de Oscar Moreno Ramirez y Virgilio
Duran y otros; POR El ' Yollo =mjlianc Molina, Rigoberto Quifiones
‘ ITE - con predio de Nancy Jests
carrera 12, predio urbano cuya
5 3 desenglobar,

=

Lozano y ofros y P
nomenclatura ES'3-10

Que el predio dado en’ enta no;se ‘encl afectado a vivienda familiar. Asi
mismo declaran las partés torgantes ‘que cohocen el texto y alcance del Articulo
90 de estatuto tributario. modificado- por el A ticulo 61 de la ley 2010/2019 por lo
que, bajo la gravedad de'juramento, que e entiende prestado por el solo hecho de
la firma, que el precio incluido e fa escritura es real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefiale'tn valor diferente, gue no existen sumas que
hayan convenido o facturado por fuera de la misma. La notaria advierte que, en el
caso de existir pactos, debera informarse al precio convenido en ellos o de lo
contrario deberan manifestar su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el
impuesta sobre la renta como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los
derechos de registro y los derechos notariales seran liquidados sobre una base
equivalente a cuatro (4) veces el valar incluido en la escritura sin perjuicio de la
obligacion del notario de reportar Ia irregularidad a las autoridades de impuestos
para lo de su competencia y sin detrimento de la facultades de la direccion de
impuestos y aduanas nacionales DIAN para determinar el valor real de |a
transaccion.

Mi apoderada cuenta con las facultades inherentes para el gjercicio del presente
poder, en especial las de conciliar, cobrar, firmar escritura publica de venta del
inmueble aca descrito, aclarar escrituras y firmar la misma, recibir ' dineros,
sustituir, desistir, renunciar, aportar y retirar documentacion requerida por la
notaria, reasumir y en general todas aquellas consagradas en el articulo 77 del
C.G.P, necesarias para el buen cumplimiento de su gestian,
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' JHONATAN ANDRES NAVARRO RAMIREZ
C.C No 1.148.441.076 expedida ep Ocafia.

Ac_é pto

f;f!ﬁl)‘-bﬂlt.f_ Nddione siii,m{z‘;ﬁ.

~ JOHANA NAVARRO GARGIA
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RECOMOCHVIENTD Y AUTENTICACION DE FIRMA
SNl Articulo 72 Decreto Ley 966 de 1970

15824512

En la cludad de Ocaiia, Departameanto de Norte de Santander, Fepiblica de Colombia, el VEj'ntlitr'es {23) de
febrero de dos il veintitres (2023), en la Notarfa Segunda (#) del Circulo de Ocafia, éqm;:are-cié: JHONATAN
ANDRES MAVARRD RAMIREZ, identiticado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1148441076, quien manifests que
firma este doctinento en presencia del Motario, quien da fe de ello.

YAk vde2xe3qi3mo
e - 23033033 - 11:37:34
< e Firma ausograt - - - - -

Confortie al Avticais 16 del Decrato - Ley 018 de 20172, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su hualla aactilar con fa informacitn |
Registraduria Wacional del Estado Civil.

Acorde 3 la awtorizacion del usuario, se dio tratamiento leaal relacionado con {a proteccién de sus datos
personales v 1as politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civik. I A 5 f__";':
Este foliv se vincula al documento de PODER ESPECIAL AMPLIC ¥ SUFICIENTE signado por el comparec'gi:;e, en .

el que aparecen como partes IHONMATAN ANDRES NAVARRO RAIMIREZ, sobre: NOTARIO UNICO DEL CIR \Q[}O DE
AGUACHICA. A\

\
/ L\
i b

MYRIAM EUGENIA DE FATIMIA GARCIA QUINTANA o i
Motaio Segundo (2) del Circulo de Ocalia, Departamanto de Norte de Santander - Encargado

Consulte este documento en www.notarinsegura.com.co
Nimero Unico de Transaccitn: wiz2wo3q73ma

Acta 9

sisgvafica y biométrica de la base de datos de la.
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ES PRIMERA COPIA (FOTOCOPIA) TOMADA DE SU ORIGINAL No 322 DE FECHA,‘
02 DE MARZO DEL 2.023 - QUE EXPIDO CONFORME AL ARTICULO 41 DEL
DECRETO 2148 DE 1983 EN 06 HOJAS CON DESTINO A LA PARTE‘-‘_

INTERESADA

'A-GuAcfH'ch CESAR, MARZO 03 DEL 2.023
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SH OF HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
A DE AGUACHICA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2023-196-1-5957 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 196-35714

Impreso el 7 de Marzo de 2023 a las 03:07:35 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 196 AGUACHICA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: AGUACHICA VEREDA: AGUACHICA
FECHA APERTURA: 28/08/2005 RADICACION: 2005-196-6-2840 CON: ESCRITURA DE 31/12/2003

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 200110101000000700009000000000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 20011010100700009000

1]
I

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE DE TERRENQ CON EXTENSION DE 456.29 MTS2. CUYOS LINDERQS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA

1763, 31/12/2003, NOTARIA UNICA DE AGUACHICA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984 LINDEROS: POR EL NORTE, CON
PREDIO DE OSCAR MORENO RAMIREZ Y VIRGILIO DURAN Y OTROS. POR EL SUR, CON PREDIO DE EMILIO MOLINA, RIGOBERTO
QUINONES VARGAS Y CALLE 5 EN MEDIO. POR EL OCCIDENTE, CON PREDIO DE NANCY JESUS LOZANO Y OTROS Y POR EL
ORIENTE, CON CARRERA 12, PREDIO URBANO CUYA NOMENCLATURA ES 3-104 Y PREDIOS NUMERO 1,4 Y 5 A DESENGLOBAR.
LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA: & M

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE: PSR
COMPLEMENTACION:

01-fEGISTRO DEL 02-08-2000 eSCRITURA 901 DEL 01-05—2000 nOTARIA uNICA DE aGUACHICA. modo de adquirir.

compraventa. § 30000000. DE. MOLINA HERNANDEZ, EMILIO. A. MOLINA ANGARITA, KLAUS MARIO. 02-Registro del

31-03-75 Escritura 092 del 19-02-75 notaria unica de aguachlca modo de adquuirir. compraventa ext.829 mts2.

$350.000. DE: RODRIGUEZ CASELLES, ANA MARIA. a: mOLINA HERNANDEZ, EMILIO. U3._rEGISTRO.DEL 30-10-67. eSCRITURA
92 DEL 16-10-67. NOTARIA UNICA DE GAMARRA. MODO DE ADQUIRIR. COMPRAVENTA. EXT:678 m2. $25.000. dE: MARTINEZ
MOLINA, JOSE DE LOS SANTOS. a: RODRIGUEZ CASELLES, ANA MARIA. 04.REGISTRO DEL 18-12-45 ESCRITURA 75 DEL
04-06-45. NOTARIA UNICA DE AGUACHICA. MODO DE ADQUIRIR. COMPRAVENTA. $1000 DE: RINCON C, ESTANISLAO. A:

MARTINEZ, JOSE.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CALLE 5# 11-45 LOTE DE TERRENO

2) CARRERA 12 N° 3-110

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
196-29970  196-30316

ANOTACION Nro: 1 Fecha 26/09/2005 Radicacion 2005-196-6-2840

DOC: ESCRITURA 1763 DEL: 31/12/2003 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $ 3.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA ANGARITA KLAUS MARIO CC# 18927235

A: PENARANDA BARROSO LUIS RAUL CC# 88137356 X

ANOTACION Nro: 2 Fecha 17/08/2006 Radicacién 2006-196-6-2580
DOC: OFICIO 680 DEL: 01/08/2006 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE AGUACHICA VALOR ACTO: § 0
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ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTELLANOS ESPER SAUL ALFONSO

A: PENARANDA BARROSO LUIS RAUL CC# 88137356 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 23/10/2006 Radicacién 2006-196-6-3509
DOC: OFICIO 994 DEL: 20/10/2006 JUZGADO SEGUNDCO PROMISCUO MUNICIPAL DE AGUACHICA VALORACTO: $0

Se cancela |la anotacion No, 2
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - CANCELACION EMBARGO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto})
DE: CORREA VILLALOBOS FRANCISCO
A: PENARANDA BARROSO LUIS RAUL X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 23/10/2006 Radicacion 2006-196-6-3510

DOC: ESCRITURA 1017 DEL: 31/07/2006 . -NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: 3 34.040.000

ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION . 0125 COMPRAVENTA . £ s

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real del dominio, I-Titular de domlmo |ncompleto)
DE: PENARANDA BARROSO LUIS RAUL CC# 88137356 :

A: PEREZ PEREZ HORACIO ANTONIO CC# 13359339 X

ANOTACIéN: Nro: 5 *° Fecha 03!12[2014 Radicacion 2014 195 6-4784
DOC: OFICIO 2425 . DEL: 19/11/2014 g JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDA DE OCANA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON A_CCIQN.PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ JAVIER EDUARDO CCit 5467686

A: PEREZ PEREZ HORACIO ANTONIO CC# 13359339 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 24/05/2017 Radicacién 2017-196-6-2206
DOC: OFICIO 1010 DEL: 15/05/2017 juzgado segundo civil del circuito DE OCANA VALOR ACTO: $0

Se cancela la anotacién No, 5
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - SE CANCELA EMBARGO
CONTENIDO EN OFICIO N° 2425 DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 2014 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE OCANA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ JAVIER EDUARDO CCi# 5467686
A: PEREZ PEREZ HORACIO ANTONIO CC# 13359339 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 24/05/2017 Radicacién 2017-196-6-2207

DOC: ESCRITURA 801 DEL: 18/05/2017 NOTARIA PRIMERA DE OCANA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto}
A: PEREZ PEREZ HORACIO ANTONIO CC# 13359339 X

ANOTACION Nro: 8 Fecha 24/05/2017 Radicacion 2017-196-6-2207

DOC: ESCRITURA 801 DEL: 18/05/2017 NOTARIA PRIMERA DE OCANA VALOR ACTO: $ 83.200.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREZ PEREZ HORACIO ANTONIO CC# 13359339

A: ALVAREZ ALVAREZ JAVIER CC 5467686 X
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b ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ ****

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 17/09/2019 Radicacién 2019-196-6-3793

DOC: SENTENCIA SN DEL: 28/11/2011 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE AGUACHICA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0900 OTRO - PROCESO REIVINDICATORIO QUE RESTITUYE AL DEMANDANTE HORACIO
ANTONIO PEREZ PEREZ LA POSESION DE UN AREA DE 155.31 M2 SEGUN FALLO DE FECHA DEL 24 DE ABRIL DE 2013 DEL
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE VALLEDUPAR SALA CIVIL - FAMILIA - REGISTRO PARA EFECTOS
PUBLICITARIOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: PEREZ PEREZ HORACIO ANTONIO

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 25/04/2022 Radicacién 2022-196-6-1645
DOC: ESCRITURA 760 DEL: 22/04/2022 NOTARIA PRIMERA DE OCARNA VALOR ACTO: $ 97.000.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dommlo, I-Titular de domlnlo lncompleto)
DE: ALVAREZ JAVIER EDUARDO ' CC# 5467686 . ;
A: NAVARRO RAMIREZ JHONATAN ANDRES CC# 1148441076 X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 03/03/2023 Radicacion 2023-196-6-735

DOC: ESCRITURA 322  DEL: Q210312023' - NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $ 102.000.000
ESPECIFICACION: . -~ MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titﬁlar de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: NAVARRO RAMIREZ JHONATAN ANDRES CC# 1148441076 : l

A: QUINONES RINCON RAFAEL ARMANDO CC# 77180647 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: 2010-196-3-151 Fecha: 14/11/2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacion Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacion Nro: 9 No. correcciéon: 1 Radicacién: 2022-196-3-295 Fecha: 19/12/2022
POR RESOLUCION N° 021 DEL 15/12/2022 EMITIDA POR ESTA OFICINA, SE ORDENA DEJAR SIN VALIDEZ LA ANOTACION 09.

ART. 59 DL. 1579/2012.
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SENORES

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE AGUACHICA
AGUACHICA, CESAR

E. 83 D

RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON, identificado con la C.C. No. 7.1 80.647
expedida en Aguachica, respetuosamente y por medio del presente escrito me dirijo
a su despacho con la finalidad de manifestarle, que por medio del presente escrito
otorgo poder general, amplio y suficiente al Abogado JUAN CARLOS RINCONES
BALLESTEROS, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No.
84.008.149 expedida en Barrancas La Guajira y portador de la Tarjeta Profesional
N°® 243-582, del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico
juan.abogado@hotmail.com inscrito en el Registro Nacional de Abogados, para gue
me represente en la DEMANDA VERBAL DE MAYOR CUANTIA seguido contra
los sefiores KLAUS MARIO MOLINA ANGARITA. PEDRO ANTONIO

RESTREPO CUBILLOS y PAOLA JANNET MOLINA ANGARITA.

Mi apoderado queda facultado para recibir, transigir, sustituir, reasumir, renunciar,
aceptar desistimientos, conciliar y todas aquellas que la Ley dispone en defensa de
mi interés. : ’ ?

Res etuosamen}e,/
/ \
/ AN
L (s
RAFAEL ARMANBO QUINONES RINCON
C.C No. 77.180.647

Acepto el anterior poder:

luan Q7F

JUAN CARLOS RINCONES BALLEST
C.C 84/008.149 de Barrancas La Guajira.
T.P 243 582 del C.S de la Judicatura.
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

COD 1874

En la ciudad de Aguachica, Departamento de Cesar, Republica de Colombia, el diez (10) de marzo de dos mil
veintitres (2023), en la Notaria Gnica del Circulo de Aguachica, comparecié: RAFAEL ARMANDO QUINONES
RINCON, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0077180647 y manifestd que la firma Que aparece en el
presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

Coe
d07e861f8d

-------- Firma autdgrafa -------- 10/03/2023 08:08:36

Conf'ormé'ia Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico.enllinea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacisn establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO .

0

epartamento de Cesar

Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: d07e861f8d, 10/03/2023 08:08:36

a




AGUACHICA

PACIOER SLANCO

J IARIA UNIUA UE

A\

\
@ N oca, c[c‘kl%somsc«ic NG o d ovr @
LQ-‘ ﬂrJ 68, Inass 3, C. G. e gc““j" Procesal

O 2 numhm,lhb'{a{(j’: Q D L}f(ﬁmfs (}0\ SUC—{
- ‘ J




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE VALLEDUPAR
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
AGUACHICA, CESAR

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO. Aguachica, Cesar, veintitrés (23) de
agosto de dos mil veintitrés (2023).

REF: Proceso verbal de mayor cuantia de nulidad absoluta promovido por
JAVIER LAVAREZ ALVAREZ, contra KLAUS MARIO MOLINA
ANGARITA y OTROS. RAD: 20-011-31-03-001-2021-00120-00.

ASUNTO

Procede el despacho a resolver el recurso de reposicion en subsidio
apelacion interpuesto contra el auto calendado 24 de enero de 2023,
mediante el cual se rechazo la reforma a la demanda; asimismo, a emitir
pronunciamiento relacionado con solicitudes de reconocer sustitucion
procesal, integrar litisconsorio necesario, reconocimiento de personeria y

fijacion de fecha para audiencia inicial.
ANTECEDENTES

Mediante memoriales del 7 de septiembre de 2022, el apoderado judicial del
demandante present6 al despacho reforma a la demanda de nulidad
absoluta, en la cual renunciaba al demandante JAVIER ALVAREZ
ALVAREZ, para en su lugar reemplazarlo por JHONATAN ANDRES
NAVARRO RAMIREZ e incluir nuevas pruebas, toda vez que éste tiltimo
era quien gozaba de la propiedad del bien inmueble objeto del proceso;
asimismo, solicité al despacho designar curador ad litem al demandado
PEDRO ANTONIO RESTREPO CUBILLOS.

Las peticiones que anteceden fueron resueltas por el despacho en auto del
24 de enero de 2023, en el que se rechazd la reforma a la demanda
presentada por la parte demandante, por cuanto la misma se contraponia a
lo dispuesto por el articulo 93 del C.G. del P., por sustituir a la totalidad de
la parte demandante; asimismo, se designd curador ad litem al demandado
PEDRO ANTONIO RESTREPO CUBILLOS.



Inconforme con el referido proveido, el apoderado judicial de la parte
demandante interpuso en su contra recurso de reposicion en subsidio
apelacion, el que soportd bajo el argumento de que era menester que el
despacho resolviera en primer lugar la solicitud elevada el 17 de mayo de
2022, referente a la sustitucion procesal del sefior [JHONATAN NAVARRO,
para luego resolver sobre la reforma a la demanda de nulidad absoluta. Por
lo anterior, solicité al despacho pronunciarse sobre la sustitucion procesal,
y reponer el auto calendado 24 de enero de 2023, revocando su numeral

primero y concediendo la reforma a la demanda.

Del recurso se corrio el traslado de ley, el cual fue pasado en silencio por los

no recurrentes.

Posteriormente, mediante memoriales del 24 de febrero, 21 de marzo, 19 y
30 de mayo de 2023, el apoderado judicial del demandante solicita al
despacho resolver sobre la reforma a la demanda, la sustitucion procesal
respecto a JHONATAN ANDRES NAVARRO RAMIREZ, la reforma a la
demanda, la integracién del litisconsorcio necesario con el senor RAFAEL
ARMANDO QUINONEZ RINCON, y la fijacién de fecha para la

celebracion de la audiencia inicial.

Por ultimo, la abogada YUDY ZAMIRA HENAO GUTIERREZ, mediante
memorial del 15 de junio de 2023, manifestando obrar en calidad de
apoderada judicial de la demandada PAOLA JANETH MOLINA
ANGARITA, solicitdé al despacho se le reconozca personeria y se le
remitiera el expediente digital; asimismo, en memorial del 9 de agosto del
ano en curso, el apoderado judicial de los demandados KLAUS MARIO y
PAOLA JANNETH MOLINA ANGARITA, solicita al despacho fijar fecha

para la audiencia inicial.
CONSIDERACIONES

Sea lo primero recordar que, el recurso de reposicién se encuentra
consagrado en el articulo 318 del C.G. del P., teniendo como finalidad la de
que, el mismo funcionario que profiri6 una decision, la reforme o la
revoque, medio éste de impugnacidn que procede contra los autos dictados
por el juez, el magistrado sustanciador no susceptibles de stplica y los de

la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, con contadas
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excepciones, debiendo interponerse de manera inmediata a la notificacion
de la decision, si esta fue adoptada o proferida en audiencia, o dentro los 3
dias siguientes, si fuere pronunciada fuera de ella, claro esta, con su debida

sustentacion.

Dicho lo anterior, se tiene que el apoderado judicial de la parte
demandante interpuso el mencionado medio de impugnacion y
subsidiariamente el de apelacion, contra la decision adiada 24 de enero de
2023, con la que se resolvio rechazar la reforma a la demanda por él
presentada, a fin de que sea revocada, y en su lugar, se admita la reforma,
lo cual, obligaria a éste funcionario a resolver sobre la procedencia en
derecho de tal solicitud, de no ser porque el recurrente omitié las razones

de derecho que justificasen la misma, es decir, olvido sustentar su peticion.

Al respecto, cabe tener en cuenta que en tratdndose de recursos ordinarios,
las partes que los interponen tienen el deber de expresar las razones que lo
sustentan, lo cual, se reitera, no se aprecia en el caso sub examine, toda vez
que el aqui recurrente nada ofrecio para lograr la modificacion del criterio
expuesto por el despacho en la providencia recurrida; notese como el
impugnante soportd su desacuerdo con la decision con la simple
manifestacion de que antes de emitirse el rechazo a la reforma a la
demanda, el suscrito funcionario debid previamente resolver sobre la
peticidn del sustitucion procesal, para luego entrar a dirimir lo relacionado
con la reforma, aseveracion esta que en nada denotan la presencia de
errores de tipo factico o de naturaleza juridica en la providencia, pues no
exhiben las razones de hecho o de derecho que denoten el desacierto en la

toma de la decision.

Téngase en cuenta que el recurrente no controvirtié las consideraciones de
la negativa o rechazo a la reforma a la demanda por el presentada,
eximiéndose con ello del ejercicio de la confrontacion de las
consideraciones que llevaron al rechazo, con las razones de hecho o de
derecho que impusieren aceptar la reforma a la demanda y evidenciaren el
equivoco factico o juridico en la decision adoptada, ejercicio éste que le era

insoslayable en cuanto a impugnacion se refiere.



Siendo ello asi, no queda camino distinto al de declarar desierto por falta
de sustentacion, el recurso de reposicion en subsidio apelacion contra el

auto del 24 de enero de 2023, por lo que asi se resolvera.

Ahora bien, en lo relacionado a la solicitud de sustitucion procesal del
demandante JAVIER ALVAREZ ALVAREZ, respecto a JHONATAN
ANDRES NAVARRO RAMIREZ, se debe decir que, dicha peticién deviene
innecesaria, puesto que, en auto adiado 16 de febrero del afio en curso, el

despacho resolvié denegarla, motivo suficiente para remitirse a lo alli
decidido.

En cuanto a la reforma a la demanda allegada el 24 de febrero de 2023,
observa el suscrito funcionario que la misma se ajusta a lo consagrado en el
articulo 93 del C.G. del P., concerniente a la correccion, aclaracion y
reforma de la demanda, pues con ella tnicamente se allegaron nuevas
pruebas, siendo presentada antes del sehalamiento de la audiencia inicial,
y ademads fue presentada en un solo escrito; sumese a lo anterior, el hecho
de que al ser rechazada la reforma a la demanda presentada mediante
memoriales del 6 y 7 de septiembre de 2022, el demandante atin cuenta con
la oportunidad para que ella proceda, pues de conformidad con el
precitado canon, la misma solo procede una vez conforme a las reglas alli
contenidas, lo cual no ha ocurrido, pues no ha sido admitida una reforma a
la demanda y porque ademas las referidas reglas que en esta oportunidad
se encuentran superadas, encontrandose en la oportunidad legal tal fin, por
lo que se impone su admisién, ordendndose correr traslado de ella a los
demandados por la mitad del término sefialado en el auto admisorio, es

decir, por el término de 10 dias.

Respecto a la integracion del litisconsorcio necesario con el sefior RAFAEL
ARMANDO QUINONES RINCON, en razén a la compraventa del bien
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 196-35714 de la
ORIP de Aguachica, se evidencia que la misma es notoriamente
improcedente, toda vez que, si bien es cierto, en este tipo de procesos en los
que se intenta una accion personal, la demanda debe formularse contra
todas aquellas que conformaron la relacién juridica que sirve de
nacimiento a la pretension personal, a fin de garantizar el derecho de
defensa y contradiccion de todos aquellos a quienes pudiere afectar la

decision que se tome en la sentencia; no resulta menos cierto que,
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analizadas las pretensiones y revisadas las compraventas a las que se
refieren dichas pretensiones, refulge con claridad que las mismas en nada
atafien al sefior QUINONEZ RINCON, por lo que no resulta imperativo
convocarlo a la litis para integrar el contradictorio por pasiva, maxime
cuando de los contratos de compraventa sobre los que se predica la

nulidad absoluta no recae frente a éste ningtin derecho u obligacion.

Siendo ello asi, y en total sintonia con el principio de la relatividad de los
contratos, bajo el entendido de que su fuerza obligatoria solo puede afectar
a quienes fueron sus autores, atando unicamente a sus otorgantes, y
restando eficacia respecto de terceras personas que han sido absolutamente
extrafias a su formulacidn, pues no manifestaron su consentimiento para
celebrarlo, siendo ajenos y exdgenos a la relacion contractual, como en el
caso del sefior QUINONEZ RINCON, deviene irremediable el rechazo de

la solicitud, por lo que asi se resolvera.

Por ultimo, en cuanto al reconocimiento de personeria de la nueva
procuradora judicial de la demandada PAOLA JANNETH MOLINA
ANGARITA, la solicitud de expediente digital, y la fijacion de fecha para la
audiencia inicial, debe decir que, las dos primeras resultan procedentes,
pues de conformidad con el articulo 76 del C.G. del P., el poder termina
con la radicacion de la designacion de un nuevo apoderado, caso en el que
se encuentra la abogada YUDY ZAMIRA HENAO GUTIERREZ, a quien se
le reconocerd la calidad de apoderada de la prenombrada demandada y se
le remitird copia del expediente digital. En cuanto a la fijaciéon de fecha
para audiencia inicial, la misma se aprecia improcedente a la luz de lo
contemplado en el articulo 372 del C.G. del P., pues el despacho debe
emitir pronunciamiento sobre las excepciones previas presentadas por el
apoderado judicial del demandado KLAUS MARIO MOLINA

ANGARITA, motivo mas que suficiente para denegarla.

Sin mayores consideraciones, el JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de

Aguachica, Cesar,

RESUELVE:



PRIMERO: DECLARAR desierto el recurso de reposicion en subsidio
apelacion interpuesto contra el auto calendado 24 de enero de 2023,

mediante el cual se rechazd la reforma a la demanda.

SEGUNDO: Atenerse a lo decidido en el auto del 16 de febrero de 2023,
respecto a la negativa de la solicitud de sustitucion procesal del
demandante JAVIER ALVAREZ ALVAREZ, respecto a JHONATAN
ANDRES NAVARRO RAMIREZ.

TERCERO: ADMITIR la reforma a la demanda allegada el 24 de febrero de
2023, por la parte demandante; en consecuencia, cérrase de ella traslado a
los demandados por la mitad del término sefialado en el auto admisorio, es

decir, por el término de 10 dias.

CUARTO: DENEGAR la integracion del litisconsorcio necesario con el
sefior RAFAEL ARMANDO QUINONES RINCON.

QUINTO: Reconocer a la abogada YUDY ZAMIRA HENAO GUTIERREZ
como procuradora judicial de la demandada PAOLA JANNETH MOLINA
ANGARITA; lo anterior, en los términos, para los fines y facultades

conferidos en el poder.
SEXTO: DENEGAR la solicitud de fijacion de fecha para audiencia inicial.

SEPTIMO: Ejecutoriado el presente proveido y culminado el traslado de la
reforma de la demanda a los demandados, devuélvase el expediente al
despacho para impartir la decisiéon que corresponda segtn el tramite de

ley.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

El Juez,

RODRIGUEZ,



NOTIFICACION POR ESTADO
Hoy 24 de agosto  de__ 2023
Notifico el auto anterior por anotacion en

ESTADO
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No. 105
CLORIS LUZ ALVAREZ SANCHEZ

Secretaria




