REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA
DEMANDANTE 548744089-001-2018-00316-00

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A. - NIT. 860.034.313-7,
DEMANDADO: GUSTAVO ANDRES GUTIERREZ HERNANDEZ - C.C. 1.093.758.902
ASUNTO: TRASLADO AVALUO

CLASE DE TRASLADO AVALUO DE FECHA 03/05/2022

FECHA PRESENTACION:
AVALUO 20-01-2023

SEFIJAENLISTA.....ooiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.

SE DESFIJA LISTA.....ooiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR DIEZ DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444.2 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacidon, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de diez (10)

dias del avalué allegado, por la parte demandante, comenzando el 28 de marzo

de 2023 y finalizando el 17 de abril de 2023. En constancia.

ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electronico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: a393fb7894b78d5dcfd7150958bb7d7055b684882¢20a9095909e588706fc60e
Documento generado en 26/03/2023 08:39:34 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Diana Zoraida Acosta Lancheros
Abogada

Senor

JUEZ TERCERO (3°) PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO

E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.
DEMANDADO: GUSTAVO ANDRES GUTIERREZ HERNANDEZ
RADICADO: 2018-00312

ASUNTO: SOLICITUD TENER EN CUENTA AVALUO CATASTRAL

DIANA ZORAIDA ACOSTA LANCHEROS, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania No.52.388.605 de Bogotd y con T.P. No.305.067
del C. S. de la J., actuando en mi calidad de apoderada judicial de la parte
demandante dentro del proceso referenciado, al despacho acudo de manera
respetuosa a fin de allegar avalvo catastral de conformidad al articulo 444 C.G.P
numeral 4, de acuerdo a lo ordenado mediante auto de fecha 25 de abril de 2022; de
igual maneraq, solicitar se tenga en cuenta, de la siguiente manera:

Avaluo catastral $59.635.000,00
Incremento 50% $29.817.500,00

TOTAL AVALUO + INCREMENTO $89.452.500,00

GRAN TOTAL AVALUO $89.452.500,00

Solicito al Senor Juez proceder de conformidad, ordenando correr traslado del
presente avallo.

Cordialmente,

VTS T T
DIANA ZORAIDA ACOSTA LANCHEROS

C.C. 52.388.605 de Bogota D.C.
T.P. 305.067 del C. S. de la J.

Lotus

Calle 14 # 0 - 15 Oficina 201 Edificio Bali — Teléfono (1) 2415086 Ext. 3917
Email dzacosta@cobranzasbeta.com.co - Cdcuta.




IGAC 51734

INSTITUTD GEDGRAFICD
AGUSTIN CODAZE

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 2810-967736-80487-0
FECHA: 3/5/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: GUTIERREZ HERNANDEZ GUSTAVO-ANDRE identificado(a) con CEDULA
DE CIUDADANIA No. 1093758902 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

IiNFORMACION FISICA IINFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:54-NORTE DE SANTANDER |AVALUO:$ 59,635,000

MUNICIP10:874-VILLA DEL ROSARIO
NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0784-0802-8-00-00-0463
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0784-0463-802
DIRECCION:K 2A 11 183 Cs 9 Mz L CJ CERRADO A
MATRICULA:260-304183
AREA TERRENO:0 Ha 37.00m?

REA CONSTRUIDA:57.0 m?

[INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 GUTIERREZ HERNANDEZ GUSTAVO-ANDRE| CEDULA DE CIUDADANIA 001093758902
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADO.

Marfa Alejandra Ferreira
Jefe Oficina de Relacién con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacin no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2,2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o
conservacion se inscribird o incorporaré en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los MuniciBios de Gagpa. Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Diparlamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefién, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachald, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazague, Manta,
Medina, Narifio, Nemocan, Nimaima, Nocaima, Vienecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagomez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clicuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del Departamento de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web: .
hitps:/itramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualguier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE 548744089-001-2018-00793-00

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A. - NIT. 890.903.938-8
DEMANDADO: CARLOS VIDAL CORDERO ROZO (QEPD). - C.C. 13.444.134
ASUNTO: TRASLADO AVALUO

CLASE DE TRASLADO AVALUO DE FECHA 03/12/2021

FECHA PRESENTACION:
AVALUO 03-12-2021

SEFIJAENLISTA....oooiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.

SE DESFIJA LISTA.....ooiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR DIEZ DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444.2 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacién, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de diez (10)
dias del avalué allegado, por la parte demandante, comenzando el 28 de marzo

de 2023 y finalizando el 17 de abril de 2023. En constancia.

ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electrénico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 3f660dc9e4918cd244a40c08a6fffc30d9cca3cc1953f77bfcf929f84392f511
Documento generado en 26/03/2023 08:39:33 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 4 No. 9A-10 CONJUNTO CERRADO TREBOL APARTAMENTOS APTO
602 TIPO B TORRE VI
VILLA DEL ROSARIO - NORTE DE SANTANDER
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SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE CARLOS VIDAL CORDERO
ROZO
CEDULA DE CIUDADANIA 13444134
TIPO DE INMUEBLE APARTAMENTO
VALOR TOTAL $83.944.300
PRG PRG_2021_3023238

FECHA DE INFORME

® Calle 106 54-78 Of. 601
Bogota - Colombia

NOVIEMBRE 25 DE 2021

% © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Norte de Santander
Municipio Villa del Rosario
Barrio Conjunto Cerrado El Trébol
DI ., bre del di CARRERA 4 No. 9A-10 CONJUNTO CERRADO
ireccion y/o nombre del predio TREBOL APARTAMENTOS APTO 602 TIPO B TORRE VI
" , . . Carlos Vidal Cordero Rozo
Tipo de avaluo Urbano Propietarios C.C. 13444134
Tipo de inmueble | Apartamento Uso actual Vivienda
:|'Ip0|OgId del Residencial Fecha de visita Noviembre 22 de 2021
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Noviembre 25 de 2021
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 260-310276
Titulo de adquisicién Escritura No. 5940
Fecha: 12/10/2017 Notaria: 2 Ciuvdad Cucuta
NUmero catastral Sin Informacién
Avaluo catastral No Conocido
Afectaciones Ninguna
. Este informe no es estudio juridico. Se practica
Observaciones ,
avallo de fachada.

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0Of. 601 % ©3163116610 - 3182823160 servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso . .
Si Plana X Residencial de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
Actividades mixtos con viviendas unifamiliares, vivienda multifamiliar en altura
predominantes en conjuntos cerrados, con presencia de algunas zonas de

comercio puntual.

Viviendas unifamiliares en tipologia urbanizacién abierta,

Tipos de predios conjuntos de edificios de vivienda multifamiliares desarrollados en

altura y sometidos a P.H.

Se frata de un sector de uso mixto de la zona norte del suelo

urbano del municipio, donde se evidencia el desarrollo

esporadico de algunos proyectos de vivienda multifamiliar en

altura y algunos proyectos de autoconstruccidén de viviendas

unifamiliares.

Perspectivas de Tiene moderadas perspectivas de valorizaciéon, sector de uso
valorizacioén residencial.

La via principal de acceso es la Calle 10 y la autopista

internacional, las cuales se encuentran en buen estado de

mantenimiento y conservacion.

El servicio de transporte publico es bueno prestado por empresas

de servicio municipal.

Caracteristicas
especiales del sector

Vias principales y estado
actual

Transporte pUblico

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno | El predio tiene forma regular con topografia plana.

. s . 72°28'33.41"W . 7°51'41.46"N
Georreferenciacion Longitud: 79 475947 Latitud: 7861517
El inmueble tasado en el presente informe corresponde a un
apartamento sometido a propiedad horizontal, localizado
Descripcion del inmueble en el conjunto cerrado Trébol Apartamentos. Se practica

avaltvo de fachada debido a que no se logra acceder al

inmueble.
Dotacién comunal No se fiene certeza de la dotaciéon comunal.
Altura 320 m.s.n.m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 28° C

Caracteristicas especiales Ninguna

Edad del inmueble 6 anos

Estrato 3

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0Of. 601 % ©3163116610 - 3182823160 servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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Tipo de inmueble Urbano
ITEM UNIDAD/m2
Cuadro de dreas Area Privada 44,89
Area Construida 50,00
Coeficiente de copropiedad 0.36107%
Fuente: Certificado de fradicion y Libertad.
Linderos: Se encuentran relacionados en la Escritura PUblica 7034 del
) 03 de noviembre de 2015 (R.P.H).
Fuente: Certificado de tradicion vy libertad.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: Si
Gas: Si Otros: Ninguno.
Breve Los servicios publicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: municipio.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Industrializada.

Muros: Empanetados, estucados y pintados.
Fachada: Panete y pinfura.

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Marcos en aluminio.

Cielo raso: Placa de entrepiso.

Cubierta: Placa de concreto.

Banos: Linea sencilla.

Cocina: Semi integral.

Detalle de la construccion: . .
Nota: No se tiene certeza de las condiciones de los

acabados debido a que se practica avaliuo de fachada.
Se toma informacidn de acabados del acta del

secuestre.

Estructura Ajuste .

Reforzada Sismorresistente Tipo de fachada
S Si Mayor a é metros

Irregularidad de Irregularidad de

Planta Altura Dano Por Sismos

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0Of. 601 % © 3163116610 - 3182823160 servicioalclientefdappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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Sin Irregularidad Sin Irregularidad | Sin Danos Previos
NUmero de Pisos Avance Remodelado
% 100% No
Ventilaciéon lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

- . s Apto: Sala comedor, cocina, zona de ropas, bano social,
Distribucion o o . ~ .
dos habitaciones, habitacion principal con bano privado.

Fuente: Documentos suministrados. Acta de Secuestro.

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0f. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co

Bogota - Colombia
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

ACUERDO 015 DE 2013, POR MEDIO DELC UAL SE MODIFICA EL ACUERDO MUNICIPAL No. 043
DE 2000 Y 012 DE 2011 POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL DEL PBOT PARA EL
ICIPIO VILLA DEL ROSARIO, Y DEMAS DISPOSICIONES

A / A =1 |T

MUN

|
Yz e 1 ;[
- h
L A TRATAMIENTOS

ity =T \ -—'\‘\<é
| \ — CONSOLIDACION

El inmueble se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal mediante Escritura

PUblica 7034 del 03 de noviembre de 2015, Notaria 2 de CUcuta.

Bogota - Colombia

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0f. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:
El sector se caracteriza por tener una vocacion mixta, donde se combina el uso residencial
con el comercial en ciertas zonas, conformado por diferentes fipos de predios como
viviendas unifamiliares en tipologia urbanizacién abierta y conjuntos de vivienda multifamiliar
en altura.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacidn con buenas posibilidades de acceso por vias
pavimentadas y principales del municipio, con fdcil acceso desde los municipios vecinos y
otras capitales del pais.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como
en arriendo. Se estima un fiempo esperado de comercializacion de aproximadamente 12
meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo.

Actualidad Edificadora:
Actualmente, se adelantan principalmente algunos proyectos de auto construccion en suelo
propio, asi como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0f. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria
No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bdsicas del presente informe, se Utilizé el método de
comparacién de mercado.

Método comparaciéon de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas
de construccion y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la informacion
para adoptar el valor mds probable por m2.

% AREA
No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA DEPURAC. VALOR DEPURADO PRIVADA M2 VALOR M2
1 | ConjTrebol  |3203509888 $ 83046496 | 5% |$ 78.894.171 4489|$ 1.757.500
0375821919-
2 |ConjTrebol  |INMOBILIARIA $  95000000| 5% [$ 90.250.000 46,50 | $ 1.940.860
TONCHALASAS
PROMOTORA
3 |ConjTrebol  |ARCOS DEL $  90.000000| 5% |$ 85500.000 4489|$ 1.904.656
ORIENTE SAS
PROMEDIO M2 $1.867.672
DESVIACION 97.114
COEFICIENTE DE VARIACION 5,20%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $1.979.585
LIMITE INFERIOR $1.755.759

Se adopta un valor por m2 de $1.870.000

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0Of. 601 % ©3163116610 - 3182823160 servicioalclientefdappraiser.com.co
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Oferta No. 1: hitps://cutt.ly/fTC7pxh

VENTA de APARTAMENTO en VILLA
DEL ROSARIO $ 83.046.496

Acminstracion: € 98.000

Oferta No. 2: hitps://cutt.ly/mTC7gVI

Apartamento en venta en Villa del Resario

$ 90.000.00(

Oferta No. 3: hitps://cutt.ly/kKTC7IWs

% © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co

wWww.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 Of. 601
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Se realizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el mismo conjunto.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea privada, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del artficulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de
expedicidon de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial agquel gque un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar vy
recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas
de negociacién y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccion se hizo con cardcter de
observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al
momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaltos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalto es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avallo se realizé mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta
todas las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad
actual a causa del COVID-19.

El avalto es practicado por el perito Juan Camilo Moreno Uribe y revisado por el Ing. Elvis Fabian
Montoya, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por
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la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de
Avaluadores. R.AA.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en
condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble
se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de
interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que
tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO03 y NTS MOT vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Descripcion Datos
Valor total inmueble S 83.944.300
Valor proporcional terreno S 25.183.290
Valor proporcional construccion S 58.761.010
Porcentaje de terreno 30,00%
Porcentaje de construccion 70,00%
Edad aproximada (Afos) 6
Vida remanente (Afos) 94
Vida util (Afos) 100
Valor reposicién a nuevo S 60.601.500

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0f. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: » ‘

AVALUO COMERCIAL

CARRERA 4 No. 9A-10 CONJUNTO CERRADO TREBOL APARTAMENTOS APTO
602 TIPO B TORRE VI
VILLA DEL ROSARIO - NORTE DE SANTANDER

DESCRIPCION AREA PRIVADA |VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
APARTAMENTO 602 44,89 | m2 $1.870.000 $ 83.944.300

VALOR TOTAL $83.944.300

VALOR INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION $1.870.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este avalto o de
las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avalUos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de noviembre de 2021 es como estd estipulada segun tabla de avallos en conjunto
suman un valor de OCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MiIL
TRESCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

|NG ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ @

Gerente General
RAA AVAL - 52148032

o Mot

ARQ JIJUAN CAMILO MORENO URIBE ING. ELVIS/FABIAN MONTOYA

i

v
——
v

Perito actuante Revision Avalto
RAA AVAL- 1093770658 RAA AVAL - 1023944360
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avalvo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.

La direccidn de noftificaciéon es en la Avenida 10 No.56-58 Apfto 504 Conjunto MUnn
Apartamentos. La Floresta. Los Patios, Norte de Santander.

Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Juan Camilo Moreno Uribe

= RAA-AVAL: 1093770658

= C.C.: 1093770658

* Direccidon de Residencia: Av. 10 No.56-58 Apto 504 Conjunto MUnn Apartamentos
= Ciudad de Residencia: Los Patios - N. de Santander

= Celular: 321 373 6472

* Profesion: Arquitecto

Informacién de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

* Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

» Direccién de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
» Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

» Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cddigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son
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los mismos métodos usados con anterioridad en la realizacién de otros avalios y los
aceptados segun la normatividad vigente (Resoluciéon 620/2008).
Teniendo en consideracion el numeral é del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se
ha sido designado para la elaboracién de un dictamen.
FINALIDAD SERV
FECHA ENTREGA (BANCOLOMBIA) CLIENTE DIRECCION CIUDAD
AVENIDA 2 #1-58 EDIFICIO MANHATTAN Il
23/03/2021 REMATE DARIO ROJAS BARRIO LLERAS RESTREPO APTO 402 Y N DE SANTANDER - CUCUTA
PARQ. 5
AVENIDA 2 #1-40 EDIFICIO MANHATTAN
23/03/2021 REMATE DARIO ROJAS BARRIO LLERAS RESTREPO APTO.401 N DE SANTANDER - CUCUTA
CALLE 16 # 3B-73 CONJUNTO CERRADO N DE SANTANDER - VILLA DEL
14/04/2021 REMATE YOLANDA SANDOVAL
GIRASOLES UNIDAD RESIDENCIALN°13-G ROSARIO
H#ANILLO VIAL #33-115 CONJUNTO CERRADO
19/04/2021 REMATE JONNY GARCIA LA ESTANCIA BARRIO JUANA PAULA LOTE |N DE SANTANDER - LOS PATIOS
BIFAMILIAR B21 CASA 41
19/04/2021 REMATE BELMAN PARADA CALLE 2B #11A-61 MONTEBELLO Il N DE SANTANDER - LOS PATIOS
23/04/2021 REMATE HECTOR MORA CALLE 6AN # 3E-70 CEIBA N DE SANTANDER - CUCUTA
N DE SANTANDER - VILLA DEL
26/04/2021 REMATE BEATRIZ RODRIGUEZ CALLE 27A #7-72 URB. BUENAVISTA ROSARIO
CALLE 7 # 12-119 URB SANTA MARIA DEL N DE SANTANDER - VILLA DEL
10/05/2021 REMATE DERLY MORENO
ROSARIO LOTE1MZ E ROSARIO
KR 6 #34A-14 MZ D LOTE 4 URB. SAN MIGUEL
14/05/2021 REMATE DIEGO MORALES Il ETAPA N DE SANTANDER - CHINACOTA
19/05/2021 REMATE ALUMINIOS ONAVA SAS AV 4 No.3-66 LOCAL 2 EDIFICIO BARCELONA | N DE SANTANDER - CUCUTA
27/07/2021 REMATE JUAN FERNANDO VELASCO CALLE 14 No.5-52 N DE SANTANDER - TOLEDO
CALLE 11D N0.12-70 APTO 301 ED. SENDERO
30/07/2021 REMATE GLORIA INES GARCIA FIGUEROA N DE SANTANDER - PAMPLONA
A LAS PIEDRAS
30/07/2021 REMATE ADRIANA MACGREY GOMEZ RODRIGUEZ LOTE 6 MANZANA 23 URBANIZACION SAN N DE SANTANDER - CUCUTA
FERNANDO DEL RODEO
o MANZANA V LOTE 12 URBANIZACION LA
4/08/2021 REMATE LUIS EDUARDO CASTANEDA CASTRILLON N DE SANTANDER - CUCUTA
CONCORDIA
CALLE 12 No. 3-59 Y CARRERA 22 No. 11-85
4/08/2021 REMATE GLADYS MARIA AREVALO SOLANO UNIDAD RESIDENCIAL 7-O CONDOMINIO N DE SANLAONS[;?(; VILLA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL MARANTA
CABRERA 15 No.6-02 HACIENDA SAN N DE SANTANDER - VILLA DEL
4/08/2021 REMATE OMAR FERNEL HERNANDEZ SOLANO NICOLAS -CONJUNTO CERRADO PORTAL DE ROSARIO
SAN NICOLAS MANZANA 1 LOTE 18
9/08/2021 REMATE CESAR AUGUSTO BUITRAGO CARDENAS CALLE 9N #3E-130 CASA 1B CEIBAII N DE SANTANDER - CUCUTA
o CALLE 6 #8-86 CONJUNTO CERRADO
1 2021 E E E D Bl E DE DER -

0/08/202 REMAT HERNANDO RUBIANO PINEROS VERACRUZ CASA 7A N SANTANDER - CUCUTA
11/082021 REMATE JAIRO RICO CARRILLO CALLE 23 #15-19 BARRIO ALFONSO LOPEZ N DE SANTANDER - CUCUTA
17/08/2021 REMATE RUTH BETTY ORTIZ PADILLA CALLE 6AN #4-102 ZONA INDUSTRIAL N DE SANTANDER - CUCUTA
17/08/2021 REMATE RUTH BETTY ORTIZ PADILLA CALLE 7N #4-103/113 ZONA INDUSTRIAL N DE SANTANDER - CUCUTA
24/08/2021 REMATE YENNY CARDENAS ISAZA CALLE 4AN #3-56 URB. PESCADERO - COLPET| N DE SANTANDER - CUCUTA

o AVENIDA 1 #16-10 CONJ CERRADO N DE SANTANDER - V DEL
26/08/2021 REMATE JOSE GEOVANNI SANCHEZ ORDONEZ
LAURELES UNIDAD RES 20C MANZANA C ROSARIO
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CALLE 13C #27A-49 LOTE 14 MANZANA 3
26/08/2021 REMATE ROSSANA YARIMA CONTRERAS LEMUS N DE SANTANDER - CUCUTA
URBANIZACION ARKAMAR CAMPESTRE
URBANIZACION SAN FERNANDO DEL
1/09/2021 REMATE o N DE SANTANDER - CUCUTA
FRANCISCO BELENO BALCUCHO RODEO LOTE 18 MANZANA 11
REMATE LOTE #12 UNIDAD B PORTAL DE LA N DE SANTANDER - V DEL
1/09/2021 DUNODTODOSS.A.S FRONTERA - LA PARADA ROSARIO
CARRERA 1EY 2E 12-05LOTE5 MZH
N DE SANTANDER - V DEL
3/09/2021 REMATE JACKSON FERLEY MORA WILCHES CONDOMINIO CERRADO TAMARINDO CLUB ROSARIO
| ETAPA
CRA 1ESTE CALLES 11Y 12 11-59 MZ E LOTE 7
o o N DE SANTANDER - V DEL
3/09/2021 REMATE DANIEL ORLANDO NINO NINO CONJ RES ELTAMARINDO SECTOR VILLA ROSARIO
ANTIGUA
8/09/2021 REMATE NELY ESTELA MORA SANGUINO N DE SANTANDER - CUCUTA
AVENIDA 9 No.2N - 46 BARRIO SAN MARTIN
9/09/2021 REMATE FABIOLA DEL PILAR DAVILA RIVERA AVENIDA 11 # 2-50 BARRIO CARORA N DE SANTANDER - CUCUTA
MANZANA W LOTE 19 A AVDA 4 # 23N -30
9/09/2021 REMATE VICTOR JULIO BETANCOURT PINZON APTO 203 A URBANIZACION PRADOS DEL N DE SANTANDER - CUCUTA
NORTE
LOTE 6 MANZANA 24 URB SAN FERNANDO
13/09/2021 REMATE DAISY CAROLINA GOMEZ RODRIGUEZ DEL RODEO N DE SANTANDER - CUCUTA
N DE SANTANDER - V DEL
13/09/2021 REMATE PAULO EMILIO MANRIQUE RIVERA CALLE 2 #12-17 BARRIO SAN MARTIN ROSARIO
AVENIDA 0 # 4-80 APARTAMENTO 501
14/09/2021 REMATE JOSUE JULIAN JAIMES JAIMES N DE SANTANDER - CUCUTA
EDIFICIO LA ESPERANZA
CALLE 1A #19-41 LOTE MZ 9A 18 URB
1 2021 REMATE FREDDY ULISE MEZ URIBE N DE SANTANDER - TA
5/09/20 ULISES GO v TORCOROMA - SIGLO XXI > cucy
AVENIDA 18 #0-25 BARRIO LOS
20/09/2021 REMATE MARIBEL SUESCUN RIZO N DE SANTANDER - CUCUTA
ALMENDROS LOTE 2 MANZANA 8
KR 2A #11-183 CASA 18 MZ ) CONJUNTO
27/09/2021 REMATE MIGUEL GONZALEZ RODRIGUEZ N DE SANTANDER - CUCUTA
CERRADO AVELLANAS
CL 17 #1-70 CONJ CERRADO CHIBARA TORRE
30/09/2021 REMATE JONY FUENTES GUTIERREZ N DE SANTANDER - CUCUTA
16 APTO 204
CALLE 17 #3A-89 CONJUNTO RESIDENCIAL N DE SANTANDER - V DEL
4/10/2021 REMATE JORGE ARMANDO AGUILAR MONTES
LOS CIRUELOS MZ J LOTE 17 ROSARIO
CALLE 26#3-37 Lo12 Mz20 PORTAL DE LOS N DE SANTANDER - V DEL
4/10/2021 REMATE DEISY LILIANA RAMIREZ ALVAREZ " ?
ALCAZARES ROSARIO
. AVENIDA 9 #54B-215 APARTAMENTO 401
5/10/2021 REMATE CAUCHOS CUCUTA PLUS S.A.S. N DE SANTANDER - LOS PATIOS
/10/ ED. PORTAL DE LA FLORESTA
. AV GRAN COLOMBIA #3A-23 CASA 24 LOTE
6/10/2021 REMATE CAUCHOS CUCUTA PLUS S.A.S. N DE SANTANDER - CUCUTA
19 MANZANA A-5 BARRIO COLSAG
CALLE 36 #0-78 CASA NUMERO 12 MANZ D
10/2021 REMATE HECTOR ALFONSO FUENTES ZAMBRAN N DE SANTANDER - LOS PATI
9/10/20 c1o ONSOFU s 0 URB PORTAL DOCE DE OCTUBRE > 05 0s
CALLE 16 # 3A-81 CONJUNTO CERRADO N DE SANTANDER - V DEL
10/10/2021 REMATE SASKIA LIB NATALIA JEREZ CARVAJAL
YERBABUENA UNIDAD RES 12 HMZ H ROSARIO
CASA #10 MZ 24 URB SAN FERNANDO DEL
13/10/2021 REMATE FREDDY ALBERTO ANTOLINEZ TORRES RODEO N DE SANTANDER - CUCUTA
CALLE 10 #6A-73 MANZ B URBANIZACION
13/10/2021 E E BRIEL ESE DE DER -
3/10/20 REMAT OSCAR GABRIEL ARAQUE SERRANO RINCON DEL ESCOBAL LOTE #9 N DE SANTANDER - CUCUTA
AV 5#1A-32 CONJ BILBAO URB SANTA INES
14/10/2021 REMATE EMELY YAURITH PEREZ BLANCO N DE SANTANDER - CUCUTA
Il ETAPA APTO 408 TORRE 2 ALA B
CALLE IN 1-79 VIVIENDA 2 CONJUNTO
30/10/2021 REMATE ELVIRA STELLA DAZA SILVA N DE SANTANDER - CUCUTA
RESIDENCIAL LLERAS
AV 4A CL 12N CL 16N TORRE 15 APTO 202
30/10/2021 REMATE ELVIRA STELLA DAZA SILVA PARQ 262 URB EL PORTACHUELO N DE SANTANDER - CUCUTA
CARRERA 4 NUMERO 9A - 10 CONJUNTO
N DE SANTANDER - V DEL
23/11/2021 REMATE CARLOS VIDAL CORDERO ROZO CERRADO TREBOL APARTAMENTOS APTO ROSARIO
602 TIPO B TORRE VI
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sencr(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 24 Oct 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Transicion

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrite las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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*» Certificacion expedida por Registro Nacicnal de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanes
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

« Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electronico: erikaceleminb@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032,

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codige QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Auterregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae230a47

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.. a los dos (02) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA ANA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del senor(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 07 Sep 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 07 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Acadéemico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueologica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 07 Sep 2020 Régimen
Académico
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Reogistro Abserto de Avaluadores
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maguinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros
accesorios de estos equipos, redes, main frames. periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoéviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 07 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 07 Sep 2020 Régimen
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA ANA

herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445
Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenierc Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se |e asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

81c40997

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la infermacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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tro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CAMILO MORENO URIBE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1093770658, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1093770658.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del serior(a) JUAN CAMILO MORENO URIBE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 02 Jul 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccion: MZ F1 LOTE 7 AV. KENNEDY PRIMERA ETAPA ATALAYA
Teléfono: 3213736472

Correo Electronico: arq.jcmorenou@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto Universidad Francisco de Paula Santander

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JUAN CAMILO MORENO URIBE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1093770658.

El(la) sefior(a) JUAN CAMILO MORENO URIBE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se |e asigné el siguiente cadigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cedigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
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Registro Ablerto de Avaluadores

PIN DE VALIDACION

bd350af7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA ., a los quince (15) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO DECLARATIVO DE SIMULACION
548744089-002-2019-00808-00
DEMANDANTE CECILIA ALBARRACIN MEDINA. -C.C. 41.366.780
DEMANDADO: JOSE WILFRED QUINTANA FULLA. - C.C. 8.308.883
MARILU BATECA GARAY. - C.C. 60.336.602
KENYAR ANDREINA SILVA VILLAMIZAR. - C.C. 1.090.408.860
ASUNTO: TRASLADO CONTESTACION EXCEPCION PREVIA
CLASE DE TRASLADO CONTESTACION DEMANA Y EXCEPCIONES 10-03-2020

FECHA PRESENTACION
CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES  10/03/2020

SEFIJAENLISTA.......cooiii 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8:00 A.M.

SE DESFIJA LISTA.....oooiiii, 27 DE MARZO DE 2022 HORA 6:00 P.M.

TRASLADO POR TRES DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 442 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta  fijacion, 600 pm.Se corre  traslado  por
el término de tfres (3) dias de la Contestacién de la demanda y excepciones
presentada el dia 10/03/2020, por la parte demandada comenzando el 28 de
marzo de 2023 y finalizando el 30 de marzo de 2023. En constancia.

ANDREA MILENA ARAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:

Andrea Milena Arambula Rojas

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electrénico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 8522eca396488aa74f61ab4741490711679ecc01255c6bc59687d4ef3cfof048
Documento generado en 26/03/2023 08:39:33 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



ALVARO JAVIER RIVERA LIZ CANO ) ?‘ffqg.

ABOGADO ESPECIALIZADO. L ﬁ

SENOR DOCTOR:

ANDRES MAURICIO SIERRA PEZZOTTI. -
JUEZ SEGUNDO PROMISCUO DE VILLA DEL ROSARIO-O-.
E. 8 D.

Ref. Proceso con Radicacién NRO.0808/2.019. " Thgy
DECLARATIVO DE SIMULACION.
D/TE: CECILIA ALBARRACIN MEDINA.
D/DO: KENYAR ANDREINA SILVA VILLAMIZAR. P‘k to

ALVARO JAVIER RIVERA LIZCANO, mayor y vecino de la ciudad de Cicuta,
identificado con la c.c. #13.438.115 expedida en la misma ciudad, Abogado en
ejercicio, portador de la T.P.#43.834 del C.S.J. actuando dentro del Proceso
sefialado en el epigrafe en mi calidad de Apoderado judicial debidamente
constituido por la Sefiora KENYAR ANDREINA SILVA VILLAMIZAR, atentamente y
dentro del término procedo a dar contestacién a la Demanda la cual descorro asf:

A LOS HECHOS.

RESPECTO DE LOS CUALES EL APODERADO DE LA PARTE DEMANDANTE TITULA”LA
DISOLUCION Y:tIGiUQQAC_ION DE LA SOCIEDAD PATRIMONIAL”

AL HECHO 1. Es cierto.

AL HECHO 2 NO es cierto, jamas hubo voluntad de parte del demandado, para
disponer de los bienes habidos dentro de la vigencia de la Sociedad marital de hecho
entre ellos constituida. Ante la fiscalfa 4 seccional se esta adelantando la investigacion,
que pretende demostrargue el Sefior QUINTANA FULLA, Fue engafiado al momento de
correr la escritura publica #3480 de diciembre 19.de 2015, corrida ante la notaria
séptima de la ciudad de Cucuta,

AL HECHO 3 NO es cierto, es cierto en cuanto a la escritura, no es cierto, en cuanto a
la intencién y voluntad del Demandado, lo cual hoy es materia de investigacién por
parte de la Fiscalia '

ALHECHO 4 NO ES UN HECHO, es la forma como quedaron relacionados, identificados
y determinados los bienes que fueron objeto de ese acto.

En relacién a la parte que denomina HECHOS-LA TERCERA PERSONA-, Procedo
igualmente a contestarlos de la siguiente manera:

1- Es cierto, la Sefiora KENYAR ANDREINA compro el inmueble, pues le intereso,
tenia el dinero, y lo compro basada en el principio de la buena fe, como
elemento indispensable de toda relacién contractual y comercial.

2- Es falso mi mandante como propietaria real e inscrita, ejerce actos de sefior y
duefio del inmueble

3- Es Cierto, fue presentada como testigo, la cual no tuvo oportunidad de
comparecer, se impetro un incidente de nulidad, el cual no préspero y hoy es
objeto de un recurso de Apelacién que se tramita ante la sala civil-familia del
HH. Tribunal Superior del Distrito judicial de Clcuta.

Direccion: Calle 15 #2-34 La Playa QO 461

Telefono: 3212217292




ALVARO JAVIER RIVERA LIZCANO

ABOGAI}O ESPECIALIZADO.

4- NO es cierto, quien fue objeto de defraudacion, es precisamente el vendedor
del inmueble DR QUINTANA FULLA y esta aseveracion es motivo y parte
integral de la investigacién que adelanta la Fiscalia.

5- NO es cierto, se trata de la celebracién de un negocio juridico, es una
compraventa celebrada entre personas civilmente capaces, habiles para
celebrar contratos, y libres de la administracién de sus bienes.

A LAS PRETENSIONES.
Desde ya manifiesto a su Sefioria que me opongo a cada una de las pretensiones.

EXCEPCIONES.
Propongo la Excepcién previa de PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y
SOBRE EL MISMO ASUNTO.
Fundamento esta excepcién, en la imposibilidad que existe de adelantar dos procesos
entre las mismas partes y con idénticas pretensiones, pues ello conllevaria el riesgo de
tener dos sentencias contradictorias, lo que podria conducir a tener una sentencia
viciada.
Como configuracién de esta excepcién me propongo citar lo siguiente:

1.) Existe identidad de las partes.(No se alude a la identidad fisica sino a la
juridica) . G

2.) Existe identidad de causa.

3.) Existe la identidad de objeto::

4.) Existe la identidad de accién.

5.) Existencia de des procesos.(el proceso con radicacién 0235/2.017 que se
tramita ante el Juzgado Civil del Circuito de los Patios, hoy es motivo de un
Recurso de Apelacién. del gue estd conociendo la sala Civil-Familia del
HH.Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cteuta).

Como subsidiaria a la excepeién propuesta, y para conocimiento del HH.Despacho,

mediante decision adiada el 14 de febrero de 2.019, la Sefiora Magistrada

sustanciadora adscrita a la Sala Civil-Familia de esa HH.Corporacién, resolvié el
recurso de queja interpuesto por la apoderada de la demandante en reconvencién,
en contra de la providencia emitida el 26 de septiembre de 2.018, proferida por el

Juzgado Civil del Circuito de Los Patios, que resolvié rechazar el recurso de

Apelacién, formulada por la misma frente al auto del 7 del mismo mes y afio,

mediante el cual, de un lado, declaro probada la excepcién previa planteada por la

parte reconvenida y de otro, Revoca el auto de julio 26 de 2.018, y en consecuencia

Rechaza por improcedente la Demanda de Reconvencién pretendida por CECILIA

ALBARRACIN MEDINA contra MARILU BATECA GARAY ,y el Demandado JOSE

WILFRED QUINTANA FULLA, el cual Resolvié lo citado en la referida decisién.

LAS INNOMINADAS.

PRUEBAS.
Ténganse como tales las obrantes al proceso.
Prueba trasladada.

Direccion: Calle 15 #2-34 La Playa
Teléfono: 3212217292
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ABOGADO ESPECIALIZADO.

Ordénese al Juzgado Civil del Circuito de los Patios, se remita para que obre dentro del
diligenciamiento, la copia de la Sentencia sefialada .

NOTIFICACIONES.
Las conocidas dentro del paginario,
Las que para mi se surtan las recibiré en mi oficina situada en la calle 15 #2-34 oficina
101 Barrio La Playa, teléfono 5830827, cel3212217292, correo
electronico:ajarili@hotmail.com.

Del Sefior Juez:
Atentamente:

Direccion: Calle 15 #2-34 La Playa
Teléfono: 3212217292




REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE 548744089-001-2020-00130-00

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A. - NIT. 890.903.938-8
DEMANDADO: MONICA VIVIANA QUINTERO PEREZ. - C.C. 60.265.776
ASUNTO: TRASLADO AVALUO

CLASE DE TRASLADO AVALUO DE FECHA 01/08/2022

FECHA PRESENTACION:
AVALUO 08-09-2022

SEFIJAENLISTA....oooiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.

SE DESFIJA LISTA.....ooiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR DIEZ DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444.2 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacién, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de diez (10)
dias del avalué allegado, por la parte demandante, comenzando el 28 de marzo

de 2023 y finalizando el 17 de abril de 2023. En constancia.
ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electrénico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: eae211ad4a6eald2bee66c2d62836469a2220f8aaf1975a757f6f313f0cafc658
Documento generado en 26/03/2023 08:39:31 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Abogados
Consultores

Senor
JUEZ 3 PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO
Norte de Santander.

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.S.
DEMANDADO: MONICA VIVIANA QUINTERO PEREZ
RADICADO: 2020-00130-00

SANDRA MILENA ROZO HERNANDEZ, mujer, mayor de edad, domiciliada en Pamplona,
identificada con cédula de ciudadania numero 60.264.077 de Pamplona, abogada en ejercicio,
con Tarjeta Profesional nimero 121.291 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad
de apoderada especial de la parte demandante, por medio del presente escrito, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 444 numerales 1 y 4 del C.G.P., me permito
adjuntar certificacion original expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, donde
consta el valor del avalu6 catastral ($61.179.000,00) del inmueble objeto de hipoteca,
identificado con matricula inmobiliaria No. 260-310273, que se encuentra embargado y
secuestrado a 6rdenes de este proceso.

Asi mismo, me permito adjuntar el original del Avalio Comercial elaborado por un
profesional especializado, lo anterior, en razoén a que por medio del avaluo catastral no es
posible establecer el precio real del inmueble, por tal motivo, solicito se dé aplicacién a lo
contemplado en la norma mencionada anteriormente, y se tenga en cuenta el valor del
avalud comercial adjunto con el presente escrito, que para el inmueble en mencién asciende

ala suma de $79.455.300.00.

Del sefior juez,

SANDRA MILENA ROZO HERNANDEZ
C.C. No. 60.:264.077 de Pamplona
T.P. No. 121.291 del C.S. de la J.
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ENSTITUTD GEOGRAFICO [l = A es de t dOS

AGUETEN CODAZIL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Anlitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 8872-598821-68052-0
\ FECHA: 1/8/2022

ElINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MONICA VIVIANA QUINTERO PEREZ identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 80265776 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA [INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:54-NORTE DE SANTANDER IAVALUO:$ 40,786,000
MUNICIPIO:874-VILLA DEL ROSARIO

NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0201-0901-9-00-00-0227
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0201-0227-901
DIRECCION:K 4 9A 10 AP 503 To VI TIPOB CJ C
MATRICULA:260-310273

AREA TERRENO:0 Ha 6.00m?

AREA CONSTRUIDA:45.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MONICA VIVIANA QUINTERO PEREZ CEDULA DE CIUDADANIA 60265776
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADO.

Maria “: jandra Ferreira
Jefe Oficina de Relacién con el Cludadano

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcidn o incorporacion catastral, La informacién catasifal resultado de los procesos de formacién, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporard en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion v no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor deracho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Allantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, E| Cairo, E| Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
QObando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulug, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Albéan, Anapoima, Anolaima, Arbeléez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Peién, El Rosal, Facatativé, Fomeque, Fasca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavila, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocdn, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonia Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supala, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubate, Une,
Ver%ara. Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Ciicuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel epaftamedntu de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constalada en la pagina web:
hitps:/ftramites.igac.gov.col/geltramilesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral,

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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FECHA DE SOLICITUD

DOCUMENTO EQU. FACTURA 16-017- 151852 miskailiaiane
Esle documernito es equivalente a la factura. D[A e e AND
% Decreto Reglamentario 1625/2016 Arl, 1.6.1.4.39 01-08-2022
ESTABLECIMENTO PUBLICO IVA REGIMEN COMUN - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES, 0851 43 AM
ACTIVIDAD ECONOMICA COMERCIAL 7020 - EXCENTO DE RETEFUENTE ¥ RETENA ¥ ¥
_ NIT.899.999.004-9 | i - - | PR —
CLIENTE: MONICA- VIVIANA QUINTERO PEREZ NIT O CC: 60265776 0O SEDE TERRITORIAL
TERRITORIAL NTE DE SANTANDER
. NA . NA :
!D!RE'CCION. CIUDAD: DEPENDENCIA
TELEFONO: NA E-MAIL: NA VENTAS '
| h - - | NUMERODE ORDEN
FORMA DE PAGO: EFECTIVO BANCO: WS DAVIVIENDA FECHA DE ENTREGA: L 103101
| PRODUCTO NOMBRE | CANT. VRUMITARIO | SUBTOTAL | DESCTO = JVA |  TOTAL
25  CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL (SE EXFIDE DE MANERA = 1 | 1281697  12.816 0 - 2,431 15,251
INDIVIDUAL) | |
|
|
TOTALES: ‘ 12,315‘ 0 2,435 15,251
SON QUINCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS MCTE. - ' - "
- - i
DESPUES DE 30 DIAS EL INSTITUTO NO PARA LA ENTREGA DEL MATERIAL ES INDISPENSABLE LA |
RESPONDE POR EL MATERIAL SOLICITADO ) PRESENTACION DE LA FACTURA ORIGINAL
OBSERVACIONES:
OP::
FIRMA DEL CLIENTE: | RESPONSABLE:

ELKIN ORLANDO GELVIS DEPABLO

[NO SE REQUIERE AUTORIZACION DE NUMERACION SEGUN RESOLUGION DIAN 3878196 —  FACTURAIMPRESAFPORCOMPUTADOR

CALLE 10 No 3 - 42 PISO 8 - TELEFONOS: 5712771 - 5710002 - FAX - cucuta@igac.gov.co

Si'slema de Gestion de Calidad Certificado
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 4 # 9A - 10 APARTAMENTO 503 TIPO B TORRE VI
CONJUNTO CERRADO TREBOL APARTAMENTOS
VILLA DEL ROSARIO - NORTE DE SANTANDER

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE MONICA VIVIANA QUINTERO PEREZ
CEDULA DE CIUDADANIA 60.265.776
TIPO DE INMUEBLE APARTAMENTO

VALOR TOTAL $79.455.300

TIPO DE PRODUCTO DACION EN PAGO

PRG PRG_2022_ 2448170

FECHA DE INFORME AGOSTO 30 DE 2022

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co

Bogota - Colombia
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Norte de Santander
Municipio Villa del Rosario
Barrio Lomitas

Carrera 4 # 9A - 10 Apartamento 503 Tipo B Torre VI

Direccion y/o nombre del predio - Conjunto Cerrado Trébol Apartamentos

. , . . . Monica Viviana Quintero Pérez
Tipo de avaluo Comercial Propietarios C.C. 60.265.776
Tipo de inmueble | Urbano Uso actual Vivienda
..np°|°g'° del Apartamento Fecha de visita Agosto 27 de 2022
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Agosto 30 de 2022
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 260-310273
Titulo de adquisicion Escritura 1121
Fecha: 08/03/2017 Notaria: Segunda Ciudad Cucuta
NUmero catastral Sin Informacién
AvalUo catastral No Conocido

El inmueble presenta una HIPOTECA ABIERTA segin
la anotacidn No. 005, una CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA en la anotacién No, 006 y
una AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR en la
anotacién No. 007, acorde al certificado de
tradicion vy libertad suministrado.

Afectaciones

Observaciones Este informe no es estudio juridico.

www.appraiser.com.co ® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente[dappraiser.com.co
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

Barrio . Topografia Uso . . Condiciones
Si Ondulada . Residencial de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
residenciales, y usos mixtos a menor escala sobre las vias del sector
que albergan mayor flujo vehicular.
Viviendas unifamiliares en urbanizacion tipologia abierta y viviendas
multifamiliares y unifamiliares en conjuntos cerrados.
Se tfrata de un sector de uso residencial de la zona norte del suelo
Caracteristicas urbano del municipio, donde se evidencia la ejecucion de
especiales del sector |proyectos unifamiliares, multifamiliares y modificaciones de las
viviendas existentes, asi como procesos de autoconstruccion.

Actividades
predominantes

Tipos de predios

Perspectivas de Tiene moderadas perspectivas de valorizacién, sector de uso
valorizacién residencial con algunos inmuebles de uso mixto.

Vias principales y La via principal de acceso es la carrera 4, la cual se encuentra en
estado actual buen estado de mantenimiento y conservacion.

El servicio de transporte publico es bueno, prestado por empresas

Transporte pUblico T .
de servicio municipal.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno | El terreno tiene forma irregular con topografia ondulada.

. s . 72°28'32.4"W . 7°51'42.1"N
Georreferenciacion Longitud: 70 475647 Latitud: 7 861694
El inmueble tasado en el presente informe corresponde a un
apartamento, ubicado en el Conjunto Cerrado Trébol
Apartamentos, en el barrio Lomitas del municipio de Villa del
Rosario, Santander. Durante la visita técnica se evidencia que
el inmueble se encuentra en obra gris, en las condiciones en
la que fue entregado por la constructora. El inmueble se
encuentra en aparente buen estado de conservacion y
mantenimiento.

Porteria, vigilancia privada, zonas verdes, ascensor, BBQ,

Descripcién del inmueble

Dotacién comunal piscina, salén social, garaje visitantes, planta eléctrica, shut
de basuras.
Altura 320 m.s.n.m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 28° C

Caracteristicas especiales Ninguna

Edad del inmueble 7 anos, a partir de la constitucién de propiedad horizontal

Estrato 3

www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % ® 3182823160 - 3174341892 B servicioalcliente@appraiser.com.co
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Tipo de inmueble Urbano
ITEM UNIDAD/m2
Cuadro de dreas Area Construida 50,00
Area Privada 44,89
Coeficiente de copropiedad 0.36107%
Fuente: Certificado de Tradicién y Escritura PUblica.
. Contenidos en Escritura PUblica 7034 del 03/11/2015 notaria 2
Linderos: .
de Cucuta.
Fuente: Certificado de Tradicion.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto: Si Alcantarillado: Si

Energia: Si Teléfono: No

Gas: Si Ofros: Ninguno.

Breve Los servicios publicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcién: municipio.

Www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % ® 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Detalle de la construccion:

Estructura: Industrializada.

Muros: Sin acabados.
Fachada: Graniplast.

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Marcos en aluminio y puertas metdlicas.
Cielo raso: Placa de enftrepiso.
Cubierta: Placa de concreto impermeabilizado.
Banos: Enchapados en linea sencilla.
Cocina: Sencilla, lavaplatos en aluminio sin estufa.

NOTA: Los acabados se encuenfran en aparente buen
estado de conservacion,

Estructura Ajuste .
Reforzada Sismorresistente Tipo de fachada
Si Si Mayor a 6 metros
Irregularidad de Iregularidad de Dafio Por Sismos
Planta Altura

Sin Irregularidad

Sin Irregularidad

Sin Danos Previos

Distribucion

NUmero de Pisos Avance Remodelado
1 100% No
Ventilacion lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0
APTO 503 TIPO B TO VI
Sala - comedor, cocina, zona de ropas, hall, dos

habitaciones, bano social y habitacién principal con bano

privado.

Fuente: Inspeccidn técnica en visita.

Bogota - Colombia
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

La reglamentacién urbanistica especifica para cada uno de los sectores del municipio se
determina conforme a lo dispuesto en el P.O.T. Acorde a lo establecido en el Acuerdo 015 de
2013, el inmueble en estudio se encuentra en un sector de zona de actividad residencial.
Ademds, la zona en donde se encuentra ubicado el inmueble estd clasificada como
tratamiento de mejoramiento integral.

v Clasificacion del Suelo: Urbano
v' Tratamiento: Mejoramiento Integral

v Uso del Suelo: Area de Uso Residencial

Usos del Suelo Urbano
B -5cas DE ESPACIOF

DE SE

ONTERIZO

S DE USE INDUSTRIAL URBAND

AREAS DE USC RESIDENCIALES

AREAS DE USCS COMERUILES ¥ DE SERVICIDS

AREAS GUJET STUDANS TECMIOOS

PEMP RES

@iz

ZOMA DE PROTEC COLOGICA

7 Gusko da o

TRATAMIENTOS

CONSOLIDACION
———

MEJORAMIENTD INTEGRAL
RENABILITAGION SEGTORES

I z0nA D PROTEGCION ECOLOGICA
ZONA HIETORICA PEMP

I z0tA MULTIPLE RECREACION Y VIVIENDA
ZOMAS VERDES

CONCLUSION NORMATIVA: El inmueble se encuentra sometido a Reglamento de Propiedad
Horizontal mediante Escritura PUblica 7034 del 03/11/2015, notaria segunda de CuUcuta, por lo
cual, se asume cumple con la norma del sector al contar con licencia de construccion

aprobada inicialmente para su constitucion.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una vocacién residencial, donde predomina dicho uso,
conformado por diferentes tipos de predios, principalimente viviendas unifamiliares en
urbanizacion tipologia abierta y conjuntos cerrados de viviendas unifamiliares y multifamiliares.

De localizacion:

El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por vias
pavimentadas y principales del municipio, con facil acceso desde los municipios vecinos vy
otras capitales del pais.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):
Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Se estima un tiempo esperado de comercializacion de aproximadamente 12 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo.

Actualidad Edificadora:
Se observan principalmente algunos proyectos de auto construccién en suelo propio, asi
como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna.

www.appraiser.com.co * Calle 128B Bis No. 58B-46 Casa2 % ® 3182823160 - 3174341892 B servicioalcliente@appraiser.com.co
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidén Reglamentaria No 0620 del
23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizé el método de comparacién de mercado
y el método de reposicion.

Método comparaciéon de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en la misma unidad residencial, con similares
caracteristicas de construccién y dreas similares y finalmente se realizé manejo estadistico de la
informacion para adoptar el valor mdés probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO

AREA
_ % _ VALOR VALOR SIN FACTOR | VALORM2
No. | DIRECCION CONTACTO VALOROFERTA oot | peoupapo | VAIORGARAJES | LTl mmm VALOR M | ot lOMOGEIZADO
by viviendo.la
T el e [T T i $90.000.000| 5% $ 85.500.000| $0| $85500.000| 44,89 $1.904.456 0.0 $1.714.190

Trébo

CEL: 3175177257
.. |goplaceit.com
2 "'T;;"Ljfj'"'” ID: 9964571 $ 100.000.000| 5% $ 95.000.000 $0| $95.000.000 4489 $2.116.284 0,85 $1.798.842
- CEL: 3173714938
 o— viviendo.la
“)" 1D: 810011 $96.000.000| 5% $ $3.100.000| $0| $93.100.000| 4489 $2.073.959 0,85 $1.762.845
CEL: 3183305733
clencuadras.com

4 M’I”"j” ID: 7318-129562 $100.000.000| 5% $ 95.000.000)| $0| $95000.000] 44,87 $2.116.284 0,85 $1.798.842
CEL: 3183305733

PROMEDIO M2 | s1.7s8.685|
|DESVIACION S 40.093
|COEF.DE VARIACION 227%
|NUMERO DE DATOS 4
[raiz 2,000
Ny 1,858
{LIMITE SUPERIOR 5 1.805.931
[LIMITE INFERIOR| $1.731.438)

Se adopta un valor por m? de drea privada de $1.770.000
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OBSERVACIONES OFERTAS

# FOTOGRAFIA / IMAGEN DESCRIPCION EXPLICACION FACTORES
. Se utiliza factor de
2sdICOS Apartamento en el Conjunto . L.
g o ey , homogenizacidon por
e Cerrado  Trébol  Apartamentos,
= . |acabados, ya que el
cuenta con sala - comedor, cocinal.
o A inmueble de la oferta posee
1 semi - infegral, zona de ropas, fres
G . _ _|acabados
Al B S habitaciones, la principal con bano

considerablemente superiores

rivado y un bano social. .
P 4 a los del inmueble avaluado.

Fuente: https://acortar.link/jCkfwB

$100.000.000 - 5 -
e : . Se utiliza factor de
Apartamento  en el Conjunto homogenizacion or
Cerrado  Trébol  Apartamentos, 9 P
acabados, ya que el

cuenta con sala - comedor, cocina

2 . inmueble de la oferta posee
intfegral, zona de ropas, tres
o . ~ _|acabados
habitaciones, la principal con bano . .
. - . considerablemente superiores
privado y un bano social. .
a los del inmueble avaluado.
Fuente: https://acortar.link/ynw 9SB
. Se utiliza factor de
1 sonmann Apartamento  en el Conjunto . L,
i . homogenizacion por
Cerrado  Trébol  Apartamentos,
. |acabados, ya que el
cuenta con sala - comedor, cocinal.
3 . inmueble de la oferta posee
o semi - integral, zona de ropas, tres
" o . ~ _|acabados
habitaciones, la principal con bano . -
. - . considerablemente superiores
privado y un bano social. .
a los del inmueble avaluado.
Fuente: https://acortar.link/AZQIre
&= . Se utiliza factor de
Apartaomento  en el Conjunto L
. homogenizacion por
$199.000.000 Cerrado  Trébol  Apartamentos,
5 . |lacabados, ya que el
cuenta con sala - comedor, cocinal.
4 - . inmueble de la oferta posee
-— infegral, zona de ropas, tres
o . _ _|acabados
habitaciones, la principal con bano . .
————— - o . considerablemente superiores
) privado y un bano social. .
o a los del inmueble avaluado.

.-

Fuente: https://acortar.link/wv83Wk
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e El drea privada liquidada fue tomada de los documentos juridicos suministrados y no
representa diferencias considerables con lo evidenciado en visita.

e Serealizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el mismo conjunto del inmueble objeto de avallto, sin embargo, fue necesario aplicar un
factor de homogenizacién por acabados ya que el inmueble avaluado se encuentra ain
en obra gris.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea privada, segin la
informacion obtenida en la investigacion de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) aho a partir de la fecha de expedicidén de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven,

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir
de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion vy sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no fiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como fitulacion,
tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidn se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalto: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimaciéon del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaltos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalio es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avallo se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.
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El avaluo es practicado por el perito Juan Camilo Moreno Uribe y revisado por el Ing. Juan Felipe
Guerrero Castellanos, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es
firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro
Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos
a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en
condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble
se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés
razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un
flujo razonable de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién VS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO03 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcion Datos
Valor total inmueble $ 79.455.300
Valor proporcional terreno $ 15.891.060
Valor proporcional construccién $ 63.564.240
Porcentaje de terreno 20,00%
Porcentaje de construcciéon 80,00%
Edad aproximada (ARos) 7
Vida remanente (Anos) 93
Vida 0til (ARos) 100
Valor reposicion a nuevo $ 71.824.000
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 4 # 9A - 10 APARTAMENTO 503 TIPO B TORRE VI
CONJUNTO CERRADO TREBOL APARTAMENTOS
VILLA DEL ROSARIO - NORTE DE SANTANDER

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
APARTAMENTO 503 44,89 | $ 1.770.000 | $ 79.455.300
TOTAL AVALUO ) 79.455.300
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION ) 1.770.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto ala materia en cuestion de este avalio o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidon que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de agosto de 2022 es como estd estipulada segun tabla de avalios en conjunto suman
un valor de SETENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($79.455.300 M/C).

A |

.} . ) . ‘_\"-
1 _‘_ 2y [ A AL A
| . I":_?'

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Gerente General
RAA AVAL - 52148032

mﬁm"" Neen fel oe G,
ARQ. JUAN CAMILO MORENO U. ING. JUAN FELIPE GUERRERO C.
Perito actuante Revision del Avalto
RAA AVAL - 1093770658 RAA AVAL - 1032470901
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Registro Abierto de Avoluadores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado({a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoaria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha de inscripcion

Regiman
24 Oct 2017

Fecha de actualizacion
Régimen de Transician

Ragiman
25 Ene 2022

| Reégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, estables, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan

parcial adoptado. lotes para el aprovechamiento agropecuaric y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de insctipeidn

| Regmmen
24 Oct 2017

Fecha de actualizacion

| Regmen
Régimen de Transicion 25 Ene 2022

Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédige de recursos Nawrales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de mscripoion

Regimen
08 Abr 2022

Régimen Academico
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Registro Abierto de Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inseripcidn

Ragimen
08 Abr 2022

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Argueoldgica y Menumentos Historicos

Alcance

= Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos histéricos.

Fecha da inscripcion

Ragimean
08 Abr 2022

Regimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripeidn

| Fegmmen Fecha de actualizacion | Regmen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022

Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccidn y procese.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de mscripoion

| Regimen
08 Abr 2022

Regimen Académico
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medioc de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha da inscripcion Regiman

08 Abr 2022 Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

» Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, argueclogico, palenteclégico y
similares.

Fecha da inscripeion Regimen

08 Abr 2022 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha da inscripeidn Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de actives, inventarios, materia prima, producto en procese y producto terminado.
Establecimientos de comercio,

Fecha de inscripoion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

'Ww-appraiser.com.co
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Fecha de nserpeion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualgquier otro dereche no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripecion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificacicnes de calidad de personas (Norma [SO 17024} y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacienal de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierte de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodige URB-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abietto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacion Tecnologica Empresarial
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Registro Abierto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearle con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la cue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente repertada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a58e08c0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de confermidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Ze

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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Begnlro Aberto d¢ Avoluodores

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT; 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 18 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industriay Comercio

El sefior{a) JUAN CAMILO MORENO URIBE, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 1093770658, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierte de Avaluaderes, desde el 02 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1083770658.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CAMILO MORENO URIBE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoaria 1 Inmuebles Urbancs
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeion Ragiman
02 Jul 2020 Régimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccicn: MZ F1 LOTE 7 AV. KENNEDY PRIMERA ETAPA ATALAYA
Teléfono: 3213736472

Correo Electrénico: arg.jemorencu@gmail.com

Titulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto Universidad Francisco de Paula Santander

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JUAN CAMILO MORENO URIBE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1093770658.

El(la) sefor(a) JUAN CAMILO MORENO URIBE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorrequladora de Avaluadores
ANAV.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispesitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b9ef0aec

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintidos (22) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Firma:
Antenio Heriberto Saleedo Pizarro
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor{a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANGS , identficado(a) con la Cédula de ciudadania No.

1032470901, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Diciembre de 2018 y se
le ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1032470901.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS =ze
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoaria 1 Inmuebles Urbancs

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha de inscripcion

Regiman
05 Dic 2018

Régimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, estables, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan

parcial adoptado. lotes para el aprovechamiento agropecuaric y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeidn

| Regmmen
05 Dic 2018

Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédige de recursos Nawrales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion

Regimen
05 Dic 2018

Régimen Academico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueclogica y Monumentos Histéricos

Alcance

= Edificaciones de conservacion arguitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripeion

Regimen
05 Dic 2018

Régimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e [ncluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fatha de inscripcicn

Ragiman
05 Dic 2018

Regimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipes y Maguinaria Movil

Alcance

= Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subestaciones de transmision y distribucion, equipes e infraestructura de transmision
y diswibucién, maguinaria de construceion, mavimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo; Microcomputadores, impresoras, menitores, médems y ofros accescrios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remelques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotes, bicicletas y similares.

Fecha de inscripeidn | Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones. teleféricos y cualguier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de nscrnipoion

Regimen
05 Dic 2018

Régimen Academico
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Categoria 11 Activos Cperacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

= Revalorizacion de actives, inventarios, materia prima, producto en procesc y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Ragiman
05 Dic 2018 Regimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha da inscripeion Regimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Dafic emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

antericres.
Fecha de inscripeidn Hegimen
05 Dic 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 106 # 54 - 78 OF 601 BAIKAL
Telefono: 3208214489

Correo Electranico: felipeguerreroB8@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Contamos con avaluadores

certificados por: -NA‘

ac
uadores

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERC CASTELLANOS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032470801.

El{la) sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearle con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la cue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente repertada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2820a0of

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de confermidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Ze

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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Grupo Bancolombia Clasificacion — Interna.

= Bancolombia

FORMATO DE INFORMACION TRANSVERSAL FIT

Resumen Ejecutivo
Tipo de Servicio DACION EN PAGO Fecha del Avalio 30/08/2022 Tipo de Activo INMUEBLE
Numero PRG PRG_2022_2448170 RAA Avaluador 1093770658 Tipo de Inmueble APARTAMENTO
Numero BRP o . 2o i
0 Tipo de Valoracién AVALUO CON VISITA Departamento NORTE DE SANTANDER
Consecutivo del bien
Nombre del Cliente MONICA VIVIANA QUINTERO PEREZ Compaiiia BANCOLOMBIA Municipio VILLA DEL ROSARIO
Tipo de documento cC Solicitante CONCILIACION CON CLIENTES Inmueble rural o urbano URBANO
Nuamero de documento 60265776 Nombre Especialista o revisor Cantidad de matriculas 1
Firma Avaluadora APPRAISER Fecha de Revision Tipo de Propiedad PH
Nombre Avaluador Juan Camilo Moreno Uribe Segmento Banca BANCA PERSONAS Y PYMES Estrato 3
Numero de garantia 0
Pasa a especialista No
Matricula Inmobiliaria Valor Avaliio Tiempo de Rotacion Valor Admisible
260-310273 $ 79,455,300.00 13 $ 65,154,420.36
TOTAL S 79,455,300.00 $ 65,154,420.36
Matricula I iliaria [of to Avaluo [of t [of to de obj Consideraciones Perito Consideraciones Especialista
El inmueble tasado corresponde a unapartamento,
ubicado en el Conjunto Cerrado Trébol
Apartamentos, en el barrio Lomitas del municipio
de Villa del Rosario, Santander. Durante la visita
260-310273 FAVORABLE IDONEO OBJETIVO técnica se evidencia que el inmueble se encuentra
en obra gris, en las condiciones en la que fue
entregado por la constructora. El inmueble se

encuentra en aparente buen estado de
conservacion y mantenimiento.

Direccién Titulo Adquisicion Codigo Catastral Latitud Longitud Enlace Googlemaps

Matricula Inmobiliaria

Ecoasyalloeiosns 2olg Sin Informacién 7.861694 -72.475667 https://goo.glimaps/z6ikPMutbyionNTb9

260-310273 Carrera 4 # 9A - 10 Apartamento 503 Tipo B Torre VI - Conjunto Cerrado
Trébol Apartamentos notaria Segunda de Cucuta

Consideraciones Especialista:

Consideraciones especiales
¢ Predio aband d 1
. I ¢Desplazamiento forzado en la " - ¢Presenta problemas de ¢Fredio abandonaclo por & = e f " Uso actual no deseado del
Matricula Inmobiliaria ¢Adecuaciones especializadas? N N s Afio construccion del Altura libre / m )
zona? inseguridad? tenedor? inmueble
260-310273 NO NO NO NO 2015 23 NO APLICA
Consideraciones especiales 2
Mej; Mej Mej;
ej?n.l N Mejora Mejora e]‘.)n.l . e]f)r? " Mejor
" - ” - comercializaci L .. .. | comercializaci | comercializaci A
Matricula Inmobiliaria Afectacion ¢Cual? én Ci én 6n con cambio comercializaci
N n demoliendo | n expandiendo 6n uso actual
Fraccionando remodelando de uso
260-310273 NINGUNA NINGUNA NO NO NO NO NO Bl

Consideraciones Especialista:




Grupo Bancolombia Clasificacion — Interna.

Informacién Bésica - Areas Inmueble 1

Area Catastral Area CTL - Escrituras Area Licencia Area Adoptada a Inmueble
Matricula Inmobiliaria Unidad
Terreno Ccnstruztzc\on/m Terreno Conslrr“uzcclon/ Terreno Construccién/m2 Terreno Construzcclon/m Terreno Construzcclon/m
260-310273 M2 0 0 0 44.89 0 0 0 44.89 0 44.89

Informacién Bésica - Areas Inmueble 2

Matricula Inmobi

Area proteccién Ambiental Area construccién permitida POT % Total Cons. Vs area POT % protecciénitotal terreno

260-310273 0 44.89 1 0

Consideraciones Especialista Areas:

Norma POT
Uso

Matricula Inmobiliaria Acuerdo POT Tratamiento Uso Principal Compatible Uso Condicionado Uso restringido o prohibido Lo I.C Altura max. % Riesgo

RESIDENCIAL NO APLICA NO APLICA NO APLICA 0 0 0 0%

Acuerdo 015 de | MEJORAMIENTO
201 INTEGRAL

Consideraciones Especialista Norma:

260-310273

Valores

Matricula Inmobiliaria Valor terreno: Aplica solo NPH /si | Valor const.rucclon: Aplica solo Valor Total o Valor Integral (Aplica para PH) Vacancia % % Unidades/total PH Tipo de Corredor
es PH colocar 0 NPH/ si es ph colocar 0
260-310273 $ -1 8 -1% 79,455,300.00 15% 0% SECUNDARIO
TOTAL $ - $ -1s 79,455,300.00

Matricula Inmobiliaria Velocidad de Venta Mes Tipo de Ciudad Dist. Municipio ¢Es Parqueadero? Vetustez

260-310273 Hasta 5 Und/Mes SECUNDARIA NO APLICA NO 7 13

Consideraciones Especialista Valores:

Anexos: Estudio de mercado o soportes del especialista.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA
DEMANDANTE 5487 4408%-001-2020-00570-00

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A. - NIT. 860.034.313-7,
DEMANDADO: CESAR ORLANDO PAEZ GOMEL. - C.C. 88.260.4%99
ASUNTO: TRASLADO AVALUO

CLASE DE TRASLADO AVALUO DE FECHA 01/09/2022

FECHA PRESENTACION: AVALUO 06-02-2023

SEFIJAENLISTA . .ovviieeeeeeaaan, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.
SE DESFIJALISTA ..o, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR DIEZ DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444.2 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacion, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de diez (10)

dias del avalué allegado, por la parte demandante, comenzando el 28 de marzo

de 2023 y finalizando el 17 de abril de 2023. En constancia.
ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electrénico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Cadigo de verificacion: ed6f4260574ab4aa54e45b5aec29abf56c48a0c6b104768eb0722fch8ef792e8
Documento generado en 26/03/2023 08:39:30 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Diana Zoraida Acosta Lancheros
Abogada

Senor
JUEZ TERCERO (3°) PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO
E. S. D.

JUZ. ORIGEN: 1° PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO
REFERENCIA: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

DEMANDADO: CESAR ORLANDO PAEZ GOMEZ

RADICADO: 2020-00570

ASUNTO: SOLICITUD TENER EN CUENTA AVALUO COMERCIAL

DIANA ZORAIDA ACOSTA LANCHEROS, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Cducuta, identificada con la cédula de ciudadania numero 52.388.605 de Bogota D.C.,
abogada con Tarjeta Profesional No. 305.067 del C.S. de la Judicatura, en mi calidad
de apoderada de la parte demandante del proceso de la referencia, me permito allegar
Avaluo Catastral del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
260-303658, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, por valor
de $50.045.000, incrementado en un 50%, el cual da la suma de $75.067.500.

Asi mismo me permito allegar ei AVALUO COMERCIAL por la suma de:
NOVENTA Y SIETE MILLONES CIENTO UN MIL PESOS M/CTE

($97.101.000,00) del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
260-303658, realizado por el Auxiliar de la Justicia JOSE ROSARIO BONILLA BOADA
Identificado Con Cédula de Ciudadania No. 13.242.467 y N. Registro ERA: 13.242.467.

De acuerdo a lo anterior solicito respetuosamente se tenga en cuenta y se apruebe el
avalio Comercial, debido a que el avaluo catastral incrementado en un 50% no es
idéneo; ya que no refleja el valor real del inmueble.

Solicito al Sefior Juez proceder de conformidad al articulo 444 numeral 1 del C.G.P.
“Cualquiera de las partes y el acreedor que embargé remanentes, podran presentar el avaltio dentro de
los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la
ejecucion, :

dictamen pericial directamente con entidades o profesionales especializados.”

Y numeral 4 del C.G.P. “Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avalio catastral del
predio incrementado en un cincuenta por ciento (60%), salvo que quien lo aporte considere que no es
idoneo para establecer su precio real. En este evento, con el avaluo catastral debera presentarse un
dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.

Solicito al Senor Juez proceder de conformidad, ordenando correr traslado del
presente avallo.

Cordialmente,

VTR TV

DIANA ZORAIDA ACOSTA LANCHEROS
C.C. 52.388.605 de Bogotda D.C.

T.P. 305.067 del C. S. de la J.
Lotus 55770

Calle 14 # 0 - 15 Oficina 201 Edificio Bali — Teléfono (1) 2415086 Ext. 3917
Email dzacosta@cobranzasbeta.com.co - Cdcuta.
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ESTE CERTIFICADO TIEME VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1898 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 {(Antitramitas), articulo 6, pardgrafo 3.

- CERTIFICADO No.: 4610-605577-89919-0
' ' FECHA: 1/9/2022

_. EIINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: CESAR ORLANDO PAEZ GOMEZ identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No., 88260499 se sncuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1
NFORMACION FISICA [NFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:54-NORTE DE SANTANDER AVALUO:$ 50,045,000
UNICIPIO:874-VILLA DEL ROSARIO i
NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0783-0801-8-00-00-0175
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0783-0175-801
DIRECCION:K 2A 1185 C 123588 U-R3MzNCJ
MATRICULA:260-303658

AREA TERRENO:0 Ha 63.00m?
AREA CONSTRUIDA:49.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1. CESAR ORLANDOQ PAEZ GOMEZ CEDULA DE CIUDADANIA 88260499

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se éxpide para INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hernandez
Jefe Oflclna de Relacidn con el Cludadano’

NOTA:
La presente informacidn no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

‘De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decrete 148 de 2020, Inscripcion o incorporacién catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporaré en la base catasiral con la fecha del acto administrative que lo ordena. :

Pardgrafo. La iriscripeion en el catastro no consfituye fitulo de dominio, ni sanea los vicios de propledad ¢ la tradician y no puede alegarse como excepcion contra el gue pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesicn del predio.

La base de dates del IGAC no incluye informacién de los catasiros de Bogoté, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipics de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga g\MB}, el Area Mstropolitana de Barramuilla (Los MuntciBIos de Galapa, Puerto Colombia y Matamho del Departamento de
Attantico}, la Gobernacion del Valle {Los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, EY Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepe, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulud, Versalles, Yumbo del Departamento ded Valle del Cauc:a‘):; del Degartamemo de Cundinamarca los Municipios
Albéan, Anapoima, Anolaima, Arbeldsz, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefidn, El Rosal, Facatativé, Fémegue, Fosca, Fuquens,
Fusagasuga, Gachalé, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavia, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazague, Manta,
Medina, Narifio; Nemaain, Nimaima, Nocairma, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apule, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirlta, Tocaima, Ubalé, Ubaté, Une,
WVergara, Vianl, Villagémez, Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon, Zipaquird, Sincetejo del Departamento de Sucre, Clicuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel I:;fgarrtnq?ednto de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al ne ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento pusde ser constatada en ta pagina web:
htips:ftramites.igac.gov.cofgeliramitesyserviciosivalidarProductesivalidarProductos.seam, con el nimero dal certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al corres electronice: contactenos@igac.gov.co.
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INFORME DE AVALUOS DE PREDIOS URBANOS
INFORMACION BASICA

NOMBRE SOLICITANTE:

NUMERO DE IDENTIFICACION:

DAVIVIENDA NIT. 86.034.313-7

NOMBRE DEL PREDIO ESCRITURA No: 2336
CASA

FECHA DE LA ESCRITURA: NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:
27/08/2016 SEPTIMA CUCUTA

REGISTRO CATASTRAL NRO: NRO MATRICULA INMOBILIARIA:

010103070020000 EN MAYOR 260-303658

EXTENCION

DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE: | TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO SOCIOECONOMICO:
RESIDENCIAL CASA TRES (3)

BARRIO: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
CONDOMINIO CONJUNTO VILLA DEL ROSARIO NORTE DE SANTANDER
RESIDENCIAL MARANTA

,PROPIEDAD HORIZONTAL UNIDAD

RESIDENCIAL 3-N

NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIOS:
CESAR ORLANDO PAEZ GOMEZ

NUMEROS DE IDENTIFICACIONES:
88.26.499

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:

UNIDAD RESIDENCIAL 3-N CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL MARANTA PROPIEDAD
HORIZONTAL UBICADO EN LA CARRERA 2 A NUMERO 11-85 Y CALLE 12 NUMERO 3-56 LOMITAS DEL
TRAPICHE. DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO

FECHA VISITA:
9/09/2022

FECHA INFORME:
14/09/2022

2. CARACTERISTICAS

2.1 CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALIZACION: el sector se encuentra al noroccidente del
centro urbano del municipio de villa del rosario, cuenta con todos los servicios publicos
energia eléctrica, alcantarillado, aseo publico.

2.2 DELIMITACION DEL SECTOR CATASTRAL:

2.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS:

NORTE: VILLA GRACIELA

URBANIZACION CAMPO VERDE ,TRAPICHES

SUR:AUTOPISTA A SAN ANTONIO DEL TACHIRA

ORIENTE: BARRIO EL TRAPICHE

OCCIDENTE: ANILLO VIAL

2.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL
SECTOR:

2.5 TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR:

La actividad predominante es la actividad
residencial

En el sector encontramos viviendas de uno y dos
pisos




2.6 EDIFICACIONES
IMPORTANTES DEL
SECTOR:

2.7 VIAS DE ACCESO:

2.8 TRANSPORTE PUBLICO:

El predio se encuentra
cerca a la Iglesia Divino
Nifio, a la autopista via
principal a San Antonio y
centro urbano del
municipio de Villa del
Rosario

CARRERA 2

Autopista a San Antonio del
Tachira , ANILLO VIAL CALLE 12

Rutas de servicio publico municipal
e intermunicipal en forma
suficiente, que van a la mayoria de
los sectores .

2.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA

Remodelaciones en algunas viviendas.

2.9.1 MERCADO DE SOLUCIONES HABITACIONALES:

La evolucién de la oferta y la demanda no prevé una revalorizacién del inmueble en un futuro

cercano.

2.9.2 PERSPECTIVAS DE VA

LORIZACION:

Oferta y demanda moderadas, las perspectivas de valoracion son lentas debido a las
condiciones econémicas de actuales de la ciudad

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

3.1 IDENTIFICACION URBAN
El sector se clasifica

Residencial. Son las areas dentro del territorio

municipal, cuyo uso princ

ISTICA:
como Areas de Uso

ipal es la vivienda.

FUENTE:
Segun

Territorial del Municipio de Villa Del Rosario
Normas contempladas en el Acuerdo No
043 de 28 diciembre de 2000, por el cual
se aprueba el esquema de ordenamiento
territorial del municipio de Villa del Rosario

Esquema de Ordenamiento

3.2 CABIDA SUPERFICIARIA:
AREA DEL LOTE: 63 m?

FUENTE: Escritura Pubica No. 2336 del
27/08/2016de la Notaria séptima de Cucuta

3.3 LINDEROS:

NORTE: En 6 metros con la unidad residencial 14N de la misma manzana

SUR: En 6 metros con sendero peatonal

ORIENTE: En 10,50 con la unidad residencial 4N de la misma manzana

OCCIDENTE: En 10,50 con la unidad residencial 2N de la misma manzana
A ESTE INMUEBLE LE CORRESPONDE EL DERECHO DE USO DE UN PARQUEADERO
UBICADO EN LAS ZONAS DEL CONJUNTO

3.3.1 FUENTE: Escritura
2336 del 27/08/2016

de la Notaria séptima de Cucuta

Pubica No.

3.4 FORMA GEOMETRICA:
Rectangular

3.5 FRENTE:
6 Metros

3.6 FONDO
10,50

Metros

3.7 RELACION FRENTE-FONDO:
1:1,750




4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

4.1 GENERALIDADES: El predio es medianero con respecto a la manzana; de una planta , dotado de servicios
de agua, luz, alcantarillado .

FACHADA: Sencilla, con ventanas con bordes en aluminio y con vidrio, puerta de acceso en madera

CUBIERTA: Placa en concreto reforzado

MUROS INTERIORES: En ladrillo, pafietados, repellados y pintados

PISOS: En ceramica en sala, cocina habitaciones y acceso al predio, patio en tableta.

COCINA: Cocina integral con enchape,

BANO: Sencillo con muros enchapados en ceramica a 1,90 metros , pisos en ceramica

PUERTAS: Puerta de acceso en madera, ventanas con borde en aluminio con vidrio
4.2 AREA DE CONSTRUCCION: 44,00 m2.

4.3 DISTRIBUCION GENERAL: Antejardin, sala, comedor dos habitaciones con closet, servicio sanitario,
comedor, cocina, patio de ropas ,zona de lavado.

4.4 EDAD DE LA EDIFICACION: 7 afios aproximadamente.

4.5 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS: Cimentacién en concreto; estructura con vigas en concreto; muros
en bloque con acabados pafietados estucados y pintados; fachada pafietada, pintada y estucada ; ventanas ,
puerta de acceso ,pisos en ceramica, patio de ropas en tableta , cubierta en placa de concreto reforzada,

habitaciones con puerta de acceso en madera y puerta al patio metalica con perfil en aluminio y vidrio
ventanas con vidrio y perfil de aluminio

4.6 ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.
4.7 EQUIPAMENTO ESPECIAL: Tanque plastico aéreo, de 2000 litros.

4.8 TIPO DE SERVICIOS PUBLICOS: Acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

4.9 ESQUEMA DISTRIBUCION INTERNA DEL PREDIO :
VER ANEXO

4.10 ESQUEMA UBICACION DEL PREDIO :
AUTOPISTA A SAN ANTONIO DEL TACHIRA

URBANIZACION
MARANTA «—




5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

NOMBRE ENCUESTADO VALOR M?
INGENIERA 1 AVALUADOR $ 550.000
INGENIERA 2 AVALUADOR $ 500.000
INGENIERA 3 AVALUADOR $ 550.000
INGENIERA 4 AVALUADOR $ 500.000
SUMA $ 2.100.000
MEDIA ARITMETICA: X=x/N $ 525.000
DESVIACION ESTANDAR: S = Raiz Cuadrada (x- X)2 /N 28.867,51
COEFICIENTE DE VARIACION: V = (S/X) x 100 5%
LIMITE SUPERIOR $ 553.868
LIMITE INFERIOR $ 496.132

VALOR ADOPTADO;= $ 525.000
Nota: Las encuestas son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si las determinantes del valor de/

presente avallo.
Area Valor por $ M? Valor Total $
63 $ 523.000 $ 32.949.000

SUBTOTAL 1| $ 32.949.000

VALOR CONSTRUCCIONES

Area Valor por $ M? Valor Total $

44,00 $ 1.458.000 $ 64.152.000

SUBTOTAL 2 | $64.152.000

6 AVALUO COMERCIAL

6.1 TERRENO
AREA VALOR VALOR TOTAL
63 $ 523.000 $ 32.949.000
6.2 CONSTRUCCION
44,00 $ 1.458.000 $ 64.152.000
TOTAL AVALUO $ 97.101.000
VALOR EN LETRAS: NOVENTA Y SIETE MILLONES CIENOUN MIL PESOS. MCTE.

a9

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

NOMBRE DEL AVALUADOR: José Rosario Bonilla Boada
NUMERO DE IDENTIFICACION: 13.242.467
NRO DE REGISTRO ERA : AVAL- 13242467



NOTA:

METODOLOGIA VALUATORIA:

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos establecidos por la Resolucion
N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC:
Método de Comparacion o De mercado y Método de Costo de Reposicion.

Para la comparacion de mercado, en la zona se ubicaron las siguientes muestras de inmuebles cercanos al predio
objeto de avaluo; relacionadas a continuacion en el siguiente cuadro estadistico:

INVESTIGACION DEMERCADO
EDIFICACIONES TERRENO
Valor
#| Direccion Valor % Neg.| Valor Depurado |Calcul A Valor cnst ) Valor temeno
ado e fea Valor Homogeneizado
Unitario Total Total Unitario del lote
conjunto
fimarantd [§  98.000.000| 5%  93.100.000 49 1.217,000 59.633.000| 63 33.467.000 531.222 531.222
casa F13 0
marmta
casatd |§ 250000000 25%  187.500.000 90[  1.700.000 153.000.000, 63 34.500.000 547619 547619
0
conjunto
2marantd | $  98.000.000) 0%  98.000.000 49 1,366,000 66.934.000| 63 31,066.000 493111 493111
casa
PROMEDIO 523984
DESVIACION ESTANDAR 27965,53777
COEFICIENTE DE VARIACION 9
LIMTE SUPERIOR 551950
LIMITE INFERIOR 496.019

Se estima un valor del Terreno de En $ 523.000 cerca al valor promedio del /mZ.

Para determinar los valores de las construcciones por el Método del Costo por Reposicion, se aplica depreciacion
por antigiiedad y estado de conservacion a través de las tablas de Fitto y Corvini.

: VIDA | EDAD EN % DEPRECIAC VALOR VALOR
ITEM EDAD UTIL DE VIDA EC. ION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL
Construccion 7 80 8,75%| 2,5 12,47% $ 1.666.000 $207.706 $1.458.294

Se adopta un valor de $ 1.458.000 mt?> valor de la construccion.

A Bl 5.

FIRMA PROFESIONAL AVALUADOR EXTERNO
C.C. 13.242.467 DE CUCUTA
REG-ERA-AVAL 13242467




7. ANEXOS- REGISTRO FOTOGRAFICO

UNIDAD RESIDENCIAL 14-N CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL MARANTA PROPIEDAD HORIZONTAL
UBICADO EN LA CARRERA 2 A NUMERO 11-85 Y CALLE 12 NUMERO 3-56 LOMITAS DEL TRAPICHE. DEL
MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO PROPIETARIO: CESAR ORLANDO PAEZ GOMEZ

S

ECTOR FRENTE

COCINA SALA COMEDOR




UNIDAD RESIDENCIAL 14-N CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL MARANTA PROPIEDAD HORIZONTAL
UBICADO EN LA CARRERA 2 A NUMERO 11-85 Y CALLE 12 NUMERO 3-56 LOMITAS DEL TRAPICHE. DEL
MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO PROPIETARIO: CESAR ORLANDO PAEZ GOMEZ

HABITACIONES

SERVICIO SANITARIO PATIO DE ROPAS




DIRECCION: UNIDAD RESIDENCIAL 14-N CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL MARANTA PROPIEDAD
HORIZONTAL UBICADO EN LA CARRERA 2 A NUMERO 11-85 Y CALLE 12 NUMERO 3-56 LOMITAS DEL
TRAPICHE. DEL MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO

PROPIETARIO: CESAR ORLANDO PAEZ GOMEZ

ESQUEMA DEL PREDIO

PATIO
HABITACION 2
COCINA \
. COCINA
[\) CLOSET
‘ BANO
COMEDOR ,
CLOSET
HABITACION 1
SALA
4—/‘ j—



CUCUTA, SEP 15 DE 2022

DECLARACION PERSONAL

Yo, JOSE ROSARIO BONILLA BOADA, identificado como aparece al pie de la firma, manifiesto a la
parte interesada, que:

vk wn e

Mi cedula de ciudadania, No. 13.242.467 expedida en Culcuta.

Direccién de correspondencia: Avenida 3 # 9-73. Oficina 108, Edificio Movel, Cucuta.
Teléfono: 5949545, Celular: 312-3584424.

Profesidn: Ingeniero Agrénomo, Perito Avaluador.

Auxiliar de la justicia desde el afio 2000, actuado como perito Avaluador en diferentes
procesos. He realizado diferentes cursos de capacitacidn, en las lonjas de propiedad raiz,
en el SENA En el IGAC, institutos especializados en avaltos, realice curso como Técnico
Laboral por competencias en avaluador vy liquidador de seguros en el Instituto
Atlantis System ,Cucuta Norte De Santander

No estoy inhabilitado para presentar el respectivo informe, seglin las inhabilidades
consagradas en el articulo 50.

Cuento con equipo satelital GPS, de medicién y ubicacidon de predios y utilizo métodos
actualizados para su debida valoracion.

Regularmente para la elaboracién de los informes de avallos recurro a consultas en las
empresas de servicios publicos, oficina de registro de instrumentos publicos, el IGAC, el
DANE, revistas especializadas como CONSTRUINFORMES, CONSTRUDATA, bancos,
corporaciones, inmobiliarias y peritos avaluadores conocedores del mercado inmobiliario
de la ciudad.

Anexo certificacion de la ERA,ANA que me acredita como perito avaluador en las
categorias: AVALUO URBANO,AVALUO RURAL,AVALUO DE RECURSOS NATURALES Y
SUELOS ,AVALUO DE MAQUINARIA, AVALUO DE SEMOVIENTES, AVALUOS
ESPECIALES,AVALUO DE INTANGIBLES ESPECIALES (LUCRO CESANTE DANO
EMERGENTE,SERVIDUMBRES)

Cordialmente:

a9

JOSE ROSARIO BONILLA BOADA
CC. 13.242.467 de Cucuta
Perito Avaluador

REG-ERA AVAL 13242467






La Republica de Colombia

p en su PNombre

FFundacion Instituto de Formacion
Para el Trabajo Tecnica Sistematizado

Atlantis System

Autorizado Por la Secretaria de Educacion vel Municipio de Cucuta
Segun Regsolucion 3o 1900 bel 09 de Pobiembre de 2010

Confiere a;

Joge Rogario Wonilla Boada

Bocumento Be Idventidad Po. 13.242.467 Cucuta

Nz N S e N Nt e e N Nz i N N Nt L @

El Certificado de Aptitud Grupacional de Teenico Laboral
potr Competencias en:

Apaluador y Liquidador Be
Sequros

Por haber alcanzado satisfactoriamente las competencias establecidas en el
programa de formacion laboral y demas normas legales vigentes,con una

duracion de Ln Mil (1000 imegs

~ TRABAJO

Este Diploma nofequiere Registro ante la Secretaria de Educacion
Anotado en el control interno del plantel

b Libro No.() 2 Folio No. { ()

7 Dado en San José de Clicuta, a los 25 dias del mes de septiembre de 2020
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REPUBLICA DE COLOMBIA
'IDENTIFICACION PERSONAL

-

MILIMIERC]

13.242.467

BONILLA BOADA

PELLIDGE

JOSE ROSARIO

NOMBHRES

7 fPoni

FIFM

DA PE CIUDADANIA

FecHa DE NaciienTo  07-OCT-1850
CUCUTA

(NORTE DE SANTANDER)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.79 A+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO

10-OCT-1972 CUCUTA

FEGHA Y LUGAR DE EXPEDICIONfiat 244 """"7’4'-

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-2505400-00399753-M-0013242467-20120914 0031144062A 1 38738124
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) Banco Agrario de Colombia

Hay mds campo pana todos gt

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA
OFICINA CUCUTA

El Director de la Oficina de Cicuta, del Banco Agrario de Colombia
Hace constar:

Que, el sefor JOSE ROSARIO BONILLA BOADA, identificado con cedula de ciudadania N°
13.242.467, presta servicios a la entidad, como avaluador externo, en las diferentes oficinas de la
Zonal Ctlicuta, desde el afio 2014 , hasta la fecha; las labores que desarrollo son: visita y
elaboracién de avallos a inmuebles urbanos vy rurales, bajo las instrucciones y requisitos que el
banco estipula en su normatividad, a los cliente directos de la entidad.

Se firma la presente a solicitud del interesado, a los 18 dias del mes de abril de 2018.

Director

Contactc Banco Agraric en Bogota D.C., Colombia +571 584 85C0, resto del pais 01 8000 91 5000, servicio.cliente@bancoagrario.gav.co
www.bancoagrario.gov.co. NIT. 800.037.800-8.
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13242467, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-13242467.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

e Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cobdigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacioén, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Abr 2021 Régimen Académico




Registro Ablerto de Avaluadores

RAA .

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 13 de Diciembre de 2017 hasta el 12 de Diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CUCUTA, NORTE DE SANTANDER

Direccién: AV 2E NO 3-30 LA CEIBA
Teléfono: 3123584424
Correo Electronico: jobon31@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Por Competencia Laboral en Avaluador y Liquidador de Seguros- Instituto de Formacion para el Trabajo
Técnica Sistematizado Atlantis System

Ingeniero Agrénomo - La Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13242467.

El(La) Senor(a) JOSE ROSARIO BONILLA BOADA no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la
cuota de autoregulacion con CORPORACI6N AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

abbc0a42
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA &L

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE 548744089-003-2021-00319-00

DEMANDANTE: JANUARIO SIERRA ROZO. - C.C. 13.258.061

DEMANDADO: INGRID KATERINE MONSALVE QUINTERO. - C.C. 1.090.452.843
LUZ STELLA QUINTERO HERNANDEZ. -C.C.37.931.168
KAREN ANDREA MONSALVE QUINTERO -C.C.1.093.774.887

ASUNTO: TRASLADO EXCEPCIONES

CLASE DE TRASLADO EXCEPCIONES DE FECHA 28/07/2022

FECHA PRESENTACION: EXCEPCIONES 28-07-2022
SEFIJAENLISTA.....cooii 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.

SE DESFIJA LISTA....coiiiiien, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR TRES DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo 442 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacion, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de tres (3)

dias de las excepciones allegadas, por la parte demandada, comenzando el 28

de marzo de 2023 v finalizando el 30 de marzo de 2023. En constancia.

ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electrénico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: a3646c75457cbbf2eb42aeef239fc8dd3442286bab6e6b0de52445f059563ea0
Documento generado en 26/03/2023 08:39:29 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



San José de Cucuta, 28 de julio de 2022

Senores
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO.
E. S. D.

RADICADO: No. 54 87 44089 003 2021 00319 00

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA.

DEMANDANTE: JANUARIO SIERRA ROZO.

DEMANDADAS: INGRID KATERINE MONSALVE QUINTERO, KAREN ANDREA
MONSALVE QUINTERO y LUZ STELLA QUINTERO HERNANDEZ.

REFERENCIA: ALLEGAR LA ACEPTACION DE LA NOTIFICACION DE LAS
DEMANDADAS POR CONDUCTA CONCLUYENTE Y RATIFICAR LA
CONTESTACION DE DEMANDA Y LA PROPOSICION DE EXCEPCIONES.

Cordial saludo,

MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA, mayor de edad, domiciliado en
Cucuta, identificado con la cédula de ciudadania 13.493.523 de Cucuta, Abogado
titulado e inscrito, portadorde la T. P. No. 196.631 del C. S. de la J., actuando como
apoderado judicial de la parte demandada las sefioras INGRID KATERINE
MONSALVE QUINTERO, KAREN ANDREA MONSALVE QUINTERO y LUZ
STELLA QUINTERO HERNANDEZ, identificadas civilmente como aparece al pie
de sus firmas, segun poder debidamente otorgado; por medio del presente escrito
me permito ALLEGAR LA ACEPTACION DE LA NOTIFICACION DE LAS
DEMANDADAS POR CONDUCTA CONCLUYENTE Y RATIFICAR LA CONTESTACION DE
DEMANDA Y LA PROPOSICION DE EXCEPCIONES en contra de la demanda
instaurada a través de apoderado por el sefior JANUARIO SIERRA ROZO, por la
obligacidn representada en una ESCRITURA PUBLICA de No. 0460 del 01 de marzo
del 2019.

A su vez aprovecho la oportunidad para hacerle llegar la manifestacion de mis
mandantes de querer saber si es posible que le reciba abonos a la obligacion en
mora mientras dura el proceso de la referencia.

Calle 12 No. 3 — 12 oficina 106 del centro comercial Colon de la Ciudad de Culcuta
Celular: 310 6919246, correo electronico alphaomegajuris@hotmail.com.




A su vez quiero poner en conocimiento del juzgado el nuevo domicilio contractual.
NOTIFICACIONES.

El suscrito recibira notificaciones en la secretaria del Despacho y en la Calle 12 No.
3 — 12 oficina 106 del centro comercial Coldn de la Ciudad de Cucuta, teléfono 310
6919246, correo electronico alphaomegajuris@hotmail.com.

Agradeciendo la atencién prestada,
Del Sefor Juez,

Cordialmente,

R N1\ Ty

MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA.
C. C. No. 13.493.523 expedida en Cucuta.
T. P. No. 196.631 del C. S. de la Judicatura.

Calle 12 No. 3 — 12 oficina 106 del centro comercial Colon de la Ciudad de Culcuta
Celular: 310 6919246, correo electronico alphaomegajuris@hotmail.com.




San José de Cucuta, 13 de septiembre de 2021

Senores
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO.
E. S. D.

RADICADO: No. 54 87 44089 003 2021 00319 00

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA.

DEMANDANTE: JANUARIO SIERRA ROZO.

DEMANDADAS: INGRID KATERINE MONSALVE QUINTERO, KAREN ANDREA
MONSALVE QUINTERO y LUZ STELLA QUINTERO HERNANDEZ.

REFERENCIA: RECURSO DE REPOSICION.

Cordial saludo,

MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA, mayor de edad, domiciliado en Cucuta,
identificado con la cédula de ciudadania 13.493.523 de Cucuta, Abogado titulado
e inscrito, portador de la T. P. No. 196.631 del C. S. de la J., actuando como
apoderado judicial de la parte demandada las seifioras INGRID KATERINE
MONSALVE QUINTERO, KAREN ANDREA MONSALVE QUINTERO y LUZ STELLA
QUINTERO HERNANDEZ, todas mayores de edad, identificadas civiimente como
aparece al pie de sus firmas, segun poder debidamente otorgado; muy
respetuosamente por medio de este escrito me permito presentar RECURSO DE
REPOSICION en contra del AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA, del pasado en
contra del auto que libra mandamiento de pago dentro del proceso de
referencia, proferido con fecha del 12 de agosto de 2021, en el cual se ordena a
la ejecutada el pago del capital, intereses remuneratorios y moratorios
generados por la obligacion representada en EL TITULO HIPOTECARIO contenido

Av. 4E No. 6 — 49 Oficina No. 301 del Edificio Centro Juridico de la urbanizacién Sayago
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en la ESCRITURA PUBLICA No. 0460 del 01 de marzo del 2019, dentro del
presente recurso se realizan las siguientes:

PRETENSIONES.

Revocar el mandamiento de pago de fecha 12 de agosto de 2021, proferido por
su despacho en el presente proceso en contra de las sefioras INGRID KATERINE
MONSALVE QUINTERO, KAREN ANDREA MONSALVE QUINTERO y LUZ STELLA
QUINTERO HERNANDEZ, para realizar la exigibilidad del TITULO HIPOTECARIO
contenido en la ESCRITURA PUBLICA No. 0460 del 01 de marzo del 2019, por valor
de la suma mutuada que asciende a TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
MC/TE (S 35.000.000).

El MANDATO o PODER ESPECIAL conferido carece de especificacion para el cobro
de la obligacién REAL y la plasmada en el titulo valor aqui exigido, es decir, el
mandato conferido por el sefior JANUARIO SIERRA ROZO al profesional de
derecho GERSON ARLEY D'ANDREA RINCON
Apoderado del demandante, no hace mencidn sobre la jurisdiccion del despacho,
gue es competente para realizar el cobro de la obligacidn.
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Maxime cuando es obvio y de conocimiento publico que, por la naturaleza del
asunto, la jurisdiccion y la cuantia, para el tramite de los asuntos de este tipo los
competentes son los JUZGADOS PROMISCUOS MUNICIPALES DE VILLA DEL
ROSARIO Y NO LOS JUZGADOS CIVILES MUNICIPALES DE CUCUTA, COMO
TAXATIVAMENTE APARECE EN EL CUERPO DEL PODER O MANDATO ANEXADO.

Por lo tanto, muy respetuosamente le solicito que se declare la existencia de una
INDEBIDA REPRESENTACION O PODER INSUFICIENTE (Art 100, numeral 4 del
Cdédigo General del Proceso.)

La anterior pretension se fundamenta de manera especifica en la siguiente:

SUSTENTACION.

1. El dia (12) de agosto del 2021 el seifior JANUARIO SIERRA ROZO, subsand
a través de su apoderado la presente demanda ejecutiva hipotecaria en
contra de las sefioras INGRID KATERINE MONSALVE QUINTERO, KAREN
ANDREA MONSALVE QUINTERO y LUZ STELLA QUINTERO HERNANDEZ,
por un titulo valor; EL TITULO HIPOTECARIO contenido en la ESCRITURA
PUBLICA No. 0460 del 01 de marzo del 2019, por valor de la suma mutuada
que asciende a TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MC/TE (S
35.000.000).

2. El dia seis (06) de septiembre del afio 2021, mis mandantes fueron
Notificadas del auto emitido por su despacho del MANDAMIENTO DE
PAGO en contra de las sefioras INGRID KATERINE MONSALVE QUINTERO,
KAREN ANDREA MONSALVE QUINTERO y LUZ STELLA QUINTERO
HERNANDEZ, en el cual se ordena a las ejecutadas a realizar el pago del
capital, intereses remuneratorios y moratorios generados en la ESCRITURA
PUBLICA No. 0460 del 01 de marzo del 2019, por el valor de las sumas
causadas a partir del 19 de diciembre de 2019.
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ANEXOS.
1. Fragmento tomado del PODER especial conferido por el Demandado a otra

jurisdiccion.
2. PODER especial conferido a mi favor.

Agradeciendo la atencién prestada,
Del sefor Juez,

Cordialmente,

Doz A LS ],
MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA.

C. C. No. 13.493.523 expedida en Cucuta.
T. P. No. 196.631 del C. S. de la Judicatura.
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San José de Cucuta, 14 de septiembre de 2021

Senores
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO.
E. S. D.

RADICADO: No. 54 87 44089 003 2021 00319 00

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA.
DEMANDANTE: JANUARIO SIERRA ROZO.

DEMANDADAS: INGRID KATERINE MONSALVE QUINTERO, KAREN
ANDREA MONSALVE QUINTERO y LUZ STELLA QUINTERO HERNANDEZ.

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA Y PROPOSICION DE
EXCEPCIONES.

Cordial saludo,

MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA, mayor de edad, domiciliado en
Ctcuta, identificado con la cédula de ciudadania 13.493.523 de Clcuta,
Abogado titulado e inscrito, portador de la T. P. No. 196.631 del C. S. de la
J., actuando como apoderado judicial de la parte demandada las senoras
INGRID KATERINE MONSALVE QUINTERO, KAREN ANDREA MONSALVE
QUINTERO y LUZ STELLA QUINTERO HERNANDEZ, todas mayores de edad,
identificadas civilmente como aparece al pie de sus firmas, segtin poder
debidamente otorgado; por medio del presente escrito procedo a contestar
y proponer excepciones contra la demanda instaurada a través de
apoderado por el senor JANUARIO SIERRA ROZO, por la obligacién
representada en una ESCRITURA PUBLICA de No. 0460 del o1 de marzo del
2019.

Que de manera respetuosa me permito responder a los siguientes:

PRETENSIONES.

PRIMERA. Me opongo a que se libre el mandamiento de pago en contra de
mis poderdantes, por cuanto quien la solicito a nombre del senor
JANUARIO SIERRA ROZO, carece de la legalidad para hacerlo.

SEGUNDO. Me opongo a que se condene a las demandadas a pagar las

Av. 4E No. 6 — 49 Oficina No. 301 del Edificio Centro Juridico de la urbanizacion Sayago
Cucuta Colombia - Celular: 310 6919246 Email: alphaomegajuris@hotmail.com



costas procesales que se causen en el discurrir del proceso, en atencidn ala
situacion de la econémica que afrontamos en esta zona de frontera
agravados por la Pandemia del Covid-19, es la que llevé a mis mandantes a
cerrar la fdbrica de calzado familiar y la panaderia que tenia la senora LUZ
STELLA QUINTERO HERNANDEZ.

TERCERO. Me opongo al decreto de las medidas cautelares solicitadas, por
considerar, que quien las pide a nombre del Demandante carece del
mandato para hacerlo en esta jurisdiccion.

CUARTO. Me opongo a que se reconozca personeria para actuar dentro del
proceso por estar dirigido a otra jurisdiccidn, por cuanto el mismo no le
otorga competencia para desemperiarse en este asunto.

HECHOS
PRIMERO: ES CIERTO.
SEGUNDO: ES CIERTO.

TERCERO: ES PARCIALMENTE CIERTO, Porque de acuerdo a los abonos
relacionados, el valor establecido por el acreedor fue aproximadamente del
2.5 % un equivalente a un valor de S 850.000.00 pesos.

Por cuanto se pacté como interés moratorio un valor superior al previsto
por lasuperintendencia financiera, tomando en cuenta lo establecido en el
articulo 884 del Cédigo de Comercio.

CUARTO: ES CIERTO. Porque efectivamente dicho negocio juridico, fue
elevado mediante Escritura Ptblica No. 0460 del o1 de marzo de 2019 ante
la Notaria Séptima del Circulo de Ctcuta.

QUINTO: ES CIERTO.

SEXTO: ES CIERTO.

SEPTIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Por cuanto las condiciones
socioeconémicas de las partes han variado, en especial la de mis

mandantes; de manera superior a lo que los seres humanos pudieran
prever.
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Lo mismo que llevo al estado a tomar medidas para aliviar la situacién en
tiempo de pandemia.

OCTAVO: ES PARCIALMENTE CIERTO, Porque de acuerdo a los soportes de
pago que se allegan hay dos abonos relacionados que fue realizados a la
cuentade ahorros No. 824-176799-24 Yy no estdn siendo reconocidos por el
demandante; el valor del primer abono hecho el 17 de marzo de 2021
equivale al valor de S 2.000.000.00 pesos, el valor del seqgundo abono
hecho el 18 de marzo de 2021 equivale a un valor de S 1.000.000.00 pesos.

Por cuanto de acuerdo a los abonos realizados, como se indicé en el libelo
de contestacion (pretensiones en sunumeral sequndo) es a partir del 14 de
marzo de 2020 que se hizo exigible la obligacion.

Las demandadas pagaron los intereses correspondientes a un aproximado
de cuatro (4) cuotas, por valor de S 850.000 pesos cada una,
correspondientes a las siguientes fechas:

e 18de diciembre de 2019 al 18 de enero de 2020.

e 18deenero de 2020 al 18 de febrero 2020.

e 18de febrero de 2020 al 18 de marzo de 2020.

e 18de marzo de 2020 al 18 de abril de 2020 pagado parcialmente.

La frase “Nemo Auditur propiam turpitudinem Allegans” “nadie puede
alegar asu favor su propiatorpeza o culpa”, es entendida como deslealtad,
fraude y cualquier causa contra las buenas costumbres y la ley, o
que nadie puede aprovecharse de su propio dolo o torpeza e ilicitud para
accionar en el fuero jurisdiccional.

Hecho que el Demandante no puede alegar, al manifestar a través de su
apoderado al no reconocer los abonos A LOS INTERESES CAUSADOS por
valor de S 3.000.000.00 de pesos.

Que el demandante no puede alegar la buena fe en el negocio a razéon de
que es un comerciante dedicado arealizar contratos de mutuo, por lo tanto,
siguiendo el principio “Nemo Auditur propiam turpitudinem Allegans”, el
demandante conoce las consecuencias de la ALTERACION DEL VALOR DE
LA OBLIGACION PENDIENTE Y REPRESENTADA EN EL TITULO VALOR
HIPOTECARIO.
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Que, de igual manera el demandante pretende un ENRIQUECIMIENTO SIN
JUSTA CAUSA al buscar para si un beneficio patrimonial del cual no tiene
derecho: alno reconocerlos abonos A LOS INTERESES CAUSADOS por valor
de S 3.000.000.00 de pesos.

Segtin los epitetos aludidos en el libelo de la demanda, se demuestra que a
través del mismo se pretende el ENRIQUECIMIENTO SIN JUSTA CAUSA
cumpliendo con los (03) requisitos que lo configuran, los cuales son: i)
enriquecimiento o aumento de un patrimonio; ii) un empobrecimiento
correlativo de otro; iii) que el enriquecimiento se haya producido sin causa,
es decir sin fundamento juridico.

PETICION DE EXCEPCIONES NOMINADAS E INNOMINADAS.

Serior juez, con mucho respeto solicito que declaren probadas las
siguientes excepciones nominadas e innominadas.

1. Declarar probada la excepcion INDEBIDA PRESENTACION O
PODER INSUFICIENTE (Art 100 C.G.P, numeral 4y Art 784 C. Co.
Numeral 3).

2. Declarar probada la excepcion de FALTA DE IMPUESTO POR EL
TITULO VALOR (Art 784 C. Co, numeral 13).

Respecto al hecho NOVENO: ES PARCIALMENTE CIERTO, porque en las
condiciones actuales mis mandantes de conforme a los abonos no
reconocidos, es posible que las partes fijen un acuerdo de pago que evite
que mis mandantes pierdan el tinico inmueble que poseen.

Respecto al hecho DECIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO, Porque la
sustraccién al pago obedece a causales de fuerza mayor y caso fortuito
relacionados por la situacién de la econémica que afrontamos en esta zona
de frontera agravados por la Pandemia del Covid-19, que llevé a mis
mandantes a cerrar la fdbrica de calzado familiar y la panaderia que tenia
mi seriora madre.

Porque si la situacion era dificil para mis mandantes por la complicada
afectacion de la produccion y el comercio de calzado en la época en que se
comenzaron a atrasar en los pagos acordados, estas circunstancias fueron
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agravadas con laentrada en vigencia de las leyes creadas parael cierre y los
aislamientos decretados para toda la ciudadania debido a la pandemia del
Covid-19; basta con mirar la fecha de los ultimos abonos realizados entre
el 17y 18 de marzo de 2020 para establecer que coinciden plenamente con
los cierres totales de la economia en el pais.

ONCE: ES CIERTO.

DOCE: ES CIERTO.
FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Invoco como fundamentos de derecho, las siguientes disposiciones: los
Articulos 1494 y siquientes, 2432 y subsiquientes del Cddigo Civil; el
Articulo 784 del Cddigo de Comercio, los Articulos, 77, 82, 100, 101, 422,
468 y subsiguientes del Cédigo General Del Proceso y demds normas
concordantes.

SOLICITUD DE QUE SE LIBRE OFICIO.
Con mucho respeto senor juez le solicito:
Que selibre oficio dirigido aladireccién de impuestos y aduanas nacionales
de Colombia para que se certifique la declaracion de renta del demandante
JANUARIO SIERRA ROZO0, en los arios 2019 y 2020.

PETICION ESPECIAL.

Muy respetuosamente solicito a su sefioria si después de su sabio juicio y
valoracién, no prosperase ninguna de las pretensiones a favor de mis
procuradas, se le permita procurar sanear la obligacién dentro de un plazo
perentorio en aras de hacer efectivo el pago en su totalidad.

PRUEBAS.

Solicito serior Juez, se Decreten, practiquen y tengan como tales las
siguientes:

Documentales:
1. PODER, otorgado a este servidor.

Av. 4E No. 6 — 49 Oficina No. 301 del Edificio Centro Juridico de la urbanizacion Sayago
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2. (2) Copias de los tltimos abonos realizados entre el 17 y 18 de marzo
de 2020.

3. Copia de la Liquidacion de los intereses, descontando los tltimos
abonos realizados entre el 17y 18 de marzo de 2020.

INTERROGATORIO DE PARTE:
Sirvase sefior Juez citar al senor:

JANUARIO SIERRA ROZO, identificado con la cédula de ciudadania No.
13.258.061 de Clicuta, para que responda las preguntas que en su debida
oportunidad formularé sobre los hechos de la presente demanda, citacion
que se podrd allegar al domicilio relacionado en el acdpite del proceso.

PETICION DE PRUEBAS.

De la manera mds respetuosa solicito a su sefioria que oficiosamente
ordene al demandante que presente los desprendibles de los PAGOS
REALIZADOS por mi mandante y que no han sido tenidos en cuenta
(abonados) en este proceso.

ANEXOS.
Los documentos relacionados como pruebas.
NOTIFICACIONES.
El suscrito recibird notificaciones en la secretaria del Despacho y en la
oficina 301 del edificio Centro Juridico, ubicado en la Avenida 4 Este No. 6

- 49 de la Urbanizaciéon Sayago en la Ciudad de Cucuta, celular: 310
6919246, correo electrénico alphaomegajuris@hotmail.com

El apoderado recibird notificaciones en la secretaria del Despacho y en la
Avenida 4 Este No. 6 - 49 Urbanizacién Sayago en la Ciudad de Clcuta,
oficina 308 edificio Centro Juridico, teléfono 301.411.7373, correo
electronico gersondandrea@gmail.com.

El Demandante recibird notificaciones en la calle 7BN No. 15E-05 Avenida
Libertadores Conjunto Cerrado Manolo Lemus, Casa No. 65 de la Ciudad
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de Cucuta, teléfono 5899905, correo electrénico no posee.

Las demandadas podrdn ser notificadas en la Calle 22A No. 11-50 de la
urbanizacién Pueblito Espariol del Municipio de Villa del Rosario, celular:
320 4081760, 0 al correo electrdnico: ingridmonsalveio@hotmail.com,
celular: 320 4081760.

Agradeciendo la atencidn prestada,

Del Serior Juez,

Cordialmente,

s A oS o,

MARIO ANTONIO VILLAMIZAR MEDINA.
C. C. No. 13.493.523 expedida en Cucuta.
T. P. No. 196.631del C. S. de la Judicatura.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA
DEMANDANTE 548744089-003-2021-00541-00

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A. - NIT. 860.034.313-7,
DEMANDADO: JOSE JAVIER BERMON LUNA. - C.C. 1.090.389.850
ASUNTO: TRASLADO AVALUO

CLASE DE TRASLADO AVALUO DE FECHA 01/09/2022

FECHA PRESENTACION: AVALUO 16-09-2022
SEFIJAENLISTA.....cooii 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.

SE DESFIJA LISTA....coiiiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR DIEZ DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444.2 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacion, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de diez (10)

dias del avalué allegado, por la parte demandante, comenzando el 28 de marzo

de 2023 y finalizando el 17 de abril de 2023. En constancia.
ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electrénico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Cadigo de verificacion: aed7e0fd93129e6dc0210bfob7a09fh2147fc26d37ce7b3502ef6209fba04351
Documento generado en 26/03/2023 08:39:28 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Samay Eliana Montagut Calderdn
Abogada

SENOR (a)

JUEZ TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO

E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL
DEMANDANTE:  BANCO DAVIVIENDA S.A.

DEMANDADO: JOSE JAVIER BERMON LUNA

RADICADO: 2021-541

SAMAY ELIANA MONTAGUT CALDERON, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Cdcuta, identificada con la cédula de ciudadania numero 60.265.970 de Pamplona,
abogada con Tarjeta Profesional No. 274.685 del C.S. de la Judicatura, en mi calidad de
apoderada de la parte demandante del proceso de la referencia, me permito allegar
Avaluo Catastral del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 260-298382,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.

De acuerdo a lo anterior solicito respetuosamente que el valor del avaluo catastral sea
incrementado en un 50% de acuerdo al articulo 444 numeral 4 del C.G.P.

Avallo Catastral: $59.395.000
Incremento 50%: $29.697.500
TOTAL AVALUO + INCREMENTO: $89.092.500
GRAN TOTAL AVALUO $89.092.500

Del sefior(a) Juez

Atentamente,
MONT.

=
SA NA AGUT CALDERON
C.C. No. 60.265.970 de Pamplona
T.P. No. 274.685 del C.S. de la J.

Calle 14 N°.0-15 Ofic 201, Edificio Bali - Promociones y Cobranzas Beta S.A
Tel: (1)2415086 Ext. 3792. Correo: smontagut@cobranzasbeta.com.co



GOBIERNO DE COLOMBIA 5

IGAC|

INSTITUTE GEOGRARCD

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 6423-744124-44853-0
FECHA: 1/9/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ! certifica que: JOSE JAVIER BERMON LUNA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 1090389850 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:54-NORTE DE SANTANDER IAVALUO:$ 59,395,000
MUNICIPIO:874-VILLA DEL ROSARIO

NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0788-0801-8-00-00-0228
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0788-0228-801
DIRECCION:A 1 16 10 MZ H CS 22H CJ CERRADO L
MATRICULA:260-298382

IAREA TERRENO:0 Ha 86.00m?

AREA CONSTRUIDA:46.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 JOSE JAVIER BERMON LUNA CEDULA DE CIUDADANIA 1090389850

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADO.

Maria Alejandra Ferreira b d

Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos mﬁtutivos de posesidn.
-

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscri;:;cién o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacién se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranguilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Aflantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmire, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del (?auca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoimz, Anolaima, Arbeléez, Bituima, Cachipay, Cagqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Pefidn, El Rosal, Facatativa, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachalé, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Len uazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocdn, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Pull, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apule, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubald, Ubatg, Une,
Vergara, Viani, Villagomez, Villapinzon, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon, Zipaguira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clicuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel epariaénednio de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
hitps://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA
DEMANDANTE 548744089-003-2021-0059%-00

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A. - NIT. 860.034.313-7,
DEMANDADO: WILLINTONG MARINO NAVARRO. - C.C.88.216.375
ASUNTO: TRASLADO AVALUO

CLASE DE TRASLADO AVALUO DE FECHA 31/01/2023

FECHA PRESENTACION: AVALUO 03-02-2023
SEFIJAENLISTA.....cooii 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.

SE DESFIJA LISTA....coiiiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR DIEZ DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 444.2 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacion, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de diez (10)
dias del avalué allegado, por la parte demandante, comenzando el 28 de marzo

de 2023 y finalizando el 17 de abril de 2023. En constancia.
ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal
Villa Del Rosario - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electronico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Codigo de verificacion: 5a060c21e4e€90856659ddc353a5eabel7eaad6f53fd3ac9594a4873624eb5df0
Documento generado en 26/03/2023 08:39:27 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



Samay Eliana Montagut Calderdn

Abogada
SENOR (a)
JUEZ TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO
E S. D.
PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA S.A
DEMANDADOS: WILLINTONG MARINO NAVARRO
RADICADO: 2021-599

SAMAY ELIANA MONTAGUT CALDERON, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Cucuta, identificada con la cédula de ciudadania numero 60.265.970 de Pamplona,
abogada con Tarjeta Profesional No. 274.685 del C.S. de la Judicatura, en mi calidad de
apoderada de la parte demandante del proceso de la referencia, me permito allegar
Avaluo Catastral del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 260-298348,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC.

De acuerdo a lo anterior solicito respetuosamente que el valor del avallo catastral sea
incrementado en un 50% de acuerdo al articulo 444 numeral 4 del C.G.P.

Avallo Catastral: $61.955.000
Incremento 50%: $30.977.500
TOTAL AVALUO + INCREMENTO: $92.932.500

GRAN TOTAL AVALUO $92.932.500

Del sefior(a) Juez

Atentamente,

Wi

K—,/'_"-’ I A
SAMAY ELIANA MONTAGUT CALDERON
C.C. No. 60.265.970 de Pamplona
T.P. No. 274.685 del C.S. de la J.

Calle 14 N°.0-15 Ofic 201, Edificio Bali - Promociones y Cobranzas Beta S.A
Tel: (601)2415086 Ext. 3792. Correo: smontagut@cobranzasbeta.com.co




O DE COLOMBIA

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ CE ACUERDO COM LA LEY 527 DE 1999 [AGOSTO
18} Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

CERTIFICADO No.: 9589-706007-25355-0
FECHA.: 31172023

El INSTITUTO GEQOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: WILLINGTON MARING NAVARRO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 88216375 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con fos siguientes; predios:
PREDIO No.:1

|INFORMACII0N FISICA INFORMACION ECONOMICA
PEPARTAMENTOC:54-NORTE DE SANTANDER {AVALUO:$ 61,955,000

MUNICIP10:874-VILLA DEL ROSARIO
NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0788-0801-8-00-00-0194
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0788-0194-801
DIRECCION:A 1 16 10 MZ G CS 16G CJ CERRADO L
MATRICULA:260-298348

REA TERRENO:0 Ha 86.00m?

REA CONSTRUIDA:46.0 m?

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 WILLINGTON MARINO NAVARRO CEDULA DE CIUDADANIA 88216375
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificade se expide para INTERESADO.

hiaria Alefandra Fesralea dez
Jefe Oficina de ReSacién con el Cludadano

NOTA:
La presente informacion ne sirve como prueba para astablecer actos constitutives de posesién,

De conformidad con el articule 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion ¢ incorporacién catastral. La informacion catastral resultado de los procesos da formacién, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en Ja base catastral con la facha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La mscripeién en el catastro no constituye Htulo de dominio, ni sanea los vicics de propiadad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor deracho a la propledad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catasiros de Bogota, Barranquilla, Call, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), ol Area Metropolitana de Bucaramanga gt\MB), ¢l Area Metropolitana de Barranquilla (Los MuniciBios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Depariamento de
Atlantico), la Gobemacion dei Valle {Los Municipias de Alcald, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, €| Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmire, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulug, Versalles, Yumbo del Departamento del Valfe del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municiplos
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bitulma, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Bt Colegio, El Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga. Gachala, Gachetd, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabstal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Peiia, | enguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocdn, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paralebuenc, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San’
Cayetano, San Juan de Rloseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Seacha, Subachoque, Supata, Susa, Sulalausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubals, Ubaté, Une,
Ver%ara, Wiani, Villagémeaz, Villapinzdn, Villeta, Viota, Yacolfi, Zipacdn, Zipaquira, Sinceleljo del Departamento de Sucre, Clicuta del Dapartamento de Norte de Santander, Menizales
get sﬁaparigg'r;nto de Caldas, Neiva del Departamento da Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
& esta 8n .

La veracidad del presents documento puede ser constatada en la pagina web:
hiips:/itramites.igac.gov.cofgeltramitesyservicios/validarProductosivalidarProductos.seam, con el ndmero del certificado catastral.

Ante cualquier inguietud, puede escribir al correo electrdnico: contactenos@igac.gov.co.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

TRASLADO QUE SE FIJA A TRAVES DEL PORTAL WEB DE LA RAMA JUDICIAL, ASIGNADO A
JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL ORALIDAD DE VILLA DEL ROSARIO

PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

548744089-003-2022-00546-00
DEMANDANTE MAJO INGENIERIA S.AS. - NIT. 901.440.293-7
DEMANDADO: CONSTRUCTORA ALTAVISTA PLUS S.A.S. - NIT. 901.405.328-8
ASUNTO TRASLADO RECURSO REPOSICION
CLASE DE TRASLADO RECURSO REPOSICION DE FECHA 22-03-2023

FECHA PRESENTACION
RECURSO REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION DE FECHA 22-03-2023

SEFIJAENLISTA ..o, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 8 A.M.

SE DESFIJA LISTA.....ooiiii, 27 DE MARZO DE 2023 HORA 6 P.M.

TRASLADO POR TRES DIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 319.2 del C G del P, en concordancia
con el articulo 110 ibidem, se fija el presente listado en el sitio dispuesto para tal fin
en el portal web de la rama judicial por un dia hoy 27 de marzo de 2023 a las 8:00
am y al finalizar esta fijacién, 6:00 pm. Se corre traslado por el término de tres (03)
dias del recurso de reposicidon allegados, por la parte demandante, comenzando
el 28 de marzo de 2023 y finalizando el 30 de marzo de 2023. En constancia.
ANDREA MILENA RAMBULA ROJAS
Secretaria

Firmado Por:
Andrea Milena Arambula Rojas
Secretaria
Juzgado Municipal
Juzgado 003 Promiscuo Municipal

Autopista a San Antonio, Kilémetro 3 Edificio Los Pinos Piso — 2 Villa del Rosario — Norte de Santander-
Correo Electrénico: j03pmvrosario@cendoj.ramajudicial.gov.co



Villa Del Rosario - N. De Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: c8d65ee1306f03ba92df1461fada8e75fade92a70d857a195429efab7db7272¢
Documento generado en 26/03/2023 08:39:26 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



PEDRO CAMACHO ANDRADE
Abogado

Sefior:

JUEZ TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE VILLA DEL ROSARIO.
Emall: j03pmvrosario@cendoj.ramaijudical.gov.co

E 5 D

PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA.

DEMANDANTE: MAJO INGENIERIA $.A.S. NIT No. 901-440.293-7

Email: majo_ingenieria sas@hotmail.com.

DEMANDADO: CONSTRUCTORA ALTAVISTA PLUS S.A.S., NIT No. 901-405.328-8
Email: constructoraaltavistaplus@oulook.com.

RADICADO: 54-87-44-089-003-2022-00544-00

PEDRO CAMACHO ANDRADE, mayor y vecine de esta ciudad, portador de la Cédula de Ciudadania
No. 13.454.404 expedida en CUcuta, Abogado en ejercicio con Tarieta Profesional No. 100.941 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado del demandante MAJO INGENIERIA
$.A.8, me permito por medio del presente escrito y dentro del término de Ley procedo a interponer
recurso de repesicién y en subsidio el de apelacién contra el auto del 15 de marzo de 2023, que
revoca el mandamiento de pago deniro del referido por lo siguiente:

Teniendo en cuenta, que la parte demandada por intermedio del profesional del derecho dentro
del referido, con sus manifestaciones temerarias y mentirosas como que: “la factura fue objefada
con observaciones en cuanfo al incumplimiento por porte de MAJO INGENIERIA S.A.S., en la
efecucidén confrafo ano_de a” ha logrado inducir al despacho en error, debo
pronunciarme enérgicamente ante esta  maniobra maquiovélica, y logré que el despacho se la
avale, y por ende se pronuncie a su favor, por lo siguiente:

Previo, debo poner en contexto, refiere mi poderdante que la terminacién verbal del confrato de
obra, se debid fue al incumplimiento por parte del contratante que ingreso personal ajeno a la obra,
para ejecutar las labores por las que fue contratado, debido al ho suminisiro de matericles
oportunamente a la obra, y la principal por el no pago de la obra ejecutada, por parte del
coniratante, al preséntesele el acta de corte de obra de sardineles y andenes de fecha 16 de
agosto de 2022 y que fue aceptada y recibida con el ingeniero residente de la obra Ingeniero
JORGE LUIS JAIMES, por el residente de la obra CARLOS SANCHEZ, por el Director de la obra ALEXIS
RAMIREZ, como se lo hizo saber mi poderdante mediante correo electrénico de fecha 24 de agosto
de 2022, al hoy demandado. (anexo contrato de obra que dio origen a la factura elecirénica, acta
de corfe de obra de fecha 16 de agosto de 2022 no cancelada y que es el saldo de la factura de
elecirénica de venta materia de este litigio a la cual se le hicieron dos abones o anticipos a la
misma y pantallazo del correo del 24 de agosto de 2022 al hoy demandado, de requerimiento para
el pago del acta adeudada, fotografias del estado como quedo la obra cuando mi poderdante la
entrego y que hacen referencia al acta cobrada por los trabajos realizados por mi poderdante).

Su sefioria toma la decision de reponer el auto que decreto el mandamiento de pago, sin tener la
certeza juridica ni exigir dentro de sus facultades extraordinarios a la parte demandada que
presentase el confrato de obra que genero la expedicién de la factura electrénica y sus
correspondientes objeciones, para ver si, dentro de dicho conirato de obra se encontraban
pactadas las “supuestas observaciones” hechas a la factura electrénica, por el incumplimiento por
parte de mi poderdante en la ejecuciéon del referido contrato de obra, observaciones de
incumplimiento que no son parte del contrato de obra realizado con mi poderdante, sino que, estas
obligaciones supuestamente incumplidas y solicitadas por la parte demandada hacen parte de las
obligaciones de un contratista, pero en un contrato de disefio v consultoria, muy diferente al
pactado por mi poderdante y que el demandado habilidosamente logro enrostrar a un contrato de
obra, en una clara maniobra dilatoria y que el despacho le avalo al ser inducide en ermor, gue en
gracia de discusion, era al hoy demandado quien le debia suministrar tales elementos a su
contratista, para que éste pudiese desarrollar el contrato, pues asf fue establecido y pactado, no se
debe pasar por alfo, que este solo desarrollo del contrato fue la mano de obra y se realizé hasta
dénde el contratante cumplié con lo pactado v fue por el no pago de Ia obra ejecutada, pasados
md&s de un mes después de ejecutada que mi poderdante entrego verbalmente el contrato y fue
recibido por el hoy demandado.
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Y mucho menos, que mi poderdante o el suscrito pudiésemos aportar documento alguno que
acreditase su coreccién o aclaracién de las causales de rechazo de la factura en ejecucién o dar
cumplimiento a tales observaciones planteadas por la demandada, sin corer traslado de las
mismas, accidn esta oculta, que el despacho la avala al manifestar: “si bien es cierfo el exiremo
actor no corrié traslado a fravés del correo elecirénico de conformidad con Ia Ley 2213 de 2022, silo
hizo el despacho de conformidad con la fijacién en lista del recurso de reposicién interpuesto a
fravés del portal de iraslados elecirénicos.”

Si bien es cierto el despacho fijo en lista el recurso, corriendo el respectivo traslado, también es
cierto que en dicho traslado del recurso no se allegaron los anexos confenfivos de las
observaciones que se le hicieron a la factura electrénica y que fueron supuestamente incumplidas
dentro del contrato de obra por mi poderdante, observaciones y recurso que no fueron atacados
dentro del término de ley, por no haberse puesto en conocimiento del mismo a la parte actora junto
con sus anexos, lo mismo hizo el despacho en una clara via de hecho, al no poder los anexos u
observaciones para que la demandante pudiese ejercer el derecho constitucional de defensa y
contradiccion que le asiste en debida forma y en oportunidad.

Debo ser repetitivo, actuacién iregular de la parte demandada, que el parecer el despacho
legaliza, con el fraslado del recurso en la fijacién en lista del sole m al cont del r
interpuesto, pero, sin los anexos u observaciones realizadas a la factura electrdnica Yy que segun la
parfe demandada son derivativas del “contrato de obra”.

Es cierfo, que, su sefioria fija en lista el referido recurso, como también es cierto que solo se fijo el
escrito confentivo del recurso, pero, sin las observaciones realizadas a la factura electrénica, o en
otros términos sin anexos, para que, dado el caso y de haberse enterado la parte demandante en
oportunidad y en debida y legal forma, éste hubiese podido atacar dichas mentirosas e inexistentes
"observaclones” a la factura electrénica de venta materia de este litigio. a través del suscrito.

Sefor Juez, refiere mi poderdante que las: “Observaciones mentirosas” a la factura electrénica base
de este litigio, son realizadas por el demandado, en una clara maniobra dilatoria y torticera son
exigidas al contratista del “contrato de obra" realizado por mi poderdante, a sabiendas de la parte
demandada que estas no son obligaciones contentivas del contrato de obra, sino de un contrato
de disefio y consultoria muy pero muy diferente del contrato pactado y que no son de resorte de mi
poderdante, pues el no puede aportar documentos que no son de su autoria o disefio, como si
fuesen suyos, dichos documentos debieron ser aportados por el hoy demandado como era su
obligacién, conforme el contrato de obra suscrito entre las partes hoy en litigio y asf se lo hizo saber
mi poderdante al representante legal de Ia empresa demandada a su canal habitual de
comunicacién, mediante correo elecirénico de fecha 7 de diciembre de 2022, que reza: "Aprenda
a distinguir que es un confrato de mano de obra de uno de consultoria, en ofras palabras, para que
entienda el confrato no es de disefios y si hay dafios son el reflejo de las personas mediocres,
empezando por usted que es un framposo.”

Seiior Juez, si del debate del proceso ejecutive, se llega a la demosiracién de un hecho que dfecte
el derecho que se pretende, o que indique la falta de los requisitos de existencia ¥ validez del tifulo
de recaudo ejeculivo, la declaratoria de dicha situacién no afenta conira el principio de
congruencia exigido en las providencias judiciales, porque el fundamento de la declaratoria
oficiosa, es el resultado de los hechos demosfrados en el debate procesal, situacién que le da al
juez la cerleza necesaria para proferir un fallo que obedezca a la realidad probatoria”. (C.E., Sec.
Tercera, Sent. Ago. 12/2004. M.P. Ramiro Saavedra Becerra).

Colorario de todo lo anterior, nos obliga a insistir a su sefioria, que a mi poderdante se le violo el
derecho fundamental a la defensa y al derecho de controvertir las pruebas allegadas en legal
forma, por un error técnico no se puede sanear el deber procesal de cumplir con la carga procesal
de enviar un ejemplar del escrito de reposicién g las parfes para su enteramiento, y el deber del
Juzgado de correr frasiado del escrito de reposicién con los documentos allegados por la parte
demandante que refiere en su escrito de reposicién por ende:

Colorario de todo lo anterior, nos obliga a insistir a su sefioria que persista en lo ordenado en auto de
fecha 25 de noviembre de 2022 y por ende reponer el auto atacado,
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Sefior Juez, como quiera que lo interlocutorio no ata al Juez para lo definitivo Y un efror no puede
conducir a otro mayor, bajo el, entendido que la providencias aun en firme no limitan al funcionario
para proveer conforme a derecho, pudiendo opartarse de Ias decisiones precedentes cuando lo
resuelto no se acomoda a la estrictez del procedimiento, y a su vez existe la prelacién del derecho
sustancial sobre el adjetivo (Cuando el arficulo 228 de la Consfifucidn establece que en las
actuaciones de la Administracién de Justicia “prevalecerd el derecho sustancial”, estd
reconociendo que el fin de la actividad jurisdiccional, y del proceso, es la realizacién de los
derechos consagrados en absiracto por el derecho objetivo, y, por consiguiente, la solucién de los
conflictos de intereses. Es evidente que en relacién con la realizacién de los derechos v la solucién
de los conflicios, el derecho procesal, y especificamente el proceso, es un medio) y respetando lo
decidido en dicho Auto pero, no compartiéndolo, como consecuencia de lo anterior le solicito con
el debido respeto al despacho decretar lo solicitado por el suscrito, es decir revocar dicho Auto,
pues, dentro del referido lo que se estd solicitando es que se administre justicia en debida forma,
pues lo ordenado por su despacho, por lo tanto le solicito:

1.- Reponer el proveido impugnado, o sea el auto del 15 de marzo de 2023, emanado por su
despacho,

2.- Mantener incélume el mandamiento de pago.
3.- No levantar las cautelares ordenadas por su despacho.
4.- Seguir adelante con la ejecucién.

Las de oficio que su sefioria ordene.
PRUEBAS

Solicito tener como pruebas los documentos aportados por la parte demandante al proceso
principal, por la parte demandada vy los aportados con este escrito,

DOCUMENTALES

1.-Contrato de obra que dio origen a la factura electrénica.

2.- Acta de corte de obra de fecha 16 de agosto de 2022 no cancelada y que es el saldo de la
factura de elecirénica de venta materia de este litigio a la cual se le hicieron dos abonos o
anticipos d la misma.

3.- Pantallazo del correo del 24 de agosto de 2022 al hoy demandado, de requerimiento para el
pago del acta adeudada.

4.- Pantallazo del correo elecirénico de fecha 7 de diciembre de 2022, en respuesta a las
"observaciones” hechas a la factura electrénica de venta

5.- fotografias del estado como quedo la obra cuando mi poderdante la entrego y que hacen
referencia al acta cobrada por los trabajos realizados por mi poderdante.

6.- Pantallozo del estado actual de la factura electrénica materia de este litigio de la DIAN, en
dénde no reporta ninguna novedad.

HO ANDRADE
54.404 de Cicuta.

dela J.
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CERTIFICA

LA NOTARIA SEGUNIDA (E) DE CUCTTAT

4 QUE LAAUTENTICACIGN COMPLETA
&4 SEENCUENTRAAL FINAL DEL DOCUNERTD

ALEZMARROQUN:

INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

Fecha de Suscripcidn

23 DE JUNIO DE 2022

Organizacién Contratante

CONSTRUCTORA ALTAVISTA PLUS

NIT del Contratante 901.405.328-8

R/legal del Contratante

ADRIANO PENARANDA ARTEAGA

C.C. R/Legal Contratante C.C. 13448146
" CONSTRUCCION CONJUNTO RESIDENCIAL LOS ANGELES EN
royecto EL MUNICIPIO DE VILLA DEL ROSARIO - NORTE DE
SANTANDER -

Responsable del Contrato ADRIANO PENARANDA ARTEAGA

C.C. Responsable del Contrato | C.C. 13448146

Cadigo del Contrato

MANO DE OBRA CIVIL PARA LA EJECUCION DE LAS
Objeto del Contrato ACTIVIDADES PE PAVIMENTOS RI_GIDOS Y leEXIBLE. (NO
Incluye las actividades de excavaciones mecéanica Y el retiro

de escombros.)
P CALLE No. 5 - (8] Co BIA -
Domicilio Contractual RosAR%g 0. 5 - 40 BARRIO GRAN COLOMBIA ~ VILLA DEL
Razén Social del Contratista MAJO INGENIERIA S.A.S.
NIT del Contratista 901.440.293-7
R/Legal del Contratista GERMAN ADOLFO SANCHEZ FERNANDEZ
C.C. R/Legal Contratista 13.484.897 DE CUCUTA

Se realizard un primer anticipo del (20%) del total del
contrato por valor de CUARENTA Y DOS MILLONES DOCIENTOS
TREINTA Y UN MIL CIENTO DIECINUEVE PESOS M/cte. (s

42.231.119), a Ja firma del presente contrato, el saldo
Forma de Pago restante se cancelara mediante actas de corte quincenales de

corte, el cual sera devuelto a la entrega a satisfaccion de los
trabajos, previa autorizacién por parte del CONTRATANTE.

obra, reteniendo el DIEZ POR CIENTO (10%) de cada acta de'y

LA nomg
1 QUE LAAUT
3] SE ENCUENT'

CUARENTA Y DOS MILLONES DOCIENTOS TREINTA Y UN MIL

Valor del Contrato CIENTO DIECINUEVE PESOS ($ 42.231.119) M/cte.

"ei_ CLARAIVY

Plazo de Ejecucién DOS (02) MESES
Fecha de Inicio 23 JUNIO DE 2022

Doty 1y 1S TS

Entre los suscritos, ADRIANO PENARANDA ARTEAGA de una parte, quien actlla como Representante
Legal de CONSTRUCTORA ALTAVISTA PLUS, identificada tributariamente con el NIT. o

No. 901.405.328-8 quien aparece identificado al pie de su firma, que en adelante se denospmara el
CONTRATANTE, vy GERMAN ADOLFO SANCHEZ FERNANDEZ por Ia‘otra, quien actua como
Representante Legal de MAJO INGENIERIA S.A.S. identificada tributariamente con e_el NIT. No.
901.440.293-7, identificado tributariamente con C.C. No. 13.484.897 pE (;UCUTA quien aparece
identificado al pie del firma del presente contrato y en adelante se denominara el'CQNTRATI.".-'.TA, se
ha convenido celebrar un contrato de MANO DE OBRA contenido en las siguientes clausulas:




CERTIFICA ;i
QUE LAAUTENTICACION COMPLETA £
SE ENCUENTRAAL FINAL DEL DOCUMENTO Jrvi

PRIMERA -~ OBJETO DEL CONTRATO: El CONTRATISTA se obliga con el CONT RATANTE a ejecutar
la MANC DE OBRA CIVIL PARA LA EJECUCION DE LAS ACTIVIDADES DE PAVIMENTOS
RIGIDOS Y FLEXIBLE. (NO Incluye las actividades de excavaciones mecanica y el retiro de
escombros.). Lo anterior lo realizara en su propio nombre, bajo su direccién y responsabilidad, por su
cuenta y riesgo a _entera satisfaccion del CONTRATANTE. La obra se desarrollard segtn los planos,
especaﬁcagpnes e instrucciones que suministre la CONSTRUCTORA ALTAVISTA PLUS, a los cuales
debera cefiirse el CONTRATISTA. SEGUNDA — VALOR DEL CONTRATO: Para efectos legales, el valor
estimado del presente contrato es de CUARENTA Y DOS MILLONES DOCIENTOS TREINTA Y UN
MIL CIENTO DIECINUEVE PESOS ($ 42.231.119) M/cte.., suma que ya involucra el A.I.U.
correspondiente a|_18% de los costos directos. El CONTRATISTA, para todos los efectos, declara que
su utilidad operacional es del 6%. En todo caso, el valor final del contrato sera el resultante de
_ multiplicar las cantidades realmente ejecutadas por los precios unitarios establecidos a continuacion en
el Cuadro de Cantidades Contractuales:

PRESUPUESTO DE CONTRATO DE MANO DE OBRA POR PRECIOS UNITARIOS

=
e . ] _CANTDADES DE OBRA YPRECIOS UNTARS,
g§ T " =3 PROPONENT MAJD INCENERIA SAS
g; ey MAJO FECHA:  23.UMID DE 2002
g L~ , INGENIERIASAS CONTRATO: CONSTRUCCIDNVIAL
b - NIT S07420203-7
CLL ZAN #7878 Lk CASTLLLANA € 224106253 - NISEDATTTY CONTRATAN CONSTRTUCTORA LOS ANGELES
e e bevmad com
| PRESUPUESTO DE OBRA. |
TEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD | V.UNITARIO| V. TOTAL
1 PRELIMINARES
11 |NWELACION Y REPLANTEO M 869,71 3,000,00 2609.1
2.608.130]
2 [EXCAVACIONES
2.1 EXCAVACION MECANICA SIN CLASIFICAR CORTE [T} 0
2.2 ESCAVACION MANUAL EN ROCA VIGA CONFRIAMENTO W 73,060
73.060]
3 RELLENOS
31  |RELLENG TERRAPLEMCONMATERIAL DE CORTE M3 4524450
37  |CONFORMACIONDE LA SUBRAZANTE Y COMPACTACION ] 8.697.100)
33 |NSTALACION DE BASE GRANULAR s 2,698.750)
= NSTALACION DE SUB BASE GRANULAR M3 3 414 800
19.335.100
4 OBRAS EN CONCRETO
41 |PSTALACION PAVIVENTO DE CONCRETO HDRAULICO MR4O 3500 PSI 1] 2542800
42 |ELABGRACION CORTE Y SELLADO DE JUNTAS ML
43 |APLICACION CURADD EN CONCRETO Mz
42 |CORTE Y FIGURACION ACERO DE TRANSFERENCIA TRANSVERSAL @7/6" KG
45 |CORTE Y FIGURACION AGERO DE UNION LONGITUIDINAL @1/2° LISO KG
46 |[ELABORACION VIGAS DE CONFINAMENTO ML
; —
ZGUNDA (E) DE
5 |PAVIMENTOS FLEXIBLE GUND : EA
c1  |APUCACION PAVIVENTO FLEXBLE E= 7 CM MDC-19 SEG(N DISERO [F RTIF
52  |ELABORACION VIGAS OE CONFIAMENTO 'R NTICACION CC
53 |APLICACION RIEGO DE UGA CON EMULSION ASFALTICA [77] ~ALFINALDEL DO
6  |ASEO GENERAL . :
61 |RETIRO DE SOBRANTES M3 JONZAI.EZ MN
[COSTGDRECTT I EEETY)
AEU_% 18 1
POMNSTRACON % 12| 355555
[PREVISTO % I 4
[umoan % [ 1 2126 798
VA % . 304 537]
RY L GERMAN ADOLFO SANCHEZ FERNANDEZ
[COSTOINDIRESTS I S T8I AGE)
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PARAGRAFO PRIMERO: Las obras adicionales
aprobadas por CONSTRUCTORA ALT
cotizacion base de este contrato. PA

resultantes durante la ejecudbn : contrato,
AVISTA PLUS se liquidaran a

RERArs los Precios Unitarios de la
S GUNDO: Los valores unitarios indicados por el
CONTRATISTA podran tener reajusles siempre y cuando se ju b

stifique y sean aprobados por el

CONTRATANTE: TERCERA - FORMA DE PAGO: EI CONTRATANTE pagard al CONTRATISTA,

Qgi$a§cggﬂ¥én;ez 322;]30 del (20%) del total del contrato por valor de OCHO MILLONES
TA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M .

8.446.224), a la firma del g

J presente contrato, el saldo restante se cancelara mediante actas
de corte quincenales de obra, reteniendo el DIEZ POR CIENTO (10%) de cada acta de corte,
el cual sera devuelto a Ia entrega a satisfaccion de los trabajos, previa autorizacion por parte

de Obra ALEXIS RAMIREZ., y estard sujeta al visto bueno del
; V4 PRIMERO: Los pagos mencionados se efectuardn mediante cheque o
consignacion en una cuenta co

rriente © de ahorro de las instituciones financieras que acuerde el
CONTRATISTA con el CONTRATANTE. PARAGRAFO SEGUNDO: Los precios unitarios determinados

en la Cléu§ula Segunda de este contrato, incluyen todos los costos directos e indirectos requeridos para
la ejecucion de la obra. Por tanto, el CONTRATANTE no reconocera sumas diferentes a las aqui
expresadas por la ejecuciéon de las mismas, a menos que tengan origen en la revisién de los precios
pactados por razén de los cambios o alteraciones en las condiciones iniciales del contrato. De cada uno
de los pagos parciales se retendra el diez por ciento (10%) como garantia del contrato. Esta retencién
se pagara treinta (30) dias después de finalizar el contrato contra la presentacién de los siguientes
documentos: a) Acta de Recibo de las Obras a satisfaccién por el CONTRATANTE con el visto bueno
del Ingeniero Residente de Obra. b) Acta de liquidacion del contrato debidamente firmado por el
CONTRATISTA y el CONTRATANTE. c) Paz y Salvo del Almacén de Obra. w, OBLIGACIONES
DEL CONTRATISTA - Para la realizacion del objeto sefialado en | ausula Primera el
CONTRATISTA se obliga a cumplir con las siguientes obligaciones: a) A la vinculacién del personal
idoneo para el desarrolio de los trabajos, a la elaboracidén de subcontratos, a la buena utilizacién de——m=—
herramientas, equipos y demds elementos necesarios para la consecucién del objeto de és i
contrato, todo lo cual se realizara en su propio nombre por su cuenta y riesgo, sin que’ Loz aac
CONTRATANTE adquiera responsabilidad alguna por ello. b).4 A efectuar a entera satisfaccion deks zyovew
CONTRATANTE las entregas parciales y totales de los trabajos, de acuerdo con las programaciones de )
obra pactadas junto con el CONTRATANTE y aceptadas por el CONTRATISTA. c) A mantener u'(CL&.RM‘J
personal idéneo durante el tiempo que el CONTRATANTE considere, con el fin de verificar el buen ———
desarrollo de los trabajos y el buen uso de los materiales. d) A asistir por medio de un representante a

los Comités de Obra, cuando el CONTRATANTE, asi lo solicite. @) A mantener en perfectas condiciones

de seguridad y aseo el frente de trabajo en la obra y proteger los materiales durante el desarrollo de la

misma, déndole la destinacién acordada en el presente contrato. f) A acatar en todas sus partes el

REGLAMENTO INTERNO DE LA OBRA el cual declara conocer, y el cual pondra en conocimiento de

todo el personal a su cargo, asi como de los subcontratistas que ocupe y del personal que éstos

vinculen a la obra. g) A contratar por su cuenta y bajo sus exclusivas expensas todo el personaktfﬁ“‘“‘*c'um_
necesario para la ejecucién de los trabajos, asumiendo el pago puntual de los salarios, _l_wras extras,

prestaciones sociales e indemnizaciones, vinculacion a una E.P.S. que los trabajadores elijan, Pagandapigry ¢
los respectivos aportes por pensién y salud y demas obligaciones laborales, con el fin de atender tododvento
los riesgos de muerte, accidentes, enfermedades de cualquier indole, etc. h) A explicar c!etenlciamenI@QUIN

los planos y especificaciones al personal técnico, operarios y sub-contratistas. i) A responde_r por
calidad de los trabajos contratados y por las obligaciones de los subcontratistas, al tenor de !o dlS'DUE.'S -
por el ARTICULOS 2060 y 2061 del CODIGO CIVIL COLOMBIANO. j) El CONTRATISTA estd obligado a
corregir por su cuenta, costo y riesgo las obras que han sido inspec_clonadas y no aprobadas por el
CONTRATANTE, lo mismo que a realizar las reparaciones de deterioros o desperfectos de la obra
imputable a él de acuerdo con las normas civiles. k) A enviar mensualmente aA’CQNTRATANT_E las
constancias que acrediten el pago de la afiliacién al sistema de seguridad social, némina y prestaciones
sociales de su personal. PARAGRAFO PRIMERO: El CONTRATISTA asume obligaciones de resultado
y responderd hasta la culpa levisima en el cumplimiento de sus obligaciones. 1) De presentarse e|
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personal de otros contratistas trabajando simultaneamente, ¢l CONTRATISTA debdia pri
colaboracion para una mejor ejecucién de la obra en su conjunto. m) Una vez terminados

: e ‘los trabajos
diarios, deberd dejar ol lugar de trabajo en condiciones normales de orden y aseo. n) El

CONTRA'I‘_ISTA atenderd hasta su enlrega a salisfaccion, y mediante personal de su dependencia,
costo y riesgo, todos los trabajos de garantia que surjan después de hacer la entrega de las
instalaciones construidas con el fin de dar alcance a las garantias ofrecidas al usuario final de las
instalaciones objeto del contrato, QUINTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE.- Se estipulan como
obligaciones del CONTRATANTE las siguientes: 1. Pagar el valor total convenido segin las
cantidades ejecutadas que resulte de la apropiada cjecucion por parte del CONTRATISTA del presente
contrato. 2. Suministrar al CONTRATISTA los planos y especificaciones aprobados. 3. Suministrar el
espacio adecuado para la ejecucion de los trabajos. 4. Adecuar espacios para cada uno de 10s grupos de
trabajo para que cada un de ellos guarde sus elementos. 5. Suministrar el servicio de energia
provisional suficiente para los servicios de la obra, ademas de la celaduria. SEXTA: PROGRAMACION
DE LA OBRA.- La ejecucion de los trabajos se llevara a cabo con sujecién al programa que para tales
efectos elaborard el CONTRATANTE, que es conocido y aprobado por parte del CONTRATISTA.
Cualquier cambio que se introduzca a tal programa, serd comunicado oportunamente a éste Gitimo.
PARAGRAFO PRIMERO: Si a juicio del CONTRATANTE el CONTRATISTA estd retrasado en su
programa de trabajo, éste debera tomar las medidas necesarias propias y las que el
CONTRATANTE le indique, para acelerar el ritmo de la obra, tales como: aumento de personai, de
equipo, trabajo en horas extras etc., sin que éstos puedan generar sobre-costos al contrato. SEPTIMA:
CLASE DE CONTRATO- Teniendo en cuenta que el CONTRATISTA conservard una completa
autonomia técnica y administrativa en la ejecucion de los trabajos contratados, los cuales realizara con
sus propios medios y por su propia cuenta y riesgo, este contrato no es de caracter laboral y por lo
tanto no genera obligaciones ni prestaciones laborales a cargo del CONTRATANTE. OCTAVA:
RECIBOS PARCIALES. Los recibos parciales y liquidaciones que realicen por razon de obra ejecutada,
no indica aceptacién final por parte del CONTRATANTE, sino aceptacién en principio para efectos del
pago de cuentas, en virtud de que la obligacién principal del CONTRATISTA es la de entregar los
trabajos terminados en su totalidad, de acuerdo con las especificaciones, disefios y planos
suministrados y dentro de las condiciones estipuladas para su ejecucién. NOVENA: ACTIVIDADES
MAL EJECUTADAS.- E| CONTRATISTA debera reparar, por su cuenta, todos los dafios 0 defectos
que se presenten en las obras, anteriores o posteriores a su entrega debido a la mala informacion
~ suministrada por él mismo, deficiente calidad de los materiales utilizados, o defectuoso el montaje
y/o instalacion en la obra dentro del plazo que sefiale el CONTRATANTE. Si el CONTRATISTA no
diere principio a los trabajos correspondientes, o no los terminare en la fecha o dentro del plazo
sefialado por el CONTRATANTE, éste podra hacerlo por cuenta del CONTRATISTA con cargo a las
garantias que respaldan el cumplimiento del contrato, o la buena ejecucién de la obra contratada, 0 a
saldos que estén a favor del CONTRATISTA y que no hayan sido pagados. Esta circunstancia no puede
entenderse como modificacion del plazo pactado en el contrato. El CONTRATANTE, tendra autoridad
para rechazar, o no aceptar el pago, de la totalidad o parte de la obra ejecutada por el CONTRATISTA
que a su juicio no cumpla con los procedimientos adecuados, que adolezcan de defecto de acabado, o
que no hayan sido incluidos en el plan de trabajo vigente. En este caso se definira si el rechazo sera
total, parcial o temporal y los requisitos que el CONTRATISTA debe cumplir para obtener la aceptacion
del pago; el CONTRATISTA deberd llevar a cabo las medidas correctivas o trabajos exigidos por el
CONTRATANTE, a su costa, y sin derecho a remuneracion distinta a la que hubieren demandado la
ejecucién correcta de las obras, y de acuerdo con los planos, especificaciones y demas condiciones del
contrato. DECIMA - PLAZO DE EJECUCION: El plazo para la ejecucion del contrato sera de DOS (02)
MESES vy estara ligada a la programacién de obra suministrada por el CONTRATANTE, los cuales se
empezaran a contar a partir de la fecha de suscripcién del Acta de Iniciacién, previo cumplimiento de
los requisitos de ejecucién del contrato. PARAGRAFO PRIMERO.- VIGENCIA: Este contrato estard
vigente desde la fecha de su perfeccionamiento hasta su liquidacién. DECIMO-PRIMERA - MULTAS:
En caso de mora o de incumplimiento parcial de las obligaciones contractuales a cargo del CONTRA-
TISTA, éste autoriza expresamente, mediante el presente documento al CONTRATANTE para efectuar
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efectuara el CONTRATANTE ';?‘SE'; gi'tazso"tgrd;ell valor total del mismo. La liquidacién de las multas las
seglin sea el momento en que se oca ' parciales de recibo y en el acta final y/o de recibo de la obra,
mismas en los pagos parcial -asionen, y su cobro se efectuard descontando el valor de las
SUBCONTRATOS: El parciales y/o final, segiin sea del caso. DECIMO-SEGUNDA - CESIONES Y
- El CONTRATISTA no podréa ceder ni subcontratar el contrato a persona alguna, sin

previa autorizacién escrita del CONTRAT. '
negar dicha autorizacién. D ANTE, pudiendo éste reservarse las razones quc’tenga para
o e o cion. ECIMO-TERFERA - IMPUESTOS: El CONTRATISTA pagard todos los

puestos, tasas y similares que se deriven de la ejecucién del contrato de conformidad con la Ley
Colom'blana. .DECIMO-—CUARTA - PERSONAL Y EQUIPO DEL CONTRATISTA: El CONTRATISTA
deberd asumir el pago lde la totalidad de los aportes a los sistemas generales de seguridad social y
aportes p_argﬁscales derivados del personal que use para la ejecucién de la obra. Igualmente se acuerda
el cumplimiento de normas de seguridad e higiene industrial, por parte del CONTRATISTA. El
CONTRATISTA deberd cumplir todas las disposiciones legales sobre contratacién de personal. Asi
mismo, el _CONT'RATISTA proveerd al personal de herramienta menor requeridas para la debida y
oportuna e;eg:ucion del contratoc. DECIMO-QUINTA - TERMINACION UNILATERAL: a) Serd causal
de terminacién unilateral del contrato por parte del CONTRATANTE cuando se compruebe la evasion
en el pago total o parcial de aportes por parte del CONTRATISTA durante la ejecucion del contrato
frente a los sistemas de salud, pensiones y riesgos profesionales. b) Serd causal de terminacion
unilateral del contrato por parte del CONTRATANTE cuando el avance de los trabajos—delb———
CONTRATISTA presenten un atraso superior al 20% del plazo de ejecucién, o cuafm bA NRJARIA SEGUNDA
CONTRATISTA no presente y ejecute oportunamente los planes de contingencia que se llegd &N A AEESI,LZ'
solicitar por parte del CONTRATANTE, a fin de garantizar el cumplimiento de plazo del contratg; RURSENTRA ALFNAL .
este a su vez impactara en el plazo general del proyecto, d) Sera causal de terminacion unilatefal del _
contrato por parte del CONTRATANTE cuando se le solicite al CONTRATISTA informes de invers! &IVY GONZALE:
los recursos entregados, a titulo de anticipo o pagos parciales, y el informe solicitado no conten. e —
totalidad de los soportes contables, segin la normativa legal y tributaria vigente, de los dineros
invertidos. , €) Seré causal de terminacién unilateral del contrato por parte del CONTRATANTE cuando
cualquiera de los funcionarios u obreros del CONTRATISTA desatienda lo establecido en los planes de -
gestion de Seguridad Industrial, Salud Ocupacional y Medio amblente del proyecto, poniendo en riesgo UCUTA
su propia integridad fisica o la de los demas integrantes del equipo humano del proyecto o en caso de
que dicha desatencion genere accidentes graves de indole amblental. f) Serd causal de terminacion ey
unilateral de! contrato por parte del CONTRATANTE cuando se demuestre falsedad en los documentos W
presentados por el CONTRATISTA, asociados al presente contrato, tales como planillas Integradas de QQUINS
aportes al sistema general de seguridad social, documentos legales del personal ofrecido, etc. ;
DECIMO-SEXTA - REGIMEN LEGAL: El contrato se ¢ige en general por las normas civiles y
comerciales vigentes del estado colombiano. DECIMO-SEPTIMA - COMPROMISORIA: Las
controversias o divergencias relativas a la celebracién, ejecucion o liquidacién del contrato que no
puedan ser resueltas mediante la aplicacién de los mecanismos de solucién directa de controversias,
seran sometidas a un Tribunal de Arbitramento, quien decidird en derecho, el cual serd integrado por el
Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cémara de Comercio, para efectos de su funcionamiento se
aplicard lo previsto en el reglamento de dicho Centro. DECIMA-OCTAVA: PAGO AL PERSONAL
EMPLEADO EN LA OBRA: -Los salarios, prestaciones sociales e Indemnizacliones del personal que
ocupe el CONTRATISTA en la obra serda de su cargo exclusivo, pero si no se cumplen
satisfactoriamente con tales obligaciones, el CONTRATANTE podrad retener las sumas adeudadas a su
favor. Una vez el CONTRATISTA le presente al CONTRATANTE las actas de conclliaclén laboral con
cada uno de sus trabajadores ante el Ministerlo de Trabajo, le hara la devoluclén de las sumas retenidas
- DECIMA NOVENA-LIQUIDACION: La liquidacién final del presente contrato se hard entre las
partes, después de recibido a satisfaccién, a la firma del Acta de Reclbo de Obra a satisfacclon por parte
del CONTRATANTE. PARAGRAFO PRIMERO: Vencido el plazo para la liquidacién final sin que se
hubiera suscrito el Acta de Liquidacién por mutuo acuerdo, se procederd asi: 1. El CONTRATISTA con
la firma de} presente contrato autoriza al CONTRATANTE a elaborar un estado de cuentas del contrato
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si hubi : :
;eselnbolgg‘: gglc::gf-t:s te g lo autoriza para que los consigne en a cul J
parte del CONTRATIST Ae ?bra. De igual forma, si existieren obligaciones perifientes {tle ejecutar por
su pago se deduzcy i ' t-lgte autoriza al CONTRATANTE, por medio de sus represe 'taptes para que
desde ya acuerdan ke Saldo, PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez hecha la consignacion, las partes
y determinado los sgld endra efectos de Paz y salvo por la ejecucién de las obligaciones contractuales
cfectos del contrate IOS correspondientes VIGESIMA - DOMICILIO CONTRACT UAL: Para todos los
Santander VIGESIIJl as partes acuerdan como domicilio contractual la ciudad de Cucuta, Norte de
, A PRIMERA; PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato se perfecciona con la
firma del mismo por las partes.

Para constancia d€ |0 3 terior, se fi igi | .
. Se firma en original v dos copias del mismo tenor en CALLE 24 # 6 =34
VILLA DEL ROSARIO, 23 DE JUNIO DE 2032. i
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ADRIANO PENARANDA-ARTEAGA GERMAN ADOLEG-SANCHEZ FERNANDEZ i e
R/L CONSTRUCTORA ’ALTAVISTA PLUS R/L MAJIO I RIA S.A.2 3 N COMBL
NIT. 901.405.328-8 NIT. 901.44 2L BOCUME
f MARROE
ALEXIS HUMBERTO RAMIREZ CARLOS OMAR{ANCHEZ T.
Testigo, CONTRATANTE Testigo, CONTRATISTA

»2Q. RESIDENTE DE OBRA ARQ. RESIDENTE DE OBRA
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~ulf CONSTRUCTORA PAGINA 1 DE2
é\r ; ALTAVISTAPLUS SAS. | recHACREACIONF. |  snsiz022
A GV NIT. 901.405.328 - 8
e CORTE DE OBRA —— DEL
SARDINELES Y ANDENES |per cortel AL
PROYECTO: CONJUNTO FECHA DEL CORTE:
CONTRATISTA: MAJO INGENIERIA - ING, |CORTE DE OBRA #: TOTAL LIQUIDACION
vl
UNITARIO
Ne UND | CANTIDAD | e Vi PARCIAL
DO
1 M2 1336.7 3,000.00 4,010,100.00}
3 M3 948 28,000.00{ 265,440.00)
3 M2 1,117.00 10,000.00 11,170,000.00}
2 M2 38172 3,000.00} 1,145,160.00}
2 ML 315.98 3c,ooo.ou| o.m,m.ml
[ TOTAL COSTO DIRECTO 100
ADMINISTRACION 12% 3.1
UTILIDAD 6% 1,564
IVA SOBRE UTILIDAD 19% . 2971
TOTAL COSTO INDIREGTO 4
TOTAL 31,089,917
[DESCUENTOS, RETENCIONES Y REEMBOLSOS ]
RETENCION EN LA FTE CONTRATOS DE OBRADEL 2 % — se1sg¢§§l
DESCUENTO PAGO DE SEGURIDAD SOCIAL TRABAJADORES (50% DEL MES)
REEMBOLSO COMPRA DE HERRAMIENTAS Y EQUIPOS
REEMBOLSO CURSOS DE ALTURAS
$ 5,982,453.60
DESCUENTO POR APORTE U COLABORACION EN OBRAS DE SEGURIDAD
DE NORMAS Y
[TOTAL DESCUENTOS, RETENCIONES Y REEMBOLS0S i ~$
S —— $p.
[TOTAL VALOR A PAGAR POR CORTE il $1 %\&ﬁ?
ELABORO: ACEPTO - CONTRATISTA: W
/
FIRMA: FIRMA: _
NOMBRE JORGE LUIS JAIMES NOMBRE: / __CARLOS m
CARGO: ing. Residente __ CARGO: L
.
APROBO: '—-—; h
FIRMA: AR RIBR | -
NOMBRE ALEXIS RAMIREZ __ NOMBRE: ING/ GERMAN A SANCHEZ F
CARGO: Director de Obra __ CARGO: INGENIERIA SAS




