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Barranquilla, 1°. de Enero de 2022

Doctora
LILIA ALVAREZ QUIROZ
JUEZ SEXTA ADMINISTRATIVO ORAL DEL CIRCUITO

Barranquilla

Referencia : ACCION DE GRUPO
Radicacién :2022-00002-00
Demandante : MARIA DEL SOCORRO BARRIOS LEYVA Y OTROS

Demandado : DISTRITO DE BARRANQUILLA Y OTROS
Motivo : RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO QUE ADMITE

DEMANDA.

JOSE LUIS HERRERA GOMEZ. on mi caldnd de apoderado del DISTRITO
ESPECIAL, INDUSTRIAL Y PORTUARIO DE BARRANQUILLA, conforme poder
adjunto, estando dentro de la oportunidad legal y con fundamento a lo previsto en el
articulo 32 de la ley 472 de 1998, en concordancia con lo precepiuado en el canon
8 del decreto legislativo 806 de 2020, acudo ante usted con el fin de mandestarle de
interpongo RECURSO DE REPOSICION contra el auto, calendado 25 de enero de
2022, a través del cual su despacho ordenéd admilir la demanda ce la referencia.

El fundamento factico y juridico de nuestra inconformidad frente a la admisidn de la

demanda, es el siguiente:

Sabido es que su seforia dispuso —-mediante auto adiado 26 de enero del aflo en
curso— admitir la demanda de ACCION DE GRUPO, promovida por los sefores
MARIA DEL SOCORRO BARRIOS LEIVA, ROGELIO ARAMBULA ARENAS,
ERNESTO ARAMBULA ARENAS, XILENA ARAMBULA CORTES, ALBERTO
ARAMBULA ARENAS, YIURETZI BARBOSA MARQUEZ, FRANCISCO CECILIO
BARCELO THOMAS, MARGARITA CORTES DE LAS SALAS, JOAQUIN PABLO
DIAZ NARVAEZ, ALEXANDER CALDERON ARABULA, AMALIA ISABEL JIMENEZ
RODRIGUEZ, DAVID JIMENEZ RODRIGUEZ, ELICEO JIMENEZ RODRIGUE,
ALFREDO ANTONIO CHAG MUNOZ, RAMON QUINTERO PEREZ,
MELQUISEDEC JIMENEZ RODRIGUEZ, YULIBETH JIMENEZ HERNANDEZ, JAEL
EDUARDO JIMENEZ, DAVID JOSE JIMENEZ FERNANDEZ, JOSE ALFREDO
HERNANDEZ PEINADO, ADUL PEINADO SANCHEZ RAMON EMIRO PINEDA,
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LUZ MARINA CUADROS, ADRIANA ZENAIDA ROLDAN BARRERA, MARIA
BERNARDA MUNOZ TAPIA, PEDRO NEL ORTIZ VEGA, JUAN MANUEL SANEZ
MARTINEZ, JAIER SANET RICHARD BELTRAN LEIVA, DAVID JESUS
FONTALVO PENA, JOHANA ESTHER MONSALVO LEMUS, JESUS DE LIMA,
ADOLFO DE LIMA MONSALVO, DARLING ESTELING MONSALVO LEMUS,
MYRIAN PEINADO SANCHEZ, AQUILINO PEINADO IBARRA, CESAR PEINADO
SANCHEZ, AIDA LUZ RODRIGUEZ DURAN, JOSE DANIEL ROJAS BULA
CARLOTA FERNANDEZ, EDUARDO CAMPUZANO ECHEVERRY, FELIPE DANIEL
SUAREZ MONDUL, MONICA SOFIA INSIGNARES INSIGNARES, JOSE
ALEJANDRO LOAIZA FRANCIA ELENA VILLAMIZAR URVINA, por considerar que
reunia los requisitos formales previstos en el articulo 52 de la ley 472 de 1998.

Dicha norma prevé:

ARTICULO 52.- Requisitos de la Demanda. La demanda mediante la cual
se ejerza una accion de grupo debera reunir los requisitos establecidos en
el Cobdigo de Procedimiento Civii o en el Cddigo Contencioso

Administrativo, segun el caso, y ademas expresar en ella:

1. El nombre del apoderado o apoderados, anexando el poder legalmente

conferido.

2 La identificacion de los poderantes, identificado sus nombres,
documentos de identidad y domicilio.

3. El estimativo del valor de perjuicios que se hubieren ocasionado por la

eventual vulneracion.
4. Si no fuere posible proporcionar el nombre de todos los individuos de

un mismo grupo, expresar los criterios para identificarlos y definir el

grupo.
5. La identificacion del demandado.
6. La justificacion sobre la procedencia de la accion de grupo en los

términos de los articulos 3 y 49 de la presente Ley.
7. Los hechos de la demanda y las pruebas que se pretendan hacer valer

dentro del proceso.
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Paragrafo.- La demanda se dirigira contra el presunto responsable del
hecho u omisién que la motiva, el cual debe ser determinado. No
obs'tante, cuando en el curso del proceso se establezca que existen otros
posibles responsables, el juez de primera instancia, de oficio ordenara su

citacion”.

No obstante a que debi6 tener en cuenta, para la admision, lo consagrado en los
articulos 3 y 46 de la misma codificacion, el despacho se apart6 de ellas. Dichas

normas prevén:

ARTICULO 3°.- Accién de Grupo. Son aquellas acciones interpuestas por
un nuamero plural o un conjunto de personas que retnen condiciones
uniformes respecto de una misma causa que originé  perjuicios

individuales para dichas personas.

“ARTICULO 46.- Procedencia de las Acciones de Grupo. Las acciones
de grupo son aquellas acciones interpuestas por un numero plural o un
conjunto de personas que reunen condiciones uniformes respecto de

una misma causa que originé perjuicios individuales para dichas

personas”.

Es decir, el despacho no tuvo en cuenta la denominada causa comtn, de la cual se

ocupan los articulos 3 y 46 de la ley 472 de 1998, y por esa razoén la admision de la

demanda debe ser objeto de reposicion en aras de que la misma sea ajustada al

debido proceso.

Se duele la demandante MARIA DEL SOCORRO BARRIOS LEYVA que el dia 26
de septiembre de 2019 la Inspectora 14 Distrital de Policia realizd una diligencia de

ucién de bien fiscal en el predio, identificado con la matricula mmoblllarla 040-

restit
una ocupacion del

438508, donde la familia ARAMBULA y otros particulares tenian
predio, pero la inspectora, segun los términos de la demanda, la despojé de la
posesion a pesar de que ella tenia la tenencia de una franja de terreno que

comprendia las matriculas inmobiliarias 040-0109443 y 040-388282, y no la 040-

438508, donde se IIevév a cabo la diligencia policiva.
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La prueba anexa a la demanda, me refiero al acta de la audiencia publica celebrada
el dia 26 de septiembre del 2019 bajo la direccion de la Inspeccion 14 de Policia
Urbana de Barranquilla, da cuenta, sefiora juez, que la situacién en particular de la
demandante MARIA DEL SOCORRO BARRIOS y su parentela no es la misma de
ROGELIO ARAMBULA ARENAS, ERNESTO ARAMBULA ARENAS, XILENA
ARAMBULA CORTES, ALBERTO ARAMBULA ARENAS, YIURETZI BARBOSA
MARQUEZ, FRANCISCO CECILIO BARCELO THOMAS, MARGARITA CORTES
DE LAS SALAS, JOAQUIN PABLO DIAZ NARVAEZ, ALEXANDER CALDERON
ARABULA, AMALIA ISABEL JIMENEZ RODRIGUEZ, DAVID JIMENEZ
RODRIGUEZ, ELICEO JIMENEZ RODRIGUE, ALFREDO ANTONIO CHAG
MUNOZ, RAMON QUINTERO PEREZ, MELQUISEDEC JIMENEZ RODRIGUEZ,
YULIBETH JIMENEZ HERNANDEZ, JAEL EDUARDO JIMENEZ, DAVID JOSE
JIMENEZ FERNANDEZ, JOSE ALFREDO HERNANDEZ PEINADO, ADUL
PEINADO SANCHEZ RAMON EMIRO PINEDA, LUZ MARINA CUADROS,
ADRIANA ZENAIDA ROLDAN BARRERA, MARIA BERNARDA MUNOZ TAPIA,
PEDRO NEL ORTIZ VEGA, JUAN MANUEL SANEZ MARTINEZ, JAIER SANET
RICHARD BELTRAN LEIVA, DAVID JESUS FONTALVO PENA, JOHANA ESTHER
MONSALVO LEMUS, JESUS DE LIMA, ADOLFO DE LIMA MONSALVO, DARLING
ESTELING MONSALVO LEMUS, MYRIAN PEINADO SANCHEZ, AQUILINO
PEINADO IBARRA, CESAR PEINADO SANCHEZ, AIDA LUZ RODRIGUEZ
DURAN, JOSE DANIEL ROJAS BULA CARLOTA FERNANDEZ, EDUARDO
CAMPUZANO ECHEVERRY, FELIPE DANIEL SUAREZ MONDUL, MONICA SOFIA
INSIGNARES INSIGNARES, JOSE ALEJANDRO LOAIZA FRANCIA ELENA

VILLAMIZAR URVINA.

La hoy actora es ajena a la diligencia de desalojo que se llevd a cabo en el predio
identificado con la matricula inmobiliaria 040-438508, cuyas circunstancias en
detalle, estan plasmadas en la correspondiente acta de audiencia publica, de fecha
26 de septiembre de 2019, tanto es asi que la demandante MARIA BARRIOS
LEYVA no figura entre las personas declaradas infractoras dentro de la referida

diligencia policiva, ni tampoco se avizora constancia en el acta que ella fue objeto de

desalojo.
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Es evidente, conforme a la prueba anidada en la demanda, que la sefiora MARIA
BARRIOS LEYVA no comparte la misma situaciéon con el grupo de personas,
respecto de la causa que origind los supuestos perjuicios, ya que no hay
demostracion probatoria que ella fue desalojada del predio 040-438508. Se puede
asegurar con contundencia que ella y las demas personas no fueron afectadas en
forma directa por los mismos hechos, como lo es el supuesto desplazamiento
originado por el desalojo de los ocupantes del citado predio. Olvid6 el despacho que
en el estudio de la causa comun el aspecto factico es relevante, pero el despacho

judicial no lo tuvo de presente cuando expidié el proveldo admisorio de la demanda.

Le pongo de presente al despacho que antes de llevarse a cabo la diligencia
policiva, los sefiores ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER CALDERON y
ALBERTO ARAMBULA ARENAS ya habian suscrito un contrato de transaccion con
EDUBAR S.A., con fecha 31 de julio del 2017, y dentro del mismo esta ultima
entidad distrital les reconocié una partida por concepto de reposicién de vivienda
estimada en $36.885.850.00. También le fue reconocida la suma de $737.717 por
factor de traslado, asi como $900.000 como auxilio de arriendo por el término de 3
meses; la suma de $112.058.931 por concepto de los cultivos y construcciones
existentes para la explotacion econdémica de la parcela. Luego, el dia 8 de agosto de
2017, EDUBAR firmé un segundo contrato de transaccién con ROGERIO
ARAMBULA ARENAS y dentro del mismo le reconocio la suma de $36.885.850, por
pago de reposicion de vivienda, ya que vivia en una mejora de condiciones de

precariedad.

De la misma manera se le reconcio la suma de $737.717 por factor de traslado
(mudanza), mas la suma de $900.000.00 por canon mensual de arriendo por el
término de 3 meses. En total, se le reconoci6 la suma de $38.523.567.00, pero
pesar de la existencia de los acuerdos contractuales, que hacen transito a cosa
juzgada, de acuerdo con los términos del articulo 2483 del Codigo Civil, el sefor
ALBERTO ARAMBULA ARENAS presenté demanda de nulidad y restablecimiento
del derecho contra el DISTRITO DE BARRANQUILLA y EDUBAR s.a., encaminada
a obtener la nulidad del acto administrativo (decisién de la Inspeccién 14 Urbana de
Policia), de fecha 9 de enero del 2020, en virtud de la cual fue desalojado del predio
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040-438508, cuya focha os diforento al 26 do soptiombre da 2019, din on ol que s

ejecutd la diligencia citada por la demandanto,

Esa demanda de nulidad resarcitoria, que diluye por completo las condiciones
uniformes respecto de una misma causa como requisito de procedibilidad de Ia
accién de grupo, es de radicacion 00725/2020, y estd asignada al despacho del
Magistrado Dr. OSCAR WILCHES DONADO, del Tribunal Administrativo del
Atlantico.

Igual sucede con MARGARITA CORTES DE LAS SALAS, quien a través del
abogado Dr. FREDY RIQUETT DE LA HOZ, efectu6 una solicitud de conciliacion
extrajudicial ante la Procuraduria 118 Judicial para asuntos Administrativos de
Barranquilla, radicado 0580 de 2020, con el propésito de obtener la nulidad del acto
administrativo que consistié en la orden dada por la Inspeccién 14 de Policia Urbana

de Barranquilla para desalojarla del predio 040-438508.

Existen otros casos, sefiora juez, que conviene tenerlos en cuenta por cuanto
demuestran, con mucha nitidez, que la causa comun, como lo es el supuesto
desplazamiento planteado en la demanda, no existe. Me refiero a los seflores
PEDRO NEL ORTIZ VEGA, MIRIAM PEINADO SANCHEZ, JOSE DANIEL ROJAS
LUNA y CARLOTA FERNANDEZ PANTOJA, quienes en su condicién de ocupantes
del predio 040-438508 fueron objeto de sendos reconocimientos econémicos por

parte de EDUBAR S.A., asi:

1.- El sedior PEDRO ORTIZ VEGA suscribi6 un contrato de transaccion con
EDUBAR S.A., de fecha 23 de octubre de 2019, por valor de $43.433.916.00, por
concepto de factores econémicos por reposicion de vivienda, factor de traslado y
arriendo transitorio. En resolucién separada EDU-20-0075, se le reconocié la suma

de $27.757.852.00 por concepto de los cultivos que tenia en la parcela.

2 . MIRIAM PEINADO SANCHEZ: Su nucleo familiar esta conformado por CARMEN
ELI PRIMERA, DAYANA VANESSA PINEDA, JOSE ALEJANDRO HERNANDEZ y
CARMEN ELI PINEDA. Esta persona suscribié un contrato de transaccion con
EDUBAR, de fecha 21 de octubre de 2019, a través del cual se le reconocié la suma
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de $43.019.858.00 por reposicién de vivienda, factor de traslado y arriendo

transitorio.

3.- JOSE DANIEL ROJAS LUNA. Era titular de unos cultivos de hortalizas y
mediante Resolucién EDU-20-0068, de fecha 18 de septiembre de 2020, se le

reconocio la suma de $83.916.000.00.-

4.- CARLOTA FERNANDEZ PANTOJA. Era titular de una parcela y con fundamento
en la resolucion EDU-20-0070, se le reconocié la suma de $13.788.145.00.-

No existe acreditacion, itero, que los perjuicios presuntamente sufridos por la sefiora
BARRIOS LEYVA provengan de la diligencia de desalojo, cuyos pormenores estan
plasmadas en el acto administrativo que corresponde a la diligencia policiva de
restitucion de bien fiscal, de fecha 26 de septiembre de 2019. La suerte juridica de
las demas personas, distintas a ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER
CALDERON, ALBERTO ARAMBULA ARENAS, MARGARITA CORTES DE LAS
SALAS, PEDRO NEL ORTIZ VEGA, MIRIAM PEINADO SANCHEZ, JOSE DANIEL
ROJAS LUNA y CARLOTA FERNANDEZ PANTOJA, no esta ligada, en condiciones
uniformes, a la de la demandante MARIA BARRIOS LEYVA, en razén a que esta
persona no figura en el acta de desalojo policivo, que por su connotacion juridica de
trativo, el medio control adecuado para lograr el resarcimiento de

acto adminis

perjuicios es la nulidad y restablecimiento del derecho y no la accién de grupo.

Al respecto el Consejo de Estado ha sentenciado:

“En un primer momento, la Sala considerd que la accién de grupo se
podia intentar en contra de la administracién cuando el hecho
generador el dafio fuera un hecho, omisién u operacion administrativa
asi como también cuando correspondiera a un acto administrativo. En
la actualidad, la Sala ha modificado su posicién respecto de los actos
administrativos. De conformidad con lo anterior, en aquellas acciones
de grupo en las cuales se pretenda obtener el resarcimiento de

los perjuicios causados por un acto administrativo mediante la
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discusion do la logalidad del mismo, la autoridad judicial debera

declarar la Improcodencia de la accion".

“Por tanto, la Sala acoge lo expuesto en el referido auto, en el sentido
de reiterar que la accli6n de grupo no es el mecanismo valido para

dobatir la legalidad do un acto administrativo (...).

La Sala estima conveniente ratificar lo ya expuesto al analizar la
procedencia de las acciones de grupo para reclamar indemnizaciones
derivadas de actos administrativos. Para tal efecto, resulta util retomar
lo dicho en el auto proferido!".

La decisién objeto de la presente reposicién, con todo respeto, debe ser revocada
por cuanto, en primer término, no existe causa comun; y en segundo orden, es
palmario que la accion de grupo fue seleccionada temerariamente por la sefiora
MARIA BARRIOS LEYVA para tratar de obtener el resarcimiento de unos perjuicios
—a través de una accion de grupo— provenientes de un supuesto dafio ocasionado

por un acto administrativo. El Consejo de Estado ha sido claro en sefalar que “sera

el juez quien en el auto admisorio de la demanda valore la procedencia de la

acciéon de grupo por corresponder a una causa comin y decida si ella es

apropiada para resolver el asunto planteado en |la demanda...™.

Por no satisfacerse el requisito de comunidad en la causa, que es el presupuesto
procesal de la legitimacion por activa, el despacho deber acceder a reponer la
decisién impugnada en aras de ajustarla al debido proceso, disponiendo Ia

subsanacién de la demanda.
DE LOS ANEXOS QUE SIRVEN DE PRUEBA:

Me permito aportar los siguientes documentos que sirven de prueba:

'.. CONSEJO DE ESTADO, SECCION TERCERA. Senlencla, de fecha 11 de octubre de 2017, radicado 2015-00431, aclor ARLEY
NARANIN ARANZAZY ¥ NTRNR Aamandadn NACINN.MINENIICACINN. Fancslern Pananta Nr RAMIRN PA7NS (I IFRRFRN '
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1.- Poder para actuar en defensa del DISTRITO DE BARRAQUILLA.

2.- Fotocopias del Contrato de transaccién, celebrado el dia 31 de julio de 2017,
entre ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA y
ALBERTO ARAMBULA ARENAS, y EDUBAR S.A.

3.- Fotocopias del Contrato de transaccién, de fecha 23 de octubre de 2019, por
valor de $43.433.916.00, por conceplo de factores econdmicos por reposicion de
vivienda, factor de traslado y arriendo transitorio. Este contrato fue firmado por el
seflor PEDRO ORTIZ VEGA y EDUBAR.

4.- Fotocopias de la Resolucion EDU-20-0075, de fecha 6 de octubre de 2020,
expedida por EDUBAR S.A., a través de la cual se le reconocié la suma de
$27.757.852.00 al sefior PEDRO ORTIZ VEGA por concepto de los cultivos que

tenia en la parcela.

5.- Fotocopias del Contrato de contrato de transaccion suscrito entre MIRIAM
PEINADO SANCHEZ y EDUBAR, de fecha 21 de octubre de 2019, a través del cual
se le reconocid la suma de $43.019.858.00 por reposiciéon de vivienda, factor de

traslado y arriendo transitorio.

6.- Fotocopias del Contrato de contrato de transaccion suscrito entre PEDRO NEL
ORTIZ VEGA y EDUBAR, de fecha 23 de octubre de 2019, a través del cual se le

reconocio la suma de $43.433.916.00 por reposicion de vivienda, factor de traslado

y arriendo transitorio.

7.- Fotocopias de la Resolucion EDU-20-0068, de fecha 18 de septiembre de 2020,
a través de la cual se le ordend pagarle la suma de $83.916.000.00 al seiior JOSE

DANIEL ROJAS LUNA.

8.- Fotocopias de la resolucion EDU-20-0070, expedida por EDUBAR S.A., mediante
la cual se le reconoci6 la suma de $13.788.145.00 a la sefiora CARLOTA

2. CONSEJO DE ESTADO. Seccion Tercera, sentencia de fecha 16 de abril de 2007 de accidn de grupo, radicado 2002-00025, actor
INRAF REANAI MAZARFI Y NTRNS damandadn QI IPFRINTENNFENCIA RANCARIA V FARARIN
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FERNANDEZ PANTOJA por concepto de los cultivos y construccion de alberca en la

parcela que ocupaba.

9.- Fotocopia de la diligencia policiva, de fecha 9 de enero de 2020, realizada por la
Inspeccién 14 de Policia Urbana, a través de la cual se desaloj6 a ALBERTO
ARAMBULA ARENAS DEL PREDIO 040-438508 y se le declaré infractor.

10.- Fotocopia del auto, de fecha 26 de abril de 2021, expedido por el Tribunal
Administrativo del Atlantico, radicado 2020-00725, magistrado ponente Dr. OSCAR

WILCHES DONADO, a través del cual admiti6 la demanda de nulidad y
restablecimiento del derecho promovida por ALBERTO ARAMBULA ARENAS.

11.- Fotocopia de la constancia de agotamiento de la conciliacién extrajudicial, de
fecha 1°. de diciembre de 2020, promovida por MARGARITA ROSA CORTES DE
LAS SALAS, contra el DISTRITO DE BARRANQUILLA, por el desalojo que dice

haber sido objeto del predio 040-438508.

Atentamente,

JOSE LUIS HERRERA GOMEZ
c.c. No. 8.723.155 de Barranquilla
T.P/No. 81.051 del C. S. de la J.
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SENORES
JUZGADO SEXTO ADMINISTRATIVO ORAL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S D

RADICADO: 08-001-33-33-006-2022-00002-00
REFERENCIA:  Accién de Grupo

ACCIONANTE: Maria del Socorro Barrios Leyva y Otros
ACCIONADO:  D.E.IP DE BARRANQUILLA '

ADALBERTO DE JESUS PALACIOS BARRIOS , mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No 72195129, actuando en mi condicién de Secretario Juridico del Distrito Especial,
Industrial y Portuario de Barranquilla, como lo acredito con fotocopia de mi acta de posesion que
adjunto y decreto de nombramiento No 0002 del 2020 y de conformidad con el decreto de delegacion
No 0094 del 2017, manifiesto que por medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y
suficiente al doctor (a) JOSE LUIS HERRERA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No 8723155, portadora de la Tarjeta profesional de Abogado 81051 del Consejo Superior
de la Judicatura, con el fin de que represente y asuma la defensa de los derechos e intereses del
Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla dentro del proceso de la referencia.

Nuestro apoderado tiene facultades amplias y suficientes conforme el art. 77y 78 del Cédigo general
del proceso y en especial para interponer recursos, sustituir en el profesional del derecho que delegue

el Secretario Juridico y reasumir.

El doctor (a) JOSE LUIS HERRERA, recibira notificaciones al correo electrénico
abogados08@yahoo.com y notijudiciales@barranquilla.gov.co.

Sirvase reconocer la respectiva personeria en los términos de este poder.
Otorga

Moot acddr

ADALBERTO DE JESUS PALACIOS BARRIOS
idi i anquilla

T.P/No. 81051del C.SJ—

Ffaboré: Marcelo Molina Venera-Tec.Op.
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CONTRATO DE TRANSACGION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO OE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LOS SENORES ERNESTO ARAMEULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACICN

URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”.
Pégina 1ce 10

Entre los suscritos a saber. ERNESTO ARAMBULA ARENAS identificado con la C.C. No. $126570S ce
Bucaramanga, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA, identificado con la C.C. No.1.045.588.C€2 ce
Barranquilla y ALBERTO ARAMBULA ARENAS, identificado con la C.C. No. 91280858 ce Sucaramarge.
gwenes actuan en su propio nombre y representacion, en sus calidades de Beneficiario centro e la caitca
el Plan de Reasentamiento en el proyecto UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DENOMINADA -
“COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA" quien(es) en adelante se denominara(n) EL BENEFICIARIQ, cer
una parte y por la otra, RAMON VIDES GALVAN, mayor de edad, identificado con la cécula de clucacaria
No. 18.855.319 de San Benito Abad (Sucre) quien actia en su calidad de Gerente General y Represen@nts
Legal, de la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIEE -
\ EDUBAR S.A, sociedad de Economia Mixta, adscrita al Distrito Especial, Industriai y Foruarc ¢e =
Barranquilla, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Barranquilla, y con NIT. No. 800.081.1402, =

AR YR AT |

J 5300100 VY

hemos acordado suscribir el presente CONTRATO DE TRANSACCION, previo las siguientes: <
CONSIDERACIONES ~_-:: L
© Que EDUBAR S.A, es una Empresa de Economia Mixta del orden Distrital, constituida meciante escnlia — ¢

) " . piblica No 434 del 14 de marzo de 1.990 otorgada en la Notarfa Tercera del Circulo de Barranquila & inscrita
' en la Cdmara de Comercio de Barranquilla el dia 16 de marzo de 1.990 bajo el nimero 36.1C0 cel litre
respectivo, reformada mediante Escritura Piblica No 3.108 del 31 de diciembre de 2.004, otorgaca en la
. Notaria 2 del Circulo de Barranquilla, inscrita en la cdmara de Comercio el dia 13 de enero del 2.005 tajo > 4
numero 115.430 del libro respectivo. . /

Que mediante el Decreto Distrital 123 de 2005, fue adoptado el Plan Parcial para los sectorss de
Barranquiliita-La Loma-Barlovento, el cual prevé en su articulo 9, doce (12) sectores nommatives de actuacicn

e\ urbanistica.

OdvIe
OHTTIVAV) Y

3 Que toda vez que el Plan Parcial fue expedido en el afio 2005, y se encontraba vigente a la fecha de la
T publicacioén del Decreto Nacional 075 de 2013, no le es exigible la.obligacion de la destinacién cbligatona de .
suelo para Vivienda de Interés Prioritario - VIP establecida en el Decreto 075 de 2013, de conformidad con <l '

numeral 4 del articulo 18 (Régimen de Transicion) del mismo Decreto 075 de 2013.

Que el articulo 59 del Acuerdo 003 de 2007, por el cual se revisaba el Plan de Ordenamiento Temitoral ce
Barranquilla, reconocid la existencia del Plan Parcial Barranquillita-La Loma-Barlovento, como mecanismo de

& gestion del suelo que busca propiciar el desarrollo de unidades temitoriales especificas.

Que mediante el articulo 131 del citado decreto 123 de 2005, la Alcaldia del Distrito de Barranquilla, celegd a
EDUBAR S.A.,, la gestién y operacion del Plan Parcial Barranquilita-La Loma-Barlovento, facultindoio para la
celebracién de convenios interinstitucionales con particulares y celebrar todo tipo de contrates y actos con
entidades publicas y privadas tendientes a la ejecucion de las acciones urbanisticas dentro cel Plan Parcial.

Que EDUBAR S.A., como ente gestor y operador del plan parcial Barranquillita-La Loma-Bariovento, realizd
el convenio de asociacién con la Sociedad Constructora de Obras.de Vivienda e Ingenieria. SAS, COVEN, _
con el objeto de *(...) aportar todo el apoyo econdmico y financiero para que el ente gestor adelante ante las ;
autoridades distritales competentes la expedicion de un decreto que delimite una Unicad de Actuacicn
Urbanistica, UAU, que comprenda el 4rea donde se plantea adelantar el proyecto denominado La Loma,

manzana IGAC 157",

Que mediante el decreto 0198 del 21 de febrero de 2014 emanado por la Alcaldia Mayor de Barranquilla, se
Delimito la Unidad de Actuacién Urbanistica Complejo Habitacional “La Loma®, Sectores Normatives 11,
Sector Turistico La Loma, SN-11, y, 12, Sector Residencial La Loma, SN-12, del Plan Parcial Barranquilitaa

Loma-Barlovento.

Que EDUBAR S.A, la Sociedad Constructora de Obras de Vivienda e Ingenieria, S.A.S, COVEIN y Fiduciara
ALIANZA S.A, suscribieron un contrato de Fiducia el dia 28 de diciembre de 2015, el cual garantza la

CAPITAL c 48 No 34 77 Pso 7 eduboy Q .‘-“?3 §
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE ESARROLLO URBANO DE
ORES ERNESTO ARAMBULA

BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A, Y LOS SE
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION

URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA",

P4gina 2 de 10
disposicion de los recursos necesarios para cancelar las compensaclones econémicas a que haya lugar con
ocasién al Plan de Adquisicién Predial y Reasentamiento para los predios y/ o mejoras de la Unidad de

actuacion Urbanista de la Loma.

Que el Decreto Distrital 0465 de 2008 modificado por el decreto 0707 de 2016, el cual reglamenta la Polltica
de Reasentamiento en el Distrito de Barranquilla, establecid las directrices y el procedimlento para el célculo
de reconocimientos econémicos en los procesos de adquisicién predial y reasentamiento, para las unidades
sociales ubicadas en los predios requeridos y de esta manera mitigar los Impactos que pudiera generar la
gjecucion de la obra, restableciendo las condiclones Iniclales de las personas que resulten afectadas. o

do los prediés)
mejoras par

YN/

ng gxislen personas que poseen parcelas o cultivos, dentro de los predios que hacen parte
dellmltgdos dentro del Decreto 0198 de 2014, sobra los cuales han edificado, en algunos casos,
su habitacién, enmarcandose como Unidades Soclales Econdmicas y Socio Economicas.

uva
NIty

Que tales asentamientos, se encuentran dentro de la zona de Influencia del proyecto, por lo tanto se hacg>

-~
W necesario realizar reconocimientos de factores econémicos respecto de cada uno de los encuestados por el & {fl Q
:;_@ traslado involuntario, dando aplicacién a la politica de reasentamiento de conformidad con el Decreto No= » = <

o 0707 de fecha septiembre 14 de 2016, por lo que a los receptores de tales reconocimientos, se le% % —
S >
14

denominardn como BENEFICIARIOS.

Que de conformidad con el censo y diagnostico socioaconémico adelantado por EDUBAR S.A, en Iog ry
ON URBANISTICA COMPLEJO HABITACIONAL :

<< predios requeridos por el proyecto UNIDAD DE ACTUACI
LA LOMA, se encuentra que los sefiores ERNESTO ARAMBULA ARENAS identificado con la C.C. No.

91269709 de Bucaramanga, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA, identificado con la C.C.

No.1.045.689.062 de Barranquilla y ALBERTO ARAMBULA ARENAS, identificado con la C.C. No. 91280859
r de la Loma y que por tal ocupacion ser realizada

de Bucaramanga, ocupan unarparcela-localizada en el secto
a fin de dar correcta aplicabilidad a la politica de

= on distintas forma por cada uno de LOS BENEFICIARIOS,
reasentamiento, con fundamento en los decretos 465 de 2008 y 0707 de 2016, y conforme al censo y el

diagnostico socioeconémico se hacen las siguiente salvedades:
LOS BENEFICIARIOS, ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA, y
ALBERTO ARAMBULA ARENAS son poseedores de una parcela, que se ubica dentro de una porcién de
P terreno de un lote en mayor extension, la cual vienen explotando econémicamente en forma conjunta,
P mediante el sistema de siembra, recoleccién y comercializacion de cultivos de diferentes especies proplas de
- esta regién y, en donde, acorde con esta actividad econdémica, fueron realizados tres (3) pozos naturales, un
/o%f (1) pozo en material y una (1) porqueriza.

EL BENEFICIARIO, ERNESTO ARAMBULA
explotacién de la tierra, construy6 sobre tal parcela, una mejora en m
de su nticleo familiar.
Que una vez verificado que LOS BENEFICIARIOS cumplen con los requisitos para ingresar al Plan de

Reasentamiento, se envié la documentacién necesaria a la Corporacién Lonja de Propiedad Ralz de
Barranquilla, a fin de determinar el valor de la mejora del BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS

/ y de los cultivos y construcciones existentes para el ejerciclo de la actividad econémica, que en conjunto
¥ realizan LOS BENEFICIARIOS, ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA
o y ALBERTO ARAMBULA ARENAS.

A Que el avaltio comercial de la mejora, las construcciones y cultivos existentes fue realizado por la Corporacién
Lonja de Propiedad Rafz de Barranquila, el dfa seis (06) de Julio de 2017 de acuerdo a las disposiciones
contempladas en el Decreto 1420 de 1998.

Que EDUBAR S.A. reconocera a LOS BENEFICIARIOS para efecto del Plan de Adquisicién Predial y
Reasentamiento correspondiente al proyecto de UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA COMPLEJO

HABITACIONAL LA LOMA, ¢l valor del avalio comercial de la mejora construida, de las construcciones y de
los cultivos existentes, de conformidad con lo establecido en los Decretos 0465 del 2008 y 0707 del 2016 los

cuales reglamentan la Politica de Reasentamiento en el Distrito de Barranquilla.

ARENAS, ademés de realizar actividades agricolas para la R
aterial, destinada a la habitacién de ély

G‘\/l

b ately o =
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A, Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”.

Pégina 3 de 10
Que son beneficiarios del Plan de Reasentamiento todas la Unidades sociales que residan, tengan relacion
directa o realicen una actividad econdmica dentro del predio requerido para el proyecto, estén incluidas en el
censo socioeconémico elaborado por EDUBAR S.A. y que deban trasladarse con ocasién de la obra.

Que LOS BENEFICIARIOS que hagan parte del Plan de Reasentamiento, recibirdn este reconocimiento
econémico por una sola vez y abarca todo el grupo familiar relacionado en la encuesta socioecondmica y no
serd objeto de una nueva medida compensatoria en otro sector que haga parte en especial de los predios
delimitados dentro de la UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA. -

Que el ayalud realizado por la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, comprende la valuaciérg
de la mejora, construcciones y cultivos existentes.

Que respecto a la mejora, donde reside junto con su nicleo familiar el BENEFICIARICGwEE
ARAMBULA ARENAS, el avallio comercial, actualmente vigente, es la suma de VEINTISIETE MILLON
CIENTO TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M.L. ($27.136.993),
determinado para una mejora construida en material.

Que el articulo (4°) cuarto numeral cuarto (4°) del decreto 0707 de 2016, determind que entre los factores del 5
componente econdmico a reconocer se encuentra el denominado “Reposicion de Vivienda” el cual serd >
otorgado a los propietarios o residentes que deban desplazarse del inmueble requerido cuando la suma del 8
valor correspondiente al avallio comercial de la vivienda sea inferior a cincuenta (50) SMLMV.

Que EL BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS, en consideracién a que el monto del avalud
comercial de la mejora es inferior a 50 S.M.M.L.V., que equivalen al monto para un subsidio de vivienda y en
consideracién, a que esta mejora es donde EL BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS, habita
junto con su grupo familiar, renuncia expresamente al pago del valor del avaldo por valor de VEINTISIETE
MILLONES CIENTO TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M.L. ($27.136.993)
y solicita que se les reconozca al factor de Reposicion de Vivienda de acuerdo al decreto 0707 de 2016,
equivalente a 50 S.M.M.L.V., por la suma de TREINTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y

CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M.L. ($ 36.885.850).
Que en virtud de lo anterior, EDUBAR S.A. procede a dar aplicacion a lo establecido en los Decretos

Distritales 0465 de 2008 y 0707 de 2016, los cuales reglamentan la Politica de Reasentamiento en el Distrito
de Barranquilla y a lo resuelto por el Comité de Reasentamiento en el sentido de reconocer a EL

5
@ BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS el factor econdmico denominado “Reposicion de

- Vivienda", por la suma de TREINTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS ($ 36.885.850).

Que los decretos 0465 del 2008 y 0707 de 2016 los cuales Reglamentan la Politica de Reasentamiento en
Barranquilla, establecen que el reconocimiento del factor traslado (mudanza) para las Unidades Sociales
Socioeconémicas equivale a 1 SMML.V,, y teniendo en cuenta que EL BENEFICIARIO ERNESTO
ARAMBULA ARENAS de acuerdo con el diagnostico socioecondmico, habita en la mejora objeto de
adquisicién, tiene derecho al reconocimiento econémico por factor de traslado (mudanza) que equivale a la
suma de SETECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TRECE PESOS M.L. ($737.717).

Que el numeral 5, del articulo 4 del mismo decreto 0707 de 2016, estipuld: “Arriendo Transitorio: En aquéllos
casos en que la entidad considere necesario o por urgencia de la obra plblica, se reconocerd este

componente econdmico, el cual serd de cardcter Transitorio (...)".

Que de acuerdo con la urgencia propia de la obra, EDUBAR S.A., reconocerd el factor econémico Arriendo
Transitorio al BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS, el cual se reconoce por el termino de tres

(3) meses, por un valor de canon mensual de arrendamiento de TRESCIENTOS MIL PESOS M.L. = .
($300.000), por lo que la totalidad del monto por el reconocimiento del Factor Econdmico Arriendo Transitorio h
serd de NOVECIENTOS MIL PESOS M.L. ($900.000).

esmsmiuse -
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION

URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”.
Pagina 4 de 10

Que tratandose de los cultivos y construcciones existentes en la parcela para la explotacién econémica de -
ésta, realizada en forma conjunta por parte de LOS BENEFICIARIOS, ERNESTO ARAMBULA ARENAS, er
ALEXANDER QALDEBON ARAMBULA y ALBERTO ARAMBULA ARENAS, EDUBAR S.A,, realiz6 la 8
identificacion.e inventario de éstos cultivos y construcciones, dejando constancia de ello en el documento Acta =
=z

—

-

dp(quiciénlde Terreno e Inventario de Especies, reconocido por LOS BENEFICIARIOS y, a su vez,
réalizando el Levantamiento Topografico y/o Registro Topografico de la parcela, documentd que fue remitido
por EDUQAFI S.A, a la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, para que los cultivos
conls'truccmnes existentes destinadas a la explotacion econémica de la parcela, igualmente fuerag
avallio. .

INONYYYYE

Bt ——
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Que respecto a los cultivos y construcciones existentes destinadas para la explotacién econdmica de la

parcela, el avalio comercial, actualmente vigente, es la suma de CIENTO DOCE MILLONES CINCUENTA b

OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS M.L. ($112.058.931), que comprende las especies

- vegetales como Coco, Palma, Aji, Maracuya, Semillero de Papaya, Platano en Produccion, Platano en
;@ Crecimiento, Guandbana en Produccién, Guanébana En Crecimiento, Tamarindo, Roble, Mamon En
Crecimiento, Mamon En Produccién, Ciruela, Mango En Produccién, Mango En Crecimiento, Limén en

Produccién, Limén en Crecimiento Chirimoya, Sébila, Anén, Uvito, Trupillo, Yuca, Semillero De Aji (25
Und/M2), asi como, la especie Piscicola Tilapia, més tres (3) pozos naturales, un (1) pozo en material y una

(1) porqueriza.
Que tratandose de los Reconocimientos de los Factores Econdmicos consignados en el presente documento,

. por motivo del traslado involuntario y el reasentamiento, éstos seran reconocidos por una sola vez a la
J Unidad Social Socioeconémica en cabeza del sefior ERNESTO ARAMBULA ARENAS identificado con la

C.C. No. 91269709 de Bucaramanga.

Que respecto a los cultivos y construcciones existentes destinadas para la explotacién econdmica de la

: parcela, se reconoceran por una sola vez a la Unidad Social Econémica conformada por los sefiores

i _ ERNESTO ARAMBULA ARENAS identificado con la C.C. No. 91269709 de Bucaramanga, ALEXANDER
CALDERON ARAMBULA, identificado con la C.C. No.1.045.689.062 de Barranquila y ALBERTO
ARAMBULA ARENAS, identificado con la C.C. No. 91280859 de Bucaramanga.

Py

“e Que LOS BENEFICIARIOS, de mutuo consenso, otorgaron poder especial, amplio y suficiente, al Dr.
¥z DONALDO DE JESUS MORALES ESTARITA, identificado con cedula de ciudadania No. 8.531 389 de
L Barranquilla y Tarjeta Profesional de abogado No. 100975 del C.S. de la J., para que representara sus

S.A., en los temas referentes al Plan de Reasentamiento de la parcela objeto de
fican con la firma de este contrato. Que en virtud del mandato
sobre Ig suma reconocida.

NN intereses ante EDUBAR
o intervencién por el proyecto, mandato que rati
conferido acordaron como honorarios profesionales un 15%
ARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS, se le estdn reconociendo
decuado y oportuno reasentamiento de la Unidad Residencial donde
habita con su grupo familiar, estos conceptos no se tendran en cuenta dentro del porcentaje pactado, en su
lugar, éste porcentaje comprenderd las sumas reconocidas por el avalué de los cultivos y de las
construcciones destinadas para la explotacién econdmica de la parcela.

Que LOS BENEFICIARIOS ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA, y

o ALBERTO ARAMBULA ARENAS y su apoderado el Dr. DONALDO DE JESUS MORALES ESTARITA, se
) reunieron el dia 24 de julio de 2017 en las instalaciones de EDUBAR S.A., con el objeto de convenir la forma
P en la cual se distribuirdn las sumas a cancelar, cuyo acuerdo quedo consignado en acta de igual fecha,

w5 0 | fimada por cada uno de LOS BENEFICIARIOS.

£ Que en el entendido que al BENFICI
Factores Econdmicos para lograr un a

= adl Que el acuerdo surtido por LOS BENEFICIARIOS, es el siguiente: 2
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A, Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION

URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA",
pdgina 5 de 10

Ds la suma de CIENTO DOCE MILLONES CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN
PESOS M.L. ($112.058.931), corrospondiantes a cultivos y construcclones existentes para la explotacion
econdmica de la tierra se acordaron las sigulentes sumas:

HONORARIOS PROFESIONAL DR. DONALDO MORALES ESTARITA:

La suma de DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PE
(§16.808.840), correspondientes al 15% de los CIENTO DOCE MILLONES CINCUENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS TREINTA'Y UN PESOS M.L. ($112.058.931).

La suma resultants luego do deducir los honorarios profesionalos es NOVENTA Y CINCO MILLONES: §
o

93S VIYV.ION

DOSCIENTOS CINCUENTA MIL NOVENTA Y DOS PESOS M.L. ($95.250.002)
De esta suma resultante, se acordd cancelar a cada beneficlario los sigulentes porcentajes:

El 33% de $95.250.092, que equivalen a TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS
MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS M.L. ($31.432.530) PARA ALEXANDER CALDERON ARAMBULA.

El 33% de $95.250.092, que equivalen a TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS
MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS M.L. ($31.432.530) PARA ALBERTO ARAMBULA ARENAS.

El 34% de $95.250.092, que equivalen a TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO

©

MIL TREINTA Y UN PESOS M.L. ($32.385.031) PARA ERNESTO ARAMBULA ARENAS.

Que los valores a reconocer a través del presente documento, se encuentran respaldados con la Certificacién
da fecha de fecha 16 de junio de 2.017, emitida por Allanza Fiduclaria S.A., en su calidad de vocera del

Fideicomiso UAU LA LOMA,

Que con base en lo sefialado y de comin acuerdo entre las partes, se dejan claramente establecldos los
términos y condiciones en que operara el presente:

oavorany

CLAUSULA PRIMERA: ACUERDO DE VOLUNTADES-. Por parte del BENEFICIARIO, ERNESTO
ARAMBULA ARENAS junto con su grupo familiar, en calidad de poseedores, conslentes de haber construido
y cultivado en suelo ajeno, sobre predios en mayor extensién, los cuales a su vez, forman parte de la
delimitacién de la Unidad Actuacién Urbanistica LA LOMA, conforme con lo establecido por el Decreto 0198
de 2014 expedido por el Distrito de Barranquilla, y teniendo en cuenta a su vez que el avaltio comerclal de la
mejora, donde reside, es inferior a los 50 S.M.M.L.V, se acogen al Programa de Reasentamlento, por lo que
se les reconoce el factor denominado "Reposicidn de Vivienda" correspondientes a 50 SMM.LV , mds el
Reconocimiento Econdmico por factor de traslado (mudanza) y el factor denominado Arrlendo Transitorlo, de
conformidad con lo establecido en los Decretos 0465 de 2008 y 0707 de 2016 y EDUBAR S.A, procederd a

reconocer los factores enunciados a EL BENEFICIARIO por Unica vez.

Por su pate LOS BENEFICIARIOS, ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER CALDERON
ARAMBULA, y ALBERTO ARAMBULA ARENAS conslentes de haber cultivado y reallzado construcclones
para la explotacién econémica de la tierra, en suelo ajeno, sobre predios en mayor extension, los cuales a su
vez, forman parte de la delimitacién de la Unidad Actuacién Urbanistica LA LOMA, conforme con lo
establecido por el Decreto 0198 de 2014 expedido por el Distrito de Barranquilla, manifiestan aceptar el
avallo comercial de los cultivos y construcciones existentes, de conformidad con lo establecldo en los
Decretos 0465 de 2008 y 0707 de 2016 y EDUBAR S.A, procederd a reconocer este valor a LOS

BENEFICIARIOS por Unica vez.

PARAGRAFO PRIMERO: Respecto a EL BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS, y su grupo
tamiliar por acogerse al Programa de Reasentamlento aceptando los componentes econdmicos que se les )
reconoce a través del presents documento, renunclan de manera expresa a Intentar cualquler reclamacién o
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBEHTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”.
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litigio futuro en contra de EDUBAR S.A., y del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, en razén
de los conceptos que se transan en el presente contrato y que hacen parte del Plan de adquisicién Predial y
Reasentamiento de la UAU Complejo Habitacional de la Loma. Por su parte LOS BENEFICIARIOS,
ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA, y ALBERTO ARAMBULA
ARENAS, aceptando el avalué y el pago por los cultivos y construcciones existentes para la explotacién
econdmica de la tierra, renuncian de manera expresa a intentar cualquier reclamacion o litigio futuro en contra
de EDUBAR S.A,, y del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, en razén de los conceptos que
se transan en el presente contrato y que hacen parte del Plan de adquisicién Predial y Reasentgmien
UAU Complejo Habitacional de la Loma.

PARAGRAFO SEGUNDO: Con el perfeccionamiento de este contrato y la entrega real y material :
parcela al PROMOTOR del proyecto, éste asume la poses!én del inmueble y hara parte del patrimonio
Auténomo del proyecto.

CLAUSULA SEGUNDA: VALOR DEL CONTRATO: EDUBAR S.A, teniendo en cuenta las consideraciones
establecidas en el presente contrato, se establecen los siguientes montos a fin de cuantificar el valor total del
contrato asi:

A) TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE
PESOS M.L. ($38.523.567); Reposici6n de vivienda, Traslado y Arriendo Transitorio.

B) CIENTO DOCE MILLONES CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS
M.L. ($112.058.931); Cultivos y Construcciones para explotacién econdmica de la tierra

VALOR TOTAL DEL CONTRATO: CIENTO CINCUENTA MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M.L. ($150.582.498)

Los cuales se encuentran discriminados de la siguiente manera:

A) TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE
PESOS M.L. ($38.523.567):

- TREINTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL OCHOGIENTOS
CINCUENTA PESOS M.L. ($ 36.885.850) corresponden al factor de Reposicién de Vivienda

equivalente a 50 SM.M.L.V.

- SETECIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TRECE PESOS M.L. ($737.717),
corresponden al factor de Traslado (Mudanza)

- NOVECIENTOS MIL PESOS M.L. ($900.000), corresponden al factor de Arriendo Transitorio.

B) CIENTO DOCE MILLONES CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y UN PESOS
M.L. ($112.058.931): Correspondientes al valor del avalio comercial de los cultivos y construcciones
para la explotacién econémica de la tierra, realizado por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de
Barranquilla.

CuGARGLI A -
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A, Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA",
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CLAUSULA TERCERA: FORMA DE PAGO. Los pagos se realizaran por EDUBAR S.A.,, teniendo en cuenta
la c?hctiad, en la que cada Beneficiario ocupa la parcela, segin lo descrito en las consideraciones de este
contrato, asi:

Al BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS:

1) La suma de UN MILLON SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS DIECISIETE
PESOS M.L. ($1.637.717), que corresponden a los Factores Econémicos de Traslado y Arriendo
Transitorio, serén cancelados dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la firma y I€g 0
del presente contrato y conforme al cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Pawage
Primero de esta clausula.
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2) Lasuma de TREINTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL TREINTAY UN
PESOS M.L. ($32.385.031), correspondientes a su porcentaje de participacién dentro del avalud
comercial de los cultivos y construcciones existentes para la explotacién econémica de la tierra, de
conformidad con el acta de fecha 24 de julio de 2017 suscrita por los beneficiarios, seran cancelados
dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la firna y legalizacion del presente contrato y
conforme al cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Paragrafo Primero de esta cldusula.

oavolyany

PARAGRAFO PRIMERO. OBLIGACIONES: I) ENTREGA MATERIAL DE LA PARCELA, a través de
acta de recibo suscrita entre las partes; Para tal efecto, si esta mejora cuenta con servicios publicos
domiciliarios, debera aportar los recibos cancelados al dia, sin deudas pendientes, acuerdos 0 convenios
vigentes y presentar el certificado de paz y salvo correspondiente, y dado el caso, solicitar el retiro de
medidores, contadores y acometidas de los servicios publicos existentes en la mejora. Il) En el evento de
que la mejora no posea medidores, contadores 0 acometidas, EL BENEFICIARIO debe aportar una
declaracién notarial indicando la carencia de los mismos. [ll) En caso que la mejora no sea entregada
por EL BENEFICIARIO de manera voluntaria dentro del plazo convenido, EDUBAR S.A., procedera a
iniciar los tramites pertinentes ante la autoridad competente a fin de llevar a cabo las diligencias que
permitan hacer efectiva la entrega material de la misma. En este caso EDUBAR S.A., hara efectivo el
pago, previa deduccién de las sumas por servicios publicos y conceptos derivados, consignando el saldo
del valor descrito en los numerales 1y 2 de la cldusula tercera en una cuenta de depdsitos judiciales a
nombre del BENEFICIARIO. Realizado lo anterior, el PROMOTOR podra disponer de ésla.

PARAGRAFO SEGUNDO:; El valor de los reconocimientos econémicos consignados en el presente contrato
cobija a todo el grupo familiar del BENEFICIARIO de conformidad a lo registrado en la ficha socioecondmica

elaborada por EDUBAR S.A.

3) La suma de TREINTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M.L. ($36.885.850) que corresponden al factor de Reposicion
de Vivienda, serdn cancelados conforme lo establecido en la cldusula CUARTA de este contrato.

EL TOTAL A CANCELAR AL BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS, ES LA SUMA DE
SETENTA MILLONES NOVECIENTOS OCHO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M.L.

(§70.908.598)

A LOS BENEFICIARIOS sefiores ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA
ARENAS:

La suma de TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA
PESOS M.L. ($31.432.530) para ALEXANDER CALDERON ARAMBULA, seran cancelados dentro de los

ranioere. o> p
CaPTAL Carrera 48 No 3477 Fiso 7 edubarcomco : f‘-"’j
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CONTRATO DE TRANSACQION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A, Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA™.
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ocho (8) dias habiles siguientes a la firma y legalizacién del presente contrato y conforme al cumplimiento de
las obligaciones establecidas en lo que comresponda al Parégrafo Primero de esta cldusula.

TOTAL A CANCELAR AL BENEFICIARIO ALEXANDER CALDERON ARAMBULA ES LA SUMA DE

TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS ML O )

($31.432.530).

La suma de TREINTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA
PESOS M.L. ($31.432.530) para ALBERTO ARAMBULA ARENAS, serén cancelados dentro de log7io
dias habiles siguientes a la firma y legalizacién de! presente contrato y conforme 2l cumpimicr g
obligaciones establecidas en lo que corresponda al Paragrafo Primero de esta ciusuia.

qany

TOTAL A CANCELAR AL BENEFICIARIO ALBERTO ARAMBULA ARENAS ES LA SUMA DE TREINTA 2
UN MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS ll.l.g,)

(31.432.530). S

Al DR. DONALDO MORALES ESTARITA.

La suma de DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS M.L.
($16.808.840), suma que solicitan LOS BENEFICIARIOS A EDUBAR S.A., cancelar a su apoderado, por lo
que EDUBAR S.A. cancelaré la suma acordada y soficitada por estos, dentro d2 los ocho (8) dias hébies
siguientes a la firma y legalizacion del presents contrato.

TOTAL A CANCELAR AL APODERADO ESPECIAL DR. DONALDO MORALES ESTARITA ES LA SUMA DE
DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS ML
($16.808.840)

CLAUSULA CUARTA: Respecto a los TREINTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M.L ($36.885.850) rechidos como prima d2 Reasentamisnio por el
BENEFICIARIO ERNESTO ARAMBULA ARENAS, serd utlizado por parie de éste, para adquirir una vivienda
en condiciones dignas y de manera legifma; la vivienda de reposicion no deberd esiar ubicada en zonzs no
legalizadas, de alto riesgo, d2 preservacién ambientzl 0 en comedores vizles (reserva vidl) y en lo posble que
sobre el inmueble no pese embargos, gravamenes, ni Emitacion del derecho de dominio,

La prima de Reasentamiento se pagara por (nica vez, por tal razon, EL BENEFICIARIO no podrd rechir
nuevamente una prima de reasentamiento inclusive si s2 enconirare bajo su responsabiidad ocupando otz zona
MWW%MWNMSAV/OHW&WM@WWHWM&
de ufilidad ptiblica.
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EL BENEFICIARIO y su grupo famiiar no podrén transerir ta propiedad d<! inmusble antes de transcurmido dier
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compraventa del inmueble de Reposicion.
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”,
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registros de Instrumentos Pdblicos en jurisdiccién del inmueble comprado, donde figure inscrita la anotacion de
compraventa a favor del BENEFICIARIO.

PARAGRAFO PRIMERO: CONDICION RESOLUTORIA Y RESTITUCION DEL BIEN: De conformidad con lo
previsto en el articulo 21 de la ley 1537 de 2012; el incumplimiento de'la obligacion contenida en la cldusula cuarta
constituye causal de resolucion del acto de transferencia del valor de subsidio de vivienda, asi mismo EL
BENEFICIARIO deberd restituir el inmueble objeto de cesién, cuando se compruebe falsedad o imprecision de los
documentos presentados para la legalizacién de la compraventa de la vivienda de reposicién.

OLNIWNJOT

PARAGRAFOQ SEGUNDO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con lo establecido en los

Articulos 1y 12 de la ley 258 de 1996 sobre el inmueble se constituye afectacion a vivienda familiar a favor del
BENEFICIARIO.

B PARAGRAFO TERCERO: TRAMITES: Dentro del plan de reasentamiento se reconocerdn los gastos de
@ notariado y registr6 por la compra del inmueble de reposicion, para la cual EL BENEFICIARIO autoriza a la

— empresa a liquidar y pagar estos conceptos, hasta un monto maximo correspondiente al 3.75% del subsidio
' de vivienda.

CLAUSULA QUINTA: PRESUPUESTO. Los valores que se estdn reconociendo en el presente contrato, se

encuentra respaldados con la Certificacién de fecha 16 de junio de 2.017, emitida por Alianza Fiduciaria S.A.,
en su calidad de vocera del Fideicomiso UAU LA LOMA.

7 CLAUSULA SEXTA: ENTREGA. LOS BENEFICIARIOS, junto con su grupo familiar se comprometen por

. medio del presente contrato, a realizar la entrega material de la parcela completamente desocupada sin
medidores, ni contadores dentro de los términos establecidos en el PARAGRAFO PRIMERO DE LA
CLAUSULA TERCERA, de este contrato y para el efecto se suscribird un acta entre las partes en la cual se
dejara constancia del recibo de la misma y de las condiciones en que se recibe.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso que la parcela y drea ocupada no sea entregada por el BENEFICIARIO _
de manera voluntaria dentro del plazo convenido, EDUBAR S.A., procedera a iniciar 0s tramites pertinentes
ante la autoridad competente a fin de llevar a cabo las diligencias que permitan hacer efectiva la entrega
material de la misma. En este caso la fiduciaria ALIANZA S.A., har4 efectivo el pago, previa deduccion de las
sumas adeudadas por concepto de impuesto predial, valorizacion y servicios pablicos, consignado el saldo del
valor comercial en una cuenta de depdsitos judiciales a nombre del BENEFICIARIO. Realizado lo anterior, el
PROMOTOR podrd disponer de ésta.

CLAUSULA SEPTIMA: La(s) persona(s) que aparece(n) como suscriptor(es) de los contratos uniformes de
servicios publicos de la mejora objeto de la adquisicién, dejan expresa constancia que no ceden a EDUBAR
S.A, ni al PROMOTOR los derechos y obligaciones adquiridas a través de dicho contrato, en consecuencia
exoneran a EDUBAR S.A. y al PROMOTOR de toda responsabilidad que llegare a generarse por estos
conceptos con posterioridad a la entrega del inmueble objeto del presente contrato.

CLAUSI.}!.A OCTAVA: ACCIONES JUDICIALES. Las partes de comdn acuerdo le dan los efectos de una
transaccién gl presente contrato, de conformidad con el Articulo 2483 del Cédigo Civil y en consecuencia

todas las obligaciones emanadas del presente quedaran a paz y salvo por todo concepto, y en virtud de ella .
adquiere los efectos de cosa juzgada en ltima instancia, quedando de esta forma sin posibilidad de hacerse N

reclamo alguno judicial o extrajudicial derivado de |a ejecucion del proyecto “UAU COMPLEJO
HABITACIONAL LA LOMA, por el Plan de Adquisicién Predial y Reasentamiento. t

R CLAUSULA NOVENA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD.- En caso de no cumplirse con los
requisitos mencionados en alguna de las clausulas del presente contrato, la Empresa de Desarrollo Urbano

de Barranquilla y la Regién Caribe — EDUBAR S.A, se abstendr4 de reali imi
A, ealizar l0s reconocimiento
quedando exonerado de cualquier tipo de responsabilidad. erios econdmias,
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CCNTRATO DE TRANSACSION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE
BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LOS SENORES ERNESTO ARAMBULA
ARENAS, ALEXANDER CALDERON ARAMBULA Y ALBERTO ARAMBULA ARENAS DENTRO DEL
PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA DENOMINADA “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”.
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PARAIGRA‘FO PRIMERO: La(s) persona(s) que aparece(n) como suscriptor(es) de los contratos uniformes de
servicios publicos de la mejora objeto de la adquisicion, dejan expresa constancia que no ceden a EDUBAR
S.A, ni al PROMOTOR O PATRIMONIO AUTONOMO DEL PROYECTO los derechos y obligaciones
adquiridas a través de dicho contrato, en consecuencia exoneran a EDUBAR S.A, COVEIN SAS Y
FIDUCIARIA ALIANZA S.A. de toda responsabilidad que llegare a generarse por estos conceptos con
posterioridad a la entrega del inmueble objeto de! presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja constancia dentro del presente contrato, que EDUBAR S.A, actiia en nombre
del DISTRITO ESPECIAL, INDUSTRIAL Y POHTUARIQ\ DE BARRANQUILLA, de acuerdo a las facuftades
otorgadas el decreto 0198 de 2014, i

-y
CLAUSUL:. DECIMA: VALIDEZ.-El presente contrato de Transaccion requiere para su validez de la firma de las
partes. — .

Para constancia se firma en Barranquilla a los, (3) dias del mes de Julio de 2017.

@ EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARHANQUILLA Y LA REGION CARIBE - EDUBAR S.A.

Gerente General de EDUBAR S.A.

Vel ERNE BULA ARENAS
2 . C.C. Ng. 91269709 de Bucaramanga

sl D exersppen Cf%fza/u
. ALEXANDER CALDERON ARAMBULA
< C.C. No.1.045.689.062 de Bamranquilla

. ) 250557
ARAMBUCA ARENAS 7=
- /" CC.No. 91280859
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RESOLUCION NUMERO EDU-20-0075
(Del 06 de octubre de 2020)

“POR LA CUAL SE RECONOCEN UNOS FACTORES ECONOMICOS POR CONCEPTO
UAU-LOMA-

Ei" CULTIVOS DE LA PARCELA, IDENTIFICADA CON RT-
pégina 1de 4

La suscrita Representante Legal la Empresa de Desarrollo Urbano de Barran?uilla

la Regién Caribe, EDUBAR S.A Dra. ANGELLY MELLISSA CRIALES ANIBAL
identificada con cedula de Ciudadania No.55.221.166 de Barranquilla en ejercicio
de sus funciones legales y estatutarias conferidas mediante acta N° 147/2 17 del
28 de septiembre del 2017 y Acta 154 del 21 de enero del 2020, correspondiente a
la junta directiva de EDUBAR, y las conferidas por el Acuerdo 001 del 23 de febrero
del 2006, el Decreto 0058 del 31 de marzo deF2006. Decreto 0363 del 20 de abil
del 2009,Decreto 0198 del 21 de febrero de 2014 el contralo de Fiducia Mercantil
de Administracion Inmobiliaria — Fideicomiso AU La Loma de fecha 28 de
diciembre de 2015 , suscrito entre la fiduciaria ALIANZA S.A., COVEIN SASY

EDUBAR S.A.
CONSIDERANDO:

Que el Articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No.
1 de 1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad pnvada/
los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles senala: “Cuando de la

aplicacion de una ley expedida por molivos de utilidad puiblica o interés social,
os de los particulares con la necesidad por ella

reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”. Y mas
adelante agrega: ‘por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
iacio te sentencia judicial e indemnizacion

legislador, podrd haber expropiacion median

previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunigad y del afectado. En

los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra adelantarse por via

administrativa”.

Que la Constitucion Politica de Colombia en su articulo 1° conlergpla los principios

fundamentales del Estado, denotando que Colombia es un stado Social de
encuentra fundamentada en el respeto de Ia dignidad humana,

Derecho y que se eNncut 2 L
en el trabajo y la solidaridad de las personas que la integran y en 1a prevalencia del

interés general.
ado e implementarlos en la comunidad, el

Que para concretar los fines del Est |
Estado por medio de su funcion descentralizada, debe propugnar por la
implementacion de politicas publicas que beneficien el interés general de los

administrados.

Que el articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia. sefiala aue “Son fines

esenciales del Estado servir a la comunidad. oromover la orosoeridad aeneral v

aarantizar la efectividad de los orincioios. derechos v deberes consaarados en Ia

Constitucién. facilitar la participacién de todos en las decisiones aue los afectan v
ministrativa v cultural de la Nacién. defender la

en la vida econémica. politica. admin . turz r |
independencia nacional. mantener la integridad territarial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo.

Que ol articulo 366 de la Constitucién Politica de Colombia senala gue el bienestar
general y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, son finalidades
sociales del Estado, previendo el constituyente para tales efectos, que en los planes
y presupuestos de la Nacién y de las entidades territoriales, el gasto publico social

tendra prioridad sobre cualquier otra asignacion.

A M
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DE cuLmvos ED%EC&{“OCEN UNOS FACTORES ECONOMICOS POR CONCERTO '
14", PARCELA, IDENTIFICADA CON RT- UAU-LOMA- i

Pdgina 2de 4

Que el

Tenilorige:rem- 02_12 de 2014 * Por el cual se adopla el Plan de Ordenamiento

315 deli el Dislrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla™ en el Articulo
ne, el subprograma de reasentamiento, al sigulente tenor:

a‘zzg:g:j?—, 31bs. SUBPROGRAMA DE REASENTAMIENTO: Correspo_nda ala

pblac urbana a lravés de ‘Ia cual el Distrito atenderd de manera integral la

= n ub{gada en zonas objeto de intervencion, ya sea por enconlrarse en alto

€590 no mitigable, por la ejecucion de programas y proyectos de renovacion

urbana, provisién de espacios publicos urbanos, ejecucidn de programas y

| P"OY?Cfos de infraestructura vial, con el fin de restablecerles los nivelaes de vida
E previos. Cone§ponde a un conjunto de acciones y aclividades coordinadas para
{ {Ogml_' _la reubicacién de la poblacién, eslas acciones y aclividades incluyen la
i identificacion y evaluacion de las condiciones técnicas, sociales, legales y
i econdmicas de las familias, el traslado a otro sitio de /a ciudad que ofrezca viviendas
! dignas y seguras, propendiendo por la integracidn social y econdémica que garantice
el bienestar de las familias y Ia proteccion y rehabilitacion de las zonas intervenidas.”

Que de igual forma, el articulo 316 idem, al definir las condiciones previas para el
disefio del plan de reasentamiento, sefiala que * las entidades que desarrollen
actividades y proyectos definidos en el Ariculo 58 de la ley 388 de 1997, que
impliquen traslados de poblacion, deben incluir en cada uno de los proyeclos a
desarroallar, los costos de la formulacién y ejecucién del plan de Gestion Social, tanto
para la poblacién receptora , como para la poblacién que siga residiendo en el area

de influencia(...)"

del proyecto, se realizd la recuperacién del blen fiscal de
o de Barranguilla, identificado con folio de matricula 040-438508
10201570050000, en cuyo marco se pudo evidenclar la
ue tenfan cultivos y construcciones quienes deben

to de renovacién Urbana.

Que, en desarrollo
propiedad del Distrit
y referencia catastral No.0
existencia de personas q
trasladarse por cuenta del proyec

Que dentro del predio identificado con folio de matricula No. 040-438508 de
propiedad del Distrito de Barranquilla, se encuentran los cullivos que se Idenlitican
con el Registro Topografico UAU-LOMA-P 14, pertenaclentes al seflor PEDRO NEL
ORTIZ VEGA, identificado con Cedula de Ciudadania No, 3.831.767,

Que, en desarrollo a la politica de Reasenlamlento, y particularmenta de
ocloeconomica, EDUBAR S.A. detarminé que, dentro

conformidad con la encuesta s
del bien fiscal, el sefior PEDRO NEL ORTIZ VEGA, Idenlificndo con Cadula de
7. tenfa unos culllvos de diferenles espocles nalivas, razon

Civdadania No. 3.831.76
por la cual es nacesarlo entrar a mitigar el Impacto genorado por ol traslado,

mediante el pago dol valor comorclal do dichos lloms.

A M
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“POR LA CUAL §
BE , CULTIVOS E RECONOCEN UNOS FACTORES ECONOMICOS POR CONCERTO

LA PARCELA, IDENTIFICADA CON RT- UAU-LOMA-

Pigina 3de 4

A .

arl:t?e rreilonzlg:{ a efeclos del reconocimiento econdmico que se menciona

cultivos defe‘hse indica que EDUBAR S.A., cuenta con avalud comercial de

SETECEENTBC a 20 de septiembre de 2019, por valor de VEINTISIETE MILLONES

PES OS CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS
OS M/CTE ($27.757.852).

Que en consecuencia de lo anterior se lo reconoceré al seilor PEDRO NEL ORTIZ
VEGA, identificado con Cedula de Cludadanfa No. 3.831.767 el valor da
VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS MI/CTE ($27.757.852),
correspondientes a los cullivos que lenia el seiior dentro de su parcela RT-UAUPP
LOMA P14.

Que con base en las anter{ores consideraciones la EMPRESA DE DESARROLLO

URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A.- EDUBAR S.A
actuando en el nombre del FIDEICOMISO UAU LA LOMA, en su condicién de

FIDEICOMITENTE GESTOR,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: RECONOCER al seifior PEDRO NEL ORTIZ VEGA,
identificado con la cedula de ciudadania No. 3.831.767, la suma de VEINTISIETE
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS M/CTE i$27.757.852 , correspondientas a los cultivos
que tenia el sefor dentro de su parcela RT-UAUPP LOMA P14,

PARAGRAFO | El pago del avalué comercial de los cultivos y construccion
realizados por la Corporacion Lonja de Propiedad Ralz de Barranquilla, se

reconocera de contado por una sola vez.

ARTICULO SEGUNDO: El beneficiario del reconacimiento econdmico contenido en
la presente resolucion, es el sefior PEDRO NEL ORTIZ VEGA, Identificado con la
cedula de ciudadania No. 3.831.767, cuyos derachos se entienden compensados

mediante el presente acto.

ARTICULO TERCERO: REQUERIR a la sociedad COVEIN S.A.S,, en su condicidn
de Fideicomitente Promotor dentro del Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracién Inmobiliaria — Fideicomiso UAU La Loma de fecha 28 de diciembre
de 2015, para que, con base en lo dispuesto en la clausula décimo segunda de
dicho conirato, proceda a efectuar los aportes requeridos para el cumplimiento dal
pago ordenado las acciones posteriores en coordinacion con la Alianza Fiduciaria
S.R en calidad de vocera del Fideicomiso U.A.U LA LOMA.

? ARTICULO CUARTO: La Freseme resolucién se debera notificar al sefior PEDRO
: NEL ORTIZ VEGA , Identificado con la cedula de cludadania No. 3.831.767, en
los términos del articulo 66 y subsiguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas
normas concordantes ’y contra ello procede el recurso de reposicién anta el
funcionario que la expidié dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su

notificacion.
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ARTICULO q

) UINTO: U

conten : Una vaz on firme la prosonto rosoluclén, comunicar ol
OBRA‘Sd %éj'i}l\?fé’mnm acto administrativo n'ln socllodnd CONSTRUTORA DE
FOF el adiculo 66 Ns?‘gg E 1|N(l3ENlERII\ SAS, - COVEH}I, conll\%m\lnllt: d{ifnpémng
0 Contencioso A(llministr?\“y?& as del Codigo do Procedimionto Administrativo y

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Distrito Espe i \
cial, Industrial y Portuario do Barran ullla, a los 6 dins do
mes de octubre del aio 20120. ustrialy Far .

3 i

&m\&&_tgg ‘ 6/10/2020 1040

Frma dgial suturizade

ANGELLY MELISSA CRIALES ANIBAL
GERENTE GENERAL EDUBAR S.A

ST e T RTINS 5 i
o ot it e
‘ orpt PP RS
AN Loy,

Proysctd: Brian, Rodrluus["k

Revisd: Carolina Consueyr Q.
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LA SENORA MIRYAM
PEINADO SANCHEZ DENTRO DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
DENOMINADA COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA".
piginalde5
Entre los suscritos a saber; MIRYAM PEINADO SANCHEZ, Identificada con cédula de
ciudadania No. 37.325.801 de Ocaiia (Norte de Santander), quien actda en su proplo nombre y
representacién, en su calidad de beneflciario dentro de la politica del Plan de Reasentamiento
en el proyecto Unldad de Actuaclén Urbanistica denominada “COMPLEJO HABITACIONAL
“ LA LOMA" quien en adelante se denominara EL BENEFICIARIO, por una parte y por la otra,
ANGELLY MELISSA CRIALES ANIBAL, mayor de edad, identificada con ia cédula de
cludadanfa No. 55.221.166 de Barranquilla, qulen actia en su calidad de Representante Legal,
de la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLAY LA REGION CARIBE
- EDUBAR S.A, socledad de Economla Mixta, adscrila al Distrito Especial, Industrial
Portuario de Barranquilla, debldamente inscrita en la Camara de’Comercio de Barranquilla, y
con NIT. No. 800.091.140-4, hemos acordado suscriblr el presente CONTRATO DE
TRANSACCION, previo las sigulentes: .

OIN3WNJ0a
VD YZ3W S3H0T0a YNY

VTIINONYHAYS |
3Ad YANND3S VIUVYION

CONSIDERACIONES

Que EDUBAR S.A., es una Empresa de Economla Mixta del orden Distrital, constituida
medlante Escritura Piblica No. 434 del 14 de marzo de 1.990 otorgada en la Notarla Tercera
del Clrculo de Barranquilla e inscrita en la CAmara de Comerclo de Barranqullla el dfa 16 de
marzo de 1.990 bajo el numero 36.100 del libro respectivo, reformada mediante Escritura
Pablica No 3.108 del 31 de diciembre de 2.004, otorgada en la Notarla 2 del Clrculo de
Barranquilla, inscrita en la Cdmara de Comerclo el dfa 13 de enero del 2.005 bajo el nimero
115.430 del libro respectivo.

’ Que mediante Acta No. 147 del 28 de septiembre del 2017, Inscrita el 19 de octubre del 2017
se nombrd como representante legal de EDUBAR S.A,, a la Doctora ANGELLY MELISSA
CRIALES ANIBAL, identificada con la cédula de ciudadania No. 55.221.166 de Barranquilla; y
mediante acta 153 de 10 de abril del 2019, suscrita por la Junta Directiva de EDUBAR S.A., s8
le otorgan facultades para la firma de contratos suscritos por esta empresa y resoluciones
expedidas por esta misma entidad.

Que mediante el Decreto 0198 del 21 de febrero del 2014 emanado por la Alcaldla Mayor de
Barranquilla, se dellmité la Unidad de Actuaclén Urbanistica Complejo Habitacional “La Loma”®,
Sectores Normativos 11, Sector Turistico La Loma, SN-11, y, 12, Sector Resldencial La Loma,
SN-12, del Plan Parcial Barranquillita-La Loma-Barlovento.

Que EDUBAR S.A, la Sociedad Constructora de Obras de Vivienda e Ingenieria, S.A.S,
COVEIN y Fiduciaria ALIANZA S.A., suscribieron un contrato de Fiducla el dia 28 de diciembre
del 2015, el cual garantiza la disposicién de los recursos necesarios para cancelar las
compensaciones econémicas a que haya lugar con ocasién al Plan de Adquisiclén Predial y
Reasentamiento para los predios y/o meloras de la Unidad de Actuaclén Urbanista de la Loma.

Que el Decreto Distrital 0465 del 2008 modificado por el Decreto 0707 del 2016, el cual
. reglamenta la Politica de Reasentamiento en el Distrito de Barranquilla, establecl¢ las directrices
y el procedimiento para el calculo de reconocimientos econdémicos en los procesos de
adquisicion predial y reasentamlento, para las unidades sociales ublcadas en los predios
requerldos y de esta manera mitigar los impactos que pudiera generar la ejecucién de la obra,
restableclendo las condiclones Inlciales de las personas que resulten afectadas.

A 1M A
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gg:&RRAJ: DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
PEIN NQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A,, Y LA SENORA MIRYAM

ADO SANCHEZ DENTRO DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
DENOMINADA COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”.

Pégina2de5
Que en el caso sub examine existe una Unidad Social Hogar que consta de una mejora
construida en madera por parte de la sefiora MIRYAM PEINADO SANCHEZ, Identificada con
cédula de ciudadanla No. 37.325.801, la cual se encuentra dentro de la delimitaclon establecida
en el Decreto 0198 del 2014, dentro del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 040-438508 y referencia catastral No. 01-02-0157-0050-000; por lo que se hace necesario
realizar reconocimientos de factores econémicos respecto de dicha unldad por el lrasladog

involuntario, dando aplicacién a la politica de reasentamiento de conformidad con el Decreto©3
: No. 0707 del 2016.

Wn
5340700 YNV

V'I'IIQ'ONVHHVQ
A YANND3S VIYVION

Que EDUBAR S.A., reconocerd al BENEFICIARIO para efecto del Plan de Adquisicién Predial

_ ¥ Reasentamiento correspondiente al proyecto de UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA, un subsidio VIS que corresponde a 50 SMLMVE

'(_ teniendo en cuenta que la construcclén de la vivienda evidencla un alto grado de precariedad, 33
por lo que no resulta procedente hacer el avaltio de la mejora, de conformidad con lo dispuesto

9
pd
pe)
—
>

148MY OIN3

0465 del 2008.

Que los beneficiarios que hagan parte del Plan de Reasentamiento recibirdn este

reconocimiento econémico por una sola vez y abarca todo el grupo familiar relacionado en la
5, encuesta socloecondmica y no serd objeto de una nueva medida compensatoria en otro sector

que haga parte en especial de los predios delimitados dentro de la UNIDAD DE ACTUACION
;@5 URBANISTICA COMPLEJO HABITACIONAL DE LA LOMA.

Que en virtud de lo anterior, EDUBAR S.A,, procede a dar aplicacion a lo establecido en los
Decretos distritales 0465 del 2008 y 0707 del 2016, los cuales reglamentan la Polltica de
Reasentamiento en el Distrito de Barranquilla y a lo resuelto por el Comité de Reasentamiento
" en el sentido de reconocer a EL BENEFICIARIO el subsidio VIS por el factor econdmico
' denominado “Reposicién de Vivienda®, por la suma de CUARENTA Y UN MILLONES
o CUATROCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS PESOS M.L. ($ 41.405.800).

. Que los Decretos 0465 del 2008, modificado por el Decreto 0707 del 2016 los cuales )
Reglamentan la Politica de Reasentamlento en Barranquilla, establecen que el reconncimiento
del factor traslado (mudanza) para las Unidades Soclales Hogar equivale a 0.5 SMM.L.V, y
tenlendo en cuenta que EL BENEFICIARIO de acuerdo con el dlagnostico sociosconémico,
habita en la mejora objeto de adquisicién, tiene derecho al reconocimlento econémico por factor
de traslado (mudanza) que equivale a la suma de CUATROCIENTOS CATORCE MIL
CINCUENTA Y OCHO PESOS MIL ($414.058).

Que el numeral 5° del articulo 4 del Decreto 0707 del 2016, dispuso: “Arriendo Transitorio: En
aquellos casos en que la entidad considere necesario o por urgencia de la obra publica, se
reconocerd este componente econdmico, el cual serd de caracter Transitorio (...)", en este
sentido EDUBAR S.A, reconocerd el factor econdmico Arriendo Transitorio a EL
BENEFICIARIO, el cual se reconoce por el termino de tres (3) meses, por un valor de canon
mensual de arrendamiento de CUATROCIENTOS MIL PESOS M.L. ($400.000), por lo que la
totalidad del monto por el reconocimiento del Factor Econdmico Arriendo Transitorio sera de UN
MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS M.L. ($1.200.000).
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gg%TRAg:NgaTRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
FENAG. =k LLA'Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LA SENORA MIRYAM
" REA NCHEZ DENTRO DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y .
SENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
DENOMINADA COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”.
Pégina3dde5
Que los valores a reconocer a través del presente documento se encuentran respaldados con
la Certificacion de fecha 18 de octubre del 2019, emitida por Alianza Fiduclaria S.A., en su
calidad de vocera del Fideicomiso UAU LA LOMA.

Que con base en lo sefialado y de comun acuerdo entre las partes,-se dejan claramente
establecidos los términos y condiclones en que operard el presente:

. CLAUSULA PRIMERA: ACUERDO DE VOLUNTADES-, EL BENEFICIARIO, Junto con su

. grupo familiar, en calidad de ocupantes, consientes de haber construido y cultivado en suelo

ajeno, sobre un predio identificado con folio de matricula 040-438508 y referencia catastral No.

01-02-0157-0050-000, el cual a su vez, forma parte de la delimitacion de la Unidad Ac

Urbanistica - LA LOMA, conforme con lo establecido por el Decreto 0198 del 2014 expegtfdo por = -

. el Distrito de Barranquilla, y teniendo en cuenta, a su vez, que las condiciones de la viviENdd ;

C‘ eran precarias, se acogen al Programa de Reasentamiento, ¥ accederén al reconocimiento 35 m

: denominado “Reposicion de Vivienda" correspondientes a 50 SMMLYV., mas el O 212"
Reconocimlento Econémico por factor de traslado (mudanza) y el factor denominado arriendo
transitorio, el cual manifiesta aceptar, de conformidad con lo establecido en el Decreto 0465 de
2008 y su decreto modificatorio 0707 del 2016 y EDUBAR S.A, procederd a reconocey lcs

factores enunciados a EL BENEFICIARIO por (nica vez.

YND3S VIYVLION

an

-

PARAGRAFO PRIMERO: EL BENEFICIARIO y su grupo familiar por acogerse al Programa de
Reasentamiento aceptando lo dispuesto en el Inciso 5° del Articulo 4° de la Politica de
Reasentamiento del Distrito de Barranquilla y los componentes econémicos que se les reconoce
a través del presente documento, renuncian de manera expresa a intentar cualquier reclamacién
o litiglo futuro en contra de EDUBAR S.A., y del Distrito Especial Industrial y Portuario de
Barranquilla, en razén de los conceptos que se transan en el presente contrato y que hacen
parte del Plan de adquisicion Predial y Reaseni'amiento de la U.A.U. Complejo Habitacional de

la Loma.
i g PARAGRAFO SEGUNDO: Conel perfeccionamiento de este contrato y una vez canceladas las
f g sumas acordadas, y hecha la entrega real y material de la parcela al PROMOTOR del proyecto,
y % A:"‘ este asume en forma inmediata la posesién del Inmueble y hara parte del patrimonio Auténomo
'}' . del proyecto. Quedando facultado para que de conformidad con las necesidades del proyecto,
f/(.*" 4 haga uso enforma inmediata y total de la mejora, descrito en el Reglstro Topografico, cuyo valor !
;‘: d?=°‘d @s reconocido y cancelado dentro de este contrato, por lo cual EL BENEFICIARIO, manifiesta, !
},&y ¥ o reconocer que una vez realizado el pago de los conceptos aqul descritos, la mejora pasa a
@(’(ﬁf " formar parte del Patrimonio Auténomo.
%{% CLAUSULA SEGUNDA: VALOR DEL CONTRATO.- EDUBAR S.A, tenlendo en cuenta las
4_('}1 conslideraciones establecidas en el presente contrato, reconocera a EL BENEFICIARIO, la
J’ suma de CUARENTA Y TRES MILLONES DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y ;
AN OCHO PESOS M.L. (§43.019.858) los cuales se encuentran discriminados de la siguiente

€ manera:
1. La suma de CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL
. OCHOCIENTOS PESOS M.L. ($41.405.800) corresponden al factor de Reposicion de
vVivlenda equivalentes a 50 S.M.M.L.V.
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A., Y LA SENORA MIRYAM
PEINADO SANCHEZ DENTRO DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y
REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
DENOMINADA COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA". '
Péginadde5
2. La suma de CUATROCIENTOS CATORCE MIL CINCUENTA Y OCHO PESOS MIL
($414.058) que corresponden al valor del reconocimiento econémico por factor de traslado
(mudanza).
3. La suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000), que corresponden al
valor del reconocimiento econémico por factor de arriendo transitorio.

a

CLAUSULA TERCERA: FORMA DE PAGO. - EDUBAR S.A,, cancelara a EL BENEFIClARKg
_los valores sefialados en la clausula anterior, en su totalidad dentro de los ocho (8) dlad=
siguientes a la firma del presente contrato. @

PARAGRAFO PRIMERO: El valor de los reconocimientos econémicos consignados en
presente contrato cobija a todo el grupo familiar de EL BENEFICIARIO de conformidgda
registrado en la ficha socioeconémica elaborada por EDUBAR S.A.

(o)
; >
CLAUSULA CUARTA: El valor recibido comespondiente al programa de Reasentamiento, serd = =
utilizado por parte de EL BENEFICIARIO para adqulrir una vivienda en candiclones dignas y de=, =B
manera legitima; la vivienda de reposicion no debera estar ubicada en zonas no legalizadas, de

alto riesgo, de preservacién ambiental o en corredores viales (reserva vial)y en lo posible que sobre -
el inmueble no pese embargos, gravamenes, ni limitacion del derecho de dominio.

Dicho valor se pagara por tnica vez, por tal razon, EL BENEFICIARIO no podrd recibirnuevamente
una prima de reasentamiento inclusive si se encontrare bajo su responsabilidad ocupando ofra
zona que posteriommente sea requerida por EDUBAR S.A., ylo el Distrito de Bamanquilla para
cualquier obra por motivos de utilidad piblica.

El reconocimiento econémico previsto como Reposicion de Vivienda equivale a un subsidio de

interés social VIS, de conformidad conlo previsto en el articulo 21 de laLey 1537 de 2012y demas .
* normas reglamentarias por lo cual EL BENEFICIARIO y su grupo familiar no podran transferir la

propiedad del inmueble adquirido con tales recursos, antes de transcurido diez (10) afios desde la

fecha del contrato, salvo pemiso de esta entidad fundamentado en razones de fuerza mayor

debidamente demostrada, esta condicién de prohibicion de enajenacion se insertara en la escritura

de compraventa del inmueble de Reposicion. .

CLAUSULA QUINTA: PRESUPUESTO. Los valores que se estan reconoclendo en el presente
contrato, se encuentra respaldados con la Certificacién de fecha 18 de octubre del 2019, emitida
por Alianza Fiduciaria S.A., en su calidad de vocera del Fidelcomiso UAU LA LOMA.

CLAUSULA SEXTA: ENTREGA.- EL BENEFICIARIO, Junto con su grupo familiar hicieron
entrega anticipada el dia 26 de septiembre del 2019, del predio en el que residian para el
desarmollo del proyecto “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA",

CLAUSULA SEPTIMA: La personas que aparece como suscriptor de los contratos uniformes
de servicios plblicos de la mejora objeto de la adquisicién, dejan expresa constancia que
no ceden a EDUBAR S.A, ni al PROMOTOR O PATRIMONIO AUTONOMO DEL
PROYECTO los derechos y obligaciones adquirldas a través de dicho contrato, en
consecuencia exoneran a EDUBAR S.A., COVEIN SAS Y FIDUCIARIA ALIANZA S.A. de
toda responsabilidad que llegare a generarse por estos conceplos con posterioridad a la '
entrega del inmueble objeto del presente contrato, en los términos de la Ley 142 de 1994.

Mo ML
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URB$§|\°A
, DE BARRANQUILLA Y LA REGI()N CARIBE EDUBAR SA,Y LA SENORA MIRL v
PEINADO SANCHEZ DENTRO DEL PLAN, DE ADQUISICION PREDI[A'HCA
REASENTAMIENTO DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACIéN URBANIS

DENOMINADA COMPLEJO HABITACIONAL LALOMA”. . . o N1 .-
: ‘ " _ . o pégina 5 de 5
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CLAUSULA OCTAVA: ACCIONES JUDICIALES.- Las partes de comun acuerdo le dan los . ..

(]
efectos de unatransaccién al presenlo contrato, de conformldad con el Articulo 2483 del Codig

Civil y en consecuencla todas las obligaciones emanadas del presente quedarén a pazy Sall"o
por todo concepto, y en virud de ella adqulere los efectos de cosa |uzgada en ultima Instancla
quedando de esta forma sin posibllidad de hacerse reclamo alguno judicial o extrajudicial
derivado de la ejecuclén del proyeclo “UAU COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA, por el
Plan de Adquisicién Predial y Reasentamiento.

CLAUSULA NOVENA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD.- En caso de no cumplirse
con los requisitos menclonados en alguna de las clausulas del presente contrato, la Empresa
de Desarrollo Urbano de Barranquilla y la Reglén Carlbe - EDUBAR S.A, se abstendra de

realizar los reconocimientos econémicos, quedando exonerado de cualquier tipo de'

responsabilldad. - ' b . ‘ Ve T el {v Vi “

" PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia dentro del presente contrato, que EDUBAR S.A,

actiia en nombre del FIDEICOMISO U.A.U LA LOMA, de acuerdo a las facultades otorgadas el
Decreto 0198 del 2014.

CLAUSULA DECIMA: VALIDEZ.- EI presenta conlralo de Transacclén requiere para su validez
de la firma de las partes.

Para constancla se firma en Bamranquilla a |ps veintin (21) dlas del mes de octubre del 2019.

C.C. No. 37,3258/ de Ocaiia (Norte de Santander)
Beneficiaria

Proyectd: Camllo Bolafio L
Revisé: Carolina Consyfigra
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Artlculo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlantico, Reptblica de Colombla, el veintinueve (29)
de octubre de dos mil diecinueve (2019), en la Notarfa Dos (2) del Circulo de Barranquilla,
comparecié;

MIRYAM PEINADO SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0037325801 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenldo es cierto.

36sgxneru8lb

-------- Firma autdgrafa -------- 29/10/2019 -11:38:43:798

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informaci6n establecidas por la Registradurfa @
Nacional del Estado Civil.

thmm
os ™
oCE3
: m2 T m
ANA DOLORES M CABALLERO o g
Notaria dos (2) del C ccs D
NO o i
Consulte este dgcumenro en : om.co Cm o m
Nimero Unlca de Trar >><rl1 il
Jox o
olr?l ,_’3', —f
m

o & o=
>0

Escaneado con CamScanner



(S CRERDAT

sl

T e v A A LT TR

x

JYIVUYVS  AG /3 s g0/

RESOLUCION NUMERO EDU 20.0060
(DEL 18 DE SEPTIEMBRE el 2020)

“POR LA CUAL SE RECONOCEN UNOS FACTORES ECONOMICOS POR CONCEPTO
DE CULTIVOS DE LA PARCELA, IDENTIFIGADA CON RT- UAU-LOMA.P15",

Piginalda}

La susenta Representante Legal la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla v la
Regidn Cante, EDUBAR'S A Dra. ANGELLY MELLISSA CRIALES ANIBAL identiada con
cedula de Ciudadania No.55 221166 de Barranquilla en ejercicio de sus funciones legales
%ff-.alulanas confendas mediante acta N° 147/2017 del 28 de septiembre del 2017 y Acta

4 del 21 de enero del 2020, correspondiente a la junla directiva de EDUBAR. y la3
Con!)e”d-as per el Acuerdo 001 del 23 de febrero del 2005, el Decreto 0058 del 31 de marzo
d,e | 2006. Decreto 0363 del 20 de abril del 2009, Decreto 0198 del 21 de febrero de 2014 y
S Cfon.rak, de Fiducia Mercantil de Administracidn Inmobiliaria — Fideicomiso UAU La Loma
veefﬁ‘é gg %"' thmembre de 2015 . suscrito entre la fiduciaria ALIANZA S.A., COVEINS A'S

CONSIDERANDO:
Ooue el Articulo 58 de la Conslitucidn Polilica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de
1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arrealo a las leyes civiles senala: “Cuando de la aplicacion da una
ley expedida por molivos de ulilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado dobera
ceder al interés pablico o social”. Y mas adelanle agrega: “por molivos de utilidad ptiblica o
Interés social definidos por ¢l legislador, podrd haber expropiacién medianto senlencia
Judicial e indernnizacién previa. Esla se fijard consultando los intereses de la comunidad y
del afectado. En los casos que delermine el legislador, dicha expropiacién podrd

adelanlarse por via adminisirativa”.

Que la Conslitucién Politica de Colombia en su articulo 1° contompla los principios
fundamentales del Estado, denotando que Colombia es un Estado Social de Derecha y que
se encuentra fundamentada en el respeto de la dignidad humana, en el lrabajo y la
solidaridad de las personas que la integran y en la prevalencia del interés general.

Que para concretar los fines del Estado e implementarlos en la comunidad, el Estado por
medio de su funcién descentralizada, debe propugnar por la implementacion de politicas
publicas que beneficien el interés general de los administrados.

Que el artlculo 2 de la Constitucién Politica de Colombia. seiala que “Son fines esenciales
del Estado servir a la comunidad. promover la prosperidad qeneral v qarantizar la
efectividad de los principios, derechos v deberes consagrados en la Constitucidn, facilitar
|a participacion de todos en las decisiones que [0s afectan v en la vida econdmica. polltica,
administrativa v cultural de la Nacion. defender la independencia nacional, mantener la
integridad erritorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Que el artlculo 366 de la Constitucion Politica de Colombia sedala que el bienestar general
y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacidn, son finalidades sociales del Estado,
previendo el constituyente para tales efectos, que enlos planes y presupuestos de la Nacién
y de las entidades teritoriales, el gasto publico social tendra prioridad sobre cualquier otra

asignacién.
Que el Decreto 0212 de 2014 “ Por el cual se adopla el Plan de Ordenamiento Territonal
del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranguilla® en-el Articulo 315 define, el

gubprograma de reasentamienlo, al sigulente tenor:

-Artlculo 315, SUBPROGRAMA DE REASENTAMIENTO: Corrasponde a la actuacion
urbana o lravés de la cunl ol Distrita alonderd do manora intogral la pablacion ubicada en
z0nas ohfpto do Infarvoncion, ya sea por encontraise on allo tivsgo no mitigablo, por i
gjocucion da programas y proyoclos de ronavacion urbana, provision do espacios poblicos
urbanos, ojocucién do piogramas y proyoctos do infraestiucturay vial, con ol In do
roslablecorlus los nivolos do vidn provios. Corusponda a un conjunto do accionas y

(‘j Corcera b0 8 346 71 e g wtoscedebarcoman f} vevews Ceolarconmen
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RESOLUCION NUMERO EDU 20-0068
(DEL 18 DE SEPTIEMBRE del 2020)

“POR LA CUAL SE |
RECONOGEN
DE CULTIVOS DE CEN UNOS FACTO
S DE LA PARCELA |DogsACTORES hstgg_wuonln}_(ios POR CONCEPTO

Pdgina 2de 3
actividades incluyen Ja idpara lograr la reubicacion de la poblacion, estas acclones y

actividades coordinadas

legales y econémicas deelrmﬁcaf“f@ﬁ y evaluacién de las condiciones técnicas, sociales,
viviendas dignas ol as fam/”as._ el lrasfado a otro silio de la ciudad que ofrezca
guras, propendiendo por la integracion. social y econémica que

garantice el bje o
intervenidas " nestar de las familias y la proteccién y rehabilitacion de las zonas

S;ep?:nlg;:lr?;;nal el articulo 316 idem, al definis las condiciones previas para el diseio

rovacins entamiento, sefiala que * fas entidades que desarrollen actividades y

p b% los eﬁn|do§ en.el Articulo 58 de la ley 388 de 1997, que impliquen traslados de

'?0 a(lzior}’, deben Incluir en cada uno de los proyectos a desarroflar, los costos de la

— ormufacion y ejecucion del plan de Gestién Soclal, tanto para la poblacion receptora , como
* para la poblacién que siga residiendo en el 4rea de influencia(...)"

Que en desarrollo del proyecto, se realizé la recuperacién del bien fiscal de propiedad del
Distrito de Barranquilla, identificado con folio de matricula 040-438508 y referencia catastral
No.010201570050000, en cuyo marco se pudo evidenciar la existencia de personas que lo
ocupaban y que tenian cultivos y mejoras, quienes deben trastadarse por cuenta del
proyecto de renovacion Urbana.

Que dentro del predio identificado con folio de matricula No. 040-438508 de propiedad del
Distrito de Barranquilla, se encuentran los cultivos que se identifican con el Registro
Topografico YJAU-LOMA-P15, que pertenecen al sefior JOSE DANIEL ROJAS LUNA,
identificado con Cedula de Ciudadania No.18925921, el cual se encontraba ubicado en fa
zona de recuperacion del bien fiscal en calidad de ocupante def predio; por fo que se hace
necesario el pago de los mismo a favor de su propietario. '

Que, en desarrollo a la polltica de Reasentamiento, y particularmente de conformidad con
|a encuesta socioeconomica, EDUBAR S.A. determiné que, dentro del bien fiscal, el sefor
JOSE DANIEL ROJAS LUNA, identificado con Gedula de Ciudadania No. 18925921, quien
acredito que tenfa unos cultivos de diferentes especies nativas, sazén por la cual es
necesario entrar a mitigar el impacto generado por el traslado, mediante el pago del valor

comercial de dichos items.

.7q

Que EDUBAR S.A., teniendo en cuenta el avalu de cultivos de fecha 20 de septiembre de
2019, hard los siguientes reconomientos econdmicos: el pago de los cultivos por valor de
OCH'ENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL PESOS MICTE

($83.916.000).

Que en consecuencia de lo anterior se le reconocera al sefor JODE DANIEL ROJAS LUNA
ol valor de OCHENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL PESOS

M/CTE ($83.916.000), correspondientes a los cultivos que tenla el sefior dentro de su
parcela.

b en las anteriores consideraciones la EMPRESA DE DESARROLLO
Sg%Acr\?g DESSARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A- EDUBAR S.A actuando en el
nombre del FIDEICOMISO UAU LA LOMA, en su condicion de gestar predial,

A M n

© Carrera46# 34-77pisa7 = infomedubarcomco N wyavedubarcom.co

RADDANOUN A - ANLNAMAIA l

Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanner



s e
o g VTUALY BAQ/ Gy og
o / . RESOLUCION NUMERO EDU 20-0068
4 (DEL 18 DE SEPTIEMBRE dol 2020)

-

“POR LA C
DE CULTIV(L)JQLDEELEECONOCEN UNOS FACTORES ECONOMICOS POR CONCEPTO
PARCELA, IDENTIFICADA CON RT- UAU-LOMA-P15".

P4gina 3 de 3

RESUELVE

AR _ .

conTllach;f? lPIE]ME_RO. RECONOCER al sefior JOSE DANIEL ROJAS LUNA, identificado

NOVECIE]\lleaO e ciudadania No. 18925921, la suma de OCHENTA Y TRES MILLONES

culti NTOS DIECISEIS MIL PESOS M/CTE ($83.916.000), correspondientes a l0s
ullivos ubicados en la parcela UAU-LOMA-P15. -

EQRAE’;RAFO I: El pago del avalud de los cultivos realizados por la Corporacién Lonja de
piedad Ralz de Barranquilla, se realizara de contado por una sola vez.

ARTICULO SEGUNDO: El beneficiario del reconocimiento econémico contenido en la
presente resolucion el sefior JOSE DANIEL ROJAS LUNA, identificado con la cedula de
ciudadania No. 18925921, cuyas derechos se entienden compensados mediante el

presente acto.

o ARTICULO TERCERO: REQUERIR a la sociedad COVEIN S.A.S., en su condicién de
Fldelcp_rnlgente Promotor dentro del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién
Inmobiliaria — Fideicomiso UAU La Loma de fecha 28 de diciembre de 2015, para que, con
base en lo dispuesto en la clausula décimo segunda de dicho contrato, proceda a efectuar
los aportes requeridos para el cumplimiento del pago ordenado y las acciones posteriores
en coordinacion con la Alianza Fiduciaria S.A en calidad de vocera del Fideicomiso U.A.U

LA LOMA.

ARTICULO CUARTO: La presente resolucion se debera notificar al sefior JOSE DANIEL
ROJAS LUNA identificado con la cedula de ciudadania No. 18925921, en los términos del
articulo 66 y subsiguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo Ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes y contra ello procede el
recurso de reposicion ante el funcionaria que la expidié dentro de los diez (10) dias habiles

siguientes a su notificacién.

ARTICULO QUINTO: Una vez en firme, comunicar el contenido del presente acto
administrativo a la sociedad CONSTRUTORA DE OBRAS DE VIVIENDAS E INGENIERIA
S.A.S. — COVEIN, conforme lo dispuesto por el articulo 66 y subsiguientes del Cédigo de

Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

. COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
strial y Portuario de Barranquilla, a los 18 dlas del mes

Dada en el Distrito Especial, In
de septiembre del afio 2020.

GERENTE GENERAL ED
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RESOLUCION NUMERQ EDU-20-0070
(Del 29 de septiembre de 2020)

ég%‘é LA CUAL SE RECONOGEN UNOS FACTORES ECONOMICOS POR
EPTO DE CULTIVOS DE LA PARCELA y CONSTRUCCION, IDENTIFICADA
CON RT- UAU-LOMA-P17".

piginalded

La suscrita Representante Legal la Empresa de Desarrollo Urbano de Barranquilla
SA CRIALES ANIBAL

)&Ia Regién Caribe, EDUBAR S.A Dra. ANGELLY MELLIS \
|dent|f|cada con cedula de Ciudadania No.55.221.166 de Barranquilla en eéerc:CIo
2% sus funciones legales y estatutarias conferidas mediante acta N° 14712017 del
' de septiembre del 2017 y Acta 154 del 21 de enero del 2020, corre

a junta directiva de EDUBAR, y las conferidas por el Acuerdo 001 del 23 de
febrero del 2008, el Decreto oosg del 31 de marzo del 2005, Decreto 0363 del 20
de abril del 2009,Decreto 0198 del 21 de febrero de 2014 y el contrato de Fiducia
Mercantil de Administracién Inmebiliaria — Fideicomiso UAU La Loma de fecha 28
g% %‘g‘ﬁgfgz de 2015 , suscrito entre la fiduciaria ALIANZA SA.. COVEINSASY

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo
No. 1 de 1999 al referirse al derecho fundamental Gue garantiza la_propiedad
anada y los demas derechos adquiridos con ameglo a las leyes civiles senala:
“Cuando de la aplicacion de una ley expedida por ‘motivos ce utilidad pablica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés pnvado debers ceder al interés publico o
social’. Y mas adelante agrega: “por motivos de utilidad poblica o interés sccial
definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial €
indemnizacion previa. Esta se fijara consultanco los intereses de la comunidad y
del afectado. En los casos que Uetermine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse porvia administrativa”.

Politica de Colombia en su articulo 1 * contempla los principios
fundamentales del Estado, denofando que Colombia es un Estado Social de

Derecho y que se encuentra fundamentada en el respeto de la dignidad humana,
en el trabajo y la solidanidad de las personas gue la integran y en !a prevalencia

del interés general.
os fines del Estado e implementarios en la comunidad, el

Que para concretar | !
de su funcion descentralizada, debe propugnar por la

Estado por medio dé ncl i |
implementacién de politicas publicas que beneficien. el .interés general de los

administrados.

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia. sefala cue “Son fines
esenciales del Estado servir a la comunidad. oromover la orospenidad general v
aarantizar la efectividad de 10s orincinios. derechos v deberes consaarados en l2
Constitucién. facilitar 1a particioacion de todos en las decisiones ous los afectan v
en la vida econémica. politica. administrativa v cultural de la Nacion. defender la
independencia nacional. mantener 1a integridad temitorial y asegurar la convivencia
pacificayla vigencia de un orden justo.

6 de la Constitucién Politica de Colombia sefala que el bienestar
ento de la calidad de vida de la poblacién, son finalidadas

tituyente para tales efectos, que en los
mitoriales, el gasto

Que la Constitucion

Que el articulo 36
general y el mejorami
sociales del Estado, previendo &l cons
planes y presupuestos de la Nacien y de las entidades te
publico social tendra prioridad sobre cualquier otra asignacion.
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RESOL i
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?{ CONCEPTO DEAL SE RECONG
/ CON RT- CULTIVOS CEN UNOs F :
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Que el Degr
el eto 0212 "
Territorial de| Distrite Edse 2Q14 Por .EI cual se adopta el Plan de Ordenamiento -]
315 define. of subore pecial Industrial y Portuario de Barranquilla” en el Articulo
grama de reasentamiento, al siguiente tenor:

‘Articulo 315, s
actuacion urbana L;Bfr): 2GRAMA DE REASENTAMIENTO: Corresponde a la
poblacion ubicada en 7 Vostde _’3 Ctla/_el Distrito atenderé de manera integral la
riesgo no mitigable onas objefo de infervencion, ya sea por encontrarse en alo
. urbana, provisién apor la ejecucion de programas y proyectos de renovacion
‘ proyectos de infi ¢ espacios plblicos urbanos, ejecucion de programas y
previos. Corr eg rae;tmctum vial, con el fin de restablecerfes los niveles de vida
lograr la reubi P oqé & a un conjunto de acciones y aclividades coordinadas para
identificacion cacién de la poblacidn, estas acciones y aclividades incluyen la
G'Conémcica dy evaluacpn de las condiciones técnicas, sociales, legales y
e olaey § de las familias, el traslado a otro sitio de la ciudad que ofrezca
IG[EaS d_/gnas y seguras, propendiendo por la integracion social y econémica
que garantice el bienestar de las familias y la proteccién y rehabilitacién de las

zonas intervenidas.”

194 she amarry

Que de igual forma, el arliculo 316 idem, at definir las condiciones previas para el
disefio del plan de reasentamiento, senala que “ |as entidades que desarrollen
actividades y proyectos definidos en el Articulo 58 de la ley 388 de 1997, que
impliquen traslados de poblacion, deben Incluir en cada uno de los proyectos a
desarrollar, los costos de la formulacién y ejecucion del plan de Gestion Social,
tanto para la poblacion seceptora , como para la poblacién que siga residiendo en

el area de influencia(...)"

e realizd la recuperacion del bien fiscal de

( Que en desarrollo del proyecto, s
illa, identificado con folio de matricula 040-

propiedad del Distrito de Barranqui
438508 y referencia catastral No.010201570050000, en cuyo marco s pudo

evidenciar la existencia de perscnas que lo ocupaban y que tenian cultivos y
mejoras, quienes deben trasladarse por cuenta del proyecto de renovacion

Urbana. _
Que dentro del predio identifiado con folio de matricula No, 040-438508 de
propiedad del Distrito de Barranquilla, se encuentran |os cultivos que se identifican
con el Registro Topografico UAU-LOMA-P17, que pertenecen a la sefora
CARLOTA MARIA FERNANDEZ PANTOJA , Identificada con Cedula de
Ciudadania No. .32.645.617, el cual se encuentra ubicado en la zona de
recuperacion del bien fiscat en calidad de ocupante del predio; por lo que se hace

necesario el pago de los mismo a favor de su propietario.

ca de Reasentamiento, Y particularmente de

Que, en desarrollo a la politi
EDUBAR S.A. determino que,

conformidad con la encuesta socloeconomica,

N Mn
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dentr . ]

i denn?achL bien fiscal, a senora CARLOTA MARIA FERNANDEZ PANTOJA.

ddercmer‘c:on .Ced“'{‘ de Ciudadania Mo. 32.645.617, tenia unos cultivos de

razon °| Pecies nalivas, asi como una construccién en concreto de alberca ,
POr1a cual es necesario entrar a mitigar el impaclo generado por el traslado,

median
ante el pago del valor comercial de dichos items.

':htor;.’ bien, 3 efectos del reconocimiento econémico gue  S€ menciona

nierormente, se indica que EDUBAR S.A., cuenta con avalud comercial de

o cullivos y construccién en concreto de alberca, de fecha 20 de septiembre de
2019, por valor de TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y OCHO ML
CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS MICTE ($13.778.145).

Que en consecuencia de lo anterior se le reconocerd a la sefiora CARLOTA
MARIA FERNANDEZ PANTOJA, identificada con Cedula de Ciudadania No.
32.645.617 el valor de TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS MICTE (513.778.145).
correspondientes a los cultivos y construccién en concreto de alberca que tenia la
sefiora dentro de su parcela RT-UAUPP LOMA P17.

Que con base en las anteriores consideraciones la EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE S.A.- EDUBAR S.A
actuando en el nombre del FIDEICOMISO UAU LA LOMA, en su condicion de
FIDEICOMITENTE GESTOR,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: RECONOCER a la sefora CARLOTA MARIA
r FERNANDEZ PANTOJA, identificada con la cedula de ciudadania No.
\ 32.645.617, la suma de TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y OCHO
MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS MICTE ($13.778.145),
correspondientes los cultivos y construccion de alberca que tenla la sefiora dentro
de su parcela RT-UAUPP LOMA P17.
PARAGRAFO [: .El pago del avalub comercial de los cultivos y construccion
realizados por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, se
reconoceré de contado por una sola vez.

ARTICULO SEGUNDO: La beneficiaria del reconocimiento econémico contenido
en la presente resolucion, es la sefiora CARLOTA MARIA FERNANDEZ
PANTOJA, Identificado con la cedula de ciudadania No. 32.645.617, cuyos
derechos se entienden compensados mediante el presente aclo.

ARTICULO TERCERO: REQUERIR a la sociedad COVEIN S.A.S., en su
condicién de Fideicomitente Promotor dentro del Contrato de Fiducia Mercantil de
Ldministracion Inmobiliaria - Fideicomiso UAU La Loma de fecha 28 de diciembre
de 2015, para que, con base en lo dispueslo en la clausula décimo segunda de
dicho conlrato, proceda a efectuar los aportes requeridos para el cumplimiento del
Fa o ordenado y las acclones posteriores en coordinacién con la Alianza
“iduciaria S.A en calidad do vocera dol Fideicomiso U.A.U LA LOMA,

Mo 1M
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ARTICULO

CARLOTA fggé&TO' La presente resolucién se deberd nolificar a la sefiora
cludadania No. 33 .. RNVANDEZ PANTOJA, identificado con la codula de
Codigo de Prog 32.645.617, en los terminos del articulo 66 y subsiguientes del
1437 de 20110ced'mlento Adminislrativo y de lo Conlencioso Administrativo Ley
reposicign an[eygefmas. normas concordan(es(?/ contra ello procede el ,rec%rggngg
Siguientes a sy notifLi]cr;cclioc‘:nna”O §u8 & szt deriya e lossdlez {10) €18

ARTICULO QUINT ' '
. 0: Una vez en firme la presente resolucién, comunicar €l
%Ogig?ldo del presenle acto administrativo apla sociedad CONSTRUTORA DE
S DE VIVIENDAS E INGENIERIA S.A.S. — COVEIN, confarme lo dispuesto
or el articulo 66 y subsiguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
0 Contencioso Adminis!rativo.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, a los 29 dias
del mes de septiembre del afio 2020.

ANGELLY MELISS}(%NIBAL

GERENTE GENERAL EDUBAR S.A

Proyecto Brian Rodrigue%
Revisé Carolina Consueg, rra
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Unidad de Servi:iéi Espectalizados en Seguridad, Convivancla y Justicla=Uc)
!
Insjteccidn 14 de Pollcla Urbana Permanente
ik Calle S6 No. 11-102

1

s

i
CONTINUACION DE DILIGENCIA POLICIVA,

S

N
En Barranquilla DEID, a log® dias del mes de enero de 2020, estando en audienela piblica
la Inspeecion 14 de Policiail Irbana, asignada o la Unidad de Servicios lispecinlizadoa en
Sepuridad, Convivencia y Jf\‘kticin-UC.l\ siendo I feeha y hora acordada dentro del neta de
diligencia policiva que acatdllo ordenado por el Juez 6™ Penal del Cirenito con Minciones de
conacimicnto, que ordend !icjur sin efecto la andiencin publica celebradn ¢l din 26 de
septicmbre de 2019 ¥ la nhtificacién en debida torma del presunto infractor  Alberta
Arambula Arenas, para qu-l‘féslc ejerza su derecho de defensa y debido procesa en lu quejn
policiva materia de restitudibn de Bien Fiscal, radicada bajo el No, 015913-19, de fechu
diciembre 28 de 2019, este :& spacho procede con la continuidad de la aceidn policiva donde
se¢ dcja constancia que se redizd oficio ¥ aviso de informacion de la convocataria para llevar
a cabo en Ja fecha diligcnxci.;t‘Llc-. audiencin piblica tal y como lo dispone ¢l articulo 223 del
Codigo Nacional de Puliciaf[‘cs usi como se envid a los contratistas Alberto LEnrique Yones
Fernindez y Janio Aldemar; Consucgra Franco ¢l din 30 de diciembre de 2019, para hacer
entrega del oficio y del avisy en el lugar que aparece registrado en el Sishén del Distrito y
que se encuentra actualizadad distinguido con la dircecidn Carvera 49 Calle 6 Islita 1 Barria
La Bendicion de Dios, quiciibs SXpresaron que no encontraron ¢l lugar, ni viviendas donde
indagar y no tomaron fotogsifias, por la insepuridad del lugar a lu ciudadana; asimismo se
solicitd en la Tslita a la ciudeHana Noraida Cantillo Valencia con céduln de eludadania No,
22598679 y celular No. 301450532, residente en la zona para que entregara al despacho ¢
oficio y el aviso al sefior Alberto Arimbula Avenas, donde dejd anotacion en la parte de atds
con su firma de que al pn:gujniar Qalgunos residentes, manifiestan no conocerlo, olros que ya
no vive en ¢l sector y un sefor llamado Calixto quien ests encargado de lns personns en
condicion de desplazamientdy| manifestd conacerlo que no sabe donde estd n residencia, que
labora en el mereado mancjdido bicitaxi. que si lo ve le pasa la informaeidn, también habls

con la sefiora Claudia \-’clnsfis quien se ofrecid que al verle le informarin lo de [a diligencin,

D

T S TR e T N R b 2 et

Fsto fue el dia 31 de diciembte de 2019, Asi las cosas, el dia 30 de diciembre de 2019 se le
hace entrega al doctor WILLIAM ESTRADA, Jefe de la Oficinu de Inspecciones y
Comisarias de Familia, punﬁn difusién en ln pdgina web, disrio oficial ¥ medio radial, del
oficio y aviso. Por lo anterjr se allega al despacho para que haga parte de la diligenciu
policiva oficio del Secretario\de Comunicaciones Miguel Lozano Ariza, donde certitica que
se publicé cl aviso de citacidi a Audiencia puiblica al ciudndano Alberto Ardmbula Arcnas,
cn la piagina web, en la secen Gaceta Distrital, el 03 de enero de 2020, con mexo de In
publicacion; Publicacion englas cartcleras institucionales dol interior del Edificio de In
Alcaldia el dia 02 de encro'ije 2020, con su anexo; Anuneio radial de la emisora earncol
cadena bisica Barcanquilla de] dia 8 de enero de 2020 n Ing 12:45 p-m. anexo del audio, todo
lo anterior para dar cumpl imignto a lo dispuesto en la providencin del fullo de tutela conoeido,
Siguiendo con el orden estdr{ presentes en la diligencia: Doctor Everaldo Manuel Jiméner,
Tapia con cedula de ciudadldnia No.9.136.506 de Magangué Representante del Distrito
Especial, Industrial y I’or(f ario de Barranquilla- Doctoran 1vania Palencia Chamorro
identificada con T.P. 1 12263 SI-Delegada de Personerin- Amandu Lucin Restrepo Méndez,
con cedula de ciudadania Nojp2.664,903 de Barranquilla T.P.80540 C.8.J. Representante de
Jorge Padilla SUNDHEIN- Ul;wctom Jamiriz Yajaira Manotas Polo con cedula de ciudadania
No.1.046.813.850 de Pola nﬁ, vo, Representando a la Olicina de Inspecciones y Comisarins
de familia de Barranquilla- Woctor Camilo Josd Bolafo Colina con cedula de ciudadania
Nu.1.045.688.192 de Bnrmnqglilln abogado T.P. 236350 C.S.J, Representante de EDUBAR-
1 X
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recln 14 de Pollcla Urbana Permanente
Calle 56 No, 11.102

n.m. no se huee presente el sefior Alberto Ardmbula Arenas,
constitucional, lo que constituye un incumplimiento de lo
» donde en unos de suy acdpites exige que se le notifique para

que ejerza suderecho de def 'imn y debido proceso, a fin de que no le sea aplicado lo dispuesto
en el pardgrnfo 17 de lu ley |(801 de 201 O, que establece que al no presentarse a la audiencia

publica, y no justilicare su jf

ugistencin que serla por motivos ocurrencin de caso fortuito o

fuerza mayor, los cunles no/han sido de conocimiento de este despacho, ni por el presunto

infractor, ni por el apoderadi|
2016 debe continuarse con b
por cierto loy hechos que die]
easo a lu proteceidn de hicn('ﬁ
término prodencial para (|uc|.f:
Y ¢jerza sus derechos y nol}

)
quien incumplith con sus del

lns pruebus pertinentes, quef;
diligencia policiva en praces,
li profeccion de bienes il‘lll'H:
tutela y este despucho prock!
aceidn policiva tenfendo en {
Deacnerdo alo expuesto en §
Jiménez, se trata de wy bien!)
manifiesta que se ha dado

de Ta accidn constitucional por cllo como dice la ley 1801 de
procedimicnto respectivo teniendo en cuenta que se tendrdn
on lugar nl comportamiento contrario a la convivencia, en esle
inmuehles, y s osl como del fallo de wtels ho transeurrido un
> haga presente el presunto infractor Alberto Ardmbula Arenas,

l‘ gido pasible, ni por su apoderndo de la accién constitucional,
geres profesionales de informarle; ni por los medios expeditos
personales, ni de comunicac «'rn, razon par ln cual este despacha deju expresa constancia con

¢ agotaron las formas pura lu notificucian o informacion de Ja
tle restitucion de Bien Fiscal, por comportamiento contrario 4
ebles. Asf Ins cosas, da por cumplido lo ordenado cn fallo de
le en los actunles momentos a definir ¢l fondo materia de In
tentu lo que conticne ¢l plenurio maleria de queja policiva, asi:
icja formulada por el profesional del derecho Everaldo Manuel

!;nmucb]c que tiene la calidad de bien Fiscal, donde el qucjoso

na perturbacion por parte del presunto infractor ALBERTO

ARAMBULA ARENAS, |
Barranguilln, ¢l cual esta \’
referencia catastral No. 0

contiene medidas y linderos)
propiedad piblica sobre terrg
de diligencia tiene pleno cm%{
¥ por los planos de identifica
infractor Alberto Ardmbulal;

con cl levantamiento h‘)pngrﬁf[‘

lebrero 21 de 2014, [a dcli:J{
Habitacional “Loma”, ident l
tio Magdalena, y que ue expy

—

ien inmucehle cuyo tiwlar de dominio es el distrito de
icado en la manzana 157, sector 2 la Loma Scecidnl. con
&201570050()()0 y matricula inmobiliaria 010-438508, que
fcterminadas en la queja, predio que ticne una declaratoria de
lum huldfos, que fucron protocolizados. Del inmueble materia
cimiento el despachio por desplazamicnto cfectuado en el lugar
#i0n predial, que sefialan cl espacio de ocupacion del presunto
renas, en el poligono irregular demurendo cn la queja, junto
ico, Que el Distrito protocolizd mediante decreto Na, 0198 de
dlacion de la Unidnd de La Actuacion Urbanfstica Complejo
cada como UAU, que estit ubicada cn la ribera occidental del
dlido por el Concejo Distrital, mediante acuerdo 0014 del 2015,

donde se faculto al Alealde finra aponar los bicnes inmuebles del Distrito para la UAU, en

==

proyectos de renovacion nrhﬁ,
de  FIDEICOMITIENTES,:

FIDEICOMISO DE LA UAL

FIDEICOMITENTE GESTQ.
LOMA, donde se le informa
perturbacion sobre la posest)
contralo de [ransaccidn con

reasentumicnto  del prn)'i:1

DENOMINADA COMPLEJ}'

ha. A su ver FDIIRAR, COVEIN y EL DISTIRITO, en calidad
Y ALIANZA [IDUCIARIA S.A. constituyeron el
LA LOMA. P'erfeccionada las transferencias de dominios ET,
R, radica la solicitud de recuperacién de predio de la UAU LA
ntre otros al sefior ALBERTO ARAMBULA ARENAS, de la
n del bien inmueble materia de diligencin, donde suscribié
EDUBAR S.A. dentro del plan de adquisicion predial y
cto “UNIDAD DE  ACTUACION  URBANISTICA
P HABITACIONAL LA LOMA, incumpliendo la obligacion

. My . . ’ LY 2
de entregn voluntaria de su's mejoras, por ello se requicre la accidn de recuperaciin.
IFundamenta su solicitud ndch’ ds del trdmite de protocolizacion indicado anteriormente en la

compelencia que tiene la Scr

etarfa General del Distrito, quien es la administradora de los

bienes muebles ¢ inmucb]cla scgun decreto acordal 941 de 2016, que cl bhien inmueble
materia de queja s ut:ccx.'ﬁi;l su recuperacion para la viabilizacién del proyeclo del
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Unidad de Serviclo| Especializadas en Segurldad, Convivencla y Justicla-UCJ
!nsvg-,!ccldn 14 de Policfa Urbana Permanente
g Calle 56 No. 11-102 y _
FIDEICOMISO UAU LA I{DMA, donde se va n construir la nueva sede y.su':..lulum’un d.c la
Alealdin Distrital de Barrai -{nilln. Que el inmueble tiene concepto de vmb'ul:dad _]!Il'.fdlCIl.
encuadrando su queja en lo w 1c 1 Ley ha dispuesto sobre bienes (!c uso 'Pl'lbllCO. ::nful}zzl.cn
lo que el artlenlo 679 del C.¢, ibidem de la prohibicién de construir en bienes de uso pablico
y fiscales y la caracterfsti ”f‘l de imprescriptibilidad, asi como de ‘la .prolcccmn Icgal_ Y
constitucional que ellos Iic[ﬁ:n. En sus pretensiones pide el cumplimiento de Ja medldul
correctiva pertinente amphtado en lo dispuesto en la ley 1801 de 2016, en sus
comportamientos cmururiux‘ln [ posesion y mera tenencla de I,n'c.n_cs ipmueblcs, asimismo
indica al despacho sobre las Gefiniciones del espacio piblico, su restitucion y la competencia
de los Inspectores en este ¢ijmportamiento. En ese orden de Ia Qucjn cntra cl dcsp:'!cho a
CONSIDERAR: Como lo :L': tra el Quejoso el Bien Inmueble materia de QUEJA tiene la
calidad de Bien Fiscal habid} cuent ((ue huce parte de un megaproyecto de in[ruc:flrtfcluru
compleja, que estd en pr“gcso de constiueciin y que es de piblico conocimicnto,
debidamente protocolizado .}u que no hay lugar a dudas, salvo que instancias jl:ldlCIE)IC.'.f
dijesen lo contraria y hasta llmomento de la diligencin no existe argumento conlrario, cs asi
como revocnda el [allo de fepha septiembre 26 de 2019, emanado por el despacho, por orden
del Juzgado Sexto I'enal ded Circuito con funciones de Conocimiento, que amparé al
presunte infructor ALBER(D ARAMDTUILA ARENAS, pura que este cjerciera su derecho
de defensa y sc puardase el ;:::bi(l(\ proceso, este despacho dispuso iniciar la diligencia para
cumplic con el amparo judiifial a favor del presunto infractor ALBERTO ARAMBULA
ARENAS, la cual ha sido aliieto de toda clase entorpecimicntos para yue no se practique la
audiencia, especinlmente pc!!l" cl apoderado de la accién constitucional, tal y como esta
plasmado en la diligencia det 23 de diciembre de 2019, y donde el motivo de la conducta
torticera del apoderado conib se vio con cl esctito de desacato presentado, es afectar a la
suscrita encargadn de la reflizacion del cumplimiento del fullo de Tulela, a quien le
corresponde cumplir el umpafo de tutela dando las parantfas al accionante para quc sc le dé
la oportunidad que el despachb en el momento no le otorgd, y sc inficre que su mandante esti
cn cl mismo cunlpm‘l:lmienl:ﬁf por ngotar cl despacho la biisqueda cn ¢l lugar donde aparece
repistrado ¢l domicilio qulg; registra el presunto infractor ALBERTO ARAMBULA
ARENAS, en ¢l Sisbén, y na sc dio con la ciudadana que vive en lu zona, por ello este
despacho declara cmnp!idu!g’l procesa de notilicacion, comunicacién, e informacion por
aviso al presunto infractor ABERTO ARAMBULA ARENAS, por ello es menester definir
la Queju formulada en su oppriunidad por el represcatante de la Administracion Distrital,
doclor Everaldo Mamuel Jiméjez Tapia, cn contra del sefior Alberto Ardambula Arenus, pury
lo cual este despacho deja lﬁi evidencia descrita anteriormente por la parte presuntamente
infractora y el apoderado defla parte accionante, para impedir el desarollo de la presente
diligencia; ahora bien siguiejil".l(n con ¢l eurso procesal tenemos que efectivamente se (rata de
un bien Fiseal, amparado poy Ja proteccitn Legal que el Estado ticne para los bienes que son
obras de Interés General, en il caso materia de Quejn Puliciva se observd en cl expediente
immrin de Burranquilla, es el titular del bien inmueble Fiscal

que el Distrito Industrial v I
materia de accidn policiva }'i%cs:(: se contrac de las pruebas anexadas en el plenario donde
estan las protocolizaciones | -{gales pertinentes, nunado ¢l proceso de Transaccion efectuado
por ¢l presunto infractor dond} dirimid su petirum o prelensiones con respecto a la ocupacién
de una porcion del predio dijl Bien Fiscal prementado, que cn esa acluacion, asistida de
profesional del Derecho, elltpresunto infractor ALBERTO ARAMBULA ARENAS, en
calidad de beneficindo por reconocimiento que hace la entidad EDUBAR S.A., en su
calidad de FIDEICOMFTFJR'[TH GESTOR, transé (negrillas del despacho); previa
valoracion comercial fue r dlizada por la Corporacién de Lonja de propicdad Raiz de
Barranquilla el din 6 de juli ide 2017, segin lo preceptuado en ¢l decreto 1420 de 1998, y
que correspondio a la sums e Treinta y Un Millones Cuatrocientos Treinta y Dos Mil
Quinientos Treinta Pesos m.! b ($31.432.530,00), correspondicnte o las mejoras, cultivos y
crinderos de animales, ¢ igudlmente se beneficio con el plan de rcasentamiento de vivienda
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Rama Judicial del Poder Pablico
Jurisdicciéon de lo Contencioso Administrativo del Atlantico

TRIBUNAL DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL A'TLI’\NTICO
DESPACHO 003 - SALA DE DECISION ORAL - SECCION B

Barranquilla, veintiséis (26) de abril de dos mil veintiuno (2021)

Radicado 08-001-23-33-000-2020-00725-00-W

Medio de control Nulidad y Restablecimiento del Derecho - Otros.
Actor Alberto Arambula Arenas.

Accionado Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla.
Magistrado Ponente |Oscar Wilches Donado.

I. Asunto.

Procede el Despacho a pronunciarse sobre la admision de la demanda que, en ejercicio
del medio de control de nulidad y restablecimiento del derecho presenté el sefior Alberto
Aradmbula Arenas, a través de apoderado judicial, contra el Distrito Especial, Industrial

y Portuario de Barranquilla, de ahora en adelante DEIP de Barranquilla.
II. Consideraciones.

En auto de 8 de febrero de 2021, previo andlisis del expediente del epigrafe, se
determind el alcance y los fundamentos facticos de la demanda de nulidad incoada, la
legislacion aplicable, la competencia de esta Corporacién para su conocimiento, su
ejercicio oportuno y, por Gltimo, los requisitos procesales para |la admisién de demanda,
momento en el cual se pudo determinar que si bien el actor presenté la demanda en
forma de mensaje de datos, aportando copia digital y/o en medio electrénico de la misma:
y sus anexos, entre ellos, el acto administrativo aqui demandado, omiti6 sefialar el canal
digital donde debe ser notificada la parte demandada, ademas de enviar copia de la
demanda y de sus anexos al demandado por medio electrénico, de forma simultdnea
con la presentacién de la demanda, razén por la cual el Despacho inadmitira la demanda.

As{ mismo, revisado el poder allegado al plenario, se evidencié que el mismo carece de

presentacién personal o autenticacion por parte del actor,

En consecuencia, en obedecimiento a lo previsto en el articulo 170 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se dispuso la
correccién de las falencias anotadas en el término de diez (10) dias, so pena de rechazo.

Dentro del referido término, la parte actora procedié a corregir la falencia antes

anotadas.

Calle 40 No. 45-84 Edificio Gobernacién del Atlintico Piso 9
Telefax: (57)-3400544 www.ramajudicial.gov.co
Correo desO3taati@cendoj.ramajudicial.gov.co

Barmanquilla - Atlintico. Colombia
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Radicador 08-001+23-33-000-2020-007 2%-00-W

Modio de control: Nulldad y Restablecimiento del Derecho = Lenividad,
Actor: Alberto Ardmbula Arenas, *

Acclonadot Distrito Uspaecial, Industilal y Portuario de Darranqullla,

Doclsldm Se admite el prosente medio do control,

En mérito de lo expuesto, el Tribunal Administrativo del Atléntico, Sala Unitaria,

administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,
RESUELVE

Primero. - ADMITIR la demanda que, en ejerciclo del medio de control de nulidad y
restablecimiento del derecho interpuso el sefior Alberto Ardmbula Arenas, a través de
apoderado judicial, contra el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla,

conforme las razones que anteceden.

Segundo. - NOTIFICAR personalmente el auto admisorlo, con el envio de la presente
providencia como mensaje de datos, al Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla (Nim. 1° del artfculo 171 del CPACA - articulo 8 del Decreto 806 de 4 de
junio de 2020).

Tercero. — NOTIFICAR por estado electronico, con Inserclén de la providencia, a la
parte actora (Nim. 1° del artfculo 171 del CPACA - articulo 9 del Decreto 806 de 4 de
junio de 2020).

Cuarto. — NOTIFICAR personalmente al Ministerio Publico (numeral 2 del articulo 171
del CPACA - articulo 8 del Decreto 806 de 4 de junlo de 2020),

Quinto. — CORRER traslado de la demanda, segln lo ordenado por los articulos 172 y
199 de la Ley 1437 de 2011.

Sexto. — Las partes deberdn presentar sus escritos y/o memoriales a través del correo
electrénico ventanilla03tadmatl@cendoj.ramajudiclal,gov.co

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Firmado Por:

OSCAR ELIECER WILCHES DONADO
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
DESPACHO 3 SECCION PRIMERA TRIBUNAL ADMINISTRATIVO ATLANTICO

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Radicado: 08-001-23-33-000-2020-00725-00-W

Medio de control: Nulidad y Restablecimliento del Derecho - Leslvidad,
Actor: Alberto Ardmbula Arenas.

Acclonado; Distrito Especlal, Industrial y Portuario de Barranquilla.
Decisién: Se admite el presente medio de control.

Cadigo de verificacion:
72b53d375486f3f8803cfe84aeb0848db8d53c7283eae07f3d0cOb284e160ca6
Documento generado en 26/04/2021 12:33:24 PM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Escaneado con CamScanner



PROCESOINTERVENCION ~Focha do Revisidn_ |
; SUBPROCESO CONCILIACION EXTRAJUDICIAL “Focha de Aprobaclén_| 2
T? FORMATO AUTO DECLARA FALLIDA LA AUDIENCIA DE Veraldn
CONGILIAGION |

Pagina

A
URIA REG-IN-GE 010
o DI o S

CONCILIACION EXTRAJUDICIAL
PROCURADURiA 118 JUDICIAL Il PARA ASUNTOS ADMINISTRATIVOS
Radicacién N.° 0580 de 02 de octubro do 2020
Convocante (s): MARGARITA ROSA CORTES DE LAS SALAS

DISTRITO DE BARRANQUILLA -TERCEROS:! SOCIEDAD ALIANZA

Convocado (s):
FIDUCIARIA S. A- MONICA SOFIA INSIGNARES INSIGNARES

Medio de Control: NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO

Barranquilla, dieciséis (16) de diciembre de dos mil veinte (2020)

La Procuraduria 118 Judicial |l para asuntos administrativos, teniendo en cuenta que el dia
01 de diciembre de 2020, se suspendié audiencia de conciliacién extrajudicial para que
dentro el término de tres (03) dfas siguientes a la diligencia, el apoderado o representante
legal de la entidad convocada DISTRITO DE BARRANQUILLA -TERCEROS: MONICA
SOFIA INSIGNARES INSIGNARES justificaran su inasistencia a Ja misma y que entre los
asistentes a la diligencia no se configuré acuerdo conciliatorio.

Que, transcurrido el término anterior, solo se recibid excusa justificando inasistencia por
parte del ausente apoderado de la convocada DISTRITO DE BARRANQUILLA doctor
JOSE LUIS HERRERA GOMEZ identificado con cédula de ciudadania nimero 8.723.155
y Tarjeta Profesional de Abogado 81.051 del Consejo Superior de la Judicatura, quien
aport6 poder conferido por el doctor ADALBERTO DE JESUS PALACIOS BARRIOS en
su condicién de SECRETARIO JURIDICO del mencionado ente territorial e igualmente
aport6 a la presente certificacion de reunién de comité de conciliacion de su representada

en la cual se indicé la postura adoptada asl:

La situacion de la convocante es distinta a la de los miembros de la familia ARAMBULA ARENAS,
ya que sus integrantes firmaron contrato de transaccién con EDUBAR S.A. en su condicion de
propietarios de unas mejoras que se encontraban dentro del predio a recuperar. EDUBAR S.A.
suscribio el CONTRATO DE TRANSACCION, con fecha 31 de julio del 2017, por cuanto los
integrantes de este niicleo familiar estaban registrados en el censo y se constatd que realizaban
una actividad econémica (cultivos) en la zona. A los miembros de la familia ARAMBULA les fueron

cancelados, en total, la suma de $133.773.658.00.-

Consta en el proceso policivo de restitucién de bien fiscal que la convocante MARGARITA CORTES
DE LAS SALAS aparecié intempestivamente, y sola, el dia de la diligencia de desalojo, manifestando
que vivia en una casa de madera, identificada con el nimero 5, de la cual se dejé constancia que
estaba “en mal estado de conservacion”.

No obra prueba que esta persona tuviera enseres dentro de la deteriorada mejora y que realizara
alguna actividad econémica en dicho lugar. Tal situacién tiene coherencia con el registro historico
laboral que posee la mencionada persona, que permite Inferir validamente que no se trata de una
“invasora”, y por consiguiente, en coherencia con la situacion factica, no pudo sufrir daifo o perjuicio
alguno, fruto de la decisién que pretende enjuiciar, contenidas en los actos administrativos, de
fechas 26 de septiembre del 2019 y 6 de febrero del 2020, dictados por la Inspeccion 14 de Policla
Urbana de Barranquilla y el Jefe de Comisarias e Inspecciones del Distrito de Barranquilla
respectivamente. '

La presuncion de legalidad de los actos administrativos cuestionados se mantiene incélume.

Lugar de Archivo: Procuradurla | Tiempo de Retencion: Disposicion Final:
N.*  Judicial Administrativa 5 aflos Archlvo Central

Verifique que esla es la version correcla antes de utllizar el documento

Escaneado con CamScanner




o e o e e et e .

) ] - ) TPHOCEBOTNEE VI NCION ! Fachi ddu 1avisidn | Joiozizo 6

o BUNPHOCERBO CONGILIACION 1 XTHAJUDICIAL Pocha da Aprabaclin | 270212011
2 \.‘)1 “| FORMATO AUTO DECLARA FALLIDA LA AUDIEHCIA DF: 1

CONGILIACION varsion
PROCURADURIA
U

Jmu REGIN-CrLoto Phylnn 2y 2

Por 1o anton ienclonado, y ncoglondo In tosls dol apoderado del D.E.1LIP. de Barranguilla, &e
rocomlonda In NO concillaclon an lon casos rogistrndos bajo [a referencia, so axplde Ia presento n
lon veinlicinco (26) ding dol man do noviembre da 2020,

Tenlendo en cuonta lo la falla do Animo conclliatorio nxprasada por ol DISTRITO DE
BARRANQUILLA, y ol hacho que dentro dal término antos doscrito no so racibit axcusa
por paito do la olra convoenda & fin do justificar su Inasistoncia, razén por Ia cual, sa infiero
ausencin do 4nlino conciliatorio du 1a parte convocada MONICA SOFIA INSIGNARES
INSIGNARES das conformidad con lo dispuasto con el articulo 2.2.4.3.1.1.11, dol Dacroto
1069 do 2016, o quo hice procodents | axpadicion do la constancia de agotamiento da
requisito do procedibilidad no 5o aceadord o lo solicitado por &l apodarado dal Distrito en
ol sentido de fljar nueva fecha para continuar la diligoncia,

Por lo antarlor, so

RESUELVE:

PRIMERO: RECONOCER personerfa para actuar en calidad do apoderado dol Distrito do

Barranquilla al doctor JOSE LUIS HERRERA GOMEZ da conformidad con ol poder que
aporta,

SEGUNDO: ACEPTAR la excusa do inasistencia justificada presentada por el apoderado
del Distrito de Barranquilla,

TERCERO: dar por FALLIDA la audiencia de conciliacién exirajudicial convocada por
MARGARITA ROSA CORTES DE LAS SALAS y en consecuencia terminado el tramite,
teniendo en cuenta que entre esta en lag convocadas DISTRITO DE BARRANQUILLA -
TERCEROS: SOCIEDAD ALIANZA FIDUCIARIA S. A- no se conligurd acuerdo
conciliatorio y anle la inasistencia injustificada de la convocada MONICA SOFIA
INSIGNARES INSIGNARES de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.3.1.1.11.
del Decreto 1069 de 2015,

CUARTO: Expedir |la respectiva constancia.

COMUMQUESE %WCUMPLASE,

S~

~ _
C——-———-—Jm&méﬁi SPIRKG-PAYARES

Procurador 118 &wHCial Il para Asunlos Administrativos

Lugar dis Archivo. Procaraduria Tismpo de Retoncibn. Disposiclon Final,
N* Judiclal Administrativa 5 afios Archivo Cenlral
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CONTRATO DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESﬁRROLLO URBANO
DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE EDUBAR S.A,, Y EL SENOR PEDRO NEL
ORTIZ VEGA DENTRO DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO
DEL PROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DENOMINADA
COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA",
) piginalde5
Enire los suscritos a saber: PEDRO NEL ORTIZ VEGA, Identificado con cédula de cludadania
No. 3.831.767, qulen actiia en nombre proplo y representacién, en su calldad de beneficlario
dentro de la polilica del Pian de Reasentamiento en el proyecio denominado Unidad de
Actuaclén Urbanistica "COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA" qulen en adelante se
denominara EL BENEFICIARIO, por una parte y por la olra, ANGELLY MELISSA CRIALES
ANIBAL, mayor de edad, idenlificada con la cédula de cludadania No. 55.221.166 de I/
Barranquilla, quien actta en su calidad de Representante Legal de la EMPRESA DE uot’f%
DESARROLLO URBANO DE BARRANQUILLA Y LA REGION CARIBE - EDUBAR S.A., b"‘;17"'701‘»'
socledad de Economia Mixta, adscrita al Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, I%
debidamente inscrita en la Cémara de Comerclo de Barranquilla, e Identificada con Nit No.
800.091.140-4, hemos acordado suscsibir el presente CONTRATO DE TRANSACCION, previo ‘
las siguientes: :

CONSIDERACIONES I

Que EDUBAR S.A, es una Empresa de Economla Mixta del orden Distrital, constituida ’ i
mediante Escritura Piblica No. 434 del 14 de marzo de 1.990 otorgada en |a Notaria Tercera !
del Circulo de Barranquida e inscrita en la Camara de Comercio de Barranquilla el dfa 16 de
marzo de 1.990 bajo el nimero 36.100 del libro respectivo, reformada mediante Escritura
Publica No 3.108 del 31 de diciembre del 2004, otorgada en la Notaria 22 del Circulo de
Barranquilla, inscrita en la Cdmara de Comercio el dla 13 de enero del 2005 hajo el numero !
115.430 del libro respectivo. ‘ ‘
28 de septiembre del 2017, inscrita el 19 de octubre del 2017
se nombrd como representante legal de EDUBAR S.A., a la Doctora ANGELLY MELISSA
CRIALES ANIBAL, identificada con la cédula de ciudadania No. 55.221,166 de Barranquilla; y
mediante acta 153 de 10 de abril del 2019, suscrita por la Junta Directiva de EDUBAR S.A., se
des para la firma de contratos suscritos por esta empresa y resoluciones

Que mediante Acta No. 147 del

le otorgan faculta
expedidas por esta misma entidad.

e Decreto 0198 del 21 de febrero del 2014 expedido por la Alcaldla Distrital de
e delimito la Unidad de Actuacién Urbanistica Complejo Habitacional “La Loma”,
co La Loma, SN-11, y, 12, Sector Residencial La Loma,

Que mediante

Barranquilla, s
Sectores Normativos 11, Sector Turisti
SN-12, del Plan Parcial Barranquiliita-La Loma-Barlovento.

la Sociedad Constructora de Obras de Vivienda e Ingenleria, S.A.S,
ANZA S.A., suscribieron un contrato de Fiducia el dia 28 de diciembre
tiza la disposicién de los recursos necesarios para cancelar las
icas a que haya lugar con ocasion al Plan de Adquisicidn Predial y
redios y/o mejoras de la Unidad de Actuacién Urbanista de la Loma.

Que EDUBAR S.A,
COVEIN y Fiduciaria ALI
del 2015, el cual garan
compensaciones econém
Reasentamiento para los p

Que el Decreto Distrital 0465 del 2008 modificado por el Decreto 0707 del 2016, el cual
reglamentala Politica de Reasentamiento en el Distrito de Barranquilla, establecid las directrices
y el procedimiento para el célculo de reconocimientos econémicos en los procesos de
adquisicion predial y reasentamiento, para las unidades sociales ubicadas en los predios
requeridos y de esta manera mitigar los Impaclos que pudiera generar la e|ecucion de la obra,

reslablecienda las condiclones Iniciales de las personas que resullen afectad/a;‘-

A M

—
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gg:}{:;‘:o DE TRANSACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO
ORTIZ VEgNQUILLA Y LAREGION CARIBE EDUBAR S.A, Y EL SENOR PEDRO NEL
DEL p A DENTRO DEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO
Cco ROYECTO “UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DENOMINADA

MPLEJO HABITACIONAL LA LOMA".

Que pagina 2de5
constc::]\[ ;JI caso sub examine oxiste una Unidad Socloeconémica que consta de una mejora
ludg da en madera por parte del seflor PEDRO NEL ORTIZ, [dentlflcado con cédula de
Dcc;mnrga No. 3.831.767, la cual se encuentra deniro da la delimitacién establecida en gl
438"0{? 198 del 2014, dentro del predio Identificado con follo de matricula Inmobularlg No. 040-
o 08y referencla catastral No, 01-02-0157-0050-000; por lo que se hace necesario reallzar
d Conocimientos do factores econdmicos respecto de dicha unldad por el traslado invotuntarlo,

ando aplicaclén a la politica de reasentamiento de conformidad con el Decreto No. 0707 del

2016,
by
Que EDUBAR S.A,, reconocerd al BENEFICIARIO para efecto ded Plan de Adqulsicién Predial Z{]
¥ Reasentamiento correspondiente al proyeclo de UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA L
COMPLEJO H 50 SMLMV ' 4
b ABITACIONAL LA LOMA, un subsidio VIS que corresponde a o
8nlendo en cuenta que la construcclén de la vivienda evidencia un alto grado de precariedad,
. Par lo quo no resulta procedente hacer el avaltio de la mejora, de conformidad con lo dispuesto
€N el numeral 4, inciso 5° del Articulo 4° del Dacreto 0707 del 2016, modificatorio del Decreto 2y,
0465 dal 2008. U
’7’r)
: {
Que los beneficiarios qua hagan parle del Plan de Reasentamiento reciblran este : u{f:

reconocimiento econdmico por una sola vez y abarca todo el grupo familiar relacionado en la
encuesta sacioecondmica y no seré objeto de una nueva medida compensatoria en otro sector
qQue haga parte en especial de los predios delimitados dentro de la UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA COMPLEJO HABITACIONAL DE LA LOMA.

Que en virtud de lo anterior, EDUBAR S.A., procede a dar aplicacion a lo establecido en los
Decretos distritales 0465 del 2008 y 0707 del 2016, los cuales reglamentan la Politica de
Reasentamiento en el Distrito de Barranquilla y a lo resuelto por el Comité de Reasentamlento
en el sentido de reconocer a EL BENEFICIARIO el subsidio VIS por el factor econémico
denominado “Reposicion de Vivienda®, por la suma de CUARENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS PESOS M.L. ($41.405.800).

. Que los Decretos 0465 del 2008, modificado por el Decreto 0707 del 2016 los cuales
Reglamentan la Politica de Reasentamlento en Barranquilla, establecen que &l reconocimiento
del faclor trastado (mudanza) para las Unldades Socioeconémices equivale a 1 SMM.LV, y
teniendo en cuenta que EL BENEFICIARIO de acuerdo con el diagnostico socioeconémico,
habita en la mejora objeto de adquisicién, tiene derecho al reconocimiento econémico por factor
de traslado (mudanza) que equivale a la suma de OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL CIENTO

DIECISEIS PESOS M/L ($828.116).

Que el numeral 5° del articulo 4 del Decreto 0707 del 2016, dispusa: “Arriendo Transitorio: En
aquellos casos en qué la entidad considers necesario o por urgencia de la obra publica, se
reconocera este componente econdémico, el cual sera de carécter Transitorio (...)", en este
senlido EDUBAR S.A. reconocerd el factor econdémico Arriendo Transitorio a EL
BENEFICIARIO, el cual se reconoce por el termino de tres (3) meses, por un valor de canon
mensual de arrendamiento de CUATROCIENTOS MIL PESOS M.L. ($400.000), por lo que la
totalidad de! monto porel reconocimiento del Factor Econdmico Arrlendo Transitorio sera de UN

MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS M.L. (51.200.00%-

L M M
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DE Ai;;%gSIEE:$SACCION ENTRE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO

ORTIZ VEG penron, - REGION CARIBE EDUBAR 5,4, Y EL SEROR PEDRO NEL

DEL pRoyEery o, LEL PLAN DE ADQUISICION PREDIAL Y REASENTAMIENTO

COMPLE & NIDAD DE AGTUACIGN URBANISTICA DENOMINADA |
ABITACIONAL LA LOMA, |

a 2 / o
SR B g

o —

Que Jos v Pégina3 de5

a Ceniﬁc::;es a réconocer a través del presente documento se encuentran respaldados con

calidag g n de fecha 18 de octubre del 2019, emitida por Alianza Fiduclaria S.A., en su
€ vocera del Fideicomiso UAU LA LOMA.

QUE co
nb = , i
establecid ase en lo sefialado y de comin acuerdo entre las partes, se dejan claramente
| A H -
0s los términos y condiciones en que operara el presente:

grtﬁgfsaﬁl"i:fR'MEBA: ACUERDO DE VOLUNTADES-. EL BENEFICIARIO, junto con su
A predio [de .t;n calidad de-ocupantes. consientes de haber construido en suelo ajeno, sobre
0050000, of n ‘ltl:ado con folio de matricula 040-438508 y referencia catastral No. 01-02-0157-
LA Lo + €1 Cual a su vez, forma parte de la dellmitacion de la Unidad Actuacién Urbanistica -

A, conforme con lo establecido por el Decreto 0198 del 2014 expedido por el Distrito de

' g:r ;acr;qlglr”‘av )l’ teniendo en cuenta, a su vez, que las condiciones de la vivienda eran prec.arias. : b
¥ "Reposégci() : C r O_QTam? de Reasentamiento, y accederan al reconocimiento denomma'do J;%
por ot (;1 te Ivienda" correspondientes a 50 S.M.M.L.V., més el Reconocimlento Econ.émlco %J%
a bCe rasmdo{(mudanza) y el factor denominado arriendo transitorio, el cual manifiesta 58
Cegtar. de conformidad con lo establecido en el Decreto 0465 de 2008 y su Decreto N
modificatorio 0707 del 2016 y EDUBAR S.A, procedera a reconocer los factores enunciados a %%Q“i!
EL BENEFICIARIO por Gnica vez, A 2
- :’,'14)'?. :_/)
PARAGRAFO PRIMERO: EL BENEFICIARIO y su grupo familiar por acogerse al Programa de ”’Cf'/%‘k@
Reasentamiento aceptando lo dispuesto en la Politica de Reasentamiento del Distrito de ..’9 by, &
Barranquilla y fos componentes econémicos que se fes reconoce a través del presente ahj"'@i”i
documento, renuncian de manera expresa a intentar cualquier reclamacién o litigio futuro en A
contra de EDUBAR S.A., de la Constructora de Obras de Vivienda e Ingenieria S.A.S.- COVEIN _ @:‘
S.A.S., enrazon de los conceptos que se transan en el presente contrato y que hacen parte del ;,’(
Plan de adquisicion Predial y Reasentamiento de la U.A.U. Complejé Habitaclonal de La Loma. @

PARAGRAFO SEGUNDO: Con el perfeccionamiento de este contrato y una vez canceladas las
sumas acordadas, y hecha la entrega real y material de fa parcela at PROMOTOR del proyecto,
este asume en forma inmediata la posesion del inmueble y hard parte del patrimonio Auténomo
del proyecto. Quedando facultado para que de conformidad con Yas necesidades del proyecto,
haga uso en forma inmediata y total de la mejora, descrito en el Registro Topografico, cuyo valor
es reconocido y cancelado dentro de este contrato, por fo cual EL BENEFICIARIO, manifiesta,
reconocer que una vez realizado el pago de los conceptos aqui descrilos, la mejora pasa a

formar parte del Patrimonio Auténomo.

e

CLAUSULA SEGUNDA: VALOR DEL CONTRATO.- EDUBAR S.A, teniendo en cuenta las
consideraciones establecidas en el presente contrato, reconocerd a EL BENEFICIARIO, la
suma de CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROGIENTOS TREINTA Y TRES MIL

NOVECIENTOS DIECISEIS PESOS M.L. ($43.433.916) los cuales se encuentran
discriminados de la siguiente manera:

1. La suma de CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS CINCO MIL
. OCHOCIENTOS PESOS M.L. ($41.405.800) corresponden al faclor de Reposicién de

vVivienda equivalentes a 50 SMM.LV. '
2. Lasumade OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO DIECISEIS PESOS MI/L ($828.116)

que corresponden al valor del reconocimlento econémico por factor de traslado (mudanzy'

el
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+ L@ Suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS ($1.200.000), que carresponden al

valor del reconacimiento econémico por factor de arsiendo transitorio.

ICLAUSULA TERCERA: FORMA DE PAGO. - EDUBAR S.A., cancelara a EL BENEFICIARIO
OS valores ssfialados en la cldusula anterior, en su totalidad dentro de los ocho (8) dlas

Siguientes a la fima de| presente contrato.

P ARAGRAFQ PRIMERO: El vaior de los reconocimienlos acondmicos consignados en el
Presente contrato cobija a lodo e} grupo familiar de EL BENEFICIARIO de conformidad a lo

registrado en la ficha sociceconomica elaborada por EDUBAR S.A.

C'_—AUSULA CUARTA: El valor recibido corespondiente al programa de Reasentamiento, serd
utiizado por parte de EL BENEFGIARIO para adquirir una vivienda en condiciones dignas y de
Manera legitima; la vivienda de repasicion no debera estar ubicada en zonas no legalizadas, de
alto riesgo, de preservacion ambiental o en comredores viales (reserva vial) y enlo posible que sobre
elinmueble no pese embargos, gravdmenes, ni limitacion del derecho de dominio.

Dicho valor se pagara por unica vez, por tal razén, EL BENEFCIARIO no podra recibir nuevamenta

una prima de reasentamiento inclusive si se encontrare bajo su responsabilidad ocupando otra ,“l\;“,
zona que posteriommente sea requerida por EDUBAR S.A,, yfo el Distrito de Bamanquilla para )’/’ 29
Cualquier obra por motivos de utilidad pUblica. ((f

El reconocimlento econémico previsto como Reposicién de Vivienda equivale a un subsidio de
interés social VIS, de conformidad can lo previsto en el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012y demds

normas reglamentarias por lo cual EL BENEFICIARIO y su grupo familiar no podran transferir la .,

propiedad del inmueble adquirido con tales recursos, antes de transcumido diez (10) afios desde la ('I:;'\“’.
fecha del contrato, salvo permiso de esta entidad fundamentado en razones de fuerza mgyor . D 6;,.
debidamente demostrada, esta condicién de prohibicion de enajenacion se insertara en la escritura 0,,}7@,—{-
de compraventa del inmueble de Reposicién. i‘%\;\]

CLAUSULA QUINTA: PRESUPUESTO. Los valares que se estan reconoclendo en el presente
to, se encuentra respaldados cor la Certificacion de fecha 18 de octubre del 2019, emitida

contra .
por Alianza Fiduciaria S.A., en su calidad de vocera del Fideicomiso UAU LA LOMA,
Yy
CLAUSULA SEXTA: ENTREGA.- EL BENEFICIARIO, junto con su grupo familiar hicieron J"L,?}q%
entrega anticipada el dia 26 de septiembre del 2019, del predio en el que residian para el l‘v‘, ’Jb‘.{lj
desarrollo del proyecto “COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA”. ‘?g:'bgos
0

4

CLAUSULA SEPTIMA: La personas que aparece como suscriptor da los contralos uniformes “bq

de servicios publicos da la mejora objeto de la adquisicién, dejan expresa constancla que no
ceden a EDUBAR S.A, nial PROMOTOR O PATRIMONIO AUTONOMO DEL PROYECTO los
derechos y obligaciones adquiridas a través de dicho contrato, en consecuencia exoneran a

EDUBAR S.A, COVEIN SAS Y FIDUCIARIA ALIANZA S.A. de toda responsabilidad que

llegare a generarse por estos conceptos con posterioridad a la entrega del inmugble objeto del
presente contrato, en los términos de la Ley 142 de 1994

efectos de una transaccion al presente contrato, de conformidad con el Articulo 2483 del Codig

Nl A
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L DEL PROYECTO "UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA DENOMINADA
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Wy -' Civily en consecuencla todas las obligaclones emanadas del presente quedardn a paz y salvo
Portodo concepto, y en vitud do ella adquiera los efectos de cosa Juzgada en Gltima instancle,
Quodando de esta forma sin posibilldad do hacerse raclamo alguno judicial o exlrajudicial
derivado da la ejecucién del proysclo “UAU COMPLEJO HABITACIONAL LA LOMA, por el

Plan do Adquisicion Predial y Reasentamiento.

CLAUSULA NOVENA: EXONERACION DE RESPONSABILIDAD.- En caso de no cumplirse

con los requisitos menclonados en alguna de las cldusulas del presente contrato, la Empresa

do Dasarrollo Utbano de Barranquilla y la Regién Caribe = EDUBAR S.A, s8 abstendrd de

fualizor los reconocimientos econdmicos, quedando exonerado do cualquler lipo de
‘ responsabllidad,

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancla dentro del presenta conlrato, que EDUBAR S.A,
@ actda en nombre del FIDEICOMISO U.A.U LA LOMA, en su condicién de geslor predial, de
acuardo a las facultades otorgadas ol Docreto 0198 del 2014,

CLAUSULA DECIMA: VALIDEZ.- El prosenta contrato de Transaccion requlere para su valldez
de la finma de las partas.

Para constancla se fima en Baranquilla a los veinttrds (23) dlas del mes de octubre del 2019.
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