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Senora:
Jueza Civil del Circuito.
Riosucio — Caldas

Pereira, 10 de octubre de 2023

PROCESO : REORGANIZACION EMPRESARIAL PERSONA NATURAL
COMERCIANTE

DEUDOR PROMOTOR : RENE ALEJANDRO MARIN HOYOS

ACREEDOR : JUAN FERNANDO VALENCIA TREJOS.

RADICADO : 2020-073-00

ASUNTO : Observaciones, Articulo 35 Ley 1116/2006

ALBEIRO HURTADO TAMAYO, abogado en ejercicio, actuando en mi calidad de apoderado
judicial del Sr. JUAN FERNANDO VALENCIA TREJOS, quien obra en el proceso como
ACREEDOR, para muy respetuosamente objetar los DICTAMENES (avallos comerciales)
rendidos por el perito: Sr. JAIRO ARANGO GAVIRIA — “Avallos Profesionales”; y
respecto del predio: FINCA LA TULIA (EL RECREO) y de una estacion de servicio BOMBA
LA ESMERALDA, denominadas asi en el dictamen.

Fundo esta objecidn en las siguientes consideraciones.

1. Segln lo expuesto en el informe pericial, el mismo fue solicitado por: FELIPE
ALBERTO ARANGO OSPINA, Liquidador Super - Sociedades Intendencia Regional
Manizales. Y presenta fecha de elaboracion Julio 15 de 2.023.

2. Rendido el dictamen fue colocado a disposicion de las partes por el término de
10 dias para efecto de su contradiccién o no.

3. Con GRAN EXTRANEZA, observo que los dictdmenes allegados por el perito
ARANGO GAVIRIA, relacionados con: La FINCA LA TULIA (EL RECREQ) y de una estacion
de servicio BOMBA LA ESMERALDA, denominadas asi en el dictamen; en cuanto al
avallo se encuentran desaforados, desmedidos, ajenos a cualquier realidad. Y
conllevan claramente a la existencia de un ERROR GRAVE en el dictamen pericial, el
cual merece ser objetado, conforme al articulo 228 del Codigo General del Proceso.
Como en efecto se hace.
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Incluso podemos colegir del avalio objeto de contradiccién, un ENRIQUECIMIENTO
ILICITO SIN CAUSA, (El enriquecimiento sin causa se configura en todos aquellos eventos en los
que se acrecienta el patrimonio de una persona, a expensas del detrimento del patrimonio de otra
persona, sin que medie para este desplazamiento patrimonial una causa juridica o justificacion alguna.)
Y/o de un ENRIQUECIMIENTO ILICITO, como CONDUCTA DELICTIVA (Art. 327. El
que de manera directa o por interpuesta persona obtenga, para si o para otro, incremento patrimonial
no justificado, derivado en una u otra forma de actividades delictivas incurrira, por esa sola conducta,

en prisién de ...... )

3.1. El valor total dado a la finca denominada “LA TULIA” (EL RECREO), fue
considerado en VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MILLONES DE
PESQS, M/C; asi obra en el numeral 15.0 del informe pericial.

15.0 RESULTADOS DEL AVALUO
RESULTADO DEL AVALUO
DESCRIPCION AREA WVALOR HECTAREA WALOR TOTAL
Hectareas M2,
TERRENO FINCA LA TULIA (EL RECREOQ)
AREA DE TERREND 20,00 $ 1.352.400.000,00 $ 27.048.000.000.00
CONSTRUCCIONES
CASA PRINCIPAL 300 § 505.488.000,00
CONSTRUCCION 2 CASA AGREGADO 50 $ 70.963.560.00
ANEXO BODEGA Y BILLARES [=]+] $ 59.136.300.00
VALOR CONSTRUCCIONES MAS TERRENO $ 27 683 .587.860,00
VALOR ADOPTADO $ 27684 .000.000,00
Son: VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO MLLONES DE PESOS
MCTE.
$ 27.684.000.000 MCTE) VALOR TOTAL DE LA PROPIEDAD LA TULIA (EL RECREQO)

3.2 El valor adoptado correspondiente al 1%, del Rene Alejandro Marin Hoyos,
DEUDOR PROMOTOR, facilitador al parecer de toda la informacion requerida por el
perito para la elaboracion de su trabajo fue dizque de DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS M/C.

VALOR 1% CUOTA PARTE DEL SENOR RENE ALEJANDRO MARIN HOYOS

PORCENTAJES DE LA PROPIEDAD EN COMUN Y PROINDIVISO CORRESPONDIENTES AL SENOR RENE ALEJANDRO MARIN
DESCRIPCION %HECTAREAS % M2 VALORES PARCIALES VALOR TOTAL
TERRENO FINCA LA TULIA (EL RECREQ)
AREA DE TERRENO 0.2 2000 $ 270.480.000,00
CONSTRUCCIONES
CASA PRINCIPAL 3 % 5.054.880,00
CONSTRUCCION 2 CASA AGREGADO 0.5 % 709.635,60
ANEXO BODEGA Y BILLARES 0.6 % 591.363,00
VALOR CONSTRUCCIONES MAS TERRENO 5 276.835.878,60 S 0,00
VALOR ADOPTADO 1% COMUN ¥ PROINDIVISO LA TULIA $ 276.836.000,00

El valor adoptado correspondiente al 1% del Sefor Rene Alejandro Marin Hoyos de la
propiedad en comuin y proindiviso La Tulia (el Recreo) es de $276.836.000.00 mcte

DOSCIENTOS SETENTAY SEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL PESOS
MCTE.
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3.3  Contrario a lo anterior, existen varios avaluos comerciales obrantes en el Juzgado
Segundo Promiscuo Municipal de Riosucio (Cds.), en PROCESO DIVISORIO POR VENTA.
Radicado con el No. 2019-079, presentados por el Perito, Sr. GUSTAVO MEJIA TABARES,
que se anexan:
e Peritaje de fecha 21/01/2021; Avallo, “EL RECREQ": $ 115.000.000;
Solicitado por el Sr. Juan Fernando Valencia.

e Peritaje de fecha 21/02/2022; Avallo, “EL RECREQ": $ 951.967.550;
Ordenado de oficio por el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Riosucio (Cds.).

3.3.1 Para su informacién Sra. Juez, actualmente se espera un tercer avallo, respecto
del mismo predio que es objeto de division, con la finalidad de aclarar el real
avaluo del plurimentado predio.

3.4. En fecha 25 de julio de 2.022, en audiencia del articulo 35 de la Ley 1116/2006,
allegué al proceso en escrito de OBSERVACIONES, al acuerdo de reorganizacién
presentado por RENE ALEJANDRO MARIN HOYQOS, en el cual, entre otros aspectos, me
referi a la NO EXISTENCIA DE LA ESTACION DE SERVICIOS, que como activo y
de manera fraudulenta se relacionaba en el precitado acuerdo.

En el citado escrito, manifesté que Marin Hoyos, NO SE DEDICABA a realizar
actividades de venta al por menor de combustibles y Ilubricantes, en el
establecimiento de comercio con nombre Estacion de Servicios La Vega Supia,
en Supia — Caldas. No BOMBA “LA ESMERALDA” como equivocadamente se cita en el
informe del perito Arango Gaviria.

3.4.1 Y no realiza esta actividad SIMPLEMENTE porque la estacion de servicio “LA
VEGA”, nO existe como establecimiento de comercio; solo
existe el espacio donde funciond unos pocos meses.

3.4.2 Concretamente y mediante Acta de Audiencia Publica Virtual de julio
31 de 2.020, el Juzgado Civil Del Circuito de Riosucio (Cds.),
FALLO LA RESTITUCION DEL INMUEBLE donde funcionaba el citado
establecimiento de comercio y ORDENO TERMINAR EL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUSCRITO. Acta en que por cierto se establece la Obligacidn
Debida por Marin Hoyos a Favor de VALENCIA TREJOS. En enero 13 de 2.021;
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se hizo la entrega del sitio donde estaba ubicado el establecimiento al Sr.
VALENCIA TREJOS.

3.5 Es decir, se miente DESCARADA Y FRAUDULENTAMENTE al despacho cuando se
relaciona un activo inexistente y cuando se da un falso avalto del mismo.

3.5.1 Como igualmente MIENTE, MARIN HOYOS, e INCURRE EN FRAUDE
PROCESAL Y FALSEDAD EN JURAMENTO, cuando aduce respecto de la
existencia de una "MAQUINARIA Y EQUIPO EDS “LA VEGA”, que no existe y que
el perito avalGa con la informacion suministrada por MARIN HOYOS. Avallo que
cinicamente se apoya en documentacion antigua (facturas, planos y fotografias),
para ajustarse a JUNIO de 2.023; con pleno conocimiento que desde julio
31/2.020; se ordend la entrega del sitio donde funcionaba el establecimiento de
comercio y que MARIN HOYOS, de manera PERSONAL y DIRECTA hizo
entrega en enero 13 de 2.021.

AJUSTES COSTOS CONSTRUCCION BOMBA A MAYO 2023

FORMULAS:

WALOR FINAL = VALOR INICLIAL ~ 1IPC FINAL
IPC INICILAL
WALOR A JUNIO 2023 = VALOR 2021 * IPC 06/2023
IPC 2021

VALOR A JUNIO 2023 = $1.260.695.700,79 *133.78
111.41
VALOR A JUNIO 2023 = $1.260.695.700,79%1,2007

WVALOR A JUNIO 2023 = $1.513.830.633.00
WVALOR CONSTRUCCION BOMBA AJUSTADA A JUNIO 2023 $1.513.830.633.00 SIN DEPRECILAR

ingice InMacicn amual 2. INflacien mensual % Inflacien anc corrido -

Ge==x5

WALOR CONSTRUCCION BOMBA AJUSTADA ¥ DEPRECIADA A JUNIO 2023
| WAL OR AJUSTADO A JUNIO 2023 | VETUSTEZ ANOS | % DEPRECLACION | WAL OR DEPRECIACION val OR DEPRECLADO I
1.513.830.633.00 | 3 | 2.22% | 100.821.120.16 | 1.413.009.512.84 |

3.6 Sefora Juez, como se colige claramente de la experticia presentada, esta se
contrapone a la verdad, a una realidad comercial; se pretende descaradamente de parte
del PROMOTOR — DEUDOR, incrementar unos valores (activos) con la finalidad de
beneficiarse econdmicamente en el fallo a proferirse por el despacho del conocimiento,
es decir, es decir, se presenta una GRAN inexactitud en el precio del 1.0% que en el
predio "EL RECREQ” (Finca La Tulia), tiene MARIN HOYOS y el valor que real y
comercialmente tiene el mismo. Diferencia abismal, que permite inferir la existencia de
un FRAUDE PROCESAL, en la conducta del citado. fraude procesal, que se corrobora,
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cuando se allega dizque un avaltio de UN ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO (estacion
de servicio) INEXISTENTE FISICA Y COMERCIALMENTE, teniendo el PROMOTOR
— DEUDOR, pleno conocimiento de ello, porque EL MISMO, hace aproximadamente TRES
ANOS, hizo la entrega del sitio donde operaba ese establecimiento. Generandose asi
OBJECION POR ERROR GRAVE, que da lugar a contradecir el dictamen allegado, como

en efecto lo hago.

DICTAMEN PERICIAL - Objecion por error grave. El error grave al cual se refiere el articulo 238.4
del Codigo de Procedimiento Civil es aquel derivado de una observacion equivocada del objeto
del dictamen, lo cual ocurre cuando se estudian materias, objetos o situaciones distintos de
aquellos sobre los cuales debe versar la pericia; o cuando se altera en forma ostensible la cualidad,
esencia o sustancia del objeto analizado, es decir, cuando €l perito rinde su dictamen a partir de
una percepcion evidentemente equivocada del mismo. Ahora, de la norma procesal se infiere
claramente que el presupuesto necesario para la formulacion de la objecion por error grave es
gue éste haya sido determinante en las conclusiones del dictamen. (N.R., Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, auto del 8 de septiembre de 1993, exp. 3446.)

Pruebas y Anexos:
1. Documentales:
e Peritaje de fecha 21/01/2021; Avallo, “EL RECREQ”: $ 115.000.000;
e Peritaje de fecha 21/02/2022; Avallo, “EL RECREQ": $ 951.967.550;
Ordenado de oficio por el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Riosucio (Cds.).
2. Prueba trasladada. Comedidamente solicito el traslado de los dictdmenes periciales

que obran en el Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Riosucio (Cds.), dentro del proceso
DIVISORIO POR VENTA. Radicado con el No. 2019-079, donde es demandante el mismo
PROMOTOR — DEUDOR: Rene Alejandro Marin Hoyos contra Juan Fernando Valencia Trejos y
Alberto Javier Ramirez, los cuales reposan en este proceso, a efectos de que valga como tal en

el proceso, que hoy se tramita en su despacho. Prueba que se solicita trasladar ya que recae
sobre unos de los bienes objeto de la actual litis (FINCA LA TULIA o EL RECREO) y surte, por lo
tanto para EL DICTAMEN PERICIAL que se objeta.

Notificaciones: EL SUSCRITO. Calle 20 No. 9-26, Of. 304 — Celular: 3108940404 — correo
electronico: alhuta55@hotmail.com — Pereira (Rda.)

De la Sefiora Juez, atentamente:

(Mt

ALBEIRO HURTADO TAMAYO.
c.c. 10.093.140 de Pereira.
t.p. 39.933 C. S. de la Judicatura.
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AVALUOS DE PREDIOS Y/O MEJORAS RURALES
JOSE GUSTAVO ME]JIA TABARES

INFORMACION BASICA.
Nombre del predio: EL RECREQC
Solicitado por: JUAN FERNANDO VALENCIA TRE]JOS
Propietario: JUAN FERNANDO VALENCIA TRE]JOS
Escritura p. 984 Fecha: 21/2/2022 Ficha Catastral | M.
00-0-023- Inmobiliaria
0190- 115-1108
Municipio: Vereda: Obispo. Departamento: | Dir.: PREDIOQ,
Supia Caldas EL RECREO,
SUPIA.
Fecha Visita: 21/02/ 2022 Informe: 5/03 /de 2022
INFORMACION DEL SECTOR

Nivel socio econdmico: Predio ubicado en el area rural del municipio de Supia,
Caldas, vereda LAS VEGAS. Zona de pequefios propietarios, dedicados al |

cultivo de la cafia de azucar, dei café, y la pequefia mineria artesanal.

Comercializacién: Con los municipios de Supia y Riosucio.

Vias de acceso y caracteristicas: Desde Supia via al municipio de Medellin, por
carretera pavimentada, en direccién sur-occidental- a un km,
aproximadamente, encontramos el predio en estudio. Ubicado hacia el costado

izquierdo y derecho de la via, encontramos la entrada del predio, el recreo.

Servicios comunales: Energia eléctrica, carretera, acueducto, alcantarillado

individual, escuela primaria cercana.

Servicios publicos: Energia, Acueducto, transporte, vias externas e internas.

Situacidn de orden publico: Zona tranquila.

Perspectivas de valorizacién: por su cercania al municipio de Supia, la

topografia del terreno, por el aprovechamiento y conservacién de sus recursos

hidricos, rio, quebrada, suelo, su clima.

GENERALIDADES DEL PREDIO

Linderos y colindantes: Los determinados en Escritura P. No. 984 de 28/4/2015
dc la Notaria docc de Mcdcllin Antioquia, 50% proindiviso.

N: lotes,0177-0,0176-0

7} z{ol{@ 4



GUSTAVO MEJIA TABARES - Avaluador
316 293 48 82 -

Sur: con la via principal , lotes 0175-0, 0170-00171-0,

Oriente: con predio del Sr Absalén y diferentes propietarios.

Occidente: Con predios pertenecientes a diferentes propietarios y poseedores,

lotes,0165-0,0384-0 y quebrada ,Rapao.

AREA

Area: 8.9 ( Has) LOTES--M.I
115-1108: 89.000m2

AREA: HAS SEGUN CERT
IGAC-A.C: 0-M2

FUENTE OFICIAL : IGAC-Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

A. El Area Construida (A.C) no aparece reg.

B. Segin observacién Directa-perito:
Mayor a 200 M2 de A.C aprox.

CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud: 1.150-1200 | Temperatura:-22- Precipitacion afio mm: 1800-

msnm. 25 2000-
Clima: caliente Distribucién de lluvias: abril y mayo - octubre y
Nov. Aunguc sc cvidencia cambios climéaticos

importantes, desde hace unos 15 afios.

UBICACION
i Centro de Mercadeo: | Medio de transporte: Distancia en Km: 1
Municipio de Supia jeep - bus- Tiempo: 4 Min
Poblacién mas cercana: | Medio de transporte: Distancia en Km: 1
Supia. Jeep-taxi Tiempo: 4MIN

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

Condiciones agrologicas relieve y pendiente:

\ Clases Relieve: Pendiente: | Has: Limitantes
| agrologicas: |

HI Ondulado 10%-15% | 3.9 aprox.

[I-1v mod 25 -50% 5.0 “ % pendiente
Ondulado- suelo
inclinado.

Recursos hidricos:
Tipo de fuente: ‘ Calidad Periodicidad: Restricciones

| -regular permanentes para su uso.




GUSTAVO MEJIA TABARES - Avaluador

316 293 48 82 -
Nacimientos y
quebradas( con obras
de conservacién de
suelos )
Artificiales: Acueducto | Buena Permanente Falta tratamiento
Vias internas:
Clase Observaciones generales
Carretera externa e interna | Los nacimientos y pequefias quebradas deben
en buenas condiciones, y |recibir obras de conservacién, permanente,
Caminos de a pie. representan gran valor en el predio.

OBSERVACIONES GENERALES: el predio objeto de este informe, posee suelos de
textura arcillosa, en la mayor parte del terreno, ubicados entre los 1.100-1.200
msnm, con pastos como brachiaria, puntero, leguminosas nativas que deben ser
renovados y conservadas, para un mejor aprovechamiento de los mismos. Serfa
importante implementar mejoramiento en las zonas de protecciéon de
micro cuencas, nacimientos de agua, pequefios humedales, que todavia se
aprecian en el predio, que pueden ser aprovechados, no dejarlos sin el cuidado
y la administracion que se debe tener, con este importante elemento, el agua,
como productor y prolongador de vida.

Los potreros podrian aumentarse en nimero para un mejor aprovechamiento,
utilizando como medio la implementacion de la cerca eléctrica, eso sf renovando
praderas con nuevos pastos y teniendo en cuenta un plan de fertilizacion, de
acuerdo al analisis de suelo respectivo. Asi mismo la utilizacién de material
arbustivo como matarratén, leucaena, nacedero é quiebra-barrigo como fuente
de alimentacién adicional.

Realizar toma de muestra de suelo, con el fin de determinar la aplicacién de
elementos correctivos al suelo y la aplicacién de fertilizantes adecuados y a
tiempo, para los cultivos de pastos, cafia panelera, frutales.

TRABAJOS TOPOGRAFICOS REALIZADOS, EN UN AREA DE 3.9 HAS-

Un area importante de 3.9 has, ubicado en el costado nor-oriental, ha recibido
un cambio en su topografia, en su conformacién agrolégica, y en el
acondicionamiento del 4rea, porque se han efectuado alli labores topogréaficas
come:

Explanacién del terreno.

Instalacién de filtros a 2-4-6-8 metros de profundidad-con sus respectivos
drenes, telas, gravillas, tubos de desagiie.

Cabezote o pocetas de entrada y salida de aguas filtrantes.

Vaciado, explanado del terreno, hasta obtener una altura promedio de 2.50 2 5.0
metros de altura, de la normal inicial.

Instalacion de canales, transversales, “saco suelo” més superficiales, que reciben
el agua lluvia, y las que tienen un nivel freatico, mas alto.

Instalacién de canales en concreto, de forma rectangular, a la vista.

Instalacién de canales en concreto de forma trapezoidal, a la vista.

Instalacién de pocetas, para recibir, aguas filtrantes.

Instalacién de cercas vivas de suwinglia y matarratén, con sus respectivos postes
en concreto y cuerdas de alambre de pia.

Todas estas actividades instaladas hoy, hace casi seis afios desde 2015, han ido
cumpliendo su funcién como son los canales, filtros, pocetas, sacos de suelo, y

Q
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GUSTAVO MEJIA TABARES - Avaluador
316 29348 82 -

han dado la oportunidad de mejoramiento de condiciones, para la buena
instalacién de pastos nuevos y rendimiento de los mismos, para la explotacién y
condiciones en el uso del suelo.

Forma geométrica: (Croquis)- predio El recreo, vereda Obispo, Las Vegas.

Explotacién econdmica y posibilidades de mecanizacién:

| Posee cultivos de pastos, algunos frutales, cercas en matarratdn, ttiles para la |
| alimentacién animal. |

Frente sobre las vias
El predio, se encuentra en la vereda Las vegas, donde podemos desplazarnos
en vehiculo, o a pie, a2 un km, aproximadamente, desde la cabecera municipal.
Colinda por un costado occidental y nor-occ- con la quebrada Rapao, por el
costado sur occidental con una pequefia quebrada. La carretera via a Medellin
pasa por frente a dos costados del predio.

Irrigacién o posibilidades

T

Predio colinda con la quebrada de Rapao. Algunos nacimientos de agua, de
donde se ha tomado parte del caudal, deben ser protegidos con celeridad,
porque son y seran una fuente de riqueza y de vida, més atn cuando en la
actualidad se ha instalado la produccién de un vivero, que en la actualidad ya
no existe, costado de la via a Medellin.

Podriamos delimitar con cercas, con el fin de que vayan creciendo las especies
nativas, 6 siembra de nuevas, para conservacién y proteccién del recurso
| hidrico.

Administracién de la finca

| Un administrador, copropietario.

Investigacion econdmica y célculos

Directa: ‘
Por el perito i

Indirecta: ‘
| Otros Avaluadores |

Cuadro estadistico
Nombre del encuestado | Valor por has propuesto por el encuestado por clase |
o fuente directa: agrologica:
Clase I Clasell | Claselll | ClaselV | Clase
Jairo Gil 80.000.000
Juan José Arias 75.000.000 |




GUSTAVO MEJIA TABARES - Avaluador
316 29348 82 -

Fernando Martinez 70.000.000
Media aritmética: X= 75.000.000
x/N

Valor adoptado por 75.000.000
clase agrologica

Valor intrinseco del terreno:

Clase agrologica: | Area (Has): Valor § Has: | Valor $ por clase
1 3.9 aprox. $80.000.000 $312.000.000
[I(area social) 0.2aprox. $80.000.000 $16.000.000

111- 4.8 has aprox. $75.000.000 $360.000.000

Subtotal: $688.000.000.0

VALOR ME]JORAS
Cercas
| 100 postes de ferro-concreto $ 4000.000.0
| 30 quintales de alambre de puas. $2.400.000.0
| matarratén, cerca viva $2.000.000.
Subtotal:  $8.400.000.0
Jagiieyes
| Un lago piscicola que debe ser reactivado y protegido. |
Subtotal: 0
Uso actual del suelo
Cultivo Descripcién AreaHas | Has Cultivo
Cafia panelera NO hay $
Permanentes Pastos- nuevos 39 5.641.025.6 | $22.000.000.0 |
permanentes Pastos, en falda 35 2,000.000.0 | $7.000.000.0
cultivo de frutales
huerto, falta manejo
fitosanitario y
fertilizacién 0.2 $ 1.700.000.0
| Observaciones: Pastos: analisis de |
frutales como: | suelos, divisién de f
citricos, guayabos, | potreros,
guanabanos. mejoramiento en
Mangos leguminosas etc
Sub-total
$30.700.000
Construcciones y anexos
Tipo Unid | Materiales Servicio | Estad | M2 | $ M2 $ Total
s 0
1 Ferro concreto, | Bafios, | Regul | 200 | 250.000 | 50.000.000
Residencial vigas, columnas, | Cerdmic | ar apro | M2
Pisos en | a Con X
Ppl cerdmica niveles,
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revoque, cielo- | corredor
raso-placa yteja |,
zinc, Eternit Con
2 niveles.

Con afectaciones

estructurales en
paredes, pisos,
techos.
Actualmente hay Ocup
una estructura, a un
donde funcioné area A dirimir
una estacién de 600 entre las
gasolina, Texaco. a partes
Consta de area: 700
m2
de
almacenamiento, !
[ bodega |
Subtotal CONSTRUCCIONES: $50.000.000.0
. Magquinaria y equipo
i Detalle Marca Modelo $ Maquinaria
|
Subtotal: 0
Resumen valores parciales de las mejoras:
Valor terreno: $688.000.000.00
Valor cercas $8.400.000.00 |
| Valor jagliey *s-cultivos $30.700.000.00
Mas el 24.05% del IPC de los
ultimos 6 afios, desde 2015 al
2021. Sobre.. $727.100.000.0, $174.867.550.0
correspondiente al valor de la
tierra y cultivos. !
| Valor construcciones $50.000.000.00 |
AVALUO TOTAL $951.967.550.00

SON: NOVECIENTOS CINCU
SIETE MIL QUINI

Y UN MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y
NTA PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE.

Firma del perfto; —— - st
Nombre:  JOSE GUSTA¥0 MEJIA TABARES ——
c.C 15.89 2 de Chinching.
Ad:” Pablicc T.P 1043254-T 23/01/12, ESAP Manizales, Ad.
Agropecuario. FMM, Tecnélogo UNAD del Quindjfo.
Matricula: RAA AVAL-15895302- ANAV
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POLITICA

El precio que se ha asignado a los bienes aqui avaluados, siempre es el que
corresponderia a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la
operacidn, sin consideracién alguna referente a la situacién financiera de los
contratantes. El avaliio practicado corresponde al precio comercial de los
respectivos bienes, expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial
aquél que un comprador y un vendedor estarfan dispuestos a pagar y recibir de
contado, respectivamente por los inmuebles y equipos, de acuerdo a sus
caracteristicas generales, a su estado de conservacién y a su localizacién y
actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

Para efectos de la conformacién del precio de los bienes avaluados, entre otros
criterios, se ha tenido en cuenta los avaltos recientes y las transacciones a los
que, homogéneamente, pertenecen las propiedades.

El avaltio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacién, servidumbres activas o pasivas y en general asuntos de caracter
legal, excepto cuando quien solicita el avaltio haya informado especificamente de
tal situacién para que sea considerada en él.

Los valores, conceptos y apreciaciones que se deriven de dicho informe son
emitidos bajo total imparcialidad, sin ningtin interés personal presente o futuro
con las partes interesadas, ni con e los bienes en cuestion.

Este reporte de avalto ha sido elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Cédigo de ética y los estdndares de conducta profesional.

.- GENERALIDADES

A -PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

La cercania al 4rea urbana, un km aproximadamente. Mejoramiento de las
condiciones del suelo, tecnificacién de los pastos: rotacién, instalacién de
leguminosas, de canales de escorrentia. etc-

B - NORMATIVIDAD:

Todas las consagradas por el gobierno nacional, departamental

y municipal.

E.O.T. Esquema de ordenamiento Territorial, acuerdo N° 025 del 4 de septiembre
de 2001, del municipio de Supfa, area ubicada en el sector rural, compatible con
la siguiente actividad comercial: parqueadero y lubricadora.

D - CERTIFICACION DE LOS AVALUOS

Por medic de la presente se certifica que:

Este reporte de avaltio ha sido elaborado en conformidad y esté sujeto a los
requerimientos del Cédigo de Etica y los estandares de conducta profesional por
parte de la ANAV-CORPORACION COLOMBIANA AUUTOREGULADORA DE
AVALUADORES-ANAV-NIT: 900870027-5

Los conceptos se consideran como un consejo o dictamen y no comprometen la
responsabilidad de quien los emite ni son de obligatorio cumplimiento o
ejecucién. ARTICULO 25 - CODIGO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO.
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Los procedimientos para la elaboracién del mismo, las normas y metodologias
estin ajustados segiin la normatividad vigente como lo orienta el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la normatividad nacional y los estdndares de calidad
en los procesos, segtin certificado obtenido por el Sena regional de Caldas.



: : CCAPQRACICN COLITMBIANS,
Registro Ablerls de Avslutderes AUTCER LA LG AL IRRERET

PIN de Validaton: bdio0bo2s . ’ Billps:fiwven.ran.org.oo

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE GUSTAVO MEJIA TABARES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 15895302, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Agosto de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-15895302. , '

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE GUSTAVO MEJIA TABARES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: |

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance ' Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Ago 2019 Reégimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Ago 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos; plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Ago 2019 Régimen
avance de obras. Incluye lodos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

=

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de conlacio del Avaluador son:

Ciudad: RIOSUCIO, CALDAS ' :
Diraccién: CALLE 8AN° A-21 CALLE DEL COMERCIO
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AVALUO BIENES URBANOS Y RURALES

INFORMACION BASICA

Solicitado por: Juan Fernando Valencia Trejos. C.C: 75081952 Mis
Fecha : Dia: 10 Mes 12 Afio Informe: 21/01/2021 | inmueble: rural, villa
2020 vista.
Localizacién: Vereda : Manasas, Jurisdiccidon Rural del Municipio Supia Caldas
Direccion: vereda Manasas Teléfono: 3136732504.
Municipio: Supia Caldas. Destinacion actual: Explotacion

pastos, area de proteccion aguas

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion con Mi-115-1983.0ficina de registro de
INSTRUMENTOS PUBLICOS de Riosucio Caldas.

TITULACION
Propietario: Juan Fernando Valencia Trejos. | Titulo de Adquisicion; Escritura
Con,25% del total. publica N°985,04/28/2015 ,con
25%. Otros con el resto, 75%
Matricula inmobiliaria: 115 -1983 Fuente :certificado de tradicion
Registro catastral: 00- 0-023 —165 Fuente: IGAC

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

Desarrollo: predio ubicado en el costado sur oriental del municipio de Supia,
cercano de la via troncal de occidente, con via en carretera, sin pavimentar, que
pasa por medio del predio, en mencién. Compuesto por pequefias y medianas
fincas dedicadas a la explotacién panelera, ganadera y cafetera.

Nivel Socioeconémico: pequefios y medianos agricultores.

Comercializacion. realizada en el municipio de Supia y Riosucio .

Vias de acceso y caracteristicas: partiendo desde Supia via hacia Medellin

por carretera pavimentada, via hacia el paraje La Felisa, en unos 1.3 después
de una estacidn de gasolina, hasta encontrar ia entrada a la vereda Manasas.
Desde aqui y sobre carretera destapada en direccidn oriental y bordeando la
quebrada Manasas, lindero con propiedad del sefior Absaldn, hasta encontrar la
entrada de la finca en mencion. Unos 220 metros después, encontraremos el
punto de partida del predio, que nos ocupa, un arbol de guamo y al costado sur
—oriental, el lindero con la quebrada manasas, con area de proteccion en guadua,
cafia brava, arboles nativos, en unos 100 metros.

Servicios publicos en la zona: energia eléctrica, acueducto, via sin pavimentar,
que pasa por el predio, dividiéndolo y del cual se desprenderia la via que se
necesite.

Situacion de orden publico: Zona franquila

Perspectivas de valorizacion: por su ubicacion, cercano a la via troncal de
occidente, via pavimentada, que nos conduce hacia la via panamericana, en
proceso de mejoramiento,” Pacifico tres”, a unos 3.5 Kms, aproximadamente. Por
la calidad de sus aguas, su microclima, su ubicacién paisajistica y de recreo.

GENERALIDADES DEL PREDIO, actuales.

Linderos y colindantes:

Occidente : con predio del Sefior Absalon y Fdo. Valencia

Sur: con predio del Sr Absalon y quebrada manasas.

Oriente: con quebrada manasas y Absaldn

Norte: con predio del Sefior Juan Fdo. Valencia y Otro.

AREA

TOTAL: ( hectareas) |  1.5-Has-(15.000 m2) | FUENTE: IGAC.

CONDICIONES CLIMATICAS Y METEREOLOGICAS

'y
) Y
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Altitud: msnm: 1150- aprox

Distribucién lluvias: abril y
mayo — octubre y noviembre

Precipitacion:
afio 2000 mm

UBICACION:

Centro de mercadeo: Supia
Riosucio

Medio de transporte: jeep,
buses.

Distancia: 1.5-14
Km

Aprox.
Tiempo: 5 -25 min aprox. Camino:
CARACTERISTICAS DEL PREDIO
CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE
CLASES AGROLOGICAS | RELIEVE | PENDIENTE | HAS |LIMITANTES
Suelo arcilloso, areniscas. | pendiente | 30% — 55% - Suelo- areas

de proteccién

RECURSOS HIDRICOS
TIPO DE CALIDAD PERIODO RESTRICCIONES
FUENTE
Naturales Utilizable Permanente Falta tratamiento
Artificiales Tratamiento.
VIAS INTERNAS
CLASE OBSERVACIONES
Carretera destapada, en uso. Mejoramiento, al proyectar su uso.

FORMA GEOMETRICA (CROQUIS)

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADE DE MECANIZACION

La finca esta ubicada en el costado oriental de la carretera pavimentada, troncal
de occidente, a unos 200 metros, en direccion sur-oriental. Predio dedicado a la
proteccién de una microcuenca manasas, por un costado, con cultivo de
guadua, cafia brava, arboles nativos. Sin posibilidades de mecanizacién, por la
pendiente del terreno. Seria area de recreo.

ADMINISTRACION DE LA FINCA: administrada por uno de los propietarios.

INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

Directa: PERITO
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VALOR ADOPTADO POR CLASE AGROLOGICA

VALOR DEL TERRENO
Clase Area HAS | Valor $ HA Valor $ por clase
Suelo areniscas y suelos
-arcillosos, 1.0 Ha 72.500.000 72.500.000.0
0.5 Has 40.000.000 40.000.000.0

IDENTIFICACION PREDIO:

El predio esta ubicado en la zona rural del municipio de Supia Caldas, vereda
Manasas, finca villa vista. Con un area de 1.5 Hectareas segun IGAC, identificado
con la ficha catastral N°00-0-023-0165- , MI- 115-1983.

USO ACTUAL DEL SUELO-VALORES

LOTE ESTADO | AREA $ /ha $ Total
Cultivo de | Regular
pastos
naturales en
sSu mayoria
Area de Mata de 0.5 5.000.000 2.500.000
guadua,

protecciony | arboles
conservacion | nativos,
de aguas. cafia brava.

Total cultivos
$2.500.000.

J SUB TOTAL:$2.500.000 |
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

DESTINACION | MATERIALES | ESTADO M2 $ M2 $ TOTAL
Carretera 3
| SUBTOTAL:S |
MAQUINA Y EQUIPOS
DETALLE MARCA Y EDAD $ MAQUINA
. - Dsss
Valor terreno ( subtotal 1) | $ 112.500.000.0
Valor cultivos $ 2.500.000
Valor construcciones 0
Valor maquinaria 0

AVALUO TOTAL $ 115.000.000.0
CE MILLONES DE PESOS, MONEDA LEGAL Y

e

\
JOS AVO MEJIA TABARES
r. Publico ESAP- Manizales 1043254-T-23/01/2012. Admr. Emp

Agropecuarias, Fundacion Manuel Mejia/1970. Tecnélogo agropecuario Univ. Del
Quindio-UNAD. RAA. Registro abierto de avaluadores- ANAV- Corporacion
Colombiana Auto reguladora de Avaluadores.NIT:900870027-5 — RAA-AVAL-
15895302 Avaluador de bienes urbanos-rurales y especiales.

REGISTRO FOTOGRAFICO




9/10/23, 16:24 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Caldas - Riosucio - Outlook

RE: (gracias por acusar recibo) objecion créditos y solicitud link. Radicacion: 2020-
00073-00

ivanrw@ramirezwabogados.com <ivanrw@ramirezwabogados.com>
Lun 9/10/2023 3:09 PM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Caldas - Riosucio <jO1cctorsucio@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Pipearango77@yahoo.com
<Pipearango77@yahoo.com>

CC:'IVAN RAMIREZ W2' <asistente@ramirezwabogados.com>;'Dario Alberto Gomez Galindo’
<DAALGOME®@bancolombia.com.co>

ﬂ]J 1 archivos adjuntos (146 KB)
objecion proyect de grad y cal e in 2.pdf;

Honorable

Juez 1 Civil del Circuito de Cali

Senora Ruth del Socorro Morales Patifo
JO1cctorsucio@cendoj.ramajudicial.gov.co

Y

Felipe Alberto Arango Ospina
Liquidador designado
Pipearango77@yahoo.com

Liquidacion Judicial
Deudor: Rene Alejandro Marin Hoyos
Radicacion: 2020-00073-00

Se dirige con respeto a usted, /van Ramirez Wiirttemberger, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cedula de ciudadania numero 16451786, abogado inscrito con la tarjeta profesional nimero 59.354 del Consejo
Superior de la Judicatura ejerciendo las facultades que me fueron conferidas por Bancolombia SA para: (i) Solicitar
el link del expediente para conocer todas las actuaciones surtidas en el proceso y (ii) Presentar objecion al proyecto
de graduacion y calificacion de créditos en los términos contenidos en el archivo PDF adjunto y los archivos
presentados con anterioridad.

Anexo:
e Objecion.
e Correo electronico al que se encuentra adjunto el poder y documentos que prueban la capacidad del
poderdante para otorgarlo.

e Escritura Plblica y pagares que respaldan la deuda-

Con respeto,

Ivan Ramirez Wurttemberger

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADVkODg1MDM4LWM3YzUtNDQzNCO5NTM3LWZKYjUwZmQzNmNIYgBGAAAAAACEBKQKEffagSabfF ... 13
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mailto:Pipearango77@yahoo.com

9/10/23, 16:24 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Caldas - Riosucio - Outlook

Ivan Ramirez Wurttemberger
Abogado

CTh A4E BEET
Bivanrw@ramirezy

Este correo electréonico se dirige exclusivamente a su(s) destinatario(s). Contiene
informacion CONFIDENCIAL sometida a secreto profesional o cuya divulgacion esta
prohibida por la ley. Si ha recibido este correo por error le solicitamos notificar
inmediatamente a la persona que lo envié y desecharlo definitivamente de su
sistema.

De: ivanrw@ramirezwabogados.com <ivanrw@ramirezwabogados.com>

Enviado el: jueves, 13 de julio de 2023 1:52 p. m.

Para: 'JO1cctorsucio@cendoj.ramajudicial.gov.co' <JOlcctorsucio@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
'Pipearango77@yahoo.com' <Pipearango77 @yahoo.com>

CC: 'IVAN RAMIREZ W2' <asistente@ramirezwabogados.com>; '‘Dario Alberto Gomez Galindo'
<DAALGOME@bancolombia.com.co>

Asunto: (gracias por acusar recibo) presentacién créditos y solicitud link. Radicacién: 2020-00073-00
Importancia: Alta

Honorable

Juez 1 Civil del Circuito de Cali

Sefiora Ruth del Socorro Morales Patifio
JO1cctorsucio@gcendoj.ramajudicial.gov.co

Y

Felipe Alberto Arango Ospina
Liquidador designado
Pipearango77(@yahoo.com

Liquidacion Judicial
Deudor: Rene Alejandro Marin Hoyos
Radicacion: 2020-00073-00

Se dirige con respeto a usted, [van Ramirez Wiirttemberger, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cedula de ciudadania numero 16451786, abogado inscrito con la tarjeta profesional nimero 59.354 del Consejo
Superior de la Judicatura ejerciendo las facultades que me fueron conferidas por Bancolombia SA para: (i) Solicitar
el link del expediente para conocer todas las actuaciones surtidas en el proceso y (ii) Presentar, los créditos debidos
por Rene Alejandro Marin Hoyos (Deudor) a Bancolombia SA (Acreedor) en los términos contenidos en los
archivos PDF adjuntos.

Anexo:

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADVkODg1MDM4LWM3YzUtNDQzNCO5NTM3LWZKYjUwZmQzNmNIYgBGAAAAAACEBKQKEffagSabfF ... 2/3
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9/10/23, 16:24 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Caldas - Riosucio - Outlook

Presentacion créditos.

Correo electronico al que se encuentra adjunto el poder y documentos que prueban la capacidad del
poderdante para otorgarlo.

Escritura Publica y pagares que respaldan la deuda-

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADVkODg1MDM4LWM3YzUtNDQzNCO5NTM3LWZKYjUwZmQzNmNIYgBGAAAAAACEBKQKEffagSabfF ... 3/3
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ASESORES LEGALES

Honorable

Juez 1 Civil del Circuito de Cali

Sefiora Ruth del Socorro Morales Patifio
JO1cctorsucio@cendoj.ramajudicial.gov.co

Y

Felipe Alberto Arango Ospina
Liquidador designado
Pipearango77@yahoo.com

Liquidacion Judicial
Deudor: Rene Alejandro Marin Hoyos
Radicacion: 2020-00073-00

Se dirige con respeto a usted, Ivan Ramirez Wirttemberger, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la cedula de ciudadania namero 16451786, abogado inscrito con la tarjeta
profesional nimero 59.354 del Consejo Superior de la Judicatura ejerciendo las facultades que
me fueron conferidas por Bancolombia SA para presentar objeciones a los créditos debidos por
Rene Alejandro Marin Hoyos (Deudor) a Bancolombia SA (Acreedor) en los siguientes términos:

A. Hechos

0) Ante su despacho cursa la liquidacion judicial del deudor.

(i) El Deudor debe a Bancolombia SA, las obligaciones que individualizo en el cuadro que
reproduzco a continuacion por su numero de crédito y cuantia cuyo capital asciende a
$71.853.225,35 y los intereses liquidados sobre el saldo insoluto de la deuda, ascienden
a $77.775.237,65. Lo anterior, para un total adeudado de $149.628.463,00 como se
encuentra discriminado a continuacion:

Pagina 1 de 4
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RAMIREZ WURTTEMBERGER

OBLIGACIONES

SALDO CAPITAL

INTERESES

GARANTIA
FNG / FAG / TITU

5830084603 S 4.999.946,00 $6.432.014,66 FNG PAGADO POR VALOR
DE § 4.999.946,00 EL
29/01/2020

58356969432 $ 15.282.069,00 $15.923.746,42

AUDIOPRESTAMOS $35.795.691,00 $38.621.732,29

377816173903000 $10.432.581,78 $11.112.416,50

377847171368292 $5.342.937,57 $5.685.327,78

OBLIGACIONES CAPITAL INTERES SALDO TOTAL

5

$71.853.225,35

$77.775.237,65

$149.628.463,00

Por lo tanto, existe una diferencia entre el valor de $ 167.602.018 declarado por el deudor en
liquidacion por concepto de capital y el actualmente debido a Bancolombia de $71.853.225,35,
que asciende a $95.748.792,65, valor que debe ser ajustado a favor del deudor en liquidacion en
el proyecto de graduacion y calificacion de créditos.

En cuanto a las tasas de interés respecto de cada obligacion, estas no responden a la tasa de 11,39%
como lo indica el deudor concursado en su proyecto sino a las siguientes:

Relacion de Obligaciones

13 de julio de 2023

Tasa Garantia Mora Vencimiento | Dias
Tipo de Crédito int. OBLIGACIONES Saldo Capital Intereses desde Pagaré de
FNG / FAG / TITU
Mora (d/m/aa) d/m/a mora
CML- CARTERA MONEDA LEGAL 25,40% | 5830084603 $ 4.999.946,00 $ 6.432.014,66 02/07/2019 1472
SOB- SOBREGIROS DEPOSITOS 25,47% | 58356969432 $ 15.282.069,00 $ 15.923.746,42 31/05/2019 1504
CML- CARTERA MONEDA LEGAL 28,92% | AUDIOPRESTAMOS $ 35.795.691,00 $ 38.621.732,29 15/06/2019 1489
TCK- TARJETA CRED.AMERICAN EXP 28,92% |377816173903000 $10.432.581,78 $11.112.416,50 17/06/2019 1487
TCK- TARJETA CRED.AMERICAN EXP 28,92% |377847171368292 $ 5.342.937,57 $ 5.685.327,78 17/06/2019 1487
[ OBLIGACIONES | CAPITAL | INTERES | SALDO TOTAL |

(i)

| 5

| §71.853.225,35 | § 77.775.237,65 | $ 149.628.463,00 |

En el proyecto de graduacion y calificacion de créditos, las sumas de dinero debidas por el

deudor a Bancolombia SA, estamos de acuerdo que sean graduadas en quinta (5) clase
como fue presentada en el proyecto de graduacion y calificacion de créditos.

(iv)

intereses por mora.

Pagina 2 de 4
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ASESORES LEGALES

B. Pretensiones

Con base en los hechos relatados en lineas anteriores, respetuosamente solicitamos a ustedes el
favor a su sefioria y sefior al liquidador designado que:

(i) Me reconozca como apoderado especial de Bancolombia SA en los términos estipulados en el
poder especial que adjunto.

(ii)Ordene  que por secretaria  me envie al correo electronico inscrito:
ivanrw@ramirezwabogados.com, el enlace para acceder al expediente digital formado con las
actuaciones correspondientes a esta liquidacion patrimonial

(iii) Dentro de la liquidacion que estad conociendo su sefioria, ordene al liquidador que ajuste el
proyecto de graduacién y calificacion de créditos, al realmente debido por el sefior Rene
Alejandro Marin Hoyos a Bancolombia SA. por la suma de capital asciende a $71.853.225,35
y se integre como intereses postergados liquidados sobre el saldo insoluto de la deuda en las
tasas indicadas en el cuadro que reproduzco a continuacion.

Relacion de Obligaciones 13 de julio de 2023
Tasa Garantia Mora Vencimiento | Dias
Tipo de Crédito int. OBLIGACIONES Saldo Capital Intereses FNG / FAG / TITU desde Pagaré de
Mora (d/m/aa) d/m/a mora
CML- CARTERA MONEDA LEGAL 25,40% | 5830084603 $ 4.999.946,00 $ 6.432.014,66 02/07/2019 1472
SOB- SOBREGIROS DEPOSITOS 25,47% | 58356969432 $ 15.282.069,00]  $ 15.923.746,42 31/05/2019 1504
CML- CARTERA MONEDA LEGAL 28,92% |AUDIOPRESTAMOS | § 35.795.691,00|  § 38.621.732,29 15/06/2019 1489
TCK- TARJETA CRED.AMERICAN EXP 28,92% [377816173903000 $10.432.581,78]  § 11.112.416,50 17/06/2019 1487
TCK- TARJETA CRED.AMERICAN EXP 28,92% |377847171368292 $ 5.342.937,57 $ 5.685.327,78 17/06/2019 1487
[ OBLIGACIONES |  CAPITAL [ INTERES | SALDO TOTAL |
\ 5 | $71.853.225,35 | $ 77.775.237,65 | % 149.628.463,00 |

(iv) Rogamos el favor a su sefioria que gradué en quinta (5) clase las obligaciones debidas a
Bancolombia SA.

C. Pruebas

Con el fin de probar la existencia, naturaleza y la cuantia de las obligaciones que presento, solicito
a su sefioria que decrete y valore las siguientes pruebas:

Documentales:

(i) Copia de la tarjeta profesional de abogado y cédula que ya obra en el expediente.

(ii) Correo electronico que contiene poder y demés documentos que soportan el
apoderamiento de Bancolombia SA

(iii) Pagares junto a su correspondiente carta de instrucciones.

(iv) Escritura Pablica nimero 8549 del 8 de noviembre de 2010 que contiene el contrato de
hipoteca referido en los hechos.
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ASESORES LEGALES

D. Notificaciones

- Bancolombia SA y el suscrito apoderado, recibiremos las notificaciones personales en la
secretaria del despacho y las demas en la carrera 5 No. 10 — 63 Oficina 315 de esta ciudad,
teléfono moévil 3155632775y por motivo de la virtualidad y para la notificacion de cualquier
actuacion procesal incluyendo los hipervinculos para la atencion de las audiencias, las
recibiremos en el correo electrénico ivanrw@ramirezwabogados.com que es la direccion
inscrita por el infrascrito apoderado en Sirna.

- El deudor en liquidacién patrimonial y los demas acreedores en la direccion indicada por
este y quien lo representa judicialmente.

Respetuosamente,

\n [N\Q/‘{@ﬁ] =

IVAN RAMIREZ WURTTEMBERGER
CC No. 16.451.786 de Yumbo (V)

T.P. No. 59.354 del C.S. de la J.

Celular 3155632775
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11/10/23, 08:18 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Caldas - Riosucio - Outlook

RADICADO : 020-00073-00

Andrea del Pilar Ospina Agudelo <pilospina@gmail.com>
Mar 10/10/2023 5:04 PM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Caldas - Riosucio <j01cctorsucio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (161 KB)
TRASLADO_DE_LOS_AVALUOS[2].pdf;

RADICADO : 020-00073-00

PROCESO : REORGANIZACION EMPRESARIAL
DEMANDANTE : RENE ALEJANDRO MARIN HOYOS
DEMANDADO : JHON FREDY VILLA RAMIREZ
ASUNTO : APORTO PODER Y OTRAS

SOLICITUDES

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKADVkODg1MDM4LWM3YzUtNDQzNCO5NTM3LWZKYjUwZmQzNmNIYgBGAAAAAACEBKQKEffagSabfF ... 7



Doctora

MONICA VIVIANA GIL SANCHEZ
Jueza Civil del Circuito

Riosucio - Caldas

E.S.D.

RADICADO : 020-00073-00

PROCESO : REORGANIZACION EMPRESARIAL
DEMANDANTE : RENE ALEJANDRO MARIN HOYOS
DEMANDADO : JHON FREDY VILLA RAMIREZ
ASUNTO : APORTO PODER Y OTRAS

SOLICITUDES

ANDREA DEL PILAR OSPINA AGUDELO, identificada con la cédula de ciudadania
No. 42.137.577 y con Tarjeta Profesional vigente No. 130.356 del Consejo Superior
de la Judicatura, con correo de notificacién judicial pilospina@gmial.com, obrando
en calidad de apoderada del sefior JHNO FREDY VILLA RAMIREZ, en calidad de
acreedor promitente comprador, dentro del proceso de la referencia, me permito
muy respetuosamente hacer las siguientes manifestaciones respecto a los avallos
presentados por la parte actora:

1. Avaluo Finca La Tulia (EI Recreo) Bomba La Esmeralda:

El sefior René Alejandro Marin adquirio el 1% comun y proindiviso de esa propiedad
en la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS M.CTE. ($30.000.000.00). El
término comun y proindiviso es una forma de propiedad en la que dos o mas
personas comparten la propiedad de un bien en comun sin que esté dividido en
partes especificas y claramente delimitadas para cada propietario; por consiguiente,
no entiende este extremo que el sefior valuador le dé la calidad de titular de la
porcion donde se encuentra ubicado lo que en algin momento pretendié ser una
EDS.

De otra parte y segun el sefior valuador, el bien inmueble ha tenido un incremento
en su valorizacion de 90% en los ultimos 4 afos, lo que en efecto corresponde a
una falacia argumentativa del sefior René Alejandro Marin auspiciada por el sefior
Valuador salvo que se haya demostrado en las declaraciones de renta
correspondientes a los afios previos su valorizacién que afectara positivamente su
incremento patrimonial que siendo asi, seria “JUSTIFICADO”.

Andrea del Pilar Ospina Agudelo
Abogada
(©)301-4514771
pilospina@gmail.com




2. Finca La Paloma:

El sefior RENE ALEJANDRO MARIN HOYOS desde el afio 2020, no pisa dicha
finca por cuante el acreedor promitente comprador JHON FREDY VILLA RAMIREZ,
ha sido quien ha hecho cultivos de aguacate, ha cuidado el predio, lo ha
desmontado, lo ha cuidado como sefior y duefio y como tenedor del bien inmueble.
Se aclara que dichos cuidados y sembrados han sido con recursos propios que han
sido gastos de administracion superiores a los CUATROCIENTOS TREINTA
MILLONES DE PESOS M.CTE ($ 430.000.000.00) que paso a relacionar:

Jornales invertidos en una hectdrea de terreno
durante los periodos, 2020, 2021, 2022 y 2023 a
razon de 2 SMLVM mensuales lo que implica
realizar tareas de limpieza del lote, sembrarlas | $ 11.360.000
plantas, aplicar medidas de control bioldgico
y adaptar las vias de drenagje, entre ofros
aspectos

Por concepto de insumos para garantizar un
buen desarrollo del cultivo, tales como
fertilizantes y otros productos destinados a
conftrolar hongos, hormigas y otras plagas que | $ 195.750.000
puedan afectar la produccion a razéon de $
1.087.500 anuales por Hectdrea cultivada, ($
90.625 mensuales) durante los periodos 2020,
2021, 2022 y 2023

Por la depreciacion, pérdida y herramientas
de sistema de riego consistente en $ 500.000 $ 566.000
anuales, ($141,667) mensuales durante los
periodos comprendidos entre 2020, 2021, 2022
y 2023

Por el cultivo de 1.300 drboles de aguacate
Hass, cuyo colino cuesta en el mercado $ 19.500.000
nacional $ 15.000 sin siembra mads flete, mdas
hoyada y sembrada

Andrea del Pilar Ospina Agudelo
Abogada
(©)301-4514771
pilospina@gmail.com



Por la valorizacion y puesta en desarrollo de
1.300 arboles de aguacate hass a un precio | $ 56.000.000
estandar de 43.077.00 cada uno

La administracion, cuidado y valorizacion del
predio como poseedor promitente comprador | $ 150.000.000
y fraslados, combustible durante los periodos
de posesion 2020, 2021, 2022 y 2023

El sefior Jairo Arango no ha estado en la finca de mi cliente, las fotografias son
antiguas, no conocioé ni ha dado fe de los cultivos de aguacate y el predio presenta
un valor actual de DOS MIL CIEN MILLONES DE PESOS M.CTE ($2.100.000.00),
gue le han ofrecido y que puede presentar a su Sefioria la persona que los daria
para la transparencia de este proceso.

En Conclusion, Su Sefioria el predio de Supia tiene un avallo ridiculamente superior
al real y el predio de Santa Rosa de Cabal tiene un avaluo inferior, lo que difumina
la realidad procesal y atenta contra la lealtad y la seguridad juridica.

Con especial respeto,

DPC (OS5 1 ~I-A
A REA DEL PILAR OSPINA A UDELO '
C.C. 42.137.577
T.P. No. 130.356 C.S.J.

Andrea del Pilar Ospina Agudelo
Abogada
(©)301-4514771
pilospina@gmail.com



