
Villavicencio, 12 de marzo de 2024 

 

Dirigido a: 

LOS SEÑORES JUECES DEL JUZGADO PENALES DEL CIRCUITO DE 

REPARTO. 

 

Asunto: SE ME PROTEJA EL DERECHO, que me corresponde a mis intereses 

contra los funcionarios que no han hecho respetar mis derechos que me 

corresponden a la perturbación, en primer lugar, contra la secretaria de gobierno de 

la ciudad de Villavicencio e indeterminados. 

Ref. ACCION DE TUTELA, consagrado en el artículo 86 de la Constitución Nacional 

Política de Colombia. 

Solicitante: ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ, identificada con la cedula de 

ciudadanía No.40.376.104. 

En su despacho señor juez, me acojo a la acción de tutela en fundamento especial 

en restablecimiento al derecho con el objetivo de la misma contra la secretaria de 

gobierno e indeterminados. 

Resulta y sucede que dichas entidades no me han hecho respetar mis derechos las 

cuales he venido reclamando por unos daños y perjuicios de una perturbación de 

humedad por los señores colindantes; perjuicios que me están ocasionando un daño 

material de humedad en mi casa, ósea que esto es un daño en bien ajeno, en estos 

momentos me encuentro desesperada y no encuentro otro camino sino de 

acogerme a la acción de tutela. 

Señor juez, adjunto los documentos de las diligencias de antes anotadas para que 

haiga solución de dicho conflicto de dicha humedad donde los cuales los señores 

funcionarios no tienen en cuenta los derechos que tenemos las víctimas. 

Señor juez, solicito que por medio de su despacho, de que sea levantada la pared 

de a continuación la cual no tiene pared el señor LEONARDO CRUZ y otros, lo digo 

asi porque hemos estado solicitándole al vecino de que hay que levantar la pared 

como también de suspender unos árboles que tienen como materas donde la cual 

los tienes que suspender para evitar ese resumidero, en la cual me encuentro 

afectada por esa agua que se resume; esta es mi inquietud que pongo en sus manos 

teniendo en cuenta que ya llega el invierno y a esta situación no me le han dado 

solución. 

Señor juez, téngase en cuenta en los documentos la cual le anexo, donde se 

evidencia afectadas las paredes, como también la parte de afuera del colindante 

donde ellos tiene que construir una pared, como también los árboles que se 

encuentran afectados, que en primer lugar están afectando la humedad. 



Que tenga en cuenta señor Juez, que, si no se suspenden dichos árboles que tienen 

como madera, no hay manera de solucionar el perjuicio que me están ocasionando. 

Señor juez, en su despacho dejo por medio de esta acción de tutela en 

restablecimiento al derecho de que sea determinado a fondo este perjuicio de fondo 

de perturbación a mi propiedad. 

Mi lugar de la residencia es km 11 vía acacias casa 5 vereda san Luis de ocoa. 

Celular 3212166212. 

ANEXO 26 FOLIOS 

 

Atentamente, 

 

 

ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ 

C.C.40.376.104 
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JUZGADO CUARTO  DE PAZ

JUZGADO DE PAZ

NO.715

`  -  EI Juez de Paz de la Comuna Cuatro de Villavicencio con Tarjeta N° 773. C.S.J.    .

CERTIFICA QUE:

Recibidos los antecedentes en la sollcitud del caso por conflicto existente entre la Sefiora
ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ identificada con cedula de ciudadania No.40.376.104,

parte que invita.

Y  el  Sefior  LEONARDO  CRUZ  CRISTANCHO  identificado  con  cedula  de  ciudadania
No.17.355.809,  parte  invitada  en  el  caso  de  danos  y  perjuicios  por  perturbaci6h  a  la

posesi6n por humedades.

Procedi a hacer  1  solicitud esorita de  invitaci6n a aiidiencia de conciliaci6n  a las partes
en el punto de encueritro del Juzgado de Paz, lnspeccj6n de Policia de la Comuna Cuatro
de Villavicencio,  Calle 35  No.14-85 Este Mz A casa  3  urbanlzacien Santa Catalina y la

parte invitada si asisti6.

Se asistl6 al  sitio  de  log heches,  en  el  kil6metro  1 1  via  a Acacias Vereda  San  Luis  de
Ocoa, el dia  13 de noviembre  de 2022 con el prop6sito de exhortar a les partes a buscar
una soluci6n que permita resoiver este conflicto, antes de ir a fa Justicia Ordinaria`

La Sehora  ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ  muestra fa afectaci6n de le humedad que
tone en su predto  y manifiesta que viene del lado de fa vivienda del Sefior LEONARDO
CRUZ CRISTANCHO,  hiimedad que se evidencia   en  las paredes de las   habitaciones
de su inmueble en el primer piso, acto segujdo se visita fa vivienda del Sehor LEONARDO
CRUZ CRIS+ANCHO y se evidencia que en fa parte inferior de fa pared de la vivienda de
le  Sefiora   ANA  SUSANA  HERNANDEZ  RUIZ   existen  unas filtraciones de agua  lluvia
entre  el  piso y  la  pared,  se  deja evidencia  que en  el  inmueble del  Sef`or  LEONARDO
CRUZ  CRISTANCHO,  no  existe pared  colindante  con  el  inmueble  de  fa  Sef`ora   ANA
SUSANA  HERNANDEZ  RUHZ,  pero  si  existe  un  and6n  en  material  dilro,  que  segun
manifestacich de las partes  en   su   interior es tierTa de jardfn   le que podria atenuar  en
parfe la humedad que afecta a la Senora  ANA SUSANA HEF`NANDEZ Rulz.

`Punto die  encuentro..       In.specc«iii cuarta  d-a  'Pi.acta  d`e  \'ihtia`,.iceiuio

Ctil-.  3.S   IN`o`  i4-8.s  `£ste  :Mz  }+ casa 3, Conyunto   Santa Cata(irra.
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En la casa del sefior LEONARDO CRUZ CRISTANCHO, tambien se visualiza el recorrido
de la canal de aguas lluvias de su tejado que cae sobre el  patio y el recorrido del agua
llega en parte lado del lindero de la Sehora ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ situaci6n

que tambien podria darse en forma facil soluci6n.

EI  Sefror  LEONARDO  CRUZ  CRISTANCHO,   manifiesta  que  puede  permitir  que  §e
resanen   las   filtraciones   de   humedad   de   la   paread   de   la   Senora   ANA   SUSANA
HERNANDEZ  RUIZ,  pero que  en  lo  referente  a  la  construcoi6n  de  la  pared  que  debe
colindar con  la casa de la Sefrora ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ,  no puede decidir
nada porque esa casa es una herencia de 11  hermanos.

Asi las cosas, las partes se hicieron presentes en el Juzgado de Paz, y en el sitio de los
hechos,  pero la  parte  invitada manifesto su voluntad de  NO  someterse a  la jurisdicci6n
especial de Jueces de Paz, y reconsjderacj6n de acuerdo a la Ley 497 de 1999.

Par 1o anterior este Juzgado de Paz NO AVOCA CONOCIMIENTO, y las partes quedan
en libertad de acudir a la justicia ordinaria.

Dado a los trece (13) dfas del mes de noviembre de 2022,  y se entrega  una copia de
conformidad con el articulo 28 de la Ley 497 de 1.999 para efectos pertinentes a la ley.

Gel.:  3112636266

Pun{o  die  encuentro:       Ius~pec`cliiiL Cuai.TOR  {iie  rpti{icira  de  vLmavicencii>
Cl-I.  35   :N-o.  14-85  '£ste Mz  A casa 3, Conyunto   Santa Catahiun.

ioaz04vcio@cendol. ramajudjCial.aov.co              pdgina 2 de 3
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INFORME TECNICO PERICIAL  

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PISOS 

kilometro 11 via a Acacias Vereda San Luis `de Ocoa,  

de   Villavicencio - Meta 
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INFORME TECNICO PERICIAL  
INFORME TECNICO PARA RECONOCIMIENTO DE DAÑOS POR VIVIENDA COLINDANTE 

PROYECTO DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE 2 PISO   

 
PROPIETARIO:                  PEDRO JULIO OSORIO y ANA S. HERNANDEZ RUIZ 

INMUEBLE:                       VIVIENDA UNIFAMILIAR DE DOS PISOS  

DIRRECION:                      kilometro 11 via a Acacias Vereda San Luis `de 

                                           Ocoa, de   Villavicencio - Meta 

INFORME:                         INFORME TECNICO PERICIAL DE DAÑOS DE VIVIENDA POR                                                                                                                   

.                                   .             VIVIENDA  COLINDANTE                                                       

CEDULA CATASTRAL:              00-05-0007-0011-011 

MATRICULA INMOBILIARIA:  NO HAY 
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       2 – OBJETO DEL IMFORME. 

 

En solicitud de la señora, ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ, esposa del propietario de la vivienda el señor  

PEDRO JULIO OSORIO,  ubicada en kilometro 11 vía a Acacias Vereda San Luis `de Ocoa, de Villavicencio 

– Meta,  para inspección visual y técnica de las humedades que afectan significantemente el estado de la 

vivienda de la señora  ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ,  de los sectores de la vivienda unifamiliar de dos piso, 

que por motivos ajenos a la vivienda de la propietaria, se están presentando unas humedades laterales derecha 

de la culata total de la vivienda, que están afectando la mampostería y acabados de uno de los sectores de la 

vivienda, según ubicación, de revisión técnica, la humedades se encuentran en toda la lateral derecha de la 

vivienda, del nivel 0+0 al nivel 0+ 220, primera humedad se encuentra en la alcoba uno (1),  que se encuentra 

en la fachada frontal lateral derecha de la vivienda, que linda con alcoba dos (2), cubriendo el área total de la 

pared colindante, con un aspecto de absorción por condensación provocada de humedad colindante, según 

verificación, es proyección de una matera de jardín en la lateral derecha que limita del frente de la fachada 

frontal lateral derecha al fondo de la fachada posterior derecha o finalización de la vivienda en mención, con 

una altura aproximada de 2.20 mts y un ancho de 3.00 metros, que por tener trayectoria anteriormente de 

diseñarse como matera de jardín en la vivienda colindante que esta afectando la edificación en mención, no fue 

demolida como debería haberse hecho en el momento de inhabilitarla, lo que se hizo fue aplicarle placa de 

concreto sobre su nivel existente de 0+0.33 y dejaron perforaciones circulares de un promedio de 40 cm de 

diámetro, en 5 secciones, los cuales se forma un encapsulamiento de aguas lluvias, tipo cisterna o tanque 

subterráneo, granilloso arcilloso, formando un suelo licuable, por la absorción de aguas lluvias de la temporada 

, que en Villavicencio por ser clima cálido húmedo es constante, por tal motivo la parte interna de la matera 

absorbe toda el agua como esponja y mantiene una humedad con un nivel freático artificial alto, el cual en 

momento de los climas asoleados los muros internos y externos de la vivienda colindante absorbe por la 

resequedad de los pañetes o aglomerados por el sol candente que azota el muro de la culata existente, dando 

un alto índice de condensación artificial, que provoca la matera encapsulada existente, por el erro de 

recubrimiento, que va afectando día tras día la humedad los acabados , como aglomerados pañetes estucos 

pinturas, y mampostería,  que serian los elementos de materiales mas blandos y absorbentes, llegando ese 

nivel freático artificial a la altura que se verifico promedio en la totalidad del la pared lateral derecha de un 

promedio de 2.20 en la mayoría de los muros, que se  visualiza técnicamente,  a sabiendas que se verifico si 

había alguna instalación hidráulica o sanitaria y no se encontró, ningún daño puntual, mimetizando toda la zona 

lateral interna de principio a fin. llamándose alcoba numero (1) uno, y también en la alcoba numero (2) dos,  

alcoba numero tres (3) junto con baño,  ubicada en el mismo sector lateral derecho de la vivienda colindante,  

teniendo en cuenta, que las humedades siguen aumentando y según revisión técnica viene de la vivienda 

colindante,  de los propietarios HEREDEROS CRUZ CRISTANCHO, con dirección de vivienda de ubicación 
kilometro 11 via a Acacias Vereda San Luis `de Ocoa, de   Villavicencio - Meta, certificando 

por medio de revisión técnica y según relato de la propietaria ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ , de la edificación 

existente de la vivienda unifamiliar de dos piso, el confirma que había una matera lateral de extremo a extremo 
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hacia un tiempo, y que ya existían los desagües aguas lluvias de las aguas de la cubierta que se dirigen hacia 

ese sector y puntualmente hacia la parte intermedia de la edificación, teniendo en cuenta que no hay desagües 

de nivel de evacuación, que canalicen las aguas lluvias, y se dirigen hacia el extremo lateral izquierdo de la 

vivienda en mención afectando también la prolongación de absorción para los muros. Por tal motivo afecta las 

construcción en mención, que según verificaciones visuales y técnicas, presenta las humedades en los sectores 

ya descritos y siguen en aumento afectando los acabados de los muros laterales de las alcobas y su estuco,  

pinturas, y si sigue la humedad sin hacerle la reparación pertinente, deteriora no solo los acabados de estuco 

y pintura, si no también la estructura de concreto y mampostería de la vivienda. responsabilidad de afectación 

de vivienda colindante por el dictamen del Ingeniero Estructural verificador y pruebas anexadas como registro 

fotográficos.   

3 – ANTECEDENTE.                                                                                                                              

Según verificación técnica visual las humedades en mención, emanan de la vivienda colindante ya especificada 

anteriormente, y el indicio es la matera que encapsula aguas lluvias junto con los desagües  que tiene la vivienda 

colindante que lleva vertientes hacia la parte final de la vivienda, formando empozamientos que filtran 

lentamente hacia la vivienda colindante en mención afectada.  

4 – DESCRIPCION DEL HALLAZGO DE HUMEDAD QUE AFECTA, EN VIVIENDA COLINDANTE. 

Es una Vivienda unifamiliar de dos (2) pisos, según verificación visual técnica el daño esta ubicado en el siguiente 

sector:     se ubica en la parte lateral derecha desde el frente hasta  el fondo de la vivienda, según información 

de los propietarios, donde se encuentra la matera forrada en concreto con perforaciones para plantas y sin 

desagües y  sin conducción especifica de desagües en toda la entrada principal hasta el fondo. En toda la 

trayectoria lateral derecha de la vivienda.   

 

5 - INSPECCIÓN VISUAL Y DESCRIPCIÓN DE FALENCIAS OBSERVADOS. 

Se hace el peritaje técnico visual y se analizan los daños en cada sector siendo los siguientes: 

Se verifica en el sector lateral derecho de la vivienda, que colinda con la entrada principal de 

la vivienda colindante, una matera con una trayectoria longitudinal de 16 metros lineales 

aproximadamente, recubierta en concreto dejando perforaciones o huecos circulares para 

matas, sin desagües, con una altura de promedio 33 centímetros  y 80 centímetros de ancha, 

también se observa que las vertientes de aguas lluvias no tienen desagües definidos, por tal 

motivo las aguas lluvias se dirigen hacia el rincón lateral derecho de la vivienda afectada, y se 

prolonga pozos de agua hacia la parte posterior, habiendo también una matera a nivel 0+0  que 

almacena aguas lluvias sin control de evacuación. y son aguas lluvias de la vivienda que afecta 

el predio, y se ve que se pronuncia las  humedades, y cada día aumentan su deterioro hasta 
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fatigar la estructura existente, la de la alcoba uno (1),  la alcoba (2), alcoba tres (3) y baño 

general, se ha pronuncia la humedad en su totalidad y a una altura de 2.20 mts promedio  y 

afectando el deterioro de los muros, y también describiéndolo así: 

1- Se observa en la alcoba uno, un deterioro prolongado, constante y en avanzando en toda la 

pared hasta altura de 2.20 mts promedio día tras día deteriorando el estuco y pinturas ya 

aplicadas en la habitación, en la parte inferior y superior lateral derecho, con deterioro de 

simultaneo por la prolongación de absorción constante, y mas cuando se elevan las 

temperaturas, por condensación artificial provocada interna.  Verificar según registro 

fotográfico y verificación visual técnica, y se manifiesta deterioro del revoque o pañete, 

estucos y pinturas, tornándose a color marrón y negro, teniendo en cuenta que con el 

tiempo va debilitando la estructura de mampostería y cimentación,  en su contorno 

diagonales y verticales de notándose Teniendo en cuenta la verificación visual y para 

sustentar lo afirmado se anexa registro fotográficos de las parte más critica de la 

construcción. 

 

2-  REGISTRO FOTOGRAFICO DE LOS DAÑOS EXISTENTES Y VECINO COLINDANTE 
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SE PUEDE DETALLAR LA MATERA LINEAL, TODAVIA EN FUNCION, CON SUS RESPETIVO AGUJERO Y QUE SON LOS 

OCACIONANTES DEL DETERIORO DE LA HUMEDAD DE LA VIVIENDA DEL VECINO COLINDANTE. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SE PUEDE DETALLAR LA MATERA LINEAL, TODAVIA EN FUNCION, VA HASTA LA PARTE DEL FONDO DE LA VIVIENDA 

ADHERIDA A LA PARED O MURO COLINDANTE, CON SUS RESPETIVAS PLANTAS EN SU FUNCION DE CRECIMIENTO, CON 

SUS RESPETIVO AGUJERO Y QUE SON LOS OCACIONANTES DEL DETERIORO DEL MURO LATERAL DERECHO DE LA VIVIENDA 

EN MENCION. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



          INGAK- PRODUCTOS DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA. 
                                                             CALCULO ESTRUCTURALES, ESTUDIOS GEOTECNICOS, PERITAJES TECNICOS Y AVALUO COMERCIAL 
 

INFORME PERICIAL  TECNICO ESTRUCTURAL   DE VIVIENDA UNIFAMILIAR   DE  DOS PISOS 

 

 

9 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SE PUEDO APRECIAR QUE EL AREA DE LA ENTRADA PRINCIPAL DEL VECINO COLINDANTE MANTIENE AGUAS LLUVIA EN 

CANALES DE RECOLECION METALICAS, SIN BAJANTES, DE CAIDA, POR TAL MOTIVO TIENE LIBRE ESPARCION DE AGUA Y 

GOLPETEO  DE AFLUENTE HIDRAULICA, LLEGANDO EL DESAGUE A ESTE RINCON LATERAL DERECHO POSTERIOR, DONDE 

SE MANTIENE EL POZO DE AGUA HASTA DESVANECERSE ENTRE LAS GRIETAS. 
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SE PUEDO APRECIAR QUE EL AREA DEL FONDO LATERAL IZQUIERDA DE LA VIVIENDA DEL VECINO COLINDANTE, DONDE SE ALMACENA 

AGUAS LLUVIAS Y FINALIZA LA MATERA LINEAL. COMO PRESENTA GRIETAS Y  SE VE ALMACENAMIENTO DE ALGUN MATERIAL QUE 

TAMBIEN AYUDA A MANTENER LA HUMEDAD MAXIMA, POR QUE ABSORBE AGUA POR LA PARTE DE ABAJO EN EL MOMENTO DE LLUVIAS,  
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SE PUEDO APRECIAR QUE EL AREA DEL FONDO LATERAL IZQUIERDA DEL LA VIVIENDA DEL VECINO COLINDANTE, LA MATERA NO FUE 

SELLADA EN CONCRETO TOTALMENTE Y TIENE ORIFICIOS SUPERIORES, LUGAR POR DONDE SE ABSORBE AGUAS LLUVIAS POR SER 

UNA MATERIA LINEAL, TAMBIEN ALMACENA AGUAS LLUVIAS POR DEBAJO DE LA PLACA DE CONCRETO DEL PISO DE LA MATERA QUE 

SELLARON, A ESO LE SUMAMOS LOS AGUJEROS QUE DEJARON PARA NUEVAS PLANTAS, POR TAL MOTIVO FUE UN ERROR, PORQUE 

LA MATERA SIGUE ABSORBIENDO AGUA POR ESOS SECTORES DONDE SE ALMACENA AGUAS LLUVIAS Y FINALIZA LA MATERA LINEAL, 

COMO PRESENTA GRIETAS Y  SE VE ALMACENAMIENTO DE ALGUN MATERIAL QUE TAMBIEN AYUDA A MANTENER LA HUMEDAD MAXIMA, 

POR QUE ABSORBE AGUA POR LA PARTE DE ABAJO EN EL MOMENTO DE LLUVIAS,  
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DAÑOS ALCOBA UNO (1) 

 

 

3- Se observa en la alcoba dos, un deterioro prolongado, constante y en avanzando día tras 

día deteriorando el estuco y pinturas ya aplicadas en la habitación, en la parte inferior 

lateral derecho al rincón o vértice de los muros, desvaneciéndose a la parte inferior, 

afectando la pared con moho, según registro fotográfico y verificación visual técnica, y se 

manifiesta deterioro del revoque o pañete, estucos y pinturas, tornándose a color marrón, 

teniendo en cuenta que con el tiempo va debilitando la estructura de mampostería y 

cimentación,  en su contorno diagonales y verticales de notándose Teniendo en cuenta la 

verificación visual y para sustentar lo afirmado se anexa registro fotográficos de las parte 

más critica de la construcción. 
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SE PUEDO APRECIAR QUE EL AREA DE LA PARED APARECE MANCHAS ACTIVAS DE LAS HUMEDADES EN LA TOTALIDAD DE LA PARED, 

YA PROVOCADAS Y  CONSTANTES,  DE LA PARTE INFERIOR HASTA LA PARTE SUPERIOR, Y EN SU PROCEDIMIENTO DE DETERIORO 

CONSTANTE, Y SE PRODUCE POR ABSORSION MICROPORICA DE AGUAS ESTANCADA EN TIERRA ARCILLOSA DE LA MATERA LATERAL 

DERECHA EXTERNA, QUE FUE ERRONEAMENTE ENCAPSULADA EN CONCRETO, PERO DEJANDO HUECOS SUPERIORES PARA PLANTAS, 

POR TAL MOTIVO SE PRODUCE EL ENCAPSULAMIENTO DE AGUAS LLUVIAS, Y PRODUSE LA CONDENSACION DE ABSORSION OBLIGADA. 
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DAÑOS ALCOBA DOS (2) 
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SE PUEDO APRECIAR QUE EL AREA DE LA PARED APARECE MANCHAS ACTIVAS DE LAS HUMEDADES EN LA TOTALIDAD DE LA PARED, 

YA PROVOCADAS Y  CONSTANTES,  DE LA PARTE INFERIOR HASTA LA PARTE SUPERIOR, Y EN SU PROCEDIMIENTO DE DETERIORO 

CONSTANTE, Y SE PRODUCE POR ABSORSION MICROPORICA DE AGUAS ESTANCADA EN TIERRA ARCILLOSA DE LA MATERA LATERAL 

DERECHA EXTERNA, QUE FUE ERRONEAMENTE ENCAPSULADA EN CONCRETO, PERO DEJANDO HUECOS SUPERIORES PARA PLANTAS 

POR TAL MOTIVO SE PRODUCE EL ENCAPSULAMIENTO DE AGUAS LLUVIAS, Y PRODUSE LA CONDENSACION DE ABSORCION OBLIGADA. 
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DAÑOS ALCOBA TRES (3) 
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SE PUEDO APRECIAR QUE EL AREA DE LA PARED APARECE MANCHAS ACTIVAS DE LAS HUMEDADES EN LA TOTALIDAD DE LA PARED, 

YA PROVOCADAS Y  CONSTANTES,  DE LA PARTE INFERIOR HASTA LA PARTE SUPERIOR, Y EN SU PROCEDIMIENTO DE DETERIORO 

CONSTANTE, Y SE PRODUCE POR ABSORSION MICROPORICA DE AGUAS ESTANCADA EN TIERRA ARCILLOSA DE LA MATERA LATERAL 

DERECHA EXTERNA, QUE FUE ERRONEAMENTE ENCAPSULADA EN CONCRETO, PERO DEJANDO HUECOS SUPERIORES PARA PLANTAS 

POR TAL MOTIVO SE PRODUCE EL ENCAPSULAMIENTO DE AGUAS LLUVIAS, Y PRODUSE LA CONDENSACION OBLIGADA DE ABSORCION. 
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DAÑOS BAÑO GENERAL  MURO EXTERIOR 

 

 

SE PUEDO APRECIAR QUE EL AREA DE LA PARED APARECE MANCHAS ACTIVAS DE LAS HUMEDADES EN LA TOTALIDAD DE LA PARED, 

YA PROVOCADAS Y  CONSTANTES,  DE LA PARTE INFERIOR HASTA LA PARTE SUPERIOR, Y EN SU PROCEDIMIENTO DE DETERIORO 

CONSTANTE, Y SE PRODUCE POR ABSORSION MICROPORICA DE AGUAS ESTANCADA EN TIERRA ARCILLOSA DE LA MATERA LATERAL 

DERECHA EXTERNA, QUE FUE ERRONEAMENTE ENCAPSULADA EN CONCRETO, PERO DEJANDO HUECOS SUPERIORES PARA PLANTAS 

POR TAL MOTIVO SE PRODUCE EL ENCAPSULAMIENTO DE AGUAS LLUVIAS, Y PRODUSE LA CONDENSACION OBLIGADA DE ABSORCION 
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6 – CAUSAS ESTIMADAS DE LAS HUMEDADES. 

 

Las causas de las humedades son producto del mal procedimiento de la construcción de una matera 

lineal, en muro de vecino colindante, sin ningún aislamiento impermeable entre juntas de muros, y 

haberla encapsulado en concreto dejándole huecos superiores, para nuevas plantas, estos huecos 

siguen absorbiendo aguas lluvias y encapsulan nuevamente las aguas humedeciendo el terreno 

interno y formado una espuma humedad interna de agua constante, en toda la matera lineal desde 

el frente hasta el fondo, teniendo en cuenta que por la microporosidad de la mampostería de la 

vivienda colindante la absorbe y mucho mas cuando el muro se calienta por efectos de la 

temperatura por el sol, que pega en toda la culata o muro lateral, y obliga a un efecto de absorción 

de los muros, de la vivienda en todo la lateral derecha, tipo condensación y la absorbe hacia la parte 

interna de los muros de la vivienda, y por la resequedad de los pañetes, aglomerados o revoques, 

su absorción es vertical ascendente al calor, desde el nivel N. 0+0, provocando una reacción 

química física de absorción condensada, normal básica por la microporosidad del pañete y por ese 

motivo llega a la parte superior a casi N+2.20 mts de altura,  , que se mantendrá mojada todo el 

tiempo como filtrante de aguas lluvias. 

 

7 – PROPUESTA DE SOLUCIONES. 

 La solución es, según verificación visual y análisis técnico, se debe demoler la matera totalmente 

desde la parte frontal hasta la parte posterior de la vivienda, y sacar escombros y tierra, adecuando 

para aplicas placa contra piso en piso patio dándole una trayectoria de desniveles contrarios al 

muro colindante, y en las juntas aplicar después de que se haya fraguado el piso de concreto, un 

producto impermeable llamado, sika fill fibras 12 años, y su aplicación será linealmente desde la 

fachada frontal por toda la vértice o angulación del muro con una altura de 1 metro lineal y en 

expansión hacia piso patio de 30 centimetros, se aplicara con brocha y serán 4 manos del producto, 

la primera mano es de imprimación o sellado y se disuelve el producto a un 40% de agua y se palica 

una mano teniendo en cuenta que la superficies deben de estar muy limpias, pero pueden estar 

húmedas o secas, la segunda, tercera y cuarta mano debe aplicarse con brocha y el producto puro, 

con su brochado una mano transversal y la otra mano vertical,   y así protegerá todo el lateral 

derecho del muro o culata de la vivienda colindante la alcoba uno (1), alcoba dos (2), alcoba tres (3) 



          INGAK- PRODUCTOS DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA. 
                                                             CALCULO ESTRUCTURALES, ESTUDIOS GEOTECNICOS, PERITAJES TECNICOS Y AVALUO COMERCIAL 
 

INFORME PERICIAL  TECNICO ESTRUCTURAL   DE VIVIENDA UNIFAMILIAR   DE  DOS PISOS 

 

 

20 

y baño, para así proteger la totalidad del muro colindante, y se evita que se  fatiguen muros y 

estructura,  teniendo en cuenta que se hace la prueba de verificación, luego se deja secar o fraguar 

8 días, para aplicar el estuco y la pintura tipo 1  para  interiores, en todos los sectores intervenidos, 

para finiquitar reparación total de los daños ya nombrados anteriormente. 

NOTA DE RECOMENDACIÓN:  se recomienda aplicar o construir el muro colindante del predio de los 

HEREDEROS CRUZ CRISTANCHO,  para evitar complicación de construcciones futuras y aislar las viviendas 

como se debe hacer por ser propiedades privadas, cumpliendo con la normativa.  

Asi culminaríamos con los arreglos que se tuvieron en cuenta según inspección técnica visual. y 

debe ser con personal técnicamente calificado y tener bien en cuenta las referencia y detalles 

estructurales con sus cuidados técnicos de construcción. 

 

8 – CONCLUSIONES DEL INFORME. 

Teniendo en cuenta la revisión visual técnica y física, de la edificación de dos (2) piso con su análisis 

técnico de humedades, en los sectores intervenidos ya aclarados anteriormente se lleva a cabo los 

siguientes conceptos: 

 

Por no haber claridad con el vecino colindante, y no estar dispuesto a  colaborar para llegar a un 

acuerdo de la reparaciones emitidas desde esa vivienda, se dictamina como verificador pericial del 

área de la construcción y su afines, se recomienda urgentemente, iniciar trabajos de reparación, 

dictaminado por el ente competente, que en este caso es el juez de paz o en su defecto el inspector 

de policía de la zona, del propietario afectado, siendo la señora ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ, 

propietario de la vivienda ubicada en el kilometro 11 vía a Acacias Vereda San Luis `de Ocoa, de Villavicencio – 

Meta,   para que se autorice su procedimiento, se recomienda en su defecto hacerle el 

procedimiento ya descrito, para la garantía de la estabilidad de obra, sabiendo que la construcción 

en mención no afectara la vivienda colindante al realizar dichos arreglos obligatorios. 

Se confirma por el ingeniero estructural que los arreglos de reparación en la construcción que se 

va realizar de propiedad de la señora ANA SUSANA HERNANDEZ RUIZ en en el kilometro 11 vía a Acacias 

Vereda San Luis `de Ocoa, de Villavicencio – Meta, no afectaran la  construcción existente de la vivienda 

colindante en ningún sentido, antes le daría estabilidad al muro colindante,  por tal motivo no le hará 

ningún daño a la vivienda existente. 
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ACLARACION TECNICA FINAL:  

Al tener todas las pruebas técnicas visuales del sitio del foco claro de donde emana el daño  que 

afecta los muros de la vivienda, según análisis estructural y de humedades provocadas por los 

malas adecuaciones de construcciones existentes, en este caso la matera lineal encapsulada, con 

orificios superiores, donde se alimentan  de aguas lluvias constantes, almacenándose internamente, 

dentro de la matera encajonada y se provoca un foco de humedad de filtración constante por falta 

de que la matera no fue demolida totalmente,  para liberar los muros colindantes de juntas de 

tierras arcillosas que absorben aguas lluvias y se mantiene internamente por no tener desague de 

filtración, por ese motivo se pasa o se filtra a muro colindante en toda su totalidad de extremo a 

extremo, SI LA HUMEDAD LATEREL DERECHA DE LA VIVIENDA AFECTADA, FUERA POR NIVEL FREATICO 

NORMAL BASICO DE LOS TERRENOS, ESTE FENOMENO SE PROLONGARIA EN TODOS LOS MUROS DE LA 

VIVIENDA Y EN SU CONTORNO, PERO COMO SE APRECIO TECNICAMENTE Y VISUALMENTE, QUE SOLO 

SUCEDE EN LA PARED TOTAL LATERAL DERECHA COLINDANTE, POR TAL MOTIVO NO TIENE LOGICA EL 

CONCEPTO EXPEDIDO POR EL ENTE VERIFFICADOR, QUE DIO DICTAMEN. 

Nota: se le recomienda al ente legal que expide fallo, tener en cuenta el informe técnico en mención, 

para que se realice su nueva verificación, y que sea puntual en la revisión técnica analizada y 

corroborada.   

 

9 -  CONCEPTO TECNICO ESTRUCTURAL FINAL, RECOMENDACIONES Y COSTOS. 

El concepto técnico estructural, es que la edificación de dos (2) pis colindante, por sus antigüedad de la matera se 

deteriora, la mampostería, y por tal motivo se recomienda su reparación, teniendo en cuenta que la vivienda de la 

propiedad afectada, es relativamente nueva 

La estructura de la vivienda colindante no cumple con los requisitos de muros divisorios por ser propiedad privada, 

de vivienda unifamiliar, que es lo básico que se debe cumplir muros divisorios aislantes de cada edificación. 

A si mismo se solita que los arreglos que se solicitan según lo descrito basados al peritaje técnico, 

los trabajos a realizar, con el procedimiento técnicamente descrito, tiene un valor presupuestal a 

la fecha de  ($2,495.000) DOS MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. 
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10 - RECOMENDACIÓN GENERAL: 

 

Se recomienda al propietario de la vivienda colindante, cumpla con los arreglos de los daños existentes o autorice 

al propietario afectado, la reparación de los daños, según procedimiento ya descrito anteriormente, ya  que  esta 

afectando  los muros y acabados de la vivienda y la salud de los que habitan en la vivienda y prima la salud del ser 

humano, que pueden provocar, gripes, renitis, bronquitis, neumonías infecciones respiratorias ect, que señala un 

peligro para la sud y estabilidad de la obra. 

 

Para constancia se firma a los 10 días del mes de Junio de 2023. 

 

 

Atentamente, 

 

 

ING.  VICTOR RINCON C.                                                                                                               PEDRO JULIO OSORIO 

MP. 25202153966 CND                                                                                                               C.C. 17.127.216 de BTA 

Revizor Especialista Estructural.                                                                                                                  Propietario 
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