Danny David Negrete Ramos
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Senor:

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TURBACO BOLIVAR
Dr. ALFONSO MEZA DE LA OSSA

E. S. D.

Referencia: PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA

Demandante: ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO

Demandado: INTEGRALES DEL CARIBE LTDA E INDETERMINADOS
Radicado: 13-836-31-03-001-2021-00041-00.

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA

Ante usted se presente DANNY DAVID NEGRETE RAMOS, mayor de edad, con
domicilio procesal en la ciudad de Cartagena, Abogado en ejercicio de su
profesion, identificada civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente y acostumbrada firma, actuando en calidad de apoderado del
senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, igualmente mayor, con domicilio en la
ciudad de Cartagena, identificado con la cédula de ciudadania No. 9.091.331 de
Cartagena, quien dentro del presente proceso es la persona que ostenta la calidad
de poseedor de los inmuebles en disputan, contestacion de demanda que hago
en los siguientes términos:

‘ PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA ‘

Los hechos de la demanda los procedo a contestar de la siguiente manera y en el
orden numérico que fueron relacionados en el libelo demandador.

PRIMER crgumento fdctico, la parte demandante lo expone asi:

“La sefiora Elena de JesUs Arnedo Arnedo, es poseedora de buena fe de manera
conjunta, uniforme, permanente, continua, pacifica y publica de 3 inmuebles
ubicados en jurisdiccion del Municipio de Turbaco-Bolivar, Sector Plan Parejo
Urbanizacion el Valle, los cuales se identifican con los folios de matricula inmobiliaria
Nros. 060- 66310, 060-1270 y 060-23961 respectivamente, desde septiembre del ano
1995.”

Respuesta: Este hecho es parcialmente cierto y explico; la sefiora ELENA DE JESUS
ARNEDO ARNEDO en compania del senor ALFREDO VILLAR AYOLA (g.e.p.d), quien
en vida se identificé con la cédula de ciudadania No. 9.097.954 de Cartagena,
ejercieron la posesion de manera conjunta, uniforme, permanente, continua e
ininterrumpida, pacifica y publica de los tres (3) inmuebles que se relacionan en
este hecho, sin embargo, esta posesidon fue ejercida hasta el dia 15 de enero de
2021, fecha en la cual la demandante ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO le transfirid
los derechos de posesion a titulo de venta real y efectiva, e hizo entrega material y
real de la posesidn que de manera real y material, conjunta, uniforme, permanente,
continua e ininterrumpida, pacifica y publica venia ejercido junto con el senor
ALFREDO VILLAR AYOLA a favor de mi poderdante, el seshnor ORLANDO RODRIGO
GIRON RUIZ, tal como consta en la escritura puUblica No. 000575 del 10 de marzo de
2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, la cual tiene de manera
protocolizada la celebracién del acto de compraventa de posesidn material,
anexa a esta contestacion de demanda.-

Desde el mismo momento de la firma del acto de compraventa de posesion
material, debidamente protocolizada mediante la escritura publica No. 000575 del
10 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, mi asistido
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comenzo a ejercer actos de posesion material y real sobre estosinmuebles tal como
se acredita como los registros fotogrdficos que se aportan a la presente
contestacion.

SEGUNDO argumento fdctico, la parte demandante lo expone asi:

“El inmueble 061-66310 se encuentra constituido por las siguientes medidas y
linderos:

- NORTE: COLINDA CON PREDIO REF:01-01-0129-0015-000 MIDE 46.10 METROS
LINEALES

- ORIENTE: COLINDA CON CARRERA 29 - MIDE 25 METROS LINEALES.

- SUR: COLINDA CON PREDIO REF: 01-01-0129-0017-000 MIDE 45.40 METROS
LINEALES

- OCCIDENTE: COLINDA CON PREDIOS REF. 01-01-0129-0027-000, 01-01-0129-0003-
000 MIDE 19.50 METROS LINEALES.

segun certificado catastral especial que anexo.”

Respuesta: Este hecho es cierto, pero reitero, la posesién que venia ejerciendo la
sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO en compafia del sefior ALFREDO VILLAR
AYOLA (g.e.p.d), quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania No.
9.097.954 de Cartagena, ejercieron la posesion de manera conjunta, uniforme,
permanente, continua e ininterrumpida, pacifica y publica del mencionado predio
gque se relacionan en este hecho, sin embargo, esta posesidn fue ejercida hasta el
dia 15 de enero de 2021, fecha en la cual la demandante ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO le fransfirié los derechos de posesion a titulo de ventareal y efectiva, e hizo
entrega material y real de la posesion que de manera real y material, conjunta,
uniforme, permanente, continua e ininterrumpida, pacifica y publica venia ejercido
junto con el senor ALFREDO VILLAR AYOLA a mi poderdante el senor ORLANDO
RODRIGO GIRON RUIZ, tal como consta en la escritura publica No. 000575 del 10 de
marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, la cual tiene de
manera protocolizada la celebracién del acto de compraventa, anexa a esta
contestacion de demanda.-

Desde el mismo momento de la firma del acto de compraventa de posesion
material, debidamente protocolizada mediante la escritura publica No. 000575 del
10 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, mi asistido
comenzd a ejercer actos de posesion material y real sobre estos inmuebles tal como
se acredita como los registros fotogrdficos que se aportan a la presente
contfestacion.

TERCER argumento fdctico, la parte demandante lo expone asi:

“El inmueble 060-1270 se encuentra constituido por las siguientes medidas y

linderos:

- POR EL NORTE: CON PREDIO DE REF.01-01-0129-0026-000 MIDE 61.90 METROS
LINEALES

- POR EL ORIENTE: COLINDA CON LOS PREDIOS REF. 01-01-0129-0015-000, 01-01-
0129-0016-00 MIDE 16.50 METROS LINEALES

- POR EL SUR: COLINDA CON EL PREDIO REF. 01-01-0129-0027-000 MIDE 60.60
METROS LINEALES

- OCCIDENTE: COLINDA CON LA CARRERA 30 MIDE 17.00 METROS LINEALES.

segun certificado catastral especial que anexo.”
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Respuesta: Este hecho es cierto, pero reitero, la posesidon que venia ejerciendo la
sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO en compaiia del sefior ALFREDO VILLAR
AYOLA (g.e.p.d), quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania No.
9.097.954 de Cartagena, ejercieron la posesion de manera conjunta, uniforme,
permanente, continua e ininterrumpida, pacifica y publica del mencionado predio
que se relacionan en este hecho, sin embargo, esta posesion fue ejercida hasta el
dia 15 de enero de 2021, fecha en la cual la demandante ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO le fransfirié los derechos de posesion a titulo de ventareal y efectiva, e hizo
entrega material y real de la posesion que de manera real y material, conjunta,
uniforme, permanente, continua e ininterrumpida, pacifica y publica venia ejercido
junto con el senor ALFREDO VILLAR AYOLA a mi poderdante el senor ORLANDO
RODRIGO GIRON RUIZ, tal como consta en la escritura pUblica No. 000575 del 10 de
marzo de 2021 otorgada en la Notaria Sépfima de Cartagena, la cual tiene de
manera protocolizada la celebraciéon del acto de compraventa, anexa a esta
contestacion de demanda.-

Desde el mismo momento de la firma del acto de compraventa de posesion
material, debidamente protocolizada mediante la escritura pUblica No. 000575 del
10 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, mi asistido
comenzd a ejercer actos de posesidon material y real sobre estosinmuebles tal como
se acredita como los registros fotogrdaficos que se aportan a la presente
contestacion.

CUARTO argumento factico, la parte demandante lo expone asi:

“El inmueble 060- 23961 se encuentra constituido por las siguientes medidas y

linderos:

- POR EL NORTE: COLINDA CON PREDIO REF. 01-01-0129-0016-000 MIDE 45.40
METROS LINEALES.

- POR EL ORIENTE: COLINDA CON LA CARRERA 29, MIDE 19.40 METROS LINEALES.

- POR EL SUR: COLINDA CON EL PREDIO REF. 01-01-0129-0018-000 MIDE 45.60
METROS LINEALES.

- Por el occidente: COLINDA CON LOS PREDIOS REF. 01-01-0129-0052-000, 01-01-
0129-0004-000, 01-01-0129-0027-000 MIDE 19.80 METROS LINEALES.

segun certificado catastral especial que anexo.”

Respuesta: Este hecho es cierto, pero reitero, la posesidn que venia ejerciendo la
sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO en compania del senor ALFREDO VILLAR
AYOLA (g.e.p.d), quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania No.
9.097.954 de Cartagena, ejercieron la posesidn de manera conjunta, uniforme,
permanente, continua e ininterrumpida, pacifica y publica del mencionado predio
gue se relacionan en este hecho, sin embargo, esta posesion fue ejercida hasta el
dia 15 de enero de 2021, fecha en la cual la demandante ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO e tfransfirié los derechos de posesidon a titulo de venta real y efectiva, e hizo
entrega material y real de la posesiéon que de manera real y material, conjunta,
uniforme, permanente, continua e ininterrumpida, pacifica y publica venia ejercido
junto con el senor ALFREDO VILLAR AYOLA a mi poderdante el senor ORLANDO
RODRIGO GIRON RUIZ, tal como consta en la escritura pUblica No. 000575 del 10 de
marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, la cual tiene de
manera protocolizada la celebracién del acto de compraventa, anexa a esta
contestacion de demanda.-

Desde el mismo momento de la firma del acto de compraventa de posesidon
material, debidamente protocolizada mediante la escritura publica No. 000575 del
10 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, mi asistido
comenzd a ejercer actos de posesion material y real sobre estos inmuebles tal como
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se acredita como los registros fotogrdficos que se aportan a la presente
contestacion.

QUINTO argumento factico, la parte demandante lo expone asi:

“Los inmuebles relacionados en los hechos 1,2,3 y 4, los cuales son objeto de
posesion material de buena fe, quieta, pacifica y continua por parte de mi
mandante Elena de Jesus Arnedo Arnedo, segun CERTIFICADOS ESPECIALES DE
PERTENENCIA-PLENO DOMINIO expedido por la oficina de registro de instrumentos
publicos de Cartagena, (Adjunto a la demanda) dan cuenta que el pleno dominio
de los 3 inmuebles a prescribir se encuentran a favor de la demandada INTEGRALES
DEL CARIBE LTDA, quien lo entrego mediante fiducia en administracion a la
FIDUCIARIA TEQUENDAMA S.A en el ano de 1995, ano desde la cual no se ejerce
ningun tipo de acto de posesion por parte del titular del dominio de los inmuebles
ni mucho menos por la administradora de los mismos; Sino si y solo si por parte de
mi mandante. ”

Respuesta: Este hecho es parcialmente cierto y explico, en el certificado especial
de pertenencia emitido por la Oficina de Instrumentos PUblicos de Cartagena, si
bien es cierto quien figura como titular de derecho de dominio, como propietaria
fiduciaria, es la sociedad demandada INTEGRALES DEL CARIBE LTDA quien es sujeto
pasivo de esta demanda, también es menester mencionar que comparte la
titularidad junto con FIDUCIARIA TEQUENDAMA S.A. en calidad de FIDUCIA a fitulo
de administracién en virtud del contrato de FIDUCIA MERCANTIL celebrado entre
las partes; también es cierto, que desde el ano 1995, esta empresa no ejerce ningun
acto de posesion sobre los inmuebles en mencion, de la misma manera es cierto
que la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO en compania del senor ALFREDO
VILLAR AYOLA (q.e.p.d), ejercieron la posesidn desde el mes de septiembre de
1995, pero esta posesion solo fue ejercida hasta el dia hasta el dia 15 de enero de
2021, fecha en la cual la demandante ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO le transfirid
los derechos de posesion a titulo de venta real y efectiva, e hizo entrega material y
real de la posesion que de manera real y material, conjunta, uniforme, permanente,
continua e ininterrumpida, pacifica y publica venia ejercido junto con el sehor
ALFREDO VILLAR AYOLA a mi poderdante el sehior ORLANDO RODRIGO GIRON RUiZ,
tal como consta en la escritura publica No. 000575 del 10 de marzo de 2021
oforgada en la Notaria Séepfima de Cartagena, la cual tiene de manera
protocolizada la celebracién del acto de compraventa de posesion material, y
desde esa fecha es mi asistido quien ejerce la posesion material con dnimo de
senor y dueno sobre los inmuebles antes referenciados.

Desde el mismo momento de la firma del acto de compraventa de posesion
material, debidamente protocolizada mediante la escritura publica No. 000575 del
10 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, mi asistido
comenzo a ejercer actos de posesion material y real sobre estos inmuebles tal como
se acredita como los registros fotogrdaficos que se aportan a la presente
contestacion.

SEXTO argumento fdctico, la parte demandante lo expone asi:

“La sehora Elena de JesUs Arnedo Arnedo, ejerce el acto de posesion material
sobre los 3 inmuebles descritos en los hechos numero 1,2,3 y 4 de esta demanda en
forma Publica, Quieta, Pacifica, Tranquila, Constante, Regular e ininterrumpida con
danimo de Senory Dueno y de Buena fe, desde el mes de septiembre del ano 1995,
fecha desde la cual habita en ella de dia y de noche, junto con su difunto
companero permanente ALFREDO VILLAR AYOLA, mantiene el inmueble en
Optimas condiciones la vivienda, realiza el desmonte de maleza, ha sembrado
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arboles frutales, cosecha los mismos, propende por el mantenimiento de paredes,
cercas, puertas, asi como del tejado para contrarrestar el desgaste o deterioro
causado por las condiciones meteoroldgicas del ambiente.”

Respuesta: Este hecho es parcialmente cierto, ya que no nos consta que exista
declaracion alguna de la unidn marital de hecho entre la senora ELENA ARNEDO
ARNEDO vy el senor ALFREDO VILLA AYOL, puesto que no se aporta alguno de los
documentos tipificados en la Ley 979 de 2005 para acreditar tal situacion, y reitero
lo dicho en puntos anteriores, la posesidon que venia ejerciendo la senora ELENA DE
JESUS ARNEDO ARNEDO junto con el senor ALFREDO VILLAR AYOLA (g.e.p.d), sobre
los inmuebles le fue transferida por parte de la demandante a titulo de
compraventa de los derechos posesorios a mi poderdante el senor ORLANDO
RODRIGO GIRON RUIZ, tal como consta en la escritura publica No. 000575 del 10 de
marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, la cual fiene de
manera protocolizada la celebracidén del acto de compraventa de posesion
material, y desde esa fecha es mi asistido quien ejerce la posesidon material con
dnimo de senor y dueno sobre los inmuebles antes referenciados.

Desde el mismo momento de la firma del acto de compraventa de posesion
material, debidamente protocolizada mediante la escritura publica No. 000575 del
10 de marzo de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena, mi asistido
comenzo a ejercer actos de posesion material y real sobre estos inmuebles tal como
se acredita como los registros fotogrdficos que se aportan a la presente
contestacion.

SEPTIMO argumento fdctico, la parte demandante lo expone asi:

“La sehora Elena de Jesus Arnedo Arnedo ejerce la posesion conjunta, sin limitacion
y al mismo tiempo sobre los 3 bienes inmuebles descritos en los hecho niumero 1,2,
3 y 4 por mads de 20 anos, sin reconocer dominio ajeno, en forma publica, quieta,
pacifica e ininterrumpida sin que ninguna persona natural o juridica se la haya
disputado, en los cuales se ha encargado del pago de todos los servicios publicos
domiciliarios, tales como Agua, Luz, Efc. mantenimiento de los mismos, limpieza, y
proteccion de perturbacion de terceros, como les consta a todos los vecinos,
quienes lo reconocen como dueno del citado inmueble, todo lo cual, se ha
realizado durante un tiempo superior a veinte (20) anos.”

Respuesta: Este hecho es cierto, esto fue lo que motivo a mi asistido a comprarle la
posesion que la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, ya que ella es
reconocida por todos los vecinos como senora y duena de los inmuebles, quien
procuraba el cuidado y mantenimiento de los inmuebles en mencidon hasta el dia
15 de enero de 2021, puesto que la posesidon que venia ejerciendo la demandante
sobre los inmuebles, la ejercié hasta la fecha de la celebracién del contrato de
compraventa que le hizo al sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUiZ, este es, desde
el 15 de enero de 2021, fecha de la celebracion de la venta de la posesion material
sobre los inmuebles, misma fecha en la se le hizo entrega material y real de los
inmuebles a mi poderdante, y que desde entonces ejercié actuaciones con dnimo
de senor y dueno, puesto que se dio la tarea de remover y expulsar el cargamento
de escombros que se enconfraba en el interior de la bodega al igual que la
chatarreria que se hallaba en el lugar, asi como la poda de maleza y demds, tall
como se acredita con los registros fotogrdficos que se aportan. -

OCTAVO argumento factico, la parte demandante lo expone asi:

“La posesion ejercida por mi mandante sobre los inmuebles objetos de la presente
demanda ha sido realizada en forma publica, quieta y pacifica, continua y
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practica, sin reconocer dominio ajeno con relacion al mismo, ha sido ejercida con
dnimo de senor y dueno, y por tanto resulta totalmente procedente declarar las
pertenencias del mismo a su nombre.”

Respuesta: Este hecho es parcialmente cierto y explico, la senora ELENA DE JESUS
ARNEDO ARNEDO si ejercio la posesidon de manera quieta, pacifica e ininterrumpido
sobre los inmuebles descritos en los hechos 1, 2, 3y 4 de esta demanda, pero esta
posesion solo la ejercio desde el mes de septiembre del ano 1995 hasta el dia 15 de
enero de 2021, fecha esta Ultima, en la cual le transfirié los derechos de posesion a
titulo de compraventa, a mi asistido el senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ,
haciéndole la entrega material y real de los inmuebles y desde ese momento mi
asistido ha estado ejerciendo la posesion material y real sobre los inmuebles, razén
por la cual, la demandante no estd legitimada para presentar esta demanda de
pertenecia, ya que en cabeza de ella actualmente no se encuentra la posesion.

| PRONUNCIAMIENTOS SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA |

Me opongo a todas las pretensiones de esta demanda, teniendo en cuenta que la
senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, por voluntad propia y autbnoma se
desprendid de su posesion al celebrar contrato de compraventa de posesion
material a favor del senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, negocio juridico que se
protocolizé en la escritura publica No. 000575 del 10 de marzo de 2021 otorgado en
la Notaria Séptima de Cartagena, fecha desde la cual, la demandante no tiene el
CORPUS ni el ANIMUS, sobre los lotes de terreno con matricula inmobiliaria nimero
060- 66310, 060-1270 y 060-23961.

En ese mismo sentido la Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia sala de
Casacion Civil ha establecido que “El que vende posesion no estd vendiendo en
realidad la cosa misma; estd autorizando apenas a que ofro haga lo que él ha
hecho hasta ahi, como es ejercer el poder de hecho; lo que se persigue asi es la
venia para poder hacer sobre la cosa, y no para hacerse juridicamente a la cosa.
Quien en condiciones semejantes recaba la prescripcion adquisitiva no estd
alegando que alguien quiso hacerlo dueno, sino que alguien quiso dejarlo poseer,
y que precisamente por faltarle esa condicion de dueno es que viene a elevar la
sUplica de prescripcion adquisitival. Por las razones anotadas, es que las
pretensiones de la demandante no estdn llamadas a prosperar, porque la
demandante carecer de legitimaciéon en la causa por activa para presentar de
demanda de pertenencia. -

| PRUESBAS |

Solicito tener y practicar como tales las siguientes:
a. DOCUMENTALES:

1. Copia auténtica de la escritura No. 000575 del 10 de marzo de 2021 otorgada
en la Notaria Séptima de Cartagena, por medio del cual se encuentra
protocolizado el contrato de compraventa de posesidn material en la cual la
senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, le fransfirié los derechos posesorios al
senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ sobre los inmuebles en mencion.

2. Cuenta de cobro a favor del senor ARMANDO RAUL MORON RAMOS por
concepto de servicios prestados en virtud de la limpieza sobre los predios objeto
del presente proceso

1 Corte Suprema de Justicia sala de Casacion Civil Ref: exp. 08001-3103-007-1998-00358-01
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3. Cuenta de cobro a favor del senor GUSTAVO ROJAS CONTRERAS por concepto
de servicios prestados de asesoria, gestion y demds actuaciones pertinentes al
mejoramiento de la infraestructura de los predios objeto del presente proceso.

4. Declaracion extrajuicio No. 135 rendido por la sefora LEONOR SIMANCAS
CABEZA en la Notaria Unica de Arjona la cual consta que Ia misma suministraba
almuerzo a los trabajadores contratados por mi apadrinado para la limpieza de
los inmuebles objeto de la demanda

5. Tres (3) Facturas expedidas por FERRETERIA LA NUEVA ZARAGOCILLA de fecha
15,16y 17 de enero de 2021 correspondientes a los materiales comprados con el
fin del mejoramiento y mantenimiento de los inmuebles objeto de la demanda.

6. Levantamiento Topogrdfico debidamente individualizados de cada uno de los
predios objeto del presente proceso.

7. Soporte fotogrdfico en el cual se observa la posesidon ejercida por mi
apadrinado.

8. Querella por perturbacién a la posesidon presentada por ORLANDO RODRIGO
GIRON RUIZ en contra de la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO.

b. TESTIMONIALES
Sirvase recibir la declaracion con reconocimiento de documentos de los sefiores:

1. GUSTAVO ROJAS CONTRERAS, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania No. 9.098.100, quien puede ser notificado en el Barrio los
Comuneros Mz. E lote 12 de la ciudad de Cartagena.

Email: gssrojas1@gmail.com

2. KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ, quien se idenfifica con la cedula de
ciudadania No. 1.043.329.420 de Cartagena, quien puede ser notificada en la
Urbanizacion Sandalo Mz. D lote 20 de la ciudad de Cartagena
Email: keopao-24@hotmail.com

3. LEONOR SIMANCAS CABEZA quien se identifica con la cedula de ciudadania
No. 30.893.952, quien puede ser notificada en la Urbanizacion El Valle carrera
29 No. S.N en el municipio de Turbaco
Email: keopao-24@hotmail.com

4. ARMANDO RAUL MORON RAMOS quien se identifica con la cédula de
ciudadania No. 9.281.690, quien puede ser notificado en el Barrio Bellavista
Calle 29 Carrera 12-31 en el municipio de Turbaco
E-mail: amandamoron0508900@hotmail.com

Quienes declaran a cerca de todo lo que sepan sobre los hecho materia de la
presente demanda.

+ OBJETO DE LA PRUEBA TESTIMONIAL

La finalidad central de esta prueba testimonial, que respetuosamente solicito, es
demostrar con claridad meridiana, los siguientes puntos que a contfinuacion
relaciono:

1. Con esta prueba testimonial demuestro los extremos de la posesion de la
senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO y del senor ALFREDO VILLAR AYOLA,
los actos posesorios realizados por la demandante, la venta de la posesion
realizada por la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO al senor ORLANDO
RODRIGO GIRON RUIZ, los actos de posesion realizados por este Ultimo.
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Me reservo el derecho de demostrar con estas pruebas testimoniales,
cualguier otro hecho que se encuentre acreditado en el desarrollo del
proceso y que no haya relacionado en el numeral anterior.

c. INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase citar con las formalidades de ley, fijando fecha y hora para ello a la senora
ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, identificada con la cedula de ciudadania No.
30.770.161, quien funge como demandante dentro del proceso de la referencia.

d. DECLARACION DE PARTE

De conformidad a lo establecido en el Art. 198 del Codigo General del Proceso,
solicito se sirva citar al senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania No. 9.091.331 de Cartagena, para que
rinda su declaracion sobre los hechos de la demanda y su contestacion.

| DERECHO |

Invoco como fundamentos de derecho las siguientes normas; Art. 375 del Cddigo
General del Proceso, articulos 673, 762, 981, 2512 y 2531 al 2534 del Cédigo Civil y
demds normas concordantes y aplicables

| EXCEPCIONES |

EXCEPCIONES PREVIAS

Proponemos como previa la excepcion consagrada en el Numeral 9. Del Art. 100
del Codigo General del Proceso, por no comprender la demanda ftodos los
litisconsorcios necesarios, la cual estd llamada a prosperar por las siguientes
razones.

+ INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE

Una vez estudiado los documentos calificados como anexos de la demanda, no se
visualiza de manera alguna en los documentos enviados por el ente judicial y
presentados por la demandante, el correspondiente contrato de mandato o poder
especial, amplio y suficiente para actuary comparecer, con el cumplimiento pleno
de los requisitos del Articulo 77 CGP, debidamente otorgado por la senora ELENA
DE JESUS ARNEDO ARNEDO a favor de quien afirma ser su apoderado, incurriendo
en una falta enmarcada en el articulo 100 -4 del CGP la cual es de interpretacion
restrictiva y que se encuentra determinada de la siguiente manera:

ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicion en confrario, el
demandado podrd proponer las siguientes excepciones previas dentfro del férmino
de traslado de la demanda:

“(...)
4. Incapacidad o indebida representacion del demandante o del demandado™”.

Razon por la cual, esta excepcion esta llamada a prosperar de conformidad con
lo expresado.
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<+ INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES

Esta excepcidn previa estd contemplada en el Numeral 5 del Art. 100 del Cédigo
General del Proceso, excepcion que se configura teniendo en cuenta lo
establecido en el Numeral 5 del Art. 375 del Codigo General del Proceso, el cual
establece:

“A la demanda deberd acompanarse un certificado del registrador de
instrumentos publicos en donde consten las personas que figuren como
titulares de derechos reales principales sujetos a registro. Cuando elinmueble
haga parte de otro de mayor extension deberd acompanarse el certificado
que corresponda a este. Siempre que en el certificado figure determinada
persona como titular de un derecho real sobre el bien, la demanda deberd
dirigirse contra ella. Cuando el bien esté gravado con hipoteca o prenda
deberd citarse también al acreedor hipotecario o prendario”

Si bien es cierto la demanda de la referencia no carece de esta certificacion
especial, estas fueron aportadas cuando su vigencia habia expirado, ya que estas
certificaciones por disposicion legal tienen que ser aportadas con una antelacion
no superior a un mes, tal como lo establece el inciso 2 numeral 1 del Art. 468 del
Codigo General del Proceso, asi las cosas, tenemos.

- La certificacion del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria 060-
1270 tiene como fecha de emision 3 de marzo de 2020

- La certificacion del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria 060-
23961 tiene como fecha de emision 25 de febrero de 2020.

- La certificacion del inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria 060-
66310 tiene como fecha de emisidon 3 de marzo de 2020

Teniendo en cuenta que la demanda fue presentada en el 2021, se constata que
estos certificados tienen mdas de nueve (?) meses de haber sido expedidos por la
Oficina de Instrumentos Publicos de Cartagena, encontrdndose vencidos para ser
utilizados para presentar la demanda que nos ocupa.

Por las razones anotadas la presente excepcidon tiene vocacion de prosperar
< INDEBIDA INTEGRACION DEL CONTRADICTORIO

Esta excepcion previa se encuentra estatuida en el articulo 100 numeral 9 del C.G.
del P. senor juez, el numeral 5 del articulo 375 del estatuto en cita establece que la
demanda de pertenencia deberd acompanarse certificado expedido por el
registrador de instrumentos pUblicos (certificado especial de pertenencia), donde
consten las personas que figuren como titulares de derechos reales sujeto a registro,
y es precisamente, contfra estas personas que se debe dirigir la demanda, para
garantizar de esta formalos derechos de las partes sobre las que recaen las resultas
del proceso, particularmente su derecho de contradiccidon en el juicio.

Ahora bien, del cotejo del certificado adosado al expediente (certificado especial
de pertenencia), se vislumbra que los tfitulares inscritos como duenos del derecho
de dominio de los bienes a usucapir son Integrales del Caribe Ltda y Fiduciaria
Tequendama, como se puede apreciar en la demanda de Génesis, la presente litis,
solo se impetra confra Integrales del Caribe Ltda dejando por fuera a la fiduciaria
Tequendama, desconociendo de esta forma la debida integracion del
litisconsorcio necesario que exige la norma.
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Por las razones anotadas la presente excepcion tiene vocacion de prosperar

EXCEPCIONES DE FONDO

< INDEBIDA IDENTIFICACION DEL PREDIO OBJETO DEL PROCESO DE PERTENENCIA
POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA

Se observa que existe incongruencia con la descripcion de los inmuebles objeto a
prescribir contemplados en 1os hechos de la demanda y con el levantamiento
topogrdfico aportado para sustentar las medidas del mismo, puesto que lo
presentan como un solo inmueble cuando realmente se trata de fres inmuebles
diferentes, que si bien son colindantes no se presentan como englobados.

No hay claridad en el objeto que se pretende prescribir, dado que en la demanda
no se individualiza el bien inmueble, lo cual es sumamente importante, dado que si
el senor juez, no tiene la claridad que es lo que se pretende prescribir, podria estar
violando los derechos de un tercero que no estd en disputa.

< FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Dentro de la legislacion colombiana estdn legitimados para pedir la declaratoria
de pertenencia, por pretender haber adquirido el bien por prescripcién ordinaria o
exfraordinaria son: los poseedores, los acreedores, el comunero, y, por Ultimo, segun
la Corte, el dueno poseedor?,

En el caso que nos ocupa, quien estd presentado la demanda de prescripcidon es
una persona que se predica poseedora de los inmuebles identificados con el
numero de matricula inmobiliaria Nros. 060- 66310, 060-1270 y 060-2396, cuyos
linderos y medidas se encuentran identificados en los hechos de la demanda.

Para el Cdodigo Civil, la posesion “es la tenencia de una cosa determinada con
danimo de senor o dueno, sea que el dueno o el que se da por tal, tenga la cosa
por si mismo, o por ofra persona que la tenga en lugar y a nombre de él.
El poseedor es reputado dueno, mientras otra persona no justifique serlo” (Art. 762
del C.C))

Luego entonces, quien pretende demandar la prescripcidén de un inmueble debe
poseerlo por el tiempo que establece la ley, y la posesidon de un inmueble es la
tenencia del mismo con dnimo de senor y dueno; llegariamos a la conclusiéon
obligada de que es necesario estar en posesion de un bien al momento de
presentar la demanda de pertenencia, asi lo establecié la Corte Suprema de
Justicia sala de Casacion Civil, alinterpretar el Art. 790 del Codigo Civil Colombiano,
al manifestar: “esta fuera de toda duda que quien ejerce la accidén destinada a
que se le declare dueno de un bien por haberlo ganado por prescripcion, debe
estar poseyéndolo en el momento mismo en que se hace valer ante la justicia los
hechos en que se funda para suplicar la declaracion de pertenencia; lo contrario
implicaria desnaturalizar la institucion posesoria, porque resulta en principio absurdo
que quien haya perdido la posesion pueda obtener un fallo cuyo cumplimiento
ponga fin a la posterior de ofro que este ganando la propiedad acogiéndose al
mismo medio3”.

En suma, si se pierde la posesidn, “por haber enfrado en ella otra persona”, no se
tiene el Corpus o elemento material de la misma, se carece de los elementos

2 Casacion civil del 3 de julio de 1979 M.P. Dr. German Geraldo Zuluaga
3 Casacion civil del 24 de marzo de 1947, G.J. LXXII, Pag. 77.
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necesarios para pretender prescribir, ya que la posesidon es un hecho compuesto
por un elemento espiritual lamado animus y un elemento material lamado corpus,
si falta cualquiera de ellos no hay posesion.

Por las razones anotadas, la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, no estd
legitimada para presentar la demanda de prescripcion sobre los inmuebles
mencionados, teniendo en cuenta que ella perdid la posesidon al venderla al senor
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, tal como se acredita con el contrato de
compraventa de posesion material, el cual se encuentra debidamente
protocolizada por medio de la escritura pUblica No. 000575 del 10 de marzo de 2021
otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena.

Es de aclarar a esta honorable Judicatura que la senora ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO, transfiridé a titulo de compraventa sus derechos de posesion a través de
documento privado el cual se encuentra protocolizada en la escritura publica No.
000575 del 10 de marzo de 2021, otorgada en la Notaria Séptima de Cartagena,
perdiendo la titularidad en los derechos que se encuentra invocando. Dado que,
al vender sus derechos de posesion, cedid sus derechos y ahora pretender hacer
incurrir a esta Judicatura, en un error judicial, a que el Despacho le dé la calidad
de poseedora de buena fé, siendo que esta vendid sus derechos posesorios al senor
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, por documento privado, debidamente
autenticado por medio presentacion personal, donde el notario da fe, que este
tfrédmite se hace la luz de la Ley y Norma Colombianas, y fuera de cualquier vicio o
presidon. Es de aclarar que en la cldusula quinta del contrato de compraventa de
posesion material quedd consignado que se declara la venta de los derechos de
“manera libre y espontdnea”, ademds hay una presentacion personal de la firma,
de los intervinientes en el presente negocio juridico, lo cual no lugar a que se diga
que el negocio se hizo fuera de la Ley.

< FALTA DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA PRESENTAR DEMANDA DE PRESCRIP,CI(')N
SOBRE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON EL NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA: 060- 66310, 060-1270 y 060-23961

El principal requisito para pretender adquirir un inmueble por la via prescriptiva, es
que la posesidon este en cabeza de quien pretenda adquirir el inmueble por
usucapion, de lo contrario carece de los elementos legales para iniciar este juicio.

La senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, al vender la posesion material a mi
asistido el senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, contrato que se encuentra
protocolizado por medio de la escritura puUblica No. 000575 del 10 de marzo de 2021
otorgado en la Notaria Séptima de Cartagena, se desprendié voluntariamente de
la posesidon que ella tenia sobre los inmuebles objetos de este litigio, es decir, carece
de los elementos de la posesion, que son el Corpus y el animus, sin la existencia de
alguno de estos elementos no hay posesion, y sin la existencia de posesion, no se
puede iniciar un juicio de prescripcion, tal como lo establecido la Corte Suprema
de Justicia sala de Casacion Civil al manifestar: “esta fuera de toda duda que quien
ejerce la accidon destinada a que se le declare dueho de un bien por haberlo
ganado por prescripcion, debe estar poseyéndolo en el momento mismo en que
se hace valer ante la justicia los hechos en que se funda para suplicar la
declaracién de pertenencia; lo contrario implicaria desnaturalizar la institucion
posesoria, porque resulta en principio absurdo que quien haya perdido la posesion
pueda obtener un fallo cuyo cumplimiento ponga fin ala posterior de ofro que este
ganando la propiedad acogiéndose al mismo medio*”.

4 Casacion civil del 24 de marzo de 1947, G.J. LXXII, Pag. 77.
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La sala de casaciéon civil en otra jurisprudencia, aplicable al presente asunto,
manifestd: El que vende posesion no estd vendiendo en realidad la cosa misma;
estd autorizando a que ofro haga lo que él ha hecho hasta ahi, como es ejercer el
poder de hecho; lo que se persigue, la venia para poder hacer sobre la cosa. Quien
en condiciones semejantes alcanza la prescripcion adquisitiva no estd alegando
que alguien quiso hacerlo dueno, sino que alguien quiso dejarlo poseer, y que
precisamente por faltarle esa condicion de dueno es que viene a elevar la suplica
de prescripcion adquisitiva®. En palabras de la Corte, la senora ELENA DE JESUS
ARNEDO ARNEDO, con la venta de la posesion que ejercia sobre los inmuebles
antes mencionado, habilito a mi asistido a ser el titular del derecho de accidn para
presentar la demanda de pertenecia, porque en cabeza de mi asistido se
encuentras los elementos de la posesidon que son el animus y el corpus, elementos
de los que carece la demandante.

s MALAFE

La buena fe la define el Cédigo Civil como “la conciencia de haber adquirido el
dominio de la cosa por medio legitimos exentos de fraude y de todo otro vicio” (Art.
768 del C.C).

Y en relacién con el fendbmeno posesorio, la buena fe consiste en la creencia
honrada y sincera de haberse adquirido el derecho por medios legitimos fuera de
fraude y otros vicios, situacion que no se refleja en el presente asunto, feniendo en
cuenta que la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, pretende adquirir por
prescripcion unos inmuebles que no posee actualmente, ya que se desprendid de
la posesion de manera voluntaria y que ejercia sobre los mismos, al venderla a ofra
persona, configurdndose un fraude, al pretender un derecho del cual carece, y
que no es adjena a este hecho, porque fue ella misma quien se desprendid de la
posesion que ella ejercia desde el mes de septiembre de 1995.

De igual forma amparamos la presente excepcidon, debido a la conducta
fraudulenta y violenta de haber ingresado a los inmuebles mencionados
previamente, sin autorizacion de mi apadrinado, quien tenia la posesidn material
de los mismos, tal como se evidencia en la querrella policiva interpuesta en la
Inspeccién de Policia del municipio de Turbaco en fecha dos (2) de febrero de 2021
perturbando de esta manera el ejercicio pacifico, continuo como senor y dueno
de mi apadrinado. De esta manera se encuentra que la demandante no cumple
con los elementos esenciales de la posesion por cuanto su ejercicio fue manera
violenta y fraudulenta a partir del primero (1) de febrero, fecha en el cual ingreso
sin autorizacion del actual poseedor, el senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ.

Ademds, se estd incurriendo en un fraude procesal, dado que nunca informa al
Despacho, que la demandante celebrd venta de sus derechos de posesion, y no
aporta el documento que asi lo acredite, donde ella comparece en su calidad de
VENDEDORA. Faltando al principio de lealtad procesal, al debido proceso y a la
buena fe.

o PRESCRIPCII(')N ADQUISITIVA DE DOMINIO SOBRE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS
CON EL NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 060- 66310, 060-1270 Y 060-
23961, A FAVOR DEL SENOR ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ.

Teniendo en cuentalo contemplado en el Art. 2 de la Ley 791 de 2002, que modificod
el Art. 2513 del Cdédigo Civil, por via de excepcidn solicito que mi asistido el senor

5 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA- Sala de Casacion Civil, Magistrado Ponente: Manuel Isidro Ardila Veldsguez, Bogotd, D.C,,
cinco (5) de julio de dos mil siete (2007). Ref: exp. 08001-3103-007-1998-00358-01
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ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
9.091.331 de Cartagena, le pertenece el dominio pleno y absoluto que los
inmuebles identificados con el niUmero de matricula inmobiliaria: 060- 66310, 060-
1270 y 060-23961, dominio que adquiere por prescripcion adquisitiva de dominio,
por reunir los requisitos legales.

Solicitud que hago teniendo en cuenta los siguiente:

El franscurso del tiempo da nacimiento a la propiedad, por haber poseido la cosa
de manera continua.

En la legislacion Colombiana para que un poseedor adquiera el dominio del
inmueble que se pretende prescribir, tiene que cumplir con dos (2) requisitos, los
cuales son: la posesion material de la cosa con dnimo de sefior y dueno v, el
transcurso del tiempo que exige la ley.

En sentencia del 27 de junio de 1923, acerca del fema, la Corte, manifesto: “que
siendo la prescripcion adquisitiva titulo constitutivo de dominio (C.C. Art. 765) y
ademds un modo de adquirir las cosas ajenas, bagjo ciertas condiciones
determinadas por la ley, por la sola circunstancia de cumplirse esas condiciones se
adquiere el dominio de la cosa y el favorecido con la prescripcion puede alegarla,
ya como defensa o una accion de propiedad”

El senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, cumple a cabalidad con estos dos (2)
requisitos, por las siguientes razones:

Tal como viene manifestado en la demanda de génesis y reconocido en esta
contestacion de demanda, la posesidn sobre los inmuebles identificados con el
numero de matricula inmobiliaria: 060- 66310, 060-1270 y 060-23961, venia siendo
ejercida por la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO (demandante dentro del
presente proceso) en compania del senor ALFREDO VILLAR AYOLA (g.e.p.d),
quienes desde el mes de septiembre de 1995, comenzaron a ejercer posesion sobre
los inmuebles prenombrados, de manera quieta, pacifica e ininterrumpida,
cumpliendo con los requisitos legales de la posesion, estos son el animus y el corpus.

Sefor Juez, esinnegable la posesidn ejercida por la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO y por el senor ALFREDO VILLAR AYOLA (g.e.p.d), quien fallecio el dia 22 de
diciembre de 2020, la posesion ejercida por estos dos (2) senores no estaba viciada
por ninguno de los vicios que afecta le posesion, convirtiéndose esto en un derecho
que ellos tenian sobre los inmuebles identificados con el nimero de matricula
inmobiliaria: 060- 66310, 060-1270 y 060-23961.

Esta posesion en la legislacion Colombiana es un derecho que ellos tenian sobre
inmuebles identificados con el nUmero de matricula inmobiliaria: 060- 66310, 060-
1270 y 060-23961, derecho que es negociable y transferible a ofra persona, como
asi acontecid, ya que a la muerte del sefior ALFREDO VILLAR AYOLA (g.e.p.d),
ocurrida el dia 22 de diciembre de 2020, la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO, ya identificada, le vendid la posesion que ellos ejercian sobre los
inmuebles ya identificados a mi poderdante el senor ORLANDO RODRIGO GIRON
RUIZ, venta que quedo protocolizada en la Escritura Publica No. 575 de la Notaria
Séptima de Cartagena, otorgada el dia 10 de marzo de 2021, negocio juridico
totalmente valido, teniendo en cuenta que en Colombia la venta de posesion esta
permitida, figura que se utiliza para la sumar o incorporar las posesiones, la que se
solicita sea aplicada en el presente caso, teniendo en cuenta que mi asistido a
comprar la posesidon que ejercia la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO sobre
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los inmuebles ya identificados, y comenzar a ejercer su posesion sobre estos
inmuebles, se le suma a su posesidon la que ejercian los antiguos poseedores.

Con fundamento en la preceptiva de los articulos 778 y 2521 del cddigo civil, que
la adjuncion o suma de posesiones es factible cuando se relUnen ciertas
condiciones, entre las cuales se puede destacar aquella que tienen relacidon con
el vinculo Util para fusionar las diversas posesiones de las que quiere valerse el
usucapiente. Asi, en sentencia de 30 de abril de 1931 dijo que al prescribiente toca
"orobar que en realidad es sucesor de las personas a quienes senala como
antecesores, es decir, debe acreditar la manera como pasd a él la posesion
anterior, para que de esta suerte quede establecida la serie o cadena de
posesiones, hasta cumplir los treinta anos" (XXXIX, 20), y especificd luego en la de
17 de septiembre de 1945 que tal vinculo juridico puede ser a fitulo universal o
singular "es decir, por herencia, venta, permuta, etfc." pues de otro modo "los
periodos de tiempo de posesion del sucesor y del antecesor quedarian
desvinculados entre si, por carecer de razén o causa determinantes del derecho
de anadirlos o sumarlos entre si" (LIX, 844); y que ese es el puente por donde el uno
transmite al otro 'las ventajas derivadas del hecho de una posesion que se ha
tenido" (sentencia de 14 de agosto de 1946, G. J. LX, pag. 808 ).

< MEJOR DERECHO Y TITULO EN CABEZA DEL SENOR ORLANDO RODRIGO GIRON
RUIZ SOBRE LOS INMUEBLES IDENTIFICADOS CON EL NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA: 060- 66310, 060-1270 Y 060-23961 POR HABERLO ADQUIRIDO
MEDIANTE ACCESSIO POSSESSIONIS POR PARTE DE LA SENORA ELENA DE JESUS
ARNEDO ARNEDO Y POR SUCCESIO POSSESSIONIS POR PARTE DEL SENOR ALFREDO
VILLAR AYOLA.

Tal como se viene manifestando en la demanda de génesis y reconocido en esta
contestacion de demanda, la posesion sobre los inmuebles identificados con el
numero de matricula inmobiliaria: 060- 66310, 060-1270 y 060-23961, venia siendo
ejercida por la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO (demandante dentro del
presente proceso) en compania del sefor ALFREDO VILLAR AYOLA (qg.e.p.d),
quienes desde el mes de septiembre de 1995, comenzaron a ejercer posesion sobre
los inmuebles prenombrados, de manera quieta, pacifica e ininterrumpida,
cumpliendo con los requisitos legales de la posesidn, estos son el animus y el corpus.

Sefor Juez, esinnegable la posesidn ejercida por la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO y por el senor ALFREDO VILLAR AYOLA (g.e.p.d), quien fallecio el dia 22 de
diciembre de 2020, la posesion ejercida por estos dos (2) sefores no estaba viciada
por ninguno de los vicios que afecta le posesion, convirtiéndose esto en un derecho
que ellos tenian sobre los inmuebles identificados con el nimero de matricula
inmobiliaria: 060- 66310, 060-1270 y 060-23961.

Esta posesion en la legislacion Colombiana es un derecho que ellos tenian sobre
inmuebles identificados con el niUmero de matricula inmobiliaria: 060- 66310, 060-
1270 y 060-23961, derecho que es negociable y transferible a ofra persona, como
asi acontecié, por un lado y en relacién a la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO, ya identificada, quien celebrd contrato de compraventa de posesion
material que la misma ejercia sobre los inmuebles ya identificados a favor de mi
poderdante el senor ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, cuya entrega material y real
fue en fecha quince (15) de enero de 2021 tal como se acredita con el material
fotografico que se aporta como anexo, compraventa que ademds, quedd
protocolizada por medio Escritura Publica No. 575 de la Notaria Séptima de
Cartagena, otorgada el dia 10 de marzo de 2021, negocio juridico totalmente
vdlido, teniendo en cuenta que en Colombia la venta de posesidn estd permitida,

Centro. La Matuna, edificio Suramericana piso 6 Of. 603 Cel. 301-2757250
E-mail: negrete1509@gmail.com
Cartagena
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Danny David Negrete Ramos
Abogado

figura que se utiliza para la sumar las posesiones, figura juridica que se solicita sea
aplicada en el presente caso, teniendo en cuenta que mi asistido a comprar la
posesion a la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, y comenzar a ejercer su
posesion sobre los inmuebles prenombrados, se le suma a su posesion la que
ejercian los antiguos poseedores.

Por otro lado, en relacion al senor ALFREDO VILLAR AYOLA, quien fallecié en fecha
veintidos (22) de diciembre de 2020 en el municipio de Turbaco, lo cual se acredita
con el respectivo registro de defuncion con indicativo serial No. 09229920 otorgado
en la Notaria Unica de Turbaco, hecho juridico que consolidd el llamamiento de las
personas legitimadas a participar en la sucesién intestada, de conformidad con el
articulo 1040 del Codigo civil, subrogado por el 2o de la Ley 29 de 1982.

En concordancia con lo anterior, comparecié la senora TANIA VILLAR VILLAR en
calidad de Unica heredera del senor ALFREDO VILLAR AYOLA, calidad que acredita
con el registro de nacimiento con indicativo serial No. 33247962 otorgado en la
Notaria Tercera de Cartagena, quien posteriormente conforme a la escritura
publica No. 208 de fecha 1 de febrero de 2021 otorgada en la Notaria Séptima de
Cartagena ftransfirid a titulo de compraventa los derechos herenciales,
asignaciones y acciones a fitulo universal que le pudiera corresponder de Ia
sucesion intestada del senor ALFREDO VILLAR AYOLA a favor de mi asistido, el senor
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ.

Asilas cosas, y encontrdndose debidamente legitimado, mi apadrinado por medio
escritura publica No.469 de fecha 12 de marzo de 2021 otorgada en la notaria
Primera de Cartagena celebré acto de sucesion intestada del senor ALFREDO
VILLAR AYOLA, acto en el cual se le fue adjudicado los derechos de posesion
material y real sobre el 100% de los tres (3) inmuebles ya previamente identificados.

De esta manera, se da cumplimiento a la jurisprudencia de la Corte Suprema de
Justicia, en cuanto al criterio adoptado en fallo de fecha once (11) de septiembre
del 2015 con radicado Radicacion n.° 41001-31-03-004-2010-00011-01, en el cual
preciso lo siguiente:

“4.3.1. Esta Corte ha construido una vasta y profunda linea jurisprudencial,
sobre los distintos tépicos relacionados con la naturaleza y alcance juridico de la
prescripcion adquisitiva de dominio. En particular, en repetidas providencias, ha
puntualizado que la posesion puede ser ejercida directamente por actos propios o
a través de la figura de la suma de posesiones, reconocida en el ordenamiento
civil, en los articulos 778 y 2521 del Cdédigo Civil, como una forma benéfica de
proyeccion del poder de hecho de las personas sobre las cosas; y puede tener su
fuente en la accessio possessionis por acto entre vivos o en la succesio possessionis,
cuando el causante fallecido transmite la posesion a sus herederos. Al poder
agregar el tiempo de su antecesor o antecesores, el Ultimo poseedor podrd
beneficiarse, y ganar por prescripcion un bien determinado.

En la accessio possessionis, modalidad sumatoria que ocupa la atencion en
este asunto, se ha precisado que para que tenga ocurrencia el fendomeno de la
incorporacion factica es necesaria la afluencia de las siguientes condiciones:
“(...)a) que haya un titulo idéneo que sirva de puente o vinculo sustancial entre
antecesor y sucesor; b) que antecesor y sucesor hayan ejercido la sucesion de
manera ininterrumpida y ¢) que haya habido entrega del bien, lo cual descarta
entonces la situacion de hecho derivada de la usurpacion o el despojo™.

6 CSJ. Civil. Sentencia 011 del 6 de abril de 1999, expediente 4931.
Centro. La Matuna, edificio Suramericana piso 6 Of. 603 Cel. 301-2757250
E-mail: negrete1509@gmail.com
Cartagena
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Recuérdese, centenariamente en una bien decantada doctrina probable’,
esta Sala, incluyendo la memorada sentencia citada por el censors, ha reiterado
con claridad meridiana que para la concurrencia de la anexion vdlida de
posesiones, el nucleo del instituto sumatorio “intervivos” se forja con la presencia
de: i) negocio juridico vdlido, esto es, que haya pleno consentimiento entre el
poseedor que se despoja de la materialidad de la cosa y de quien la adquiere en
su condicion de causahabiente; i) homogeneidad en la posesion, vista como
identidad o uniformidad en la cosa poseida con sucesion cronoldgica
ininterrumpida; de modo que el antecesor o antecesores, hayan sido poseedores
del mismo bien formando una cadena de posesiones ininterrumpidas; y, i) entrega
de la cosa poseida.

Con relacion al primer elemento pergenado, la Corporacion ha mantenido
la tesis segun la cual, es necesario que exista un pontdn traslativo que permita la
creacién de un vinculo sustancial entre el sucesor y el antecesor; como la
compraventa, permuta, donacién, aporte de sociedad, etc.; sin que
necesariamente se requiera para su demostracion escritura publica, porque ha
modulado la antigua tesis, segun la cual el titulo con virtualidad para anudar
posesiones debia corresponder con la naturaleza juridica del bien de que se
fratara:

"(...) Ahora bien, por su particular relacion con el asunto que se examina resulta
conveniente reiterar el aspecto de fitulo singular generador de la sucesion de
posesiones, que no puede perfeccionarse y, por ende, producir los efectos de
agregacion, sin que se cumpla con las formalidades legales senaladas para el acto
respectivo, es decir, por medio de publico instrumento si se trata de la fraslacion
del hecho de la posesion en inmuebles (...)"™.

Precisamente, a partir del ano 2007, flexibilizé esta doctrina, para admitir que
un titulo cualquiera es suficiente. En este sentido, sostuvo:

“(...) 6Qué es lo que se negocia? Simplemente la posesion; o si se prefiere, los
derechos derivados de la posesion. Y transmision semejante no estd atada a
formalidad ninguna. (...)".

“..).

“(...) Por lo demas, requerir que en tales casos, para poder sumar posesiones,
exhiba una escritura publica, es demandarle cosas como si él alegase ser poseedor
regular, donde tal exigencia si estd justificada del todo. Una cosa es aducir suma
de posesiones y ofra alegar que se es poseedor regular”1° (Sublineas fuera de texto
original).

Ahora bien, la no exigencia de la posesion regular, no elimina el requisito del vinculo
o negocio juridico que debe mediar entre sucesor y antecesor para que se verifique
la suma de posesiones; de manera que el titulo debe contar con la idoneidad
suficiente para demostrar que la posesion fue convenida, evitando asi que la unién
de posesiones provenga de ladrones o de usurpadores: “(...) Por consecuencia, un
titulo cualquiera le es suficiente. Nada mds que sea idéneo para acreditar que la
posesion fue convenida o consentida con el antecesor. (...)"

7 Art. 4 de la Ley 169 de 1896, CConst. Sent. C-836 de 2001.

8 CSJ. Casacion civil, sent. del 5 de julio de 2007.

9 CSJ. Civil. Sentencia del 26 de junio de 1986. También puede encontrarse en sentencias del 26 de junio de 1951 (LXX, pag.
408); 15 de febrero de 1966 (CXV, p. 123); 26 de agosto de 1969 (CXXI, p. 180); 21 de agosto de 1978; 13 de septiembre de
1980.

10 CSJ. Civil. Sentencia del 5 de julio de 2007, citada.

11 |bidem.

Centro. La Matuna, edificio Suramericana piso 6 Of. 603 Cel. 301-2757250
E-mail: negrete1509@gmail.com
Cartagena
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Asi las cosas, es claro precisar que mi apadrinado se encuentra plenamente
investido de la calidad de poseedor por encontrarse palpablemente acreditado el
vinculo de traslacion del hecho de la posesion de los inmuebles mencionados, por
un lado amparado por la figura de accessio possessionis por acto entre vivos al
celebrar contfrato de compraventa de posesidén material en fecha 15 de enero de
2021 con la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO vy por ofra parte, por medio
la consolidaciéon de la figura de succesio possessionis al ser adjudicado por medio
del acto de sucesion, la posesion material y real de los inmuebles en mencién en
virtud del fallecimiento del senor ALFREDO VILLAR AYOLA.

| DECLARACIONES Y CONDENAS |

PRIMERO: Declarar probada las excepciones de mérito como: Indebida
ldentificacion del Predio Objeto del Proceso de Pertenencia por Prescripcion
Adquisitiva, Falta de Legitimacion en la Causa por Activa por Cesion de Derechos
de Posesion, Falta de los Requisitos Legales para Presentar Demanda de
Prescripcion Sobre Los Inmuebles Identificados con el NUmero de Matricula
Inmobiliaria: 060- 66310, 060-1270 y 060-23961, Mala Fe, y Mejor Derecho y Titulo En
Cabeza del Senor Orlando Rodrigo Girdn Ruiz, sobre los Inmuebles Identificados con
el nUmero de Matricula Inmobiliaria: 060- 66310, 060-1270 Y 060-23961, por Haberlo
Adquirido Mediante Accessio Possessionis por parte de la senora Elena de Jesus
Arnedo Arnedo y por Succesio Possessionis por parte del senor Alfredo Villar Ayola.

SEGUNDO: Condenar a la senora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, como parte
demandante dentro del proceso de la referencia, al pago de costas y agencias
en derecho dentro del proceso.

TERCERO: Condenar a la parte demandante en perjuicios.

\ NOTIFICACIONES

> EL DEMANDANTE: En la direccién que manifiesta el expediente. —

» DEMANDADO Y EL SUSCRITO APODERADO: en la direccién que aparece en
el expediente o en mi oficina de abogados ubicada en el Barrio Centro,
Sector la Matuna, edificio Suramericana, Piso 6, Of. 604 de la ciudad de
Cartagena.

Email: negrate1509@gmail.com

De esta manera dejo establecido este libelo contradictorio, para que este
despacho le imprima el condigno trdmite procesal solicitado.

Lo pedido es derecho

Respetuosamente:

Wy
EGRETE RAMOS
C. C.Nu. 9.1149.732 de Cartagena
T.P.No. 195.860 del C.S. de la J

Centro. La Matuna, edificio Suramericana piso 6 Of. 603 Cel. 301-2757250
E-mail: negrete1509@gmail.com
Cartagena
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. NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

000575
il lica de Colondaa
10 MAR 2021,

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: QUINIENTOS SETENTA Y CINCO (000575)./

VEINTIUNO (2.021 )_=======.... = = = T
===========SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO=========
================c====FORMATO DE CAL]F|CACI()N:::::::::::::::::

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
VALOR DEL ACTO:

_ ESPECIFICACION PESOS
PROTOCOLIZACION SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: =============zzcscoo=====
NOMBRE CEDULAONIT * /
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ C.C.#9.091.331 /

En la ciudad de Cartagena, Capital del Departamento de Bolivar, en la Republica
de Colombia, en la fecha anteriormente sefalada, ante este despacho de la
Notaria Séptima de Cartagena, siendo Notario Titular el Doctor MARIO
ARMANDO ECHEVERRIA ESQUIVEL, con minuta en medios magnéticos

ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 9.091.331, quien manifiesta ser vecino de esta ciudad, de
estado civil Soltero sin unién marital de hecho, y quien actia en su propio nombre
y representacion y dijo: ========z======s=sss=sssssssssssssssssmzooos

. PRIMERO: Que entrega para su protocolizaciéon y demas fines pertinentes

-DOCUMENTOS Pt L L E
A) COMPRAVENTA DE POSESION MATERIAL POR DOCUMENTO PRIV
DEL COMPARECIENTE CON LA SENORA ELENA DE JESUS ARN

Paprl notarial pava wso excinsioo eo Ll esceiboea piblica - Na tiene rosto para el usnario

NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA.==============
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54
g 2
3
]
8 ARNEDO ::==========:::::=':.::'::==..—..;::.:::;;;;;;;-.;;z_;;;;.:.—:;;“—_:;;;;1;.w
R B) DECLARACION No. 0026 CON FINES EXTRAPROCESALES RENDIDA EN
g LA NOTARIA UNICA DE ARJONA realizada por la sefiora KELLY PAOLA
é CERVANTES LOPEZ identificada con cédula de ciudadania No. 1.143.329.420/==
C) LEVANTAMIENTO TOPOGRAF[CO.h::==:=:.;—:.:============:=:::::::::
Se protocoliza SEIS (6) hojas Utiles con el presente instrumento./é/===========

En consecuencia yo el suscrito Notario procedo a colocar e/r,r'este lugar del
protocolo el siguiente documento:=============zz=====ccc=c=ooooo ool
~DOCUMENTOS, =========s======s=ss=mssm=socmomosmmamccmcmcans
A) COMPRAVENTA DE POSESION MATERIAL POR DOCUMENTO PRIVADO
DEL COMPARECIENTE CON LA SENORA ELENA DE JESUS KRNEDO
ARNEDO. ============s=ssssssssmsmssesssmm=cocscoemccocoooooooo
B) DECLARACION No. 0026 CON FINES EXTRAPROCESALES RENDIDA EN
LA NOTARIA UNICA DE ARJONA realizada por la sefiora KELLY  PAOLA
CERVANTES LOPEZ identificada con cédula de ciudadania No. 1.143.329.420.4=

C) LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICQ._ ?#=_?===j-="».=f?==_??5================

Y asi verificada dicha protocolizacion, eI};ompareciente contintia diciendo: Que lo

098LLLLO0Dd

hace para que conste en todo tiempd y lugar, y se expidan de esta escritura
p ¥

NOTA: Manifesto que de la veracidad de las d‘eél‘araciones y autenticidad de los

documentos anexos en éste instrumento /pL']bliCO sOlo responde la parte

compareciente. ====================zz=========os======sszzozoss=== |
/

CLAUSULA NOTARIAL: EN VIRTUD DE LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS

o6 y 57 del Dto 960 de 1970, POR LA PROTOCO(IZACION NO ADQUIERE EL

DOCUMENTO PROTOCOLIZADO MAYOR FUERZA O FIRMEZA DE ‘LA QUE

ORlG'NALMENTE TENGA, ===============c=--=-===—c—-—c-c—————c———————
; E!: 'u-: e e e e e e e e e T T T T T T
_E_Mi.,l#‘.--l o P VI N PSP e T T — e e i E i 5 2 :
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X %UEE Tlcg.?lgn BIOMETRICA PARA ESCRITURA PUBLICA A
OTARIA™M

DEL CIRCULO DE CARTAGENA )

En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el diez (10) de marzo de dos m
veintiuno (2021), en la Notarfa Séptima (7) del Circulo de Cartagena, comparecid: ORLANDO RODRIGO GIROI
RUIZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 9091331,

@JM_@ 6,4,\\,‘,_,2/

dominj9oglex
10/03/2021 - 12:06:39
----- Firma autografa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotej
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogrdfica y'biométrica de'la base de datos de |
Registraduria Nacional del Estado Civil. i1z
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus dato
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estad.
Civil. /
Este folio se vincula al documento de PROTOCOLIZACION signado por el compareciente con ntimero d
referencia Aa072808703 del dia diez (10) de marzo de dos mil veintiuno (2021).

MARIO ARMANDO ECHEVERRIA ESQUIVEL

Notario Septima (7) del Circulo de Cartagena, Departamento de Bafifar
. & 7 7
N sl

B3
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co /- ario A

Numero Unico de Transaccion: dom1nj9oglex -~ Eehosinein CEP

HOJA PARA USO EXCLUSIVO NOTARIA 7 DE CARTAGENA
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09-02-21 PC001111862

Republica de Colombia

Papel notarial para use exclusivo e copias e eserituras poblicas, cevtificabos p docunentos del arehivo natavial
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C.C. No. 30.770.161
DIRECCION:

TELEFONO: 3116830758
OCUPACION: INDEPENDIENTE

A o L

RLANDO RODRIGO GIRON RUIZ o
C.C.N09.091.331  E-MAIL:
DIRECCION:

CIUDAD: CARTAGENA ESTADO CIVIL: SOLTERO SIN UNION MARITAL DE
HECHO
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) . l‘ T RI( JOGIEN T DE FIRIVIA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
‘a,"f__m i w Eﬁ_ \_A_, acreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 -
N DiSL CIRCULO DE CARTAGENA 178603

En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Repiblica de Colombia, el quince (15) de enero de dos rr

veintiuno (2021), en la Notaria Séptima (7) del Circulo de Cartagena, comparecio: ELENA DE JESUS ARNED

ARNEDO, identificado con Cédula de Ciudadania 20770161 y declard que la firma que aparece en el presen’
.agocumento es suya y el contenido es cierto.

h-;n“%l

e

1)

= BL Fi 2 % 8v3m34dOvirn
LEN T N N e e Irma autograla - - - - - 15/01/2021 - 11:31:33
T wM\
'\‘;'l“?,:'uEh nforme al Articulo 18 del Decreto - Ley (119 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cote
e YO

R

0e e g

anblomeétrico en linea de su huella dactilar con la informacion biograficay biomeétrica de la base de datos de
mwRegistraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con Ia proteccmn de sus dat
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Esta
Civil.

Este folio se vincula al documento de COMP AAVERNTA signado por el compareciente.

bt A ; )
. LY e :'..;,.;L&,(__)

ulte este deciimento en www.notariasegurda.com.co.. Echeners
Méiero Unico de Transaccién: 8v3m3ddovim
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UBICACION DEL PREDIO: URBANO. MUNICIPIO DE TURBACO.=========

NOMBRE O DIRECCION: UN SOLAR O LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA
EDIFICACION EN ELLA CONSTRUIDA (BIEN INMUEBLE) UBICADO EN PLAN
PAREJO CON NOMENCLATURA URBANA K 29 17 375 EN EL MUNICIPIO DE
TURBACO EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR ======================

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE POSESION MATERIAL

QUIEN VENDE ; .
ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO C.C. No. 30.770.161

QUIEN ADQUIERE
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ C.C. No. 9.091.331
COMPARECEN:

ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, mayor de edad, identificado con la cédula

de ciudadania numero 30.770.161quien dice ser vecino de esta ciudad, de estado

& |z,

civil Soltera sin; y quien en adelante se denominara LA VENDEDORA, declaré:=

PRIMERO: Que en el caracter indicado, por medio de este publico instrumento
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor del sefior ORLANDO RODRIGO
GIRON RUIZ identificado con cédula de ciudadania No. 9.091.331, y quien en
adelante se denominaran EL COMPRADOR, el derecho de posesion que el citado

VENDEDOR tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:=================

UN SOLAR O LOTE DE TERRENO JUNTO CON LA EDIFICACION EN ELLA
CONSTRUIDA (BIEN INMUEBLE) UBICADO EN PLAN PAREJO CON
NOMENCLATURA URBANA K 29 17 375 EN EL MUNICIPIO DE TURBACQO EN
EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, cuyos linderos y medidas se encu
"'determmados de la siguiente manera; =============================
POR EL FRENTE, linda con carrera 29 y mide 44.410 metros; ===========x3
POR LA DERECHA ENTRANDO, linda con predios identificados con referencia'
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catastral No. 13836010101290015000 y 138360101000001290026000000000 y
mide 114,595 metros en linea quebrada 45,838 metros + 6.840 metros + 61.917

S98LLL100Dd l2-20-60

POR EL FONDO, linda con carrera 30 y mide 17,005 metros. ================
POR LA IZQUIERDA, ENTRANDO, linda con predios identificados con referencia
catastral No. 138360101000001290027000000000, 138360101012900004000 y
13836010101290018000 y mide 137,936 metros en linea quebrada de 60,616
metros + 31.708 metros + 45.612 metros. ==================z=z=z=========

Area de 2,979.023 M2, =================cooooommmmooeooooo s oo

QUE DICHO INMUEBLE NO ESTA SOBRE PLAYAS, ZONA DE MANGLARES,
NI BIENES DE USO PUBLICO, NI TERRENOS DE LA NACION, NI FORMA
PARTE DEL PARQUE NACIONAL CORAL-ES‘:'DEL'.RQSARIO, NI CONOCEN
PERSONA O PERSONAS QUE TENGAN IGUAL O MEJOR DERECHO EL QUE

ELLA DETENTA_==::=====::::=::::‘j.j.::::=;;;=.—'.::’:F;=================

PARAGRAFO: No obstante la anterior descripcion, cabida y linderos, la venta de
este inmueble se declara como .cuerpo cierto: transferencia incluye todas las
construcciones, mejoras, anexid'ades;r servidumbre's_y dependencias que accedan

alos mismaos. ::::::::::::’:::::::;:;“;:::::;:”::;::'._-.‘::::::::::::::::::

G98LLLLO0Dd!

(TR TR A

SEGUNDO: Que el bien inmueble objeto de este contrato de compraventa, es de
exclusiva propiedad de LA VENDEDORA, quien lo adquirié por venir poseyendo
por mas de VEINTE (20) ANOS en forma QUIETA, ININTERRUMPIDA, PUBLICA

Y PACIFICA, siendo reconocida como propietario del mismo por todos los vecinos

TERCERO: Que LA VENDEDORA efectua la venta del bien inmueble objeto de
este contrato, libre de toda clase de limitaciones. En todo caso LA VENDEDORA
se obligan a su saneamiento en los casos de la eviccién y presencia de vicios

redhibitorios conforme a la |ey_:::::::=::::::=::::::::::::::::::::::::

CUARTO: Que la entrega real y material del inmueble por parte de LA
e ENDEDORA al COMPRADOR se efectuara en la fecha de la firma de la
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presente documento privado y de la cual se encuentra de testigo la sefiora KELLY
PAOLA CERVANTES LOPEZ identificada con cédula de ciudadania No.
1.143.329.420. ==============c=====c=cooooo————=—mmmm——mmmmmm————

QUINTO: Que el precio de esta venta es la suma de TRESCIENTOS SESENTA
MILLONES DE PESOS ($360.000.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA
que se entregan a LA VENDEDORA de la siguiente manera; ===============

a) La suma de CINCUENTA MILLONES ($50.000.000) MCTE que son entregados
a satisfaccion de LA VENDEDORA a la firma del presente documento, ========

b) La suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000) MCTE que
se'éntregara a traves la transferencia del derecho de dominio y posesién de un
inmueble ubicado en la ciudad de Cartagena una vez se encuentre ejecutoriada la
sentencia dentro del PROCESO ORDINARIO DE DECLARACION DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO del inmueble objeto del presente contrato a favor del COMPRADOR ==

C) El saldo, este es, la suma de CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS
($110.000.000) MCTE los cuales se entregaran una vez se encuentre
ejecutoriada la sentencia dentro del PROCESO ORDINARIO DE DECLARACION
DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA
DE DOMINIO del inmueble objeto del presente contrato a favor del COMPRADOR.
PAR-AGRAFO. Los comparecientes declaramos bajo la gravedad de juramento
que el precio incluido en el presente documento es real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. De igual forma
declaramos que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera
de la misma. =======================cccoooosoosooooomssooooosooes
Esta declaracion la hacemos de manera libre y espontanea, y la informacion

suministrada es real y fidedigna, sin responsabilidad alguna de terceros.======

I\
)

Ric

LEE™

s

SEXTO.- MERITO EJECUTIVO: El presente documento constituye titulo ejeciytivo =

suficiente para exigir con el mismo, el cumplimiento de las
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SEPTIMO.- CLAUSULA PENAL: Si alguno de los contratantes no cumpliere en
todo o en parte sus obligaciones, pagara en favor del contratante cumplido o que
se hubiere allanado a cumplir lo suyo, a titulo de pena, la suma de QUINIENTOS
MILLONES DE PESOS ($500.000.000.00) M/CTE, que se haran efectivos desde

el dia siguiente al incumplimiento, por la via ejecutiva, sin necesidad de

998LLL100Dd LE2-20-60

requerimiento judicial ni constitucidn en mora, derecho este al cual renuncian
ambas partes en su reciproco beneficio s===========ss==sssmmmmmsceoooe
PARAGRAFO: En caso de incumplimiento por parte de LA VENDEDORA, se le
descontard del valor entregado como primera forma de pago la suma
correspondiente a la estipulada en la clausula penal, dentro los cinco dias habiles
de haberse incumplido las correspondientes o}blri‘gaciones del presente documento
y entregara el saldo restante en los mismos té-rrﬁinos.'-_Elj caso de incum‘plimiento
por parte de EL COMPRADOR, éste_énﬁt‘feg_aré ‘Ia's{'j:mé_-‘_ehfregada como. primera
forma de pago y adicionalmente el va'lqr_7-‘83tip_ulédo en léllic‘l:éus_l,:la penal, dentr'o los

- cinco dias habiles de haberse incumplido las Ar_(ibrre.spoma:i'gntes obligaciones del

presente documento. s _ L

30003111133 *seanjand SN g

OCTAVO: LA VENDEDORA se obliga a o.toréar.j_ p_od.e;j;.géneral a favor del

COMPRADOR a fin que el mismo "I'I"é‘\le.-"a"’_cabo' ticj&:_{c')'s"‘loé tramites pertinentes

judiciales y administrativas sobre el inmueble. s=======z===zzzzcmmmcmoo-

Presente ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, mayor de edad, vecino de esta

ciudad, identificado con cédula de ciudadania numero 9.091.331, ser vecino de

9981 L1 1000d
WU 0 BER ORI ARNB0RRIE |0 1

jeeion onpae

esta ciudad, de estado civil Soltero sin unién marital de hecho , y quien actta en
su propio nombre y representacion Y, y dijo;===========z=z=========zc==c===
a) Que acepta en todas y cada una de sus partes la presente documento y
especialmente la venta del inmueble contenida a su favor ==========—==c—czc
b) Que declara el inmueble recibido a entera satisfaccion y en el estado en que se
encuentra. =================ssmsssssscmosoooosseseoososooooim oo
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Lo nvianiau. @l Jul i s upeINoEnaao. gov. co, snrarnonal 2@nhotmail.com i? A‘
Tel, (5) 6284660 e

_ NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE ARJONA BOLIVAR
; DECLARACION EXTRA-JUICIO

A los Veinte y Seis (26) dias del mes de Enero del afio Dos Mil Veinte y
Uno (2021), estando en audiencia publica en el despacho de la Notaria
Unica del Circulo de Arjona Bolivar, a cargo de RAYMUNDO HERAZO
BELTRAN, Notario Unico, comparecié personalmente el sefior(a):
KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ, mujer, mayor de edad, natural de
Cartagena (Bol.), y vecina de Turbaco (Bol), de transito por esta
poblacion, identificada con la Cédula de Ciudadania # 1.143.329.420
expedida en Cartagena, de estado Civil: Unidn Libre, residente en la
Urbanizacion Séndalo, Manzana D Lote 20 en Turbaco (Bol.),y
manifestd; Que de conformidad con el Decreto # 1557 del 14 de Julio de
1989, en armonia con lo contemplado en el ordinal 130 del Art. 299 del
C. de P.C., viene a rendir una declaracién juramentada sobre lo
siguiente: ==============ccoc-===ccc—rcocoot oo
Esta declaracion se hace a ruego e insistencia del usuario.

1) Bajo la gravedad del juramento manifestd: PRIMERO: Que no tiene
ninguna clase de impedimento esta declaracién. ==============

SEGUNDO: Que tiene su domicilio en el municipio de Turbaco - Bolivar.
TERCERO: Que la declaracién contenida en este documento la hace bajo
la gravedad del juramento. ===========cc=c====———z=c——-

CUARTO: GENERALIDADES DE LEY: Me llamo como bien he dicho,
KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ, soy mayor de edad, de estado civil
unioén libre, de profesién u ocupacién ama de casa, domiciliada en el
municipio de Turbaco - Bolivar, Urbanizacion Sandalo, Manzana D Lote
20. QUINTO: DECLARACION: Manifiesto que conozco de vista y trato a
la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, desde hace
aproximadamente veinte (20) afios, dado que ella convivié con mi papa
como su pareja sentimental durante aproximadamente veinte (20)
anos; también manifiesto que conozco al sefior ORLANDO RODRIGO
GIRON RUIZ, el cual celebr6 con mi madrastra una promesa de venta el
dia 7 de enero de 2021, en la cual negociaron tres (3) lotes de terreno
ubicados en el municipio de Turbaco, Sector Plan Parejo, Nomenclatura
Urbana K 29 17 355: K29 17 375; K 30 17 380 LT 3. Distinguidos con
identificado con Folios de Matricula Inmobiliaria No. 060-23961; 060-
66310; 060-1270, referencias catastral Nos. 01-01-0129-0017-000, O1-
01-00-00-0129-0016-00 y 01-01-0129- 0003-000, respectivamente.
Los mencionados lotes de terrenos mi papa venia ejerciendo una
posesion material durante aproximadamente veinticinco (25) afos; vy
luego se llevd a vivir a la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, Mi
sefior padre ALFREDO VILLAR AYOLA, fallecié el 22 de diciembre\de
2020 y en el mes de enero del presente afio mi madrastra ELENA
JESUS ARNEDO ARNEDO celebra una promesa de venta con el se
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, en la cual la suscrita declarante

Como testigo del mencionado contrato, me consta que el prometiente
comprador ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ le hizo entrega en efectiv_o
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E-mail: notariau.arjona@supernotariado.gov.co, snrarjonal2@hotmail.com
Tel. (5) 6284660
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Calle El Mercado, Edif. Centro Civico Julio Gil Beltran, Arjona Bol, /
A

CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) en efectivo; y la
prometiente vendedora, a su vez, le hizo entrega material de los lotes al
sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ. Desde la fecha de celebracién
de la promesa de venta el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, ha
venido realizando actos de poseedor y duefio, tales como limpieza de los
lotes de terreno, sacando escombros de la bodega y de la chatarreria
que se encuentra en los lotes de terreno, llevando material de
construccion a los lotes, etc., en la noche de ayer 25 de enero de 2021,
se presentaron unos sefiores que No CoNozco e ingresaron por la fuerza
a los lotes que compré el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, de
manera amenazante, aduciendo que entraban con autorizacién de la
sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, intimidando al sehor
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ y a los trabajadores. ==========

No siendo otro el motivo de la presente diligencia, se da por terminada, leida y aprobada por
q1”en en e”a ;nter\/]ene e e i
Se hace constar que se informé al declarante lo establecido por el articulo 25 de la ley 962 de
mayo 2005, que dice: “Prohibicidn de declaraciones extra;urcnos” En todas las actuaciones o
trémites administrativos, suprimase como requisito las declaraciones extrajuicios ante juez o
autoridad de cualquier indole. Para estos efectos, bastara la afirmacion que haga el particular
ante la entidad publica, la cual se entenderd hecha bajo la gravedad de juramento. Cuando se
requieran testigos para acreditar hechos :ante“una: autondad administrativa, bastara la
declaracion que rindan los mismos bajo. el Juramento anté la misma autoridad, bien sea en
declaracién verbal o por escrito en Documento aparte, sin perjuicio de que el afectado con la
decisién de la administracion pueda ejercer el derecho de contradiccion sobre el testimonio. Esta
declaraciéon se autoriza a insistencia del interesado: Asi lo dljeron otorgan y firman. Se le
advirtié al compareciente sobre la responsabllldad del Juramento ‘El (Los) declarante (s) hace
(n) constar que ha (n) leido en su totalidad este documento antes de firmar y ha (n) verificado
cuidadosamente que toda la informacién consignada en el presente instrumento sea correcta y
en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualguier inexactitud de los
mismos. Derechos Notariales $ 13.600 + I V.A. $ 2. 589 S EsEssEEzssooooSS=S=====
El Compareciente, SR

.}\/é;[c/ ﬁzajq @Naﬂ-/éj éjﬂef

KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ
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| Leido el presente instrumento, fue aprobado por el(los) compareciente(s) quien(es) |

808703

lo firma(n) por ante mi, el notario que b autorizo. Se advirtio al (los)
compareéiente(s) lo siguiente: A) Que las-declaraciones emitidas por el (ellos) |
deben obedecer a la verdad. B) Que es(son) responsables penal y civilmente en el
evento de que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. C) Que

se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de el(los) comparéciente(s)

regularidad formal del instrumento, ya que’ las afirmaciones de las partes solo a
- ellos atafien. E) Que dado que ‘,»’éxl (los) compareciente(s) ~han leido
cuidad'osamente esta escritura, los ei;rores de trascripcién en que en ella se
incurran no son atribuibles al notano sino a las partes. Se pagaron Ios derechos
i notariales de acuerdo a resolucién. 536/2021. -8 62. 700/ IVA $29 22{
| REVREEBOD,RECENSBB00 = oo oee ol el

|
|
I
~ que no se expreso en este instrumento. D) Que el notario solo responde de la |
} I
!
!
1
|
i
\
t
t

! : |
- Este protocolo.se elaboré en las hojas de papel Notarial Nos. AaOT28087O4,/3
Aa072808703A::===:====:::.:==:==::::====:==z=_===========::=====::= l

C.C.#9.091.331 E-MAIL: Org\(@AMO_Dé

~ ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ
| 15} MLW
. TELEFONO: 2|5 - 2042504 |
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Fecha: 18/01/2021

CUENTA DE COBRO
No. 1

ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ C.C. No. 9.091.331
DEBE A:

ARMANDO RAUL MORON RAMOS
C.C. No. 9.281.690

Por concepto de remuneracion por los servicios prestados en virtud de la limpieza y de
los siguientes predios: 1) LOTE No. 1 MANZANA “A” UBICADO EN LA
URBANIZACION EL VALLE PLAN PAREJO CON NOMENCLATURA URBANA K 29
17 355 EN EL MUNICIPIO DE TURBACO EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR; 2)
LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS MEJORAS EN EL CONSTRUIDAS UBICADO
EN PLAN PAREJO CON NOMENCLATURA URBANA K 29 17 375 EN EL
MUNICIPIO DE TURBACO EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR y 3) CALLE 30
SOLAR No. 5 No. 17-49 UBICADO EN LA URBANIZACION EL VALLE SECTOR
PLAN PAREJO CON NOMENCLATURA URBANA K 30 17 380 LT 3 EN EL
MUNICIPIO DE TURBACO EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

HONORARIOS $8.00.000.00

TOTAL APAGAR i e $8.000.000.00

SON: OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE. (£8.000.000.00)

ARMANDO RAY RON RAMOS
C.C. #9.281.690
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Fecha: 18/01/2021

CUENTA DE COBRO
No. 5

ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ C.C. No. 9.091.331
DEBE A:

GUSTAVO ROJAS CONTRERAS
C.C. No. 9.098.100

Por concepto de remuneracion por los servicios prestados en virtud de la asesoria,
gestion y demas actuaciones pertinentes al mejoramiento de la infraestructura de los
siguientes predios: 1) LOTE No. 1 MANZANA “A” UBICADO EN LA URBANIZACION
EL VALLE PLAN PAREJO CON NOMENCLATURA URBANA K 29 17 355 EN EL
MUNICIPIO DE TURBACO EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR; 2) LOTE DE
TERRENO JUNTO CON LAS MEJORAS EN EL CONSTRUIDAS UBICADO EN PLAN
PAREJO CON NOMENCLATURA URBANA K 29 17 375 EN EL MUNICIPIO DE
TURBACO EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR y 3) CALLE 30 SOLAR No. 5 No.
17-43 UBICADO EN LA URBANIZACION EL VALLE SECTOR PLAN PAREJO CON

NOMENCLATURA URBANA K 30 17 380 LT 3 EN EL MUNICIPIO DE TURBACO EN

EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
HONORARIOS $10.700.000.00
TOTAL A PAGAR  ....ccocvomvimmsiosmssiiasssnisvsavinsn $10.700.000.00

SON: DIEZ MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($10.700.000.00)

]
VO RO ASAQKNTRERAS

C.C. #0.098.100

GU
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JWVotaria Zfnica de Arjona Jolivar

Calle El Mercado, Edif. Centro Civico Julio Gil Beltran, Arjona Bol.
E-mail: notariau.arjona@supernotariado.gov.co, snrarjonal2@hotmail.com
Tel. (5) 6284660 :

NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE ARJONA BOLIVAR

DECLARACION EXTRA-JUICIO # 135

A los Veinte y Seis (26) dias del mes de Mayo del afio Dos Mil
Veinte y Uno (2021), estando en audiencia publica en el despacho
de la Notaria Unica del Circulo de Arjona Bolivar, a cargo de
RAYMUNDO HERAZO BELTRAN Notario Un:co comparecio
personalmente el sefior(a): LEONOR SIMANCAS CABEZA, mujer,
mayor de edad, natural y vecina de Turbaco (Bol), de transito por
esta poblacion, identificada con la Cédula de Ciudadania #
30.893.952 expedida en Turbaco, de estado Civil: Unién Libre,
residente en la Urbanizacién el Valle, carrera 29 # S.N., en
Turbaco (Bol.),y manifestd; Que de conformidad con el Decreto #
1557 del 14 de Julio de 1989, en armonia con lo contemplado en
el ordinal 130 del Art. 299 del C. de P.C., viene a rendir una
declaracién juramentada sobre lo siguiente: ==============
Esta declaracion se hace a ruego e insistencia del usuario.

1) Bajo la gravedad del juramento manifesté: PRIMERO: Que no
tiene ninguna clase de impedimento esta declaracion. ========
SEGUNDO: Que tiene su domicilio en el municipio de Turbaco -
Bolivar. TERCERO: Que la declaracion contenida en este
documento la hace bajo la gravedad del juramento. =========
CUARTO: GENERALIDADES DE LEY: Me llamo como bien he dicho,
LEONOR SIMANCAS CABEZA, soy mayor de edad, de estado
civil union libre, de profesion u ocupaciéon ama de casa, domiciliada
en el municipio de Turbaco - Bolivar, en la Urbanizacién el Valle,
carrera 29 # S.N. QUINTO DECLARACION: Manifiesto que conoci
personalmente al sefior: ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ,
identificado con la cédula de ciudadania # 9.091.331., desde el
mes de Diciembre ya que compro un de terreno ai iado de mi casa
ubicado en la Urbanizacion el Valle. Me dijo que habia comprado
tres lotes de terreno a la sefiora: ELENA ARNEDO ARNEDO, por
este motivo me contrato el dia 18 de Enero de 2021, para que le
vendiera almuerzo a él y a sus trabajadores, quienes estaban
limpiando, cortando la maleza, botando chatarra y basura en tres
lotes contiguos Distinguidos como Lote 1 MANZANA A, JUNTO CON
LAS MEJORAS EN EL CONSTRUIDAS UBICADO EN LA
URBANIZACION EL VALLE PLAN PAREJO CON NOMENCLATURA
URBANA K 29 17 355, LOTE DE TERRENO JUNTO CON LAS
MEJORAS EN EL CONSTRUIDAS, UBICADO EN PLAN PAREJO CON
NOMENCLATURA URBANA K 29 17 375 Y CALLE 30 SOLAR # 5 #
17-49 JUNTO CON LAS MEJORAS EN EL CONSTRUIDAS, UBICADO
EN LA URBANIZACION EL VALLE SECTOR PLAN PAREJO CON
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NVotaria Zfnica de Arjona Rolivar
Calle El Mercado, Edif. Centro Civico Julio Gil Beltran, Arjona Bol.

E-mail: notariau.arjona@supernotariado.gov.co, snrarional2@hotmail.com | 3
Tel. (5) 6284660 '

NOMENCLATURA URBANA K 30 17 380 LT 3, TODOS UBICADOS EN
EL MUNICIPIO DE TURBACO EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR.

Manifiesto que el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, me
comparaba los almuerzos diariamente, y era el mismo quien me
cancelaba el suyo y el de sus trabajadores. ==============

Que no conozco que alguna persona haya presentado alguna queja
o reclamo de tales inmuebles al sefior: ORLANDO RODRIGO GIRON
RUIZ, durante los dias que le vendia los almuerzos, incluso veia

A oo P e e e

parqueado ei carro del sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ
dentro del lote y era a quien yo reconocia como duefio y sefor de
los lotes, ya que era quien daba las érdenes a los trabajadores y

Ies pagaba el d|’a a Cada uno. N

No siendo otro el motivo de la presente diligencia, se da por terminada, leida
y aprobada por quien en ella interviene, ===============—========
Se hace constar que se informd al declarante lo establecido por el articulo 25
de la ley 962 de mayo 2005, que dice: “Prohibicién de declaraciones
extrajuicios”. En todas las actuaciones o trdmites administrativos, suprimase
como requisito las declaraciones extrajuicios ante juez o autoridad de cualquier
indole. Para estos efectos, bastara la afirmacién que haga el particular ante la
entidad publica, la cual se entenderd hecha bajo la gravedad de juramento.
Cuando se requieran testigos para acreditar hechos ante una autoridad
administrativa, bastara la declaracién que rindan los mismos bajo el juramento
ante la misma autoridad, bien sea en declaracién verbal o por escrito en
Documento aparte, sin perjuicio de que el afectado con la decisién de la
administracion pueda ejercer el derecho de contradiccion sobre el testimonio.
Esta declaracién se autoriza a insistencia de! interesado. Asi lo dijeron, otorgan
y firman. Se le advirti6 al compareciente sobre la responsabilidad del
juramento. El (Los) declarante (s) hace (n) constar que ha (n) leido en su
totalidad este documento antes de firmar y ha (n) verificado cuidadosamente
que toda la informacion consignada en el presente instrumento sea correcta y
en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud de los mismos. Derechos Notariales $ 13.600 + I.V.A. $ 2.589.

El Compareciente,

jW XCM Ced g~

LEONOR SIMANCAS CABEZA

{\
[
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA DECLARACION EXTRA-PROCESO

2956098

En la ciudad de Arjona, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el veintiseis (26) de mayo de dos mil
veintiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de Arjona, comparecié: LEONOR SIMANCAS CABEZA,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 30893952.

60mv6728jz3n
26/05/2021 - 11:42:41

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, forma parte de la declaracidn extra-proceso DECLARACION EXTRA JUICIO, rendida por el
compareciente con destino a: JUZGADO PRIMERO CIVIL DE TURBACO.

RAYMUNDO HERAZO BELTRAN

Notario Unico del Circulo de Arjona, Departamento de Bolivar

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 60mv6728jz3n
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Feeleria

LA NUEVA ZARAGOCILLA

NIT: 9.285.285- 8 - Régimen Simplificads

St -
Sch== 0 Venta de Materiales para la Construccién, partes Eléctricas 74 7.
FﬁH A y para la Refrigeracién ‘/ o
(DIAT MES [ ARO) Ma.m Rojas - Administrador FACTURA DE VENTA
Zaragocille Carrera 53- 26K- 54 Piso 1 No.
UG 0l 2“] Tel. 6769437 - Cel: 318 7883544 - Camgm:delndms l 085% ]
Nombre: 3 YO, C.C/NIT: b | - 221
Direccion: Tel:
rCANT. DETALLE Vr.UNIT. Vr.TOTALﬁ
000 Jodeles 44 clay 1500 ).S00.000
20 [Bo\5a5 de cementn oS 125.00 | S00.000
1S [uaeas 1) 19000 | 285,000
10_[kilos de. Alambe quemadd | 5.000 | 30.000
Teersporte, 205. 000
//
\\
\\
\\ 2
SANCELA D [k
e S TN B o o
f >
7 %\’5?}&2@1@% roms |2 540.000):
' ABONO §
L v 3 SALDO $ s

J

Es‘ln Factura de Venta se Asimila en sus Efactos a la Letra de Cambio Segiin Art.774 del Cédigo de Comarcio

Firma del vendedor

Firma del Cliente
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LA NUEVA ZARAGOCILLA

y para la Refrigeracién

NIT: 9.285.285- 8 - Régimen Simplificado
Venia de Materiales para la Construccion, partes Eléctricas & /

(AT [ oam] iia Brjes - Avmesschir FACTURADEVENTA
Zaragocilla Carrera 53- 26K- 54 Pisp |

“3’ o 2] JTeI ST - i 316 TR Cartagmade]ndm[ 085'7]

Nombre: Q_‘QQDAD__CI_‘U%D_GJQD_&.MC e A0 .33
Direccion: Tel:

rCANT. DETALLE Vr.UNIT. Vr.TOTAL )
I _lwoleo de dnean 310000
L ockeo e pierty 320,00
GO0 adiNos & 4 ew \.500 1900, )
0 hachas 1y i9.000190. 60
19 luarhal 3% 15000 190, &
20 BAXS de, el Ay 25 o s, 00
20 [handas 1Y - 6. 500 )30, 000
20 kway de c\n\som 1Y 250 | 3.000
5 |kioy de. P'\cum\-a\(’ Gleredh | S.000 (25 000
‘\“rms?m%’. 195000

=
(

Ferrezeria \ ‘_;

bt T T . 1 E

A P2V S | &

NG [}

TOTAL $ ch m_CL

ABONO § “.

SALDO §$ B

Em Factura de Venta se Asimila en sus Efectos a la Letra de Cambio Seg0n Art.774 del Codigo de Comercio

Firma del vendedor

Firma del Cliente
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Ferneternia

‘LA NUEVA ZARAGOCILLA

NIT: 9.285.285- 8 - Régimen Simplificado
Venta de Materiales para la Construccién, partes Eléctricas £ _,/ - JEB.

FECHA

i

y para la Refrigeracién
(DIAT MES [ ARO) Mo,m Rojas - Administrador FACTURA DE VENTA
Zaragocilla Carrera 53- 26K- 54 Piso 1 No

['5 O\ 21] Tel.676943gi‘-Ce!:ilB?SSiSM-CaﬂagmdaIndias[ 0655
Nombre: OClond)  0dd 40 Giron Ruitc.cnm2-04.334
Direccion: J Tel:
rCAN T. DETALLE Vr.UNIT. V. TOTAL

L luoiden de dniee 516,000
L uelteo de Arier 220 ,000)
30 |3o\ses de ceonendd Ay 125.000330 600
15 loe\as i1 Jd_ oM 235 a0
20 NaiNas  3)3 1S.6 300,00
10 Nasilas iy 6.500 | 65.000

220, &)

T consp.

p

\

lels: AB932CI - 8697248

\
\
/
[
L

Ferrasap|
LANUEWA "\DF 2

To1ALS 9 _U60.000

/’N}T 9.235, ”“YE'LU‘

ABONO $

Eirrn

SALDO §

7

L
Esta Factura de Venta ss Asimila en si

ctos a la Letra de Cambio Segin Art.774 del Cédigo de Comercio

Firma del vendedor

Firma del Cliente

Contra |

tlografico del Snu Nit, 9.066.121-1
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LOCALIZACION

PREDIO PLAN PAREJO - K30- 17-380
CUADRO DE COORDENADAS - MAGNA SIRGAS ~0
%0
PUNTO ESTE NORTE
9 852775.43 1635136.98 ~0,
10 852781.60 1635152.82 Og
11 852837.25 163512572
12 852830.10 1635110.85
CONVENCIDNES
— | r— I ]
— T I ]
LOTE-1 LEVANTO: CEPARTAMENTO:: BOLTIAR ESCALA: PROYECTO: CONTIENE: FECHA:
E. MARTINEZ MAYO - DE 2021
K-30 17-380 D18V MUNICIPIO : TURBACO 1:100 LOCALIZACION DE PREDIO Pcl[}‘j\ I‘[d)‘;fzg ggfég%qQLblé%T‘ED
ADAS
E. MARTINEZ BARRIO: PLAN PAREJO REF. COLINDANTES PLNIDE1
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PREDIO PLAN PAREIO- K29- 17-375 |
CUADRO DE COORDENADAS - MAGNA SIRGAS

PUNTO ESTE NORTE
5 852823.82 1635097.78
6 852832.27 1635115.36
7 852876.65 1635102.89
8 852865.76 1635080.39

CONVENCIDNES
e | |
—  [r—— | ]
LOTE-1 LEVANTO: . ESCALA: PROYECTO: CONTIENE: FECHA:
e DEPARTAMENTO : BOLIVAR X e o ATa GENERAL LOTE MAYO - BE 2021
K-29 17 - 37! = MUNICIPIO : TURBACO 1:1C0 OCALIZACION DE PREDIO
5 DIBUIC: Lt CUADRO DE COORDENADAS PLN1 1
E. MARTINEZ BARRIO: PLAN PAREJO REF. COLINDANTES LN1DE
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LOCALIZACION

PREDIO PLAN PAREID - K28 -17-355
CUADRO DE COORDENADAS - MAGNA SIRGAS

PUNTO BTE NORTE
1 8528148 1635080.07

z 85285.82 1635097.78
3 B852866.22 1635080.20
& B852857.25 1E35063.00

| E—— | _=

. LEVANTO: . ESCALA: PROYECTO: CONTIENE: FECHA:
o EDIRENEE e PLANTA GENERAL LOTE sl
k2o 17- 1385 BTeUTG: TMuNcIPIO:  TURBACO $4100 CORTRAONBEIEDRE CUADRO BE COORDENADAS ]
E. MARTINEZ BARRIO: PLAN PAREJO | REF. COLINDANTES PLN1DE1
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“"”0“"“( YIMIS BLANCO MEZA /l\

& @17 Abogado de Universidad de Cartagena g L &y
% Cel: No. 322 8897938 -

Email. blancoyimmy@hotmail.com

Turbaco — Bolivar, 1 de Febrero de 2021

Serior
INSPECTOR DE POLICIA DE TURBACO - BOLiVAR (REPARTO)
E. R -} D.

Asunto: QUERELLA POLICIVA POR PERTURBACION A LA POSESION.

YIMIS BLANCO MEZA, mayor de edad, vecino del municipio de Turbaco - Bolivar,

identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, portador de la Tarjeta
Profesional de Abogado N° 92582 del C.S. de la J., obrando en mi calidad de apoderado
del sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, igualmente mayor de edad, vecino de la
ciudad de Cartagena, identificado con C.C. 'No. 9.091.331, expedida en Cartagena —
Bolivar, con mi acostumbrado respeto acudo ante usted para manifestarle que impetro
QUERELLA POLICIVA POR PERTURBACION A LA POSESION de tres (3) lotes de
terreno urbano que se encuentran englobados, ubicados en la localidad de Turbaco —
Bolivar, contra la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO | al igual que contra los
individuos contratados por ella para despojarme por via de hecho de la posesién material
que me fue entregada por ella misma en virtud de un contrato de compraventa celebrado
entre el suscrito y la hoy querellada y contra personas desconocidas e indeterminadas. Su
sefioria, previo agotamiento del tramite de rigor, profiera MEDIDA DE PROTECCION
POLICIVA a favor de mi prohijado ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, habida cuenta de
los siguientes.

HECHOS

a) El sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, el dia 15 de enero de 2021, celebrd
un contrato de COMPRAVENTA con la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO, en cual gravité sobre tres lotes de terreno urbano; ubicados en el
municipio de Turbaco — Bolivar, los cuales se encuentran fisicamente englobados
por tratarse de lotes contiguos, identificados y resefiados, asi: Nomenclatura Urbana
K29 17 355; K29 17 375; K 30 17 380 LT 3 Distinguidos con identificado con Folios

- de Matricula Inmobiliaria No. 060-23961; 060-66310; 060-1270, referencias catastral
Nos. 01-01-0129-0017-000, 01-01-00-00-0129-0016-00 y 01-01-0129-0003-000,
respectivamente, cuyos linderos y medidas se encuentran especificados en los
sendos certificados catastrales especiales expedidos por el IGAC, que me permito
adjuntar con la presente querella.

b) Suscrito el mencionado contrato de compraventa de la posesion material que venia
ejerciendo la vendedora sefiora ARNEDO ARNEDO ELENA DE JESUS, y realizada
la correspondiente diligencia de reconocimiento de firma ante la Notaria Séptima del
Circulo de Cartagena, el dia 15 de enero de 2021, por parte de la vendedora,
procedi6 el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, inmediatamente a ejercer
como es natural los actos de sefior y duefio sobre los tres inmuebles comprados,
bajo las mismas condiciones, facultades y circunstancias de tiempo que la
prenombrada vendedora le transmiti6 de sus 20 afios de posesién, a partir del
momento en el que se firmo el acto juridico de marras.

c) Desde la misma fecha de celebracion del contrato. de compraventa de la posesion
material que celebrd el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ con la sefiora
ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, entr6 en posesion material de los lotes que
adquird y se dio a la tarea de remover y sacar la montafa de escombros que se
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encontraban al interior de la bodega y la chatarreria como se aprecia en los registros
fotograficos que me permito adjuntar, para lo cual se requiri6 la contratacion de un
personal a cargo del sefior ARMANDO RAUL MORON RAMOS, quien a su vez
contrato los servicios de una volqueta para el acarreo del material que se encontraba
depositado en los inmuebles. Vehiculo que también aparece en los registros
fotograficos que adjunto con el presente memorial; simultdneamente compré los
materiales de construccion, tales como: cemento, varillas hierro, arena, pintura, etc.,
material triturado, los cuales fueron llevados al lugar donde va a realizar la
construccion. Cabe recalcar que el sefior ARMANDO RAUL MORON RAMOS,
aparece en los registros fotograficos realizando las actividades que le encomendd el
sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, vistiendo un jean, suéter cuello en V con
rayas, zapatos color cafés y guante en la mano izquierda, un tapaboca de color
negro, lentes oftalmicos.

Intempestivamente hombres armados irrumpieron en el inmueble cuya posesion
ejerce el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ y bajo amenazas de muerte no
solo perturban su posesion sobre dichos inmuebles sino que por orden de la sefiora
ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, como lo manifestaron los facinerosos,
pretenden de manera indebida despojarlo de la posesion materlal gue ostenta sobre
los mencionados inmuebles.

La conducta de la vendedora de los lotes, sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO
ARNEDO, no solamente es ilicita sino que ademas carece de justificacion por cuanto
en su calidad de comprador el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ ha

“cumplido al pie de la letra con las obligacicnes adquiridas; fue asi como ei mismo

9)

dia que suscribieron el contrato de compraventa, le hizo entrega de la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) en efectivo a la vendedora,
como fue pactado en el negocio juridico, de lo cual da testimonio la sefiora KELLY
PAOLA CERVANTES LOPEZ, quien funge como testigo instrumental en el
documento de compraventa de posesion y a la vez ostenta la calidad de hija del
finado ALFREDO VILLAR AYOLA, excompanero permanente de la sefiora ELENA
DE JESUS ARNEDO ARNEDO.

Su Senoria, me resulta insolito e inexplicable el repentino cambio de opinién y de
actitud de la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, dado que a ella el sefior
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, le mostro la casa que se comprometio a
enajenarle como parte de pago del precio de la compraventa de la posesion, la cual
a ella le gustd muchisimo y le manifesto su total complacencia; ademas en mas de
una ocasion se acerco de visita a los lotes que le vendié a mi hoy poderdante y al
ver los trabajos que €l estaba realizando en ellos le expresod su satisfaccion
aduciendo que dichos inmuebles habian quedado en buenas manos y hasta accedio
gustosamente a tomarse una foto con el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ,
la cual le pongo de presente: En la citada imagen aparece el sefior ORLANDO
RODRIGO GIRON RUIZ vistiendo una bermuda clara, suéter color mostaza, zapatos
apaches color negro con café, gorra estilo militar y tapabocas color blanco; en tanto
que la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, aparece con una falda tono
morado, blusa color blanco con mangas color turqui, sandalias tres puntadas,
pafioleta color blanca y tapaboca estampado.

Sefior Inspector, asi los hechos acaecidos y en contra de la voluntad del sefior
ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, los aqui querellados que actlan bajo las
instrucciones de la sefiora ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, cuyas
identidades se desconocen, escondieron sus rostros, aprovechando las exigencias
de los protocolos de bioseguridad, especialmente, el uso de tapabocas, utilizando
medios violentos y con claras intenciones criminales, impidieron que los trabajadores
del hoy querellante prosiguieran realizando las labores de remocidn de escombros,
limpieza y remodelacion de los lotes que €l adquirio, coartando su libertad a ejercer
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los correspondientes actos de sefior y duefio sobre dichos bienes raices, asi como
la vulneracién al derecho al trabajo que tienen las personas que contraté para

ejecutar las.obras de remodelacion.

h)

Son claras y explicitas las amenazas de muerte
infractores, a tal punto que bajo la modalidad

proveniente de parte de estos
de un burdo constrefiimiento

manifiestan que si el sefior sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, pone un pie

nuevamente en el inmueble, cuya posesion materia

| adquirié a traves de un contrato

legalmente celebrado, no tendra oportunidad de gozar ni disfrutar del activo

patrimonial que compré.

FUNDAMENTOS JURIDICOS.

La accion policiva de perturbacion a la posesién o me

ra tenencia es regulada por el

articulo 76 a 82 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, asi:

ARTICULO 77 COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA POSESION Y
MERA TENENCIA DE BIENES
INMUEBLES. Son aquellos contrarios a la posesion, la mera tenencia de los bienes
inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico, bienes de utilidad
publica o social, bienes destinados a prestacion de servicios publicos. Estos son los

siguientes:

ICORRE CTIVAAAPLI CA R.v,

1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesion o mera
tenencia de un bien inmueble ocupandolo ilegalmente.

Restituci
én
inmueble
s.

y proteccio de biene
n s

2. Perturbar la poseSfon 0 mera tenencia de un
inmueble o

mueble por causa de danos materiales o hechos que
la alteren, o

por no reparar las averias o dafios en el propio
inmueble que pongan en peligro, perjudiquen o
molesten a los vecinos.

Reparacion de darios materiales
por

perturbacion a la posesion y
tenencia de inmuebles o mueble.

3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan
sido ocupados ilegalmente.

Multa General tipo 3

4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y
fachadas de edificaciones.

Multa General ftipo 3;
construccion,

cerramiento, reparacion
o0 mantenimiento
de inmueble.
5. Impedir el ingreso, uso y disfrute-de la posesron 0 |Restitucio y proteccio de biene
tenencia de n n s
inmueble al titular de este derecho. inmueble
S.

El procedimiento por seguir sera el proceso verbal abreviado establecido en eI articulo

223 ibidem.

PRETENSIONES.

1) Su sefioria, que se declare que los QUERELLADOS son perturbadores de la posesion
material que ejerce el sefior ORLANDO RODRIGO GIRON RUIZ, sobre el resefiados lotes
de terreno.
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- 2) Que se ordene a los QUERELLADOS que cesen los actos que perturban la posesion

solicitada respecto a los bienes inmuebles descritos en los sendos certificados catastrales
especiales expedidos por el IGAC.

3) Que se ordene el restablecimiento de las cosas al estado original.

4) Que se advierta a los QUERELLADOS de las consecuencias del incumplimiento a la
orden de policia. :

"~ COMPETENCIA

Es usted competente de conformidad con lo dispuesto por el articulo 79 ibidem y en
atencién al factor territorial.

PROCEDIMIENTO

El procedimiento a seguir sera el proceso verbal abreviado establecido en el articulo 223
ibidem.

PRUEBAS

a. Documentales: Aporto como elemento material probatorio, base de los hechos

descritos, copia del contrato mediante el cual compré a la Indiciada ELENA DE JESUS
ARNEDO ARNEDO, la posesién material que ejercia durante mas de 20 afios en los
inmuebles resefiados en los epigrafes anteriores.

b. Testimoniales: Solicito, al sefior Fiscal, ordenar y recepcionar las declaraciones del
sefior ARMANDO RAUL MORON RAMOS, quien estaba al frente de los trabajos de los
lotes que compré, cuya residencia esta ubicada en esta localidad, barrio Bellavista, Calle
29, Carrera 12-31, celular No. 3126096965, y sus dependientes OTONIEL MIRANDA y
demas trabajadores, cuyo identificacién completa y direccion, la suministrara el sefor
ARMANDO RAUL MORON RAMOS.

c. Inspeccién judicial en los inmueble ubicados en la K 29 17 355; K 29 17 375; K 30 17
380 LT, 3 en el Municipio de Turbaco — Bolivar e igualmente descrito en el numeral
primero de los HECHOS. '

. d. Declaracién extrajuicio rendida por la sefiora KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ

ante la Notaria Unica del Circulo de Arjona — Bolivar; sirvase, ordenar la ratificacion del
testimonio de la sefiora KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ, para que deponga sobre
los hechos y circunstancias que rodearon la compraventa realizada entre ORLANDO
RODRIGO GIRON RUIZ y ELENA DE JESUS ARNEDO ARNEDO, al igual que sobre
los antecedentes de posesion de los lotes que fueron objetos de negociacion. La testigo
puede ser ubicada en el municipio de Turbaco - Bolivar, Urbanizacién Sandalo,
Manzana D Lote 20.

e. Certificados catastrales especiales expedidos por el IGAC, de los linderos y medidas de
los inmuebles que compre.

f. Album fotografico de las labores de limpieza y remodelacion de los inmuebles
comprados por el suscrito. '

g. Registro civil de defuncién del finado ALFREDO VILLAR AYOLA, padre de la testigo
KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ . :

SOLICITUD DE STATU QUO PROVISIONAL
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Solicito al sefior inspector de pO|ICia se sirva, al momento de practicar la inspeccion ocular
o antes si a bien lo considera, decretar el STATU QUO PROVISIONAL sobre el inmueble
resefiado, oficiando para tal efecto a la Unidad de Policia correspondiente, a fin de que las
cosas vuelvan al estado anterior de la perturbaciéon y que dichas vias de hecho no se
repitan, previo a la decision de fondo.

ANEXOS

Adjunto a la presente querella, poder para actuary la declaracion extraprocesal rendida por
la sefiora KELLY PAOLA CERVANTES LOPEZ, ante la Notaria Unica del Circulo de Arjona
— Bolivar y los demas documentos relacionados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES

El suscrito y mi representado las recibiremos en la secretaria de sus Despacho y/o en el
municipio de Turbaco — Bolivar, calle Nueva, Cr 13 No. 10 - 37.

Direccion electronica: blancoyimmy@hotmail.com

Celular; 3228897938

~ Los testigos la recibiran en la direccion sefialada en el acapite de pruebas.:

YIMIS BLANCO MEZA
C.C. No. 9.286.713 de Turbaco — Bolivar
T.P. No. 92582 del C.S.de la J
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