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SENTENCIA No. 039.

Tipo de proceso: Verbal declarativo de restitucion de tenencia de inmueble
Demandante/Accionante: Bancolombia S.A

Demandado/Accionado: Martha Cecilia Batista De La Hoz

Radicacion No. 13836310300120210012100

l. ASUNTO

Pasa a dictarse sentencia dentro del presente proceso verbal declarativo de restitucion
de tenencia de inmueble promovido por Bancolombia S.A. contra Martha Cecilia Batista
De La Hoz.

[I. ANTECEDENTES

2.1.- Del libelo viene indicado que en fecha 18 de julio de 2018, Leasing Bancolombia
S.A., en calidad de compafiia de financiamiento, celebré contrato de leasing habitacional
No. 214376 con la demandada Martha Cecilia Batista De la Hoz, en calidad de locataria,
con relacion al inmueble distinguido con folio de matricula inmobiliaria No. 060-298206,
ubicado en la Urbanizacion Santa Ana Manzana 2 Calle 13, en el municipio de Turbaco
— Bolivar, entregandole el uso y goce del mencionado inmueble a titulo de mera tenencia.
El término estipulado para el contrato fue de 240 meses contados a partir del 19 de
octubre de 2.018 y cuyo canon mensual se acordd en la suma de $ 1°170.782,00 M/L
pagaderos por mensualidades vencidas mas un canon extraordinario inicial de
$ 24°000.000,00. M/L. pagadero el 19 de septiembre de 2.018.

2.2.- Manifiesta el extremo activo que la demandada incumpli6 los términos del contrato,

en lo que respecta al pago del canon mensual estipulado, adeudando, a la fecha de
presentacion de su demanda, los canones de Noviembre y diciembre de 2.019; enero,
febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, Agosto, septiembre, octubre, noviembre y
diciembre de 2.020; enero de 2.021, sin que la demandada se haya puesto al dia con la
obligacién dentro del plazo de 90 dias otorgado por la demandante conforme al numeral
segundo del articulo séptimo del Decreto 1787 de 2004.

2.3.- A su vez, se indica que mediante la Resolucion No. 1171 del 16 de septiembre de
2016, se formalizo la fusion por absorcion no objetada por la Superintendencia Financiera
de Colombia. En virtud de la cual, la sociedad Bancolombia S.A., como entidad
absorbente, absorbe a la Sociedad Leasing Bancolombia S.A. quedando esta ultima
disuelta sin que sea necesaria su liquidacion. Siendo asi, conforme lo establecido por el
Decreto 663 de 1993 (Estatuto Organico del Sistema Financiero) articulo 60 numeral 3
literales a y c: “la entidad absorbente o la nueva, adquiere de pleno derecho la totalidad
de los bienes, derechos y obligaciones de las entidades disueltas sin necesidad de tramite
adicional alguno”, “ y los negocios fiduciarios, los pagarés las garantias y otras
seguridades otorgadas o recibidas por las entidades disueltas, se entenderan otorgadas
o recibidas por la entidad absorbente, o la nueva, sin que sea necesario tramite o
reconocimiento alguno.
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2.4.- Con fundamento en lo anterior, la parte demandante solicita que se declarare
terminado el contrato de leasing habitacional antes descrito, y, en consecuencia, se
ordene la restitucion del bien inmueble objeto del mismo a su favor.

2.5.- Admitida la demanda con auto del 19 de julio de 2.021, se ordend la notificacion de
la demandada advirtiéndosele que para poder ser oida debia consignar a 6rdenes de
este Juzgado los canones de arrendamiento que alude el demandante o presentar el
recibo de pago o consignacién conforme a lo de ley. En ese sentido, se tuvo, como
incorporadas a la actuacion las constancias que dan cuenta de la notificacién personal a
la demandada Martha Cecilia Batista de la Hoz conforme al recibido de documentacion
en fisico del 20 de agosto del cursante.

2.6.- Siendo que fue allegado poder otorgado por la demandada al abogado Lino Rafael
Brango Vergara, quien en su hombre contesté la demanda con oposicion; debido a que
verificado el poder este no se encontraba acorde a la formalidad de la norma adjetiva
civil, por carecer de presentacion personal que bien pudo efectuarse ante notaria 0, si
bien el articulo 5 del Decreto Legislativo 806 de 2020, posibilita que los poderes
especiales para cualquier actuacion judicial sean conferidos mediante mensaje de datos,
sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, tampoco cumplié con dichos
lineamientos, por cuanto era menester acreditar el “mensaje de datos” con el cual se
manifestdé esa voluntad inequivoca de quien entrega el mandato. Siendo asi, no se hizo
viable el reconocimiento de la personeria adjetiva al profesional del derecho en nombre
de la demandada Martha Cecilia Batista de la Hoz y de contera se sustrajo el estudio de
su oposicion, emitiéndose auto en ese sentido el 5 de noviembre de 2.021.

2.7.- A su vez, en la providencia que viene anotada, también se dispuso que agotado el
término previsto por la apoderada de la parte actora para la suspension del proceso por
un término de 30 dias hasta el 20/10/2021, carecia de objeto pronunciarse al respecto,
empero se requirio a los extremos a fin de que dieran cuenta del estado de la negociacion
adelantada.

[ll. CONSIDERACIONES

3.1.- Reunidos los presupuestos procesales, y sin advertirse circunstancia alguna
constitutiva de nulidad, pasa el Despacho a emitir una sentencia de fondo.

3.2.- De la revision del proceso se establece que con la demanda se allegé prueba
documental del contrato de leasing habitacional No. 214376 celebrado entre las partes,
sobre el inmueble distinguido con folio de matricula inmobiliaria No. 060-298206, ubicado
en la Urbanizacion Santa Ana Manzana 2 Calle 13, en el municipio de Turbaco — Bolivar.

3.3- En cuanto a la notificacion de la demandada, fueron incorporadas a la actuacion
constancias dando cuenta de su notificacion personal conforme al recibido de
documentacion en fisico del 20 de agosto del cursante. A su vez, allegado poder por la
demandada al abogado Lino Rafael Brango Vergara, no se viabiliz6 su reconocimiento
de personeria sustrayéndose el estudio de su oposicién, por no haberse conferido de
acuerdo a las ritualidades adjetivas, emitiéndose auto en ese sentido el 5 de noviembre
de 2.021. Asi mismo, la demandada en mencion no acreditd la consignacion de los
canones de arrendamiento deprecados para poder ser oida.

Asi, huelga traer a colacion el articulo 384 del C.G.P., que dispone:

“...Silademandase fundamenta en faltade pago de larenta o de servicios publicos,
cuotas de administracion u otros conceptos a que esté obligado el demandado en
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virtud del contrato, este no sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que
ha consignado a 6rdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los canones y los demas conceptos adeudados, o
en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el
arrendador, correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o si fuere el caso los
correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los
mismos periodos, a favor de aquel.

Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también deber& consignar
oportunamente a 6rdenes del juzgado, en la cuenta de depdsitos judiciales, los
canones que se causen durante el proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere
dejara de ser oido hasta cuando presente el titulo de depdsito respectivo, el recibo
del pago hecho directamente al arrendador, o el de la consignacién efectuada en proceso
ejecutivo...”. (negrillas para resaltar).

3.4.- En consecuencia y ante la falta la falta de acreditacion de los canones de
arrendamiento debidos, se sigue para la demandada la consecuencia juridica de no ser
oida, en la medida que, se itera, no se acredité el cumplimiento de la carga consagrada
en el numeral 4 del articulo 384 ibidem. Situacion que faculta a este Despacho a dar por
terminado el contrato de arrendamiento y a ordenar la restitucion del inmueble objeto del
mismo.

3.5- En fecha 13 de diciembre de 2.021, fue allegado poder conferido por la demandada
a la profesional del derecho Andrea carolina Pérez Alcal4, quien solicitd el acceso al
expediente digital. Encontrando que dicho apoderamiento acredita el “mensaje de datos”
con el cual se manifestd esa voluntad inequivoca de la demandada al entregar el
mandato, de los anexos allegados conjuntamente, se reconocera la personeria adjetiva
habilitando el acceso al dossier digital.

3.6.- Manifesto la apoderada de la parte actora con relacion al requerimiento que les venia
efectuado a las partes, que no se logré ningun acuerdo con la demandada en cuanto a
las cuotas en mora que adeuda y solicita se dicte sentencia.

I\V. DECISION

En mérito de lo anterior, el Juzgado Primero Civil del Circuito de Turbaco — Bolivar,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: RECONOCER personeria adjetiva a la abogada Andrea Carolina Pérez
Alcala, identificada con la cédula de ciudadania No. 1°050.972.084 y portadora de la
Tarjeta Profesional No. 370.265 del C. S. de la J., como apoderada judicial de la demanda
Martha Cecilia Batista de la Hoz, en los términos del poder conferido.

SEGUNDO: DECLARAR terminado el contrato de arrendamiento contrato de leasing
habitacional No. 214376 celebrado entre las partes, sobre el inmueble distinguido con
folio de matricula inmobiliaria No. 060-298206, ubicado en la Urbanizacion Santa Ana
Manzana 2 Calle 13, en el municipio de Turbaco — Bolivar.
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TERCERO: ORDENAR a la parte demandada restituir a la demandante el citado
inmueble, dentro del término de cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia.
En consecuencia, en caso de incumplirse esta orden, por secretaria librese el Despacho
Comisorio a la Alcaldia Municipal para que efectle la entrega del bien ya descrito.

CUARTO: Sin condena en costas.

NOTIFIQUESE,

(firmado electronicamente)
ALFONSO MEZA DE LA OSSA
JUEZ

MGG

Firmado Por:

Alfonso Meza De La Ossa
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 001

Turbaco - Bolivar
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