2/4/24, 16:45 Correo: William Enrique Quintana Julio - Outlook

RV: CONTESTA DE DEMANDA RAD.: 13836103001-2023-00199-00

Juzgado 01 Civil Circuito - Bolivar - Turbaco <j01cctoturbaco@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 02/04/2024 16:14

Para:William Enrique Quintana Julio <wquintaj@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Alfonso Meza De La Ossa
<amezao@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[Ill 1 archivos adjuntos (3 MB)
CONTESTA DEMANDA PROMOTORA PIAMONTE SAS.pdf;

@Alfonso Meza De La Ossa, el presente memorial adjunto pasa al Despacho, para el
tramite correspondiente, el cual es presentado dentro del proceso referenciado en
el asunto.

@William Enrique Quintana Julioa, Estando el presente asunto al Despacho, se le asigna para
el tramite correspondiente, tener en cuenta los términos de ley.

sirvase proceder.
Atentamente,

DILSON MIGUEL CASTELLON CAICEDO
Secretario

g Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

U Repiblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
TURBACO - BOLIVAR

De: Rafael Angel Gonzalez Santana <rafael-2073@hotmail.com>

Enviado: jueves, 21 de marzo de 2024 03:20 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Bolivar - Turbaco <j01cctoturbaco@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fermargutlop@gmail.com <fermargutlop@gmail.com>

Asunto: CONTESTA DE DEMANDA RAD.: 13836103001-2023-00199-00

Buenas tardes,

Adjunto contesta de demanda dentro del proceso verbal declarativo incoado por el sefior
FERNANDO MARIO GUTIERREZ LOPEZ vs PROMOTORA PIAMONTE SAS con Rad.
13836103001-2023-00199-00.

Favor acusar recibido.

Un fuerte abrazo
https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADJKYhIZWFILTk3MDgtNDI1Mi04NzdkLWVKY TNmMZjFhMzkxNQAQADO8OoPFCO5IrfYMTH2LMhQ%3... 1/2
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Rafael Angel Gonzalez Santana
Abogado especialista en Derecho Laboral y Seguridad Social Unilibre
Procesal Civil Externado de Colombia

Responsabilidad y Dario Resarcible Externado de Colombia
Cel: 311 4088552
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Cartagena de Indias, D. T. y C., marzo 20 de 2024

Senor

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE TURBACO -
BOLIVAR

E. S. D.

REF: CONTESTA DE DEMANDA

REF.: RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

DEMANDANTE: FERNANDO MARIO GUTIERREZ LOPEZ
DEMANDADA: PROMOTORA PIAMONTE SAS

RAD.: 13836103001-2023-00199-00

RAFAEL GONZALEZ SANTANA, varoén, mayor de edad
domiciliado y residenciado en esta ciudad, identificado con C.C.
No. 73.157.004 expedida en Cartagena, abogado en ejercicio,
portador de la T.P. No. 138.086 del C. S. de la J., obrando en mi
condicién de apoderado especial de la sociedad PRMOTORA
PIAMONTE SAS, sociedad con domicilio principal de Turbaco
Bolivar, Lc 1 Mz 8 Barrio Plan Parejo, identificada con el Nit.
901232004-3, representada legalmente por el sefor CESAR
AUGUSTO GUERRERO PUELLO, persona mayor, domiciliada y
residenciada en Cartagena, identificado con la C.C. No.
73.213.046, a usted sefior Juez con mi acostumbrado respeto
concurro con el fin de descorrer el traslado de la demanda
incoada por el seior FERNANDO MARIO GUTIERREZ LOPEZ,

cuyo conocimiento avoc6 su despacho y lo hago de la siguiente

manera.

FRENTE A LOS HECHOS

1. Frente al primer hecho: a pesar de que este hecho se encuentra

anti técnicamente descrito me permito contestarlo de la
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siguiente manera: es cierto que mi representada Promotora
Piamonte SAS publicitaba y ofrecia casas sobre planos,
también es cierto que se celebré6 un contrato de promesa de
compraventa de fecha 28/05/2019 y también es cierto que
dicho inmueble quedaria wubicado en el CONJUNTO
PIAMONTE Mz 11 Lote 01 del Municipio de Turbaco - Bolivar
y las medidas y linderos son las especificadas en dicho
contrato y la matricula inmobiliaria que lo identifica es la 060-
31519, pero aclaro sefior Juez, el contrato de promesa de
compraventa es nulo porque no contiene el dia, la hora, mes y
afio en que se perfeccionaria el contrato prometido.

. Frente al segundo hecho: es cierto, el sefior Fernando
Gutiérrez pag6 la suma de $81.000.000 y se encontraba a paz y
salvo respecto del precio pactado y es cierto la empresa tuvo
dificultades como consecuencia de la pandemia Covid-19 y se
demord en la construccién de la vivienda. Con respecto a cémo
obtuvo los ingresos el demandante desconozco el origen y/o la
fuente de como los obtuvo, pero aclaro sefior Juez, el contrato
de promesa de compraventa es nulo porque no contiene el dia,
la hora, mes y afio en que se perfeccionaria el contrato
prometido.

. Frente al tercer hecho: No es cierto por circunstancias
extraordinarias y especiales, la construcciéon de dicho proyecto
se incrementaron los costos y por fuerza mayor no podriamos
vender en ese precio, pero aclaro sefior Juez, el contrato de
promesa de compraventa es nulo porque no contiene el dia, la
hora, mes y afio en que se perfeccionaria el contrato

prometido.
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4. Frente al cuarto hecho: No es cierto, al demandante se le

ofrecieron soluciones como pagar un excedente y entregarle
una casa, incluso con mejor ubicacién o entregarle la misma
pagando un excedente y fue el demandante quien no acepto,
pero aclaro sefor Juez, el contrato de promesa de compraventa
es nulo porque no contiene el dia, la hora, mes y afio en que se
perfeccionaria el contrato prometido.

. Frente al quinto hecho: no me consta, lo cierto es que es un
hecho realizado a mutuo propio por el actor, no imputable a
mi representada y por lo tanto desconocemos la fecha y el
objeto y/o finalidad que tuvo el actor con el derecho de
peticion ni a quien lo dirigid, pero aclaro sefior Juez, el
contrato de promesa de compraventa es nulo porque no
contiene el dia, la hora, mes y afio en que se perfeccionaria el
contrato prometido.

. Frente al sexto hecho: es cierto, la empresa tuvo retraso en la
construccién, pero nunca incumplié por cuanto no tenia fecha
de entrega del inmueble y por lo tanto al no haber plazo,
nunca incumplié ni tampoco incurrié en mora, pero aclaro
sefior Juez, el contrato de promesa de compraventa es nulo
porque no contiene el dia, la hora, mes y afio en que se
perfeccionaria el contrato prometido.

. Frente al séptimo hecho: Es cierto y lo concluimos porque el

mismo se encuentra adosado con la demanda.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

En nombre y representacion de la sociedad PROMOTORA

PIAMONTE SAS me opongo a todas y cada una de las
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pretensiones incoadas en la demanda y en su defecto solicito
declare la nulidad del contrato de compraventa por no reunir los
requisitos validos para su existencia y ordene la devoluciéon de
los dineros al actor, que fueron cancelados a mi representada en
el evento en que de aqui a que termine el proceso no se los hayan

devuelto.

Frente a la segunda pretension: me opongo por cuanto el objeto
contractual si existe solo que no se le puede vender en ese precio
por cuanto las condiciones cambiaron, pero en todo caso a lo que
debe acceder el seiior Juez es a declarar la nulidad del contrato
de promesa de compraventa ante la falta de requisitos y/o

presupuestos para su validez.

Frente a la tercera pretension: me opongo por cuanto el contrato
de promesa de compraventa es nulo por falta de presupuesto
para su validez y como consecuencia ordenar la devoluciéon de

los dineros entregados por el actor a la demandada.

Frente a la pretension #4.1: No me opongo al declararse la

nulidad el contrato debe ordenarse la devolucién de los dineros.

Frente a la pretensién #4.2: Me opongo por cuanto al ser nulo el
contrato lo procedente es la indexacién del valor del precio

pagado y no los intereses como lo pretende el actor.

Frente a la pretension #4.3: Me opongo por resultar
improcedente toda vez que primero que el contrato es nulo,

segundo porque en el contrato las parte establecieron de manera
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anticipada los prejuicios en caso de incumplimiento, cosa que

aqui no ocurrié por cuanto el contrato es nulo.

En ese orden de ideas no resulta procedente condena alguna por

dafios y/o perjuicios morales y materiales.

Con respecto a los perjuicios morales solicitados en cuantia de
$58.000.000, esa es primero una cuantia especulativa, fantasiosa y
sin soporte legal, segundo porque el contrato tiene su propia
forma anticipada de establecer los perjuicios y tercero porque
aqui no existié ningdn incumplimiento, lo que ocurre es que el
contrato es nulo por falta de presupuesto de existencia y validez
juridica.

Con respecto a los perjuicios materiales, dafio emergente y lucro
cesante establecidos en la cuantia de $34.800.000 esa es primero
una cuantia especulativa, fantasiosa y sin soporte legal, segundo
porque el contrato tiene su propia forma anticipada de establecer
los perjuicios y tercero porque aqui no existi6 ningan
incumplimiento, lo que ocurre es que el contrato es nulo por falta

de presupuesto de existencia y validez juridica.

Ahora bien, resulta importante solicitarle al sefior Juez que en
caso de no probarse por parte del actor la existencia de estos
perjuicios aplique el art. 206 inciso 4° del CGP e imponga una
multa del 10% de la diferencia entre la cantidad estimada vy

probada con cargo al CS]J.

En sintesis, de conformidad con la recopilacién de los conceptos

pretendidos es claro sefior Juez que las pretensiones incoadas y
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los dafios inexistentes tornan la sumatoria total de las
pretensiones incoadas en anhelos, en expectativas fantasiosas, en
especulaciones sin asidero juridico y factico, pues el solo mirarlo
objetivamente a nadie le cabe en la cabeza que $81.000.000 se le
conviertan a una persona en un aho en $187.580.0000 y por ello

usted deber ser severo al momento de fallar.

FUNDAMENTO JURIDICO
Art. 1500, 1611 y 1740 del Codigo Civil.

EXCEPCIONES
Falta de competencia parcial: cabe destacar y ponerle de
presente al sefior Juez que del acta de conciliacién prejudicial se
lee literalmente que las pretensiones por las cuales se convocé a
la misma fueron “y como pretension solicita indexacion e intereses
causados por los perjuicios hasta la fecha”, por lo tanto, en esa
solicitud no se pidieron los perjuicios morales que ahora se
deprecan y ello conlleva a que el juez no adquiera competencia

para pronunciarse sobre los mismos.

EXCEPCION DE NULIDAD DEL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA
El articulo 1740 del CC dispone que no es nulo todo contrato al
que le haga falta uno de los requisitos que la ley prescribe para
su validez, es decir, que, si la promesa de compraventa no

cumple uno o mas requisitos, sera nulo.

La promesa de compraventa al ser un contrato solemne solo surte
efectos si cumple con los requisitos que la ley prescribe, segtn se

interpreta del art. 1500 del c6digo civil, en consecuencia, primero
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debemos conocer cudles son los requisitos que debe tener una
promesa de compraventa para que tenga valor juridico,
requisitos que los encontramos en el art. 1611 del Coédigo Civil
modificado por el ar. 89 de la Ley 153 de 1887, los cuales son:

e Que la promesa contenga un plazo o condicion que fije la épvoca

en que ha de celebrarse el contrato.

La clausula décima segunda de la promesa de compraventa
denominada otorgamiento de la escritura ptblica sefiala “la

escritura publica que perfeccione el negocio juridico objeto del presente

documento se otorgard en la notaria primera de Cartagena o en la que

previamente hayan convenido las partes, o en fecha anterior si asi lo

comunicara el promitente vendedor al promitente comprador. Esta

fecha podra ser prorrogada de manera unilateral por el promitente

vendedor vy comunicada por escrito al promitente comprador hasta 15

dias antes sin que opere incumplimiento contractual por este hecho” .

Como puede verse de la clausula transcrita la promesa de
compraventa no cumple con el presupuesto de establecer un
plazo cierto en que se perfeccione el contrato prometido, por tal
razén el contrato es nulo, obviamente por ello puede ser

declarado asi incluso de oficio por el mismo juez.

Y como el contrato es nulo absolutamente quiere ellos significar
que el contrato no produce efectos entre las partes, es decir,
cualquier cldusula incluida en él es inoponible a las partes, es
como si el contrato no hubiere existido, por lo tanto, si en la

promesa de compraventa se contemplaron arras, si se incluy6 una
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clausula penal o de incumplimiento, no se pueden ejecutar en
razén que el contrato o promesa quedd sin efecto por ser

declarado nulo.

PRUEBAS
Documentales: Ruego a usted sefior Juez decretar, incorporar y
valorar las siguientes pruebas documentales.

e Contrato de promesa de compraventa.

CONFESION
Ruego a usted sefior Juez citar y hacer comparecer ante su
despacho al senior FERNANDO MARIO GUTIERREZ LOPEZ, para
que a través del instrumento juridico del interrogatorio de parte
absuelva las preguntas que en audiencia publica y bajo la
gravedad del juramento le formularé.
El mismo puede ser notificado en la direccién denunciada en el

acapite de notificaciones del libelo introductorio de la demanda.

DOMICILIO
La parte demandada tiene su domicilio en la ciudad de
Cartagena.
COMPETENCIA
Es usted sefior Juez competente por la naturaleza del asunto, el
domicilio de la parte demandada y el factor objetivo de la

cuantia.

JURAMENTO

Manifiesto a usted sefior Juez bajo la gravedad del juramento que

el canal digital mediante el cual recibe notificaciones judiciales
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mi representada lo obtuve del certificado de existencia y

representacion legal y porque asi ella misma me lo corroboré.

COSTAS
Como quiera que el contrato, firmado de manera consensua entre
las partes es nulo, ruego a usted sefior Juez no condenar en

costas a las partes en contienda.

ANEXOS
Ruego a usted sefior Juez tener como anexos el poder y el
certificado de existencia y representacion legal que reposa en el

expediente.

NOTIFICACIONES

La promotora Piamonte SAS recibe notificaciones en Lc 1 Mz 8
Barrio Plan Parejo, Turbaco. E-mail:

contabilidad@enfoqueconstructores.com

El suscrito apoderado las recibe en Cartagena Barrio el Recreo
Sector Ciudad Sevilla Mz A Lot 10 E-mail: Rafael-
2073@hotmail.com Cel. 3114088552

De usted, atentamente,

RAFAEL GONZALEZ SANTANA
CC. 73.157.004 exp. En Cartagena
T.P. 138.086 del C.S. de 1a J.

Email: Rafael-2073@hotmail.com




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA - VENTA
PROYECTO PIAMONTE ETAPA 2
MANZANA 11 LOTE 01
CODIGO DE NEGOCIO 261101

Entre los suscritos a saber, CESAR AUGUSTO GUERRERO PUELLO, varon, mayor de edad, vecino
de Cartagena, identificado con la cédula de ciudadania numero 73.213.046 expedida en Cartagena,
quien act(a en calidad de Representante Legal, de la sociedad comercial denominada PROMOTORA

PIAMONTE S.A.S, sociedad comercial Anénima Simplificada, constituida mediante documento privado
del 7 de Septiembre de 2018 en Cartagena, inscrita en la Camara de Comercio de Cartagena el 2 de
Noviembre de 2018, bajo el niimero 144,622 del libro respectivo, con nimero de identificacion tributaria
901.232.004-3, matricula Mercantil No. 09-405319-12, con domicilio principal en la ciudad de Turbaco
y que en adelante en el presente contrato se denominara PROMITENTE VENDEDOR, y por la otra
parte GUTIERREZ LOPEZ FERNANDO MARIO, identificado con la cedula de ciudadania No
1050965132 TURBACO BOLIVAR Y * identificado con la cedula de ciudadania
domiciliados y residenciados en la ciudad de Cartagena y a quien (es) en adelante en este documento
se le denominard EL PROMITENTE COMPRADOR. A las partes arriba mencionadas se referira en el
presente documento, colectivamente, como las PARTES, y entre estas se ha celebrado el presente
contrato de promesa de Compraventa, que se condensa dentro de las siguientes clausulas y en lo no
establecido en esta, por las normas del Cédigo Civil Colombiano y del Cédigo de Comercio: PRIMERA:
OBJETO DEL CONTRATO: El objeto del presente contrato es la futura compra-venta del bien
inmueble ubicado en la urbanizacion PIAMONTE ETAPA 2, Manzana 11 Lote 01 junto con la casa de
habitacion que en él se construye. PARAGRAFO: Para todos los efectos juridicos el negocio en
suscripcion se identificara con el cédigo 261101, por lo tanto, cualquier comunicacién enviada
por el promltente vendedor al promitente comprador tendra como identificacion particular el codigo del
negocio que aqui se senala SEGUNDA: UBICACION DEL PROYECTO: Municipio de Turbaco - Bolivar
TERCERA: DESCRIPCION DEL PROYECTO: Proyecto urbanistico abierto donde se construiran
unidades de viviendas de un piso con &drea de construccion de 44,76 Mt2. CUARTA: DESCRIPCION
DEL INMUEBLE: La casa de habitacién, con un area de construccion de 44,76 m2 aproximadamente,
serd construida con cimentacion en concreto, estructura sismorresistente, mamposteria estructural,
plafén en losa facil para futura ampliacion de un segundo piso y constara de dos alcobas, una sala-
comedor, un bafio y una cocina, adicionalmente se construira el cerramiento del patio en ladrillo a una
altura de 2:00 metros. El Promitente Vendedor se reserva la facultad de modificar las especificaciones
técnicas y econdmicas del PROYECTO si a su juicio es necesario, siempre y cuando las modificaciones
sean para igualar o mejorar las inicialmente propuestas dentro de la negociacion QUINTA
TRADICION. Fl inmueble prometido en venta fue adqumdo por EL PROMITENTE VENDEDOR asi:
Que el vendedor adquirié los derecho de dominio, posesion material que tiene y ejerce sobre este
predio de la siguiente manera; por contrato de promesa de compraventa celebrada con la sociedad
BUSINESS AND COMMERCE GALLO WHITE AND CIA S.EN C., le vendié el derecho de dominio y
posesion del terreno ubicado en Lote denominado la Constancia- Predio 2 Situado en jurisdiccién del
Municipio de Turbaco, Departamento de Bolivar, identificado con el folio de matricula Matriz No 060-
315148 y con un Area 86.027,36 mts2.. SEXTA: LINDEROS Y MEDIDAS: Que por medio del
presente documento, LOS PROMITENTES COMPRADORES, se obligan a comprary PROMOTORA
PIAMONTE S.A.S a vender, los derechos de dominio y posesion sobre el inmueble identificado con el
cédigo CAS-261101, junto con la casa de habitacién que en €l se construye. El lote tiene un area de
112 m2 y estd determinado por los siguientes LINDEROS: POR EL FRENTE: Via vehicular en
medio linda con lote 15 de la manzana 10 y mide 8.00 metros POR EL FONDO: Linda con
lote 38 de la misma manzana y mide 8.00 metros. POR LA DERECHA ENTRANDO: via
vehicular en medio linda con lote 4 de la manzana 9 y mide 14.00 metros POR LA
IZQUIERDA ENTRANDO: Linda con lote 2 de la misma manzana y mide 14.00 metros.

PARAGRAFO 1: EL PROMITENTE COMPRADOR acepta que conoce la ubicacién de la Manzana y
lote mencionados anteriormente y que ademas se anexa plano de dicha manzana con el lote objeto del
negocio resaltado con una X, que hacen parte integral del presente contrato de compraventa.
PARAGRAFO 2: No obstante, el inmueble objeto de este contrato se enajenara como cuerpo cierto.
PARAGRAFO 3-.Fl Promitente Vendedor se reserva la facultad de modificar las especificaciones
técnicas y econdmicas del PROYECTO si a su juicio es necesario, por razones de mercadeo del
PROYECTO o por facilidades para el desarrollo del mismo. En este Gltimo evento el PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a poner en conocimiento de los ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADAS las
modificaciones realizadas. -

SEPTIMA. - PRECIO. - El precio o valor de la venta del inmueble objeto de este contrato es de
OCHENTA Y UN MILLONES DE PESOS M/CTE PESOS (81,000,000.00) moneda legal
.colombiana. EL PROMITENTE COMPRADCR se compromete a cancelar la totalidad de la casa de la
siguiente manera:




COMPROMISO FECHA VALOR
SEPARACION 07/05/2019 2,000,000.00
CUOTA INICIAL FECHA VALOR
1 23/05/2019 13,500,000.00
2 23/06/2019 500,000.00
3 23/07/2019 500,000.00
4 23/08/2019 500,000.00
5 23/09/2019 500,000.00
6 23/10/2019 500,000.00
7 23/11/2019 500,000.00
8 23/12/2019 500,000.00
9 23/01/2020 500,000.00
10 23/02/2020 500,000.00
11 23/03/2020 500,000.00
12 23/04/2020 500,000.00
13 23/05/2020 500,000.00
SALDO CREDITO
59,500,000.00
SUBSIDIO

PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos del negocio inicial se establece de manera anticipada el
concepto de SUBSIDIO, sin embargo, la efectiva aplicacién y desembolso del mismo depende Unica y
exclusivamente del promitente comprador quien a la fecha de la suscripcion no ha sido adjudicado por
el beneficio y es su responsabilidad adelantar los tramites permitentes a postulacion y adjudicacion del
mismo. En el evento en que el promitente comprador no sea adjudicado con dicho beneficio hasta un
mes antes de la escrituracion de la vivienda, este debera cancelar la suma establecida como subsidio
bajo el concepto de cuota inicial con dineros de recursos propios so pena de incumplimiento contractual
por no pago.

PARAGRAFO SEGUNDO: La entidad crediticia indicada en el indice de saldo a financiar, sera
establecida a preferencia del PROMITENTE COMPRADOR. No obstante, lo anterior, este se compromete
a obtener la aprobacion de un crédito hipotecario, leasing habitacional o cualquier otra modalidad de
crédito manifiesta, con la entidad bancaria que al final llegue a seleccionar, siendo entonces de su unica
y exclusiva responsabilidad la obtencién, adjqdicacién, pérdida, vencimiento y cualquier novedad que
sobre este llegue a presentarse. PARAGRAFO TERCERO- CESION: EL PROMITENTE
COMPRADOR El proyecto prometido en venta, posterior a la suscripcion del presente contrato, estara
sometido bajo el esquema de Fiducia Mercantil Inmobiliaria, atendiendo a las exigencias del banco que
otorga crédito constructor para la financiacién del mismo, por lo cual, de manera anticipada que una
vez sea suscrito el contrato de fiducia mercantil el promitente vendedor podra ceder total o parcialmente
su posicién contractual al patrimonio auténomo creado para tal fin. EL PROMITENTE VENDEDOR,
luego de la cesidn en mencidn, seguira adelante cada uno de los procesos de recaudo de cartera y
escrituracion que a la fecha ejecuta. Una vez el PROMITENTE VENDEDOR ceda su posicion
contractual dentro de la presente promesa de compraventa, la cual solo comprendera la obligacién
exclusiva de transferir a titulo de venta los inmuebles objeto del presente contrato a cargo de la
respectiva entidad fiduciaria, quedando en cabeza de aquel, en su calidad de cedente, las demas
obligaciones consagradas en el presente documento, en especial la del saneamiento en los casos de
eviccion y vicios redhibitorios del (los) inmueble (s), la entrega material de los inmuebles objeto de la
presente promesa de compraventa, entre otras, por los que la fiduciaria y entidades conexas quedan
expresamente relevadas. Asi las cosas, con la firma del presente documento, las partes autorizan
expresamente al PROMITENTE VENDEDOR a ceder su posicion dentro de la promesa de compraventa
a favor de la empresa que sea seleccionada dentro de las autorizadas y vigiladas por la Superintendencia
Financiera para tales efectos. En ese sentido, LOS PROMITENTES COMPRADORES recibiran como
contraprestacion exclusivamente por el pago del precio, una vez cumplidos los compromisos por ellos
asumidos en el Contrato de Promesa de Compraventa y en los demds documentos suscritos después
de la mentada cesién, y terminado el PROYECTO, la transferencia a titulo de compraventa del inmueble
prometido en venta. PARAGRAFO CUARTO: EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a consignar
todos estos dineros en la Cuenta Ahorro 182237420 Del Banco BANCO DE BOGOTA segun cédigo
de negocio No. 261101 a nombre de PROMOTORA PIAMONTE S.A.S. el soporte de tales pagos
deberan ser enviado via correo electronico a los e-mail escrituracion3@enfogueconstructores.com y




escrituracion9@enfogueconstructores.com o llevar copia de esta consignacion a las oficinas de la
promotora ubicadas en CENTRO AVENIDA DANIEL LEMAITRE #10-16, EDIFICIO LUIS A. DIAZ, OFICINA
202, para formalizar dicho pago y emitir el respectivo recibo de caja. PARAGRAFO QUINTO-EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar las solicitudes de desembolso a favor de EL
PROMITENTE VENDEDOR de la suma estipulada en la clausula séptima del presente documento. En
caso de que el promitente comprador opte por un retiro de cesantia y/o ahorro programado para efectos
de la cancelacién de la obligacién descrita en la cldusula séptima de la presente promesa de
compraventa, este estard obligado a adelantar a fin de procurar el desembolso de la respectiva
obligacién a favor del Promitente Vendedor, en un plazo no superior a los 90 dias siguientes a la firma
de la correspondencia promesa de venta. PARAGRAFO SEXTO: PROMOTORA PIAMONTE S.A.S.,
no estara obligado a cumplir los actos de otorgamiento de la escritura publica de compra venta y la
entrega material de los inmuebles, si EL PROMITENTE COMPRADOR incumple sus obligaciones.
PARAGRAFO SEPTIMO: LAS PARTES OBJETO DE ESTE CONTRATO declaran que la totalidad de
los recursos que han dispuesto para la compra o construccion del presente proyecto son de procedencia
de actividades licitas. PARAGRAFO OCTAVO: El pago del saldo total del inmueble, y la obtencion de
cada uno de los recursos acordados en el plan de pagos para ello, es responsabilidad Gnica y exclusiva
de EL PROMITENTE COMPRADOR, este en ninglin caso podra alegar como justificacion del
incumplimiento, la ausencia o imposibilidad de obtener la financiacién del saldo establecido como tal en
el plan de pagos previamente acordado. En ese sentidko EL PROMITENTE VENDEDOR no asume
ningln tipo de responsabilidad frente al vencimiento, pérdida o uso indebido por parte del
PROMITENTE COMPRADOR del subsidio, crédito hipotecario, y en general, cualquiera de los recursos
estipulados en el plan de pagos previamente acordado entre las partes para la adquisicién del inmueble
prometido en venta. Si EL PROMITENTE COMPRADOR decide desistir del contrato por la no
obtencidn del crédito, se le cobraran arras del 10% por incumplimiento en el contrato. -—----------------

PARAGRAFO NOVENO.- EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a presentar ante la entidad
crediticia correspondiente la documentacién completa para el diligenciamiento del crédito en un plazo
no mayor a 120 dias habiles anteriores a la fecha de entrega de la vivienda, hecho que acreditara con
la carta de aprobacién respectiva. PARAGRAFO DECIMO.- EL PROMITENTE VENDEDOR cobrara a
partir de la fecha limite estipulado para cada pago un interés de mora a la tasa maxima permitida por
la Superintendencia Financiera. Teniendo en cuenta que la mora en el pago por (30) dias dara lugar al
cobro pre juridico con pago de honorarios de abogados equivalentes a un 10% de la cuota en mora,
las partes dejan claro que en el caso de haber mora en el pago igual o superior a (60) dias esta dard
lugar al desistimiento en la promesa de venta por parte del PROMITENTE VENDEDOR y a la devolucion
de los dineros pagados al PROMITENTE COMPRADOR previo descuento de un 10% del valor total de la
vivienda a modo de arras. PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: si el PROMITENTE COMPRADOR decide
retractarse del negocio, ya sea desistiendo formalmente del mismo o solicitando la devolucion del saldo
abonado, pagara incondicionalmente al promitente VENDEDOR una suma equivalente al 10% del valor
total de la vivienda a modo de arras de retractacién. De igual forma, el PROMITENTE VENDEDOR
entenderd como desistido el presente negocio por parte del PROMITENTE COMPRADOR —con el
respectivo cobro de arras retractorias e indemnizatorios equivalentes al 10% del presente contrato- en
los casos en que este haga caso omiso a los requerimientos que aquel realice en procura cumplimiento
de sus obligaciones, dentro de los términos otorgados. En cualquiera de los casos en que el
PROMITENTE VENDEDOR deba cobrar arras retractorias o indemnizatorias al PROMITENTE
COMPRADOR, y cuando el saldo abonado sea inferior al cobrado por arras, solo se retendra aquel como
sancién al incumplimiento o retracto del negocio. OCTAVA. Las partes declaran que conocen que el
presente documento se suscribe sobre un proyecto urbanistico vendido sobre planos, que a la fecha se
encuentra en etapa pre-operativa, por lo cual, en caso de no lograrse las condiciones de giro del
proyecto urbanistico en el término establecido en la vinculacién fiduciaria que se llegare a suscribir con
posterioridad a la firma del presente contrato, se entendera rescindido de pleno derecho. De darse esta
situacién, no existird sancion para ninguna de las partes por el no perfeccionamiento del contrato de
promesa de compraventa, obligdndose el PROMITENTE VENDEDOR a realizar la devolucién de la
totalidad del dinero consignado por el PROMITENTE COMPRADOR por concepto_de cuota inicial.
NOVENA. PROMOTORA PIAMONTE S.A.S. se obliga: a.- A obtener todas las licencias que fueren
menester para la Construccién de la edificacion y su posterior edificacién. b.-A pagar el precio total de
los lotes identificados en este documento de forma que pueda firmar la escritura de adquisicion de
dominio, y como consecuencia de esto pueda construir el proyecto denominado PIAMONTE ETAPA 2
al que pertenece el negocio 261101, el cual quedara libre de toda accidn resolutoria y gravamen. c.-
A terminar la construccién del proyecto PIAMONTE ETAPA 2. Antes de la fecha mencionada en la
Clausula decima o a concertar con EL PROMITENTE COMPRADOR una fecha posterior de terminacion.
d.- A transferir a EL PROMITENTE COMPRADOR el dominio y posesién sobre los bienes objeto de este
negocio libres de embargos, hipotecas, servidumbres, limitaciones y gravamenes, salvo las derivadas
del régimen urbanistico. e.- A cumplir con la obligacién de saneamiento en los términos de Ley.
PARAGRAFO: PATRIMONIO DE FAMILIA-A favor de los hijos, en la escritura se detallaran los
nombres DECIMA: EL PROMITENTE COMPRADOR. Se obliga: a. A pagar en las fechas estipuladas
para ello el valor de la cuota inicial. B. A adelantar los tramites tendientes al efectivo desembolso de



ahorros programados, cesantias, subsidios de vivienda y cualquier otro concepto que forme parte del
pago de la vivienda objeto de contrato. C. Presentar a las oficinas de proyecto PIAMONTE ETAPA 2
carta de aprobacion de crédito o leasing hipotecario que soporte el pago total del bien inmueble
prometido en venta dentro de los 120 dias habiles anteriores a entrega de la vivienda y suscribir todas
las autorizaciones necesarias para el desembolso del mismo. D. A pagar el valor de medidor de energia
y agua en la cuenta bancaria destinada para ello por parte del PROMITENTE VENDEDOR. C. A la
consecucion oportuna de los recursos necesarios para el pago de impuestos de gobernacién y registro
de la escritura plblica de compraventa del bien objeto de contrato. DECIMA PRIMERA. EL
PROMITENTE COMPRADOR asume los siguientes pagos: a.- El 50% de los derechos Notariales, y 100%
de tasas e impuestos generados por el otorgamiento de la escritura publica de compra venta para su
inscripcion en la Oficina de Instrumentos Publicos. b.- Los derechos e impuestos de conexion de los
servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, teléfono, gas y demas servicios de que estara
dotado el proyecto PIAMONTE ETAPA 2. (de los servicios publicos y demés con los que contara el
proyecto). c.- Cualquier gravamen de valorizacién que se cause con posterioridad a la protocolizacion
de la escritura plblica de este inmueble y que recaiga sobre el negocio 261101 del proyecto
PIAMONTE ETAPA 2, sera cancelado por la unidad objeto de este contrato, en la proporcion que le
corresponda. D.- el valor de los contadores de servicio de luz y agua, asi como el sellamiento de los
mismos por parte de la empresa de servicios publicos. DECIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE
ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica que perfeccione el negocio juridico objeto del presente
documento se otorgara en la Notaria Primera de Cartagena o en la que previamente hayan convenido
las partes, o en fecha anterior si asi lo comunicara el PROMITENTE VENDEDOR a EL PROMITENTE
COMPRADOR. Esta fecha podréd ser prorrogada de manera unilateral por el PROMITENTE
VENDEDOR y comunicada por escrito al PROMITENTE COMPRADOR hasta 15 dias antes sin que
opere incumplimiento contractual por tal hecho. PARAGRAFO PRIMERO:- salvo evento de fuerza mayor
o caso fortuito, y en eventos como demora en la instalacién de los servicios de agua y energia eléctrica
en la Urbanizacién, demora en el suministro de materiales o equipos, incumplimiento de contratistas u
otras similares que retrase la programacién o ejecucién de la obra u otros hechos similares que
suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucién de las mismas se prorrogara por
un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia
del caso fortuito o la fuerza mayor, término que se contara a partir de la fecha prevista para el
cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que
obligara a EL PROMITENTE VENDEDOR a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR se prorrogara por el tiempo que sea necesarios
para terminar la obra en buenas condiciones, el cual sera determinado por EL PROMITENTE
VENDEDOR. En ninguno de estos eventos implicard sancién alguna a cargo de EL PROMITENTE
VENDEDOR. DECIMA TERCERA: ENTREGA DEL BIEN: Dentro de los 30 dias siguientes a la firma
de la escritura del bien y una vez que EI PROMITENTE COMPRADOR haya inscrito la Escritura Publica
en la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente. EL PROMITENTE VENDEDOR hara entrega
material del inmueble, con todas sus mejoras anexidades, usos y servidumbres, y elaboraran un acta
para constancia de la diligencia, siempre y cuando el PROMITENTE COMPRADOR se encuentra a paz y
salvo con PROMOTORA PIAMONTE S.A.S. por todo concepto. En caso de existir un saldo a financiar
dentro del plan de pago acordado en el presente instrumento, las partes acuerdan como fecha de
entrega el dia quinto habil siguiente al desembolso de dicho crédito. DECIMA CUARTA.
RESOLUCION. Este contrato podra resolverse en los eventos aqui previstos o en caso de que una de
las partes incumpla con alguna de sus obligaciones pactadas en el presente documento, caso en el
cual la parte incumplida pagaré a la otra una pena correspondiente al 10% del valor total del contrato.
En tal evento, la resolucién producira efectos de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial
alguna, desde el momento en que la parte cumplida o que se ha allanado a cumplir lo suyo, manifiesta
a la otra su voluntad de resolver el contrato. DECIMA QUINTA. NO RENUNCIA A DERECHOS. - La
ausencia de reclamos por el incumplimiento de cualquier disposicidn del presente contrato, no constituye
una renuncia a los derechos que éste confiere, ni puede servir como fundamento para asumir el
otorgamiento de nuevos plazos de gracia o la autorizacion de incumplimientos de otras disposiciones.
Ninguna renuncia de los derechos que confiere el presente contrato sera valida a menos que conste por
escrito. DECIMA SEXTA. GASTOS. - Cada una de las Partes en este contrato correra con los gastos
que este contrato y las transacciones que en él se pactan le generen, asi como con los impuestos que
se ocasionen a su cargo, de acuerdo con la legislacion nacional, los gastos expresados en esta clausula
son independientes a los de escrituracion y registro. DECIMA SEPTIMA. GASTOS DE
ESCRITURACION Y REGISTRO: los gastos que se ocasionen con relacién a la escrituracion seran
asumidos en un 50% por el PROMITENTE COMPRADOR y en un 50% por el PROMITENTE
VENDEDOR, los gastos de registro de la escritura seran asumidos por EL PROMIETENTE
COMPRADOR en su totalidad salvo acuerdo posterior en contrario. Cualquier aviso o comunicacion en
relacién con este Contrato se considerara entregado: (i) si se envia por correo certificado o por correo,
a las siguientes direcciones:

(i) Al PROMITENTE VENDEDOR:



PROMOTORA PIAMONTE S.A.S.

CENTRO AVENIDA DANIEL LEMAITRE #10-16
EDIFICIO LUIS A. DIAZ, OFC 202

6601928

CARTAGENA, COLOMBIA

(ii) A EL PROMITENTE COMPRADOR a:

3174442098
Cartagena — Colombia

DECIMA OCTAVA. MODIFICACIONES ESCRITAS. - Cualquier modificacién que acuerden las partes
del presente contrato de Compra venta debera hacerse constar por escrito; sin dicha formalidad se
reputaréa inexistente. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que el PROMITENTE COMPRADOR,
cambie de domicilio, deberd informar al PROMITENTE VENDEDOR, por escrito o personalmente sus
datos actuales, de lo contrario cualquier notificacion enviada y no recibida o devuelta, exime a LA
PROMITENTE VENDEDORA de toda responsabilidad, al momento de tramitar algin tipo de
requerimiento, o el mismo desistimiento por incumplimiento del contrato. PARAGRAFO SEGUNDO:
PROHIBICION DE CEDER EL CONTRATO: Los derechos y obligaciones que emanan del presente
- contrato no podran ser cedidos por la parte PROMITENTE COMPRADOR, sin previa autorizacion que
conste de manera escrita por el PROMITENTE VENDEDOR. _DECIMA NOVENA: LUGAR DE
CUMPLIMIENTO: Todas las obligaciones derivadas de este contrato deberan cumplirse en la ciudad
de Cartagena. CLAUSULA DECIMA: AUTORIZACION PARA CONSULTA, REPORTE Y
PROCESAMIENTO DE DATOS FINANCIEROS EN LAS CENTRALES DE RIESGOS. EL
PROMITENTE COMPRADOR declara que la informacion suministrada en el presente instrumento es
veridica y da su consentimiento expreso e irrevocable al PROMITENTE VENDEDOR para: a) Consultar,
en cualquier tiempo, en Data Crédito o en cualquier otra base de datos manejada por un operador de
informacion financiera y crediticia, toda la informacion relevante para conocer su desempefio como
deudor, su capacidad de pago, la viabilidad para entablar o mantener una relacion contractual, o para
cualquier otra finalidad, incluyendo sin limitarse la realizacién de campafias de mercadeo, ofrecimiento
de productos y publicidad en general. b) Reportar a Data Crédito o a cualquier otra base de datos
manejada por un operador de datos, tratados o sin tratar, sobre el cumplimiento o incumplimiento de
sus obligaciones crediticias, sus deberes legales de contenido patrimonial, sus datos de ubicacion y
contacto (nimero de teléfono fijo, nimero de teléfono celular, direccion de domicilio, direccion laboral
y correo electrénico) sus solicitudes de crédito, asi como otros atinentes a sus relaciones comerciales,
financieras y en general socioeconémicas que haya entregado o que consten en registros publicos, base
de datos publicas o documentos publicos. PARAGRAFO PRIMERO: La autorizacion anterior no
impedird al PROMITENTE COMPRADOR ejercer el derecho a corroborar en cualquier tiempo en Data
Crédito, o en la central de informacién de riesgo a la cual se hayan suministrado los datos, que la
informacion suministrada es veraz, completa, exacta y actualizada, y en caso de que no lo sea, a que
se deje constancia de su desacuerdo, a exigir la rectificacion y ser informado sobre las correcciones
efectuadas.

Para constancia se firma el presente documento en la ciudad de Cartagena a los 28/05/2019.

EL PROMITENTE COMPRADOR,

GUTIERREZ LOPEZ FERNANDO MARIO
1050965132 DE TURBACO BOLIVAR

TESTIGO




EL PROMITENTE VENDEDOR,

7

CESAR AUGUSTO GUERRERO PUELLO
CC. 73.213.046 de Cartagena.



