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Doctor

ALFONSO MEZA DE LA 0OSSA

Juez Primero Civil del Circuito de Turbaco - Bolivar

Correo electronico: jOlcctoturbaco@cendoj.ramajudicial.gov.co_
E.S.D.

REFERENCIA: [PROCESO DE EXPROPIACION
DEMANDANTE |AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

FREDY FAVIO FREILE NUMA, BANCO AGRARIO DE
COLOMBIA S.A. E INDUPOLLO S.A.

RADICADO 138363189001-2015-00163-00

DEMANDADO

MARIA CRISTINA MARTINEZ BERDUGO, identificada con la cédula de ciudadania No. 49797057
de Valledupar (Cesar) y portadora de la tarjeta profesional de abogado No. 141.177 del Consejo
Superior de la Judicatura, por medio del presente, en mi calidad de apoderada de la parte la entidad
demandante AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, estando dentro del término,
me permito interponer RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION contra el
auto de fecha 11 de octubre de 2023 (Notificada por estado el 13 de octubre de 2023), en los
terminos del escrito adjunto.

NOTIFICACIONES

En atencion a lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 3 de la Ley 2213 de 2022, me permito
comunicar al despacho y a las partes que el canal electrénico de notificaciones es el correo
electronico: mmartinez@ani.gov.co_

Del Honorable Juez,

MARIA CRISTINA MARTINEZ BERDUGO
C.C. 49.7970.57 de Valledupar (Cesar)
TP.141.177 del C.S.de la ]
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Maria Cristina Martinez Berdugo

Contratista

G.I.T. Asesoria Juridica Predial

Vicepresidencia de Planeacion, Riesgos y Entorno
PBX: 571 - 484 8860 Ext:

Calle 24 A Nro. 59 - 42 Edificio T3 Torre 4 Piso 2
Bogota D.C. — Colombia - www.ani.gov.co

“Resolucion 0666 del 24 de abril de 2020 expedida por el Ministerio de Salud y Proteccion Social Principales medidas de bioseguridad:

® | 3vese las manos frecuentemente.
® Use el tapabocas cubriendo nariz y boca.
®  Practique el distanciamiento fisico.

® | o invitamos a descargar y reportar diariamente su condicion de salud en la Aplicacién CoronApp-Colombia o en Alissta si esta afiliado a la ARL POSITIVA.

La informacion contenida en este correo electrénico es propiedad de la Agencia Nacional de Infraestructura.: es confidencial y para uso exclusivo de el (los)
destinatario(s) / En la Agencia Nacional de Infraestructura respetamos y garantizamos que los datos personales suministrados por usted, a través de nuestros
canales de comunicacién, estén protegidos y no se divulgaran sin su consentimiento. Cumplimos con nuestra politica de Confidencialidad y Proteccion de
Datos. Si quiere conocerla lo invitamos a consultarla aqui. Si ha recibido este mensaje por error, por favor notifiqueselo inmediatamente al remitente: no copie,
imprima, distribuya ni difunda su contenido. Las opiniones, conclusiones e informaciones que no estén relacionadas directamente con el negocio de la Agencia

Nacional de Infraestructura. deben entenderse como personales y no estan avaladas por la compafiia.
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ALFONSO MEZA DE LA OSSA
Juez Primero Civil del Circuito de Turbaco - Bolivar

Correo electrénico: j01cctoturbaco@cendoj.ramajudicial.gov.co
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REFERENCIA: [PROCESO DE EXPROPIACION
DEMANDANTE|AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

FREDY FAVIO FREILE NUMA, BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. E
INDUPOLLO S.A.

RADICADO 138363189001-2015-00163-00

DEMANDADO

MARIA CRISTINA MARTINEZ BERDUGO, identificada con la cédula de ciudadania No.
49797057 de Valledupar (Cesar) y portadora de la tarjeta profesional de abogado No.
141.177 del Consejo Superior de la Judicatura, por medio del presente, en mi calidad de
apoderada de la parte la entidad demandante AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, estando dentro del término, me permito interponer
RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION contra el auto de fecha 11
de octubre de 2023 (Notificada por estado el 13 de octubre de 2023), en los siguientes
términos:

I. PROCEDENCIA y OPORTUNIDAD

El auto de fecha 11 de octubre de 2023 (Notificada por estado el 13 de octubre de 2023),
siguiendo las ritualidades dispuestas en el Codigo de procedimiento Civil, se profiere
luego de la sentencia escrita de fecha 4 de abril de 2017 que decret6 la expropiacién y
dispuso el avaluo del bien expropiado, asi como la indemnizacién a favor de la parte
demandada, en atencion a las ritualidades dispuestas en el Codigo de procedimiento
Civil.

Asi las cosas, la providencia impugnada, no es otra distinta al auto que en el marco del
procedimiento dispuesto pone fin al proceso definiendo el valor de la indemnizacion a
pagar por el bien expropiado, cuyo caracter resulta ser objeto de recurso de reposicion
y apelable derivada del numeral 6 del art. 351 del C. PC. en concordancia con lo
dispuesto en el numeral 7 del art. 321 del C.G.P.

Por su parte, teniendo en cuenta que el auto de fecha 11 de octubre de 2023 fue
Notificado por estado el 13 de octubre de 2023, me encuentro dentro del término a
efectos de radicar el recurso enunciado al inicio del presente escrito.
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REPAROS A LA DECISION ADOPTADA EN LA PROVIDENCIA NOTIFICADA EL 13 DE
OCTUBRE DE 2023

1. En auto de fecha 11 de octubre de 2023 (Notificada por estado el 13 de octubre
de 2023), el despacho respecto a la indemnizacion a favor del demandado
dispuso: “PRIMERO: DETERMINAR el monto que la demandante Agencia
Nacional de Infraestructura ANI, deberd pagar al demandado FREDY FAVIO
FREILE NUMA, conforme a lo expuesto en las consideraciones del presente
pronunciamiento, en la suma de un mil seiscientos siete millones ochocientos
setenta y cinco mil doscientos sesenta y dos, coma sesenta y tres pesos
($1.607.875.262,63)".

2. El litigio que nos ocupa en esta oportunidad procesal, se encuentra enfocado
exclusivamente en definir cual es el valor de la indemnizacién a la que tiene
derecho la parte demandada, la que, debe corresponder con el avaluo de la franja
de terreno materia de expropiacion. Para tal efecto, las pruebas periciales
allegadas al proceso, deben ser sometida a la sana critica del operador judicial,
tanto individualmente como en conjunto con todas las demas probanzas, esa es
la ponderacién que ha de realizarse y cuyo caracter es un imperativo parael juez.

3. Al darle lectura a la providencia recurrida, se observa que el juzgado fracciona
selecciona o comunica de cada experticia lo que le merece validez. Y es asi como
estamos frente a una actuaciéon que no es propia de la dinamica valorativa que
se le impone al Juez del proceso, pues los dictamenes, ni pueden ser
fraccionados, ni han de seleccionarse parcialmente.

4. Sobre este aspecto resulta procedente manifestar, que no encuentra la suscrita,
un analisis completo del dictamen pericial incorporado oportuna y formalmente
con la demanda, mas alla de la expresién por parte del despacho de que se ajusta
a las exigencias del art. 23 de la Ley 1683 de 2013, pues lo rinden y/o suscribe
personas autorizada por una Lonja de Propiedad Raiz. Y en consecuencia bajo el
argumento de que el método de comparacion o mercadeo como metodologia
para el tipo de avaltio objeto de estudio, fue el utilizado por los sefiores peritos
para el trabajo de experticia encomendado por el juzgado, acoge como cierto el
avaliio comercial asignado por los peritos Jaime Espinosa Panqueba y Walter
Figueroa Puello, a la franja de terreno objeto de expropiacién, y en ese contexto
resuelve tener como valor del terreno expropiado el relacionado en la experticia
solicitada por el despacho, esto es, $633.534.979,84.

5. El valor acogido por el despacho de conocimiento, supera en mas de cinco (5)
veces el valor del terreno sefialado en el avaluo efectuado por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, el cual tuvo como base la norma urbanistica
vigente al momento del avaluo, dejo clara la identificacion e individualizacion
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del inmueble, el metodo utilizado a la luz de lo autorizado en la Resolucion 620
de 2008, a efectos de determinar el valor de la indemnizacién, descont6 la
plusvalia por el anuncio del proyecto a la luz de lo dispuesto en el art. 61 de la
Ley 388 de 1997, esto por cuanto el aumento en el precio no fue generado por la
actividad economica del demandado sino por el actuar del estado.

6. CONSIDERACIONES TECNICAS RESPECTO AL AVALUO ADOPTADO POR EL
DESPACHO PARA FIJAR EL VALOR DEL TERRENO

6.1. Sobre el descuento del mayor valor generado por el anuncio del proyecto

Sea lo primero aclarar que de acuerdo con el Paragrafo 1o de la Ley 388 de 1997 se
establece que: “Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontard
el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del
proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad piblica para la adquisicion, salvo
el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la
contribucion de valorizacion, segin sea del caso.”, Ahora bien, al revisar el ejercicio
realizado por los peritos, al valor de terreno determinado, se le descuenta un 11% por
“EL DESCUENTO DEL PROYECTOQ”, ast:

ER?RE ~ VALOR UNITARIO [ VALORTOTALDEL .
mE.ADET N e i | | TERRENO
7.044,61 $ 896.000.000 $ 711.837.056

DESCUENTO VALOR DEL $ 78.302.076,"
PROYECTO (11%).
T 794461 . | \w.on DELTERRENOCON | 8§ 633.534.979,
N e deRTRILn "~ DESCUENTO pyd e K7L

Este ejercicio, va en contravia del procedimiento establecido en el Decreto Nacional
2729 de 2012 y da como resultado que se genere un significativo sobrecosto al valor
real del inmueble.

6.2. Sobre el método para la valoracidn del terreno

En lo referente a la metodologia empleada para determinar el valor de terreno, si bien
es cierto el despacho para soportar su adopcion se limita a manifestar que el metodo
comparativo de mercado, fue el acogido por los peritos y que el mismo se encuentra
contemplado en la Resolucion 620 de 2008, es importante resaltar las multiples
inconsistencias presentadas dentro del dictamen, asi:

- En primer lugar, en contravia con lo dispuesto en el art. 10 de la Resolucién 620
de 2008, que dispone que cuando para la realizacion del avalto se acuda a
informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion
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del avaluio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion
y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que permitan su
identificaciéon posterior. No se deja evidencia para su posterior analisis datos,
fotos, ni describen las mejoras y construcciones existentes en cada oferta de
compra hallada, pues inicamente determina el valor del terreno. No presentan
descripcion de las ofertas, donde se encuentran localizadas, aspectos
fisiograficos, datos que de certeza que es un dato comparativo con el bien objeto
de valoracién

- Prueba de lo arriba expuesto es la oferta niamero 3 que no menciona de manera
explicita el medio por el cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacién posterior. Lo cual puede
permear la objetividad de los peritos al momento de efectuar sus calculos.

- Adicionalmente, se advierte que la oferta nimero 5 tiene un error, pues se indica
que el valor del predio es de $800.000.000 pero al depurar el valor de las
construcciones y demas, se indica que el valor del terreno es de $900.000.000.
Es decir, $100.000.000 por encima del valor de venta, lo cual pone de presente
la falta de precision y verificabilidad del dictamen presentado.

- No cumple por lo tanto con los analisis y procesamientos estadisticos
mencionados en el articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008, referente a los
calculos estadisticos y donde se explica que el procesamiento para determinar
el valor mediante medidas de tendencia central y sea validado el coeficiente de
variacion debe ser menor a 7,5%, en este caso es de 54,25% , tal como me
permito mostrar:

VALOR AREA VALOR
OFERTA TERRENO (HA) UNITARIO
$
OFERTA 1 888.888.889 2,7 $ 329.218.107
$
OFERTA 2 800.000.000 1,8 $  444.444.444
$
OFERTA 3 900.000.000 2 $  450.000.000 |
$
OFERTA 4 990.000.000 1 $  990.000.000
$
OFERTA S5 900.000.000 0,8 $ 1.125.000.000 |
PROMEDIO $ 667.732.510 |
DESVIACION ESTANDAR | $ 362.217.787 |
COEFICIENTE DE VARIACION | 54,25%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA | 1,781732814

Es de recordar que el articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008 indica “Cuando el
coeficiente de variacion sea superior: a mds (+) d a menos (-) 7,5%; no es conveniente
utilizar Ia media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos
de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.”
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6.3. Valor Indemnizacion por cultivos

En total desacierto el despacho fija la indemnizacion por cultivos en la suma de
$932.269.530,69, dejando fijado que la suma de ($898.949.761) corresponde a la
produccion de limén por 10 afios, contradiciendo los procedimientos metodolégicos de

avalto de cultivos, donde la produccién es solo una de las variables.

Por su parte, en el avaluo adoptado por el despacho, No descuentan los costos de
mantenimiento, recoleccion y mercadeo, entre otros que se debe tener en cuenta al
momento de realizar el trabajo valuatorio relacionado con los cultivos existentes en el
area expropiadas.

Los cultivos tecnificados durante la etapa de producciéon se avalian por método de
rentabilidad, donde, las principales variables son: Produccién promedio, valor actual
promedio de producto en el mercado, costos de mantenimiento, recolecciéon y
mercadeo, ademads, se debe demeritar por conceptos de riesgos climaticos,
fluctuaciones del mercado y decrecimiento productivo del cultivo. Lo cual no se aplica
en este proceso referente al cultivo.

Se debe reconocer el valor de los arboles y estos ya tendrian en si los costos de
produccién y todas las variables ya mencionadas, ya que, el mismo procedimiento de
valoracion de cultivos asi lo exige.

La valoracion de cultivos hace referencia a un flujo de caja, tal como se menciona en la
resoluciéon 620 de 2008 (articulo 31), que de manera general establece parametros para
avaluar cultivos, asi:

Resolucion 620 de 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para

los avaliios ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997

[

Articulo 29°.- Avaliios en las zonas rurales. Los métodos enunciados

anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener

en cuenta algunas particularidades propias de las dreas rurales:

Clasificacion de los suelos segiin su capacidad de uso, manejo y aptitud.

Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en

forma permanente o transitoria.

Vias internas y de acceso.

Topografia.

Clima, temperatura, precipitacion pluviométrica y su distribucion anual.

Posibilidades de adecuacion.

Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y

cuando se refiera a bosques es necesario determinar claramente si éste es

de cardcter comercial cultivado o protector:
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Pardgrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es
necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de
bosques se debe solicitar a la entidad interesada que suministre un
inventario forestal, para una correcta valoracion.

[+]

Articulo 31%- En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas
debe verificarse si el valor asignado por el encuestado incluye las mejoras,
tales como cultivos, construcciones y anexos o si por el contrario solo se
refiere al suelo o terreno, y en caso que no estén incluidas para su avaliio
podrd emplearse el método de costo de reposicion, o el precio de mercado
que tiene una construccion similar, en la cabecera municipal respectiva.
Cuando en el avaliio de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracion
debe hacerse teniendo en cuenta el valor presente de la produccion futura,
descontando los costos de mantenimiento y explotacion del mismo. (Flujo
de caja neto).

Articulo 32%.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o region
con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la
productividad, el ciclo vegetativo, las variedades y densidades optimas de
siembra. Siempre deberd contarse con una estimacion del drea
efectivamente sembrada.

Con lo anterior es necesario no aceptar reconocer el valor de $898.949.761, que
corresponde a la produccién de limdn por 10 afios, ya que como se ha mencionado y
explicado contradice los procedimientos metodolégicos de avaltio de cultivos, ya que
este dato la produccién es solo una de las variables del avalio comercial del cultivo.

7. Es claro seior Juez, que el peritazgo sobre el cual su despacho fija la
indemnizacion a favor del demandado, no cumple con los procedimientos
metodoldgicos establecidos en la ley, y con ello se evidencia un flagrante
detrimento patrimonial del demandante teniendo en cuenta que se encuentran
involucrados recursos publicos.

PETICION

Conforme a los argumentos juridicos aqui esgrimidos, solicito al sefior juez en sede de
reposicion, revoque la decision adoptada en la providencia de fecha 11 de octubre de
2023 (Notificada por estado el 13 de octubre de 2023), por medio de la cual fija la
indemnizacion a favor del demandado y en consecuencia al estar ajustada a los
lineamientos valuatorios acoja el como valor del predio expropiado el avaluo aportado
por el demandante al momento de presentar la demanda.

De manera subsidiaria, se solicita se concede el recurso de apelacién ante el superior
Jerarquico a efectos de que en sede de segunda instancia se revoque la decision
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adoptada por su despacho en fecha 11 de octubre de 2023 y se acoja como valor
indemnizatorio el contenido en el avaluo aportado por el demandante al momento de
presentar la demanda.

NOTIFICACIONES

En atencidn a lo dispuesto en el parrafo 2 del articulo 3 de la Ley 2213 de 2022, me
permito comunicar al despacho y a las partes que el canal electrénico de notificaciones
es el correo electronico: mmartinez@ani.gov.co

Del Honorable Juez,

Mova Crstna Maihnes

MARIA CRISTINA MARTINEZ BERDUGO
C.C. 49.7970.57 de Valledupar (Cesar)
T.P. 141.177 del C.S.de la]
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