BRAVO
RESTREPO

ABOGADOS

Medellin, 13 de marzo de 2023

Sefores
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO
Carmen de Bolivar

Referencia : Servidumbre eléctrica

Demandante : Los Colorados Solar S.A.S
Demandado : Agropecuaria Carmen de Bolivar S.A.
Radicado : 13244318900220220000700

Asunto : Recurso de reposicion

LUIS ALFONSO BRAVO RESTREPO, en mi calidad de apoderado especial de
AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. identificada con NIT.
900.208.743-3, domiciliada en Medellin, me permito interponer recurso de reposicion
en contra del auto del 28 de febrero de 2023 que admitio la demanda, con base en los
siguientes:

1- ANTECEDENTES

1.1. El 25 de enero de 2022 Los Colorados Solar S.A.S. —en adelante Los Colorados-
promovid demanda de imposicion de servidumbre en contra de Agropecuaria Carmen
de Bolivar S.A. —en adelante AGROCARMEN- solicitando imponer como cuerpo
cierto servidumbre legal de conduccion de energia eléctrica con ocupacion
permanente con fines de utilidad pablica, a favor de LOS COLORADOS SOLAR
S.A.S., sobre el predio denominado LA REVOLUCION, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 062-9033 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de EI Carmen de Bolivar (...)".

1.2. Mediante auto del 28 de febrero de 2023 se admitio la demanda, se ordeno correr
traslado a la parte demandada previa notificacion de la providencia y se ordeno la
inscripcion de la demanda en el folio de matricula inmobiliaria No. 062-9033 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de EI Carmen de Bolivar.

1.3. El 10 de noviembre de 2021 el municipio de EI Carmen de Bolivar expidi6 el
Decreto No. 160 de 2021 “por medio del cual se adopta un plan parcial El Nuevo
Carmen de Bolivar y se dictan otras disposiciones”. Segun el articulo segundo de la
Resolucion, el Plan Parcial hacen parte los siguientes inmuebles ubicados en area de
expansiéon urbana, entre los que estaba incluido el bien objeto de demanda
denominado REVOLUCION:
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1.4. SegUn el articulo quinto del Plan Parcial los bienes inmuebles objeto del plan
parcial, entre ellos, REVOLUCION, se encuentran dentro de la clasificacion de suelo
urbano y tienen uso de suelo comercial, residencial, deportivo, de proteccidn,

equipamiento y de espacio publico.

1.5. Este Plan Parcial fue inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No. 062-9033
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ElI Carmen de Bolivar desde el
29 de noviembre de 2021 segln se aprecia en la anotacion No. 15:

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 26-11-2021 Radicacion: 2021-062-6-4192
Doc: RESOLUCION 180 DEL 10-11-2021 ALCALDIA MUNICIPAL EL CARMEN.DE BOLIVAR DE EL CARMEN DE BOLIVAR-

e VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0971 CAMBIO CLASIFICACION DEL SUELO OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domini
A: MUNICIPIO DE EL CARMEN DE BOLIVAR

|-Titular de dominio incompleto)
NIT# 8904800221 X

1.6. En virtud de lo dispuesto en el Plan Parcial el bien inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria No. 062-9033 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de EI Carmen de Bolivar fue objeto de loteo mediante Escritura
Publica No. 333 del 21 de febrero de 2022 de la Notaria Primera de Medellin, del cual
surgieron 12 matriculas inmobiliarias diferentes segun se evidencia en la anotacion

Nro. 16:

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-02-2022 Radicacion: 2022-062-6-1002
Doc: ESCRITURA 333 DEL 21-02-2022 NOTARIA PRIMERA DE MEDELLIN
ESPECIFICACION: OTRO: 0820 LOTEO OTRO

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR §.A. NIT# 9002087433 X

VALOR ACTO: 80
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1.7. Araiz de lo anterior el folio de matricula inmobiliaria No. 062-9033 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de EI Carmen de Bolivar se encuentra cerrado
desde el 24 de febrero de 2022 como se avizora a continuacion:

La vanucs ue o pama < a pagma yuva

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE EL CARMEN DE

SIPTENTIROING A
SNR == BOLIVAR
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230303106273204450 Nro Matricula: 062-9033
_FOLIO CERRADO

Pagina 1 TURNO: 2023-062-1-1975
Impreso el 3 de Marzo de 2023 a las 03:55:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 062 - EL CARMEN DE BOLIVAR DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: EL CARMEN DE BOLIVAR VEREDA: EL CARMEN DE BOLIVAR
FECHA APERTURA: 26-01-1984 RADICACION: 84.000111 CON: CERTIFICADO DE: 26-01-1984
CODIGO CATASTRAL: 00-02-001-277COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLilo: CERRADO

1.8. De las nuevas 12 matriculas inmobiliarias que surgieron, algunas han sido
transferidas a terceros e incluso algunas son de titularidad del municipio de EI Carmen
de Bolivar, pues constituyen espacio publico en virtud de lo dispuesto en el Decreto
160 de 2021, como es por ejemplo el caso de la matricula inmobiliaria No. 062-41790
cuyo titular es el municipio de EI Carmen de Bolivar:

ANOTACION: Nro; 2 Fecha 4/3/2022 Radicacion 2022-062-8-1180

DOC: ESCRITURA 95 DEL. 3/3/2022 NOTARIA UNICA DE EL CARMEN DE BOLIVAR VALOR ACTO 50

ESPECIFICACION MODQO DE ADQUISICION 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTING A USO PUB
MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR §.A NIT# 900208743-2

A: MUNICIPIO DE EL CARMEN DE BOLIVAR NIT# 8904800221 X

1.9. De esta situacion tenia conocimiento la sociedad demandante previo a la
radicacion de la demanda, pues en la etapa de enajenacion voluntaria se le informé de
la expedicion del Decreto 160 de 2021, esto es, el 22 de noviembre se le remitio al
Gerente de Los Colorados Solar S.A.S el respectivo acto administrativo. Dice el
escrito remisorio:
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Medellin, 22 de noviembre de 2021

Sefior

JOSE ANGEL GARCIA ROJO
Representante legal

Los Colorados Solar S.A.S.

Referencia Proceso de negociacion voluntaria de servidumbre
Ejecutada : Agropecuaria Carmen de Bolivar S.A.
Asunto : Decreto 160 del 10 de noviembre de 2021,

JUAN ESTEBAN ALVAREZ BERMUDEZ, mayor de edad. domiciliado en la
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania N® 70.562.891,
obrando como Representante Legal de la sociedad Agropecuaria Carmen de Bolivar
S.AL, identificada con el NIT. 900208743-3, me permito aportar el Decreto 160 del
10 de noviembre de 2021 expedido por el alcalde mumicipal de El Carmen de
Bolivar., “Por Medio Del Cual Se Adopta EI Plan Parcial El Nuevo Carmen De
Bolivar Y Se Dictan Otras Disposiciones”™ como complemento de las objeciones
frente a la oferta formal de servidumbre sobre el predio La Revolucion., presentado
el 2 de noviembre de 2021.

Ademas, el Plan Parcial se inscribio en el correspondiente folio de matricula
inmobiliaria el 29 de noviembre de 2021, con lo que surtio plenos efectos frente a
terceros.

1.10. A pesar de que esta situacion era conocida por el demandante, lo cierto es que
éste prefirio optar por inducir en error a la administracion de justicia, pues en el hecho
décimo segundo de la demanda afirmo lo siguiente:

Asl las cosas, le aclaramos a su seforfa gue la condicidn actual de la franja objeto de avalio es la
de Sualo Rural, sin ningdn Plan Parcal adoptado. por ko que &n el aval(o comencal elabarado por
la fima Consultoria De Ingenseria & Daesanollo Urbano, no tuvo en cuenta expectativas que no
estan vigentas sobre el predio.

De hecho, al articuls 33 de la Lay 383 de 1997 define el suelo reral asi:

ARTICULO 336.- Suelo rural. Constiuyen esta cateqoria los temenos no aptos para el uso urbano,
por razones de oporfunidad, o por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explofacion de recursos nalurales y actividades analogas. Ver Decrato Nacional 1337 de 2002,
Ver el art. 21, Ley 1469 de 2011

Con base an ko antenor, sa resalla que a pesar de gue 5@ adelanta wn Plan Parcial sobre al pradio
de mayor extensidn, ka franga rural no puede adoptar usos urbanos, ya que, ka misma Ley 388 de
1997, reguia en su articulo 19 ko siquiente:

ARTICULO 190.- Planes parciales. Regiamentado parcialmente por el Decrefo Nacional 2181 de
2006, Reglameniado por el Decrefo Nacional 4300 de 2007. Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamienfo, para dreas determinadas del suelo urbano y para [as dreas
incluidas en el suelo de expansidn urbana, ademas de las que deban desarrofiarse medianie
unidades de acfuaciin wbanlstica, macno proyecios u olras operaciones wbanas especiales. de
acuerdo con las antorizaciones emanadas de las normas urbanisticas genevales, en kos féminos
previsfos en la presente Ley.

Es decir, el drea nural del predio de mayor extensién no podria hacer parie del Plan Parcial.
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Es decir, el demandante de manera premeditada ocult6 a la administracion de justicia
la existencia del Decreto 160 de 2021 por medio del cual se adoptd un plan parcial
sobre el predio objeto de gravamen, el que por demas, y contrario a lo afirmado por
la parte demandante, siempre ha sido urbano.

1.11. Asi pues, el demandante pretende la imposicion de un gravamen de servidumbre
sobre un predio inexistente sobre el que por demas resultara imposible imponer un
gravamen pues al estar cerrado, el Registrador de Instrumentos Publicos no accedera
a inscribir la servidumbre si es que esta llegara a ser impuesta mediante providencia
judicial.

2- CONSIDERACIONES
2.1. PROCEDENCIA'Y OPORTUNIDAD DEL RECURSO

El 03 de marzo de 2023 via correo electrénico AGROCARMEN solicito al despacho
acceso al expediente digital para efectos de notificarse del auto admisorio de la
demanda y realizar la oposicion correspondiente. EI 08 de marzo de 2023 el despacho
remitio copia del expediente digital. A la fecha, el demandante no ha cumplido con la
carga de remitir una copia del auto admisorio de la demanda y de la demanda con sus
anexos. Por tanto, en los términos del articulo 301 del CGP de notificacion por
conducta concluyente, me permito interponer en término este recurso.

En relacion con la procedencia, el articulo 318 del CGP establece:

ARTICULO 318. PROCEDENCIA Y OPORTUNIDADES. Salvo norma en contrario, el
recurso de reposicién procede contra los autos que dicte el juez, contra los del magistrado
sustanciador no susceptibles de stplica y contra los de la Sala de Casacién Civil de la Corte
Suprema de Justicia, para que se reformen o revoquen.

Por tanto, se interpone recurso de reposicion en contra del auto del 28 de febrero de
2023 para que sea revocado y en su lugar se rechace la demanda por incumplimiento
de requisitos esenciales sin los cuales no es posible proferir sentencia de fondo.

2.2. EL BIEN OBJETO DE IMPOSICION DE SERVIDUMBRE NO EXISTE

El articulo 2.2.3.7.5.2 del Decreto 1073 de 2015 establece:

ARTICULO 2.2.3.7.5.2. De la demanda. La demanda se dirigira contra los titulares de
derechos reales principales sobre los respectivos bienes y debera contener los requisitos
establecidos en los articulos 82 y 83 del Codigo General del Proceso y a ella se adjuntaran
solamente, los siguientes documentos:

a) El plano general en el que figure el curso que habra de seguir la linea de transmision y
distribucion de energia eléctrica objeto del proyecto con la demarcacion especifica del area.

REPOAB
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b) El inventario de los dafios que se causaren, con el estimativo de su valor realizado por la
entidad interesada en forma explicada y discriminada, acompariado del acta elaborada al
efecto.

c) El certificado de matricula inmobiliaria del predio.

Cuando no fuere posible acompafiar el certificado de registro de la propiedad y demas
derechos reales constituidos sobre los inmuebles objeto de la servidumbre, en la demanda se
expresara dicha circunstancia bajo juramento, que se entendera prestado con la sola
presentacién de aquélla.

d) El titulo judicial correspondiente a la suma estimada como indemnizacion.

e) Los demas anexos de que trata el articulo 84 del Cédigo General del Proceso.

El numeral 4 del articulo 82 del CGP sefala:

ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicion en contrario, la
demanda con que se promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

(...)

4. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad.

El articulo 83 del CGP consagra:

ARTICULO 83. REQUISITOS ADICIONALES. Las demandas que versen sobre bienes
inmuebles los especificaran por su ubicacion, linderos actuales, nomenclaturas y demas
circunstancias que los identifiquen. No se exigira transcripcion de linderos cuando estos se
encuentren contenidos en alguno de los documentos anexos a la demanda.

Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante debera indicar su
localizacion, los colindantes actuales y el nombre con que se conoce el predio en la region.

En el presente, la demanda no cumple con los requisitos de admision, los cuales
ademas resultan esenciales para proferir sentencia de fondo y que por tanto ante su
inexistencia no queda otro remedio judicial que revocar el auto del 28 de febrero de
2023 para en su lugar rechazar la demanda.

Al respecto, el demandante ocult6 a la administracion de justicia una situacion de
suma trascendencia para las resultas del proceso: omitidé informar que el bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 062-9033 fue objeto de un plan
parcial que conllevo (i) el cambio en los usos del suelo, (ii) un loteo y la consecuente
creacion de doce (12) matriculas inmobiliarias independientes (iii) y la cancelacion
del folio de matricula del predio objeto de imposicion de servidumbre.

El Plan Parcial fue comunicado de manera personal a la sociedad demandante por
AGROCARMEN en la etapa de enajenacion voluntaria y asimismo fue inscrito el 29
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de noviembre de 2021 en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, por lo
que la sociedad demandante no tiene excusa para justificar su ocultamiento a la
administracion de justicia.

Pese a conocer la existencia del plan parcial, el loteo y la cancelacién del folio de
matricula inmobiliaria, el demandante prefirid ocultar esa situacion con la finalidad
de evitar (i) la modificacion del plano general en el que figure el curso que habra de
sequir la linea objeto del proyecto con la demarcacion especifica del area pues es claro
que al pasar de un predio de mayor extension a doce (12) matriculas inmobiliarias
diferentes, la demarcacion especifica del area cambid, segun las condiciones
particulares de cada nueva matricula, (ii) la presentacion de un inventario de dafios
causados en cada uno de los predios por los cuales pasaré la linea de transmision, (iii)
la realizacién de un avallo discriminado para cada uno de los folios de matricula
inmobiliaria y (iv) actualizar el estimativo de la indemnizacion de cara al cambio en
el uso del suelo que efectud el Plan Parcial.

Al respecto, Los Colorados formuld la siguiente pretension principal:

PRIMERA: Imponer como cuerpo cierto servidumbre legal de conduccién de energia
eléctrica con ocupacion permanente con fines de utilidad puablica, a favor de LOS
COLORADOS SOLAR S.AS. sobre el predio denominado “L4 REVOLUCION”,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 062-9033 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de EI Carmen de Bolivar, ubicado en la vereda ubicado en la vereda
EL CARMEN DE BOLIVAR (SEGUN FMI) / PARAJE “CANTA GALLO” (SEGUN TITULO
DE PROPIEDAD) y PIEDRA AZUL (SEGUN IGAC Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL),
jurisdiccion del Municipio de EL CARMEN DE BOLIVAR, Departamento de BOLIVAR,
propiedad de la sociedad AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A

Es claro que dicha pretension no fue formulada con precision ni claridad pues se
solicita la imposicion de una servidumbre sobre un predio inexistente sobre el que por
demas resultara imposible imponer un gravamen pues al estar cerrado, el Registrador
de Instrumentos Publicos no accedera a inscribir la servidumbre si es que esta llegara
a ser impuesta mediante providencia judicial.

Con la demanda, si bien se alleg6 plano general, inventario de dafios y certificado de
matricula inmobiliaria, lo cierto es que tales documentos hacen referencia a un folio
de matricula inmobiliaria cerrado, es decir, sobre un predio inexistente.

Al respecto, sefiala el octavo de la Ley 1579 de 2012:

ARTICULO 80. MATRICULA INMOBILIARIA. Es un folio destinado a la inscripcion de
los actos, contratos y providencias relacionados en el articulo 4o, referente a un bien raiz,
el cual se distinguira con un codigo alfanumérico o complejo numeral indicativo del orden
interno de cada oficina y de la sucesion en que se vaya sentando.
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Ademés, sefialara, con cifras distintivas, la oficina de registro, el departamento y el
municipio, corregimiento o vereda de la ubicacion del bien inmueble y el nimero Gnico de
identificacion predial en los municipios que lo tengan o la cédula catastral en aquellos
municipios donde no se haya implementado ese identificador.

Indicara también, si el inmueble es urbano o rural, designandolo por su nimero, nombre o
direccion, respectivamente y describiéndolo por sus linderos, perimetro, cabida, datos del
acto administrativo y plano donde estén contenidos los linderos, su actualizacion o
modificacion y demas elementos de identificacion que puedan obtenerse.

En la matricula inmobiliaria constard la naturaleza juridica de cada uno de los actos
sometidos a registro, asi: tradicién, gravdmenes, limitaciones y afectaciones, medidas
cautelares, tenencia, falsa tradicion, cancelaciones y otro

De conformidad con dicha disposicion normativa cada folio de matricula inmobiliaria
contiene la sucesion de actos, contratos y providencias de que ha sido objeto, asi como
su ubicacion e identificacion predial, los usos del suelo, sus linderos, perimetro,
cabida y demas actos sometidos a registro tales como gravamenes, limitaciones y
afectaciones.

Por tanto, no puede pretender el demandante que se adelante la imposicion de
servidumbre sobre un folio de matricula inmobiliaria que fue objeto de loteo y
nacimiento de 12 matriculas inmobiliarias independientes y ademas que se encuentra
cerrado.

Ahora bien, las falencias en el cumplimiento de requisitos de admision de la demanda
son de tal envergadura que no es posible que sean subsanados pues uno de los
presupuestos para la imposicién de una servidumbre sobre un bien inmueble es que el
inmueble exista. Sin la existencia de un predio sirviente no puede existir servidumbre.
Sefala el articulo 879 del Cddigo Civil:

ARTICULO 879. <CONCEPTO DE SERVIDUMBRE>. Servidumbre predial o simple
servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto
duefio.

Por tanto, al no existir el predio sobre el cual pretende imponerse la servidumbre es
procedente revocar el auto del 28 de febrero para en su lugar rechazar la demanda.

3- SOLICITUD

Solicito se revoque el auto del 28 de febrero de 2023 para en su lugar rechazar la
demanda por incumplimiento de los requisitos formales de admision y esenciales para
proferir sentencia de fondo.
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4- PRUEBAS Y ANEXOS

4.1. Poder para actuar.

4.2. Certificado de existencia y representacion legal.

4.3. Folio de matricula inmobiliaria No. 062-9033 CERRADO

4.4. Decreto No. 160 de 2021 expedido por el alcalde de EI Carmen de Bolivar

4.5. Comunicacién del 22 de noviembre dirigida a LOS COLORADOS informando
PLAN PARCIAL.

5- NOTIFICACIONES

Las recibiré en el correo electronico bravorestrepoabogados@amail.com

A_tentamente,

IS ALFONSO BRAVO RESTREPO
T.P.79.079 del C. S. de la J.
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Camara de Conercio de Medellin para Antioquia (
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL N/
Fecha de expedici on: 23/01/2023 - 4:42:02 PM cAMARADE COMERCIO®

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Reci bo No.: 0023783449 Val or: $00
CODI GO DE VERI FI CACI ON: j | Ssodl devj dgnbf

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

A LA FECHA DE EXPEDI Cl ON DE ESTE CERTI FI CADO, EXI STE UNA PETI Cl ON EN
TRAM TE, LA CUAL PUEDE AFECTAR EL CONTENI DO DE LA | NFORMACI ON QUE CONSTA
EN EL M SMO,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRI CULA E | NSCRI PCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAVMARA DE COVERCI O CERTI FI CA

NOVBRE, | DENTIFICACION Y DOM CI LI O

Razon soci al : AGROPECUARI A CARMEN DE BOLI VAR S. A
Si gl a: No reporto

Nit: 900208743- 3

Dom cilio principal: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOVBI A

DATOS DE LA | NSCRI PCl ON

| nscripci 6n No. : 21-395157- 04

U tino afio renovado: 2022

Fecha de renovaci on: 30 de Marzo de 2022

G upo NI F: GRUPO I'II. M croenpresas.
uBI CACI ON

Direccion del domicilio principal: Calle 53 74 50

Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A

Correo el ectrénico: cont abi | i dadagr ocar nen@nai | . com

| npuest os@r upo20sa. com

Tel éf ono conerci al 1: 3229260

Tel éf ono conercial 2: 3222544

Tel éf ono conercial 3: No reporto

Pagi na web: No reporto

Di recci 6n para notificacion judicial: Calle 53 74 50
Muni ci pi o: MEDELLI N, ANTI OQUI A, COLOWVBI A
Correo el ectronico de notificacion:

noti fi caci onesj udi ci al es@r upo20sa. com

Tel éf ono para notificaci on 1: 3229260
Tel éf ono para notificaci on 2: 3222544
Tel éf ono para notificaci 6n 3: No reporto
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www. certificadoscamara.com y digite el respectivo cdédigo, para que
vi sual i ce | a | magen generada al nonmento de su expedicién. La
verificacion se puede realizar de manera ilimtada, durante 60 dias
cal endari o, contados a partir de |la fecha de su expedi ci on.

La persona juridi ca AGROPECUARI A CARMVEN DE BOLI VAR S. A. Sl autorizéd para
recibir notificaciones personales a través de correo electronico, de
conformdad con |0 establecido en los articulos 291 del Codigo General
del Proceso y 67 del Cddigo de Procedimento Adnministrativoy de |lo
Cont enci oso Adm ni strativo

CONSTI TuCl ON
CONSTI TUCI ON: Que por escritura publica No. 753, otorgada en la Notaria
20a de Medellin, en nmarzo 25 de 2008, registrada en esta Entidad en
marzo 31 de 2008, en el libro 130., bajo el Nro 184, se constituydé una
sociedad Civil del tipo de |as anéni mas denomni nada:
AGROPECUARI A CARMEN DE BOLI VAR S. A
TERM NO DE DURACI ON

VIGENCIA: Qe la sociedad no se halla disuelta y su duraci é6n es hasta
marzo 30 de 2050.

OBJETO SOCI AL

OBJETO SOCI AL. ENUMERACI ON: | a soci edad tendréa un objeto social nultiple
constituido por |as siguientes actividades que se propone:

A) La explotaci 6n de |la actividad agricola y pecuari a.
B) La inversién de recursos en soci edades civiles y nercantiles.

C) La conpra y venta de bienes nuebles e innuebles y el arrendam ento de
| os m snos.

DESARROLLO para la realizaci 6n de su objeto | a soci edad podra:

a) Celebrar contrato de agencia conercial y actuar conb representante de
enpresari os nacionales o extranjeros en |los ranps relaci onados con |as
activi dades que constituyen su objeto social.

b) Adquirir bienes raices con destino al establ ecimento de al nacenes,

expendi os, centros de distribucidn o de venta de |as nercancias de que
trata el articulo anterior; edificar |ocales conerciales para su uso en
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sus propios establecimentos de conercio, sin perjuicio de que de
acuer do con un aprovechamento racional de la tierra, pueda
accesorianente enajenar pisos, l|ocales o departanentos, darlos en
arrendam ento o explotarlos en otra form que consi derase conveniente.

c) Adquirir todos los activos de caracter nueble o innmuebl e que sean
necesarios, uUtiles o convenientes para el desarrollo de | os negocios
sociales; gravar o |imtar el domnio de sus activos, sean nuebles o
i nmuebl es, y enajenarlos cuando por razones de necesi dad o conveni enci a
fuere aconsej abl e su di sposi ci On;

d) Adquirir 'y usar nonbres conerciales, |ogotipos, marcas, nodel os
industriales y demas derechos de propiedad i ndustrial relacionados con
| as actividades desarrol |l adas por |a sociedad y con | os servicios o |os
gue se extiende su giro.

e) Tomar dinero en nmutuo y celebrar toda clase de operaciones
financieras, por activa o por pasiva, que |le permtan obtener |os fondos
y activos necesarios poro el desarrollo de sus negocios; Yy

f) En general, ejecutar todos |los actos y celebrar todos |os contratos
que sean necesarios, Utiles o convenientes para el desarrollo del objeto
soci al expresado en el articulo anterior.

LI M TACI ONES, PROH Bl Cl ONES, AUTORI ZACI ONES ESTABLECI DAS SEGUN LOS
ESTATUTCS.

a) Los admnistradores de la sociedad no podran, ni por si ni por
I nterpuesta persona, enajenar o0 adquirir acciones de la m sma soci edad,
mentras estén en ejercicio de sus cargos, sino cuando se trate de
operaci ones ajenas a especulacién y con autorizacion de la junto
directiva con el voto favorable de dos (2) de sus m enbros excluido el
del solicitante y su suplente, o de |la asanblea general, con el voto
favorable de la mayoria ordinaria prevista en | os estatutos, excluido el
correspondi ente a | as acciones del solicitante. Y

b) A ningun accionista, directivo, funcionario vinculado a cual quier
titulo, apoderado, trabajador o asesor, |le esta permtido revelar a
terceros, sin previa autorizacion de |la junta directiva informaci on que
sobre la sociedad tenga, salvo (sic) legal u orden de autoridad
conpet ent e.
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CAPI TAL
QUE EL CAPI TAL DE LA SOCI EDAD ES: NRO ACCI ONES  VALOR NOM NAL
AUTCORI ZADO $200. 000. 000, 00 200. 000. 000 $1, 00
SUSCRI TO $150. 000. 000, 00 150. 000. 000 $1, 00
PAGADO $150. 000. 000, 00 150. 000. 000 $1, 00

REPRESENTACI ON LEGAL

REPRESENTACI ON LEGAL: CERENTE: el gerente es el representante | egal de
| a conpafiia en juicio y fuero de juicio. A él corresponden el gobierno y
| a adm nistraci 6n directos de la msna, conp pronotor, gestor y ejecutor
de los negocios y actividades sociales, y todos |os funcionarios o
enpl eados cuyos nonbram entos no correspondan a | a asanbl ea general de
acci oni stas estaran subordi nados a él.

SUPLENTES: los suplentes del gerente, |o reenplazaréan con |l as m smas
atribuciones, en sus faltas absolutas, tenporales o accidental es, asi
conb para los actos en los cuales esté inpedido. Son suplentes del
gerente los menbros de la junta directiva, en su orden. El consejero
supl ente que esté reenplazando a su respectivo principal hara | as veces
de principal para efectos de orden de precedencia en |a suplencia del
gerent e.

FUNCIONES Y FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: En desarrollo de lo
estipulado en los articulos 99 y 196 del Cbédigo de Conercio son
funciones y facultades del representante |egal de |a conpafiia |as
Si gui ent es:

a) Hacer uso de | a denomni naci 6n soci al .

b) E ecutar los decretos de |a asanblea general de accionistas y |os
acuerdos y resoluciones de la Junta Directi va.

c) Ejercer las funciones que | e sean del egadas por la Junta Drectiva.

d) Designar y renover |ibrenente |os enpl eados de | a conpafiia que no
dependen directanente de |a asanblea general de accionistas y/o de |la
junta directiva 'y escoger, tanbién |I|ibrenmente, al personal de
t rabaj ador es, determinar su numero, fijar el género de |abores
remuner aci ones, etc. y hacer | os despidos del caso.
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e) Constituir los apoderados judiciales y extrajudiciales que juzgue
necesarios para |a adecuada representaci on de |a soci edad, del egandol es
| as facul tades que estine conveniente, de aquellas que el msno goza.

f) Ejecutar | os actos y celebrar |os contratos que tiendan al desarrollo
del objeto social.

En ejercicio de esta facultad el representante |egal podra adquirir y
enajenar a cualquier titulo los bienes nuebles o innmuebles de |a
sociedad y darlos en prenda o hipoteca; alterar |la forma de | os bienes
rai ces por su naturaleza o su destino; dar o recibir en nutuo canti dades
de dinero; hacer depoésitos bancarios; firmar toda clase de titulos
valores y negociar esta clase de instrunentos, firmarlos, aceptarl os;
prot estarl os, endosarl os, pagarlos, descargarlos, tenerlos, etc.;
conparecer en |os juicios en que se discuta |a propiedad de | os bienes
sociales o cualquier derecho de |la conpafiia; transigir, conproneter,
desistir, novar, recibir e interponer acciones y recursos de cual quier
género de todos |os negocios o asuntos de cual quier indole que tenga
pendi ente | a conpafia; representar a |a sociedad ante cual qui er clase de
funcionarios, tribunales, autoridades, personas juridicas o naturales,
etc.; y, en general actuar en la direccié6n de |la enpresa social. Si se
tratare de ejecucién de un acto o la celebracién de un contrato por
cuenta de |l a sociedad, para que dicho acto o contrato obligue a esta, es
necesari o que sea de aquellos para | os cuales el representante | egal no
tiene restriccién alguna en los estatutos, o que el 6rgano de la
conpafiia a quien corresponda autorizar a dicho funcionario se haya
pronunci ado favorablenente en el sentido de conceder |a nencionada
autorizacion y de ello haya quedado | a constancia respectivo.

Se entiende que no existe restriccion alguna para el representante | egal
en a ejecucioén de actos y en |l a cel ebraci 6n de contratos que no sean de
a naturaleza de aquellos para |os cuales estos estatutos han sefial ado
cono necesaria la autorizaci 6n de otro Organo.

g) Convocar a |l a Asanbl ea general de accionistas y o la junta directiva
de la conpafiia a sesiones extraordinarias: cada vez que |lo juzgue
conveniente o0 necesario, o0 en el <caso de |a asanblea, cuando se |lo
solicite un numero de accionistas que represente por |o nenos el
vei nticinco por ciento (25% de |as acciones suscritas.

h) En asocio de la junta directiva, rendir cuentas de fin de ejercicio,
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en los térmnos del articulo 730. de | os est at ut os.

i) Informar a la junta directiva, acerca del desarrollo de | os negocios
y demas activi dades sociales, soneterle prospectos para el nejoranm ento
de las enpresas que explote la conpafiay facilitar a dicho 6rgano
directivo el estudio de cual quier problenma, proporcionandol e | os datos
gue requiera.

j) Apremiar a los enpleados y demés servidores de |a conpaiiia o que
cunpl an | os deberes de su cargo, y vigilar continuamente |a nmarcha de |a
enpresa, especialnmente su contabilidad y docunentos.

k) Cuidar que la recaudaci 6n o inversion de |os fondos de |a enpresa se
hagan debi danente. Y

) Ejercer todas las facultades que directanente delegue en él |la
asanbl ea general de accionistas y la junta directiva.

NOVBRAM ENTOS
NOVBRAM ENTO REPRESENTANTE LEGAL:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
GERENTE JUAN ESTEBAN ALVAREZ 70. 562. 891
BERMJUDEZ
DES| GNACI ON

Por Acta nunero 13 del 16 de agosto de 2019, de |la Junta Directiva,
registrado(a) en esta Camara el 20 de agosto de 2019, en el libro 13,
bajo el nunmero 191

JUNTA DI RECTI VA

PRI NCI PALES

NOVBRE | DENTI FI CACI ON
| RENE GAVI RI A CORREA C C 43. 731. 407
JORGE JULI AN GAVI RI A CORREA C C 70. 565. 281
DANI EL ARTURO GAVI RI A VELEZ C. C 1.017.150.750

SUPLENTES
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NOVBRE | DENTI FI CACI ON
ANTHONY MACVEAN GAVI RI A C.C. 1.036.649.951
HECTOR FABI O TRUJI LLO G RALDO C. C. 71.934. 917
MANUEL MEDI NA MUNETON C C 71. 605. 575

Por Acta No.14 del 11 de novienbre de 2016, de |a Asanblea de

Accionistas, inscrita parcialnente en esta Canara de Conercio el 22 de
di ci enrbre de 2016, con el No.532 del libro XIlIl, se designd a:

PRI NCI PALES

NOVBRE | DENTI FI CACI ON

| RENE GAVI RI A CORREA C C 43.731. 407

JORGE JULI AN GAVI RI A CORREA C. C 70. 565. 281

DANI EL ARTURO GAVI RI A VELEZ C.C. 1.017.150.750

SUPLENTES

NOVBRE | DENTI FI CACI ON

ANTHONY MACVEAN GAVI RI A C.C. 1.036.649.951

MANUEL NMEDI NA MUNETON C. C 71. 605. 575

Por Acta No.24 del 13 de septienbre de 2021, de |I|a Asanblea de
Accionistas, inscrita en esta Canara de Conercio el 17 de septienbre de
2021, con el No.196 del libro XiIl, se designé a:

SUPLENTES

NOVBRE | DENTI FI CACI ON

HECTOR FABI O TRUJI LLO G RALDO C. C. 71.934.917

REVI SORES FI SCALES
Por Acta nunero 17 del 12 de enero de 2018, de |a Asanblea de

Accionistas, inscrita en esta Canara de Conercio el 5 de marzo de 2018,

con el No.55 del libro XIll, se design6 a:

CARGO NOVBRE | DENTI FI CAClI ON

REVI SOR FI SCAL PRI NCI PAL JENI FER YUBELNY OSORI O C.C 43.155. 744
RODRI GUEZ

Por Acta nunmero 23 del 23 de narzo de 2022, de |a Asanblea de
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Accionistas, inscrita en esta Camara de Conercio el 6 de nayo de 2022,

con el No.73 del libro XIll, se designo a:

REVI SORA FI SCAL SUPLENTE  ANGELA MARI A VI LLEGAS C. C 42.792. 827
BU TRAGO

REFORVAS DE ESTATUTCS

REFORVA: Que hasta la fecha |a sociedad ha sido reformada por el
Si gui ente docunent o.

Escritura No. 4.021 de novienbre 30 de 2010, de |la Notaria 20a de
Medel | i n.

RECURSOS CONTRA LOS ACTCOS DE | NSCRI PCI ON

De conformdad con |o establecido en el Cdédigo de Procedinmento
Adm nistrativo y de |o Contencioso Admnistrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos admnistrativos de registro, quedan en firne dentro de | os
diez (10) dias habiles siguientes a |la fecha de inscripcidn, sienpre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para |l a
Camara de Conercio de Medellin para Antioquia, |os sabados NO son dias
habi | es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos adm nistrativos recurridos
guedan en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snpbs sean resueltos,
conf or ne |l o prevé el articulo 79 del Cbédigo de Procedimento
Admi nistrativo y de | os Contencioso Adm nistrativo.

A la fecha y hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en
curso ningan recurso.

CLASI FI CACI ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl 1 U
Actividad principal codigo ClU 0141
| NFORMACI ON' COVPLEMENTARI A
TAMANO DE EMPRESA

De conformdad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y la Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tanafio de |a
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enpresa es Mcro.

Lo anterior de acuerdo a |a informacion reportada por el matricul ado o
inscrito en el fornulario RUES:

| ngresos por actividad ordinaria $431, 301, 000. 00

Acti vi dad econénica por |a que percibié6 myores ingresos en el periodo -
alu 0141

Este certificado refleja la situacion juridica registral de |la sociedad,
a la fecha y hora de su expedi ci 6n.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun | o dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firnma necani ca que es
una representacion grafica de la firma del Secretario de |a Camara de
Conmercio de Medellin para Antioquia, comp la firma digital y la
respectiva estanpa cronoldgica, |as cuales podra verificar a través de
su aplicativo visor de docunentos PDF

Si usted expidio el certificado a través de |la plataforma virtual, puede
inmprimrlo con |la certeza de que fue expedido por |a Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a |la que usted |le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (4)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del nonento de su
expedi ci 6n, ingresando a ww.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacioén que se encuentra en el encabezado del presente
docunento. El certificado a validar corresponde a |la i nagen y contenido
del certificado creado en el nonento en que se generd6 en las taquillas o
através de la plataforma virtual de |a Canara.
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SANDRA MILEMA MONTES PALACID
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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M Gmall LUIS ALFONSO BRAVO <bravorestrepoabogados@gmail.com>

PODER

1 mensaje

notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@grupo20sa.com> 13 de marzo de 2023, 10:27
Para: LUIS ALFONSO BRAVO <bravorestrepoabogados@gmail.com>

Medellin, 13 de marzo de 2023

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE EL CARMEN DE BOLIVAR
El Carmen de Bolivar

Referencia Proceso especial de imposicion de servidumbre
Demandante : Los Colorados Solar S.A.S.

Opositora Agropecuaria Carmen de Bolivar S.A.
Radicado : 13244318900220220000700

Asunto : Contestacion a la demanda

JUAN ESTEBAN ALVAREZ BERMUDEZ, identificado con CC. 70.562.891, en calidad de representante legal de la sociedad
AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A., identificada con el NIT. 900.208.743-3, domiciliada en Medellin - Antioquia, me
permito conferirle poder especial, amplio y suficiente al doctor LUIS ALFONSO BRAVO RESTREPO, quien es mayor y vecino de
Medellin, identificado con la cédula de ciudadania N° 71.022.006, expedida en Frontino, abogado en ejercicio, con Tarjeta Profesional N°
79.079 del Consejo Superior de la Judicatura, para que represente los intereses de la sociedad en el proceso de la referencia.

El doctor BRAVO RESTREPO queda con la facultad expresa para conciliar, transigir, recibir, proponer tachas de falsedad de documentos,
sustituir el poder, reasumir el cargo, desistir, y todas las facultades inherentes al poder otorgado.

El correo electronico que el doctor LUIS ALFONSO BRAVO tiene inscrito en el Registro Nacional de Abogados
es: bravorestrepoabogados@gmail.com

Atentamente,

JUAN ESTEBAN ALVAREZ BERMUDEZ
CC. 70.562.891

4 PODER --pdf
191K
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CIRCULO REGISTRAL: 062 - EL CARMEN DE BOLIVAR DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: EL CARMEN DE BOLIVAR VEREDA: EL CARMEN DE BOLIVAR
FECHA APERTURA: 26-01-1984 RADICACION: 84.000111 CON: CERTIFICADO DE: 26-01-1984
CODIGO CATASTRAL: 00-02-001-277COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN PREDIO RURAL DENOMINADO "LA REVOLUCION", CONSTANTE DE 52 HECTAREAS, UBICADO EN ESTA JURISDICCION.MUNICIPAL,
DETERMINADO POR LOS SIGUIENTE LINDEROS: "NORTE, CAMINO VIEJO DE "BORRACHERA" EN MEDIO CON FINCA DE JUAN RIVERA Y SALVADOR
FRIERI, DENOMINADO "CANTA GALLO" Y "MIRAMAR"; SUR, CON PROPIEDAD DE MANUEL ARRIETA; ESTE, CON LOTE NO. 2, Y CON PREDIO RURAL
DE JUAN RIVERA, DENOMINADO "ROMA"; OESTE, CON FINCA DE FRANCISCO GONZALEZ MERLANO, DENOMINADO "IBERIA".

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 1750 DE 14-09-06 NOTARIA 2 SINCELEJ®;

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

OLIMPO CAMARGO SIERRA, ADQUIRIO ASI:
A. UNA PARTE POR COMPRA A CESAR E. FRIERI BRIEVA, SEGUN E.P. #114 DE 12.06.47, DE LA NOTARIA DEL CARMEN BOL. REGISTRADA EN 17-06-
47, BAJO PARTIDA #310, FOLIOS 11 AL 14 LIBRO 1, TOMO 3.- VALOR DEL ACTO; $4.000,00.

B. OTRA PARTE POR COMPRA A ALESIO FRIERI, SEGUN E.P. #204 DE 15.11.49, NOTARIA DEL CARMEN, REGISTRADA EN 19.11.49, BAJO PARTIDA
#603, FOLIO 63 AL 64, LIBRO 1, TOMO 4.

C. OTRA PARTE POR COMPRA A JOSE MARIA DIAZ, SEGUN E.P. #63 DE 09.03.55, DE LA NOTARIA DEL CARMEN REGISTRADA EN 11.03.55, BAJO
PARTIDA #93, FOLIOS 16 AL 18, LIBRO 1, TOMO 2.

D. OTRA PARTE POR COMPRA A JUAN RIVERA, POR E.P. #244 DE 04-07-59, DE LA NOTARIA DEL CARMEN, REGISTRADA EN 06-08-59, BAJO
PARTIDA #401, FOLIOS 197-199, LIBRO 1, TOMO 2.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) REVOLUCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-02-1966 Radicacion: S/N
Doc: ESCRITURA 55 DEL 22-02-1966 NOTARIA UNICA DE EL CARMEN B. VALOR ACTO: $80,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA VENTA MODO ADQUISICION NATURALEZA Y NUMERO: E.P.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMARGO SIERRA OLIMPO

A: BAYUELO BANOS NICOLAS

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-04-1966 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 123 DEL 20-04-1966 NOTARIA UNICA DE EL CARMEN:B. VALOR'ACTO: $80,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA VENTA MODO ADQUISICION**NATURALEZA Y:NUMERO: E:P.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BAYUELO BANOS NICOLAS

A: SIERRA DE CAMARGO MARIA REGINA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-11-1966 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 345 DEL 17-11-1966 NOTARIA UNICA DE EL CARMEN B. VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA VENTA MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMARGO SIERRA OLIMPO

DE: SIERRA DE CAMARGO MARIA REGINA

A: GARCIA ALVAREZ LIDIO

A: TURBAY DE GARCIA CECILIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-11-1972 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 369 DEL 19-10-1972 NOTARIA UNICA DE EL CARMEN B. VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA GRAVAMEN NATURALEZA'Y NUMERO: E.P.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA ALVAREZ LIDIO X
DE: TURBAY DE GARCIA CECILIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-08-1990 Radicacion: 1250

Doc: ESCRITURA 353 DEL 13-08-1990 NOTARIA U. DE EL CARMEN B. VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA ALVAREZ LIDIO ARTURO CC# 891760 X
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DE: TURBAY DE GARCIA CECILIA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-08-1997 Radicacion: 1130

Doc: ESCRITURA 631 DEL 12-08-1997 NOTARIA U. DE EL CARMEN VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio_incompleto)

DE: GARCIA ALVAREZ LIDIO

DE: TURBAY DE GARCIA CECILIA

A: MUNICIPIO DE EL CARMEN DE BOL. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-09-1999 Radicacion: 986

Doc: ESCRITURA 242 DEL 28-09-1999 NOTARIA U. DE EL CARMEN VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA ALVAREZ LIDIO ARTURO CC# 891760
DE: TURBAY DE GARCIA CECILIA

A: CANATE CELEDON JAVIER ALFONSO CC# 85448055 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-05-2004 Radicacion: 436

Doc: ESCRITURA 107 DEL 29-04-2004 NOTARIA U. DE JUAN DE ACOS. VALOR ACTO: $100,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0774 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO EN LIQUIDACION

A: GARCIA ALVAREZ LIDIO ARTURO CC# 891760

A: TURBAY TURBAY CECILIA ESTEHER

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 14-09-2006 Radicacion: 1329
Doc: ESCRITURA 1750 DEL 14-09-2006 NOTARIA 2 DE SINCELEJO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA ABIERTA CUANTIA INDETERMINADA GRAVAMEN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA ALVAREZ LIDIO ARTURO CC# 891760
DE: TURBAY DE GARCIA CECILIA
A: BANCOLOMBIA S.A,
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-04-2008 Radicacion: 918
Doc: ESCRITURA 508 DEL 18-04-2008 NOTARIA 1 DE SINCELEJO VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: GARCIA ALVAREZ LIDIO ARTURO CC# 891760

A: TURBAY DE GARCIA CECILIA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-04-2008 Radicacion: 976

Doc: ESCRITURA 137 DEL 24-04-2008 NOTARIA U. DE EL CARMEN B. VALOR ACTQ::$48;143,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODO ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA ALVAREZ LIDIO ARTURO CC# 891760
DE: TURBAY TURBAY CECILA ESTHER

A: AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-06-2015 Radicacion: 2015-062-6-1393

Doc: RESOLUCION 001 DEL 03-06-2011 COMITE MUNICIPAL DE ATENCION INTEGRAL A LA POBLACION DESPLAZADA POR LA VIOLENCIA DE EL
CARMEN DE BOLIVAR VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0470 ABSTENERSE INSCRIBIR ENAJENACIONES POR DECLARATORIA INMINENCIA DE RIESGO O
DESPLAZAMIENTO FORZADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COMITE MUNICIPAL DE ATENCION INTEGRAL A LA POBLACION DESPLAZADA DE EL CARMEN DE BOLIVAR

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 27-06-2016 Radicacion: 2016-062-6-1373

Doc: ACUERDO 004 DEL 08-09-2014 ALCALDIA MUNICIPAL EL CARMEN DE BOLIVAR DE EL CARMEN DE BOLIVAR
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0923 REGLAMENTACION URBANISTICA ESPECIAL EXPANSION URBANA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-09-2015 Radicacion: 2015-062-6-3457
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Doc: RESOLUCION 0022 DEL 19-08-2015 ALCALDIA MUNICIPAL EL CARMEN DE BOLIVAR DE EL CARMEN DE BOLIVAR

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0844 LEVANTAMIENTO DE DECLARATORIA DE INMINENCIA DE RIESGO O DESPLAZAMIENTO FORZADO.
INCLUIDO LEVANTAMIENTO DE MEDIDA VALE ART 59
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE EL CARMEN DE BOLIVAR NIT# 8904800221

A: AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. NIT#,9002087433 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-11-2021 Radicacion: 2021-062-6-4192

Doc: RESOLUCION 160 DEL 10-11-2021 ALCALDIA MUNICIPAL EL CARMEN-DE BOLIVAR DE EL CARMEN DE BOLIVAR
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0971 CAMBIO CLASIFICACION DEL SUELO OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE EL CARMEN DE BOLIVAR

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 24-02-2022 Radicacion: 2022-062-6-1002

Doc: ESCRITURA 333 DEL 21-02-2022 NOTARIA PRIMERA DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. NIT# 9002087433 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
5->15745

6 -> 23023

7 -> 23945

16 -> 41795

16 -> 41793

16 -> 41794

16 -> 41798

16 -> 41797

NIT# 8904800221 X
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16 -> 41796

16 -> 41790

16 -> 41791

16 -> 41792

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2016-062-3-257 Fecha: 29-06-2016
CORREGIDO A URBANO MEDIANTE CERTIFICACION DE PLANEACION MUNICIPAL DE'EL CARMEN DE BOLIVAR
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 20-03-2009
E. P. #345 CORREGIDA EN LA ANOTACION 003 S| VALE.

Anotacion Nro: 14 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-062-3-256 Fecha: 29-06-2016

INCLUIDO LEVANTAMIENTO VALE ARTI 59 LEY 1279/2012

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-062-1-1975 FECHA: 03-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

~ FOLIO CERRADO

El Registrador: OSCAR ALFONSO BECERRA YEPEZ
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OFICINA ASESORA DE PLANEACION MUNICIPAL DE EL CARMEN DE BOLIVAR

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL

En El Carmen de Bolivar, Departamento de Bolivar, a los cinco (17) dias del mes de noviembre de
2021, en la fecha se hace presente el sefior MANUEL JOSE MEDINA MURNETON, identificado con
la cédula de ciudadania No. 71.605.575 expedida en Medellin, actuando en calidad de
Representante Legal (s) de la SOCIEDAD AGROPECURIA CARMEN DE BOLIVAR S.A., se procede
a notificarse personalmente del contenido del decreto N° 160 de fecha 10 de noviembre de 2021.
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL EL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES vy se le informa que contra la presente resolucién no
procede el Recurso.

CARLOS MARIO ARISTIZABAL GIRALDOD
Jefe Oficina Asesora de Planeacién

MANUEL JOSE MEDINA MUNETON
El Compareciente

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina — Centro

Teléfono: 6862229 T
Email: contactenos@elcarmen-bolivar.gov.co UN GOBIER : SPERANZA
www.elcarmen-bolivar,gov.co S
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DECRETO N° 160 - CTC
Fecha 10 de Noviembre de 2021
POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL EL NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

E| Alcalde Municipal de EI Carmen de Bolivar, en ejercicio de sus competencias
constitucionales y legales, en especial las previstas en la ley 388 de 1997y en las
previstas en el articulo 2.2.4.1.3.1. Decreto 1077 del 2015.

CONSIDERANDO

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica de Colombia dispone que al municipio
como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrolio de su territorio, promover la
participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucién y las leyes.

Que la Ley 388 de 1997 modifico la ley 9a. de 1989 de reforma urbana y la ley 3a.
de 1991 del Sistema Nacional de Vivienda, incorpord el instrumento del Plan
Parcial como herramienta articuladora entre los mecanismos de Planeacién y de
Gestion.

Que el articulo 3.1.1. Decreto N° 1077 del 26 de mayo del 2015, norma vigente
en materia de planes parciales, modificada a su vez por los Decretos 1197 de
2016 y 1203 de 2017 entre otros modificatorios, y el Decreto N° 2976 del 2010,
Decreto N° 1079 del 26 de mayo de 2015 reglamenté parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y
procedimientos para la urbanizacion e incorporacion al desarrollo de los predios
y zonas comprendidas en suelo urbano o de expansioén urbana.

Que el articulo 2.2.4.1.3.1. Decreto 1077 del 2015, confiere facultades al Alcalde
Municipal para adoptar el plan parcial mediante decreto.

Que el decreto 4821 de 2010 en su articulo 10, expuso las condiciones para
adelantar actuaciones de urbanizacién en suelo urbano en predios urbanizables
no urbanizados.

Que el municipio de El Carmen de Bolivar en el Acuerdo municipal No 008 de
2002 —PBOT, definio la reglamentacion del tratamiento urbanistico de desarrollo
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POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA ELPLAN PARCIAL EL NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

y la delimitacién de las areas que por sus valores ambientales, naturales o
paisajisticos deben ser conservadas.

Que mediante Acuerdo Municipal nimero 04 del mes del 08 septiembre de 2014,
que modificdé excepcionalmente el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de EI Carmen de Bolivar, en su articulo 1°, incorporé al perimetro
urbano varios inmuebles, entre ellos los que hacen parte de estudio del proyecto
PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR.

Que los inmuebles ubicados en las areas de expansion y rural se encontraba n
con medida Cautelar, consiste de “abstenerse de inscribir enajenaciones por
declaratoria de riesgo o desplazamiento forzado” la cual fue levantada mediante
resolucion N° 022 del 19 de agosto del 2015 emitida por el Comité de Justicia
Transicional de El Carmen de Bolivar. Ingresada para el registro competente ante
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de El Carmen de Bolivar, mediante
oficio MCB-PL-DF- 607 del 7 de diciembre del 2015, radicada en dicha entidad con
el No. 0622015ER00626.

Que el articulo 3.1.1. Decreto N° 1077 del 26 de mayo del 2015 modifico, los
determinantes de formulacién del plan parcial en lo concerniente a la delimitacion,
las condiciones técnicas y las normas urbanisticas aplicables para la formulacién
del mismo, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el PBOT.

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del plan parcial
de que trata el presente Decreto, se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacién del proyecto de plan parcial.

Conforme a lo previsto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 en
concordancia con los Acuerdos municipales No 008 de 2002 —-PBOT y 04 del
mes de septiembre de 2014, que modificé excepcionalmente el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de El Carmen de Bolivar, en su articulo
1°., incorporé al perimetro urbano varios inmuebles, El arquitecto GUILLERMO
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DIAZ MENESES, actuando en calidad de director de proyecto, postulado por la
SOCIEDAD AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. identificada con NIT
No 900208743-3 en calidad de propietaria de los inmuebles denominados
REVOLUCION, identificada con folio de matricula inmobiliaria N. 062-9033, LA
ITALIA, identificada con el folio de matricula inmobiliaria NO 062-7515 y LA
PRENADA, identificada con folio de matricula inmobiliaria No 062-14.240 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de el Carmen de Bolivar. Present6
ante la Secretaria Municipal de Planeacién la formulacién del "PLAN PARCIAL
NUEVO CARMEN DE BOLIVAR", Radicado N.° 3478 del 23 de diciembre del
afno 2020.

Aportando escrito mediante el cual el sefior JUAN ESTEBAN ALVAREZ
BERMUDEZ, en calidad de representante legal de la SOCIEDAD
AGROEPCUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. proponente del proyecto PLAN
PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR manifiesta su intencion de ceder
anticipadamente el area de terreno correspondiente para la construccion de la
UNIVERSIDAD DE CARTAGENA equivalente a un area de 50.878,74 metros
cuadrados, como compensacion de las obligaciones urbanisticas.

2. Revision de la formulacién del plan parcial.

La Secretaria Municipal de Planeacién Municipal de El Carmen de Bolivar, con
fundamento en el articulo 2.2.4.1.1.7 del decreto 1077 del 2015 procede a
realizar revisién al documento técnico de soporte del plan parcial de desarrollo en
suelo urbano, por el equipo técnico de la secretaria de planeacién Municipal
evidenciaron algunos puntos que deben ser atendidos y actualizados, siendo
requeridos mediante oficio ECB-SPI-0009-2020 de fecha 17 de enero del 2021,
por el sr ALCALDE MUNICIPAL al arquitecto GUILLERMO DIAZ, en calidad de
director del proyecto- AGROEPCUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A.

Estando dentro del mes del término para dar respuesta a los requerimientos, en
virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 — CPACA,
sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, el sefior GUILLERMO DIAZ
MENESES, en calidad de director del proyecto de NUEVO CARMEN DE
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BOLIVAR postulado por La AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A.
procedié a subsanar el proyecto, mediante escrito presentado el dia 01 de
febrero del 2021. Radicado con el numero 0229 dirigido a la Secretaria
Municipal de Planeacion Municipal de El Carmen de Bolivar.

En el certificado de libertad y tradicién del inmueble denominado REVOLUCION
identificado con el folio de matricula 062-9033 de fecha 10 de diciembre del 2020,
se encuentran debidamente inscritos los actos administrativos que se describen
a continuacion. - acuerdo de expansion urbana No 04 del 08 de septiembre del
2014, en la anotacién numero 13 vy la resolucion 022 del 19 de agosto del 2015
en la anotacién numero 14.

En el certificado de libertad y tradicion del inmueble denominado ITALIA,
identificado con el folio de matricula 062-7551 de fecha 10 de diciembre del 2020,
se encuentran debidamente inscritos los actos administrativos que se describen
a continuacion.- la resolucion 022 del 19 de agosto del 2015 en la anotacion
ndmero 13, encontrando que no aparece inscrita acuerdo de expansién urbana
No 04 del 08 de septiembre del 2014, lo cual mediante este decreto se ordenara
a la oficina de instrumentos inscribirla de acuerdo al radicado realizado ante esa
entidad con el niumero 2016-062-6-1373 de fecha 17 de junio del 2016.

Se encuentra inscrita dentro del folio de matricula 062.7551 del predio ITALIA en
la anotacion 014, la resolucion 13-0000056-2019 de fecha 21 de noviembre del
2019 expedida por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI con la

especificacion de ACLARACION DE LINDEROS Y MEDIDAS 18 HAS CON 9400
M2.

En el certificado de libertad y tradicién del inmueble denominado LA PRENADA,
identificado con el folio de matricula 062-14.240 de fecha 10 de diciembre del
2020, se encuentran debidamente inscritos los actos administrativos que se
describen a continuacion.- la resoluciéon 022 del 19 de agosto del 2015 en la
anotacion nimero 13, encontrando que no aparece inscrita acuerdo de expansion /
urbana No 04 del 08 de septiembre del 2014, lo cual mediante este decreto se
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ordenara a la oficina de instrumentos inscribirla de acuerdo al radicado realizado
ante esa entidad con el nimero 2016-062-6-1373 de fecha 17 de junio del 2016

Se encuentra inscrita dentro del folio de matricula 062.14.240 del predio LA
PRENADA en la anotacion 011, la resolucién 13-0000057-2019 de fecha 21 de
noviembre del 2019 expedida por el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI con la especificacion de PRECISAN Y RECTIFICAN AREAS DEL
PREDIO.

El inmueble LA PRENADA en su folio de matricula inmobiliaria 062-14.240 en la
anotacién 01 aparece inscrita especificacion de FALSA TRADICION — REMATE
(DOMINIO INCOMPLETO), solicita el proponente del proyecto dentro del mismo
en la pagina 38 literal A parrafo 2 lo siguiente.-

3. Informacioén publica, convocatoria a propietarios y vecinos
colindantes.

EL Articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto 1077 del 2015, Consagra la informacion
publica de los planes parciales, citacién a propietarios y vecinos.

La Secretaria Municipal de Planeacion del Carmen de Bolivar, procedi6 a citar
para el dia 18 de marzo del 2021 a partir de las 9.30 am, en la pista de patinaje
de esta poblacion, a cada uno de los vecinos colindantes de los inmuebles,
REVOLUCION identificado con folio de matricula inmobiliaria numero 062- 9033,
e identificado con cedula catastral nimero 00-020-001-0277-000, LA ITALIA
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 062- 7551, e identificado
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con cédula catastral numero 00-020-001-0280-000 y LA PRENADA, identificado
con folio de matricula inmobiliaria nimero 062- 14.240, e identificado con cedula
catastral nimero 00-020-001-0279-000, para llevar a cabo la socializacion del
proyecto PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR: incluyendo la
destinacion a un area que se recibird de manera anticipada para el proyecto
destinada para la UNIVERSIDAD DE CARTAGENA'Y OTROS.

El dia 18 de marzo del 2021, En el centro deportivo PISTA DE PATINAJE de
este Municipio a las 9.30 a.m. el sefior ALCALDE MUNICIPAL en compafiia del
secretario de PLANEACION MUNICIPAL, socializaron el proyecto PLAN
PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR entre otros proyectos a desarrollar
en pro de la poblacién Carmera. Actos Publicados el mismo dia en la RED
SOCIAL-pagina de Facebook - Alcaldia de El Carmen de Bolivar Mas Ciudad.

La convocatoria y socializacion del proyecto PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR, se hizo conforme a los términos del Capitulo V del Titulo 11l de la
Parte Primera del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, para que conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones
y observaciones. :

Vencido el término y al dia de hoy, la comunidad residente y colindante de los
predios objeto de proyecto PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR, no
presentaron ninguna objecién, y las observaciones e inquietudes recibidas a
través de los diversos canales en la fase de informacion a propietarios y vecinos
colindantes, se han tenido en cuenta en los diferentes estudios del proyecto.

4. Resolucién de viabilidad.

En razon a que el proyecto del Plan Parcial de Desarrollo “NUEVO CARMEN DE
BOLIVAR’ fue revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos
de acuerdo con los conceptos y recomendaciones emitidas por las entidades y
dependencias de la Secretaria de Planeacion. Acuerdo municipal No 008 de 2002
—PBOT, normas modificatorias y reglamentarias, |a Secretaria de Planeacion
municipal de el Carmen de Bolivar, expidié la Resolucion N.° PP001 del 05 del
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mes de febrero 2021 “Por la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de
Plan Parcial de Desarrollo "NUEVO CARMEN DE BOLIVAR", ubicado el municipio
de EL CARMEN DE BOLIVAR area de expansién Urbana mediante acuerdo 04
del 8 de septiembre del 2014, emitido por el CONCEJO MUNICIPAL.

5. Concertacion ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, el Plan Parcial “NUEVO CARMEN DE BOLIVAR” es objeto de concertacion
ambiental, ya que se-encuentra dentro de las situaciones previstas por los
numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto, siendo estas:

“(.) 2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de
proteccion y/o colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas
forestales, distritos de manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o
zonas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con édreas de amenaza y riesgo, identificadas por
el plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos
posteriores relacionados con las mismas.”.

Para tal efecto el alcalde Municipal de EL Carmen de Bolivar, mediante oficio de

fecha 8 de febrero del 2021, remiti6 a la CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL DEL CANAL DEL DIQUE -CARDIQUE, aportando toda la
documentacion sefialada por el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, relacionada con el Plan Parcial “NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR”

Que a través de correo interno de fecha 25 de febrero del 2021, la Direccion
general remiti6 a la subdireccion de planeacion, la solicitud radicada bajo el
numero 0171 remitida por la secretaria de planeacion del Municipio de El Carmen
de Bolivar, cuyo objeto es la concertacidon de los asuntos ambientaies del
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plan parcial de desarrollo en suelo urbano denominado “Nuevo Carmen de
Bolivar”.

Que en fecha 15 de marzo del 2021, la subdireccion de planeacién de Cardique,
envia memorando a la secretaria general de dicha entidad, para dar respuesta al
oficio radicado con el nimero 0171 del 15 de febrero del 2021, enviado por la
secretaria de planeacion del Municipio de El Carmen de Bolivar informando que:

" ElI PBOT del municipio de el Carmen de Bolivar, no ha sido actualizado en el
marco dela inclusion de gestion del riesgo, como parte del reconocimiento del
riesgo de desastres condicionado al uso y ocupacién del territorio y como
determinante para la formulacién de medidas de ordenamiento del territorio que
respondan al conocimiento y reduccién del riesgo y una construccién segura de
su territorio, incorporando decisiones de reduccion del riesgo en su
reglamentacion y regulacion y en la definicién de programas y proyectos.

(...)"el_interesado podréd aportar los estudios y documentos que resulten
necesarios para sustentar la formulacién del proyecto. Del plan parcial en relacion
con los lineamientos ambientales enunciados anteriormente™(...)

Se requiere complementar el documento presentado bajo los criterios
establecidos en las determinantes ambientales adoptadas por CARDIQUE en Ia
resolucion 0944 del 14 de diciembre del 2020, la cual establece las determinantes
ambientales para la formulacién, revisioén y ajuste de los planes, planes bésicos,
y esquema de ordenamiento territorial Municipal, teniendo en cuenta que se
ajustara a la particularidad de planes parciales, para la proteccién ambiental de la
estructura ecoldgica principal, la_prevencién del riesgo y la proteccién del
medio ambiente y la calidad ambiental dentro del proceso de ocupacion urbana y
suburbana y rural.

En dicho memorando también sefiala que deben consultar en la pagina web de
cardique las determinantes ambientales sefialadas en la resoluciéon 0944 del 14
de diciembre del 2020, con los anexos técnicos y cartograficos.
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Que el 17 de marzo del 2021 Cardique da respuesta a la secretaria de planeacion
Municipal de el Carmen de Bolivar, en los términos del memorando antes
mencionado.

La sociedad AGROEPCUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. como proponente
del proyecto de desarrollo PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR y
previo a requerimiento de la secretaria de planeacion municipal del Carmen de
Bolivar, radico el dia 28 de abril del 2021, ante la secretaria de planeacion
Municipal del Carmen de Bolivar, escrito mediante el cual aporté dos cuadernillos
en los cuales se denominaron ANEXO 1 -en el cual se aporté el documento
técnico de integracion de la gestion del riesgo de desastre del plan parcial Nuevo
Carmen de Bolivar — PPNCB Para la incorporacion al plan basico de
ordenamiento territorial de el Carmen y al plan de ordenamiento territorial del
departamento de Bolivar. Y ANEXO 2 en el cual se aporté las determinantes
ambientales correspondientes al municipio de El Carmen de Bolivar para
incorporar al PBOT - PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR.

Que mediante oficio radicado en CARDIQUE el dia 04 de mayo del 2021 bajo el
nuero 0571, la secretaria de planeacién del Municipio atendié los requerimientos
realizados por esa corporacion.

La sociedad AGROEPCUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A. como proponente
del proyecto de desarrollo PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR,
radico el dia 3 de agosto del 2021, con el numero 1697, escrito dirigido a la
secretaria de planeacion previo requerimiento verbal de la lista de chequeo con

las descripciones correspondientes segin el caso, aporto planos faltantes en
AUTOCAD.

Que a través de memorando de 26 de agosto del 2021 la subdireccién de
planeacion de CARDIQUE determind que, revisados los documentos téchicos
contenidos en los documentos remitidos por la secretaria general, se encontro
que estos estaban acompafados de la informacion y estudios técnicos, conforme
a lo dispuesto en la ley 388 de 1997 en sus articulos 19 y 27, el decreto 2181 de
2006 en sus articulos 3,4,6,7, y demas normas reglamentarias. Ademas se

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro &
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verificd que se desarrollaron las determinantes ambientales conforme a los
lineamientos entregados por esta corporacion, por lo que se considera viable
iniciar el proceso de concertacion.

Que la secretaria General de CARDIQUE, expidié el auto No 0246 del 16 de
septiembre del 2021 mediante el cual se admite la solicitud de concertacién de
PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR, con el fin de iniciar el proceso
de concertacién de los asuntos exclusivamente ambientales, de conformidad con
el articulo 27 de la ley 388 de 1997.

Que de acuerdo a lo establecido en la resolucion NO 0582 del 24 de julio del afio
2000, CARDIQUE conformé el equipo evaluador y se dio inicio al proceso de
concertacion.

Que el acta de concertacién de los asuntos ambientales del plan parcial Nuevo
Carmen de Bolivar, del municipio con el mismo nombre, fue suscrito por las partes
el dia 27 de septiembre del 2021, previo el cumplimiento de las etapas, requisitos

y procedimientos establecidos en el articulo 2.2.4.1.1.1. y ss. Del decreto 1077
del 2015.

Que previo el agotamiento del proceso de concertacién de que trata el articulo 27
numeral 2 de la ley"388 de 1997, en armonia con el articulo 12 del decreto 2181
del 29 de junio de 2006, a su vez adicionado por el articulo 7 del decreto 1478 del
2013 y demés normas concordante CARDIQUE resuelve.- DECLARAR
CONCERTADOS LOS ASPECTOS AMBIENTALES del proyecto plan parcial
nuevo Carmen de Bolivar, mediante Resolucién No 0985 del 19 de octubre del
2021, debidamente notificada al sefior ALCALDE el dia miércoles 20 de
septiembre del 202, ordenando en el PARAGRAFO del articulo primero.-

"El Municipio de EL Carmen de Bolivar- Bolivar, a través de su representante
legal, debera cumplir con los compromisos derivados de la concertacion y
sefalados en el acta que se desprende de dicho proceso.
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En el articulo tercero del capitulo de resuelve CARDIQUE ordena al Municipio de
El Carmen de Bolivar, que debera remitir a la corporacién una (1) copia del plan
parcial Nuevo Carmen de Bolivar en medio magnético dentro de los cinco (5) dias
siguientes a su aprobacién. La cual fue remitida el dia 20 de octubre del 2021
mediante correo electrénico.

5.- Estudio Técnico sobre las obligaciones urbanisticas

Que los propietarios de inmuebles afectados por DESARROLLO PRIORITARIO,
estan obligados a desarrollar ofertas de viviendas de todo tipo como actividad
principal; asi como entregar las cesiones obligatorias por compensacion de
actuaciones urbanisticas para el desarrollo de las actividades complementaria. En
cumplimiento del articulo 37 de la ley 388 de 1997, previo tramite preestablec:do en
el articulo 2.2.6.1.4.6. Del decreto 1077 del 2015.

Que la Sociedad Agropecuaria Carmen de Bolivar S.A., identificada con NIT-
900208743-3, en calidad de propietaria de los inmuebles mencionados presento
para su aprobacién y adopcién ante la Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipal de El Carmen de Bolivar, el Plan Parcial denominado “NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR” que busca implementar Unidades de Actuacién Urbanistica, para el
desarrollo del area urbana del sector donde se encuentran ubicados tres (3)
inmueble de su propiedad.

Que los inmueble de propiedad de la Sociedad Agropecuaria Carmen de Bolivar
S.A., son los que se describen a continuacion que hacen parte esencial de proyecto
PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR.

l.  Inmueble denominado LA REVOLUCION hace parte del globo de mayor
extension conocido como Finca Estadio identificado con cédula catastral No
00-02-0001-277-000 sin actualizar, registrado en la Oficina de Instrumentos
Publico bajo la Matricula Inmobiliaria No 062-9033, con un area de 41
hectareas 6.331 m2.

II.  Inmueble denominado ITALIA, hace del globo de mayor extensién conocido
como Finca Estadio, identificado con cédula catastral No 00-02-0001-280-
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000 debidamente actualizada mediante resolucion del IGAC y registrado en
la Oficina de Instrumentos Publico bajo la Matricula Inmobiliaria No 062-
7551, con un area de 18 hectareas 9.400 m2.

Que al englobar, para el desarrollo del proyecto PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR, los Predios LA REVOLUCION e ITALIA quedarian con un area de
sesenta (60) Hectareas, 5.743,96 m2 comprendido con los siguientes linderos:
NORTE con propiedad de sucesores de ANGEL REDONDO, predio La Prefiada de
Propiedad de la Sociedad Agropecuaria Carmen de Bolivar S.A., Estadio Municipal
de Futbol y heredero de CRISTINA GONZALEZ PEREZ y mide 908,36 metros,
SUR: con FINCA denominada el BONGO de los sucesores de MANUEL ARRIETA
hoy herederos de ALBERTO ZAPATA y mide 1.060, ESTE: con predio del comprado
y parcelacién Miramar de propiedad del INCORA CARRETERA TRONCAL del
OCCIDENTE en medio y mide 1.175,84, OESTE: propiedad de sucesores de JUAN
RIVERA y MARIA DE JESUS GONZALEZ DE RIBERA camino real en medio y
sucesores de NICOLAS BAYUELO BANOS y mide 871,71 metros.

I.  Inmueble denominado LA PRENADA .- hace parte del globo de mayor
extension conocido como Finca Estadio, identificado con cédula catastral
No 00-02-229-0002-000 actualizado mediante resolucion emitida por IGAC,
debidamente registrada antela la Oficina de Instrumentos Publico bajo la
Matricula Inmobiliaria No 062-14.240, con un érea de 7 hectareas 5185 m2.

Para un area de 68 hectareas mas 928,96 metros cuadrados que hara parte del
proyecto denominado PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR, dentro de
las cuales hara cesién al Municipio de EL Carmen de Bolivar, un area de 12 has +
9388,78 metros cuadrados, por compensacion anticipada de actuaciones
urbanisticas para &reas institucionales, equipamiento y el desarrollo de las
actividades complementaria como vias y areas comunes, en cumplimiento del
articulo 37 de la ley 388 de 1997, previo tramite preestablecido en el articulo
2.2.6.1.4.6. Del decreto 1077 del 2015.

Que el area a entregar la sociedad AGROPECUARIA CARMEN DE BOLIVAR S.A.
identificada con Nit. 900208743-3, como proponente del proyecto plan parcial
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NUEVO CARMEN DE BOLIVAR al municipio de EL CARMEN DE BOLIVAR para

de 12 has + 9388,78 metros cuadrados.
6.- Acceso a servicios publicos domiciliarios.

Que los Inmuebles que hacen parte del proyecto PLAN PARCIAL NUEVO
CARMEN DE BOLIVAR, se encuentran localizados en la zona urbana de El
municipio de ElI Carmen de Bolivar con fundamento los Acuerdos municipales 008
de 2002 -PBOT- y 004 de 2014 —Ajustes del PBOT, y cuentan con disponibilidad
de las redes matriz de servicios publicos domiciliarios y con las condiciones de
accesibilidad y continuidad del trazado vial existente en el municipio.

Que la Alcaldia y Secretaria de Planeacién Municipal verificd el cumplimiento de las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y los acuerdos municipales, en ese sentido se procede
a la adopcion del Plan Parcial “NUEVO CARMEN DE BOLIVAR”.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

CAPiTULQ !
ADOPCION, DELIMITACION Y OBJETIVOS

Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial de Desarrollo “NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR?” ubicado en el Municipio de El Carmen de Bolivar, segun los términos
establecidos en el presente Decreto.

Articulo 2°- DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El Plan Parcial
“NUEVO CARMEN DE BOLIVAR” esta ubicado y delimitado tal y como se indica
a continuacion:

Direccidn: Calle 24 Carrera 48 Esquina ~ Centro =
Toléfono: 6882229
Email: contacienosdbeicnirosn. b

Wi @%@@?@WK@E

AR Y O



Alcaldia de 15

DECRETONo | £ @
(Fechai g NOV J0X0
POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL EL NUEVO CARMEN

DE BOLIVAR Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

LOCALIZACION PLAN parcial del NUEVO CARMEN DE BOLIVAR

El Plan Parcial Nuevo Carmen de Bolivar se encuentra localizado en el suelo de
Expansién Urbana Sur, con un area de sesenta y ocho punto cero nueve hectareas
(68.09 Has). Dentro de los inmuebles a describir a continuacién:

Tabla 1. Descripcién de los inmuebles ubicada en Area de expansién Urbana
gue hacen parte del proyecto Plan Parcial Nuevo: Carmen de Bolivar.

ZONA  DE | NOMBRE DEL | FOLIO REFERENCIA AREA A

UBICACION PREDIO MATRICUL | CATASTRAL DESARROLL
A AR EN EL
INMOBILIA PROYECTO

_ RIA PPNCB

Zona de | REVOLUCION | 062-9033 00-02-0001-277- |41ha + 6.331

Expansién Sur 000 m2

Zona de | ITALIA 062-7551 00-02-0001-280- | 18 ha + 9.400

Expansién Sur 000 m2

Zona de | LA PRENADA | 062-14240 00-02-229-0002- 7 ha + 5185

Expansioén Sur | 000 m2.

Mapa 1. Localizacién General Plan Parcial Nuevo Carmen de Bolivar

Direccidn: Calle 24 Carrera 49 Esguina — Centro *

Emall: conlmats
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CUAI siﬁw No. 1 - PERIMETRO DE EXPANSION URBANA
sr*'m\s""“x:} W COORDENADA o l REFERENGIA i

NORTE

tw T iBBa20382 |
e » 88’& B40, 84;
i3 1 883.956,19
1884, m .04

zaaa 3:“«

cin ?.3,5.3-0@'0 11,565 BL- .
TBBS 28406 | 1566.270.01 “Secior ia Candelan
88520972 |1.566.637,14 _ TS v Aiblbres

Articulo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del
presente Decreto como anexos 1, son los siguientes documentos:

Document Solicitud Numer | Contenido o anexos No
o ode de
folios folio
X s
Relacion e Solicitud de 3 Cuadenrnillo
de aprobacion  del denominado 72
document plan Parcial ANEXOS - contiene
(153 para Nuevo Carmen certificado de
radicacién de Bolivar, con existencia y
’ ' copia de cedula representacion legal
del del proponente del
representante proyecto  PPNCB,
legal e Cgpu_as de escritura
AGROPECUARI publicas de los
A CARMEN DE i
certificado de
BOLIVAR = libertad y tradicidn

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro *
Teléfono: 6862229

Email: contactenosd brohvag, g
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JUAN ESTEBAN de los inmuebles,
ALVAREZ resoluciones del
BERMUDEZ IGAC actualizacion

cabida superficiaria,
levantamiento

topografico de las
areas que
conforman el
proyecto  PPNCB
con coordenadas
geodésicas, Copia
tarjeta profesional,

certificado del
consejo profesional
nacional de

Arquitectura y copia
de cedula del
arquitecto director
del proyecto Y CD
con titulo PLAN
PARCIAL NUEVO
CARMEN DE
BOLIVAR 2020

. Memorando de 1
cesién de areas
para la
construcciéon de
la  Universidad
de Cartagena en
El Carmen de
Bolivar

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina — Centro * - " -
Teléfono: 6862229 fe y esper anzal

Email: conlacisnosdeican
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Il. Siete (7) planos 7
urbanisticos de
Plan Parcial
NCB -01 plano
SISTEMAS
ESTRUCTURA
NTES -02
PLANO
GENERAL.- 03.
Plano RED
VIAL.- 04. Plano
APROVECHAMI
ENTO.- 05.plano
de
ACTUACIONES
URBANISTICAS
.- 06. Plano de
URBANISMO.-
07.plano AREAS
Y MEDIDAS.-
tamanio pliego de
cada plano es de
1.00 x 100
metro. Escala
1:2500

lll. Dos (2) planos 2
topograficos
georreferenciad
0s y aprobados
por el IGAC,
tamarno pliego de
cada plano es de

Direccién: Calle 24 Carrera 48 Esquina ~ Centro *
Teléfono: 8882229
Email: cortactenosiBelcarnnen-bolivar gov o

y esperanzal
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2 WY

IV. 100 x 100
metro. Escala
1:2500

Documento 69
denominado
DOCUMENTO
SOPORTE
TECNICO
PPNCB- con
actualizacion de
las
caracteristicas
socioecondmica
s y la poblacion
actual por parte

del DANE en el
afio 2018
Resolucién Resolucion  de 4
de viabilidad de
viabilidad * proyecto  Plan
Parcial  Nuevo
Carmen de

Bolivar Emitido
por la Secretaria

Municipal de El
Carmen de
Bolivar

Acta de Concertacién de 12

concertacio proyecto  plan

n parcial  Nuevo

Carmen de

20
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Bolivar entre
secretaria de

planeacion

Municipal de El
Carmen de
Bolivar con

Cardique. De
fecha 27 de
septiembre  del

2021
Resolucién Resolucion 4
0985 del 19 mediante la cual
de octubre declaran
del 2021 concertados los
aspectos

ambientales del
proyecto  Plan
Parcial Nuevo
Carmen de
Bolivar

Total 102 72
folios:174

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del Plan Parcial
“NUEVO CARMEN DE BOLIVAR” los siguientes:

4.1 Objetivos generales.

Incorporar al desarrollo urbano del municipio de EI Carmen de Bolivar los terrenos
pertenecientes al proyecto de Plan Parcial Nuevo Carmen de Bolivar (68.09 Has)
de manera que contribuyan a la consolidacién de un modelo territorial compacto y
articulado.
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4.2. Objetivos Especificos

Conformar un érea con altos estandares urbanisticos, articulada de manera clara

con el suelo urbano existente, que apunte a superar los déficits que hoy presentan
los sectores colindantes.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4

4.2.5

4.2.6.

4.2.7

4.2.7.

Generar espacios para construcciones de proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario en el municipio de El Carmen de Bolivar

Generar espacios para construcciones de proyectos de Vivienda de Interés
Social en el municipio de El Carmen de Bolivar.

Generar espacios para construcciones de proyectos de Vivienda destinados
a estratos medios.

Conformar ejes viales que garanticen la movilidad de sus ciudadanos de
forma segura.

Rescatar e incorporar a la zona urbana el concepto de areas verdes como
elemento articulador de los diferentes equipamientos a generar.

Conformar zonas adecuadas de uso social, recreacién, ludica 'y
esparcimiento que convoquen a la cultura ciudadana.

Conformar estructuras comerciales que garanticen el desarrollo en bienes y
servicios del sector de la ciudad.

Mejorar eficiencia de las inversiones publicas y asegurar el crecimiento
ordenado de la ciudad.

Articulo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. El proyecto urbanistico del plan parcial se encuentra definido en el Plano
N.° 02 y 07 “Plano General y plano de Areas y medidas” escala 1:2500 el cual
indica las areas publicas, cargas urbanisticas y las areas privadas resultantes del
nuevo urbanismo donde se concretan los beneficios, usos y aprovechamientos.

Las areas generales son las descritas a continuacion:

¥

AN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVA

CUADRO DE AREAS GENERAL

Direccién: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro +

Email: conta

Teléfono: 6862229
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UNIDADES DE | UNIDADES
ACTUACION |DE e AEEA
URBANISTICA | GESTION

UGA1 __ |COMERCIAL 19.390.06
UG.2 COMERCIAL 28.185.36

ESPACIO
PUBLICO_

AREA AREA
URBANIZABLE | CESION TOTAL

52.625,67

5.050,25
~ |137.675,15

G
,,,,,,,,,,

RESIDENCIAL
EST. 4
RESIDENCIAL
EST. 4

UNIV. CART. Y
otros

45.646,59

27.942,73

50.878,74

ESPACIO
PUBLICO _

13.207,09

o

73.982,01

“[COMERGCIAL T 73.267.69|
— vias 71432
A _— ~

' 90.546,43

“|DEPORTIVO _
RECREATIVO

ESPACIO
_IPUELICO

T

L . . . ﬁ_j
S’fis_.,'DENC'AL 63.776,92

UG.2 PROTECCION 11.408,08

87.817,72

2.728,71

......

| 75.185,00

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro =
Teléfono: 6862229
Email: contactencegBeicarnmen-bolivar oy

v espe Y@Wm@g

. jerno de |
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29.303,31

U.G.1 S 25.164,11
VIAS Sy 4.139,20
e j *' ' 65.338,21 |
U.G.1 Eg?g%cé”"- 6.865,55
luG2 nggi%cém- 7.683,55
U.G.3 Eenll 7.310,50
U.G.4 L 8.348,08
lugs (EElEbeAL 9.441,52
U.G.6 s b 14.751,25
vias il 10.937,67
_UAUS L 156.273,18
U.G. 1 Fégﬁa‘i"éc;“ 13.169,64
ez [Fes Bl 6.523,60
UG.3 o 6.377,06
G4  |ReSOSMCIAL 8.852,42
ge.§ 1B 23.718,00

Direccidn: Caile 24 Carrera 489 Esquina ~ Centro -

Teléfono: 6862229
Email: conlactenos@sicarnnen-bok
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RESIDENCIAL
UG.6 ESTRATO 3 6.450,68
RESIDENCIAL
UG.7 |ESTRATO 3 6.577,66
RESIDENCIAL
UG.8 ESTRATO 3 9.190,87
RESIDENCIAL
U.G.9 ESTRATO 3 6.574,08
| RESIDENCIAL
UG.10  |ceTRATO 3 5.816,60
RESIDENCIAL
U.G. 11 ESTRATO 3 7.806,26
UG.12  |COMERCIAL 24.891,59
U.G.13  |EQUIPAMENTO 8.666,80
ESPACIO
_ VIAS PUBLICO 21.657,92
' TOTALES 551.540,18| 129.388,78 | 680.928,96

Paragrafo.- El cuadro de areas del presente articulo podrd ser precisado por
incorporaciones topograficas y disefios definitivos en las licencias urbanisticas
respectivas. Corresponde a la secretaria de Planeacion, Curador Urbano o quien
haga sus veces, la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas,
conforme a lo sefalado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 del 2015 de o la
norma que la derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya.

TiTuLo il
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO |
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y
ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGOS

Direccién: Caile 24 Carrera 49 Esquina — Centro &
Teléfo

; esperanzal
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Articulo 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL —ZONAS VERDES.-. En ¢l
ambito del Plan Parcial "Nuevo Carmen de Bolivar" se identifican como elementos
de la estructura ecoldgica principal los siguientes:

'I. DENOMINACION D DETERMINANTE AMBIENTAL _ 1
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

1. DESCRIPCION Y GENERALIDADES DE LA DETERMINATE
AMBIENTAL

Sostener y conducir los procesos ecologicos
OBJETIVO DE LA esenciales, garantizando la
DETERMINATE conectividad ecologica y la disponibilidad de
servicios ambientales en todo el territorio.

ACTO

MUNICIPIO ESTADO ADMINISTRATIV
o

Res. MN® 0864 de
002 expedido por
| CARDIOUE

ACTO ADMINISTRATIVO
Ei Carmen de POR
Bolivar ACTUALIZAR

Acuerdo No 008 de
2002

n

‘ TOMO §l Diagnostico y plano de diagnostico No 08
BETNDS DR SOFONTe Zonificacian ecoldgica

ESCALA DE CARTOGRAFIA Escala: 1. 75.000

AREA TOTAL 20.393 Hectéreas

ZONAS VERDES

El Plan Parcial Nuevo Carmen de Bolivar, define que las Zonas Verdes no se
encuentran concentradas en lugares especificos sino por el contrario hacen parte
integral de los accesos peatonales a las viviendas. Estas areas a su vez deberan

Direccidn: Caille 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro e
Teléfono: 6882229

Email: oot

,Gobierno de

ssperanzal
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ser arborizadas adecuadamente de forma tal que brinden sombra; por su lado
también deberan ser sujetas a la dotacién de mobiliario urbano para cumplir con su
papel social. Es de anotar también que el mantenimiento de las mismas debe ser

responsabilidad de la comunidad por lo que al momento del desarrollo del presente
plan se deben definir estos aspectos.

Como elemento lidico de importancia se proyecta el parque lineal del Arroyo
Alférez, dinamizando el sistema de evacuacion de aguas lluvias y respetando las
condiciones naturales del sector.

La exigencia de cesion de zonas verdes del Plan de Ordenamiento Territorial esta
determinada de acuerdo a la densidad proyectada de vivienda, de esta manera, la
cesion sera del 10%; cuando la proyeccion de densidad de vivienda sea baja, estos
porcentajes son calculados a partir del area bruta urbanizable1.

Paragrafo. - al momento de ejecutar el proyecto plan parcial de desarrollo Nuevo
Carmen de Bolivar, la entidad proponente debera tener en cuenta las protecciones
al recurso hidrico dentro del analisis técnico de los impactos que se presentan

dentro del proyecto, la Direccion General de la Corporacién Auténoma Regional del
Canal del Dique CARDIQUE.

El Decreto 1541.de 1978 el cual expresa en su articulo 2 que “La preserva
cion y manejo de las aguas son de utilidad publica e interés social, al tenor
delo dispuesto por el Art. 1 del Decreto Ley 2811 de 1974"
y dicho articulo menciona "que el ambiente es patrimonio comdn. El Estado
y los particulares deben participar en su preservacion y manejo, que son de
utifidad publica e interés social. La preservacién y manejo de los recursos
naturales renovables también son de utilidad publica e interés social . ...”,

Articulo 7°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Segun el documento
mencionado anexo 2- DETERMINANTES AMBIENTALES PARA INCORPORAR
AL POBT ficha No GR-CG-01 ANEXOS ley 1931 del 2018- plan nacional del
cambio climatico, se establecio.-

7.1. AMENAZAS- CAMBIO CLIMATICO.-

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina — Centro *
Teléfono: 6862229
Email: ¢ Ea L :,Q«mu ST RO DY G
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L DENGNAC@N DE LA DETERMINANTE AMBIENTAL
CAMBIO CLIMATICO - _
Il. DESCRIPCION Y GENERALIDADES DE LA DETERMINATE AMBIENTAL
Reducir la vulnerabilidad del pais e incrementar su
OBJETIVO DE LA capacidad de respuesta frente a las amenazas e impactos
DETERMINATE del cambio climético.
MUNICIPIO ESTADO erisd iy
ACTO ADMINISTRATIVO
—ire Por formular el
AOPINEIRIG El Carmen de Plan regional No hay documento
Bolivar y local al C.C. asociado
" PLAN NACIONAL DE ADAPTACION DEL CAMBIO
ESTUDIOS DE CLIMATICO - PNACC (Lineamiento para la formulacién
SOPORTE de planes regionales y locales)
ESCALA DE No hay planc asociado al tema
CARTOGRAFIA
900 KM2
AREA TOTAL

7.2, RIESGOS AVENIDAS TORRENCIALES

Direccidén: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro -
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I. DENOMINACION DE LA DETERMIN MBIENTAL

AVENIDAS TORRENCIALES

Il. DESCRIPCION Y GENERALIDADES DE LA DETERMINATE AMBIENTAL
Evaluar la amenaza, vuinerabilidad y riesgos por
avenidas torrenciales en perimetro urbano del municipio .
de EI Carmen de Bolivar, para contribuir con el
mejoramiento del Plan de Ordenamiento Terntorial -

OBJETIVO DE LA POT.

DETERMINATE

ACTO

ACTO — EETARO ADMINISTRATIVO

ADMINISTRATIVO El Carmen Para incorporar | | Sin incorporar en el
de Bolivar en el PMGRD PMGRD

! En decretoc No 0227 de 2012 del PMGRD no se

menciona las avenidas torrenciales a pesar que existen
vias que vienen con agua desde las cota de 220 msnm

ESTUDIOS DE para llegar a la cota 140 msnm y que ha aumentado con

SOPORTE las 17,5 km de vias pavimentadas se han convertidos en
arroyos que se represa en la cola 150 msnm que baja
lento se analizé en PPNCB para el nuevo desarrollo.

ESCALADE Escala 1:2.500

CARTOGRAFIA
68 hectareas 0928,96 m2

AREA TOTAL |

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro * wmﬁ»@@ﬁﬁxm
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=0

7.3. INUNDACIONES

PLANO No 09 PLANO DE INUNDACION. Escala 1: 2500

CAPITULO Il
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO |
SISTEMA DE MOVILIDAD

Direccién: Calle 24 Carrera 49 Esquina - Centro -

Teléfono: 6862220 y esperanzal
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Articulo 8°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL, La via de la malla vial
arterial que se encuentra dentro de la delimitacion del Plan Parcial "Nuevo Carmen
de Bolivar, cuenta con las caracteristicas operacionales y geométricas para los tipos
de vias se establecen en los Articulos 89 al 93 del PBOT. En el proyecto de
urbanizacion deberan contemplarse las vias del sistema vial de mayor jerarquia del
Municipio que afecte el terreno a urbanizar.

Cualquiera que sea la distribucion de areas Yy Usos en una urbanizacion residencial,
nhinguna unidad de vivienda podra quedar a una distancia mayor de cien metros (100
metros) al borde de la calzada de una via vehicular.

Para aquellas urbanizaciones con vias peatonales seran proyectadas a ocho metros
(8,00 metros), la distancia maxima a los bordes de las vias publicas laterales locales
sera de 70 metros desde el centro de la manzana a cada uno de los lados.

Las zonas verdes laterales de vias vehiculares y las centrales de las vias peatonales
se entregaran debidamente acordonadas, engramadas y arborizadas. (ART. 244).

Las vias de los desarrollos residenciales cumplirén las disposiciones establecidas
en el PBOT.

CARACTERISTICAS OPERACIONALES Y GEOMETRICAS PARA TIPO DE VIAS
ARTERIAS

VELOCIDA | SECCION SEPARAD | ANCHO DE | ANCHO | ANDENES
D DE| TRANSVERS| OR CARRIL DE | DE LATERAL
CIRCULACI | AL CENTRAL | CIRCULACI | ZONAS ES
ON (carriles) (mts) ON (Mits) VERDES | (mts)
(km/h) LATERAL

ES

(Mts)
70— 90 2 4 3,50 4,00 2,00

Direccion: Calle 24 Carrera 48 Esquina - Centro A

Teléfono: 6862229
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Nota: Este tipo de via aplica a la Troncal del Occidente, no aplica para
urbanizaciones nuevas.

Toda urbanizacion abierta de viviendas debera disponer, como minimo, de una via
de acceso cuyas caracteristicas fisicas corresponderan a una seccién comprendida

para vias semiarterias o colectoras, para el transporte publico, si el entorno vial no
la contempla.

Paragrafo. - Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deben garantizar
el desplazamiento de las personas con movilidad reducida de acuerdo con lo
sefialado en el PBOT del Municipio de EL Carmen de Bolivar.

Articulo 9 °- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL SEMI-ARTERIAL La via de la

malla vial semi-arterial que se encuentra dentro de la delimitacién del Plan Parcial
“Nuevo Carmen de Bolivar’, cuenta con:

CARACTERISTICAS OPERACIONALES Y GEOMETRICAS PARA TIPO DE VIAS
SEMI - ARTERIAS

VELOCIDAD| SECCION SEPARAD |ANCHO DE |ANCHO |ANDENES
DE TRANSVERS | OR CARRIL DE |DE LATERAL
CIRCULACI | AL CENTRAL |CIRCULACI |ZONAS ES
ON (carriles) (mts) ON (Mts) VERDES |(mts)
(km/h) LATERAL
ES (Mts)
2 1,00 3,50 4,00 mits.| 2,00 mis.
de ancho|de ancho
50-70 ambos ambos
lado de la|lado de la
via via
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Paragrafo. - El sistema vial vehicular y peatonal debera asegurar la continuidad
adecuada con la malla vial arterial mientras se desarrolla el perfil definitivo.

Articulo 10°-SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. En
caso de que al interior del plan parcial "Nuevo Carmen de Bolivar” se requiera incluir
paraderos para estacionamiento de bus de servicio publico, éstos deberan cumplir
con las especificaciones técnicas de rutas de transporte publico que establezca la
entidad competente.

El sistema vial, esta constituido por las carreteras de caracter Nacional ruta 25 o
Troncal del Occidente y Ruta 80 o del Sol para un total recorrido de 42 kilbmetro en
asfalto, Departamental la Transversal de los Montes de Maria con una longitud de
43,2 kilémetros de vias de las cuales 27 kilémetros en asfalto y 16,2 en
construccion, al igual se identifican y abiertos nuevas vias terciarias en total de 600
kilémetros en la zona rural.

La cabecera Municipal comunica al territorio del Carmen de Bolivar con los centros
regionales de Barranquilla, Cartagena, Monteria Sincelejo, Zambrano, Plato, San
Jacinto, San Juan y ofros centros urbanos de la region.

En la Tabla 1 se observa el caracter de la via, tipo de pavimento y longitud. El
Municipio de El Carmen de Bolivar tiene acceso al Rio Magdalena a través de la
Carretera que del Carmen de Bolivar conduce al Municipio de Zambrano.

Tabla 1. Vias de comunicacién
FUENTE: Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

| CARACTER DE[TIPO DE | LONGITUD

ORIGEN — DESTINO VIAL LA VIA PAVIMENTO (Km)

El Carmen - Cartagena Nacional Concreto asfaltico | 128.0

El Carmen - Barranquilla Nacional Concreto asfaltico | 146.0

El Carmen -Sincelejo Nacional Concreto asfaltico | 59.0

El Carmen - Zambrano Nacional Concreto asfaltico | 35.0

El Carmen - San Jacinto Nacional Concreto asféltico | 11.5

Direccidn: Can_realzgf gfgeégs 292§§qmna -~ Centro . ) ; . ye sp era neal
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ORIGEN ~ DESTINO VIAL

CARACTER DE
LA VIA

TIPO DE

PAVIMENTO

LONGITUD

(Km)

El Carmen - San Juan

Nacional

Concreto asfaltico

24.5

Nacional

Concreto asfaltico

24

El Carmen — Ovejas
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Total vias para ceder a la Alcaldia de £1Carmen de Bolivar de 58.878,16 m2
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'PLANO No 01 - SISTEMA ESTRUCTURANTE - Escala 1: 2500

* £ Plano No 1 SISTEMA ESTRUCTURANTE. Para el Proyecto Plan Parcial Nueve Carmen de Bolivar, el plano a
Escala: 2,500, muestra las vias existentes de importancia nacional, regional, semi arterial, colectoras y locales
del proyecto, coma se conectan entre si, también, se identifican los TRES (3) predios obyeto del Plan Parcial.
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SUBCAPITULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 11°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los parametros bajo los
cuales se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto,
alcantarillado, energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a

Direccién: Calle 24 Carrera 49 Esquina - Centro — o §
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las disposiciones establecidas PBOT y acuerdo 04 del 8 de septiembre del 2014 del
Carmen de Bolivar, tal como lo establece el articulo 18 de la ley 388 de 1997, bajo
lo establecido por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o Ia norma que lo
modifique derogue o sustituya.

Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio de El Carmen
de Bolivar las vias focales definidas en EI PBOT Yy arborizar sus zonas verdes. (ART.
251)

Articulo 12°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Para la expedicion de las licencias de urbanizacién que se otorguen
con base en el presente plan parcial, se deberan tener en cuenta los siguientes
requerimientos establecidos en los conceptos técnicos de las empresas prestadoras
de servicios publicos:

12.1 Sistema de Acueducto, Alcantarillado: En e desarrollo del plan parcial
deberan observarse los lineamientos y condiciones técnicas, juridicas y financieras
sefialadas en la Factibilidad de Ia Empresa de Acueducto y Alcantarillado
ACUECARE.S.P. S.A. o quien haga sus veces y los respectivos conceptos técnicos
emitidos para el Plan Parcial “NUEVO CARMEN DE BOLIVAR”.

12.2.- Sistema de Energia Eléctrica - Servicio de Alumbrado Publico -
Distribucién del Alumbrado Publico: En el desarrolio del Plan Parcial “NUEVO
CARMEN DE BOLI AR” deberan observarse -ala-ALCALDIA MUNI
CARMEN-DE BOLIVAR de los lineamientos y condiciones prestablecidas con el
empresa AFINIA E.P.S. S.A. o quien haga sus veces.

\AD

12.3 Sistema de Gas Natural - Gas Natural S.A. E.S.P: En el desarrollo del Plan
Parcial “NUEVO CARMEN DE BOLIVAR” deberan observarse los lineamientos y
condiciones establecidas por SURTGAS E.S.P. S.A. o quien haga sus veces, con
acompafiamiento de la Alcaldia Municipal.

12.4 Sistema de Telecomunicaciones: En el desarrollo del Plan Parcial “NUEVO
CARMEN DE BOLIVAR” deberan observarse los lineamientos y condiciones

Direccidén: Calle 24 Carrera 49 Esquina - Centro
Teléfono: 6862229
Email: contactenos@ecarmen bobva
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previstos por la empresa TELEFONICA MOVISTAR, COLIBRI o quien haga sus
veces entre otras.

12.5 Sistema para la Recoleccién, Tratamiento y Disposiciéon de Residuos
Sélidos: Para la instalacion de las infraestructuras y equipamientos del servicio
publico de aseo, se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas por la
empresa de servicio de aseo SERVIASEO E.S.P. S.A. o quien haga sus veces.
Para el Manejo Integral de Residuos Sélidos.

Paragrafo. - Se debera dar cumplimiento a las condiciones y normas establecidas
en el tomo V, Capitulo Ill, Articulo 95y ss. del PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL del Municipio del Carmen de Bolivar, o la norma que la derogue,
modifique, subrogue, adicione y/o sustituya.

SUBCAPITULO Il
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 13°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano N.° 02 de 07 “Plano
general y plano de Areas y medidas ” escala 1:2500 se identifican las areas
destinadas a espacio publico definidas en el proyecto urbanistico del Plan Parcial
"‘Nuevo Carmen de Bolivar” donde se identifican las cesiones obligatorias para
espacio publico, asi:

UNIDADES |

DE METROS
ACTUACION |DESTINACION |CONCEPTO EQU'PAM'ENT CUADRAD
URBANISTIC 0

A
ESPACIO
UAU. 1 |VIAS Sy 5.050,25
ESPACIO ‘
UAU.2  |VIAS S S5 13.207,09
Direccidn: Calle 24 Carrera 49 Esquina - Centro =
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UAU.4 |VIAS ,Eﬁ';ﬁ%‘g 2.728,71
UAU.6 |VIAS | _Eggﬁgg 4.139,20,
UAU.7 |VIAS g 10.937,67
UAU.8 |VIAS gagﬁgg 21.657,92
| TOTAL ESPACIO PUBLICO 57.720,84

Pardgrafo.- CESIONES PARA VIAS. Las cesiones para vias de uso publico seran
las siguientes: Todo terreno en proceso de urbanizacién que se encuentre afectado
por vias arterias del Plan Vial, debe ceder gratuitamente para tal fin hasta el siete
por ciento (7%) del drea bruta del lote a urbanizar. Cuando la afectacién sea superior
a dicho porcentaje, la diferencia sera negociada con el Municipio, quien podré exigir
la valorizacion correspondiente al excedente como parte de pago.

Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio de EI Carmen
de Bolivar las vias locales definidas en EI PBOT , acuerdo 04 del 8 de septiembre
del 2014 y arborizar sus zonas verdes. (ART. 251)

Articulo 14°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO DEL
PLAN PARCIAL. El Plan Parcial "Nuevo Carmen de Bolivar" debe dar cumplimiento
a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio del espacio
publico:

14.1 El disefio de la red de andenes. - El andén es la parte de la via destinada
exclusivamente al transito de peatones y se consideran parte esencial del espacio

publico. Es prioridad del Plan Parcial NCB generar estos espacios en todas sus
unidades de actuacién urbanistica.

14.2 El tratamiento de arborizacion de los andenes y control ambiental. El Plan
Parcial NCB, debe cumplir lo definido en las Guias de Procedimiento y Lineamientos

Direccion: Calle 24 Carrera 48 Esquina — Centro +
Teléfono: 6862220
Email: contavienos@eloanmern-bo
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Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura. Establecidas en la leyyenel
PBOT de esta municipalidad.

14.3 Ramplas y/o pasos pompeyanos.- Los desarrolladores del plan parcial
deberan proveer ramplas y/o pasos pompeyanos en los accesos de vehiculos a
parqueaderos, los cuales deberan cumplir con las condiciones de disefio de estos
elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La
accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera
respetar la continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe
garantizar la continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido PBOT
y la ley, con el fin de dar prioridad al peatén.

14.4 El plan parcial debe incorporar en el disefio, lo sefialado en la Ley 361 de 1997
adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013.

Paragrafo 1.- EL ARTiCULO 26 DEL PBOT del Municipio de EL Carmen de
Bolivar, establece.- AREAS COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO. Estan conformada por: Plazas, la zona recreativa propuesta, las areas
de recreacién en la zona de expansién urbana, zonas verdes, centros de recreacion,
con el objeto de generar un espacio publico de convocatoria, integracion y
organizacion funcional del territorio municipal.

Paragrafo 2.- El desarrollo del plan parcial Nuevo Carmen de Bolivar, se
implementaré en concordancia con lo establecido en el capitulo V, Seccién | articulo
166 del PBOT del Municipio de El Carmen de Bolivar y/o cualquier norma que esté
vigente al momento de desarrollar o ejecutar el mismo.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 15°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. El 4rea de cesién de
suelo destinada a equipamiento publico del Plan Parcial “"Nuevo Carmen de Bolivar”
esta sefialada en el Plano N.° 02 de 07 “Plano General y Plano general éreas y

Direccidn: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro -
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medidas”. Escala 1-2500 El area establecida como cesién para equipamiento
comunal publico estd compuesta por:

PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAF

CUADRO DE AREAS EQUIPAMIENTO

NUiERS gg'DADES USODEL  |AREA AREA AREA
oEsTioN. |SUELO URBANIZABLE |CESION | TOTAL

ey

1 U.G.3 UNIV. CART. 50.878,74
PROTECCION-
RECREACION Y
DEPORTE -
RETIRO
ARROYO
ALFEREZ
EQUIPAMENTO-
SERVICIO

3 UG. %3 PUBLICO 8.666,80
COMUN - '
ACUEDUCTO

i 70.953,62

2 UG.2 11.408,08

Paragrafo 1°- En el evento en que en el area correspondiente a la cesion para
equipamiento publico se desarrollen usos dotacionales de escala urbana debera
adelantarse el respectivo Plan de Implantacion conforme a lo sefialado en el PBOT
del Municipio de ElI Carmen de Bolivar o la norma que lo derogue, modifique,
subrogue, adicione y/o sustituya.
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TiTULO NI
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
CLASIFICACION, ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL
SUELO URBANO
CAPITULO |
USOS DEL SUELO

Articulo 16°- CLASIFICACION, ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DE LOS
USOS DEL SUELO URBANO. En el area a desarrollar el Plan Parcial Nuevo
Carmen de Bolivar, zona de expansion urbana conforme al acuerdo 04 del 9 de
septiembre del 2014, expedido por el Honorable Concejo Municipal de El Carmen
de Bolivar, Es la zona R- 4.

Paragrafo.- A partir de la expedicion del PBOT de esta Municipalidad, los proyectos
que se realicen en la Zona Residencial R - 4, los usos seran los mismos establecidas
parala Zona R - 3.

Articulo 17°.- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permitidos para la unidad
de gestion del Plan Parcial “Nuevo Carmen de Bolivar” " esté descrita en el Plano
N. ® 02 de 07 “Plano General y Plano general areas y medidas” Escala 1:2500.
Descritas en Unidades de Actuacién Urbanisticas y unidades de gestidn,
residenciales de Interés prioritario, viviendas de interés social, residencial de estrato
3y 4, comerciales y de deportivo recreativo Con un area a desarrollar de 55 has
+1540,18 m2, que se indican a continuacién:

. RCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR
CUADRO DE AREAS UNIDADES DE ACTUACIONES URBANISTICAS Y DE
GESTION

UNIDADES DE =7
A aA UNIDADES AREA
ACTUACION . ~n | USO DEL SUELO
URB ANISTIC A DEGESTI@N URBANIZABLE
el L e e oot B e
6.1 COMERCIAL 19.390,06
Direccidn: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro &
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COMERCIAL 28.185,36

lUGA  |RESIDENCIALEST 2
UG.2 __ |RESIDENCIAL EST. 4

" 45.646,59
27.942.73

COMERCIAL | ~73.267,69

DEPORTIVO
| RECREATIVO

UG.2 87.817,72

Tuet RESIDENCIALV.LP. ~ 63.776,92

UG1 ___ |VIVIENDA VIs. 25.164,11

U.GA1 RESIDENCIAL ESTRATO 3 6.865,55

u.G.2 RESIDENCIAL ESTRATO 3 7.683,55

UG3 RESIDENCIAL ESTRATO 3 7.310,59 |

U.G4 RESIDENCIAL ESTRATO 3 8.348,08

U.G.5 RESIDENCIAL ESTRATO 3 9.441,52

UG.e RESIDENCIAL ESTRATO 3 14.751,25

UuG.1 RESIDENCIAL ESTRATO 3 13.169,64

Direccidn: Calle 24 Carrera 49 Esquina — Centro 2
Teléfo &
Email: conlacienos
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UG.2 RESIDENCIAL ESTRATO 3 6.523,60
UG.3 |RESIDENCIAL ESTRATO 3 6.377,06
UG. 4 RESIDENCIAL ESTRATO 3 8.852,42
UG.5 RESIDENCIAL ESTRATO 3 23.718,00
UG.6 RESIDENCIAL ESTRATO 3 6.450,68
UG.7 RESIDENCIAL ESTRATO 3 6.577,66
UG.8 RESIDENCIAL ESTRATO 3 9.190,87
UG.9 RESIDENCIAL ESTRATO 3 6.574,08
U.G. 10 RESIDENCIAL ESTRATO 3 5.816,60
U.G. 11 RESIDENCIAL ESTRATO 3 7.806,26
U.G. 12 COMERCIAL 24.891,59

e R T

Paragrafo 1.-. - Los espacios y usos de suelo de las Unidades de Actuacion
Urbanistica, las Unidades de Gestién, residenciales deben Sujetarse a lo
establecido de Implantacion conforme a lo sefalado en el PBOT del Municipio de El
Carmen de Bolivar o la norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o
sustituya.

Paragrafo 2.- Para zonas multiples, Unidades de Gestién, comerciales deben
sujetarse a lo establecido de Implantacion conforme a lo sefialado en el Plan Basico

Direccién: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro -
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de ordenamiento Territorial de este Municipio, o la norma que lo derogue, modifique,
subrogue, adicione y/o sustituya.

Articulo 18°.- CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO MULTIPLE el articulo 302.

Del PBOT de esta municipalidad consagra.- CLASIFICACION. - El uso multiple se
clasifica de la siguiente forma:

Grupo 1

Venta de bienes

Tienda y expendio de viveres

Expendio de carnes al detal s

Expendio de huevos, verduras y frutas al detal

Salsamentaria

Expendio al detal de cigarrillos, dulces y productos de panaderia
Almacén de miscelaneas, regalos, articulos variados y boutiques
Almacén para venta al detal de articulos para el hogar

Venta de articulos farmacéuticos y cosméticos

Estancos y agencias de licores sin consumo dentro del local o
establecimiento

Papeleria, libreria y distribucién de periédicos y revistas

Ventas de accesorios y adornos de modisteria

Venta de Servicio

Servicios personales: salén de belleza, estética capilar, gimnasio,
bafios saunas y turcos, sucursales de lavanderia y tintoreria
Servicios alimenticios: cafeterias, reposterias y fuentes de soda
que no expendan bebidas alcohélicas y/o actividades similares a
ésta

Servicios florales: floristerias y similares

Servicios de reparacién: de prendas de vestir y calzados

Servicio de copiado: fotocopiadores y copiadoras

Recreativos: establecimientos para recreacién infantil

Grupo 2

Venta de bienes

Textiles al detal: almacenes de ropa y textiles al detal, tejidos,
hilos, cordeles, etc.

Direccidén: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro +
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Articulos para el hogar, almacenes de muebles,
electrodomésticos y objetos para decoracién y similares
Articulos de cuero: almacenes de zapatos, carteras y similares
Articulos varios: joyerias, relojerias, adornos, discos, cintas
| grabadas (con cabina cerrada para escuchar), cinta sin grabar,
almacenes fotograficos y Articulos para cinematografia y
similares, almacenes de instrumental cientifico, equipos y
maquinas de oficina y sus repuestos, juguetes, articulos para
nifios, articulos ortopédicos, equipos de fotografia, geodesia y
agrimensura, exhibicién y venta de aparatos sanitarios,
| cerdmicas y revestimientos '
Almacenes de articulos de ferreteria menor: herramientas
manuales, clavos, tornillos, chapas, cerraduras, aldabas,
herrajes, motores eléctricos pequefios, etc., accesorios para
instalaciones eléctricas y telefénicas, griferia y accesorios de
| plomeria, mangueras y tuberias menores de plastico o caucho
Almacén de repuestos y accesorios para automoviles,
motocicletas y bicicletas
Exhibicién y venta de vehiculos: automdviles, motocicleta y
bicicleta
Almacén de telas plasticas para tapiceria
{Almacén de articulos veterinarios
Lavaderos de automoéviles
Tddas las mezclas de comercio establecidos
Turisticos: hoteles, apartahoteles y residencias y similares
Financieros: compafiia de seguros, agencia de finca raiz, bancos,
corporaciones y otros establecimientos de crédito
Alimenticios: restaurantes y cafeterias
Todas las mezclas de 1os comercios establecidos en el grupo 1 con
los de este grupo
Venta de Servicios
Reparacién y mantenimiento: reparacién de prenda de vestir,
lavanderia, tintoreria, remontadora de calzado, etc.
Profesionales: consultorio, oficinas para profesionales en locales
independientes o a modo de Centros Médicos o de Profesionales.
Turisticos: clubes sociales, hoteles, apartahoteles, residencias y
similares

Direccion: Calle 24 Carrera 49 Esquina - Centro =
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Financieros: compariia de seguros, agencias de finca raiz, bancos,
corporaciones y otros establecimientos de crédito

Alimenticios: restaurantes y cafeterias

Parqueaderos, diagnosticentro y estaciones de servicio
Reparaciones, casas distribuidoras y/o importadoras

Todas las mezclas de los comercios establecidos en el grupo 1 con
los de este grupo

Grupo 3

Venta de bienes

Almacenes para venta minorista o mayorista con
almacenamiento anexo de vehiculo automotores, sus repuestos y
accesorios, maquinaria e implementos agricolas, industriales y
de construccién y sus repuestos, estructuras metalicas, maderas
aserradas y laminadas, casas prefabricadas, vehiculos para
navegacioén y sus repuestos, productos veterinarios, frigorificos,
papeles y cartones de resmas, rollos, bobinas etc.

Venta de servicio

Imprentas

Bodegas de almacenamiento y depésito

Talleres de reparacién automotriz

Plaza de mercado

| Recreativos: grilles, bares y cantinas

™

CAPITULO Il
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 19°-NORMAS PARA LA ZONA RESIDENCIAL: de conformidad con el

Articulo 296 del PBOT de esta municipalidad, establece los USOS DEL SUELO EN
LA ZONA R-3.

Los usos del suelo permitidos en la zona R-3, seran los siguientes:

CUADRO - REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO EN LA ZONA RESIDENCIAL: R -3

' USOS DEL SUELO
PRINCIPAL | COMPATIBLE | CONDICIONADO | PROHIBIDO

Direccidn: Calle 24 Carrera 48 Esquina — Centro = e §\
Teléfono: 6862220 Faon 3 L
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23

1. Vivienda | 1. Comercio grupo 1: | 1. Recreativo grupo 2 [ 1. Comercio grupo 3.
unifamiliar en un area no|2. Servicios: | 2. Industria: pesada.
2. Vivienda bifamiliar | superior a 30 mt. En | transporte, 3. Servicios:
pareada el primer piso y como | estacionamientos y| transporte,
3. Vivienda bifamiliar | complementario del | parqueaderos de |mantenimiento y
no pareada uso residencial. vehiculos livianos, |reparacién de
4, Conjunto | 2. Institucional grupo |taxis y transporte | vehiculos,
residencial 1 publico. comunicacion,
3. Recreativo grupo 1 estaciones de radio,
' television y telefonia.

ARTICULO 20°.- NORMAS PARA CONJUNTOS COMERCIALES. - Se entiende
por Conjunto Comercial a la agrupacion de actividad especifica del comercio o
servicio en un solo predio, incluyendo aquellos que consideran, dentro de esta
definicion, usos combinados con vivienda o industria.

Paragrafo 1.-. Se entiende como conjunto / centro comercial al espacio cerrado
destinado a la explotacién de un (o unos) negocio(s), como es la venta de bienes y
mercancias y/o servicios, que permitan el acceso de los compradores al interior del
conjunto o establecimiento

Articulo 21°.- CLASIFICACION DE LOS CENTROS COMERCIALES - el articulo
314. Del PBOT los clasifica asi.-. De acuerdo al impacto urbanistico y ambiental, los
Conjuntos Comerciales se clasifican segun las modalidades siguientes:

1.- CENTRO COMERCIAL: Es aquella edificacion que alberga diversos locales
destinados a usos comerciales que comparten areas y administracion comun.

2. ALMACEN POR DEPARTAMENTO: Es la agrupacion dentro de un mismo
edificio, con servicios comunes y una sola administracién, de un conjunto de locales
para ventas al por menor y dentro de un gran espacio comun y requieren de una
sola licencia de funcionamiento.

Direccidén: Calle 24 Carrera 49 Esquina -~ Centro N
Teléfono: 6882228
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Los Conjuntos Comerciales contardn como parte integral de ellos, con
parqueaderos. Circulaciones internas, locales en general, vitrinas y areas de
servicios comunes.

Articulo 22°.- LOCALIZACION. El articulo 365 del PBOT de esta municipalidad
establece.- Los Conjuntos o Centros Comerciales deberan localizarse en los
corredores multiples M-1 y Proyectos de este tipo que opten por localizarse en
zonas industriales consolidadas deberan sujetarse al estudio y analisis previo por
parte de la Secretaria de Planeacion Municipal, con el fin de analizar efectos
urbanisticos en el entorno inmediato, ajustes a las Normas del presente Acuerdo y
especificaciones, regulaciones o controles que por circunstancias no previstas sea
necesario exigir en defensa del medio ambiente. Una vez sea establecida la
viabilidad del proyecto, la Secretaria de Planeacion Municipal definira, mediante el
alineamiento (Delineacion Urbana) que expida, los criterios generales a ser
considerados para el mismo, el cual constituira fundamento para la aprobacién por
parte del curador o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir
licencias.

PARAGRAFO 1. Todo conjunto / centro comercial que se ubique en las zonas o
corredores muiltiples limitando con una zona residencial y proyecte ampliaciones
estructurales hacia ésta debera igualmente contar con el visto bueno de la
Secretaria de Plarieacion Municipal.

PARAGRAFO 2. Se entiende como local el espacio cerrado destinado a ubicacion

de un negocio para la comercializacién de bienes y mercancias y/o servicios que
permitan el acceso a los compradores al interior.

Articulo 23°.- INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. La
edificabilidad es el resultado del reparto de cargas y beneficios sin superar los
indices de construccién maximos establecidos, segtin rango de edificabilidad y
cumpliendo con estandares de habitabilidad, el indice de ocupacién para proyectos
que desarrollen vivienda, usos dotacionales, comercio, servicios y usos
complementarios en la en las Unidades de Gestidén del Plan Parcial “Nuevo Carmen
de Bolivar”, resultara de la aplicacién de lo establecido en Articulo 316 del PBOT de

ye

Direccidn: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro =
Teléfono: 6882220
Email: contactencs@iieltammen-bolva




g

- Alcaldiade

El Carmen de B
Més Cinded!

DECRETO No1 6 0
(Fecha_{ g NOV)70Z1

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL EL NUEVO CARMEN
DE BOLiVAR Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

esta Municipalidad, o la norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o
sustituya. El cual establece: El indice de ocupacién maximo por los Conjuntos
Comerciales sera de 80% del area neta del lote.

Articulo 24°.- ASIGNACION DE NIVELES DE APROVECHAMIENTO DEL SUELO
URBANO EN LA ZONA R.3. A partir de la expedicién de PBOT, los proyectos que

se realicen en la zona R-3 deberan cumplir con los siguientes niveles de
aprovechamiento del suelo.

NIVELES DE APROVECHAMIENTO PARA LA ZONA RESIDENCIAL R - 3

NORMAS DE APROVECHAMIENTO R — 3
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR BIFAMILIAR TRIFAMILIAR MULTIFAMILIAR
8,00
1. FRENTE DE LOTE (Mts) 7,00 8,00 12,00
(no pareada)
2. ALTURA MAXIMA PERMITIDA (No. - 1 -3 (pareada - 5,00
PISOS) 3 y no pareada) 3 (mas semisétano)
398 (o aci’)z:r sin
3. AISLAMIENTO LATERAL (Mts) 1,00 (pareada y no 1,00 .
= servidumbre de
pareada) X
vista)
4. AISLAMIENTO FONDO (Mts) 3,00 3,00 3,00 3,00
5. INDICE DE HABITABILIDAD (M2) 1 alcoba = 20 2 alcoba = 40 3 alcoba =55
Residente: 1 por cada 3 viviendas
& RETACIONANIRITG Para visitantes: 1 por cada 6 viviendas

Paragrafo. - Para efectos de la aplicacién de la altura, se entiende la definida en el
en el titulo V del PBOT y el acuerdo 04 de septiembre de 2014 de esta
municipalidad. O la norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione ylo

sustituya.
Direccidon: Calle 24 Carrera 49 Esquina - Centro o ’ ' - |
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Articulo 25°- DENSIDADES RESIDENCIALES Y CESIONES. Las Densidades
Residenciales tendran los siguientes rangos y sus respectivos porcentajes de
cesion de la siguiente forma:

DENSIDADES RESIDENCIALES Y CESIONES

UNIDAD DE VIVIENDA |PORCENTAJE DE CESION
RANGO POR HECTAREAS NETA |COMO MINIMO DEL AREA
URBANIZABLE NETA URBANIZABLE
PRIMER RANGO |1 - 40 viv/has. 10%
SEGUNDO 41 - 80 viv/has. 12%
RANGO -

Los servicios publicos tendran el disefio y las especificaciones minimas que
determinen las empresas encargadas de la prestacion del respectivo servicio.

Nota: Esta densidad es relacionadas en unidades unifamiliar, con relacién a la

construccion en altura se tendréa en cuenta los lineamientos y las distancias entre
edificios.

Paragrafo.- La altlra maxima de las edificaciones sera la resultante de la correcta
aplicacién de las normas volumétricas o densidad residencial.

Articulo 26 °- CERRAMIENTOS. Es area maxima de terreno a cerrar: El area
maxima permisible para cerramiento sera de cinco (5) hectareas, pero cuando por
necesidades inherentes a un desarrollo institucional, inseguridad en zonas
residenciales o una industria especial, se requiera de &reas mayores se podra
autorizar el cerramiento previo estudio de cada caso en particular por parte de la
Secretarfa de Planeaciéon Municipal, o la norma que lo derogue, modifique,
subrogue, adicione y/o sustituya.

Tipo de cerramiento: Debera ser transparente y permitir la integracion visual de
los espacios libres privados y edificaciones al espacio publico circundante o con los

Direccién: Calle 24 Carrera 49 Esquina ~ Centro &
Teléfono: 6882220
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paramentos o fachadas de las edificaciones. Su construccion se sujetara a lo
dispuesto en el Articulo 260 PBOT del Municipio de EI Carmen de Bolivar.

Areas susceptibles de incorporacién al cerco de cerramiento: Son todas
aquellas areas libres privadas, tales como: jardines, areas de servicios colectivos y
recreacionales, vias vehiculares y peatonales de distribucién interna a las
edificaciones o lotes, retiros privados de antejardin con frente a las vias publicas.
Los cercos de estas areas deberan ser claramente delimitados sobre planos que la
urbanizacion para su debida aprobacion.

Paragrafo. - No se permiten cerramientos de ningun tipo en las zonas de cesién
publica, ni de vias publicas ubicadas al interior del presente plan parcial. Los
cerramientos deberan dar cumplimiento a las disposiciones contenidas el titulo IV
capitulo | seccional 1 articulo 416 y s.s. del PBOT de esta municipalidad. o la norma
que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya.

CAPITULO IV
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 27°- ESTACIONAMIENTOS. En El Plan Parcial de desarrollo "Nuevo
Carmen de Bolivar" debe disponer de su propio sistema vial vehicular interno, el
cual debe contemplarse en el proyecto al momento de solicitar la correspondiente
licencia urbanistica. Dentro de esta area vial debera contabilizarse la destinada a
parqueaderos de visitantes. De conformidad con las directrices descritas en el
PBOT de esta municipalidad, o la norma que lo derogue, modifique, subrogue,
adicione y/o sustituya.

Paragrafo.- el proyecto plan parcial NCB Debera disponer areas de parqueo privado
y para visitantes en la proporcion y condiciones exigidas en la zona donde se ubique
el respectivo proyecto. Los estacionamientos podran disponerse en superficie o
dentro de las edificaciones.

Debera disponerse, como minimo, de un parqueo para discapacitados en sillas de
ruedas, segln las especificaciones establecidas para tales casos.

Direccidén: Caille 24 Carrera 48 Esquina - Centro =
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_ CAPITULO V
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO E INTERES SOCIAL

Articulo 28°- PORCENTAJE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO E
INTERESSOCIAL Y VIVIENDA NO VIS,

 VIVIENDAS

s e

/ivienda de  interés

local |  25%
Vivienda de interés Social |

-V ofertalocal

Viviendas NO VIS oferta 759, |
regionaly local 2360 | """ 75%
e 3160 | 100% 100%

Articulo 29°- SUELO PARA EL DESARROLLO DE VIP. La Vivienda de Interés
Prioritario (VIP), es la solucién de vivienda cuyo valor maximo es de noventa salarios
minimos legales mensuales vigentes (90 smimv). Ante la manifiesta necesidad que
existe en el municipio en términos de Vivienda de Interés Prioritario — VIP; el Plan
Parcial Nuevo Carmen de Bolivar ha destinado 63.776.92 m2 (6.37 Has) para la
vivienda de este tipo. Esta destinacién se encuentra especificamente en el predio
deUAUS5 U.G1.
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Paragrafo.- sobre estos porcentajes se regira, lo establecido en el PBOT el acuerdo
04 de expansion Urbana del Municipio de EL Carmen de Bolivar, o la norma que io
derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya.

Articulo 30.- PORCENTAJE DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE VIS
Vivienda de Interés Social se haran teniendo en cuenta los conceptos cuantitativos
y cualitativos de las mismas; como niveles de acceso a los servicios publicos
domiciliarios, equipamiento comunitario, servicios asistenciales y accesibilidad.
Para asi seleccionar terrenos estratégicamente ubicados, sefialados en la
zonificacion de Usos del suelo Urbano, del PBOT, definicién de areas para VIS. El
Plan Parcial Nuevo Carmen de Bolivar ha destinado 25.164,11 m2 (5. Has+5164,11

m2) para la vivienda de este tipo. Esta destinacion se encuentra especificamente
en el prediode UAUGB6 U.G1.

Paragrafo.- sobre estos porcentajes se regira, lo establecido en el PBOT el acuerdo
04 de expansién Urbana del Municipio de EL Carmen de Bolivar, o la norma que lo
derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya.

CAPITULO Vi
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 31°- CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL. Los lineamientos
ambientales que debera cumplir el plan parcial concertados con la autoridad
ambiental departamental CARDIQUE, son los contenidos en el Acta de
Concertacion del 27 de septiembre del 2021, suscrita entre la direccién general de
la Corporacion Auténoma Regional del Canal del Dique - CARDIQUE y la Secretaria
Municipal de Planeacion, asi como la Resolucién 0985 del 19 de octubre del 2021

de CARDIQUE, que hacen parte integral del presente Decreto tal como se describid
y relaciono anteriormente.

Paragrafo. - En el marco de la ejecucién del plan parcial, el Urbanizador
responsable de la licencia de urbanizacién debera informar a CARDIQUE sobre el
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inicio de las obras, con el fin que dicha entidad realice el seguimiento al
cumplimiento del acta de concertacién ambiental antes mencionada.

TITULO IV
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL
CAPITULO |
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 32°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y
acuerdos 04 de septiembre del 2014 y el PBOT de este Municipio, el presente plan
parcial establece mecanismos que garantizan el sistema de reparto equitativo de
las cargas y los beneficios.

Por lo tanto, en el presente Decreto se determina el régimen de derechos y
obligaciones urbanisticas a cargo del propietario del predio incluido en el &mbito de
aplicacién del Plan Parcial “Nuevo Carmen de Bolivar” asi:

REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. En el presente capitulo se
presenta la distribucion de areas asociadas al ordenamiento general del Plan, la
metodologia especifica utilizada para el ejercicio y el reparto equitativo de cargas y
beneficios propiamente dichos. Dicho reparto implico ajustes en el ordenamiento,
en tanto se tomd como premisa para su desarrollo, la blisqueda de un equilibrio
financiero y urbanistico especifico para cada Unidad de Actuacion y un equilibrio
financiero y urbanistico para la totalidad del ambito del Plan Parcial.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Las Unidades de Actuacion
Urbanistica (UAU) corresponden al area conformada por uno o varios inmuebles
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento
territorial que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento
con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de
las normas urbanisticas y facilitar la dotacidon con cargo a sus propietarios de la
infraestructura de transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos

Direccidn: Caille 24 Carrera 48 Esquina - Centro *
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colectivos, mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios, conforme con lo
previsto en el Capitulo V de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. - Las obligaciones relativas al reparto equitativo seran asumidas por los
titulares del derecho de dominio, sin consideracion a posibles cambios o mutaciones
en la titularidad del inmueble que se presenten entre el momento de adopcion del
plan parcial y la solicitud de las correspondientes licencias urbanisticas.

Articulo 33°- CARGAS LOCALES. En el Plan Parcial “Nuevo Carmen de Bolivar”
las cargas locales objeto de reparto incluiran la construccion y entrega de parques,
zonas verdes, vias vehiculares y areas para la localizacion de los equipamientos
para servicios publicos e institucionales.

Paragrafo 1..- Para la cesion y entrega de las areas al Municipio de El Carmen de
Bolivar, éste la podra recibir en forma anticipada, las areas para equipamento-
servicios publicos- acueducto y el que corresponde para la institucionalidad —
Universidad de Cartagena, hospital.- y las otras areas que conforman las cesiones
obligatorias, para vias y areas deportivas se haran como lo establece el decreto
1077 del 2015, el proponente del proyecto hara entrega de las areas de manera
proporcional y paulatinamente de acuerdo a las expediciones de las licencias de
construccion para las U.A.U. y U.G. por parte de la Secretaria de Planeacion
Municipal o quierrhaga sus veces.

Paragrafo 2.- las entregas anticipadas de las areas para servicios publicos-
acueducto y el que corresponde para la institucionalidad — Universidad de
Cartagena y hospital quedara condicionada a un término de diez (10) afios a partir
de la fecha de registro de la escritura publica de entrega anticipada ante la oficina
de registro de instrumentos publicos a favor del Municipio de EL Carmen de Bolivar,
para el desarrollo de cada una de las actividades alli programadas. Si al momento
de transcurrir los 10 afios y los proyectos no se hayan desarrollado y no estén en
funcionamiento, se rescindira el contrato de entrega anticipada con una prueba
sumaria ante Notaria Publico como demostracién del incumplimiento de la
construccién, desarrollo y ejecucién de las obras para los cuales fue entregada las
areas de manera anticipada.
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Paragrafo 3.- al momento de prosperar la recisién del contrato de entrega
anticipada de las éreas para desarrollar proyectos en pro de la comunidad del
Carmen de Bolivar, estas areas de cesiones obligatorias por compensacion, se
entregaran de manera paulatina de acuerdo al desarrollo de las etapas proyectadas
y de manera proporcional en el tiempo, Tal como lo consagra el articulo 2.2.6.1.4.6.
Del decreto 1077 del 2015.

Articulo 34°- CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES. Como resultado del reparto
equitativo de cargas y beneficios, las obligaciones de cesiones de suelo para
elementos de las cargas generales requeridas para el Plan Parcial “Nuevo Carmen
de Bolivar” son las siguientes:

___ PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR

CUADRO AREAS CESION OBLIGATORIAS URBANISTICAS
e | SBADES) 56 pEL. AREA  |AREA  |AREA
URB AN IEA CEastmn. [EUBD | URBANIZABLE |CESION | TOTAL
A e e o SaeneT
ESPACIO
_|wms [BoRhco | 5.050,25
TUAU2 e 137.675,15
UGS |UNIV.CART. 50.878,74
ESPACIO
| " lpuBico | 19805, ‘
LT e 73.982,01
VIAS 714,32
. uAU4 . o ... 90.546,43
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ESPACIO

VIAS PUBLICO 2.728,71
U.A.U.5 ' I'zs.ws,oo
UG.2 PROTECCION 11.408,08
U.AUSG 29.303,31
VIAS ESPACIO

PUBLICO 4.139,20

= s 'T'js.a_yae,zﬂ”

ESPACIO

VIAS i | 10.937,67
DAlS { = | 1156.273,18
UG.13  |EQUIPAMENTO 8.666,30
ESPACIO
VIAS i 21.657,92
TOTALES | _,,H_L ; ~|129.388,78 | 680.928,96

Articulo 35°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios en el Plan Parcial
“Nuevo Carmen de Bolivar” se entienden como los aprovechamientos urbanisticos
que son objeto de distribucién equitativa y que corresponden a metros cuadrados
de construccién, de acuerdo a los usos autorizados en este instrumento, y segtin

las condiciones establecidas por el PBOT y el acuerdo 04 del 2014 expansion
urbana.

Se consideran beneficios en un plan parcial y en general en la normativa urbanistica
nacional. En principio, las cargas son las inversiones que los desarrollos
urbanisticos deben realizar para dotar de espacios publicos e infraestructuras estos
territorios y hacerlos asi aptos para ser habitados y desarrollados, desde el punto
de vista urbano, en este sentido integra el término “cargas” la globalidad de las
cesiones urbanisticas y otros aportes que conformaran a futuro el Espacio Publico
de la operacién proyectada — en este caso a través de un plan parcial- y, cuando
decimos espacio publico, se esta utilizando este término en el sentido amplio y
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juridico de la palabra, descrito en el Decreto nacional 1504 de 1998, es decir incluye
tanto los suelos como las infraestructuras construidas en inversiones en vias, redes,

parques, plazas, zonas verdes publicas, suelos de reserva a proteger y espacios
para equipamientos.

Por otra parte, los beneficios, son las potenciales rentas y/o ganancias que se
pueden configurar en la misma operacion urbanistica a partir tanto de la aplicacién
de normas de uso y edificabilidad, como de las condiciones creadas por la misma
disposicion de las cargas, en forma de mayor o menor suelo urbanizable, destinado
a una determinada utilizacién. Tanto cargas como beneficios poseen multiples
manifestaciones y formas de ser medidas, pero en general la puerta de entrada para
dimensionarlas parten de conocer sus montos en metros cuadrados de superficie y
su forma de ser comparados requiere de una cuantificaciéon general en pesos,
asociada al valor de construccion de la infraestructura por metro cuadrado, en el
caso de las cargas, asi como asociada al potencial valor por metro cuadrado util
construible, en el caso de los beneficios, igualmente medido en pesos, esto hace
que al final, el comln denominador de un sistema de reparto de cargas y de
beneficios sea —en un principio-, el dinero, aunque como se vera éste se mide de
diferentes formas asociadas al mismo.

Aplicado lo anterior al plan parcial, en este plan intervienen un solo propietario, que
conforman OCHO- (8) Unidades de Actuacién Urbanistica. De esta manera y
aplicando lo dispuesto por el Decreto 2181 de 2006, en las ocho Unidades de
Actuacion Urbanistica, cada una de estas debera promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con
cargo a sus propietarios de la infraestructura de transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante reparto equitativo de las
cargas y beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V de la Ley 388 de
1997.

Para el desarrollo de cada unidad se debera obtener una Unica licencia de
urbanizacién o contar con la aprobacion de un Unico proyecto urbanistico general
en los términos del articulo 42 del Decreto 564 de 2006 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. Es importante recordar que el (inico mecanismo mediante el
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cual se pueden desarrollar estos suelos de expansion una vez se adopte el presente
plan parcial, seréa mediante la expedicion de las respectivas licencias de urbanismo,
pudiendo ser ésta tramitada de manera simultanea con la licencia de construccion
o éstas Ultimas en diferentes etapas de construccién.

CAPi‘!‘ULO I
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 36°- UNIDAD DE GESTION DEL PLAN PARCIAL El Plan Parcial “Nuevo
Carmen de Bolivar’ se desarrollara en ocho (8) unidades de actuacién de
Urbanisticas contantes de 29 unidades de gestion urbanistica indicada en el Plano
No 02 y 07 “plano General de plano de Areas y medidas escala 1.2500”. Para la
cual deberd tramitar y obtener Ia respectiva licencia de urbanizacién. De
conformidad con lo establecido en PBOT y el acuerdo 004 del 2014.

Las licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el
presente plan parcial, incluirén las obligaciones urbanisticas resultantes del reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo 1°.- dentro del plan parcial se establecié un area prioritaria a desarrollar

conforme a la viabilidad de los servicios publicos domiciliarios tal como se describe
en la grafica siguienté.
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5. FACTIBILIDAD PARA EXTENDER O AMPLIAR LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS
¥ LAS CONDICIONES ESPECIFICA PARA SU PRESTACION EFECTIVA

Bed de sere

rio publice actual » Unos de los predios resultante de la
cesion  obligatoria, gratuita  por
e compensacion, se entrega
anticipadamente para que el gobierno
local pueda garantizar el
abastecimiento construyendo el

tanque de almacenamiento.

*Se entregan las wvias para |la
construccion de la red matriz de
servicios publicos de acueductos vy

alcantariliado.
- * Las Unidades de Actuaciones
- Urbanisticas 01, 02, 05, 06 y 08 Unidad

de Gestion 13 tienen los servicios
publicos para su desarrollo inmediato.

CAPITULO i
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulc 37°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son
obligaciones del urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo
respectiva, general o por etapas, entre otras, las siguientes:

37.1. Los tratamientos especiales requeridos para encauzar y proteger las
corrientes de agua seran hechos por el urbanizador y seran incluidos en el proyecto
respectivo, debiendo concertarse con las autoridades ambientales y de planeacion
el trazado del mismo, excepto cuando se trate de arroyos sectoriales o
Departamentales. Si el curso de la corriente requiere modificarse para efectos de

su canalizacién, el area que ésta ha de ocupar en el proyecto se cedera
gratuitamente al municipio.
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37.2. Obligaciones de los copropietarios de urbanizaciones: Los copropietarios
de urbanizaciones estaran obligados al cuidado y sostenimiento de las areas libres
privadas y de las edificaciones de servicios colectivos englobados por el cerramiento
de la urbanizacion. Asimismo, deberan sostener las vias vehiculares y peatonales
privadas internas y las redes de servicio de acueducto, alcantarillado, energia,
alumbrado y teléfono que queden dispuestas en su interior; organizar y recolectar
internamente las basuras. Ademas debera pagar los impuestos, tasas o
contribuciones correspondientes sobre el total del area libre interna que incluya
zonas verdes, vias privadas y edificaciones de uso exclusivo de los propietarios o
residentes de la urbanizacion

37.3. Distinguir las formas de subdivision predial, la modalidad de subdivision de
que trata el presente numeral se denomina “unidades de actuaciones urbanisticas
y unidades de gestion”.

37.4. De acuerdo con el Articulo 20 del Decreto 1052 del ano 1998, la Secretaria de
Planeacién Municipal o la entidad municipal encargada de estudiar, tramitar y
expedir licencias, deberan indicar al titular entre otras, las siguientes obligaciones
relacionadas con el proceso de construccion:

37.4.1. Que la construccidon debe someterse a una supervision técnica en los
términos que séfialan las normas de construccién sismorresistentes vigentes,
siempre que la licencia comprenda una construccién de una estructura de mas de
tres mil (3.000) metros de area.

37.4.2. Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los
diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las
normas de construccién sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia
comprenda la construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros de
area.

37.4.3. Que las obras autorizadas deben contar con la instalaciéon de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373 de
1997 y los decretos que la reglamenten.
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Paragrafo 1.- El area de terreno que se libere por la modificacién del curso de la
corriente seguira siendo de propiedad de la naciéon y como tal deberd mantenerse
como area libre publica y no podra construirse sobre ella, salvo en los casos en el
que, por interés general, las autoridades competentes puedan establecer
concesiones sobre ellas.

Paragrafo 2.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente
licencia de urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las
mismas.

Paragrafo 3°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto
no se requerira licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para
ejecutar las obras de espacio publico previstas al interior del Plan Parcial “Nuevo
Carmen de Bolivar” o para ejecutar las obras que permitan conectar la via aprobada
en la licencia de urbanizacion con las demas vias o0 espacios publicos existentes de
propiedad del Municipio.

TiTULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 39°- Cada una de las Unidades de Actuaciéon Urbanisticas del proyecto
plan parcial Nuevo Carmen de Bolivar daran lugar a la participacion en plusvalia.
Que debe estar implementado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial o en

672
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los instrumentos que la desarrollen, articulo 3 del decreto 1599 de 1998 derogado
por el articulo 7 Decreto Nacional 1788 de 2004,

Paragrafo.- A falta de una reglamentacion para la estimacion de la pulavalia y
valorizacién, como lo ordena la ley antes descrita, sera competente el Concejo
Municipal bajo los lineamientos que establezca la ley para el momento de su
aplicacion. Quienes fijaran las normas para la aplicacion de la participacion en
plusvalia en sus respectivos territorios.

Articulo 40°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Para la modificacion del
presente plan parcial se tendra en cuenta lo dispuesto por el paragrafo del articulo
22 4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en armonia con el
articulo 180 y demas normas concordantes vigentes aplicables a este caso.

Articulo 41- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en los acuerdo 04 del mes
de septiembre del 2014 el PBOT, en normas administrativas y demas disposiciones
conexas con este tema y aquellas que los modifiquen, deroguen o sustituyan.

Articulo 42°- INCORPORACION EN BASE DE DATOS GEOGRAFICA DEL
MUNICIPIO. La secretaria Municipal de Planeacion a través de la Direccion de
Informacién, Cartografia y Estadistica, efectuara las anotaciones en la Base de
Datos Geografica relacionadas con la adopcion del presente plan parcial dentro de
los tres (3) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Decreto.

Paragrafo.- Asignacion de nomenclatura urbana en suelo de expansion al
momento de expedir licencia urbanistica. Una vez adoptado el plan parcial para
el desarrollo de predios localizados en suelo de expansién urbana, las autoridades
municipales y distritales competentes podran asignar la nomenclatura urbana a
dichos predios, asi sea en forma provisional, con la correspondiente autorizacion de
licencia urbanistica.



‘ - Alealdiade

El Carmen de Bollvar

,,,,,,

Mes Counded!

DECRETO No1 6 0
(Fecha_{ g NOVHIIZ
POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL EL NUEVO CARMEN
DE BOLIVAR Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 43°- INCORPORACION DE ACTUALIZACION DE AREA DE
EXPANSION URBANA EN BASE DE DATOS DEL INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI. La Secretaria Municipal de Planeacion, remitirda al IGAC el
decreto una vez este en firme y el acuerdo 04 del 8 de septiembre del 2014 al
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI quien efectuara las anotaciones
en la Base de Datos Geografica Cartografia y Estadistica relacionadas con la
adopcién del presente plan parcial dentro de los tres (3) meses siguientes a la
entrada en vigencia del presente Decreto.

Articulo 44°.- INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
con fundamento en lo que establece el literal a) articulo 4 del decreto 1579 del 2012
e instructivo No 13 del 9 de mayo del 2018 de la Superintendencia de Notaria y
Registro, remitase

1.- el presente decreto de adopcién del plan parcial una vez este se encuentre
en firme, con el fin de que procederan inscribir en los folios de matricula
inmobiliaria 062-9033, 062-7551 y 062-14240.

I.1.- El acuerdo 04 del 8 de septiembre del 2014 expansion Urbana. En los
folios de matricula inmobiliaria 062-7551 inmueble ITALIA y 062-14240 LA
PRENADA el cual se radicé ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
mediante oficio radicado con el nimero 2016-062-6-1373 de fecha 17 de junio
del 2016.

Articulo 45°.- Remitase una (1) copia del plan parcial Nuevo Carmen de Bolivar,
una vez este e firme, a la Corporacién Auténoma Regional del Canal del Dique
CARDIQUE del en medio magnético dentro de los cinco (5) dias siguientes a su
aprobacion y ejecutoria.
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de regtstro de instrumentos publicos en la adopcién del plan parcial nuevo Carmen
de Bolivar, quedanda;c ndxcxonada la licencia de construccié de la UN!DAD DE

cabo el proceso dek(Saneamjento de la tltulacm;n

Articulo 47°.- ALCANCE. El siguiente decreto municipal de adopcién del Plan
Parcial NUEVO CARMEN DE BOLIVAR garantizara el MODELO DE OCUPACION
del territorio y los urbanizadores estaran obligados a pedir las licencias de
construccién por Unidades de Actuaciones Urbanisticas que decidan a intervenir y
la Administracion Municipal obligada a dar las respetivas licencias de construccién
por Unidades de Actuaciones Urbanisticas -UAU

Articulo 48° : SANCIONES. El no cumplimiento de las normas urbanisticas por
ventas parcial o total de predios afectados por DESARROLLO PRIORITARIO para
uso diferentes por parte de los propietarios que no oferte de conformidad a lo
establecido en el Acuerdo 004 de 2014 se le aplicara el Instrumento de Intervencion
Financiara del articulo 567 del tomo V del PBOT relacionado a la participacion en la
Plusvalia del articulo 568 del PBOT.

Articulo 49°.-REGIMEN DE TRANSICION. Los proyectos de planes parciales que
hubieren sido radicados antes de la entrada en vigencia del presente decreto,
continuaran su tramite de adopcién de acuerdo con las disposiciones vigentes al

momento de su radicacidn, salvo que el interesado manifieste su interés de
acogerse al nuevo procedimiento.

Articulo 50°.--, VIGENCIA, el presente decreto entra en vigencia el dia siguiente de
su publicacion en un diario de amplia circulacion a nivel regional por un término de
treinta (30) afios.

COMUNIQUESE y CUMPLASE
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Dado en mumcnplo de El Carnjestie Bollar a los 10 dias de mes de novdembre
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M Gmall LUIS ALFONSO BRAVO <bravorestrepoabogados@gmail.com>

Fwd: OBJECIONES AVALUO PREDIO LA REVOLUCION - CARMEN DE BOLIVAR

notificacionesjudiciales <notificacionesjudiciales@grupo20sa.com> 1 de diciembre de 2021, 15:18
Para: Jose Angel Garcia <joseangel.garcia@univergysolar.com>, maria.perezmanotas@univergysolar.com, daniel.doria@univergysolar.com, geovalorem9@gmail.com,
cusguenlawyers@gmail.com

Cc: "Julio H. Mendoza Anaya" <jmendoza@tstlw.org>, Robinson.pertuz@univergysolar.com, bravorestrepoabogados@gmail.com, "Contactenos elcarmen-bolivar.gov.co"
<contactenos@elcarmen-bolivar.gov.co>

Respetados sefiores.

En mi calidad de Representante Legal de Agropecuaria Carmen de Bolivar, y en atencién a la respuesta a las objeciones enviada por ustedes en dia 30 de noviembre
de 2021, me permito remitir el pronunciamiento frente a dicha respuesta, haciendo énfasis en lo siguiente:

En el oficio remisorio que allegaron, ustedes manifiestan que "Teniendo en cuenta el escrito de objecién presentado mediante correo electrénico el dia 2 de noviembre
de 2021 y el envio del complemento a la objecién presentado mediante correo electrénico el dia 18 de noviembre de 2021, nos permitimos enviar documento de
respuesta técnico el cual esperamos aclare sus dudas frente al proceso valuatorio y normativo".

Pues bien, tal como lo manifiestan en su escrito, mediante correo electronico del 18 de noviembre enviamos un correo complementando el escrito de objeciones
enviado el 2 de noviembre, en el sentido de remitir el Decreto 160 del 10 de noviembre de 2021, "Por medio del cual se adopta el Plan Parcial Nuevo Carmen de
Bolivar y se dictan otras disposiciones", expedido por el alcalde municipal de El Carmen de Bolivar, notificado a la sociedad el 17 de noviembre.

No obstante, en el documento denominado "Respuesta a objeciones", el Director Técnico de la empresa avaluadora Consultoria de Ingenieria & Desarrollo Urbano,
sustenta la negativa a acceder a las objeciones que planteamos, referentes al proyecto de Plan Parcial que se encontraba en curso y que fue aprobado mediante el
referido Decreto 160, en que el plan parcial al que hicimos referencia ain no se ha aprobado y que en ese sentido se trata de una "expectativa de desarrollo que no
esta aprobada en un acto juridico". Ello a pesar de que, se insiste, desde el 18 de noviembre remitimos el Decreto de adopcién del referido plan parcial, debidamente
expedido por el Alcalde, para que fuera tenido en cuenta al momento de resolver las objeciones.

En ese sentido, la sociedad Los Colorados S.A.S. y Consultoria de Ingenieria & Desarrollo Urbano estan desconociendo un decreto municipal que goza de la
presuncion de legalidad y que por tanto es de obligatorio cumplimiento, incurriendo a su vez en una falsedad al afirmar que no ha sido aprobado dicho plan parcial para
negarse de esa manera a tener en cuenta las objeciones que presentamos y a recalcular el monto de la indemnizacion a pagar a Agropecuaria Carmen de Bolivar por
la imposicion de servidumbre eléctrica del proyecto Los Colorados Il y IlI.

Es de recordar que ustedes son colaboradores de la administracion publica en el proyecto de energia eléctrica que estan desarrollando. En ese sentido, de persistir en
la negativa a acatar el Decreto municipal que adopt6 el plan parcial Nuevo Carmen de Bolivar, nos veremos en la obligacion de acudir a las instancias legales y
penales a las que haya lugar.

Atentamente,

JUAN ESTEBAN ALVAREZ BERMUDEZ
Representante Legal
Agropecuaria Carmen de Bolivar S.A.

Con copia a: Alcaldia municipal de ElI Carmen de Bolivar.

B DOCUMENTO PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIV...

[El texto citado esta oculto]

2 adjuntos

ﬂ Pronunciamiento respuesta a objeciones.pdf
591K

ﬂ DOCUMENTO PLAN PARCIAL NUEVO CARMEN DE BOLIVAR PROCESO 17 DE NOVIEMBRE 2021--.pdf
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Medellin, 22 de noviembre de 2021

Sefior

JOSE ANGEL GARCIA ROJO

Representante legal

Los Colorados Solar S.A S.

Referencia Proceso de m“t S idumbre
Ejecutada : Agropecuaria Carmen de Bolivar SA. ey
Asunto : Decreto 160 del 10 de noviembre de 2021. i

JUAN ESTEBAN ALVAREZ BERMUDEZ, mayor de edad. domiciliado o &
ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania N° 70.562.891_ obrando
como Representante Legal de la sociedad Agropecuaria Carmen de Boliver SA
identificada con el NIT. 900208743-3, me permito aportar & Decreto 160 dal 10 ée
noviembre de 2021 expedido por el alcalde municipal de El Carmen de Bolivar, “Por
Medio Del Cual Se Adopta El Plan Parcial El Nuevo Carmen De Bolivar ¥ Se Dicoan
Otras Disposiciones™ como complemento de las objeciones frente 2 Iz oferta formal
de servidumbre sobre el predio La Revolucion, presentado el 2 de noviembere de 2021.

obi&?loexpmamosenelpronunciamimto,elphpudﬂsem*
4reas de expansién urbana, tal como lo ratifica el decreto que remitimos ¥ no sobre
predios de uso rural como se dice en el avaltio que nos presentaron.

i .- e d
Con este decreto municipal queapommoe_sseptwbuqu‘ee&wya‘-mem
p:edi:ﬁkwolmién identificado con el folio de matricula inmobiliaria N* 062-9033
déhOﬁc'ﬁ&deRegis&odeInsuumenmsPﬁbhmsdeElcumdemstt:
el Plan Parcial NCB, lo cual es un elemento que afecta e valor del prodio y por
| hsMuicios,aspectosquemﬁm@dosaMad‘ﬂ
zado. El trazado de la lm«deomdmdl!demm“
alizar perjudicaria drésticamente la zonificacién planteada en el.:
ando el aprovechamiento del uso del suelo y la destinacion comercial Q

‘de actuacion proyectadas.
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