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SENOR

JUEZ 1 CIVIL MUNICIPAL DE PIEDECUESTA

E.S.D.

PROCESO: PROCESO VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
DEMANDANTE: MARIA FERNANDA VERA QUINTERO

DEMANDADO: GRUPO LINK INTERNACIONAL S.A.S

RAD: 2023-00271

ACTUACION: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION A LA PROVIDENCIA EMITIDA POR
SU DESPACHO EL DIiA 17 DE ENERO DEL 2024 Y NOTIFICADA EN ESTADOS EL DIiA 18 DE ENERO DEL 2024,
MEDIANTE LA CUAL RECHAZA DE PLANO EL INCIDENTE DE NULIDAD IMPETRADO POR NO ENCONTRARLA
AJUSTADA A DERECHO.

JUAN FERNANDO FERNANDEZ BANGUERO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No 1192920543 de Cali, abogado en ejercicio con T.P. .No 407.504 del C.S.J, en mi calidad de
apoderado judicial de la parte demandada SOCIEDAD GRUPO LINK INTERNACIONAL SAS, segin poder que en
legal forma me ha otorgado su representante legal, el cual se encuentra adjunto al presente proceso, a Ud.,
estando en el término de ley comparezco para INTERPONER RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE
APELACION A LA PROVIDENCIA EMITIDA POR SU DESPACHO EL DIA 17 DE ENERO DEL 2024 Y NOTIFICADA
EN ESTADOS EL DIiA 18 DE ENERO DEL 2024.

Atentamente:

JUAN FERNANDO FERNANDEZ BANGUERO
ASESOR JURIDICO

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKkAGQxNTI3NDFILTESMGUtNDMyMS1iMzEwLTg2ZDINDcONTE2ZgAQACVI7TQWLge5HV0%2FdLFCnFJ... 7
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ABOGADOS CONSULTORES.

SENOR

JUEZ 1 CIVIL MUNICIPAL DE PIEDECUESTA

E.S.D.

PROCESO: PROCESO VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
DEMANDANTE: MARIA FERNANDA VERA QUINTERO

DEMANDADO: GRUPO LINK INTERNACIONAL S.A.S

RAD: 2023-00271

ACTUACION: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION A LA PROVIDENCIA
EMITIDA POR SU DESPACHO EL DIiA 17 DE ENERO DEL 2024 Y NOTIFICADA EN ESTADOS EL DIiA
18 DE ENERO DEL 2024, MEDIANTE LA CUAL RECHAZA DE PLANO EL INCIDENTE DE NULIDAD
IMPETRADO POR NO ENCONTRARLA AJUSTADA A DERECHO.

JUAN FERNANDO FERNANDEZ BANGUERO, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania No 1192920543 de Cali, abogado en ejercicio con T.P. .No 407.504 del C.S.J,
en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada SOCIEDAD GRUPO LINK
INTERNACIONAL SAS, segin poder que en legal forma me ha otorgado su representante legal,
el cual se encuentra adjunto al presente proceso, a Ud., estando en el término de ley comparezco
para INTERPONER RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION A LA
PROVIDENCIA EMITIDA POR SU DESPACHO EL DIA 17 DE ENERO DEL 2024 Y NOTIFICADA EN
ESTADOS EL DiA 18 DE ENERO DEL 2024, MEDIANTE LA CUAL RECHAZA DE PLANO EL INCIDENTE
DE NULIDAD IMPETRADO POR NO ENCONTRARLA AJUSTADA A DERECHO, PREVIAS LAS
SIGUIENTES CONSIDERACIONES:

Establece nuestro ordenamiento procesal lo siguiente:

CAPITULO II.
APELACION.

ARTICULO 320. FINES DE LA APELACION. El recurso de apelacion tiene por objeto que
el superior examine la cuestion decidida, Gnicamente en relacion con los reparos concretos
formulados por el apelante, para que el superior revoque o reforme la decision. Podra
interponer el recurso la parte a quien le haya sido desfavorable la providencia: respecto del
coadyuvante se tendra en cuenta lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 71.

ARTICULO 322. OPORTUNIDAD Y REQUISITOS. El recurso de apelacion se propondra
de acuerdo con las siguientes reglas

(...)Cuando se apele una sentencia, el apelante, al momento de interponer el recurso en la
audiencia, si hubiere sido proferida en ella, o dentro de los tres (3) dias siguientes a su
finalizacion o a la notificacion de la que hubiere sido dictada por fuera de audiencia, debera
precisar, de manera breve, los reparos concretos que le hace a la decision, sobre los cuales
versara la sustentacion que haré ante el superior (...)
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ABOGADOS CONSULTORES.

Manifiesta el despacho en su providencia: “...que la parte pasiva no logro demostrar que se
hubiesen consignado a érdenes del juzgado el valor total que de acuerdo con la prueba allegada
con la demanda tienen los canones y los demds conceptos adeudados...”

Al observar sefior juez la demanda esta no hace alusidn a otros canones de arrendamiento, y no
observo el despacho que en la contestacién de la demanda si se presentaron los soportes de
pago tanto de arrendamiento y demas, lo que para el suscrito es curioso que no se haya
observado por parte del despacho, mds aun cuando en la providencia que es objeto de recurso
expresa el despacho que se canceld canones de arrendamiento hasta septiembre del afio 2023
siendo una incongruencia total del despacho.

Asi mismo expresa que no se observa el pago de los ultimos 3 meses de canon es de
arrendamiento lo cual carece de verificar los documentos aportados en la contestacién de la
demanda.

Otra de las situaciones presentadas en la contestacion de la demanda que es que de conformidad
a lo sefialado por nuestra honorable corte suprema de justicia asi como la corte constitucional
que no es mas que el desconocimiento del contrato por ser violatorio a las normas no solo
tributaria, sino sustanciales y procesales.

Alo considerado por el despacho, debo manifestarle al mismo que respeto su decisién mas no la
comparto, puesto que, No es cierto que no se logré probar por parte de mi prohijado que este
no realizo el pago de los canones de arrendamiento y el pago de los recibos de servicios publicos;
a contrario sensu Sl se demostré de manera fehaciente y contundente que mi mandante siempre
ha pagado los canones de arrendamiento y los servicios publicos.

Esto se demostrd en el archivo de pruebas que contiene los documentos anexos aportados a la

contestacidn de la demanda realizada el dia 7 de diciembre del 2023 alas 13:16, el cual se presentd
dentro del término que establece la ley, razdn por la cual, no se entiende el motivo ;Por qué el
despacho no valoro las pruebas aportadas? Adicionalmente ;por qué indica el despacho que no
se aportd el acervo probatorio necesario que permita desvirtuar lo enunciado por el
demandante? como se menciond anteriormente si se aportd a la contestacion de la demanda los
recibos de pago que demuestran que mi mandante nunca ha incumplido el contrato, cumpliendo
a cabalidad con lo establecido en el articulo 384 del C.G.P, aportando los recibos de pago de los
meses que supuestamente esta en mora mi mandante.

Lo decidido por el despacho es una clara violacién al debido proceso y cercena el derecho de
defensa de la sociedad que represento.

Ademas es importante aclararle al despacho que las nulidades procesales pueden ser invocadas
en cualquier etapa del proceso y es deber del juez realizar el control de legalidad para sanear
cualquier inconsistencia que se presente tal y como se establece en el articulo 132 del C.G.P y en
igual forma si el juez observa nulidades sustanciales como en el caso que nos ocupa, debe
declararla de oficio.
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Es importante sefialar que el juez debe de ejercer el control de legalidad y que conforme a
nuestra ley que acogié Colombia lo determinado por la Convencién Americana De Derechos
Humanos art 25 debe de efectuar el estudio y de no apegarse al mero formalismo ya que prima
la parte sustancial que la parte procedimental.

Adjunto fallo del honorable tribunal superior de Cali, el cual da cuenta que prima la parte
sustancial mds que la parte procedimental.

Sefor juez renuncio a término y ejecutoria de providencia favorable.

Sefior juez afentamente,

JUANFERNANDO FERNANDEZ BANGUERO
CC No 1192920543 DE CALI

T. P. No 407.504 DE C.S.J.

EMAIL: juanfer.juridico@gmail.com
Teléfono: 3135410806
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI
SALA CIVIL DE DECISION

MAGISTRADO PONENTE
JOSE DAVID CORREDOR ESPITIA

Santiago de Cali, veintitrés de agosto de dos mil diecinueve

RESUELVESE el recurso de apelacion interpuesto en contra de la sentencia
proferida por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO, el 17 de julio de 2018,
en el proceso verbal de RESOLUCION DE CONTRATO adelantado por TATIANA
OROBIO BALLESTEROS en contra de COMPANIA DE GERENCIAMIENTO DE
ACTIVOS S.A.S. EN LIQUIDACION antes LTDA.

Pretensiones: Preténdese se declare la resolucién del contrato de “cesién de
crédito” celebrado por las partes por el incumplimiento grave e injustificado de la
sociedad demandada, y por los evidentes vicios redhibitorios u ocultos presentes en
el crédito cedido, por tanto, se deje sin efectos el acto aludido y se condene al pago
de perjuicios materiales tasados en $110.000.000 y morales por la suma de
$10.000.000.

Hechos: Se plantea como situacion factica que CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
le cedié en el mes de febrero de 2008 a la entonces sociedad GERENCIAMIENTO
DE ACTIVOS LTDA la acreencia hipotecaria que tenia frente a los deudores
CARLOS ALBERTO COLLAZOS ECHEVERRY y JANETH GIRON SAAVEDRA
dentro del proceso ejecutivo hipotecario que cursaba en el Juzgado Segundo Civil
del Circuito, empresa que a su vez lo cedi6 a la demandante TATIANA OROBIO
BALLESTEROS el dia 9 de diciembre de 2010.

Aceptada la cesion por parte del juzgado la hoy demandante contraté un profesional
de derecho a fin de seguir el proceso de ejecucion, sin embargo, después de varias
trabas que pusieron los ejecutados entre ellas una accion de tutela que conoci6 la
Corte Suprema de Justicia y resolvié que debia terminarse el proceso por no haberse
reestructurado por parte del BANCO CENTRAL HIPOTECARIO — entidad que otorgé

el crédito — conforme lo dispone la Ley 546 de 1999.

El contrato de cesién que con ilusién cancel6 la demandante para adquirir la vivienda
pretendida a través de remate, se presumia limpio sin ningun tipo de vicio que la

pudiera afectar, siendo entonces defraudada por parte de la demandada,
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Proceso Verbal de resolucion de contrato - Apelacion Sentencia
Tatiana Orobio Ballesteros Vs. Compaiiia de Gerenciamiento de Activos en Liquidacion
Rad. 76001-31-03-003-2017-00154-01

verificandose la existencia de un claro desequilibrio contractual que evidentemente la

perjudicé.

Contestacion de la demandada: Manifesté que es cierta la existencia del contrato
de cesién y asi mismo que la demandante conocia la existencia del proceso de forma
previa a la presentacion de su oferta, tal como se evidencia en la clausula 5 de dicho
contrato en la que ademas acept6 que no cabria responsabilidad alguna por parte del

cedente.

Sentencia recurrida: El juez de primera instancia inicié6 su andlisis teniendo por
establecidos los presupuestos procesales, asimismo, la legitimacion en causa por
activa como por pasiva. Fij6 como problema juridico resolver si se encontraban
acreditados o no los elementos estructurales de la resolucién del contrato,
encontrando inicialmente probada la existencia del mismo, sin embargo, no el
incumplimiento contractual que se predica de la demandada: concluye que la parte
actora incumplié con la carga procesal de probarlo. Sostuvo que, por el contrario, del
documento de cesion se observa que en la clausula 3 se indicé expresamente que el
cedente no se haria responsable frente a terceros ni asumiria responsabilidad ante
eventualidades que pudieran presentarse, asi mismo en la 5 se dispuso que el
cesionario conocia con anterioridad el estado del proceso ejecutivo y asi lo suscribid,
ademas la 6 establece que el cedente queda exonerado de responsabilidad alguna;
elementos con los cuales concluyé que la demandante acepté todo el clausulado y

renuncioé expresamente a cualquier responsabilidad por parte del cedente.

Recurso de apelacion: Inconforme con la decisién, el apoderado de la parte actora
present6 recurso de apelacion, el que fue debidamente sustentado y replicado en
audiencia, manifestando como reparo una interpretacién inadecuada del contrato
de cesion, argumentando que del mismo se deriva un enriquecimiento sin causa
por que la cedente, en aras de privarse de responsabilidad establecid unas clausulas
que deben tenerse como no escritas. El contrato debe ser interpretado en favor de la
demandante cuien, pese a conocer de la existencia del proceso ejecutivo no pudo
observar la situacion que después devino como sobreviniente, esto es, la terminacion
del mismo por falta de reestructuracion.

CONSIDERACIONES

Sea lo primero advertir que se encuentran reunidos los presupuestos procesales
necesarios para resolver de fondo, las partes son capaces y se encuentran

debidamente representadas, sin observarse causal de nulidad que invalide lo

L~
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actuado. Se halla igualmente presente la legitimacién en causa, siendo los

comparecientes, las partes contratantes.

De conformidad con lo expuesto por el recurrente la Sala estima que el andlisis que
corresponde hacer gira en torno al contrato de cesiéon de crédito y su incumplimiento
por la demandada al tornarse en enriquecimiento sin causa por presentar vicios
ocultos que hacen irrealizable la finalidad de la parte cesionaria, la que se
enmarcaba en obtener la adjudicaciéon de la vivienda luego del correspondiente
remate, sin contarse que se pudiesen presentar circunstancias como la descrita, esto
es, la restructuraciéon del crédito, la que estima como vicio oculto; de tal manera que
debera establecerse si procede la declaracién pedida de hallarse que tales

circunstancias generan la resolucion contractual.

A juicio de la Sala, la respuesta ha de ser negativa. Obsérvase desde el inicio lo
infructuoso de tal pedimento, que se advierte, por lo demas, confuso y contradictorio;
basta considerar que se plantea la declaratoria de resolucién del contrato de cesion
por existencia de vicios ocultos o redhibitorios, que generaran, a su juicio, el
enriquecimiento sin causa, sin que ello pueda traducirse en incumplimiento
contractual, puesto que frente a tales vicios procede otro mecanismo de ataque, que

no es la resolucién del contrato, sino que se daria lugar a una accion diferente.

La circunstancia de que con posterioridad a la cesion del crédito se hubiese
dispuesto la terminacién del proceso por falta de restructuracion, no es
incumplimiento del contrato como tampoco podria predicarse que tal circunstancia
sobreviniente conllevara un vicio oculto, y aun de existir éste, el riesgo lo habra
asumido la actora de conformidad con el clausulado de tal convenio, que es
suficientemente explicito en cuanto a las responsabilidades del cesionario y las

exoneraciones pactadas.

Ahora bien, dado que el reparo en contra del fallo va encaminado a que hubo una
interpretacion inadecuada del contrato de cesion y sobre ello debe versar el examen
del mismo en sede de segunda instancia, tal circunstancia genera una nueva

controversia frente a la eficacia y validez del contrato.

En efecto, estudiado el mismo, encuéntrase que reune los supuestos para su
existencia, que no son otros que la expresién de voluntad, el consentimiento, el
objeto y las solemnidades prescritas para algunos de ellos. En el caso en estudio es
plena la manifestacion de voluntad de las dos partes contratantes, su consentimiento
se encuentra exento de vicios a pesar de pretender menoscabarlo con un pretendido

engano sin que el mismo llegase a ser demostrado, y esta pleno el objeto que

3
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consiste en la modificacion de las relacion juridica, al pasar el crédito de un acreedor
a otro; no puede decirse menos de las solemnidades tales como la cesion y la
transferencia del titulo, el que oper6é dada la peticion ante el juez y la respectiva
notificacion al demandado en ese proceso, sin que fuese menester la aceptacion

expresa del mismo.

Cumplidas las condiciones de existencia, menester es, observar si se acreditan
igualmente las condiciones de validez de tal convenio. De no encontrarse habra de
establecerse si esa condicién sea leve que le permita sobrevivir o grave que le haga

vulnerable al punto de su fenecimiento.

Para recordar es de verse que las condiciones de validez, hacen referencia a las que
permiten determinar que existiendo el contrato adolezca de anomalias, ora sea
incapacidad, ora sea vicios del consentimiento, ora sea lesion enorme, o ya sea por
faltar la plenitud de las formalidades que exigiere la ley, y lo mas grave, que el objeto
o la causa del objeto sean ilicitos, pudiendo por ello ser absoluta o relativamente nulo
y de ser lo primero si es dable declararlo oficiosamente; de tal manera lo predica un

amplio sector de la doctrina, aunque con diferentes matices'.

Iniciase por advertir que procede referirse de manera oficiosa a la existencia de una
nulidad del acto negocial, como quiera que el Art. 1742 del C. C., dispone que “La
nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el juez, ain sin peticién de parte, cuando aparezca de
manifiesto en el acto o contrato”. Y el Art. 1741 Ibid., dispone: NULIDAD ABSOLUTA Y RELATIVA. La

nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la omisién de algin requisito o

formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en consideracion a la naturaleza de

ellos, y no a la calidad o estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.” Subraya

y negrilla de la Sala.

Veamos, entonces, de conformidad con las citadas normas si se da el vicio del que
pueda pregonarse la nulidad absoluta, por tanto, declarable de oficio. La Sala se

inclina por estimar que en el evento en estudio procede la declaracion oficiosa de
nulidad por objeto ilicito.

Asi, siguiendo al primero de los precitados autores, entiéndese por objeto ilicito no la
cosa en si misma considerada sino el destino que se le da y los actos que sobre ella
se realicen. Estando autorizados los particulares para arreglar por si mismos gran
parte de sus relaciones mediante el otorgamiento de actos juridicos, especialmente

mediante la realizacion de contratos, pero esa voluntad privada esta limitada por el

3 FERNANDEZ, Ospina Guillermo. Teoria general del contrato y del negocio juridico. Ed Temis. 2005.
BOHORQUEZ, Orduz Antonio. De los negocios juridicos en el derecho privado colombiano. Ediciones Doctrina y
Ley. Vol. 2004.



Proceso Verbal de resolucion de contrato - Apelacién Sentencia
Tatiana Orobio Ballesteros Vs. Compatiia de Gerenciamiento de Activos en Liquidacion
Rad. 76001-31-03-003-2017-00154-01

interés general de la sociedad, ante el cual deben ceder siempre los intereses
particulares. El C. C., colombiano mantiene tal limite condenando los actos juridicos
que, en sus prestaciones aisladamente consideradas, o en su conjunto, o en su fin,
sean contrarias al orden publico o a las buenas costumbres. Destaca que un acto
juridico tiene objeto ilicito cuando sus prestaciones aisladas (1518) o conjuntas
(1523) son contrarias al orden publico o a las buenas costumbres y se dice que tiene
causa ilicita cuando la contravencion a estos ultimos tiene lugar en razon de la
finalidad perseguida por los agentes. De tal manera que la ilicitud del objeto consiste
en la contradiccién o pugna entre los mismos extremos, es decir, orden publico y
buenas costumbres. Arts. 1518 C. C.2 y 104° C. Co.. O como lo sostiene* también,
por otro ilustre tratadista y maestro al analizar la prestacion como objeto de la
obligacion, al sefalar que:

“este es, ciertamente y siempre, un comportamiento humano, comisivo u omisivo, cooperacion o colaboracion
ajena: es el deber de una persona determinada de actuar en determinada forma, correspondiente al poder de la
contraria de esperary, llegado el caso, exigir dicho desempefio. Esa conducta es la prestacion: dar o entregar un
cuerpo cierto o uno o varios géneros de bienes, realizar una actividad, personalisima o fungible, o ejecutar y una
obra, u omitir determinados actos; alcanzar un resultado, o garantizarlo a plenitud, o proveer ciertos medios

propios a su obtencién, o infundir seguridad, tranquilidad, delante de ciertos riesgos. Mas adelante

agrega. Tanto en lo que concierne a la obligacion en si como en lo que se refiere a su fuente mds habitual: el
contrato, se habla, por via de elipsis, de caso de vida, o sea, el bien corporal que ha de entregarse, como objeto,
ora en la obligacién obra, ora en el contrato, sin reparar que en el objeto de la obligacion es la prestacion, o sea
la conducta debida, que en las obligaciones de dar y de entregar se proyecta sobre una cosa, corporal o
incorporal, que llega a soslayar la accion de darla o entregarla, que es la prestacion — objeto”

Con base en dichas normas se evidencia que el contrato de cesion aqui discutido
se encuentra viciado de nulidad de caracter absoluta, por derivarse de objeto

ilicito, tal como se procede a explicar.

Hay objeto ilicito en todos los contratos prohibidos por las leyes. La financiacion de
vivienda esta vedada a los particulares. La cesion de un crédito de vivienda a un
particular o persona natural es prohibida por la ley, por tanto, la cesion del crédito
hipotecario, en estos eventos deviene nulo, de nulidad absoluta, por contravenir el

orden publico econdmico.

La cesion de créditos de vivienda se encuentra proscrita en favor de personas
naturales, como ocurre en el presente evento, pues la misma debe realizarse en

cabeza de entidades financieras que se encuentren vigiladas por el Estado y que

i (...)Siel objeto es un hecho, es necesario que sea fisica y moralmente posible. Es fisicamente imposible el
que es contrario a la naturaleza, y moralmente imposible el prohibido por las leyes, o contrario a las buenas
costumbres o al orden publico.

3 (...)Habra objeto ilicito cuando las prestaciones a que se obliguen los asociados o la empresa, o la actividad
social, sean contrarias a la ley o al orden publico. Habra causa ilicita cuando los méviles que induzcan a la
celebracidn del contrato contrarien la ley o el orden publico y sean comunes o conocidos por todos los socios.

* HINESTROSA, Fernando. Universidad Externado de Colombia. Tratado de las Obligaciones. Tercera Edicion.

2015.
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cumplan ciertas condiciones especificas que el legislador ha determinado en

procura de proteger al deudor.

La Corte Suprema de Justicia se ha mantenido al margen de esta discusion,
validando la participacion de personas naturales en este mercado financiero,
posicién asumida por tribunales y jueces, dado que hasta el momento no se ha
discutido la eficacia de este tipo de contratos. Es asi que sefala, por ejemplo, en
providencia constitucional®, en el que el cesionario final era persona natural, sefior
Rozo Gauta:

“La citada reestructuracion es obligacion de las entidades crediticias, a efecto de ajustar la deuda a las reales

capacidades economicas de los obligados, cuestion exigible a los cesionarios si se tiene en cuenta que
aquellos reemplazan en todo al cedente”

Al enfrentarnos ahora, a la nueva circunstancia, no prevista en lo enantes descrito,
se reitera, no ya entre ejecutado y cesionario, sino entre cedente — persona
juridica - de caracter financiero y cesionario - persona natural-, menester es

acudir, como se dijo a la doctrina constitucional.

Previamente a ello ha de tenerse en cuenta, muy brevemente, el concepto de
orden publico, el que ha de comprenderse, siguiendo la pauta del referenciado
autor, como el conjunto de principios religiosos, morales, politicos, y econémicos
predominante en determinado medio social y que se consideran indispensables
para la conservacion de tal medio, que se confunde con la nocién de interés
publico o social. Y como se sostiene, también, por el citado maestro® El orden
publico y las buenas costumbre, “clausulas generales” que estan destinadas a
propiciar la mayor adecuacién posible de reglamentacion juridica a las exigencias
de orden sustancial que van aflorando en el ambito del régimen y deben servir
para mantener el sistema juridico a tono. Estando estos temas estrechamente
vinculados con la materia del negocio juridico, siendo estos los instrumentos de
los que se vale el Estado para encausar y controlar el ejercicio de la autonomia
privada, asegurar la primacia del interés general, tutelar los derechos de sectores
deprimidos de la sociedad e impedir el abuso de posiciones de poder econdémico,
o, en general, dominantes y en la formacién del contrato. El ordenamiento en su
integridad ha de entenderse enderezado a lograr que la republica sea un estado

social de derecho, “fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la

> Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Civil. 31 de octubre de 2013. H. M. P. Dr. Luis Armando Toloza

Villabona. Accién de tutela de Juan Garcia frente a Tribunal Superior de Bucaramanga. Exp. 2013-02499

® HINESTROSA. Fernando. Ob.cite.
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solidaridad de las personas que la integran y la prevalencia del interés general”
(Art.1 C.P.)

Agregamos que, por su parte, el orden publico econémico, especie del orden
publico general, que gira en la regulacién de la economia, haciendo prevalecer el
interés general sobre el particular, regulando, El Estado, en forma imperativa
ciertas actividades econdémicas, que los particulares deben acatar en su
integridad; ejemplo de ello la ley marco de vivienda, Ley 546 de 1.999 y las

regulaciones que le complementan.
Dispone, en efecto, el Art. Primero de la Ley 546 de 1999:

AMBITO DE APLICACION DE LA LEY. <Articulo CONDICIONALMENTE EXEQUIBLE> Esta ley establece las
normas generales y sefiala los criterios a los cuales debe sujetarse el Gobierno Nacional para regular un
sistema especializado de financiacién de vivienda individual a largo plazo, ligado al indice de precios al
consumidor y para determinar condiciones especiales para la vivienda de interés social urbana y rural.
PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo establecido en la presente ley, las entidades del sector solidario, las
asociaciones mutualistas de ahorro y crédito, las cooperativas financieras, los fondos de empleados, el
Fondo Nacional del Ahorro y cualesquiera otra entidad diferente de los establecimientos de crédito,
podran otorgar créditos de vivienda denominados en moneda legal colombiana o en Unidades de Valor Real,
UVR, con las caracteristicas y condiciones que aprueben sus respectivos érganos de direccion, siempre que
los sistemas de amortizacion no contemplen capitalizacién de intereses, ni se impongan sanciones por
prepagos totales o parciales.

Y el Art. 38 de la Ley 1537 de 2012, que subrogd el Art. 24 de la Ley 546 de 1999:

“ARTICULO 38 Cesién de créditos hipotecarios. En cualquier momento, los créditos hipotecarios para vivienda
individual y sus garantias podran ser cedidos, a peticién del deudor, a favor de otra entidad financiera o de
cualquiera de las entidades a que se refiere el paragrafo del articulo 1o de la presente ley.”

La Corte Constitucional, al estudiar la constitucionalidad de tal normativa, sefial6

en la sentencia c-955/00, parte resolutiva:

4. Declarase EXEQUIBLE el articulo 1 de la Ley 546 de 1999, pero en el entendido de que las entidades que
otorguen créditos de vivienda deben hallarse sometidas al control, vigilancia e intervencién por el Estado, y de
que en los préstamos que otorguen debe garantizarse la democratizacién del crédito y la efectividad del
derecho a una vivienda digna mediante sistemas adecuados de financiacion a largo plazo. Bajo cualquiera otra
interpretacion, se declara INEXEQUIBLE.

16. Declarase EXEQUIBLE el articulo 20 de la Ley 546 de 1999, en el entendido de que la reestructuracion del
crédito pedida por el deudor dentro de los dos primeros meses de cada afio, si hay condiciones objetivas para
ello, debe ser aceptada y efectuada por la institucion financiera. En caso de controversia sobre tales condiciones
objetivas, decidird la Superintendencia Bancaria. Bajo cualquiera otra interpretacion, el articulo se
declara INEXEQUIBLE.

Imponese, en conclusién, que solo las entidades financieras han de relacionarse con
los deudores de créditos hipotecarios y solo éstos con aquellas, en busca de la
concesion del crédito y posteriormente del cambio de acreedor, sin que puedan las
personas naturales entrar a remplazar a las primeras, por la potisima razén de no
estar sometidas al control del Estado, bajo las entidades reguladoras de tales

actividades financieras.

Llego, la Corte, a esa conclusion, luego de los siguientes razonamientos:



Proceso Verbal de resolucion de contrato - Apelacion Sentencia
Tatiana Orobio Ballesteros Vs. Compaiiia de Gerenciamiento de Activos en Liquidacion
Rad. 76001-31-03-003-2017-00154-01

Corresponde la norma al caracter general propio de las leyes marco, y desde ese punto de vista no viola la Constitucion,
aunque la Corte estima necesario, con arreglo al articulo 335 Ibidem, condicionar la exequibilidad en varios sentidos:

-Quienes otorguen créditos de vivienda no pueden hacerlo sin previa autorizacion especifica del Estado -hoy a través de
la Superintendencia Bancaria-. Por tanto, no toda entidad, carente de permiso, podria actuar en tal sentido sin violar el
aludido mandato de la Carta; a juicio de la Corte, el legislador no puede dejar en manos de cualquier persona o
entidad el manejo del crédito en el delicado campo de la financiacion de vivienda. Las instituciones que lo hagan deben
estar perfectamente identificadas y controladas por el Estado, que esté llamado constitucionalmente a intervenir en ellas.

Asi, en materias como las que tratan las normas demandadas, la Corte estima indispensable recalcar que, a la luz de la
preceptiva constitucional vigente y siguiendo el criterio de la prevalencia del interés publico en ella consagrado, no
puede permitirse que aspectos tales como los limites de endeudamiento de las instituciones financieras, los topes de los
créditos que ellas otorgan, las clases y requisitos de las garantias exigidas a los deudores, o los niveles de
patrimonio minimo de quienes ejercen la gestion financiera, queden librados a la mas absoluta discrecién de los
entes participantes o dependan en forma exclusiva de las fuerzas del mercado y del incontrolado juego de la
oferta y la demanda. La presencia estatal activa, técnicamente orientada y razonablemente dirigida, dentro de unas
politicas globales que preserven el sano y arménico desenvolvimiento de la actividad crediticia, resulta insustituible
como garantia para el publico y como factor que incide en la solidez del sistema economico en su conjunto.

Ademas, el desarrcllo de la relacion contractual entre la institucion prestamista y el deudor esta vigilada por
el Estado a través de la Superintendencia Bancaria, organismo por cuyo conducto el Presidente de la Reptiblica
ejerce la funcion sefialada en el numeral 24 del articulo 189 de la Constitucion Politica.

LEY MARCO-Regulacion de financiacion de vivienda a largo plazo/LEY MARCO-Contenido en materia de vivienda

Deben ser "marco”, en los términos del articulo 150, numeral 19, literal d), de la Constitucién y de la Sentencia C-700 de
1999. los articulos que toquen con la actividad financiera o de intermediacion, es decir, con la operacion y gestién de las
instituciones financieras en lo relativo a los créditos de largo plazo para adquisicion y construccion de inmuebles
destinados a vivienda, y lo referente a la intervencion del Estado en esas actividades, pero escapan a tal concepto los
articulos que resulten tan especificos que constitucionalmente correspondan a la érbita de funciones del Gobierno y los
que. por su materia, estén confiados a la decision exclusiva de la Junta Directiva del Banco de la Repiblica.

Si bien dicha norma no prohibe expresamente que la cesion de créditos
hipotecarios pueda realizarse a personas naturales, debe resaltarse que ha sido la
jurisprudencia constitucional, criterio auxiliar a la luz del Art. 230 Superior que llena

dicho vacio normativo y establece que debe entenderse que no le es dable a las

personas naturales ser cesionarias de tales créditos.

Ratificando tal preceptiva constitucional, en sentencia C-785 de 2014, rememoro

lo expuesto en la sentencia atrds mencionada y enfatizo:

“cuando el articulo 38 de la ley 1537 de 2012 remite a cualquiera de las entidades a que se refiere el
pardgrafo del articulo 12 de la ley 546 de 1999, hace alusion precisa a las entidades del sector solidario, las
asociaciones mutualistas de ahorro y crédito, las cooperativas financieras, los fondos de empleados, el
Fondo Nacional del Ahorro y cualesquiera otra entidad diferente de los establecimientos de crédito”.

Y recordd, ademas, lo ya sefialado, a saber:

“Al respecto es importante advertir que el articulo 12 de la ley 546 de 1999 fue objeto de control constitucional
en la Sentencia C-955 de 2000. En aquella oportunidad la Corte fue enfdtica en advertir que quienes pretendan
otorgar créditos de vivienda deben contar con la previa autorizacién del Estado, por cuanto el Legislador “no
puede dejar en manos de cualquier persona o entidad el manejo del crédito en el delicado campo de la
financiacion de vivienda”

(..)
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“la Corte declaré la exequibilidad condicionada de la norma, en el entendido que las entidades que otorguen
créditos de vivienda deben estar sujetas al control, vigilancia e intervencion del Estado, y que cualquier otra
interpretacion de la norma es constitucionalmente inadmisible. Fue asi como en su parte resolutiva dispuso:

Asi, en el caso de la Sentencia C-955 de 2000, la Corte sefialé expresamente que solo las entidades previamente
autorizadas y sujetas a inspeccion, control y vigilancia del Estado pueden otorgar créditos hipotecarios en
materia de vivienda. Con lo cual excluyé del ordenamiento otros enunciados normativos, entre ellos el que
permitiria_a_sujetos diferentes, por ejemplo a las personas naturales, otorgar libremente créditos
hipotecarios de vivienda o fungir como cesionarias de los mismos.”

Con base en esa sentencia C-955 de 2000 definié en ésta ultima:

“La expresion “entidades diferentes de los establecimientos de crédito” no estd significando que las
personas naturales puedan ser cesionarias de tales créditos. Al contrario, segun ha sido declarado por
esta Corporacion (Sentencia C-955 de 2000), el manejo de los créditos de vivienda debe realizarse siempre
bajo la_idoneidad de las entidades financieras, no puede ser conferido sin la debida autorizacion y
vigilancia_del Estado, y debe regirse bajo criterios de proteccion a favor del deudor. Precisamente,
sustentada en los principios que orientan el Estado social de Derecho, la Corte ha resaltado la
importancia de no dejar en manos de cualquier persona o entidad el manejo del sistema financiero o de
los recursos provenientes del ahorro privado. De manera que en ningiin momento se ha facultado a las
personas naturales a ser cesionarias de créditos hipotecarios de vivienda. Subrayas y negrilla fuera de
texto.

Es de resaltarse por la Corporaciénsque la parte actora, obr6é también en desdén de
la ley, esto es, contraviniendo el orden publico econémico, al participar en esa
negociacion, conducta igualmente reprochable, puesto que al asesorarse debiod

conocer, sin que la eventual justificacion de ignorancia de la ley sirva de excusa, que

solo las entidades financieras podian manejar créditos hipotecarios, por tanto, todas'

las controversias que de ellos se generasen tales como los procesos ejecutivos,
reliquidacion, reestructuracion, etc., y que si bien es evidente que solo quiso hacerse
al remate, es lo cierto que debi6 prever que mientras no se adjudicase a la entidad, y
se hubiese inscrito la nueva titularidad, podria surgir cualquier discusion juridica que
le podria afectar, ello debié ser previsible, por tanto igualmente asume en lo que

corresponde la responsabilidad por ese obrar ilicito.

Corolario de lo anteriormente expuesto ha de precisarse que diafano resulta
establecer precisando en la jurisprudencia constitucional resefiada, que siendo el
otorgamiento de créditos de vivienda y la constitucién de garantias a ellos atadas,
ia cesion de los mismos a personas naturales deviene prohibida por la ley. En
consecuencia, no puede pasarse por alto que la cesion aqui discutida se
encuentra viciada de nulidad absoluta por objeto ilicito, segun lo discurrido, y en

razon de ello asi se dispondra de manera oficiosa, como en efecto se hace.

EN MERITO DE LO EXPUESTO EL TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI,
ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA Y POR
AUTORIDAD DE LA LEY

54
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RESUELVE

Primero: Revocar la sentencia objeto del recurso. En su lugar. DECLARAR, de

manera oficiosa, la nulidad absoluta del contrato de cesion de crédito.

Segundo: Ordenar a la demandada restituir a la demandante el dinero pagado
por parte de ella $47.000.000.00, con intereses legales, al 6% (Art. 1617 C.C.)
anual, desde cuando se celebro la negociacién, para lo que se concede el término
de 15 dias, vencidos los cuales pagara intereses moratorios a la tasa maxima

legal vigente.

Tercero: Sin costas en las dos instancias al no haber prosperado el recurso, pero

no considerarse causadas dada la nulidad declarada de caracter oficioso.

Cuarto: Notifiquese y ejecutoriada devuélvase al Despacho de origen.

NOTIFIQUESE W
,

J ALBERTO VILLEGAS PEREA FLAVIO EDUARDO CORDOBA FUERTES
Magistradg Magistrado
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