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Villavicencio, 25 de mayo de 2022

Sefior

JUEZ PRIMERO DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO (META)

E. S. D.

REF: PROCESO DE CLARATIVO ORDINARIO .DTE. FABIAN MARCELO

CHAVEZ NINO . DDOS: LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM
CORTES CORREA.RADICADO 2022-00048-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA .

MARY LUZ DIAZ REY, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 30.080.154 de Villavicencio, abogada en ejercicio portadora de la T.P. No.
116.848 del C.S.J., y correo electréonico marydr1003@hotmail.com, actuando como
apoderada judicial de los demandados LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ,
mayor de edad, domiciliada en Bogota, de transito por Villavicencio, identificada con
la cédula de ciudadania numero 68.289.651 expedida en Arauca y WILLIAM
CORTES CORREA, mayor de edad, domiciliado en Bogota, de transito por
Villavicencio, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.574.041 expedida
en Bogota, segln poder especial cuya copia autentica adjunto, procedo dentro del
término -legal a dar contestacion a la DEMANDA DE RESOLUCION DE
MCONTRATO DE COMPRAVENTA incoada por el sefior FABIAN MARCELO
CHAVEZ NINO contra LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM
CORTES CORREA, y para tal efecto, le solicito se tenga en cuenta lo siguiente:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto. El sefior FABIAN MARCELO CHAVEZ NINO
suscribié contrato de arrendamiento con los sefiores LUZ ANGELICA MORENO
RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA sobre el inmueble identificado como
casa 23 etapa 2 conjunto residencial balcones de saint Nicolas-propiedad horizontal
. ubicada en la carrera 42 no. 49-37 del municipio de Villavicencio-meta, identificado
con la matricula inmobiliaria no. 230- 142834 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Villavicencio y cédula catastral no. 01-01-0161-0123-802




AL HECHO SEGUNDO: Es cierto. Entre los sefiores FABIAN MARCELO CHAVEZ
NINO y LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA.
se suscribié dicha clausula que contenia el contrato de arrendamiento de vivienda
urbana con opcioén de compra.

AL HECHO TERCERQO: Es cierto. la gestion de la negociacion y su intermediaciéon
en el negocio se encomendd a Adriana Isaza inmobiliaria.

AL HECHO CUARTO: No es un hecho, es una afirmacién de la parte demandante
sustentada en la clausula especial del contrato de arrendamiento de vivienda urbana
con opcién de compra vy de la promesa de compraventa suscrita entre las partes
que resultan ser ciertas.

AL HECHO QUINTO: Es cierto. El demandante cancelo la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS MCTE ($ 20.000.000) como parte de arras.

AL HECHO SEXTO: No Es cierto .me atengo a lo probado en el proceso.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto. las partes inicialmente pactaron esa fecha para el
otorgamiento de la escritura que legalizara dicha venta.

AL HECHO OCTAVO: No es un hecho, es una afirmacion de la parte demandante
sustentada en la clausula 7 de la promesa de compraventa suscrita entre las partes
que resultan ser ciertas.

AL HECHO NOVENQO: Es cierto. las partes de comun acuerdo efectuaron OTRO Sl
al contrato de promesa de compraventa.

AL HECHO 9.1 No es un hecho, es una afirmacion de la parte demandante
sustentada en la clausula del OTRO Sl de fecha 05 de enero de 2022 a la promesa
de compraventa suscrita _entre las partes que resultan ser ciertas.




AL HECHO 9.2 No es un hecho, es una afirmacion de la parte demandante
sustentada en la clausula del OTRO Sl de fecha 05 de enero de 2022 a |la promesa
de compraventa suscrita_entre las partes .

AL HECHO 9.3 No es un hecho, es una afirmaciéon de la parte demandante
sustentada en la clausula del OTRO Sl de fecha 05 de enero de 2022 a |a promesa
de compraventa suscrita _entre las partes .

AL HECHO 9.4: No es un hecho, es una afirmacion de la parte demandante
sustentada en la clausula 8 de la promesa de compraventa suscrita entre las partes
que resultan ser ciertas.

AL HECHO DECIMO. Es cierto parcialmente y aclaro. Los motivos por los cuales
no se suscribié la escritura de compraventa obedecieron a que la fecha del
otorgamiento de la escritura publica ( 27 de enero de 2022) la pagina de la Alcaldia
se encontraba actualizando la base de datos para la el cobro del referido impuesto, y
ante la imposibilidad de obtener dicho paz y salvo no fue posible firmar por parte de
mis mandantes la mencionada escritura de compraventa.

La notaria 2 del circulo de Villavicencio informo a mis mandantes y a la suscrita quien
los acompario ese dia, que a la fecha en el municipio de Villavicencio aiin no ha
sido emitida la LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL, razén por la cual sin el
paz y salvo predial unificado ese despacho no puede suscribir la respectiva escritura
de venta. '

Por lo anterior se solicito acta de comparecencia ante la NOTARIA 2, dejando
constancia de ello, documento cuya copia adjunto.

Ahora bien, el inmueble objeto de la venta soportaba una hipoteca con el banco
BBVA, la cual fue cancelada mediante escritura publica No. 49 de | 14 de enero de
2022 otorgada en la notaria 2 de Villavicencio, y se encuentra inscrita
debidamente ante la oficina de registro de instrumentos publicos de
Villavicencio , como cuenta la anotacién No. 009 de fecha 25 de enero de 2022,
situacion que se le informo y dio a conocer al comprador, asi mismo se le explico
que ya estaba cancelado dicho gravamen ante el Banco acreedor, ante la notaria
y radicada ante la oficina de registro de instrumentos publicos de Villavicencio.

AL HECHO DECIMO PRIMERO. Es cierto parcialmente y aclaro. Mis mandantes
conscientes de que la escritura no se podia otorgar por la falta de los comprobantes




fiscales o paz y salvos, por causa ajenas a ellos, imputables a la ALCALDIA de
Villavicencio y EL IGAC, y con el animo conciliatorio de continuar con el negocio,
hablaron con el comprador un dia previo a la fecha de otorgamiento de la escritura
y se le dio a conocer el borrador del otro si a la promesa en el cual se sefiala nueva
fecha para el otorgamiento de la escritura.

Asi mismo se le reiter6 al sefior FABIAN MARCELO CHAVEZ que mis mandantes
habian cumplido con la obligacion de cancelar la hipoteca , gestionando los tramites
ante el acreedor banco BBVA y ante las oficinas de la notaria 2 de Villavicencio y
registro de instrumentos publicos de Villavicencio.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. Es cierto parcialmente y aclaro. El demandante
manifesté su intencién de no continuar con el negocio, insistiendo que la hipoteca
se encontraba vigente, pese a explicarle y probarle la cancelacién ante notaria y
ante la oficina de registro; razén por la cual este solicito su acta de comparecencia.
Pero es de aclarar sefior Juez que mis mandantes cumplieron con todas las
obligaciones y compromisos pactados en la promesa y otro si.

AL HECHO DECIMO TERCERO. Es cierto y aclaro. No se trat6é de “una supuesta
imposibilidad de firmar la escritura”, sino de una realidad y un hecho al no poder
presentar a la notaria los paz y salvos o comprobantes fiscales del predio objeto de
la venta ; requisito indispensable para firmar y legalizar la escritura de venta ante
la notaria 2 de Villavicencio.

Al respecto, el estatuto notarial colombiano en sus articulos 42, 43, 44 preceptua:
sic

“ARTICULO 42. El Notario no autorizar la escritura otorgada ante él a que faltaren requisitos
que impidan la_autorizacién. E| instrumento quedard en suspenso hasta cuando los requisitos

faltantes se cumplan. .(negrita y subrayado nuestro).

DE LOS COMPROBANTES FISCALES

ARTICULO 43. Los comprobantes fiscales seran presentados por los interesados en el momento
de solicitar el servicio notarial. Prohibase a los Notarios extender instrumentos sin que
previamente se hayan presentado certificados y comprobantes fiscales exigidos por la ley
para la prestacion de' servicios notariales. Aunque dichos instrumentos no sean numerados,
fechados ni autorizados inmediatamente con la firma del notario.(negrita y subrayado nuestro).




(Modificado por el Art. 37 del Decreto 2163 de 1970)

ARTICULO 44. Los comprobantes fiscales se agregaran a las escrituras a que correspondan en
forma original o en fotocopia autenticada por un Notario siempre que el original de donde provengan
se halle protocolizado y se indique en ella la escritura con la cual lo esta. En el original de la escritura
se anotaréan las especificaciones de todos los comprobantes allegados, por su numeracion, lugar,
fecha y oficina de expedicién, personas a cuyo favor se hayan expedido, con su identificacion,
cuantia si la tuvieren y fecha limite de su vigencia. Todos estos datos seran reproducidos en las
copias que del instrumento llegaren a expedirse.

Por lo anterior, la suscrita obrando como apoderada de los prometientes vendedores
dejé constancia de su comparecencia el dia 27 de enero de 2022 ante la notaria 2
del circulo de Villavicencio mediante Acta No. 001/2022. Asi mismo se entrego
como soportes para que formaran parte de la mencionada acta los siguientes
documentos: poder otorgado por los vendedores, copia de las cedulas de los
vendedores, documentos radicados para la elaboracion de la escritura “publica ,
copia escritura plblica No 049 de 14 de enero de 2022 contentiva de la cancelacion
de hipoteca con el BBVA, radicado ante registro bajo el numero 2022-230-6-1123
del 26 de enero de 2022, factura de la escritura No. 126 de 2002 contentiva de la
cancelacién de la afectacion a vivienda familiar.

AL HECHO DECIMO CUARTO. No Es cierto vy aclaro. Mis mandantes LUZ
ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA han cumplido
a cabalidad con cada una de las obligaciones a cargo, en la forma y tiempos
establecidos en la promesa de compraventa suscrita el 22 de julio de 2021 y el otro
si de fecha 5 de enero de 2022, como también se han allanado a cumplir con los
convenios que les corresponde, entre ellos con la cancelacion del gravamen
hipotecario a que hace alusion el demandante.

AL HECHO DECIMO QUINTO. No Es cierto, aclaro y reitero. Mis mandantes LUZ
ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA han cumplido
a cabalidad con cada una de las obligaciones a cargo, en la forma y tiempos
establecidos en la promesa de compraventa suscrita el 22 de julio de 2021 y el otro
si de fecha 5 de enero de 2022, como también se han allanado a cumplir con los
convenios que les corresponde, entre ellos con la cancelacion del gravamen
hipotecario a que hace alusién el demandante; dicho gravamen fue cancelado ante
el Acreedor BBVA, se elevo a escritura publica su levantamiento legal mediante la
Escritura Publica No 49 del 14 de enero de 2022 otorgada en la notaria 2 de




Villavicencio e inscrita ante la oficina de registro en la anotacién No- 009 de fecha
25 de enero de 2022-rtadicado 2022-230-6-1123, lo anterior se refleja en el
certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 230-142834, generado
con el pin 220221934055125942 cuya copia adjunto.

AL HECHO DECIMO SEXTO. Es cierto y claro. Mis clientes comprador como
vendedores cumplieron con todas las obligaciones a cargo , derivadas de la
promesa de compraventa y el otro si suscrito entre las partes.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO. Es cierto parcialmente y aclaro. Para el comprador
mis clientes incumplieron con las obligaciones supuestamente, y ante ello informo
mediante oficio de fecha 31 de enero de 2022 su deseo de no continuar con la
negociacion, solicitando pago de dineros, arras ,mejoras, a lo cual mis mandantes
LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA mediante
escrito contestaron en los siguientes términos del oficio de fecha 4 de febrero de
2022 enviado via whats app y por correo certificado al demandante.

AL HECHO DECIMO OCTAVO. Es cierto parcialmente y aclaro. Mis mandantes en
su contestacion son claros en afirmar que cumplieron a cabalidad con cada una de
las obligaciones a su cargo derivadas de la promesa y el otro si .

Respecto a las mejoras se respondid que de conformidad a lo estipulado en el
articulo 6 , del contrato de arrendamiento de fecha 11 de enero de 2021, esto es:

"SEXTA .REPARACIONES. EL ARRENDATARIO tendrd a su cargo las reparaciones locativas a las
que se refiere la ley, ya las reparaciones, instalaciones de servicios publicos, variaciones,
constricciones vy refornmas de cualguier clase que guisiere hacer, pero para efectuarias se requiere
previa autorizacion escrita del ARRENDADOR, siendo entendido en cualquier caso, que a la
finalizacion de este contrato las mejoras quedardn en propiedad del duefio del inmueble,
sin que tenga gue reconocer suma alguna por este concepto; EL ARRENDATARIO no
podrd separar o llevarse los materiales utilizados en la mejoras’.(negrita y subrayado
nuestro).

AL HECHO DECIMO NOVENO. Es cierto parcialmente y aclaro. La hipoteca que
soportaba el inmueble objeto de la venta fue cancelada ante el Acreedor BBVA, se
elevé a escritura publica su levantamiento legal mediante la Escritura Publica No 49
del 14 de enero de 2022 otorgada en la notaria 2 de Villavicencio e inscrita ante la
oficina de registro en la anotacion No- 009 de fecha 25 de enero de 2022-
radicado 2022-230-6-1123, lo anterior se refleja en el certificado de tradiciéon del
folio de matricula inmobiliaria No. 230-142834, generado con el pin




220221934055125942 , que se le remitiera al demandante para su conocimiento. El
compromiso y carga del levantamiento de la hipoteca lo cumplieron mis mandantes
sefior Juez.

A LAS PRETENSIONES

Me pronuncio sobre las pretensiones de la siguiente forma:

A.PRINCIPALES.

A LA PRIMERA PRETENSION: NO ME OPONGO .
A LA SEGUNDA PRETENSION: NO ME OPONGO .

A LA TERCERA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen
en esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO A L TEMA DEL
RECONOCIMIENTO Y PAGO DE LAS MEJORAS, teniendo en cuenta lo estipulado
en el articulo 6, del contrato de arrendamiento de fecha 11 de enero de 2021, esto
es:

"SEXTA .REPARACIONES. EL ARRENDATARIO tendrd a su cargo las reparaciones locativas a las
gue se refiere la ley, ya las reparaciones, instalaciones de servicios publicos, variaciones,
construcciones y reformas de cualguler clase que quisiere hacer, pero para efectuarias se requifere
previa autorizacion escrita del ARRENDADOR, siendo_entendido en cualguier caso, que a Ia

finalizacion de este contrato las mejoras quedardn en propiedad del duerio del inmueble,
sin_que tenga que reconocer suma alquna por este concepto; EL ARRENDATARIO no

podrd separar o llevarse los materiales utilizados en la mejoras’.(negrita y subrayado
nuestro).

A LA CUARTA PRETENSION: Respecto a declarar que el valor real de la
negociacion fue la suma de $ 320.000.000 que se persiguen en esta pretension, me
permito manifestarme asi: ME OPONGO, teniendo en cuenta o estipulado en el
articulo 3 del contrato de promesa de compraventa y el OTRO SI, esto es la suma
de TRESCIENTOS NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE ($
309.300.000)

A LA QUINTA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si. '




A LA SEXTA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si.

A LA SEPTIMA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez reitero que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si. Es de aclarar que la suma que pago el demandante fue la
suma de CIEN MILLONES DE PESOS MCTE ($ 100.000.000) y no CIENTO
DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE
($119.650.000) como lo manifiesta el apoderado en esta pretension.

A LA OCTAVA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez reitero que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si. Es de aclarar que el monto pactado para la clausula penal
es el equivalente al 20% del valor del inmueble, esto es la suma de SESENTA'Y
UN MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL PESOS MCTE ($61.860.000) y no
SESENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE ($64.000.000) como lo
manifiesta el apoderado en esta pretension.

A LA NOVENA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez, reitero que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si.

B.PRIMERAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS .

A LA PRIMERA PRETENSION: NO ME OPONGO .

A LA SEGUNDA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez reitero que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si.

A LA TERCERA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si.




A LA CUARTA PRETENSION. Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO TOTALMENTE, toda
vez reitero que mis representados no han incumplido el contrato de promesa de
compraventa y el otro si.

A LA QUINTA PRETENSION. Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretensién, me permito manifestarme asi: ME OPONGO a que se haga
efectiva la clausula penal, toda vez que mi representados no han incumplido el
contrato de promesa de compraventa y el otro si.

A LA SEXTA PRETENSION. Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretensién, me permito manifestarme asi: ME OPONGO a que se haga
efectiva la devolucién de dichas arras toda vez que mi representados no han
incumplido el contrato de promesa de compraventa y el otro si.

SEPTIMA PRETENSION: ME OPONGO a que se condene en costas y al pago de
honorarios profesionales del apoderado del demandante, toda vez que mis
mandantes no han incumplido el contrato de promesa de compraventa y el otro si

C.SEGUNDAS PRETENSIONES SUBSIDIARIAS .

A LA PRIMERA PRETENSION: NO ME OPONGO .
A LA SEGUNDA PRETENSION: NO ME OPONGO .

A LA TERCERA PRETENSION: Respecto a las declaraciones que se persiguen en
esta pretension, me permito manifestarme asi: ME OPONGO, toda vez que mis
representados no han incumplido el contrato de promesa de compraventa y el otro
si.. Mis mandantes descontarian de dicha suma reclamada , el valor de las arras,
esto es la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE ($20.000.000), para un
saldo de OCHENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($ 80.000.000)

A LA CUARTA PRETENSION: ME OPONGO a que se condene en costas y al pago
de honorarios profesionales del apoderado del demandante, toda vez que mis
mandantes no han incumplido el contrato de promesa de compraventa y el otro si

Para enervar los hechos y las pretensiones de la demanda, me permito proponer
las siguientes EXCEPCIONES:




EXCEPCIONES DE MERITO

o CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA Y EL
OTRO SI POR PARTE LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM
CORTES CORREA. '

Los sefiores LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES
CORREA que represento han cumplido de manera cabal con el contrato de
promesa de compraventa suscrito el 22 de julio de 2021 y el otro si de fecha 5 de
enero de 2022. En efecto, para endilgar un incumplimiento contractual no basta con
mencionar la imposibilidad de cumplir el objeto del contrato, pues esto podria ser
consecuencia de situaciones diferentes al incumplimiento de obligaciones
contractuales.

Las obligaciones de LOS PROMETIENTES VENDEDORES LUZ ANGELICA
MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA, conforme lo establece la
clausula 2 DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA y del OTRO SI , son las
siguientes:

‘La firma de la escritura publica el 27 de enero de 2022 en la notaria 2 de
Villavicencio, fecha en la cual habran concluido los tramites gque adelantan desde el
mes de diciembre de 2021 en que enteraron al PROMETIENTE COMPRADOR
sobre la hipoteca y la limitacion de dominio que pesa sobre el inmueble”.

Mis mandantes LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES
CORREA han cumplido a cabalidad con cada una de las obligaciones a cargo, en
la forma y tiempos establecidos en la promesa de compraventa suscrita el 22 de
julio de 2021 y el otro si de fecha 5 de enero de 2022, como también se han
allanado a cumplir con los convenios que les corresponde, entre ellos con la
cancelacion del gravamen hipotecario a que hace alusién el demandante; dicho
gravamen fue cancelado ante el Acreedor BBVA, se elevé a escritura publica su
levantamiento legal mediante la Escritura Publica No 49 del 14 de enero de 2022




otorgada en la notaria 2 de Villavicencio e inscrita ante la oficina de registro en la
anotacién No. 009 de fecha 25 de enero de 2022-radicado 2022-230-6-1123, lo
anterior se refleja en el certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No.
230-142834, generado con el pin 220221934055125942 cuya copia adjunto.

Asi mismo la cancelacion de la afectacién familiar fse elevé a escritura publica su
levantamiento legal mediante la Escritura Publica No 126 del 26 de enero de 2022
otorgada en la notaria 2 de Villavicencio.

De la lectura de las mismas y conforme los hechos que se han narrado en la
demanda, de manera clara se puede establecer que mi poderdante no ha
incumplido el contrato y por el contrario, cumplié cabalmente con las obligaciones a
su cargo.

Por lo anterior, no es posible que se declare la resolucion del contrato por
incumplimiento de LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES
CORREA. y en consecuencia, solicito respetuosamente al Senor Juez, sirvase
declarar la prosperidad de esta excepcion.

o IMPOSIBILIDAD DE RESOLVER EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

No es posible proceder con la resolucion judicial del contrato de Arrendamiento que
la parte demandante solicita en su primera pretension teniendo en cuenta que dicho
contrato de arrendamiento de vivienda urbana es un arrendamiento con la
posibilidad de ejercer una opcién de compra. No se puede perder de vista que la
consecuencia directa de la resolucién contractual es volver las cosas al estado como
estaban antes de la celebracion del mismo, aplicandose de manera perfecta por
ejemplo, en los contratos de compraventa. Como bien lo advierte la Sala Civil de la
Corte Suprema de Justicia en sentencia SC11287 del 17 de agosto de 2016 con
ponencia del magistrado Ariel Salazar Martinez (...) El efecto propio de la
declaracion de resolucion del contrato es regresar las cosas a su estado anterior, lo
cual se cumple a través de las restituciones mutuas que —en términos generales—
surgen para los contratantes en virtud del conjunto de normas que regulan las
prestaciones en materia de reivindicacion. (...) Lo anterior sirve para concluir que
de aplicarse la resolucion del contrato en este caso, implicaria que LUZ ANGELICA
MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA le devolviera al
demandante los canones mensuales pagados y a su vez, que el demandante le




devolviera a LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES
CORREA el uso que le dio al inmueble, situacion imposible bajo cualquier optica.

e FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO

La legislacion colombiana trae la definicion de fuerza mayor o caso fortuito, en el
articulo 64 del cédigo civil colombiano que me permito transcribir: “ART. 64 Se llama
fuerza mayor o caso fortuito el imprevisto o que no es posible resistir, como un
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad
ejercidos por un funcionario publico, etc.” La Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia en sentencia SC16932-2015 con ponencia del magistrado
Alvaro Fernando Garcia, respecto de la fuerza mayor o caso fortuito reiteré lo
siguiente: “En general, por fuerza mayor o caso fortuito debe entenderse ‘el
imprevisto que no es posible resistir, como el naufragio, el terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercido por un funcionario
publico, etc.” (Art. 1° Ley 95 de 1890); es claro que estos hechos o actos, u otros
semejantes, que enuncia el legislador, requiere que sean imprevisibles o
irresistibles, significando lo primero, un acontecer intempestivo, excepcional o
sorpresivo; y lo segundo, imposible, fatal, inevitable de superar en sus
consecuencias (CSJ SC, 2 dic. 1987, G.J. t. CLXXXVIII, pag. 332) Es decir, ha de
tratarse de fenébmenos externos al sujeto cuyo comportamiento se analiza, que
relnan las caracteristicas que de antafno estereotipan la figura, esto es, la
imprevisibilidad (hechos subitos, sorpresivos, insospechados, etc.) y la
irresistibilidad (que los efectos del hecho no puedan ser exitosamente enfrentados
o detenidos por una persona comun) (CSJ SC, 31 ago. 2011, rad. 2006-02041-00).”
Negrillas propias. Conforme a lo anterior, la dificultad para continuar ejecutando el
contrato de leasing habitacional No.06001016500196060 se presenta con ocasion
a una situacion de fuerza mayor o caso fortuito. De manera oportuna la
jurisprudencia citada enlista como ejemplo de una situacién de caso fortuito o fuerza
mayor, “los actos de autoridad ejercidos por un funcionario publico”, situacion que
encaja perfectamente en el caso sub lite, teniendo en cuenta que DESDE ENERO
DE 2022 A MARZOQ DE 2022, la pagina de la Alcaldia se encontraba actualizando
la base de datos para el cobro del referido impuesto, y ante la imposibilidad de obtener
dicho paz y salvo no fue posible por parte de mis mandantes como PROMETIENTES
VENDEDORES suscribir la mencionada escritura de compraventa.

La notaria 2 DE Villavicencio, notaria donde debia suscribirse la correspondiente
escritura publica de venta nos informé que a la fecha en el municipio de Villavicencio
aun no ha sido emitida la LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL, razén por la cual
sin el paz y salvo predial unificado ese despacho no puede suscribir la respectiva
escritura de venta.




Mis mandantes radicaron ante la SECRETARIA DE HACIENDA ALCALDIA MUNICIPAL
DE VILLAVICENCIO META, derecho de peticidn rad. 4045 de fecha 4 de febrero de
2022, requiriendo se les informara los motivos por parte de la Secretaria de
Hacienda —Alcaldia de Villavicencio para no haber expedido la correspondiente
liquidacién del impuesto predial de la anualidad 2022 y consecuencialmente generar
los paz y salvos respectivos de impuesto predial .asi como se les certifique ello,
certificacion y /o respuesta brindada mediante el oficio No. 1653-19.18(901 del 08
de abril de 2022 que se aporta al presente proceso de resolucion de contrato de
compraventa.

Lo que demuestra que se traté de un hecho sobreviniente, imprevisible, irresistible
y ajeno a mis representados Por lo anterior, y teniendo en cuenta que resulta
procedente, se debera aplicar la teoria de la fuerza mayor o el caso fortuito, en la
ejecucion del contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA'Y EL OTRO Sl suscrito
con el hoy demandante y lo que lo exonera cualquier tipo de sancién contractual o
legal.

EXCEPCION GENERICA DEL ARTICULO 282 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO.

Conforme lo estipula el articulo 282 del Codigo General del Proceso, en cualquier

tipo de proceso, cuando el Juez halle probados los hechos que constituyen una
excepcion debera reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo las de
prescripcion, compensacion, y nulidad relativa que deberan alegarse en la
contestacién de la demanda.

EXCEPCIONES PREVIAS

1. INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES
(NUMERAL 5 DEL ARTICULO 100 DEL ESTATUTO GENERAL DEL PROCESO)

1.1. Sabido es que esta excepcidn procede en dos supuestos a saber:

1.1.1. La Indebida o contradictoria Acumulacién de Pretensiones; y




1.1.2. Cuando la demanda no contiene todos y cada uno de los requisitos de forma

contemplados en la ley.

En tal sentido, las reglas en comento disponen de unos presupuestos que
necesariamente debe contener toda demanda porque de no cumplirlos la misma
seria inepta y deberia inadmitirse conforme lo prevé el numeral 1° del articulo 90

del Codigo General del Proceso. Veamos:

“Admision, inadmision y rechazo de la demanda.

(..)

Mediante auto no susceptible de recursos el juez declarara
inadmisible la demanda solo en los siguientes casos:

1.(.)

7. Cuando NO_ se acredite que se agoté la conciliacion
prejudicial como requisito de procedibilidad’ (negrillas, subrayas
y mayusculas, fuera de texto).

A su turno, el precepto 621 del C. G. del P., prevé que:

“Si la materia de que trate es conciliable, la conciliacién extrajudicial
en derecho como requisito de procedibilidad debera intentarse antes
de acudir a la especialidad civil en los procesos declarativos, ...




PAR.- Lo anterior sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo 1°
del articulo 590 del Cédigo General del Proceso” (las negrillas y
subrayas, anadidas).

Y la ultima norma en cita, ensefia que:

()

PAR. 1° En todo proceso y ante cualquier jurisdiccion, cuando se
solicite la practica de medidas cautelares se podra acudir
directamente al juez, sin necesidad, de agotar la conciliacion
prejudicial como requisito de procedibilidad” (lo resaltado, mio).

12 Del analisis de la normativa en mencién en relacién con la conciliacion

extrajudicial, son claras varias cosas que dejo al estudio de su Seioria:

La primera, que la ineptitud de la demanda para el caso concreto debe mirarse
desde la optica del aspecto “formal” en lo relacionado con el cumplimiento, eso si,
de todos y cada uno de los requisitos que debe contener ésta, maxime cuando es
el mismo legislador quien con apoyo en el inciso 3° del numeral 7° del articulo 90
del Estatuto General del Proceso, previé la inadmision de la misma cuando ésta

carezca o adolezca de los presupuestos formales minimos.

El primer interrogante, es determinar si el asunto que se ventila es de los llamados
procesos declarativos, y la respuesta no es otra que S, tal cual lo contempla el Libro
Tercero, Seccion Primera Titulo |, del Estatuto General del Proceso, luego,
entonces, de entrada era menester agotar la conciliacién extrajudicial de que trata
la ley 640 de 2001.




En segundo lugar, Si bien es cierto existen excepciones a la regla para no agotarla
(la conciliacién), se evidencia la falta de interés por parte de la parte actora para
llevar a cabo las medidas cautelares solicitadas, como se evidencia del auto de
fecha 01 de abril de 2022 proferido por su Despacho sefioria, en el que se menciona.
Sic” previo a decretar las medidas cautelares solicitadas por la parte actora, debera
prestar caucion por el 20% del valor de las pretensiones principales de la demanda,
esto es , por la suma de $ 44.773.000.

De contera obsérvese, y lo digo con respeto a la contraparte, se hizo incurrir en error
al Juzgado al no cumplir con tal requisito como lo ordena la ley 640 de 2001, en su
articulo 38, y acudir directamente al aparato judicial, pues como se anoté en
parrafos precedentes al no cumplirse con ninguna de las excepciones antes
indicadas era y es menester agotar dicha etapa prejudicial, lo quw no ocurrio en el

caso que nos ocupa.

FUNDAMENTOS EN DERECHO

Articulos 96, 193,198 del C.G.P., el articulo 64, 1602 del C.C., articulo 835 del C.
de Co., y demas normas que sean concordantes con el caso

PRUEBAS

DOCUMENTALES

Poder otorgado a mi favor por LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM
CORTES CORREA foliado al expediente.

Promesa de contrato de compraventa
Otro si a contrato de compraventa
Contrato de arrendamiento de vivienda urbana con opcion de compra.

Acta de comparecencia No. 001/2002 expedida por la notaria 2 de Villavicencio.




Derecho de peticién radicado ante la SECRETARIA DE HACIENDA-ALCALDIA
MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO META

Respuesta a derecho de peticion expedida por la SECRETARIA DE HACIENDA-
ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO META.

Certificado de tradicién y libertad 230-1428334 de fecha 21 de febrero de 2022
Oficio de fecha 31 de enero de 2022 suscrito por el demandante

Respuesta al demandante de fecha 4 de febrero de 2022

Copia escritura de cancelacion de afectacion a vivienda familiar.

Las aportadas con el escrito de demanda.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al Serior Juez, citar y hacer comparecer al demandante sefior FABIAN
MARCELO CHAVEZ NINO quien se ubica en la direccién aportada en la demanda,
para que absuelva el interrogatorio de parte que le formularé de manera verbal
sobre los hechos que atafien al presente proceso. No obstante lo anterior, me
reservo la facultad de presentar interrogatorio por escrito con la antelacion debida.

PRUEBA DE CONFESION

Solicito al sefior Juez, se tengan como prueba de confesién las declaraciones
hechas por la parte actora a través de su apoderado en los términos del articulo 193
del Codigo de General del Proceso.

NOTIFICACIONES

Al demandante y su apoderado a la direccion aportada con el libelo demandatorio.




Las de LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA.
En la Carrera 14 No. 127-25, Bogota. Correo electronico:
luz.moreno@inversionesgranterra.com

Las personales las recibiré en la Carrera 46 No 32-143, Villavicencio. tel.
3204969442. E.mail. marydr1003@hotmail.com

Del sefior juez,

CANVTY Y Y

MARY LUZ DIAZ REY

ce. YT (O (U (g
e L\ (O d&e&//tgkﬁ e (s




Serior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E.S.D

REF: PROCESO DE CLARATIVO ORDINARIO .DTE. FABIAN MARCELO CHAVEZ
NINO . DDOS: LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES
CORREA.RADICADO 2022-00048-00

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER

LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogota, de
transito por Villavicencio, identificada con la cédula de ciudadania nimero 68.289.651
expedida en Arauca y WILLIAM CORTES CORREA, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, de transito por Villavicencio, identificado con la cédula de ciudadania nimero
79.574.041 expedida en Bogota, respetuosamente manifestamos al Senor Juez,
que por medio del presente otorgamos poder especial, amplio y suficiente, a
la Doctora MARY LUZ DIAZ REY, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 30.080.154 de Villavicencio, abogada en ejercicio portadora de la T.P.
No. 116.848 del C.S.J., y correo electrénico marydr1003@hotmail.com, PARA QUE
NOS REPRESENTE EN EL PROCESO ORDINARIO DE MAYOR CUANTIA,
RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA, que se adelanta por el
sefior FABIAN MARCELO CHAVEZ NINO mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 86. 074.972 expedida en Bogota en nuestra

contray para que ejerza todas las gestiones de ley hasta lograr el cometido.

Nuestra apoderada esta facultada para sustituir, reasumir, presentar
contestacion a la demanda, alegatos , presentar oficios, interponer recursos,

aceptar desistimientos, cobrar titulos y en general, todas aquellas facultades que

N



le.son otorgadas conforme al Art 70 del C.P.C..necesarias e inherentes a la

< defensa de nuestros intereses.

Sirvase Sefior Juez, reconocer personeria y tener como nuestra defensora a
la Abogada MARY LUZ DIAZ REY.

ELICA MORENO RODRIGUEZ P

2o 687 /Aoruuc._)'

Acepto:

MARY LUZ DIAZ REY,

c.c.No. “OTEIONSY \A@

T.P. No. L\QJ@"((X e 1 S ol (@j




PODER ESPECIAL

Verificagidn Biom étrica Decreto-Ley 014 de 2012 i
ANTE ELeIi-l! ga{‘}«rhl% 66 DEL CIRCULO DE BOGOTA Com

MORENO RODRIGUEZ LUZ ANGELICA

quien exhibie  C.C. 68289651

y declard que la firma que aparece en el presente
documento es suya y que &l contenido del mismo es
cierto. Autorizé el tratamiento de sus datos personales
al ser verificada su identidad colgjando sus huellas
digitales y datos niograficos coritra la 'oas_e_de datos de
la Regisiaduria Nacional del Estado Civil. Ingrese 2
W St aenimeacom.para verificar este documento.

TP m s sazar

wm e bans s

Fiana Declarante

5 JOSEBITAR CASIJ -7/
NoT%ﬁl%Ls% DEL CIRCULO.DE BOGOTA j

Cod. bwrke

PODER ESPECIAL

Veritigacitn Biom étrica Decretg-Ley 018 de 2012

CORTES CORREA WILLIAM

quien exhibié  C.C. 79574041

y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y que el contenido del mismo es
cierto. Autorizod el tratamiento de sus datos personales
al ser verificada su identidad cotejando sus huellas
digitales v datos biograficos coritra la base de datos de
la_ Regisiraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese a
www.notariaenlinea.com para verificar este documento.

CARLOS JOSE BLTAPECASEJ :

NOTARIO 66 DEL CIRCHLO DE BOGOTA

ANTE EL NOTARIO 66 DEL CIRCULC DE BOGOTA Compa

Col

d. bwrm1

3873-e6f4f91a
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"
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE \jg |

Entre los suscritos, a saber LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ : mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Bogota , identificado con cedula de ciudadania
namero 68.289.651 de Arauca, propietaria y el sefior WILLIAM CORTES CORREA
identificado con cedula de ciudadania niumero 79.574.041 de Bogota D:C del inmueble
objeto de promesa de venta y a su vez propietario , segun consta en el certificado de
matricula inmobiliaria nimero 230-142834 , asi como en la escritura publica numero
3471 del 13-07-2007 otorgada en la Notaria segunda de Villavicencio — Meta-
representante para todos los efectos del presente contrato, por lo que en adelante
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE se denominara EL
PROMITENTE VENDEDOR de una parte y de la otra, FABIAN MARCELO CHAVEZ
NINO mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Villavicencio, identificado
con cedula de ciudadania N° 86.074.972 de Bogota D.C mayor de edad, quien para
los efectos del presente contrato se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, se
ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa que se rige con las
siguientes clausulas: Primera. OBJETO. — EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
vender al PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a comprar el bien
inmueble que se describe a continuacién:Casa 23 etapa 2 ubicada en la carrera 42 #
48 A 25 en el conjunto residencial BALCONES DE SAINT NICOLAS Barrio panorama-
Municipio de Villavicencio Meta , — conformado por una area de 140.02 metros
cuadrados (140.02 M2) y cuyos linderos, medidas y demas especificaciones se
entienden, aceptan y constan en la escritura publica 3471 del 13 de julio de 2007
otorgada en la Notaria 2 de Villavicencio - Meta , debidamente registrada bajo el folio
de matricula inmobiliaria 230-142834 de la oficina de instrumentos publicos de
Villavicencio(Meta),. Dicho inmueble se identifica con la cédula catastral No.
5000101010161012802, COD. CATASTRAL ANT: 01-01-0161-0123-802. Segunda: OTRAS Fr
OBLIGACIONES. — EL PROMITENTE VENDEDOR promete y se obliga a transferir al /<>
PROMITENTE COMPRADOR o a quien éste le indique, el dominio del inmueble objeto « .~ -
del presente contrato libre de hipotecas, demandas civiles, embargos, condiciones - gt
resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis y en general de todo gravamen o
limitacién del dominio y saldra al saneamiento en los casos de la ley. También se obliga
al pago de paz y salvo de impuestos, tasas y contribuciones causadas hasta la fecha de
la escritura publica de compraventa. Tercera: PRECIO.— EIl precio del inmueble
prometido en venta es de TRECIENTOS NUEVE MILLONES TRECIENTOS MIL
PESOS MONEDA LEGAL ($309'300.000), suma que el PROMITENTE COMPRADOR
pagara al PROMITENTE VENDEDOR, asi: a) Un primer abono de VEINTE MILLONES
DE PESOS M.L. ($20'000.000.00) al momento de la firma del presente contrato, los
cuales seran depositados en Bancolombia - cuenta de ahorros No.67553241194- a '
nombre de LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ, y el saldo DOCIENTOS ‘
OCHENTA Y NUEVE MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS M.L. (289°300.000=). b)

Un segundo abono o cuota por valor de ($30.000.000) TREINTA MILLONES DE PESOS

M.L. pagaderos contra desembolso de cesantias solicitadas al fondo nacional del ahorro

a la firma del presente documento en el mes de julio de 2021 a la presentacion personal

del presente acuerdo por la parte PROMITENTE VENDERDOR en el domicilio

contractual, a saber, la ciudad de Villavicencio — Meta. ¢) Un tercer abono o cuota y

gltimo pago por valor de DOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES

TRECIENTOS MIL PESOS M.L. ($ 259'300.000). a las tres de la tarde (3:00p.m.) del dia

15 de diciembre 2021, momento en que se firmara la escritura publica de compra venta

—,
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por las partes, en la Notaria Segunda de Villavicencio. PARAGRAFO: No obstante, las

estipulaciones previas las partes de comun acuerdo y anticipadamente podran disponer
otros modos y condicionamientos de pago, y a su vez aceptan y expresan que los plazos
generados para los pagos no generan intereses de crédito a cargo del uno ni a favor del
otro. Cuarta: ARRAS.— La cantidad de VEINTE MILLONES DE PESOS M.L.
($20°000.000=) que la PARTE PROMITENTE VENDEDOR declara recibidos del
PROMITENTE COMPRADOR a satisfaccion, se entrega a titulo de arras confirmatorias
del acuerdo prometido y seran abonadas al precio total pactado sobre el inmueble aca
prometido en venta al momento de perfeccionarse el objeto de esta promesa con las
respectivas firmas, por lo que el presente valor de arras de manera especifica se
imputara a los valores y las obligaciones que se describen en el literal “(a)” de la clausula
tercera de este contrato. PARAGRAFO. Si el desistimiento proviniere del PROMITENTE
VENDEDOR estas arras deberan ser reintegradas en su valor doblado al entregado,
junto con cualquier otra suma que haya recibido EL PROMITENTE VENDEDOR en
virtud del presente contrato y pagado por el PROMITENTE COMPRADOR. Quinta:
CLAUSULA PENAL. —para el caso de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones consagradas en este contrato, por cualquiera de las partes, se compromete
la culpable a pagar una clausula penal equivalente al 20% del valor del inmueble a la
inocente. Sexta: OTORGAMIENTO. — La escritura pablica que debera hacerse con el
fin de perfeccionar la venta prometida del inmueble alinderado en la clausula primera se
otorgara en la Notaria SEGUNDA del circulo de Villavicencio, el dia quince (15) de
diciembre de 2021 a las 3:00 p.m.; Séptima: PRORROGA. — Sélo se podra prorrogar
el término para el cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen,
cuando asi lo acuerden las partes por escrito, mediante clausula que se agregue al
presente instrumento, firmada por ambas partes por lo menos con dos (2) dias habiles
de anticipacion al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura pablica.
Octava: ENTREGA. — La entrega material del inmueble se producira Breve Mano el
dia quince (15) de diciembre de 2021 a las 4:00 PM, con sus mejoras, anexidades, usos
y servidumbres, fecha y hora en la que se efectuara la entrega de las llaves del inmueble
por parte del PROMITENTE VENDEDOR al PROMITENTE COMPRADOR Yy elaboraran
un acta para constancia de la diligencia. Novena: continta vigente al contrato de
arrendamiento firmado el 11 de enero del 2021 con lo pactado en un valor de canon de
($1°500.000) incluida la cuota de administracion mensual, los cuales se seguiran
cancelando mensualmente a la cuenta de AHORROS BANCOLOMBIA
No.67553241194- hasta la firma de |a escritura que se finaliza con el pago y cancelacion
total de la casa. Decima: GASTOS. — Los Gastos que ocasione la firma de este
contrato, los que demande el otorgamiento de la escritura pablica de compraventa, seran
asumidos por las dos partes. La autorizacion y registro de la escritura pablica de
compraventa serd a cargo del PROMITENTE COMPRADOR al igual que la
administracion, los servicios publicos y los impuestos gravables a partir del 2021. Los
contratantes, leido el presente documento, dan su asentimiento expresamente a lo
estipulado y firman como aparece, en la ciudad de Villavicencio a los veintidés (22) dias
del mes de julio de 2021 en dos ejemplares, uno para cada PROMITENTE.
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Varificacion Riom étrica Decreto-Ley 019 de 2012

ANTE EL NOTARIO 66 DEL CIRCULD DE BOGQTA Com

MORENO RODRIGUEZ LUZ ANGELICA

quien exhibié  C.C. 68289651

y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya Yy qué el contenido del mismo es
cierto. Autorizé el tratamiento de sus datos personales
al ser verificada su identidad cotejando sus huelias
digitales y dajos biograficos contra la base de datos de
i ia Nacional denEstado Civil. Ingrese a
mea.com para venficar este documento.
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Vetificasion Riométrica Decreto-Ley 018 de 2012

CORTES CORREA WILLIAM

quien exhibié  C.C. 79574041

y declard que la firma gque aparece en el presente
documento es suya Yy que el contenido del mismo €S
clerto. Autorizé el tratamiento de sus datos personales
al ser verificada su identidad cotejando sus huellas
digitales y datos biograficos contra la base de datos de
la Registraduria Nacional de! Estad Civil. Ingrese 2
www.notariaeniinea.com pi i umento.
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GENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO %z,;
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 iRy,

4433405

Enla c1udad de Villavicencio, Departamento de Meta, Republica de Colombia, el cuatro (4) de agosto de dos mil
vemtmﬂe f2021 en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Villavicencio, comparecio: FABIAN MARCELO CHAVEZ
NIN-@ ‘identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 86074972 y declard que la firma que aparece en el

presente documento es suya y el contenido es cierto. -~ 0
EFEEE :
i o e Bl B
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. . E)
dom1jdvl7mex i ,,,_z.f‘iﬁ !
. P 04/08/2021 - 12:21:41 et "."’:_\'1,. |
_____ Firma autografa - - - - - m-,_‘&.,

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo & a\

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos dela .| ‘

Registraduria Nacional del Estado Civil. ,
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos® /
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Este folio se vincula al documento de RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO signado por el
compareciente, sobre/(D TO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE.
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IVAN ANDRES ROJAS BURGOS

Notario Tercero (3) del Circulo de Villavicencio, Departamento de Meta - Encargado

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: domljdvl7mex

Acta 1




OTROSI AL CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIE‘[NWI‘UEBLE
CELEBRADO ENTRE LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ nyILL.iA .

CORTES CORREA EN CALIDAD DE PROMITENTES VENDEDORES Y FABU
MARCELO CHAVEZ NINO EN CALIDAD DE PROMITENTE COMFRAD

Entre los suscritos a saber, LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM
CORTES CORREA, mayores de edad, domiciliados y residenciados en Bogota D.C.,
identificados con las cedulas de ciudadania Nos. 68.289.651 de Arauca y 79.574_041
de Bogota, respectivamente, quienes obran en calidad de PROMITENTES
VENDEDORES y por la otra FABIAN MARCELO CHAVEZ NINO, igualmente mayor
de edad, domiciliado y residenciado en Villavicencio, identificado con la cedula de
ciudadania No. 86.074.972 de Villavicencio, quien obra en calidad PROMITENTE
COMPRADOR, manifestamos que hemos convenido de comun acuerdo mediante el
presente documento en modificar el contrato PROMESA DE COMPRAVENTA,
suscrito entre las partes el 22 de julio de 2021, que hace relacion a la compraventa
del inmueble ubicado en la Carrera 42 No. 48 A 25 hoy Carrera 42 No. 49-37 casa
23 etapa 2 del municipio de Villavicencio, Departamento de Meta, previas las
siguientes consideraciones:

PRIMERA: Que mediante documento privado suscrito el 22 de julio de 2021 entre
LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES CORREA en calidad
de PROMITENTES VENDEDORES por una parte y por la otra FABIAN MARCELO
CHAVEZ NINO en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, celebramos un contrato
promesa de compraventa de bien inmueble urbano respecto del predio ubicado en la
Carrera 42 No. 48 A 25 casa 23 etapa 2 hoy Carrera 42 No. 49-37 que hace parte
del Conjunto Residencial Balcones de Saint Nicolas del municipio de Villavicencio,
Departamento de Meta, cuya cabida y linderos obra en la escritura publica No. 3471 i
del 13 de julio de 2007 de la Notaria Segunda del Circulo de Villavicencio, identificado R
con el F.M.I. No. 230-142834 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Villavicencio y codigo catastral 50001010101610123802, codigo catastral anterior
01-01-0161-0123-802.

SEGUNDA: Que, en el mentado contrato de promesa de compraventa, se pacté.en
la clausula sexta, que la escritura publica que solemniza la compraventa ;se
suscribiria el 15 de diciembre de 2021 a las 3:00 p.m. en la Notaria Segunda del L &
Circulo de Villavicencio. IHse:
TERCERA: Que, en la clausula tercera de la promesa de compraventa, se est 'bit—;-cié '
el precio y la forma en que debia efectuarse el pago, por lo que las partes establecen; i« |
que, a la fecha de suscripcion del presente documento, el PROMITENTE
COMPRADOR a cancelado la suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000. OOO) :
M/cte., a los PROMITENTES VENDEDORES del precio pactado, quedand cqmo Z
saldo por pagar del precio acordado la suma de DOSCIENTOS NUEVE MIL OI‘ﬂES’ L =R

TRESCIENTOS MIL PESOS ($209.300.000) M/Cte. o

Que, conforme a lo manifestado, las partes citadas en el numeral primero de comun
acuerdo hemos decidido modificar la fecha de la firma del contrato de compraventa




que debe constar por escritura publica como la forma de pago del saldoﬂpendlente
asi mismo hacer unas adiciones, aclaraciones y precisiones necesanas para el
perfeccionamiento del negocio juridico; y en consecuencia procedemos‘a-medificar
el contenido del contrato promesa de compraventa en los siguientes términos:

1. Se adicionan los siguientes PARAGRAFOS a la clausula primera:

‘PARAGRAFO PRIMERO: Declaran las partes contratantes que no obstante la
mencion de la cabida y los linderos, el inmueble se promete vender y comprar,
respectivamente; como cuerpo cierto y por lo tanto desde ahora renuncian a cualquier
reclamacion.”

“PARAGRAFO SEGUNDO: TRADICION: El bien inmueble que por este contrato se
promete vender por una parte y comprar por la otra, lo adquirieron LOS
PROMITENTES VENDEDORES por medio de la escritura publica No. 3471 del 13
de julio de 2007 de la Notaria Segunda del Circulo de Villavicencio, a titulo de
compraventa a la sefiora FABIOLA QUIROGA AVILA, registrada el 10 de agosto de
2007 en el folio de matricula inmobiliaria numero 230- 142834 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.”

“PARAGRAFO TERCERO: La presente promesa de compraventa incluye las
mejoras, anexidades, construcciones, dependencias, dotaciones, servidumbres
activas y pasivas, instalaciones, servicios y demas bienes accesorios que, conforme
a la Ley, se reputan inmuebles por adherencia, incorporacion o destinacion, asi como
los derechos de copropiedad que conforme a la ley le corresponde al propietario del
inmueble en los bienes comunes del conjunto.”

‘PARAGRAFO CUARTO: Que el Conjunto Residencial Balcones de Saint Nicolas,
fue sometido al régimen de propiedad horizontal de conformidad con la ley 675 de
2001, mediante la escritura publica No. 244 del 21 de febrero de 2006 otorgada en
la Notaria 4 del Circulo de Villavicencio, debidamente registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 230-9509 (folio matriz).”

2. Se adiciona el siguiente PARAGRAFO a la clausula segunda:

‘PARAGRAFO PRIMERO: Que no se habia enterado al PROMITENTE
COMPRADOR, que el inmueble objeto de la promesa de compraventa, soporta
hipoteca abierta e indeterminada en primer grado a favor del BBVA COLOMBIA,
otorgada por los PROMITENTES VENDEDORES mediante escritura publica No.
3471 del 13 de julio de 2007 de la Notaria Segunda del Circulo de Villavicencio,
cuando adquirieron el predio, sin embargo las obligaciones que garantizaban el
gravamen a favor del acreedor bancario se encuentran canceladas en su totalidad,
estando pendiente Unicamente el tramite de la cancelacion de la citada hipoteca ante
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, proceso que se
encuentra adelantandose por parte del establecimiento bancario ante la respectiva
Notaria.”




‘PARAGRAFO SEGUNDO: Que igualmente, no se le habia er;ﬁ
PROMITENTE COIVIPRADOR que el mmueble soporta llmltaCIon al d‘o’-_

cual sera levantada al momento de suscribirse la respectiva escritura pubHca
solemniza la presente promesa de compraventa.”

3. Se modifica la clausula TERCERA a efectos de determinar como se cancelara el
saldo del precio pactado, que, a la fecha de suscripcion del presente documento,
corresponde a la suma de DOSCIENTOS NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL
PESOS ($209.300.000) M/Cte., el cual sera cancelado por el PROMITENTE
COMPRADOR, a favor de los PROMITENTES VENDEDORES, el dia de la firma de
la escritura publica que solemniza la promesa de compraventa suscrita el 21 de julio
de 2021 objeto de esta modificacion, esto es, el 27 de enero de 2022.”

4. La clausula SEXTA quedara asi:

“La firma de la escritura publica que solemnice la presente promesa de compraventa,
se hara en la Notaria Segunda del Circulo de Villavicencio - Meta, el dia veinti siete
(27) de enero del afio dos mil veintidés (2022) a las tres de la tarde (3:00 p.m.). Fecha
y hora en la que los PROMITENTES VENDEDORES habran concluido los tramites
que adelantan desde el mes de diciembre de 2021 en que enteraron al
PROMITENTE COMPRADOR sobre la hipoteca y la limitacion de dominio que pesa
sobre el inmueble.

5. Se modifica la clausula octava, la cual quedara asi:

OCTAVA: LOS PROMITENTES VENDEDORES haran entrega real y posesion
material del inmueble objeto de esta venta, el dia de la firma de la escritura publica
en que se solemnice la presente promesa y sea cancelado en su totalidad el precio
pactado. PARAGRAFO: No obstante, lo aqui estipulado, LOS PROMITENTES
VENDEDORES hicieron entrega del inmueble objeto de esta venta al PROMITENTE
COMPRADOR, en el estado en que se encontraba a titulo de tenencia desde la fecha
en que se suscribid la promesa y hasta la fecha en que se realice el pago total del
precio acordado y se suscriba la escritura que protocoliza este contrato.

6. Se adicionan las siguientes clausulas:
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PREVENCION Y CONTROL DE LAVADO DE

ACTIVOS: Las partes declaran, bajo la gravedad del juramento, que el origen de su
patrimonio, asi como las actividades de su oficio u ocupacioén, anteriores a la

suscripcion del presente contrato, son de legitima y licita procedencia. De igual

manera, las partes se obligan a ejecutar y cumplir con todas las politicas que tenga
implementada la otra parte en materia de prevencion y control de lavado de activos *
y financiacion al terrorismo, asi como a acatar todas las normas expedidas para tal
efecto por las autoridades.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: - AUTORIZACION TRATAMIENTO DE DATOS
PERSONALES: De acuerdo con lo establecido en la Ley 1581 de 2012 y el Decret
Reglamentario 1377 de 2013, para el tratamiento de datos personales y su régim
de proteccion, LAS PARTES mediante la suscripcion del presente contrato autorizan
la recoleccion de sus datos personales, asi como su tratamiento, almacenamiento y
uso de su informacion para su contratacion y para su uso relacionado con todos los
aspectos atinentes al contrato.

7. Que las demas estipulaciones del contrato de promesa de compraventa objeto del
presente otrosi, permanecen totalmente vigentes y sin modificacion alguna.

Para constancia firmamos el presente documento en sefal de aceptacion, a los cinco
(5) dias del mes de enero del afio dos mil veintidos (2022) en dos (2) ejemplares del
mismo tenor, uno para cada una de las partes

FABIAN/MARCELO CHAVEZ NINO
NoO. 86.074.872 de Villavicencio




NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
Verificacién Biomatrica Decreto-Ley 019 de 2012
/ LANOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
CERTIFICA ;

Que:  CHAVEZ NINO FABIAN MARCELQ

Quien se identificé con:  C.C. 86074972

manifesté que reconoce expresamente el contenide de este
documento y que la firma que en &l aparece es la suya. En
constancia, firma nuevamente fy estampa la huella. Y autorizé
verificar -su identidad cotsjando sus huell igitales y  datos
biograficos contra la base de € [a Registraduria Nacional del Hr-
io, 2022-01-06

-
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www.rotariaenlinea com
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA COHg
OPCION DE COMPRA

\ : ::_{2 L

Lugar y fecha de celebracion: Villavicencio-Meta. Once (11) de enero de dos mil veintiuno (2021)) ofi

EL ARRENDADOR: Luz Angelica Moreno Rodriguez C.C. 68.289.651 de Arauca

EL ARRENDATARIO: Fabian Marcelo Chavez Niiio C.C.86.074.972 de Bogota D.C.

Direccion del inmueble: Carrera 42 # 48 a 25. barrio Panorama, conjunte Balcones de Saint

Nicolas, casa 23, Villavicencio -Meta

Precio o canon mensual: Un millén quinientos mil pesos mete ($1.500.000) incluida administracién.
~ Termino de duracion: Doce (12) meses

Fecha de iniciacion: Once de enero (11) del aiio dos mil veintiuno (2021)

Fecha de terminacion: Diez de enero (10) del afio dos mil veintidés (2022)

El inmueble consta de los servicios de: ENERGIA, ACUEDUCTO, GAS NATURAL,
ALCANTARILLADO Y ASEO, cuyo pago le corresponde de forma independiente a EL
ARRENDATARIO. Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de comiin acuerdo convienen las
siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR entrega
a titulo de arrendamiento en favor de EL ARRENDATARIO el goce de un bien inmueble ubicado en la
Carrera 42 # 48 a 25 Barrio Panorama conjunto Balcones de Saint Nicolas casa 23 en Villavicencio
~ Meta, y EL ARRENDATARIO declara recibir el inmueble compuesto por tres (03) alcobas, estudio
y/o estar de television, cuatro (04) bafios con sus accesorios, cocina, sala comedor, tanque elevado,
tanque lavadero, patio de ropas, electrobomba, puertas, vidrios en ventanas, chapas, llaves,
ornamentacion, griferia y demds elementos que lo componen en perfecto estado de funcionamiento y
conservacion; obligdndose a cancelar por este goce el canon o renta acordado.

SEGUNDA: PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a EL
ARRENDADOR por el goce del inmueble y demas elementos, el precio o canon acordado en la
CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA NUMERO 67553241194 a nombre de la sefiora LUZ
ANGELICA MORENO RODRIGUEZ, por la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS
MCTE ($1.500.000) incluida administracion, los cuales seran entregados los primeros cinco (05) dias
de cada mes, y de forma anticipada a su orden, desde el mes de febrero. El monto del primer canon sera
el proporcional al mimero de dias que pasen entre la fecha de suscripcion del presente contrato y el 31
de enero de 2021. El valor del canon serd incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje
autorizado legalmente.

TERCERA: DESTINACION: EL ARRENDATARIO se compromete a darle al inmueble el uso
normal para su vivienda y de su familia, y no podra darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento
sin autorizacion previa y por escrito de EL ARRENDADOR. El incumplimiento de esta obligaci6n, dara
derecho a EL ARRENDADOR para dar por terminado este contrato y exigir la entrega del inmueble.

CUARTA: RECIBIDO Y ESTADO: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble
objeto de este contrato en buen estado y de conformidad, ademads de los servicios, cosas y UIS08 CONeXos,
y se obliga a la terminacion del contrato, a devolver a EL ARRENDADOR el inmueble en el mismo
estado que lo recibid, salvo el deterioro proveniente del transcurso del tiempo y el uso legitimo del bien
arrendado.
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3 Qﬁ NTA: EL ARRENDADOR prohibe expresa y terminantemente a EL ARRENDAT ) “dar. @lwf '*
dudtieble destinacion con los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del articulo 3 del dgcretoa? /.
- 180 de 1988 y del articulo 34 de la Ley 30 de 1986, y en consecuencia EL. ARRENDAT Oke olghga '

a no utilizar el inmueble objeto de este contrato, para ocultar o depositar armas, explow@‘s,;f ﬁﬁnx
grupos terroristas, o para que en él se elaboren o almacenen, vendan o se usen drogas cstupef"?:lentes 0
sustancias alucindgenas.

SEXTA, REPARACIONES: EL ARRENDATARIQ tendra a su cargo las reparaciones locativas a las
a que serefiere la ley. y las reparaciones, instalaciones de servicios piiblicos, variaciones, construcciones
y reformas de cualquier clase que quisiere hacer, pero para efectuarlas se requiere previa autorizacion
escrita de EL ARRENDADOR, siendo entendido, en cualquier caso, que a la finalizacion de este
contrato las mejoras quedaran en propiedad del duenio del inmueble, sin que tenga que reconocer suma
alguna por este concepto; EL ARRENDATARIO no podra separar o llevarse los materiales utilizados
en mejoras.

PARAGRAFO. EL ARRENDADOR no autoriza en ningun caso que EL ARRENDATARIO tramite y
obtenga créditos con ninguna entidad a fravés de los recibos de servicios publicos del inmueble que
recibe en arriendo, en consecuencia, EL ARRENDADOR no sera responsable por el pago de servicios o
conexos o acometidas que fueren directamente contratadas por EL ARRENDATARIO (Internet,
television por cable, créditos por factura EMSA, y otros).

SEPTIMA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES:

a) OBLIGACIONES DE EL. ARRENDADOR:

EL ARRENDADOR hari entrega material del mmueble a EL. ARRENDATARIO el dia once (11) de
enero del aiio (2021), en buen estado de servicio, seguridad, sanidad y al dia con los recibos de:
ENERGfA, ACUEDUCTO, GAS NATURAL, ALCANTARILLADO Y ASEO, y, ademas, pondrd a su
disposicion los servicios, cosas, y usos conexos convenidos en el presente contrato.

b) OBLIGACIONES DE EL. ARRENDATARIO:

Pagar a EL ARRENDADOR, en el lugar y término convenido en la cliusula segunda del presente
contrato el precio de arrendamiento y entregar los recibos de ENERGIA, ACUEDUCTO, GAS
NATURAL, ALCANTARILLADO Y ASEO pagos al dia, en el momento de terminacion del contrato.

OCTAVA. TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del contrato
las que contempla la ley, especialmente las siguientes:

a) Por parte de EL. ARRENDADOR:

1. La no cancelacién de EL ARRENDATARIO el precio del canon y reajustes dentro del término
estipulado del mismo.

2. La no cancelacion de los servicios publicos, que ocasiones la desconexion o pérdida del servicio, o el
pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo de EL ARRENDATARIO.

3. El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesion del contrato o del goce del inmueble, o el cambio
de destinacion del inmueble sin consentimiento previo por escrito de EL ARRENDADOR.

4. Las mejoras, cambios y ampliaciones que se hagan al inmueble sin consentimiento por escrito de EL
ARRENDADOR o la destruccion total o parcial del inmueble o area arrendada por parte de EL
ARRENDATARIO.
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TGN S ?g Por parte de EL. ARRENDATARIO: FASIEEN S o

La suspension de la prestacion de los servicios publicos al inmueble, por accion prcmedltdda d@* EL .
ARRENDADOR o porque incurra en mora en pagos que estuvieren a su cargo. En estos .cas0s. EL\-:?-'"“" /|
ARRENDATARIO podra optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y descontarlg de ¥, //
Tos pagos que le corresponde hacer como ARRENDATARIO. N
2. EL ARRENDATARIO podra dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamlento a Ia féaj;a»
del vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando de previo aviso escrito a EL
ARRENDADOR a través del servicio postal antorizado, con una antelacion no menor a dos (02) meses
a la referida fecha de vencimiento. En este caso EL ARRENDATARIO no estard obligado a invocar
causal alguna diferente a su plena voluntad, ni debera indemnizar a EL. ARRENDADOR., De no mediar
por escrito del preaviso, el contrato de arrendamiento se entendera renovado automaticamente por un |
término igual al inicialmente pactado. |

NOVENA: MORA: En caso de mora en el pago del canon de arriendo, EL. ARRENDADOR podra cobrar |
ejecutivamente el valor de los cdnones debidos, la pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por i
EL ARRENDATARIO y la indemnizacion de perjuicios, bastando para ello el solo incumplimiento, la
estimacion de los perjuicios y la presentacion de este documento; EL ARRENDATARIO renuncia desde
ya, a cualquier tipo de constitucion en mora que la ley le exija para que le sea exigible la pena de
indemnizacion de que trata esta clausula.

DECIMA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento de cualquiera de las partes de las obligaciones
derivadas de este contrato, la constituira en deudora de la otra parte por la suma de dos (02) CANONES .
DE ARRENDAMIENTO); a la fecha del incumplimiento a titulo de pena, sin menoscabo del pago de la f
renta y de los petjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento.

DECIMA PRIMERA: PRORROGA: El presente contrato se entenderd prorrogado en iguales
condiciones y por el termino inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con las
obligaciones a su cargo, y que EL ARRENDATARIO, realice los pagos que le corresponden segin el
reajuste de la renta, entendiéndose que este se realizard anualmente, seghin lo estipulado por 1a ley. (Art.
6 ley 820 de 2003).

ARRENDATARIO faculta expresamente a EL. ARRENDADOR para ingresar al inmueble y recuperar
su tenencia, con el solo requisito que se haga en presencia de dos testigos habiles, en procura de evitar el
deterioro del mismo, siempre que por cualquier circunstancia permanezca abandonado o deshabitado por

|
DECIMA SEGUNDA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribitse este contrato EL
un término de tres (03) meses.

DECIMA TERCERA: CODEUDOR: Para garantizar a EL ARRENDADOR el cumplimiento de sus |
obligaciones, EL ARRENDATARIO tiene como DEUDOR solidario y mancomunadamente a la sefiora
Ana Lucia Nifio Guerrero identificada con cedula de ciudadania No. 21.239.426 de Villavicencio.

CLAUSULA ESPECIAL: OBJETO DEL CONTRATO Y DETERMINACION DEL
INMUEBLE: Este contrato de arrendamiento es con opcion de compra en cualquier momento de la
vigencia del mismo. La PROMITENTE VENDEDORA Luz Angelica Moreno Rodriguez promete
vender el inmueble por un precio de $320.000.000, a la otra parte EL PROMITENTE COMPPRADOR
Fabian Marcelo Chavez Nifio.

PARAGRATFO: Si transcurridos los seis (6) primeros meses de contrato no se lleva a cabo la compraventa,
EL ARRENDATARIO autoriza al arrendador a ofrecer y programar visitas dentro del inmueble para su
venta con terceros diferentes a EL ARRENDATARIO.
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i constancia de lo anterior, se firma por las partes en el municipio de Villavicencio, departam@iu d§1 z!

A _n

Meta, siendo e] dia once (11) del mes de enero del afio dos mil veintiuno (2021), presumi endé)se a\ltcntl
Ny A\r\a;a?%%jg;
S

1fiCA MORENO ROE

C.C. No. 68.289.651 de Arauca
Celular. 321 39754

. No. 86.074.972
Celular 314 8673406
E-mail: chavez.fabian06(@hotmail.com

DEUDOR SOLIDARIO

. L bne

ANA LUCIA NINO GUERRERO
C.C 21.239.426 de Villavicencio
Celular 312 4811802

E-mail: anaele04@hotmail.com
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3\ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVAIjB
, Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 '
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En la ciudad de Villavicencio, Departamento de Meta, Republica de Colombia, el dieciocho (18) de enero de f‘os
mil veintiuno (2021), en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Villavicencio, comparecio: FABIAN MARCELO

presente documento es suya y el contenido es cierto.

) gdom10ynlzex et
> ) 18/01/2021 - 11:03:01
————— Firma autdgrafa - - - - - =

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de Diligencia de reconocimiento de firma y contenido de documento privado
signado por el compareciente, sobre: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO . i

=
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IVAN ANDRES ROJAS BURGOS

Notario Tercera (3) del Circulo de Villavicencio, Departamento deMeta:ErTcargado

F I o\Y

Consulte este documento en www.notariasegufd.com.co -
Nimero Unico de Transaccidon: gdom10ynlzex

CHAVEZ NINO, identificado con Cédula de Ciudadania 86074972y declard que la firma que aparece en eI Y
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“DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
=1} Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

234103

En @ crudag de Vlllavscencm Departamento de Meta, Republica de Colombia, el diecinueve (19) de enero de
dﬁs mil vemtluno (2021), en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Villavicencio, comparecid: ANA LUCIA NINO
GUERRERO ldentlflcado con Cedula de Ciudadania 21239426 y declaré que la firma que aparece en el presente
dOCumehto es suya y el contenido es cierto.

@\4" :&"”S b c) 6 8v3m3wd37zrn

————— Firma autografa-- - - - 19/01/2021 - 09:53:08

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréafica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA signado por el
compareciente, sobre: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE .-- .

IVAN ANDRES ROJAS BURGOS

Notario Tercera (3) del Circulo de Villavicencio, Departamento de Meta - Encargado

Consulte este documento en www notariasegura.com.co
Ntmero Unico de Transaceién=8y3m3wd37zrn




AUTORIZACION

WILLIAM CORTES CORREA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con cedula de ciudadania No. 79.574.041 de la Ciudad de Bogota, por
medio del presente documento, otorgo autorizacién y poder amplio y suficiente a la
sefiora LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada en
la ciudad de Bogota, identificada con cedula de ciudadania N 68.289.651 de Arauca
(la apoderada), para que actGe individual o conjuntamente, en nombre vy
representacion de todos, para:

1. Firma de contrato de arrendamiento del inmueble /dentificado como casa 23
etapa 2 conjunto residencial balcones de saint Nicolds-propiedad horizontal,
ubicada cn la carrcra 42 ne. 4927 dol municipic e Villavicendo-mcts,
identificado con la matricula inmobiliaria no. 230- 142834 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Villavicencio y cédula catastral no. 01-
01-0161-0123-802.

2. Autorizacion para recibir frutos civiles derivados del contrato de
arrendamiento, los cuales deben ser consignados en la cuenta de ahorro N.

67553241194 Bancolombia a nombre de Luz Angelica Moreno.

Dado en la ciudad de Bogota a los diez (10) dias del mes de enero del afio dos mil
veintiuno (2021).

w ,

CC 7957404




ACTA NUMERO 001/2022

LA SUSCRITA NOTARIA SEGUNDA ENCARGADA DEL CIRCULO DE
VILLAVICENCIO

CERTIFICA

Que a las quince horas con cero minutos (15:00 pm), dia 27 de ENERO de
dos mil veintidos (2022), comparecieron a esta Notaria, los sefiores (a)
MARY LUZ DIAZ REY identificada con cedula de ciudadania No 30.080.154
de Villavicencio, quien comparece en calidad de apoderada de los vendedores
los sefiores LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ y WILLIAM CORTES
CORREA segun poder especial que se aporta, de conformidad con la copia de
OTROSI del contrato de promesa de compraventa suscrito el 06 de enero del
afio 2022, suscrita con el sefior FABIAN MARCELO CHAVEZ NINO
identificado con cedula de ciudadania No.86.074.972 de Villavicencio, la cual
tenia como objeto la compraventa sobre el bien inmueble ubicado en la
CARRERA CUARENTA Y DOS NUMERO CUARENTA Y NUEVE-TREINTA Y SIETE
(42NO.49-37) CASA VEINTITRES (23) ETAPA DOS (2) CONJUNTO
RESIDENCIAL BALCONES DE SAINT NICOLAS PROPIEDAD HORIZONTAL, DE
LA CIUDAD DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META, identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 230-142834 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Villavicencio y cedula catastral 50001-01-01-
0161-0123-802.

El dia de hoy a la firma de la escritura publica de compraventa la apoderada
de los promitentes vendedores manifiesta imposibilidad de firmar la escritura
publica de compraventa en razén que a la fecha en el municipio de
Villavicencio aun no ha sido emitida liquidacién de impuesto predial, razén
por la cual sin la paz y salvo predial este despacho no puede suscribir la
respectiva escritura.

La compareciente aporta como prueba fotocopia de la mencionada promesa
de fecha 22 de julio de 2021 y OTRO SI de fecha 05 de enero de 2022, poder
debidamente autenticado por la parte vendedora, copia de la cedula de
ciudadania de los comparecientes, documentos radicados para la elaboracidn
de la escritura publica que finalizaria el negocio juridico, escritura publica
numero 049 otorgada por la notaria segunda de Villavicencio de fecha 14 de
enero de 2022. Solicitud de registro con radicado nimero 2022-230-6-1123
de fecha 25 de enero de 2022, factura de venta abe - 12554 del
26/01/2022, naturaleza del acto cancelacion de afectacion a vivienda familiar

escritura publica 126 del 2022 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Villavicencio.




Se expide la presente Acta en Villavicencio, 27 de enero de 2022. Derechos
Notariales $19.300.

s
MARY LUZ DIAZ REY

CC. N0.30.080.154 de Villavicencio

En calidad de apoderada de los vendedores.

E

ABELARBO BERNAL JIMENEZ
NOTARIO SEQUNDO DE VILLAVICENCIO
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Villavicencio, 4 de febrero de 2027

Sefiores
SFCRFTARIA DE HACIENDA

i lul’ 'J\a.l’.l’ I_ll_ UL- V‘.f._l.-rl i’.f.bl—.-li‘&_nlv Ry s l[’l

E.S.D
REF. DERECHO DE PETICION DE INFORMACION,

LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliada en Bogola,
de trdnsito por Villavicencio, identificada con la cédula de ciudadania numero
68.289.651 expedida en Arauca y WILLTAM CORTES CORREA, mayor de edad,
domitcifiado en Bogotd, de trdnsito por Villavicencio, identificado con la cédula de
Ciutiaticiiia TIOINErv 79.574.041 expedios & Bogoia,  LUn Tuniamnenio en e ait.
23 de la constitucion politica de Colombia y en concordancia con la ley 1755 de 2015
me permito precisar lo siguiente:

HECHOS

1. En la actualidad somos propietarios del inmueble identificado como casa 23
etapa 2 conjunto residencial balcones de saint Nicolds-propiedad horizonial ,
ubicada en la carrera 42 no. 49-37 del municipio de Villavicencio-meta,
identificado con la matricula inmobiliaria no. 230- 142834 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Villavicencio y cédula catastral no. 01-
01-0161-0123-802, calidad que acreditamos segun certificado de iradicion y
libertad que adjuntamos

2. DicQo predio fue prometido en venia al seffor FABIAN MARCELO CHAVEZ
NINO segtin promesa de compraventa de fecha 22/07/2021 y otro si de fecha

L r[a_.anara /‘l.t_l 2032 dacimmontoc Ve LA /”t‘l;:)l‘;z ,-;rd,su read.

o BT R Nk d e Y Em S hmdmy oA r? R ETe

3. La firma de la escritura que perfeccionaba dicha compraventa debia
efectuarse el dia 27 de enero de 2022 a las 3 pm ante la notaria 2 de

LLiM i vy
ViIlCs Vi1 fhll.-’




. A la fecha la pagina de la Alcaldia se encuentra actualizando la base de datos
para el cobro del referido impuesto, y ante la imposibilidad de obtener dicho
paz y salvo no fue posible suscribir la mencionada escritura de compraventa

. Por lo anterior se solicito acta de comparecencia ante la NOTARIA 2, dejando
constandia de ello, documento cuya copia adjunto.

. La notaria nos informd que a la fecha en el municipio de Villavicencio atun no
ha sido emitida la [ IQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL, razon por la cual
sin €l paz y salvo predial unificado ese despacho no puede suscribir ia
respectiva escritura de venta.

. Por lo anterior, reguiero se nos informe los motivos por parte de la Secretaria
de Hacienda -Alcaldia de Villavicencio para no haber expedido /Ia
correspondiente iiguigacion dei impuesto prediai de la anualidad 2022 y
consecuencialmente generar los paz y salvos respectivos de impuesto predial
.asi como se nos certifigue ello a costa nuestra, certificacion que se requiere
aportar ante un proceso de resolucion de confrato de compraventa.

PETICION

Reauerimns se nos informe  Ins mofivos por parfe de la Secrefaria de
Hacienda -Alcaldia de Villavicencio para no haber expedido la correspondiente
liguidacion del impuesto predial de la anualidad 2022 y consecuencialmente
generar los paz y salvos respectivos de impuesto predial .asi como se nos
certifigue ello a costa nuestra, certificacion que se requiere aportar ante un
Proceso de resoiucion de conirato de cormpraventa.

ANEXOS

Copia certificado de tradicion y libertad
Copia promesa de compraventa y otro si.
Copia acta de comparecencia




NOTIETCACTON
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Nuestra direccidn de correspondencia es_Carrera 14 No. 127-25, Apto 503, Bogota.
celular :3213975434.email:

atentamente

. =
LU. GELICA MORENQ RODRIGUEZ
C.C. Ve~
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SECRETAIA DE HACIENDA
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1653-19.18/901
Villavicencio, abril 08 de 2022

Sefiora:

LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ
Carrera 14 # 127-25 apto 503.

Correo Electrénico: maryar1003@hotmail.com
Cel: 3213975434,

Reciba un cordial saludo de parte de la administracion municipal de Villavicencio cambia
contigo, de acuerdo en atencién a su solicitud, recibida a través de nuestra Unidad de
correspondencia bajo ID CONTROL 40445, el dia 10 de febrero de 2022, en la que
realiza una solicitud de liquidacion de Impuesto Predial Unificado vigencia 2022 y paz y
salvo respectivo del impuesto predial, del predio identificado con ficha catastral
010101610123802, respecto a las vigencias 2022, ‘es necesario indicar que LA
DIRECTORA GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI bajo la
RESOLUCION NUMERO 136 DE 2022 (21 de enero) “Por la cual se ordena la
suspension de términos de los tramites y actuaciones catastrales relacionadas con
predios ubicados en los municipios de Popayan, Ricaurte y Villavicencio, asi como del
acceso a la informacion que verse sobre predios ubicados en esos mismos municipios
y se profieren otras érdenes. Que el IGAC al requerir consolidar las bases de datos
catastrales en sus aspectos alfanumeéricos y geografico de tal manera que esta refleje
la actualizacion de |la formacion catastral y la aplicacién del reajuste a los avallos de
conservacion conforme al porcentajes de incremento que establezca el Gobierno
Nacional de los municipios bajo su jurisdiccion, mediante Resolucion No. 1885 del 28
de diciembre de 2021 ordend la suspension de los sistemas de gestion catastral y
términos de los tramites a nivel nacional desde las 00:00 horas del 29 de diciembre de
2021 hasta las 23:59 del 23 de enero de 2022. Que, en el tramite ‘de cargue’de la
informacion -derivada de los procesos catastrales realizados en los municipios de
Popayén, Ricaurte y Villavicencio, se han presentado fallas técnicas que han impedido
la culminacion del mismo. Que, ante esta situacioén y de acuerdo con las consideraciones
anteriores, es necesario que, para los tramites y actuaciones catastrales relacionadas
con predios ubicados en los municipios de Popayan, Ricaurte y Villavicencio, se
suspendan los términos, asi como el acceso a la informacién, expedicidon de certificados
catastrales y consultas, desde el 24 de enero hasta el 6 de febrero de 2022. consultados
nuestros archivos se evidencia que previamente en idéntico sentido a traves del correo
electronico impuestosvillavicencio@villavicencio.gov.co al existir una respuesta previa
sobre las mismas causales.

RESOLUCION N° 275 DE 2022 (2 de febrero) Por la cual se prorroga hasta el 20 de
febrero de 2022 el término de las suspensiones, ordenes, efectos y demas disposiciones
establecidas en los articulos primero al sexto de la Resolucién No. 136 del 21 de enero
de 2022, para el municipio de Villavicencio. Que mediante Resolucion No. 136 del 21 de
enero de 2022, se ordend, para el periodo comprendido entre el 24 de enero hasta el 6
de febrero de 2022, entre otras cosas, las suspension. de términos y actuaciones
catastrales, consultas y expedicion de certificados relacionados con predios ubicados
en los municipios de Popayan, Ricaurte y Villavicencio, asi como del acceso a la
informacién que verse sobre predios ubicados en esos mismos municipios por cuanto
en el tramite de cargue de la informacién derivada de los procesos catastrales realizados

Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldiae Piso 1 NIT. 892.099.324-3 = Teléfono: 6715862
Cadigo Postal: 500001 » www.villavicencio.gov.co = Twitter: @villavoalcaldia




&

pid
400
3

ok

i

2

SECRETAIA DE HACIENDA

Nillavicencie BEE=EEreu

CAMBIA CONTICO

en los municipios de Popayéan, Ricaurte y Villavicencio, se han presentado fallas
técnicas que han impedido la culminacion del mismo’l Que, para el caso de
Villavicencio, aun persiste esta situacion por lo cual, es necesario continuar con estas
medidas de suspension; solo para tramites y consultas relacionados con predios
ubicados en dicha municipalidad, por el término de dos semanas contados a partir del
dia de hoy; por lo que, la suspension de prorroga hasta el 20 de febrero del afio en
curso.

RESOLUCION NUMERO 332 DE 2022 (18 de febrero) “Por la cual se prorroga hasta
el 27 de febrero de 2022 el término de las suspensiones, ordenes, efectos y demas
disposiciones establecidas en los articulos primero al sexto de la Resolucién No. 298
del 7 de febrero de 2022, para el municipio de Villavicencio. Que con base en que las
fallas aludidas persistian, para el municipio de Villavicencio, mediante Resolucion No.
298 del 7 de febrero de 2022, la Directora General del IGAC, suspendio los términos de
tramites, actuaciones catastrales, consultas y expedicién de certificados relacionados
con predios ubicados en el municipio de Villavicencio del 7 al 20 de febrero de 2022.
Que, esta situacién aun se presenta y, por consiguiente, para evitar mayores
afectaciones al usuario de predios ubicados en el precitado municipio, es necesario
prorrogar estas medidas; solo para tramites, consultas y expediciéon de certificados
relacionados con predios ubicados en dicha municipalidad, por el término de una
semana adicional; por lo cual, los efectos de las determinaciones adoptadas en la
Resolucion No. 298 del 7 de febrero de 2022, se prorrogaran hasta el 27 de febrero del
afio en curso.

Lo anterior explica el motivo por el cual la direccion de impuestos municipal Villavicencio
no estaba habilitado para expedir la correspondiente liquidacion y paz y salvo del
impuesto predial del predio identificado con numero de cedula catastral
010101610123802, matricula inmobiliaria No 230-142834 direccidn del predio K 42 49
37 CS 23 CONJUNTO RESIDENCIAL BALCONES DE DAINT NICOLAS.

Atentamente,

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
Revisé: Leyla Castro Betancourt Area de Liguidacién & }_7/ -
Elabord: Maria Isabel Medina Alvarez CPS Area de liquidacion ‘ ‘q‘ ﬂ —
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Calle 40 No. 33-64 Centro edificio Alcaldiae Piso 1¢ NIT. 892.099.324-3  Teléfono: 6715862
Cddigo Postal: 500001 e www.villavicencio.gov.co e Twitter: @villavoalcaldia




La validez de este documento podré vaerificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SHR wmawares  OF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

St CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220221934055125942 Nro Matricula: 230-142834

Pagina 1 TURNO: 2022-230-1-18501
Impreso el 21 de Febrero de 2022 a las 10:05:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 03-03-2006 RADICACION: 2006-3510 CON: ESCRITURA DE: 22-02-2006 b
CODIGO CATASTRAL: 50001010101610123802COD CATASTRAL ANT: 01-01-0161-0123-802
NUPRE:

esTADo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 244 de fecha 21-02-2006 en NOTARIA 4 de VILLAVICENCIO CASA 23 ETAPA 2 ONJ.RES.BALCONES DE SAINT NICOLAS
con area de 140,02 MTS.2. (ART.11 DEL DECRETO. 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:. METROS : CENTIMETROS

AREA PRIVADA - METROS ! CENTIMETROS IAREACONSTRUIDA METROS CENTIMETROS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

230-95091.- 13-07-1979 ESCRITURA 418, 02-03-1979 NOTARIA PRIMERA VILLAVICENCIO. COMPRAVENTA. DE: MILLAN BAQUERO, FABIO; A: BELTRAN
HERNANDEZ & COMPA\IA LIMITADA.2.- 04-03-1986 ESCRITURA 181, 12-01-1986 NOTARIA SEGUNDA VILLAVICENCIO. COMPRAVENTA. DE: BELTRAN
HERNANDEZ & COMPAVIA LIMITADA; A: ROJAS CRUZ, LUIS EDUARDO.3 - 08-08-2005 ESCRITURA 2793, 02-08-2005 NOTARIA SEGUNDA
VILLAVICENCIO. COMPRAVENTA. DE: ROJAS CRUZ, LUIS EDUARDO A: BIOTHECNE C.I. LTDA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 42 # 48A-25 CASA 23 ETAPA 2 ONJ.RES.BALCONES DE SAINT NICOLAS
2) CARRERA 42 #48A-25 ETAPA 2 CASA 23

3) CARRERA 42 # 49-37

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
230 - 9509

ANOTACION: Nro 001 Fecha; 22-02-2006 Radicacion: 2006-3510 _

Doc: ESCRITURA 244 DEL 21-02-2006 NOTARIA 4 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZOlNTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: BIOTHECNE C.I. LTDA NIT# 8220056677 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-09-2006 Radicacion: 2006-17240

Doc: ESCRITURA 3677 DEL 31-08-2006 NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podré verificarse en la p4gina certificados.supernotariado.gov.co
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SHR i OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220221934055125942 Nro Matricula: 230-142834

Pagina 2 TURNO: 2022-230-1-18501
Impreso el 21 de Febrero de 2022 a las 10:05:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: BIOTHECNE C.L LTDA NIT# 8220056677

A: QUIROGA AVILA FABIOLA CCi# 52366684 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-09-2006 Radicacién: 2006-17240
Doc: ESCRITURA 3677 DEL 31-08-2006 NOTARIA 3 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: QUIROGA AVILA FABIOLA ! £h 4§ P By £ % G e s b SGCEG2068684% $X 0
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA NIT. 8600030201~~~ =

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-08-2007 Radicacion: 2007-230-6-16892 :

Doc: ESCRITURA 3471 DEL 13-07-2007 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO  VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No 3 e

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA SEGUN ESCRITURA 3677-31-08-2006 NOTARIA

3VCIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA S.A. :
A: QUIROGA AVILA FABIOLA : . CCi# 52366684

ANOTACION: Nro 005 Fécha' 10-08-2007 Radicacion: 2007-230-6-16892

Doc: ESCRITURA 3471 DEL 13-07-2007 NOTARIA ‘SEGUNDA DE VILLAVICENCIO S VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: QUIROGA AVILA FABIOLA CC# 52366684
A: CORTES CORREA WILLIAM CC# 79574041 X
A: MORENO RODRIGUEZ LUZ ANGELICA CCi# 68289651 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-08-2007 Radicacidn: 2007-230-6-16892

Doc: ESCRITURA 3471 DEL 13-07-2007 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORTES CORREA WILLIAM CC# 79574041
DE: MORENO RODRIGUEZ LUZ ANGELICA CC# 68289651
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA BBVA COLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-08-2007 Radicacion: 2007-230-6-16892
Doc; ESCRITURA 3471 DEL 13-07-2007 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $0




La validez de este documento padra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SHB %{E{é{%ﬁ&‘g OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
b CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220221934055125942 Nro Matricula: 230-142834

Pagina 3 TURNO: 2022-230-1-18501
Impreso el 21 de Febrero de 2022 a las 10:05:24 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CORTES CORREA WILLIAM CC# 79574041
A: MORENO RODRIGUEZ LUZ ANGELICA CC# 68289651

ANOTAGION: Nro 008 Fecha: 10-08-2007 Radicacién: 2007-230-6-16892

Doc; ESCRITURA 3471 DEL 13-07-2007 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: OTRO; 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA BT AT

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dom:mo = Titular de dommm Incompleto)

A: CORTES CORREA WILLIAM i - . o LG s ~ cc 79574041: ex
A: MORENO RODRIGUEZ LUZ ANGELICA Lt ' : " _ CCi 68289651 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha 25—01 2022 Radmacnﬁn 2022- 230-6- 1123 PO s g geEEsn
Doc: ESCRITURA 49 DEL 14 01 -2022 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO 7 VALC.).R ACTO? $0 :
Se cancela anotamon No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA CON
ESCRITURA 3471 DEL 13/7/2007 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVIGENCIO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT# 8600030201
A: CORTES CORREA WILLIAM _ CC# 79574041
A: MORENO RODRIGUEZ LUZ ANGELICA - CC# 68289651

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FIGHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA PORLASNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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Villavicencio, 31 de enero de 2022

Ingeniera
Luz Angelia Moreno Rodriguez
Ciudad

Asunto: Decision sobre promesa de contrato de compraventa.

Respetada Luz,

.Tenfe:th_) en cuenta los recientes acontecimientos gue dieron lugar a la
m3pos;buhdad de celebrar la compraventa del inmueble “casa 23 de balcones de san
Nicolas en Villavicencio” pactado para comprar el pasado 27 de enero de 2022.

Habiendo revisado las diferentes opciones posibles derivadas del estudio de las
constancias de comparecencia y el hecho que sélo hasta el dia 25 de enero de 2022
habian radicado en la oficina de registro el levantamiento de la hipoteca, decidimos
no continuar con el proceso de compra del inmueble, y requerimos en consecuencia
se nos sefale una fecha cierta en la que nos devolveran el dinero correspondiente.
Vo g ay
Respecto al “dinero correspondiente” debo aclarar que no solo nos referimos al
dinero que fue consignado, sino que también debera tenerse en cuenta la
devolucion del dinero invertido en el inmueble que como se dijo en comunicacion
anterior, equivale a la suma de $19'650.000, mas el equivalente al 50% de lo que
corresponderia a las arras y clausula penal a la que tendriamos derecho por el
incumplimiento a lo pactado en la promesa por parte de los vendedores, suma de
dinero que equivaldria a la de 169°650.000, aclarando que lo anterior, Unicamente
tiene validez por la presente propuesta, pues de llegar a ser necesario se procedera
al cobro del 100% deas sumas de dinero pactadas '

Quedo atento a bu

uier comentario o contrapropuesta,

Cordialmenle,

abian Marcelo Ghavez Nliio

Escanearfo con CamSeannar

Scanned by TapScanner




Bogota, 4 de febrero de 2022

Sefior

FABIAN MARCELO CHAVEZ I_VIIVO

Casa 23 etapa 2

Conjunto Residencial Balcones de Saint Nicolas-propiedad horizontal
Carrera 42 No. 49-37

Villavicencio-Meta

ES.D.

REF.CUMPLIMIENTO CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

CELEBRADO EL 22/07/2021 ENTRE LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ,

WILLIAM CORTES CORREA y FABIAN MARCELO CHAVEZ NINO.

Teniendo en cuenta su escrito de fecha 31 de enero de 2022, es menester hacer las
siguientes claridades:

Los suscritos en calidad de PROMITENTES VENDEDORES, le manifestamos que
hemos cumplido a cabalidad con cada una de /as obligaciones a cargo, en la forma
y tiempos establecidos en la promesa de compraventa suscrita el 22 de julio de 2021
y el otros/ de fecha 5 de enero de 2022, como también nos hemos allanado a cumplir
con los convenios que nos corresponden, entre ellos, con la cancelacion del
gravamen hipotecario 2 gue hace alusion. :

Como quiera que, el 27 de enero de 2022, comparecimos a la Notaria 2 del Circulo
de Villavicencio en Ia hora convenida de lo cual se dejo constancia, sin que se hubiere

podido suscribir la escritura publica que perfeccionaria la compraventa prometida,
dado que la Secretaria de Hacienda Municipal v del Tesoro de la Alcaldia Municipal
de Villavicencio — Meta, no estaba expidiendo la factura para el pago del impuesto
predial unificado afio 2022 y por ende €l respectivo paz y salvo por actualizacion de
los avalios catastrales con el IGAC, del predio objeto del contrato de lo cual usted
tiene pleno conocimiento, es que le solicitamos para que de comun acuerdo fijemos
nueva fecha v hora para continuar con el cumplimiento de lo acordado en /a promesa

de compraventa y el otrosf.

Ahora bien, dado que ha manifestado no continuar con el proceso de compra del
inmueble, al respecto debemos poner de presente lo pactado en la ddusula quinta
de la promesa de compraventa, relacionada con la penalidad para el contratante
incumplido a sus obligaciones, equivalente al 20% del valor del precio del inmueble,
esto es la suma de SESENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA MIL P,
MCTE ($ 61.860.000), a la cual podria estar inmerso en caso de ratific




retractacion del convenfo, pues la misma se establecio para asegurar el
cumplimiento de la obligacion.

Respecto a las mejoras se basard de conformidad a lo estipulado en el articulo 6,
del contrato de arrendamiento de fecha 11 de enero de 2021, esto es:

"SEXTA. REPARACIONES. EL ARRENDATARIO tendrd a su cargo las reparaciones
locativas a las que se refiere la ley, ya las reparaciones, instalaciones de servicios
pliblicos, variaciones, construcciones y reformas de cualquier clase que quisiere

hacer, pero para efectuarias se requ;ere prewa autonzacron escrfta def:

RRENDATARIO 1o podrd r 0 llevarse los materiales utiliz:
la mejoras”.(negrita y subrayado nuestro).

Por lo tanto, lo invitamos a que reconsidere su posicion, para que podamos continuar
con el negocio, de conformidad con lo pactado en la promesa de compraventa y
otrosi, para tal efecto consideramos prudente un término de cinco (5) dias habiles
contados al recibo de la presente, para su estudio, de no tener respuesta,
entenderemos 1a ratificacion de no cmtmuar con la negoclaaon a fin de adelantar
las gestiones pertinentes.

“FLICA MORENO RODRIGUEZ
8.289.651

LUZ AN
C.C. No.




e e s - . [ e 1
= e - | i
AFIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO ¢
sernal Jimenez OTARiA
43 i CHICUL L VLAY §
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u Indice Radicado
| Fecha Solicitud : 25/Enero/2022 202200146
| hiodels Escritura : COMPRAVENTA DE CASA, CANCELACION AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIAR, Fecha Entrega
i 25/Ene/2022 9:39:02 am
ACTOS Y CUANTIAS »
- Descripcion Cuantia Avaluo Ano Adg
| COMPRAVENTA DE CASA (CVCASA) $225,000,000 $225.600.000 2007
| i il s
| CANCELACION AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIAR (CAFEFA) Sin Cuanlia $0
R OTORGANTES VINCULADOS
1 Olorgante Datos de contacto Calidad % Part Afio Adq. Casa Hab
[ = Vendedor
| MORENG RODRIGUEZLUZ ANGELIGA | Divesciontaiis:as s, 04 -84 ( CVCASA 122) ) aia sl
; 5'3,,'8;0?3) ; Email;jaimegoldo@holmail.com N—
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| Vendedor
i o Direccion:K 14 No. 127 - 25 APTO 503 50 2007 Sl
| 2 lEs RS WILLIAM Email:luzangelik0B@hotmail.com (A tanaedd)
I i Telefonos:3143596092
| Casado(a) Otargante 2 N/A N/A NiA
I ( CAFEFA 173) g
i e e et b - —-
| GHAVEZ NiNO FABIAN MARCELO Direccion:CR 42 NUMERQ 48 A 25 Bomarsdir
‘ C.C. 86074972 Email:CHAVEZ.FABIANOG@HOTMAIL.COM { CVgA"':‘oA 122) 100 NIA N/A
Soltero(a) UMH Telefonos:3148673406-3148673406 ¢
i - DATOS BIENES INMUEBLES :
| WMﬂfif:x_Hilun"rEn_ﬂiar|a Municipio Ubicacion Cédula Catastral Valor Bien
| 230142834 (META VILLAVICENCIO ) ﬁ'ﬁcsé':‘Li%ETApA 2 CONJ SAINT 010101610123802 G

Firma del Funcionario

ANGIE LIZETH HERNANDEZ HERNANDEZ

Firma del Cliente
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NOT}RIA SEGUNDA DE VILLAVICEHCIQ

ABELARDO BERNAL JIMENEZ
MNIT 21360230-2
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Repiblica de Colombia €9iS

CERTIFICADO NUMEROQ: SEIS (006)

ABELARDO BERNAL JIMENEZ
NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO

CERTIFICO: QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO
CIENTO VEINTISEIS (126), DE FECHA VEINTISEIS (26) DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022} OTORGADA EN
ESTA MISMA NOTARIA. --=--=-=r=——mm e e e et e
COMPARECIERON: WILLIAM CORTES CORREA, mayor de edad y

domiciliado y residente en Bogota D.C., de paso por esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.574.041 de Bogota
D.C., vy LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ, mavor de edad,
domiciliada y residente en Bogota D.C., de paso por esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania nimero 68.289.651 de Arauca,
de estado civil casados con sociedad conyugal vigente, entre si,
obrando en nombre propio ,N manifestaron: -—-=-=-------m-uomn
PRIMERO: Que constituyers)i".;‘*“ AFECTACION A VIVIENDA
FAMILIAR, a su favor, todo lo cual cohsta en la escritura publica
numero tres mil cuatrocientos setenta y uno (3.471) de fecha trece
(13) de julio de dos mil siete (2007) otorgada en la Notaria segunda
ciel Circulo de Villavicencio, limitacién de dominio que pesa sobre el
siguiente inmueblel: ubicacdo en la CARRERA CUARENTA Y DOS
NUMERO CUARENTA Y NUEVE — TREINTA Y SIETE (42 No. 49-37) CASA
VEINTITRES (23) ETAPA DOS (2) CONJUNTO RESIDENCIA.L BALCONES
DE SAINT NICOLAS PROPIEDAD HORIZCNTAL, DE LA CIUDAD DE
VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nimerc 230-142834 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, y cédula catastral
nimero 50001-01-01-0161-0123-802, cuyos linderos y demas
especificaciones constan en la escritura publica anteriormente
mentionada. s = 0 —mesessssdessaans it S L
SEGUNDO: Que facultados por el articulo 40 de la Ley 258 de 1996,
los sefiores LUZ AMGELICA MORENO RODRIGUEZ, v WILLIAM
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o

CORTES CORREA, en su calidad de propietarios, de comun acuerdo
han decidido Cancelar la Limitacion de dominio de Afectacion a
Vivienda Familiar. que pesa sobre inmueble descrito en el punto

anterior. S i e e e e e PR R i

NOTA: Que, como consecue.:cua de lo anterior, solicitan al sefior

Registrador de Instrumentos Publicos de Villavicencio, inscribir la
presente cancelacién en el Folio de Matricula Inmobiliaria ndmero

230-142834 correspondiente al inmueble objeto del presente acto.

Se expide con destino AL INTERESADO, SIENDO PRIMERO (01) DE
FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022).

ABELARDO BERNAL JIMENEZ
NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
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Repblica de Colombia €9is

CERTIFICADO NUMERO: SEIS (005)

ABELARDOQ BERNAL JIMENEZ
NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO

CERTIFICO: QUE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO
CIENTO VEINTISEIS (126), DE FECHA VEINTISEIS (26) DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS {2022) OTORGADA EN
ESTA MISMA NOTARIA, =nmmm oo i o i o e e o

COMPARECIERON: WILLIAM CORTES CORREA, mavor de edad vy
domiciliado y residente en Bogota D.C., de paso por esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania niimero 79.574.041 de Bogota
D.C.,, v LUZ ANGELICA MCRENO RODRIGUEZ, mayor de edad,
domiciliada y residente en Bogota D.C., de paso por esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania nimero 68.289.651 de Arauca,
de estado civil casades con sociedad conyugal vigente, entre si,
obrando en nombre propic ¥ manifestaron: ------------mo-
PRIMERO: Que constituyero;ﬁ' AFECTACICON A VIVIENDA
FAMILIAR, a su favor, todo*lo*edal constza en la escritura publica
nlmero tres mil cuatrocientos setenta y uno (3.471) de fecha trece
(13) de julio de dos mil siete (2007) otorgada en la Notaria segunda
del Circulo de Villavicencio, limitacién de dominio que pesa sobre el
siguiente inmueble: ubicado en la CARRERA CUARENTA Y DOS
NUMERO CUARENTA Y NUEVE — TREINTA Y SIETE (42 No. 49-37) CASA
VEINTITRES (23) ETAPA DOS (2) CONJUNTO RESIDENCIAL BALCCNES
DE SAINT NICOLAS PROPIEDAD HORIZONTAL, DE LA CIUDAD DE
VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria nGmero 230-142834 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, y cédula catastral
nimero 50001-01-01-0161-0123-802, cuyos linderos y demas
especificaciones constan en la escritura publica anteriormente
TR Rk e T e e e T e i Lt e e N iy
SEGUNDO: Que facultados por el articuio 49 de la Ley 258 de 1996,
los sefiores LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ, v WILLIAM
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CORTES CORREA, en su calidad de propietarics, de comin acuerdo
han decidido Cancelar la Limitacion de dominic de Afectaciéon a
Vivienda Familiar que pesa sobre inmueble descrito en el punto
anterior. - e
NOTA: Que, como consecuencia de lo anterior, solicitan al sefior
Registrador de Instrumentos PuUblicos de Villavicencio, inscribir la
presente cancelacion en el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero

230-142834 correspondiente al inmueble objeto del presente acto.

Se expide con destinc 'a la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS VILLAVICEMNCIO, SIENDO PRIMERO
(01) DE FEBRERO DEL ANO DOS- ML DOS (2022).

NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
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https:/iwvrvw.abecpagos.com/registro metal/index_pagador.php

GOBERNACION DEL META
RECIBO DE PAGO Fecha de impresién: 07-04-2022

PIN: 500010130915

DATOS DEL COMPRADOR

gjﬁgﬁ‘;ﬂ‘gf” del 68289651 rocedencia: NOTARIA SEGUNDA
Nombre del Comprador: LUZ ANGELICA MCRENO RODRIGUEZ Circulo: VILLAYICENCIO
[Tipo Documento ESCRITURA Referencia Masiva
DETALLES.
NOMBRE DEL ACTO . CANTIDAD CUANTIA IMPUESTO
CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 1 $0 $133.300
DETALLES DEL PAGO.
Id Documento  |Fecha Documento Matricula Impuesto Extemporaneidad [Total
240849[126 2022-01-26 230-142834 $133.300,00 $2.700,00 $136.000,00]

IAprobador:Ana Maria Ocampo Cruz

Fecha De Vencimiento: 2022-04-22] Total Pago § | 136.000,00

Favor cancelar esta factura y llevar inmediatamente a la Oficina de Registro antes de que se venza el plazo
para evitar cobros de extemporaneidad.

Pago en oficinas Banco de
Occidente, Puntcs Efecty, PSE

(415)0000000017945(8020)0501926388539138(3900)0000136000(96)20220422

COPIA CONTRIBUYENTE

GOBERNACION DEL META
RECIBO DE PAGO Fecha de impresion: 07-04-2022

PIN: 500010130915

DATOS DEL COMPRADOR

'gg;llﬂgz‘gﬁ” ue 68289651 Procedencia: NOTARIA SEGUNDA
Nombre del Comprador: LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ Circulo: VILLAVICENCIO
[Tipo Documento ESCRITURA Referencia Masiva
DETALLES DEL PAGO.
Id Documento  |Fecha Documento Matricula Impuesto Extemporaneidad [Total
240849126 2022-01-26 230-142834 $133.300,00 $2.700,00 $136.000,00

IAprobador:Ana Maria Ocampo Cruz

Fecha De Vencimiento: 2022-04-22| Total Pago § | 136.000,00)

Favor cancelar esta factura y llevar inmediatamente a la Oficina d» Registio anies de que se venza el plazo
para evitar cobros de extemporaneidad.
| | i‘ll I “ ] |

(415)0000000017345(5C20)0501926388539138(3900)0000136000(96)20220422

Pago en oficinas Banco de
Occidente, Puntcs Efecty, PSE

COPIA OFICINA DE REGISTRO / CAMARA DE COMERCIO

GOBERNACION DEL META
RECIBO LE PAGO Fecha de impresién: 07-04-2022

PIN: 500010430915

DATOS DEL COMPRADOR

gg;*g:fj‘gﬁ” del 66289651 : Procedencia: NOTARIA SEGUNDA
Nombre del Comprador: [ LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ Circulo: VILLAVICENCIO
ITipo Documento ESCRITURA Referencia Masiva
DETALLES DEL PAGO.
Id Documento  [Fecha Documento Matricula Impuesio Extemporaneidad Total
240849[126 2022-01-26 230-142834 $133.300,00 $2.700,00 $136.200,00]

|Aprobador:Ana Maria Ocampo Cruz

Fecha De Vencimiento: 2022-04-22| Total Pago $ | 136.000,00

Favor cancelar »sta factura y llevar inmediatamente a la Oficina de Registro antes de que se venza el plazo
para evitar cobiros de extemporaneidad.

Pago en oficinas Banco de |
Occidente, Puntos Efecly, PSE I

(415)0000000017945(3020)0501926388539138(3900)0000136000(96)20220422

COPIA BANCO

https:/flwww.abcpagos.com/registro_meta/index_pagador.php

1/2




P RECIBO DE CAJA

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO

3 REGISTRO

leguudadefote pivic  NIT. 899,999.007-0

Fra . Mo. 3005778
Hl Q : 2022-04-07
i REFERENCIA: 80033480726029

Circulo Registral: VILLAVICENCIO
Identificador del Proceso:6-derechos de registro
Datos Solicitante: LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ
Datos Aportados: Escritura NO.:126 del .26-01-2022 NOTARIA 02 de VILLAVICENCIO
Numero de Matricula: 230-142834
Cédigo Descripcion _ [Tipo|Cantidad Cuantia D;:'::)I:os Cons. Doc. (2%)
78 |CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR N il 0.00[ 21.800,00 400,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00] - 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
Totales:| 21.800,00 400,00
Solicite su Cerfificado de Tradicién en: www:supernotariado.gov.co o en Supercades de Bogota, Total a Pagar: $22.200,00

PARA VERIFICAR EL PAGO UTILICE ESTE :

PIN: 500012041182

-Copia Documento Usuario-

Para pago PSE www.abcpagos.com/instrumentos_publicos/cliente/index.php

i SUPERINTENDENCIA T . RECIBO DE CAJA
DE NOTARIADO #5,  No. 3005778
& REGISTRO | A= ,{ \g 2022-04-07
nRme Lo guerdo de e publca 1 % 3 },
; _ ) REFERENCIA:

gt

(415)7709998226296(8020)90033480726029(3900)0f 90033480726029
Circulo Registral: VILLAVICENCIO
Identificador del Proceso:6-derechos de registro
Datos Solicitante: LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ
Datos Aportados: Escritura NO.:126 del 26-01-2022 NOTARIA 02 de VILLAVICENCIO
Numero de Matricula: 230-142834
Cédigo Descripcién Tipo|Cantidad|  Cuantia De‘::I:;:os Cons. Doc. (2%)
78 CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR N ft 0.00| 21.800,00 400,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
Totales:| 21.800,00 400,00
Solicite su Cerfificado de Tradicién en: www:supernotariado.gov.co o en Supercades de Bogota. Total a Pagar: 22.200,00

PARA VERIFICAR EL PAGO UTILICE ESTE :

PIN: 500012041182

Aprobado por: MARIO ERNESTO TORO DUQUE VILLAVICENCIO

-Copia Oficina de Registro-

DE NOTARIADO
& REC

s ““ SUPERINTENDENCIA RECIBO DE CAJA No. 3005778 REFERENCIA: 90033480726029
o i 52 NIT. 899.999.007-0

‘ Pa ue Antes del: 2022-12-30 $22.200,00
Datos Solicitante: LUZ ANGELICA MORENO RODRIGUEZ
Identificador del Proceso:6-derechos de registro
Circulo Registral: !" |
Datos Aportados: Escritura NO,: 126 del 26-01-2022 NOTARIA 02 de VILLAVICENCIO (415)7709998226296(8020)90033480726029(3900)0000022200(96)20221230
Numero de Matricula:

PUNTO DE PAGO

BANCOLOMBIA Y SUCURSALES BANCARIAS BANCOLOMBIA

TOTAL A PAGAR | $ 22.200,00

Para pago PSE www.abcpagos.com/instrumentos_publicos/clientefindex.php

PARA VERIFICAR EL PAGO UTILICE EsTE PIN: 500012041182

- Copia Banco -




ADRIANA adrianaisaza.inmobiliaria

ISAZA 3123852770

manilianins

Villavicencio julio 7 de 2021

CUENTA DE COBRO

Luz Angelica Moreno Rodriguez
cc.68.289.651 de Arauca
Propietaria casa 23 Conjunto Residencial Balcones de Saint Nicolas
Barrio Panorama Villavicencio-Meta

DEBE A:
Adriana del pilar Isaza
cc. 40.386.062 de Villavicencio

La suma de nueve millones doscientos setenta y nueve mil pesosm/cte

($ 9°279.000.00), por concepto de pago de comisién por venta dela casa 23
ubicada en la carrera 42 #48 A 25 conjuntoresidencial Balcones de Saint Nicolas.
Barrio Panorama -Villavicencio — Meta.

La venta se realiz6 por un valor de trescientos nueve millones trescientos mil
pesos, moneda corriente ($ 309°300.000.00). Dicha comision corresponde al 3%
sobreel valor de la venta y la misma se pagaraen tres contados, segin los
desembolsos acordados en la promesa de compraventa que se firmara el 8 de julio
del afio 2021, de la siguiente manera:

Primer Desembolso porvalorde $3.093.000milpesos M/cte- 8 -07 - 2021
Segundo Desembolsopor valorde § 3.093.000 mil pesos M/cte - contra cesantias
Tercer Desembolsoporvalorde $ 3.093.000 milpesos M/cte- 15 -12-2021

Las sumasrelacionadas deberan ser transferidas a mi cuenta de ahorros No.
05700062351 -Bancolombia.

Aorwus oeL 4 / p AL i;.“i»f*x z{\~
Adrianadelpilar Isaza )
cc4.386.062 de Villavicencio

Celular3123952770




ADRIANA ; adrianaisaza.inmobiliaria@gmail.com

IS AZA_ _ 3123852770

Villavicencio 11 -10-del 2021
CUENTADE COBRO

Luz Angelica Moreno Rodriguez
cc.68.289.651 de Arauca
Propietaria casa 23 Conjunto Residencial Balcones de Saint Nicolas
Barrio Panorama Villavicencio-Meta

DEBE A:
Adriana del pilar Isaza
cc. 40.386.062 de Villavicencio

La suma de nueve millones doscientos setenta y nueve mil pesos m/cte
($ 9°279.000.00), por concepto de pago de comision por venta dela casa 23

ubicada en la carrera 42 #48 A 25 conjuntoresidencial Balcones de Saint Nicolas.

Barrio Panorama -Villavicencio — Meta.

La venta se realiz6 por un valor de trescientos nueve millones trescientos mil
pesos, moneda corriente ($ 309°300.000.00). Dicha comision corresponde al 3%
sobreel valor de la venta y la misma se pagara en tres contados, segin los
desembolsos acordados en la promesa de compraventa que se firmaré el 8 de julio
del afio 2021, dela siguiente manera:

Segundo Desembolsoporvalorde$ 3.093.000 mil pesos M/cte - contra cesantias

Las sumasrelacionadas deberan ser transferidas a mi cuenta de ahorros No.
05700062351-Bancolombia.

a T . : s
hoemwa tel dqear LSRR
Adrianadelpilarisaza
cc4.386.062 de Villavicencio

Celular 3123952770




