DICTAMEN PERICIAL

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
Proceso No. 500013103001 2015 0300 00
DTE: ELSA PENA CARDENAS y SAID FREIDY CARDENAS

DDO: OMAIRA LINARES GARZON, YUBI STELLA PENA LINARES, MAIRA PENA LINARES

A continuacion, me dispongo a resolver cuestionario solicitado por el despacho:

1-Avallo comercial para el momento en que se celebro el contrato.
2-Frutos civiles y naturales generados por el bien objeto de litigio

3-En poder de que persona se encuentra.



1.AVALUO COMERCIAL

1. LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

Georreferenciacion 4°34°58.31” N  72°58°20.09” O




2. INFORMACION BASICA

2.1.TIPO DE INMUEBLE
Finca

2.2.0BJETO DEL AVALUO
Determina el valor comercial del inmueble a la fecha del 23 de Enero de 2009.
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del inmueble, de modo
que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre su comercializacion por un precio
justo dentro de un tiempo razonable, y en condiciones normales de forma de pago.

2.3.METODO DEL AVALUG
Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos establecidos en la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, de un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

2.4.MUNICIPIO
Barranca de Upia.

2.5.DEPARTAMENTO
Meta.

2.6. DESTINACION ACTUAL
Finca ganadera

2.7.DOCUMENTOS CONSULTADOS
Certificado de Libertad y Tradiciéon No.230-12669
Escritura publica No.077 del 26-1-2009, Notaria Cuarta de Villavicencio.

2.8.PROPOSITO DEL AVALUO

2.9.FECHA DE LA VISITA
Agosto 19 de 2020



3. ASPECTOS JURIDICOS

3.1.PROPIETARIOS
Omaira Linares Garzon, Maria Pefia Linares, Stella Pefia Linares

3.2. TITULO DE ADQUISICION
Escritura publica No.077 del 26-1-2009, Notaria Cuarta de Villavicencio

3.3.MATRICULA INMOBILIARIA
230-12669

3.4.CONCEPTO JURIDICO
El presente informe no constituye estudio juridico de los titulos.
En el certificado de tradicion y libertad se encuentra anotacién de demanda en proceso ordinario
contra los propietarios.

3.5.ESTRATO
No aplica

4. GENERALIDADES DEL SECTOR

4.1.GENERALIDADES

Nombre de los habitantes
(gentilicio) del municipio
de Barranca de Upia

Fecha
Poblacion

Densidad de la poblacion
del municipio de Barranca
de Upia



Superficie del municipio de 66 800 hectareas
Barranca de Upia 668,00 km2

Altitud del municipio de

Barranca de Upia 229 metros de altitud

Coordenadas geograficas Latitud: 4.56988
Longitud: -72.9662
Latitud: 4°© 34' 12" Norte
Longitud: 72° 57' 58" Qeste

Hidrografia

Sus principales corrientes hidricas son los rios Upia -que nace en la laguna de Tota, navegable en
un 30%- y el Cabuyarito. Asi mismo los cafios Hijoa, Azul, Morantes, Los Pavitos, La Sucia, Corocito,
Imperio, Macoya, Barrero, La Aguada, Venecia, La Gomera, Negro, El Joval, Chaparral, Tigre, San
Andrés, Lechemiel, Fundacién, Piragua y Trinchera.

Divisién administrativa
El casco urbano posee los siguientes seis barrios: EI Centro, Pueblo Nuevo, Las Ferias, La Libertad
(primera y segunda etapa) y El Prado.

Veredas
Tiene las veredas San Ignacio, Guaicaramo y El Hijoa (antes inspecciones de policia), EI Algarrobo,
Carutal, Los Pavitos y Las Moras.

Sector agricola

El sector agricola, con los cultivos de palma de aceite (a cargo de Plantaciones Guaicaramo S.A. y
Palmas del Upia) suma una extensién aproximada de 3.000 hectareas a las que se les calcula una
produccion anual de 7.800 toneladas, situacién que le lleva a ocupar el cuarto puesto dentro del
contexto departamental. Otros cultivos tradicionales son arroz, platano, algodon, maiz y yuca.

Sector pecuario
En el campo pecuario se destaca la ganaderia bovina, seguida de la porcina y la caballar. También
la avicultura de engorde y postura guarda importancia.


https://es.wikipedia.org/wiki/Elaeis_guineensis

4.2.LIMITES DEL SECTOR

Municipios que limitan con Barranca de Upia

Sabanalarga Villanueva Villanueva

Sabanalarga . . Villanueva

Paratebueno Paratebueno Cabuyaro
Municipios vecinos de Barranca de Upia
Villanueva Sabanalarga Monterrey
San Luis de Gaceno Paratebueno Cabuyaro

Medina Macanal

4.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES
La base econdémica de la municipalidad es el sector agropecuario, aunque también el sector
pesquero ocupa un puesto importante en la economia municipal.

4.4 EQUIPAMIENTO DE LA RED VIAL
Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables, en razén a que cuenta con via
nacional pavimentada (actualmente en trabajos de ampliacion), en doble sentido de circulacion y
sefalizada. Las vias secundarias y terciarias se encuentran sin pavimentar y buen estado de
conservacion general.

4.5.ESTADO DE CONSERVACION
Bueno en general.



4.6. SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta con servicio publico de energia eléctrica; el suministro de agua es mediante pozo
profundo y el de gas mediante cilindro.

4.7. TRANSPORTE PUBLICO
El servicio de trasporte publico en el sector es bueno, ya que es prestado por diferentes rutas de
buses intermunicipales.



5. NORMATIVIDAD

Conforme al acuerdo No. 019 del 8 de Septiembre de 2000 “POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL
ACUERDO No. 046 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 1999, Y POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA
DEORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE BARRANCA
DE UPIA?, el predio en estudios se encuentra con uso del suelo

CONVENCIONES

AGRICULTURA SEMIMECANIZADA
AGRICULTURA TECNOLOGIA APROPIADA
PASTOREO EXTENSIVO

PASTOREQ SEMIEXTENSIVO

N -

PROTECCION - CONSERVACION S
REVEGETALIZACION
INDUSTRIA
8
JRISMO

! s W

e
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION DEL INMUEBLE
Partiendo del casco urbano de Barranca de Upia al norte hacia la vereda Los Pavitos se avanzan
1.4 km aproximadamente sobre via sin pavimentar hasta llegar al predio ubicado al margen derecho.

6.2. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.2.1. TOPOGRAFIA
Topografia ligeramente plana con pendiente del 1-7%

6.2.2. FORMA
Poligono irregular.

6.2.3. VIAS DE ACCESO
Su principal via es la via nacional que conduce de Villavicencio a Villanueva.

6.3. SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE

Acueducto ; No. (suministro de agua mediante pozo profundo)
Energia : Si.
Alcantarillado : No.
Alumbrado P. : No.
Gas Natural : No.
6.4. AREAS

TERRENO: 68 Ha 250 m2 (68,025 Ha)
(FUENTE: certificado de tradicion y libertad suministrado)

Nota: segun consulta catastral el predio reporta un area de 42,7722 Ha; para efectos el avalto se
toma el area de titulos. Sin embargo se recomienda actualizar areas en ambas fuentes de
informacién para unificar criterios.



CONSTRUCCIONES:

TEM AREA UNIDAD
vivienda principal 189,00 m?2
bafio exterior 12,80 m?2
vivienda en madera 1 36,00 m?2
vivienda en madera 2 36,00 m?2
corral 124,50 ml
establo 120,90 m?2

Nota: El area construida fue tomada de las mediciones hechas en sitio durante la visita técnica, las
cuales se deben considerar aproximadas al no tratarse de un levantamiento arquitectonico formal.

6.5. VETUSTEZ DE LAS CONSTRUCCIONES

ITEM EE)AD

(afios)
vivienda principal 35
bafo exterior 35
vivienda en madera 1 30
vivienda en madera 2 30
corral 30
establo 30

Nota: edad aproximada acorde a investigacion.
6.6. DETALLES DE LA CONSTRUCCION

Vivienda principal: un piso, muros en blogue con vinilo, cubierta en teja de zinc, piso en ceramica,
bafio enchapado, cocina sencilla, puertas metalicas, piso en cemento esmaltado. Buen estado de
conservacion.

Bario exterior: Muros en bloque, cubierta metalica, dos unidades (bafio y ducha) sin enchape. Un
piso. Aceptable estado.

Viviendas en madera: De un piso, muros en tabla rustica, piso en cemento, puertas en madera,
estructura en madera, aceptable estado.



Corral: Piso en tierra, postes y varetas en madera, embarcadero, 2 zonas de trabajo. Aceptable
estado.

Establo: Cubierta en teja de zinc, estructura en madera, piso en tierra.

Nota: La presente tasacion no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra
rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacion, por lo tanto, no puede
ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos
u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion
fisica.

7. REGISTRO FOTOGRAFICO

FRENTE DEL PREDIO




INTERIOR DEL PREDIO




VIVIENDA PRINCIPAL




ESTABLO

BANO EXTERIOR




8. CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar, expuestas en el presente estudio,
en la determinacién del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes consideraciones generales:

Uso del suelo rural ganaderia extensiva.

La ubicacion especifica del inmueble .

Las vias de acceso y servicios generales de infraestructura del sector.

La forma del terreno.

Los servicios publicos con los que cuenta el inmueble.

El &rea de terreno y construcciones.

La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones.

El grado de desarrollo y homogeneidad del sector.

El predio presenta actividad ganadera extensiva en pastos mejorados tipo Brachiaria sp. Con cercas en poste
de madera principalmente y concreto, con alambre de pua, cuyo valor esta incorporado en el valor integral
el terreno al momento de la liquidacion.

El area de terreno presenta inconsistencias entre lo registrado en el certificado de tradicién y libertad y la
informacién catastral del IGAC; para el avallio se toma el area de titulos y se recomienda una actualizacién
de &rea real y linderos en titulos y en el IGAC.

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos
indebidos.

El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion, tradicion,
ni vicios ocultos de caracter legal, la inspeccidn se hizo con caracter de observacion valuatoria, esto significa

que no es del objeto del avaluo: mediciones, acotaciones, anélisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos
de caracter fisico y/o técnico existentes al momento de la inspeccion.



9. DESARROLLO DE LA METODOLOGIA

Valor del terreno

Para determinar el valor del terreno a la fecha solicitada se realiz6 investigacion de valores para la fecha
mediante consulta de archivo de datos.

Los datos fueron clasificados, tabulados, homogenizados, sometidos a tratamiento estadistico y analizados
para determinar el valor de terreno por hectérea para la fecha indicada. (ver anexos)

Se encontraron 5 datos de mercado de predios comparables y en venta, ubicados en el entorno al predio
valorado, con areas entre 9 a 93 ha; una vez se somete a tratamiento estadistico el valor de terreno arroja
un coeficiente de variacion de 6.68% (inferior al méximo permitido por norma que es del 7.5%), por lo que se
adopta un valor de terreno cercano al promedio de $8.452.000/Ha.

Valor de las construcciones

Este método de avaluio busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular cuanto cuesta
hoy producir una construccion equiparable en términos funcionales y nimero de elementos que la conformen,
con los materiales y técnicas usuales en el momento de hacer el avaluo.

Para determinar el valor de las construcciones se establece el valor a nuevo y posteriormente se deprecian
teniendo en cuenta el estado de conservacion y la vetustez mediante las tablas de Fitto y Corvini. El valor es
deflactado al afio 2009 mediante el indice de costos de vivienda correspondiente a multiplicar el valor
obtenido a hoy por el factor 0.69 (el cual sale de dividir 177.29 entre 253.36).

Calificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.

2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.

3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.

4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.

5 SIN VALOR

VALOR TOTAL

. ebap | YPA |EDADEN % DE| ESTADO DE VALOR VALOR VALOR | VALORTOTAL| heppeciano

ITEM (afios) (:ﬂT;';) VIDA CONSERVACION |PEPRECIACION|  opnsicion | pepReciapo | VALOR FINAL | hoprapo Di%?g;;go DEFLACTADO

AL ARO 2009
vivienda principal 35 70 50,00% 35 58,15% $ 700.000 $407.078 $292.922|  $295.000|  $55.755.000{ $38.470.950
bafio exterior 35 50 70,00% 35 72,76% $ 300.000 $218.268 $81.732 $80.000 $1.024.000 $ 706.560
vivienda en madera 1 30 50 60,00% 3 57,42% $ 300.000 $172.248 $127.752|  $130.000 $ 4.680.000 $3.229.200
vivienda en madera 2 30 50 60,00% 3 57,42% $ 300.000 $172.248 $127.752|  $130.000 $ 4.680.000 $3.229.200
corral 30 35 85,71% 35 86,08% $ 200.000 $172.162 $27.838 $ 30.000 $ 3.735.000 $2.577.150
establo 30 40 75,00% 3 71,86% $90.000 $64.671 $25.329 $25.000 $3.022.500 $2.085.525

TOTAL $ 50.298.585




AVALUO COMERCIAL

ITEM UNIDAD AREA VAOIR L;NITARIO VALOR TOTAL
Terreno Ha 68,025 $ 8.452.000 $ 574.947.300
Construcciones GLOBAL $ 50.298.585
AVALUO TOTAL $ 625.245.885

Basado en la informacion que contiene este reporte y el respectivo analisis, el valor es de SEISCIENTOS
VEINTICINCO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CINCO PESOS MCTE

VALOR DE FRUTOS CIVILES Y NATURALES

Para determinar el valor de frutos civiles y naturales se parte de la renta que podria producir el predio, la cual
se asocia al arriendo de pastos mejorados para ganaderia.

Se calcula el valor de ingresos generados en un afio y a partir de ese valor se deflacta a la fecha del afio del
contrato (23 de Enero de 2009) mediante IPC:

area Util en pastos para arriendo (ha) 63
ingreso por arriendo pasto: cabeza
de ganado por hectarea mes (afio $30.000
2020)
cabezas de ganado/Ha en verano (3 15
meses) '
cabezas de ganado/Ha en época de

. 2,0
lluvias (9 meses)

Nota: el area (til fue calculada a partir del &rea que registra el certificado de tradicion y libertad descontando
area en bosques y construcciones mediante imagen satelital. Se recomienda actualizar cabida y linderos del
predio entre escritura y catastro para definir el &rea exacta y calcular de manera mas aproximada el area util
en pastos.



ingreso en verano (area Ingreso en
utiFanimales*$*3 meses) Enero a $8.504.325 verano/mes (Enero a | $2.834.775
Marzo Marzo)
ingreso en época de lluvias (area Ingreso en época de
UtiFanimales*$*9 meses) Abril a $34.017.300 |lluvias /mes (Abrila | $3.779.700
Diciembre Diciembre)
total ingresos estimados por afio
(2020) $42.521.625
ingresos afio 2020 a la fecha del
dictamen (Enero a Agosto) $27.402.825
ANO IPC FACTOR INGRESOS ANO TOTAL
2020 (Enero a
Agosto) 104,97 $ 27.402.825 | $ 42.521.625
2019 102,94 0,981 $ 41.699.305
2018 99,18 0,963 $ 40.176.191
2017 96,18 0,970 $ 38.960.940
2016 93,02 0,967 $ 37.680.876
2015 85,37 0,918 $ 34.581.987
2014 81,73 0,957 $ 33.107.482
2013 79,43 0,972 $ 32.175.790
2012 71,7 0,978 $ 31.474.995
2011 75,42 0,971 $ 30.551.405
2010 72,92 0,967 $ 29.538.696
2009 (23 de Enero) 0,882 0,012 $ 357.149
TOTAL| $§ 377.707.641

SON: TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL SEISCIENTOS
CUARENTA'Y UN PESOS MCTE.

Célculo de factor para deflactar a fecha exacta (23 de Enero de 2009):

DIFERENCIA | INCREMENTO
IPC (MAYO- 23 DIAS .
PERIODO IPC JL(JNIO (DIFERENCIA IPC AL DIA 23 # DIAS
2010)/30 IPC*23 DIAS)
23
dic-08 69,06 0,038 0,882 69,94
ene-09 70,21




DANE o

ML H Pl T

Total, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

indices - Serie de empalme

2003 - 2020
Base Diciembre de 2018 = 100,00
Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Enero 50,42 53,54 56,45 59,02 61,80 6551 70,21 71,69 7412 76,75 7828 79,95 83,00 89,19 94,07 97,53 100,60 104,24
Febrero 50,98 54,18 57,02 59,41 62,53 66,50 70,80 72,28 74,57 77,22 78,63 80,45 83,96 90,33 95,01 98,22 101,18 104,94
Marzo 51,51 54,71 5746 59,83 63,29 67,04 7115 72,46 7477 7731 7879 80,77 84,45 91,18 95,46 98,45 101,62 105,53
Abril 52,10 54,96 57,72 60,09 6385 67,51 7138 72,79 74,86 7742 7899 81,14 84,90 91,63 9591 9891 102,12 | 10570
Mayo 52,36 5517 57,95 60,29 64,05 68,14 7139 72,87 75,07 77,66 79,21 81,53 85,12 92,10 96,12 99,16 102,44 105,36
Junio 52,33 55,51 58,18 60,48 64,12 68,73 7135 72,95 7531 77,72 7939 81,61 85,21 92,54 96,23 99,31 102,71 104,97
Julio 52,26 5549 5821 60,73 64,23 69,06 732 72,92 7542 77,70 7943 8173 8537 93,02 96,18 99,18 10294 | 104,97
Agosto 5242 55,51 5821 60,96 64,14 69,19 7135 73,00 7539 7773 79,50 81,90 85,78 92,73 96,32 99,30 103,03
Septiembre 52,53 55,67 5846 61,14 64,20 69,06 71,28 72,90 75,62 77,96 7973 82,01 86,39 92,68 96,36 99,47 103,26
Octubre 52,56 5566 58,60 61,05 64,20 69,30 719 72,84 7577 78,08 7952 82,14 8698 92,62 96,37 99,59 10343
Noviembre 52,75 55,82 58,66 61,19 64,51 69,49 7114 72,98 75,87 77,98 7935 82,25 87,51 92,73 96,55 99,70 103,54
Diciembre 53,07 5599 58,70 61,33 64,82 69,80 7120 7345 7619 78,05 79,56 8247 88,05 9311 96,92 10000 103,80

Fuente: DANE

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistema de aproximacion y redondeo.

Actualizado el 5 de agosto de 2020

EN PODER DE QUE PERSONA SE ENCUENTRA EL PREDIO

Al momento de la visita se observé que el predio se encontraba habitado y ocupado por
la sefiora OMAIRA LINARES GARZON, quien acompaiio a la visita de inspeccién ocular
del dictamen.

L4
JORGE DEL@ADILLO SANCHEZ
Especialista en avaluos
RAA AVAL-86056853



ANEXOS

DATOS DE MERCADO

AREA CONST. VALGRTOTAL
Noware AREA TERRENO omsRvACONES | vALoRGLOBAL " vAoR | LRz onsT VALORFNAL
oaro|  muncrio wmicAcon T RUENTE TPoDERUENTE | CARACTERSTICAS Aeaconst.wz | ommas PoRRASIN oBSERVACIONES.
conTAcTo ) consTRUCCIONES PeDi00. Negociacien | NEGOGADO | YMEIORAS HOMOGENZADD
MEsORAS s HouOGENZAR
casa  senciLa| CERCAS PERIVETRALES|
oRcARHeL | VSTAAL  [PREDIO LIGERAVENTE |ZNMADERA E INTERNAS EN MADERA|
BARRANCADE | KM 17 VEREDA PREDIO, |ESCARPADO, BUENAS vUROS = |ASERRADA Y ALAVBRRE|
1 UPIA CARUTAL 320 8693909 Rgﬁz;\o ENTREVISTA AGUAS, ENERGIA. 83,00| 90,0/ 00| MADERA, PISO EN| 750.000.000| 5% $ 712.500.000] $ 350.000| $ 31.500.000| $7.746.988 $ 9.288.639 DE PUAS. POSEE|
PERSONAL |  CONTITULOS CEVENTO PASTOS Y 150 MATAS DE|
EsTALTADO cACAO. ESCRITURA
TERRENO
VISITAAL
ZORADA LIGERAVENTE POSEE PASTOS Y 70
2 |BARRANGADE | KIITEVEREDAL | 310 2113039 VORA | PREDIO lescarpapo, BuENAS 16,00 00| 00l struccion | & 130000000 5% | s 123500000 s $6.921.875| S 8.050.346|ATAS DE CACAO. SIN
roMERD | ENTREVITA | aGuns, S ENERGA ESCRITURA
PREDIO BALDIO
TERRENO.
LIGERAVENTE
NESTOR casa |
BARRANCADE | KM 14 VEREDA CONSULTA [ESCARPADO, BUENAS [ENERGIA A 400 M, TEENE]
3 S o, aw3eaess | wora | r (e Ascny 3000 09| OO[ESTAD0, No SEl 3 zisamooo| s | S 204250000 s $6.808.333 § 7.846.311[ENCRE0 A
SAN CRISTOBAL),
CERCAS MADERA
TERRENO.
LIGERAVENTE
BARRANCADE | KM 14 VEREDA ANAJULA | CONSULTA |ESCARPADO, BUENAS sn
4 UPIA CARUTAL 310 7554092 MORASOLER | TELEFONICA | AGUAS (RIO UPIA Y 12,25 00| 0,0 | CONSTRUCCION $ 100.000.000] 5% $ 95.000.000, $ s $7.755.102| $ 8.661.007|ESCRITURA PUBLICA
SANCRISTOBAL),
CERCAS MADERA
TERRENO PLANO,
BARRANCADE | KMOVIASAN TATIANA | ENTREVISTA g sn
5 UPIA IGNACIO 315 6043631 GALLEGO PERSONAL 'CON BUENAS AGUAS, 9,00| 0,0| 0,0 CONSTRUCCION $ 80.000.000| 5% $ 76.000.000( $ s $8.444.444| $ 8.414.044|ESCRITURA PUBLICA
ENRASTROJADO
MEDIA $8.452.070
DESVIACION ESTANDAR $ 564.197
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0,71
COEFICIENTE DE VARIACION 6,68%
LIMITE SUPERIOR $9.016.266
LIMITE INFERIOR $ 7.887.873
PREDIO VALOR UNITARIO FACTORES DE HOMOGENIZACION VALOR HECTAREA
(HA $) LOCALIZACION DISTANCIA AREA PENDIENTE TOTAL HOMOGENIZADA
1 $7.746.988 1,00 1,10 1,00 1,09 1,20 $9.288.639
2 $6.921.875 1,00 1,10 0,97 1,09 1,16 $8.050.348
3 $6.808.333 1,00 1,09 0,97 1,09 1,15 $7.846.311
4 $7.755.102 1,00 1,09 0,94 1,09 1,12 $8.661.007
5 $8.444.444 1,00 1,06 0,94 1,00 1,00 $8.414.044
LOCALIZACION CALIFICAC DISTANCIA CALIFICAC AREA CALIFICAC PENDIENTE
VIA PPAL 10% 1,5-5KM 3% 1,5-5VECES 3% PLANO 3%
VIA SECUNDARIA 6% 5,1-10 KM 6% 5,1- 10 VECES 6% INCLINADO 6%
VIA TERCIARIA 3% 10,1 - 15KM 9% 10,1 -15 VECES 9% ESCARPADO 9%
0% + DE 15 KM 10% + DE 15 VECES 10%
DAN E $ Shturs ke
T N T P esde bodos . !
ICCV - Indices Total
indices - Serie de empalme
1990 - 2020
Base Diciembre de 1999 = 10000
Mes / Afo 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Enero 1740 2195 26,55 3333 42,00 50,40 59,82 68,70 8046 9289 10176 11253 11991 12880 13976 149,52 15465 16358 17171 17919 17729 180,54 19354 19807 20256 20749 21821 22582 23591 24121 24839
Febrero 1798 22556 2725 3450 4316 5219 6113 7149 83,60 9423 10310 11431 12164 13174 14317 15041 15544 16521 17439 17997 17791 18374 19542 19921 20378 20952 22043 22967 23703 24265 25062
Marzo 1828 2298 27,60 35,06 4390 5264 62,24 7237 85,16 9445 10385 11496 12211 13316 14638 151,10 15632 16654 17570 17994 17873 18521 19593 20034 20463 21040 22162 231,14 23790 24379 25156
Abril 1843 2324 27,74 3543 4412 5303 6273 7274 85,65 9539 10425 11552 12247 13384 14759 151,69 157,16 167,34 17658 17962 17952 18612 19633 20040 20515 211,57 22232 231,30 23823 24403 25238
Mayo 1879 2341 2817 3586 4432 5339 6323 7312 8586 9604 10471 11585 12293 13476 14833 15237 15625 16762 17714 17925 18048 18764 19647 20036 20527 21233 22310 23139 23859 24424 25262
Jurio 1907 2352 2863 3656 4479 5366 6343 7373 8507 9597 10525 11620 12311 13496 14858 15268 15945 16757 17875 17859 18094 18843 19618 20041 20523 21254 22326 23116 23883 24445 25312
Julio 1936 2380 2035 3712 4568 5444 6420 7445 8636 9608 10580 11743 12333 13517 14895 15228 16125 16740 17933 17856 18081 18930 19657 20071 20520 21295 22334 23120 23888 24491 253,36
Agosto 1983 2407 2984 3776 4609 5470 6488 7491 6762 9658 10644 11743 12363 13551 14912 15238 16199 16776 17969 17805 18019 18998 19666 20058 20518 21331 22353 23126 23888 24513
Septiembre 2001 2447 3010 3803 4636 5506 6528 7530 8869 9687 10785 11756 12400 13579 14903 15203 16250 16802 17967 17815 17958 19027 19641 20115 20510 21482 22363 23187 23909 24555
Octubre 2017 2467 3024 3833 46,76 5533 65,56 76,04 8895 9773 10848 11809 12481 13616 14878 151,98 16282 16853 17916 17777 17936 191,04 19649 20135 20517 21542 22340 23263 23902 24592
Noviembre 2027 2481 3072 3855 4714 5560 6571 7676 873 9930 10898 11836 12564 13697 14864 15215 16264 16875 17860 17677 17928 19146 19643 20167 20520 21596 22307 23320 23923 24600
Diciembre 2037 2488 3096 3879 4751 5592 66,12 7175 9079 10000 10960 11865 12647 13749 14833 15233 16244 16931 17827 17627 17938 19171 19652 20173 20537 21615 22298 23362 23945 24626

[Fuente: DANE - indice de Costos de la Construccion de Vivienda (CCV)

|Actualizado el 18 de agosto de 2020



CERTIFICACION AVALUADOR

RAA ANAV

Registro Abierte de Avelvaderes AITOPREGULACORA OF A0 DONES

NUPE/AWW.I32.00g 00

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

B8 sefiorfa) JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
86056853, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 yse le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-86056853.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terenosy 24 Ene 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico
dasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Ene 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Aicance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 24 Ene 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
* Puentes , Acueductos y conducciones 19 Jul 2019 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histbricos

Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones de conservacian arquitecténica y monumentos historicos. 19Jul 2019 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Inciuye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Ene 2017 Régimen
avance ds obras. Incluye todes los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores,

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 24 Ene 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléclricos, equipos de generacin, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesonos de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos, Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte ferrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicietas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas

similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Naves, asronaves, trenes, locomoloras, vagones, telefércos y cuakjuier 19Jul 2019 Régimen
medio de transporte diferente dal automotor descrito en la clase anterior, Académico

Categoria 9 Obwras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Artes, Joyas , Orfebreria , Arqueolégico , Paleontoldgico y similares 19 Jul 2019 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen

« Semovientes, animales y muebles no clasificadas en otra espedialidad. 24 Ene 2017 Régimen
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacidn de actives, inventarios, materia prima, producto en 24 Ene 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros 19 Jul 2019 Régimen
similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Facha Regimen
= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 24 Ene 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demés derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en &l anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en
la fecha que se refleja en el anterior cuadro,

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en &l anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores A.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales

vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en & anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Pégina 3 de 4



RAA ANAV

CORPORACION COLOMBANA
Regisirs Abierle de Avaiuadores AUTCRITEULADCAHA DF 0LIADOTEN

NEPE /W N 133 OIg £0

Los dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENGCIO, META

Direcaion:

Teléfono: ¢

Correo Electrénico: delgadillo.correo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Téenico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avallos, Perito de Propiedad Ralz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - Instituto Politécnico Internacional.

Ingeniero Agrénomo - Universidad de los Llanos.

Especialista en Aval(ios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana

ladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 86056853.
El(la) senor(a) JORGE HUMBERTO DELGADILLO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV,

Con el fin de que el destinatario puada verificar este certificado ss le asignd el siguente codigo de QR, y puede
escanearfo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn Colombiana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

acb40abe

B presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién,

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Bogota, 26 de agosto de 2020

Sefor .
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
Ciudad

REF: EJECUTIVO MIXTO DE CARLOS ANDRES GUTIERREZ HERRERA
CONTRA ORMAN JOSE ESPINOSA URIBE CC. 17.345.510 DE BOGOTA Y
SANDRA PATRICIA ESPINOSA SALGUERO CC 52.996780 DE BOGOTA

INCIDENTE DE LEVANTAMIENTO DEL EMBARGO Y SECUESTRO ARTICULO
597 NUM. 8° DEL CGP.

SUSTENTACION RECURSO DE APELACION, ANTE EL H. TRIBUNAL
SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE VILLAVICENCIO, EN RELACION
CON LAS DECISIONES ADOPTADAS EN LA AUDIENCIA PUBLICA DEL 24 DE
AGOSTO DE 2020, EN EL ASUNTO REFERIDO.

Sefior Juez:

LEONARDO ESPINOSA QUINTERO, ciudadano mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania No. 19.424.036, abogado titulado y en ejercicio, con TP No.
43.473 del C. S. J., domiciliado y residente en la ciudad de Bogota D.C., con
oficinas en la Calle 74 No. 14-14 de la misma ciudad, obrando en el presente
INCIDENTE, en mi calidad de GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL de Ia
sociedad: RED VISION REGIONAL SAN SEBASTIAN SAS — RED VER SAS,
con NIT. 900.300.733-2 con domicilio social principal en Bogota D.C., matricula
mercantil No. 01914721 del 17 de julio de 2009, representada legalmente y
judicialmente por LEONARDO ESPINOSA QUINTERO identificado con CC.
19.424.036 de Bogota, que en adelante se mencionara en este documento como
RED VER SAS,; a usted respetuosamente manifiesto que en nombre de la
sociedad RED VER SAS; asi como en nombre y representacion judicial de los
otros dos INCIDENTANTES, LUISA FERNANDA GAITAN HERRERA y JORGE
MARIO PACHECO, estando dentro del término legal sefialado por el numeral 3°
del art. 322, procedo a AGREGAR NUEVOS ARGUMENTOS a la APELACION
formulada y sustentada en la audiencia del pasado 24 de agosto de 2020, , en la
siguiente forma:

CONSIDERACIONES Y ARGUMENTOS ADICIONALES AL RECURSO
PRESENTADO Y SUSTENTADO EN AUDIENCIA

1. QUEBRANTAMIENTO DEL ART. 83 DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE COLOMBIA. PRESUNCION DE LA BUENA FE.

El canon constitucional referido, expresamente sefala que:
“ARTICULO 83.Llas actuaciones de los particulares y de las
autoridades publicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe,
la cual se presumira en todas las gestiones que aquellos adelanten
ante éstas’.

1.1. En el analisis probatorio realizado por el juez de primera instancia,
durante la audiencia del pasado 24 de agosto de 2020, en particular,
frente a los documentos presentados como parte de los medios de
prueba en la formulacién de los tres incidentes de levantamiento de



T2

embargo y secuestro de cuatro lotes (Lote 1y 2; Lote 14 y Lote 18),
titulados o denominados como Contrato de Promesa de Compraventa,
parte del gquebrantamiento del postulado constitucional mencionado,
ya que el juez sefialé a lo largo de su exposicion de motivos o
fundamentos de la decision, argumentos centrados principalmente en
aspectos contradictorios de dicho principio, tales como:

i) Que los documentos no habian sido reconocidos ante notario por los
PROMITENTES COMPRADORES, cuando dicho requisito no esta
sefialado como obligatorio, ni constitutivo de una formalidad ad
sustantiam actus. Pone en duda la validez y veracidad de las fechas
de cada uno de dichos contratos, por la circunstancia mencionada,
para de ello afirmar la no certeza de la fecha de entrega de la
POSESION alegada en los tres incidentes referidos. Dichos tres
contratos, no fueron tachados ni__objetados por los
INCIDENTADOS.

ii) Adicionalmente, esboza un argumento de no credibilidad del
contrato de promesa de compraventa, frente a RED VER SAS,,
porque considera que la PROMETIENTE VENDEDORA, la Dra.
Sandra Patricia Espinosa Salguero (Médico, especializada en
Dermatologia), tiene parentesco (hija) con el representante legal de la
referida sociedad, Leonardo Espinosa Quintero. Dicha circunstancia,
la erige el juez de primera instancia, en el alcance o valor probatorio
del referido contrato, para poner en duda la fidelidad y credibilidad del
referido contrato. Es decir, “construye” la tesis o principio de mala fe,
sobre el parentesco de personas, profesionales y con su propio
patrimonio, que realizan negocios juridicamente permitidos, validos,
bajo el principio de la autonomia de la voluntad, en un marco de
legalidad, refrendado por un postulado constitucional, como el
instaurado en nuestro sistema juridico, bajo lo sefialado por el articulo
83 de nuestra Constitucion Politica.

De nuevo, se insiste en que los referidos documentos (promesas de
compraventa), no fueron tachados de falsos ni objetados por los
incidentados.

. QUEBRANTAMIENTO DE LOS PRINCIPIOS RECTORES SOBRE LA

CALIFICACION, INTERPRETACION E INTEGRACION DE LOS
CONTRATOS.

2:1.

2.2,

En el andlisis realizado por el juez de primera instancia, durante la
audiencia del pasado 24 de agosto de 2020, equivocd el problema
juridico relevante en el caso. Es asi como, el esfuerzo argumentativo
del sefor juez se ceniro en si la (s) promesa(s) de compraventa
cumplié con lo dispuesto en el articulo 1611 del Cédigo Civil para
“concluir’ con su “falta de validez” y no, en si el acto juridico aludido,
atendiendo el principio rector sobre la REAL INTENCION DE LOS
CONTRATANTES que suscribieron dichas promesas, generaron la
conviccion de posesion de los inmuebles en los incidentantes.

Bajo esta logica, es evidente que el juez de primera instancia incurre
en un vyerro evidente en su providencia, pues desconoce



pronunciamientos relevantes y recientes de la Corte Suprema de
Justicia, segun los cuales el contrato de promesa de compraventa si
generaria posesion sobre el bien objeto del contrato prometido.

2.3. En particular, la Corte Suprema de Justicia, en sentencia de 26 de
mayo de 2016', ha sostenido que la “promesa de contrato es de
vigencia transitoria, en cuanto se erige como preparatoria de uno
futuro. Si bien, por regla de principio, genera obligaciones de hacer,
verbi gratia, perfeccionar el negocio prometido, esto no impide
precipitar las prestaciones de dar inherentes al respectivo negocio
juridico, por ejemplo, tratandose de una compraventa, “(...) como la
entrega del inmueble objeto del mismo y el pago del precio (...)"2

Asi las cosas, la posesion material, en palabras de la Corte, “(...)
puede ser obtenida en virtud de un contrato de promesa (...), no
puede negarse la eficacia de la obligacién que es consustancial a ese
negocio juridico, so capa de que ello comportaria para el poseedor
interrumpir la prescripcion, pues tal reflexion implicaria negar el

contrato que le sirvi6 de manantial al fenémeno posesorio™.

2.4. Igualmente, la misma Corte Suprema de Justicia ha resaltado la
pertinencia de la obtencién del animo de posesién a ftravés de la
promesa de compraventa, al indicar que “Mayormente, cuando la
posesion envuelve una relacion material entre una persona y un bien,
y esa precisa prestacion, entre dos sujetos de derecho. Claro, siempre
y cuando haya incontestable y patente voluntad de conferir la
posesidon ligada con la entrega del corpus al promitente
comprador por parte del otro promisor. (...) el Tribunal incurrié en
uno de los errores iuris in iudicando denunciados, al concluir, luego de
constatar la entrega de la posesion de los fundos a Alfredo Milanés
Torres, en virtud de las promesas de marras, y la referida actuacion
compulsiva, que si el promitente comprador “(...) consideraba que era
duefio de dichos predios no tenia por qué reconocer dominio ajeno ni
mucho menos iniciar un proceso para que por una obligacion de hacer
los herederos del causante Ramos Lora, le suscribieran las
correspondientes escrituras publicas de dichos inmuebles (...) El
pensamiento del Tribunal, en los términos de la jurisprudencia supra
citada, “(...) implicaria negar el contrato que le sirvi6 de manantial al

fendmeno posesorio” .

2.5. Es claro, entonces, que el problema juridico y el analisis probatorio del
juez se debio centrar en la valoracién de si, con fundamento en las
promesas de compraventa, los INCIDENTANTES tuvieron Ila
conviccion real de posesion y si ésta se materializéd efectivamente en

' Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia SC10152-2016 de 26 de mayo de
2016. M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.

? Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Civil. Sentencia de 6 de julio de 2000, expediente
5020.

% Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia de 13 de noviembre de 2001,
expediente 6265.

“ Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia SC10152-2016 de 26 de mayo de
2016. M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.



los inmuebles®. Sin embargo, este analisis no fue abordado en ninguin
momento por el sefor juez.

2.6. Desde esta perspectiva, el juzgado en sus decisiones dejé de lado con
la interpretaciones o propuestas doctrinales de modernizacion del
ordenamiento colombiano en materia de obligaciones y contratos. Ese
proceso de modernizacion parte de la idea de que el contrato es un
instrumento destinado a satisfacer los intereses de las partes, esto es,
que no es solamente un mecanismo para la creacion de derechos y
obligaciones, sino que permite también a los particulares organizar sus
propios intereses y conseguir la satisfaccion de los mismos.

2.7. Asi las cosas, el contenido de la relacién obligatoria contractual va
mas alla de los limites de la mera prestacién, de tal forma que todo
contrato se justifica, en si mismo, en el determinado interés de
quienes lo han celebrado y que aspiran razonablemente a ver
satisfecho®.

2.8. Este esquema dogmatico es clave entender que la interpretacion y los
efectos de la promesa de contrato no se limitan a las prestaciones de
hacer, sino que la voluntad y los acuerdos esenciales son suficientes
para la existencia del contrato, generando efectos juridicos con
fundamento en la intencién de vincularse e interpretando desde la
perspectiva de la satisfaccion e insatisfaccion del interés’.

2.9. A partir de lo anterior, es claro que al centrarse en discutir la validez o
no de la promesa de compraventa, el sefior juez no solo equivoco el
problema juridico central, sino que desestimé la aplicacion del
ordenamiento juridico privado en el equema dogmatico del Moderno
Derecho de Contratos.

2.10.Al respecto, las promesas de compraventa que obran en el proceso
generaron la real conviccion de los INCIDENTANTES respecto de la
posicién, con animo de sefior y duefio, sobre los inmuebles,
debidamente descritos en las citadas promesas de compraventa.
Ademas, dichos contratos de promesa de compraventa de manera
clara e inequivoca hacen referencia a la entrega de ese animo de
sefiorio y no se tratan de simples obligaciones de hacer, sino que son
“cumplimientos anticipados” de la obligacion de entrega.

3. AUSENCIA DE VALORACION PROBATORIA DE LOS OTROS MEDIOS
DE PRUEBA, DOCUMENTALES, EN LA MODALIDAD DE

® Sobre la posicionde la jurisprudencia que la promesa si generaria posesién sobre el bien objeto
del contrato prometido: Oviedo Alban, Jorge, “Apuntes sobre el contrato bilateral de promesa en el
derecho privado colombiano”, Revista Vniversitas, 2003, pag. 657, disponible en:
https://revistas.javeriana.edu.co/index.php/vnijuri/article/view/14832/11972

& VipaL OLIVARES, A., “Cumplimiento e incumplimiento contractual en el Cédigo Civil. Una
perspectiva mas realista”, RChDP, vol. 34, 1, 2007, pp. 41-59, fecha de consulta: 2 de marzo de
2020, en http://www.scielo.cl/scielo.php?script=sci_arttext&pid=50718-34372007000100004.

7 \/IDAL OLIVARES, A., “La construccién de la regla contractual en el derecho civil de los contratos”,
Revista de Derecho de la Universidad Catdlica de Valparaiso, 21, 2000, pp. 209-212; ALCALDE
SILVA, J., “La causa de la relacion obligatoria”, en Guzman Brito (ed.) Estudios de Derecho Civil,
Tomo /i, Legal Publishing, Santiago de Chile, 2008, pp. 342-358.



FOTOGRAFIAS, OPORTUNAMENTE ALLEGADAS CON LA
PROPOSICION DE LOS INCIDENTES.

3.1. En el andlisis probatorio realizado por el Juez de primera instancia, se
hace una mencion “de paso”, de las referidas fotografias, que ilustran
diferentes momentos de la vida social y familiar de los incidentantes,
en los lotes del condominio “Villa Juliana” y sus areas sociales, que
evidencian precisamente el uso y goce de la propiedad, por sus
POSEEDORES, para simplemente ignorar los hechos que evidencian
o registran dichas fotografias y que constituyen la prueba de
elementos constitutivos de la posesion alegada, como lo son el uso y
goce de la propiedad referida.

3.2. Los citados medios documentales de prueba (fotografias y videos), no
fueron tachados de falsos, ni objetados por los INCIDENTADOS. En
los escritos incidentales se mencionaron, asi:

“...] FOTOGRAFIAS Y VIDEOS que evidencian los principales
avances del proyecto o condominio, construcciones todas realizadas
por autorizacidon como actos de sefior y duefio de RED VER SAS de
los lotes 1 y 2; asi como de las zonas o areas de uso comun (hotel,
cancha, parqueaderos, estar, piscina, bar, salén de juegos, senderos,
cocina, bodega de almacenamiento de materiales de construccion
para copropietarios).

Fotos correspondientes a diversas reuniones y eventos sociales en el
condominio o proyecto Villa Juliana en las que se identifican
propietarios —poseedores en el caso especifico el Dr. Leonardo
Espinosa Quintero representante legal de RED VER SAS y su entorno
familiar. [...]"

PETICIONES

1. Que se REVOQUE EN SU TOTALIDAD las providencias proferidas por el
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO de la
audiencia del 24 de agosto de 2020.

2. En consecuencia de lo anterior, que se concedan las pretensiones
presentadas en cada uno de los escritos de los INCIDENTES presentados
por la sociedad RED VER SAS, asi como, por LUISA FERNANDA GAITAN
| HERRERA y JORGE MARIO PACHECO de que tratan las actuaciones del
| tramite incidental.




Serior
JUEZ (1) CIVIL DEL CIRCUITO
Villavicencio

REF EJECUTIVO HIPOTECARIO DE BANCOLOMBIA SA CONTRA
OMAR ENRIQUE LA ROTTA Y OTRA
50001315300120180001300

Acumulada de Bancolombia SA Contra Omar Enrique La Rotta y Otra

Como apoderado de Bancolombia SA, en la demanda principal y acumulada de la referencia,
me permito allegar las liquidaciones del crédito, correspondientes a los pagarés a saber:

~Pagaré No. 8440082873 por valor de $ 134.862.807,95, hasta el 30 de Julio de 2020.

-Pagaré No. 63990014276 por valor de $ 53.017.464,36, hasta el 30 de Julio de 2020.

Anexo lo indicado en cinco (5) folios.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envia desde el e-mail registrado en la
Unidad de Registro Nacional de Abogados: geperez59@yahog.es

Con copia al correo electrénico de OMAR ENRIQUE LA ROTTA MONROY, suministrado
por el obligado, al banco: astecnica@hotmail.com

Con copia al correo electronico d¢ DAMARIS CASTRO OLAYA, suministrado por la
obligada, al banco: domary829@gmail.com

Del sefior Juez,

ki
GERMAN AL EONSO PEREZ SALCEDO \

CC No. 19.343.775 de Bhgotd
T.P. No. 35.851 del C.S.

Dltrevotin Corvora 43 %%2/-37@@‘@0- O Jeia
Gidd. 6663418 Col. 301 289 2421

geporey59@yatios. o




[
¥

Bancolombia™

Medellin, julio 30 de 2020

Ciudad
Titular OMAR ENRIQUE LA ROTTA MONROY
Cédula o Nit. 17,330,210
Obligacién Nro. 63990014276
Mora desde 26/03/2018
Tasa pactada en el pagaré 10.10%
Tasa de mora 15.15%
Tasa méxima 27.16%
Valor en pesos
105,000,000.00
0.00
0.00
0.00
105,000,000.00
Valor en pesos
42,759,076.22
10,258,388.14
0.00
Seguros en Demanda 0.00
Total Demanda 63,017,464.36

Seccion Gestion de Procesos de Conciliacién
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Medeliin, julic 30 de 2020

Cludad

Cédula o Nit.
Crédito
Mora desde

Tasa méxima Actual

quidacion de la Obligacion a_nov 26 de 2016

Capital

intereses por Mora
ros en Demanda

Producte Crédito
Pagaré  s440082873

OMAR ENRIQUE LA ROTTA MONROY
17,330,210

8440082873

noviembre 26 de 2016

24.04%

Valor en pesos

65,712,731.00

11,058,908.00
0.00

0.00
77,671,639.00

O en pesos
65,712,731.00
11,858,908.00
57,190,568.95

0.00
134,862,207.95
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LIQUIDACION DE CREDITO

JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE YOPAL

REFERENCIA : 2018- 00018

DEMANDANTE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA DE COLOMBIA BBVA
DEMANDADO : TRANSPORTES CEHUROS S.A

Fecha de Elaboracion: 9/06/2020

En cumplimiento de lo ordenado en la parte final del numeral cuarto del articulo 521 del Cdodigo de
Procedimiento Civil y el articulo 446 del codigo general de proceso, procede a efectuar la liquidacion del
crédito en el proceso de la referencia, asi:

POR LA OBLIGACION No 9600243196

[CAPITAL $  213.359.429,00]
[Intereses de mora sobre el capital inicial ($213.359.429,00) |
Desde Hasta Dias Tasa Mens (%)
13-feb-2018 31-mar-2018 47 2,59 S 8.644.879,56
01-abr-2018 30-jun-2018 91 2,42 S 15.670.094,36
01-jul-2018 30-sep-2018 92 2,41 S 15.752.326,64
0l-oct-2018 31-dic-2018 G2 2,75 S 17.985.133,07
Ol-ene-2019 31-mar-2019 90 2,79 S 17.874.186,16
01-abr-2019 30-jun-2019 91 2,71 S 17.506.496,75
01-jul-2019 30-s5ep-2019 92 2,65 ) 17.322.652,04
0l-oct-2018 31-dic-2019 457 2,75 S 89.339.193,61
Ol-ene-2019 31-mar-2020 456 2,79 S 90.562.543,23
| TOTAL $  504.016.934,43]
Atentamente,

R;)Em BARBOSA SANCHEZ

C.C. 79°306.871 de Bogota.
T.P. 145,356 del C. S. de la J.






MANUEL FRANCISCO SANDOVAL PINZON.
ABOGADO ESPECIALIZADO

Senores:
JUZGADO 01 CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO
E.S.D.

Exp: 50001-3103001- 2018- 00204-00

Proceso: Declarativo Verbal

REFERENCIA:

Demandante: Johan Heisner Chaparro y otros

Demandado: Inversiones Nueva Luz Ltda y otro

Reparos recurso de apelacién auto declara

ASUNTO: precluido testimonios.

MANUEL FRANCISCO SANDOVAL PINZON, en mi calidad de
apoderado del Médico Especialista en Cirugia Pldastica vy
Reconstructiva  JORGE NORBERTO ARBELAEZ CASTANO, éste
ultimo, quien asiste al proceso de la referencia en calidad de
demandado, de conformidad con lo previsto en el numeral 03
del arficulo 322 del Cdédigo General del Proceso, por medio del
presente escrito me permito formular reparos al recurso de
apelacion interpuesto en otrora por el suscrito en confra del
proveido dictado por el despacho al finalizar la audiencia inicial
llevada a cabo el pasado 19 de agosto de 2019, en virtud d ela
cual se declard precluidos los festimonios de la senora MARTHA
CASALLAS vy la instrumentadora quirdrgica ERIKA PATRICIA
SANTOYO CUETO, lo anterior con fundamento en los siguientes
argumentos.

CENTRO COMERCIAL VILLACENTRO. Local 83-84.
E-mail: mafrsapi847@gmail.com
Teléfonos. 6676377 - 6688407
Villavicencio — Colombia




I. REPAROS RECURSO DE APELACION AUTO.

a) En lo que concierne al testimonio de la senora MARTHA
CASALLAS.

En lo que corresponde a la senora MARTHA CASALLAS basta
simplemente con revisar el video de la audiencia inicial llevada a
cabo alinterior del proceso de la referencia a la que nos estamos
refiiendo! para de manera inequivoca verificar que la senora
MARTHA CASALLAS se vinculd de forma virtual a dicha audiencia
desde sus inicios.

En efecto, la citada audiencia inicid a la hora programada 09+30
am y continuando con la secuencia del video, observamos, que
minutos mas tarde, la testigo MARTHA CASALLAS se conectd a
dicha audiencia (se observa la imagen)? vy lo cierto es que una
vez idenftificada las calidades de la misma, el Juez de
conocimiento solicitd el favor, se retirara de la audiencia, pues
aun no era el momento pertinente para recibir su declaracion.

Sobre el medio dia la audiencia se suspendid por receso de
almuerzo y se reanudd en horas de la tarde, cuando llegd la
etapa de recepcion de testimonios el Juzgado Conocimiento
solicité la comparecencia de la tfestigo MARTHA CASALLAS
empero, justo en ese momento, la testigo no pudo comparecer
ya gque se enconfraba cumpliendo funciones laborales, razdn por
la cual se prosiguid a recibir la declaracion de otro testigo esto es
médico anestesidlogo JULIO BASILIO CAMARGO, con laintencion
de que una vez la senora MARTHA CASALLAS se desocupara de
sus funciones laborales pudiera conectarse a la audiencia para
suministrar su declaracion.

Revisando el video de la audiencia se observa que el testimonio
del médico anestesidlogo JULIO BASILIO CAMARGO no se pudo
surtir de manera integral por fallas técnicas, razén por la cual, el
Juzgado resolvid suspender la audiencia, empero, previomente
decretd la preclusion del testimonio de la senora MARTHA
CASALLAS y de oftros.

1 Audiencia inicial llevada a cabo el 19 de agosto de 2020 en forma virtual.

2En el presente momento no tenemos copia del video, sin embargo, revisando la secuencia
del mismo fdcilmente podemos evidenciar que la sefora Martha Casallas se vinculd a la
audiencia minutos mds delante del inicio de la misma.




Frente a dicha decision, el suscrito interpuso recurso de apelacion
aduciendo que la senora MARTHA CASALLAS tenia la disposicion
rendir el citado testimonio, razdén por la cual propuso hacer un
receso de 10 minutos mientras que la senora MARTHA CASALLAS
se desocupaba de sus funciones laborales.

Revisando la secuencia del video (parte final de la audiencia),
efectivamente podemos evidenciar que la senora MARTHA
CASALLAS se vinculd a la audiencia con la finalidad de
recepcionar el citado testimonio, empero el Juzgado de
Conocimiento, considerd que en las circunstancias descritas no
resultaba pertinente recepcionar dicho testimonio, toda vez que
el despacho previamente ya habia decretado la alzada que
aqui nos ocupa, razdn por la cual dejd al criterio del Ad quem, la
viabilidad de dicho testimonio.

En sintesis de la anterior exposicidon, de manera inequivoca
podemos vislumbrar, que la senora MARTHA CASALLAS a toda
vista manifestd su intencidn de rendir su testimonio sobre el
particular, pues como pudimos apreciar, se conectd tanto al
inicio como al final de audiencia, razon por la cual de manera
respetuosa solicito a los Honorables Magistrados, se sirvan
permitir, recibir dicha declaracion en la audiencia de instruccion
y juzgamiento que se llevard a cabo en el presente caso.

Como es bien sabido, el decreto 806 de 2020, establecidé un
cambio sustancial en el ejercicio de la profesion del Derecho, al
implementar la virtualidad en la celebracidn de audiencias,
modalidad a la cual los Juristas nos encontramos en proceso de
adaptacion.

En ese orden de ideas, consideramos que la flexibilizacion es uno
de los principios que debe gobernar dicho fipo de escenarios,
pues debe tenerse en cuenta que puede existir ocasiones en las
cuales los participantes a una audiencia no puedan vincularse
en tiempo real (verbigratia porque de manera intempestiva se le
suspendid el servicio de energia eléctrica o porque
involuntariamente se le cayd el internet, o porque por alguna
razon se encuenfra impedido tal y como acontecid en el
presente caso), de tal manera que cada uno de esos escenarios
debe ser estudiado de cara a proteger el derecho sustancial en
cada caso en concreto.




b) En lo que concierne al testimonio de la Instrumentadora
Quirurgica ERIKA SANTOYO CUETO.

En lo que concierne a la instrumentadora quirdrgica ERIKA
SANTOYO CUETO, quien también se encontraba citada como
testigo a la audiencia inicial del proceso de la referencia
debemos indicar que infortunadamente no pudo comparecer a
la misma por motivos laborales, pues tal y como se acredita con
el cuadro de turnos que se aporta al presente escrito, para la
fecha de readlizacion de la citada audiencia (esto es el 19 de
agosto de 2020) la profesional de la salud se encontraba de turno
en el drea de cirugia de la Clinica en la ciudad de Santa Marta
(Colombia9 circunstancia que le impidid comparecer a dicha
audiencia.

Teniendo en cuenta lo anterior, de manera respetuosa solicito a
los Honorables Magistrados se sirva permitir la recepcion de dicho
testimonio en la audiencia de instruccion que se llevard a cabo
al interior del presente proceso, lo anterior foda vez que como
atrds anunciamos dicha profesional no pudo comparecer a la
audiencia inicial del presente caso, por motivos laborales, pues
se insiste para la fecha de realizacion de la misma se encontraba
de turno en el drea de cirugia de la Clinica tal y como se acredita
con el cuadro de turnos que se aporta al presente escrito.

Il. PETICIONES.

De manera respetuosaq, solicito a los Honorables Magistrados, se
sirvan revocar el proveido impugnado en virtud del cual declard
precluido los testimonios de MARTHA CASALLAS y ERIKA
SANTOYO CUETO, por las razones expuestas anteriormente, y en
sU lugar se permita recaudar dichas piezas procesales en la
audiencia de instruccion y juzgamiento del presente caso la cual
fue fijada por el despacho de conocimiento para el proximo 20
de enero de 2021.

Aunqgue a la audiencia inicial fambién estaban citados el galeno
MIGUEL ANGEL MEJIA SARMIENTO vy la auxiliar de enfermeria
MAYERLY JURADO GOMEZ en calidad de testigos, sobre éstos no
puedo efectuar reparo alguno, toda vez que no fue posible
contactarlos por parte del suscrito.




lll. ANEXOS

1) Al presente escrito me permito adjuntar el cuadro de turnos
que permite acredita que para la fecha de la audiencia
inicial del presente caso esto es el 19 de agosto de 2019, la
testigo ERIKA SANTOYO de profesion instrumentadora
quirdrgica se encontraba de turno en el drea de cirugia, de
la Clinica en la ciudad de Santa Marta (Colombia).

Senor (a) Juez,
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MANUEL FRANCISCO SANDOVAL PINZON
C.C. 79.797.930 de Bta.
T.P. 129.336 C.S.J.
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Senor
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLAVICENCIO- META.
E. S. D.

REF: EJECUTIVO SINGULAR.

RAD: 50001 31 53 001 2019 00385 00

DTE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

DDO: LOGISTICA INTEGRAL ANDINA LTDA
WILLIAM ALBERTO BAQUERO PEREZ.

ASUNTO: LIQUIDACION DE CREDITO.

DIEGO FERNANDO ROA TAMAYO, identificado como aparece al pie de mi correspondiente
firma, actuando en calidad de apoderado judicial de la entidad demandante, por
medio del presente escrito y dando cumplimiento al auto de fecha
12 de diciembre de 2019, allego liquidacion de crédito:

ANO MES INTERES | VALOR DEL CAPITAL INTERES
DESDE EL 20 DE
NOVIEMBRE 2,79 505.283.689 4.699.130
2019
DICIEMBRE 2,36 505.283.689 11.924.695
ENERO 2,34 505.283.689 11.823.638
FEBRERO 2,38 505.283.689 12.025.752
MARZO 2,36 505.283.689 11.924.695
ABRIL 2,33 11.773.110
’ .283.
2020 505.283.689
MAYO 2,27 505.283.689 11.469.940
JUNIO 2,26 505.283.689 11.419.411
JULIO 2,26 505.283.689 11.419.411
HASTA EL 25 DE
AGOSTO 2,28 505.283.689 9-600.390
CAPITAL: INTERESES DE MORA: | INTERESES DE PLAZO: GRAN TOTAL:
$ 505.283.689 $108.080.172 $ 73.579.015 S 686.942.876

Con base en lo anterior, le solicito al despacho una vez surtidos los traslados de ley, aprobar
la respectiva liquidacion del crédito, de igual manera, sefor juez, se sirva ordenar la
entrega de titulos que se encuentren a orden del presente proceso.

Cordialmente,
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DIEGO FERNANDO ROA TAMAYO
C.C. 80.110.979 DE BOGOTA.
T.P. 201.657 DEL C.S.J.
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