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_DECLARATIVO VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE~-~
'COMPRAVENTA - DEMANDA DE RECONVENCION '
- INCUMPLIMIENTO D CONTRATO DE COMPRAVENTA
Demandante: GELHER SAS L
Demandado: OMAR H MBERTO GARCIA PARRADO Y DEMANDANTE EN
RECONV NCION.

WILLIAN ALONSO GARCIA PARRADO, persona mayor de edad,
identificado con la C.C. |N0.17'344.815 de Villavicencio y con Tarjeta
Profesional de Abogado No. 92.748 del C.S.], obrando como Apoderado
Judicial de la parte Demandada, de manera respetuosa y por medio del
presente escrito, estando dentro del término de ley, y conforme a lo normado
en el articulo 14 decreto 06 de 04 de junio del 2020, me permito SUSTENTAR
EL ESCRITO DE APELACION DE LA SENTENCIA, EN ESTE CASO LA
SUSTENTACION DE LOS REPAROS HE INCONFORMIDADES
CONCRETOS AL FALLO DE PRIMERA INSTANCIA proferido por el Juzgado
Primero Civil Municipal de illavicencio - Meta, SENTENCIA APELADA EN
AUDIENCIA DE INSTRUCCION Y JUZGAMIENTO ART. 373 DEL C.G. P,
CON FECHA MARTES 03 DE MARZO DEL 2020 DENTRO Y CON
DEMANDA DE RECONVENCION POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO

DE PROMESA DE COMPR

PRIMER REPARO: La part
argumento:

La Sefora Juez de Primer;
demanda y a las prueba

\VENTA, asiv

e demandada no estd de acuerdo con el siguiente

3 instancia una vez analizados los hechos de la
s allegadas al plenario LE OTORGA O LE DA

CARACTER DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA AL HECHO
Representante de la socied
de Villavicencio, fecha pactz
y el pago det saldo y NO
SUSCRIBIO EL COMPRADOQ
dinero pero que no cancelsa
tuviese el concepto del usg
NUNCA SE PACTO EN EL Q
exigencia unilateral del com
lo pactado, concepto del F
norma civil y contractual,
hechos de que el compradc

aplazamiento de la fecha de

notaria volvid y le exigi6 el

DE QUE EL COMPRADOR sefior GELACIO como
ad Gelher s.a.s, se presentd a la Notaria Tercera
ada para la suscripcion de la escritura ante notario
CANCELO EL SALDO DEL PRECIO PACTADO NI
R la escritura, argumentando que el llevaba el
ba el precio ni suscribia la escritura mientras no
» del suelo pedido a curaduria, CONDICION QUE
ONTRATO NI POR LAS PARTES, siendo esta una
prador y no obliga al vendedor a anular o cancelar
allador de primera instancia que contraviene al
ya que como argumentos tiene el despacho los
br le dirigié por correo al vendedor un escrito de
la firma del contrato ante la notaria y que en la
aplazamiento a lo cual en vendedor no accedié y
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suscribio la correspondiente acta de cumplimiento ante el Notario la cual se.
encuentra anexo en original en la demanda principal.

SUSTENTACION PRIMER REPARO:

- 1.- Este reparo hace referencia a la pretensién principal de la demanda de
reconvencién dé-que se deglare la resolucién del contrato de compraventa de
bien inmueble suscrito por las partes de fecha 29 de julio del 2017 por
incumplimiento en ei‘p‘a'gﬁ’erl precio POR PARTE DEL COMPRADOR Sociedad
GELHER S.A.S, representada por el Sefior JOSE ISIDRO GELACIO MARTINEZ
con Nit. 900432381-1, ya-que no cumplié con lo pactado en el contrato de
promesa de compraventa en cuanto al pago del saldo del precio pactado en
la clausula segunda en cuanto al saldo de 270 millones, 70 en efectivo y 200 -
en cheque para la firma de|la escritura pablica la cual debia realizarse Yy que
conforme a la clausula cyiarta del contrato de compraventa suscrito, la
eescritura traslaticia de dominio se debfa realizar, firmar y/o suscribir en la
‘Notarfa Tercera del Circulo|de Villavicencio, el dia 25 del mes de agosto del
afio 2017 a la hora de las 9/ a.m, o antes por mutuo acuerdo y efectivamente
mi poderdante sefior OMAR HUMBERTO GARCIA PARRADO, acudié en esa
fecha del 25 de agosto del 2017 a las nueve de la-mafiana a la Notaria Tercera
de Villavicencio, en calidad de promitente vendedor conforme al acta de
~comparecencia No. 0214 del 25 de agosto del 2017 de la notaria Tercera del
Circulo de Villavicencio y que se anexd en original a la contestacidn de la
-demanda y en demanda de reconvencidén donde obra como prueba, acta de
comparecencia donde se identificd plenamente mi poderdante y promitente
vendedor, se identificé el contrato'y las partes, el predio y que ese dia tenia
~que perfeccionarse la respectiva escritura piblica de compraventa y que se
presento el PROMITENTE VENDEDOR a firmar la escritura. de compraventa y
que este presentd’ los siguientes documentos en originat: promesa de
compraventa, cedula de cilidadania,.paz y. salvo de impuesto- unificado No. -
17050310043824 de fecha 04 de agosto del 2017, paz y salvo departamental
ref: JA01812.de fecha 02 de agosto del 2017, paz y salvo de Valorizacién
Municipal nimero 17050810016760 de fecha 04 de agosto del 2017 y se dio.
‘espera de dos horas para |que el promitente comprador cumpliese con.lo

pactado, quien no cumplié y ‘suscribid acta distinta..

1.1.- Como parte del sustento para este reparo o inconformidad tenemos que
en la demanda de reconvencién presentada’ por la parte demandada se
incorpord como hechos los siguientes: L : ‘

a

.."El VENDEDOR., por razén de las previsiones del Art.1930 del C.C. estd en capa-
cidad de demandar no solo el decreto de resolucién del contrato, sino también la
‘indemnizacion de perjuicios. - ’ S

La parte demandada y compradora dentro del contrato de compraventa citado, es
y era en ese entonces al momento de la firma del documento de compraventa,
conocedora de la situacion de rondas del cafidn Maizaro y de la existencia de la
norma urbanistica del POT YA|QUE ES DE PUBLICO CONOCIMIENTO y por su acti-
vidad y capacidad intelectual |y como propietario multiple, ‘colindante del lote; es
conocedor, ya que ellos son propietarios de un predio colindante(lote 1), que colinda
con el lote nUmero dos materia de compraventa, no ignoran la Ronda del cafio y su
afectacion. '
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Elp#lan de ordenamiento territ
se encuentra vigente desde &
tado por los compradores, vd
fabetos, conocen todas las ci
' propietarios de que el lote
destinada a este tipo de n
en las actividades despleg
-lote colindante donde fund
~ La norma constitucional y le
como la légica formal y juridic
ser medianamente prudentes
juridico, de cumplirlo, o de eje
ral cuarto, no es atribuible a
+ desconocimiento de la afectag

El Sr. Omar Humberto Garcia
festd a.el Sefor José IDSIDR(
lote al momento de celebrar
pues la colindancia del cafio M
para las partes y ésta ha vari
Sr. Omar Garcfa vive en el se
afios, En todo.caso es de pub
territorial de Villavicencio y la
desde y antes de la suscripci
~que el POT actualmente vige
2015".... T

1.2.- Como sustento de este

manifestdé nada al sefior 'GEL/

que en la misma demanda p
~ hecho 3 de la demanda princ
escrito de subsanacion de la:
el Juzgado por no correspond
asi:, que ..."el demandado al g
negociacion con mi represent
realizar construccién o edific
Maizaro.”... de donde se infie
de la afectacion de la ronda de
ya que como lo dice el hecho,
lo manifestado no solo en las n

~ de la parte demandante en |4
motivo que se alina a este rep
mento dekb.Despacho de que ¢

existe toda ve que se justifica
cién de la escritura y pago de

de uso del $uelo por la afectad
en lote contiguo y su actividd
probd dentro del proceso., igu
y d€ la subsanacion de la dem
.." que el demandado habita ¢

desde hace varios afios, razén
predios de su propiedad”... m

mitente comprador, ya que igy

tiguo al prometido en venta y
y conforme a lo manifestado
subsanacién,

e
adas ya que afios antes
iona un parqueadero.

orial que se un documento publico de consulta publica
129 de diciembre del 2015, ‘El cual debié ser consul-

| que son personas plenamente capaces no son anal-
rcunstancias y linderos del lote ya que son vecinos

contiguo y su actividad comercial y laboral ests
gocios como reza en su camara de comercio y
ya habian comprado el

gal, la. costumbre y la jurisprudencia y doctrina, asi
a prevén que las personas juridicas 0 naturales deben

y diligentes al momento de realizar un acto o negocio

Cutarlo, y por este motivo y los alegados en el nume-

ninguna culpa a mi mandante por dolo O error por,
i6n de,Ronda el cafio a mi poderdante.

parrado, segln su manifestacién y dicho, no le mani-
) GELACIO Martinez cudl era la actitud urbanistica del
la compraventa ya que no la conocia con exactitud, .

aizaro y la norma municipal al respecto no son ocultas
ado: con el pasar de los afios desde que_mi cliente el
Ctor., y-quien no construye alli desde hace mds de 15
ica consulta y conocimiento el plan de ordenamiento
} norma urbanistica municipal, el cual no ha variado
bn de compraventa de fecha 29 de julio de 2017, ya
nte es el -acuerdo No. 287 del 19 de diciembre del

reparo, a pesar de que el sefior OMAR: GARCIA no le
ACIO sobre el alcance urbanistico del suelo, tenemos
rincipal la sociedad GELHER S.A.S, manifiesta en el
pal, quedando igualmente idéntico en el hecho 3 del
demanda por saneamiento del proceso ordenada por
er las pretensiones con la demanda ni con el poder
rometer en venta el inmueble es decir en |a etapa de
ado le manifesté que dicho inmueble era apto para
acion, salvo la afectacién por la ronda del cafo
'e de manera directa que el comprador era conocedor
caiio antes de suscribir el-negocio y de su afectacion,

+-”desde la etapa de negociacién”... Jo gque controvierte

retensiones sino en los testimonios he interrogatorios
demanda principal y demandados en reconvencion,
aro y deja sin justificacion probatoria y legal el argu-
el incumplimiento del comprador GELHER S.A.S, NO
con el aviso de aplazamiento de la fecha de suscrip-
| saldo del precio por que desconocia las condiciones
i6n de la ronda del cafio, aunando a esto su vecindad
d de negociante de predios y constructor, como se
almente en el hecho cuarto de la demanda principal
anda, el promitente comprador nos dice lo siguiente:
2n un inmueble contiguo al bien prometido en venta,
por la cual conoce perfectamente la afectacion de los
tivo o razén que igualmente le son atribuibles al pro-
almente es propietario hace vartios afios del lote con-
materia de litis, su actividad profesional-empresarial
en el hecho tercero de la demanda principal y la de
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instancia despacha desfavorablemente las pretensio-
vencion por que no vislumbra el incumplimiento de la
R S.A.S, al no pagar el saldo del precio y justifica la
implimiento del comprador basdndose en las pruebas
io 18 y 19 del proceso, donde el promitente comprador
> agosto del 2017, donde le informa o indica al promi-
ncepto de uso de suelos del predio a curaduria urbana
or tanto solicita que se aplace la fecha de elaboracion
ympraventa y el pago del saldo de la compra, oficio.
guia 959066233 que recibi6 el promitente vendedor,
mprador suscribié acta de comparecencia del 25 de
d 3 de Villavicencio, en la cual deja constancia de su
asi mismo y seguidamente el sefior GELACIO MARTI-
ociedad GELHER S.A.S, promitente compradora, sus-
donde rinde declaracién donde manifiesta que hasta

1.3.- El Juzgado de primera
nes de la demanda de recon
sociedad compradora GELHE]
tesis de que no existe el incy
documentales allegadas al folj
remitio oficio con fecha 18 de
tente vendedor que solicitd cq
2 de Villavicencio - Meta y p
de la escritura publica de cqg
enviado por Servientrega cor
asi mismo el promitente cof
agosto del 2017 de la Notari
comparecencia a la Notaria,
NEZ, o representante de la §
cribié declaracion extrajuicio
tanto la curaduria no expidie
la escritura ptbtica ni realiza
prueba de la inexistencia del
gatorio del promitente vende|

aria el pago.correspondiente, igualmente toma como
incumplimiento del promitente comprador el interro-
dor sefior OMAR GARCIA, ya que alli manifiesta que a

ra el concepto de uso del suelo del lote no suscribiria =

el solo le importaba el pago,

igualmente da por hecho la p
tificacion de inexistencia del
por el concepto del uso del sy
tes compradores de desconog
cion de la ronda del cafio Maiz
probatoriamente., y por lo ta
por donde surge el incumplim
del promitente comprador pq¢
- SE HIZO PRESENTE con los 2
sona vaya a soltar tanto din
porque no se puede edificar y

1.4.- Visto lo anterior, tener
controvierten el material prot
misma demanda y en el cont
‘citaron al comprador a firma
condiciones del predio por la
esa afectacion estd v19ente d
curso del negocio, maxime s
compradores donde funciond
predio en litis y su actividad
finca raiz y asesoria en este ¢

1.5.- No existiendo vicios o
cuanto a la cosa ni dolo o m
vendedor, y conforme a la no

no existen vicios ocultos en 1a ¢
prador y aqui demandante era d

ximidad de la ronda del cafio po
consecuencia en el contrato no

al respecto ya que las partes cor
ticas por estar cerca de la ronda

ningdn vicio oculto dejando sin

o una de estas y en este caso

el dinero.y por lo tanto no aceptd el aplazamiento,
rimera instancia en la sentencia que esta dada la jus-

fncumplimiento en el pago del. promitente comprador,

elo, dando por probada la afirmacion de los promiten-
er la condicién de uso del suelo del predio con afecta-
aro, siendo esta afirmacion ya controvertida y vencida

nto mamflesta la Primera Instancia que no se observa

iento y concluye que no hay incumplimiento por parte

or que el seflor JOSE ISIDRO GELACIO MARTINEZ SI

70 millones, pero que resulta imposible que una per-
ero para que quede con un lote de adorno o paisaje -
¢ por lo tanto no se da la pretension reclamada.

nos que los argumentos esgrimidos por el Despacho
patorio y lo manifestado por la parte compradora en la
rato de compraventa suscrito y que ellos elaboraron y
rlo, ya que el promitente comprador 'si conocia de las
afectacion de la ronda del cafio y el POT que regulaba
esde el afio 2015 y no vario ni ha variado en el trans-
endo colindante con otro predio de propiedad de los
un parqueadero. que colinda por un costado con el
comercial y econémica se enfoca en la negociacion de
ampo, contando con un equipo profesional para ello.

cuttos de la cosa vendida, y mucho menor error en
1ala fe o induccién al error por parte del promitente
rma tenemos lo siguiente:

bsa vendida ya que en este caso se contempla que el com-
onocedor de las circunstancias legales producto de la pro-
I los motivos extensamente expuestos anteriormente y en
se pacto ninguna condicién resolutoria o de cumplimiento
rocian ampliamente el objeto y sus circunstancias urbanis-
de un cafio., por lo que la causa es valida, no existiendo

sustento juridico y probatorio los vicios ocultos convencio-
nales dispuestos en el articulo 1¢

320 del C.C., ya que el vicio debe ser oculto para las partes
no lo es y por lo tanto no se han transgredido los mdviles

Dir: Carrera 25 No. 29 ~ 08 de Villavicencio — Meta. Tel: 314 470 07 60, willowagar@gmail.com
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determinantes del consentimie
queria y conocia comprar se le

retracta de la compraventa arg
el vendedor lo indujo a error en
lo que es falso y contrario confdg

no existiendo error en la sus

dto ni del acto juridico, asi las cosas lo que el comprador
vendi6 y el comprador al no necesitar la cosa comprada se
umentando ignorancia en cuanto al objeto comprado, que
la causa, que el demandado tenia una posicion dominante,

rme a lo probado en este proceso

tancia o calidad de la cosa o materia del contrato, tal

como lo estipula el art. 1884 del C.C, donde nos enuncia que “el vendedor esta

obligado a entregar lo que re

za el contrato” y asi se comprob6 su cumplimiento por

parte del Demandado tal como quedd ejecutado y consignado o en el acta notarial

de cumplimiento de fecha

Villavicencio y lo que nos de
comprador conocia de las con

25 de agosto del 2017 de la Notaria tercera de
muestran las pruebas anexas a este escrito es que el
diciones del predio y por lo tanto recibiria exactamente

lo que pretendia y se estipulg en €l contrato y no habia ningln vicio oculto, engafio

o errgr en cuanto a la sustan
tampoco se le indujo a error.

No se encuentran enmarcado

ria o calidad de la cosa materia del contrato, asi como

s los hechos del negocio juridico ni su situacion juridica

dentro de la hipotesis prevista en el articulo 1929 del C.C, ya que no hay perturba-

cion alguna de la posesion n
vicios ocultos en la cosa vend

ninguna accién real y en segundo término no existen
ida ya que en este caso se contempla que el comprador

y aqui demandante era conocedor de las circunstancias legales producto de la pro-
ximidad de la ronda del cafio por los motivos extensamente expuestos anterior-

mente

Sobre el dolo tenemos que
deslealmente el beneficio prg

| este consiste en la voluntad maliciosa.que persigue
pio o dafio del otro al realizar cualquier acto o contrato,

valiéndose de argucias y .sutilezas o de ignorancia ajena, pero sin intervencion de

la fuerza, por lo tanto el dolg

mir el primer requisito de |

causa determinante de la a
habido dolo por ambas parte
desarrollo de la presente con
la parte demandante no deg

sutilezas o se valié de la ig

compraventa y por.el contrg

la escritura, la‘cual llamare

parte posterior del lote la cu

dor sin incremento del preci
argumentos esgrimidos y p
mente que no hubo ningdn
quisitos del articulo 1515 de
en litis .

Visto lo anterior tenemos q
cumplimiento del contrato d
declarar que no hubo incun
pretensiones de la demanda
traviniendo el material prob
solicita se a el Despacho de
cumplimiento en el pago y d

A. Declarativas:

w1~ Muy respetuosamente solic

consiste en anular el consentimiento y con ello, supri-
hs contratos y el dolo debe ser grave, que haya sido
ccion, que halla ocasionado un dafio, y que no haya
s; hechos y requisitos estos que no han acaecido en el
npraventa, ya que como se ha explicado extensamente,
plegd ninguna accidn dolosa, engafiosa, de argucias o
norancia ajena para que se suscribiese el contrato de
rio le explico y sefialo el drea de mas que no figura en
mos area de posesion junto a la ronda del cafio en la
al quedd convenida que pasaria a dominio del compra-
o de la cosa el cual ya estaba convenido, por todos los
ruebas anexas al proceso, se deduce directa y l6gica-
tipo de dolo por las partes, ya que ninguno de los re-
| C.C se encuentra presente en el acto de compraventa

ue el fallo de primera instancia da plena validez al in-

e compraventa por parte del promitente comprador, al

plimiento alguno por los motivos expuestos y que las

de reconvencitn se despachan desfavorablemente con-

atorio y los argumentos aqui esgrimidos, por lo que se

segunda Instancia se sirva tener como probado el in-
espachar favorablemente las siguientes pretensiones:

ité se declare resuelto el contrato de compraventa celebrada ef 29

de julio 2017 entre el Sr. OMAR HUMBERTO GARCIA PARRADO en calidad de vendedor y la

empresa GELHER S.A.S, con Nit
D.C, representada Legalmente po
Dir: Carrera 25 No. 29 — 08 de

.

900.432.381 - 1, inscrita en la Cdmara de Comercio de Bogotd

r el sefior el Sefior JOSE ISIDRO GELACIO MARTINEZ, persona

Villavicencio — Meta. Tel: 314 470 07 60. willowgar@gmail.com
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. mayor de edad, identificado con I3
precio al vencimiento del plazo. est

B. Condenatorias:

2. - Muy respetuosamente solicito 2
"al vendedor y demandante la surr
PENAL conforme a lo estipulado er]
del 2017 por la casual de incumpli

3.- gue se condene al Demandado

2.- SEGUNDO REPARO:
siguiente argumento: |

La Sefiora Juez de Primer
demanda vy a las pruebas a
mcumplimiento que alega &
el comprador se enteré de
le entregan la constancia
estando en igualdad de con

"del lote y el comprador es

finca raiz y asesoramiento
principal en el registro de
toda vez en el fallo de prin
pago por el hecho de hg
solicitado por escrito y vi
-escritura ante notario y e

circunstancia de el uso de

considera que si es exigib

partes y el principio de prug

a las partes.

SUSTENTACION SEGUND

1.- La primera parte del ref

el reparo primero.

2.- En cuanto al principi

manifestado en el hecho te

escrito de subsanacién de 13
por el Juzgado por no corre

el poder asi:, que .."el dem
en la etapa de negociacié
inmueble era apto para real

por la ronda del cafio Maiza
el comprador era conocedo
suscribir el negocio y de su &

la etapa de negociacién”...

Afirmacién que se encuentr.

indilgd o se le ajustd a &
comprador de esta condicid

C.C. No. 19489.521 de Bogotd D.C., por NO haberse pagado el
pulado.

3/ d.espacho se sirva condenar al comprador y Demandado a pagar

a de CUARENTA MILLONES DE PESOS A TITULO DE CLAUSULA
la cldusula novena del contrato de compraventa del 29 de Julio

miento del contrato por el no pago del precio.

y comprador a pagar las costas del proceso.”..

La parte demandada no estd de acuerdo con el

a instancia una vez analizados los hechos de la
llegadas al plenario no observa de donde surge el
n reconvencidn el demandado y vendedor, 'ya que
as condiciones del uso del suelo del lote el dia que
de curaduria urbana segunda de Villavicencio,
diciones en el vendedor ya que los dos son vecinos
specialmente dedica su actividad a negocios con
en este tipo de negocios homdlogo reza su objeto
cdmara de comercio de la sociedad GELHER SAS,
)era instancia se toma como cumplimiento del no
ber-el comprador asistido a la Notaria, haber
a telefénica el aplazamiento de la firma de la
| hecho ‘de que el comprador no conocia de Ia
| suelo-por presencia de ronda de cafio, lo que
le a el vendedor, violando la igualdad entre las
dencia y diligencia en los negocios que se le exige

A REPARO:

paro se sustenta conforme a lo argumentado para

o de igualdad entre las partes, si vemos lo
rcero de la demanda principal y en el hecho 3 del
demanda por saneamiento del proceso ordenada
sponder las pretensiones con la demanda ni con
andado al prometer en venta el inmueble es decir
N con mi representado le manifesté que dicho
zar construccién o edificacién, salvo la afectacién
ro.”.. de donde se infiere de manera directa que
I de la afectacién de la ronda de cafio antes de
fectacion, ya que como lo dice el hecho, .. desde

<

a probada dentro del proceso, pero que solo se le
| promitente vendedor, fibrando af promitente
n de conocedor de la afectacién de la ronda de
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cafio y por ende el uso del s
las partes, ya que al vende

suelo desconociendo el derecho a la igualdad entre
dor implicita y directamente se le declar6 de mala

fe se le desconocio su cun
afectacién en la ronda del
reconoci6 al comprador.

wplimiento en el negocio y su conocimiento en la
cafio y esta condicién estando probada no se le

3.- En cuanto al principio de prudencia y diligencia, 1604 c.c. y concordantes,
tenemos que la sociedad ,grei.h.er s.a.s, conforme a lo plasmado en su objeto
social en su cdmara de comercio adjunta como prueba a la demanda principal,
se dedica a actividades de|compra y venta de finca raiz y asesoramiento en
este tipo de negocios, y despliegan su actividad no solo en la Capital de la
Republica, sino en los Llangs orientales y demas, asistiéndole o haciéndosele
exigible una conducta medianamente prudente y diligente en la celebracién
de los contratos, situacidon y exigencia juridica la cual se alego dentro del
proceso pero que fue obviada o desconocida en el fallo de primera instancia
y que debe ser aplicada para este caso conforme al material probatorio
recaudado, ya que una empresa dedicada a los negocios y asesoramiento en
finca raiz que ahora vieng a alegar ignorancia y desconocimiento de las

condiciones de uso del suel
la légica formal y de la req
ve reflejada en el fallo, tog
negocio celebrado alegand
el cual contiene vicios ocu
comprador, lo cual es fa
configurandose el incump

comprador en el presente ¢

TERCER REPARO: La part
argumento:

El fallo de primera instand
parte del comprador la so
sobre contratos en cuanto
mi cliente el Sr. Omar Hum
consigo todos los documen
escritura publica del lote
cumplié con el pago ya que
GELACIO asistié la Notaria
con una condicién unilater:
fue acordada por las pan
constancia.

SUSTENTACION TERCER|

1.- Se sustenta con los a
encuentra probado con el
agosto del 2017 ante ng
mediante prueba notarial ¢
comprador no dio cumplis
declaracidén dejando pruet
pactado en el contrato de ¢

o por afectacidon de ronda de cafio va en contra de
lidad probatoria del proceso, exigencia que no se
la vez que pretende la parte una retractaciéon del
0 haber sido inducida a error en cuanto al objeto,
tos 1o que eran desconocidos para el promitente
so conforme a lo probado dentro del proceso
limiento en el pago por parte del promitente
aso.

e demandada no estd de acuerdo con el siguiente

ria determina que no hubo mora en el pago por
ciedad Gelher SAS, lo que encontraria la norma
al pago del precio de la cosa y que en este caso
berto Garcia parrado asistié a la Notaria llevando
tos e impuestos al dia para realizar la tradicién por
yrometido en venta y fue el comprador quien no
> no fue a la Notaria a pagar, puesto que el Senor
precisamente a no pagar y & justificar el no pago
3l gue no figura en el contrato de compraventa ni
tes de la cual el comprador hizo suscribir una

REPARO:

rgumentos del primer reparo, he igualmente se
acta ante de comparecencia No. 0214 del 25 de
tario donde en promitente vendedor constato
su cumplimiento y por el contrario el promitente
miento a lo pactado de lo cual levanté acta vy
pa escrita notarial de su incumplimiento de lo
ompraventa demandado en este proceso.

Dir: Carrera 25 No. 29 — 08 de Villavicencio ~ Meta. Tel: 314 470 07 60. willowgar@qgmail.com
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QUINTO REPARO: La part

argumentés=

El fallo de primera instancia
de Ios procesos decreta qu
y por lo tanto no probé
argumenté este y o0 congd
cualquier obrar de mala fe
. dejando sin piso la manifes
- obra con desfachatez al ex
en el pago del precio en der
es porque necesitaba el re
y cuando hipotecé lo hizo

se vio sometido por el incut
posterior a la fecha de su
ante la notaria Ttercera ¢
hipoteca no existiendo nin
cuanto a la promesa de cor
esta hipoteca que fue realiz
de registro instrumentos pd
anexas en el proceso; que
es totalmente escriturable
esto el dicho del juzgado.

‘SUSTENTACION DEL QU1

Se sustenta con los argumé

SEXTO REPARO: La parte
argumento:

El fallo de primera instanci
demanda reconvenciéon de

argumenta en el hecho de
estar en proximidad de la R

~de proteccion y este uso y r
de ordenamiento territoria

expide en la curaduria, s

conocimiento publico y cua
prudente y dmgente debe ¢
enlayno posterlormente y

y por lo tanto esto no cons
dedicada a los negocios de

ese tipo de negocios y vecin
fallo de primera instancia qt

jurisprudencia sobre los vic

SUSTENTACION DEL SEX]

e demandada no estd de acuerdo con el siguiente

-

-

una vez analizada las pruebas y las circunstancias
e el comprador no probd la mala fe del vendedor
que se conocia plenamente el uso del suelo,
lusion del despacho que desestima o contraria
de parte del vendedor Sr. Omar Humberto Garcia,

tacion del despacho donde dicen que el vendedor
igir-1a resolucién del contrato por incumplimiento
nanda de reconvencién, ya'que se vendio el predio
curso econémico siguiendo esta su manifestacion
bbligado por la circunstancia de iliquidez a la que
mplimiento del comprador, y {a hipoteca se realizé
scripcion de la escritura plblica de compraventa
de Villavicencio y posteriormente se canceld |a
1gun ‘incumplimiento por parte del vendedor en
npra-venta suscrita por las partes y probando con
ada ante notario y suscrita levantada en Ia oficina
iblicos de Villavicencio pruebas que se encuentran
este predio no se encuentra fuera del comercio y
y se puede registrar su tradxcnon contrariando con

[NTO REPARO:

2ntos de sustentacion del reparo primero.

demandada no estd de acuerdo con el siguiente

a dado por probada la excepcién propuesta a la
> vicios ocultos de la cosa vendida, la cual
que el predio tiene uso restringido del suelo por
onda de cafio y por lo tanto se constituye en suelo
estriccion de uso de suelo se encuentra en el plan
| de Villavicencio de noviembre del 2015 y se
endo éste ‘un concepto e informacién de hoy
lquier persona juridica o natural medianamente
onsultar antes de realizar un negocio de compra
ya que el bien no se encuentra fuera del comercio
ituye un vicio oculto y menos para una empresa
compra-venta de finca raiz, de asesoramiento en
a del predio prometido en compraventa, tesis del
te contraria los sostenido por la norma doctrina y
oS ocultos.

t

TO REPARO:
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Se sustenta con los argumentos de sustentacién del reparo primero.

SEPTIMO REPARO: La parte demandada no esté de acuerdo con el siguiente
argumento: ‘ R o ’ :

- Elfallo de primera instancia de quedar aprobada la excepcién de el comprador
* propuestas contra la demanda de reconvencién de detrimento patrimonial;
argumentando que -existen menores de edad, lo gue contraria la norma
contractual y lo probado dentro del proceso, ya que no se probd la mala fe
del vendedor, los vicios ocultos son inexistentes y la inexistencia-de los vicios
del consentimiento y que una ' vez estudiados esos argumentos en segunda
instancia dejan como respansable del incumplimiento a la parte compradora
dejando sin visas ni argumento el detrimento patrimonial ya que es causa de
el comprador. ’ ‘

SUSTENTACION DEL SEPTIMO REPARO:

Se sustenta conforme a los|argumentos de sustentacién presentados para el
reparo primero. oo o

OCTAVO REPARO: La parte demandante en reconvencién’ no esta de
~acuerdo con el argumento|de que no tiene ningln apoyo ni probatorio ni
juridico la resolucién del contrato de promesa de compraventa demandado
por el vendedor ya que ho probd el incumplimiento de la promitente
compradora, aduciendo el hecho de que La parte compradora la sociedad
gelher sas solo vino a conoger el uso del suelo hasta después de suscrito el
~contrato de promesa de compraventa y que los argumentos alegados ante la
~ notaria por la parte demandada y compradora para con cumplir con el pago
- del precio acordado son suficientes para desechar las pretensiones de |a
demanda, cuando no se prpbd la mala fe y los vicios ocultos alegados son
inexistentes como se argumentara ante la segunda instancia.

SUSTENTACION DEL OCTAVO REPARO:

- Se sustenta conforme a los argumentos de sustentacién presentados para el
reparo primero.

La parte demandada no estd de acuerdo con el siguiente argumento:

El fallo de primera instancia declara resuelto el contrato no por las causales
de la demanda principal o de la de reconvencién, sino por el concepto de la
 curaduria urbana segunda |de Villavicencio en el que indicé que el predio
‘pertenece el suelo de proteccién por ser Ronda de proteccién: del cafidn
Maizaro lo que contrarian lo|dispuesto en el articulo 281 del C.G.P en cuanto
a las congruencias. ’

SUSTENTO DE LA ANTERIOR INCONFORMIDAD O REPARO QUE
VENDRIA A SER LA NUMERO NUEVE:

Dir: Carrera 25 No. 29 — 08 de Villavicencio — Meta. Tel: 314 470 07 60. willowaar. i,




WAILLIAN ALONSO GARCE A PARRADO
X Abogado .
UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBLA

-

~

9.- Ejerciendo la facultad| de controf de legalidad, el Juzgado de primera

Instancia decreto la nulidad de todo lo actuado a partir del auto admisorio de
la demanda, profiriendo un auto inadmisorio de la demanda, a fin de que la
parte demandada subsanase la demanda, toda vez la parte ‘demandante en
la demanda inicial y principal la Apoderada solicité la resolucién del contrato
de compraventa y en las pretensiones de la misma demanda solicité a.- la
nulidad del contrato de promesa de compraventa por error en la substancia
o calidad de la cosa materja del contrato, b.- solicitd la nulidad del contrato
de promesa de compraventa por error en la causa que indujo al representante
lagal de la promitente compradora a celebrar dicho acto juridico. C.- la nulidad

del contrato de promesa de compraventa por la configuracién del dolo ‘del -

promitente vendedor al haber inducido a error a la promitente compradora y
d.- que se condene a la promitente vendedora a restituir a la_promitente
compradora la suma de 40 millones por concepto de devoluciéon mas sus
intereses de mora desde el|29 de julio del 2017"..., y con esta-demanda venia

acompafiado un poder para RESOLUCION DE CONTRATO DE COM PRAVENTA

DE BIEN INMUEBLE.

9.1.- El Despacho detectado el yerro juridico, sanea el proceso y decreta la
nulidad y el auto inadmisorio de la demanda, la cual, la parte demandante
SUBSANA vy solicita se aclare si la demandante pretendia la resolucién o la

nulidad del contrato y la|parte demandada saliendo al saneamiento del

proceso subsana la demanda y como, lo dice la Sefiora jueza de primera
instancia, ..”reforma la demanda cambiando en el texto la palabra
nulidad por resolucién”... y las causales invocadas Yy que se encuentran
descritas en el articulo 1446 del C.C., corresponden a los vicios del
consentimiento y por lo
CONTRATO y no de RESOL _
siendo esto contrario ya que pide la. RESOLUCION DEL CONTRATO CON
CAUSALES DE NULIDAD DEL CONTRATO y hay inconsistencia entre el poder
la démanda vy las pretensiones de la demanda, y haciendo el Despacho en |a
‘Sentencia un anélisis de la rlulidad absoluta y relativa conforme a lo dispuesto

Enel art. 1508 del C.C, 1510, 1511 c.c. y 1741 y 900 del Cédigo de Comercio, _

vicios del consentimiento| y cuando es obra de una de las partes,

seguidamente manifiesta €] Despacho que el dolo no se presume sino que’
hay que probar la mala intencién y seguidamente pasa a‘la demanda de

reconvencion y la tilda |de desfachatez al pedir la resolucién por
incumplimiento en el pago del precio por los motivos ya expuestos, y
posteriormente una vez declarado que no prosperap las pretensiones de la
demanda principal por log motivos expuestos y las ‘pretensiones de la
demanda de reconvencién por desfachatez ya que no probd el incumplimiento
de la parte compradora, existiendo pruebas en el proceso de lo contrario,
ente seguidamente a analizar las excepciones y da por probada la excepcién
tercera propuesta por la parte vendedora y demandada en la demanda
‘principal de INEXISTENCIA DE LOS VICIOS DEL CONSENTIMIENTO; asi como
declara probadas las exdepciones propuestas contra la demanda de
reconvencién por la compradora, -excepciones de vicios ocultos de la cosa
vendida, pero declardndolos desconocidos para el promitente comprador y
que el promitente vendedor debia salir al saneamiento y detrimento
patrimonial de menores de edad que hacen parte de la sociedad promitente

antp siguen siendo causa_les de NULIDAD DEL
CION DEL CONTRATO, por error en la causa, dolo,

‘10
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compradora, igualmente d
- vendedor y que se propus
y finalmente resuelve 1.-

o0 como excepcion en la demanda de reconvencién
declarar resuelto el contrato de compraventa NO

POR LAS CAUSALES IIJIVOCADAS POR LAS PARTES SINO POR EL

CONCEPTO QUE EMITI

O LA CURADURIA URBANA SEGUNDA DE

VILLAVICENCIO, en el que se‘lndlco que el predio pertenece a suelo de

proteccién y no puede ser
afectado “por ser ronda

edificado o para ningun uso urbano, ya que esta
de cano”, seguidamente declara probadas las

excepciones ya mencionadas y ordena la devolucion del dinero del anticipo

dado al promitente vended

or.

- 9.3.~ El articulo 281 y paragrafo nos enuncian lo siguiente:

>~ Y

La sentencia debera estar

'6digo General del Proceso
\rticulo 281. Congruencias

en consonancia con los hechos y las pretensiones

- aducidos en la demanda y en las demds oportunidades que este cédigo contempla

y con las excepciones que &
exige 1a ley.

No podré condenarse al dem
pretend/do en la demands

Si lo pedido por el demandar
u/t/mo

En latsentencia se tendré e
derecho sustancial sobre e
propuesto la demanda, siem;

parezcan probadas y hubieren sido alegadas si asf lo
andado por cantidad superior o por objeto distinto del
1 ni por causa diferente a la invocada en esta.
te excede de lo probado se le reconocera solamente lo
n cuenta éualqufer hecho modificativo o extintivo del

cual verse el litigio, ocurrido después de haberse
Dre que aparezca probado y que haya sido alegado por

la parte interesada a méas tardar en su alegato de conclusién o que la ley permita

cons;derar/o de oficio.

PARAGRAFO lo. En los as
.extrapetita, cuando sea nece
al nifio, la nifa o adolescente,
edad, y prevenir controversia

PARAGRAFO 20. En los prog
teniendo en cuenta que el g
realizacion de la justicia en
generales del derecho agrar
débil en las relaciones de ten

En los procesos agrarios, cud
juez de priméra o de dnic:
controvertido o probado auf
relacionado con el objeto del
u ordenar el pago de derech
Jos hechos que los originaf
probados.

En la interpretacion de las d
derecho agrario tiene por fin

Dir: Carrera 25 No. 29 — 08 de V

untos de familia, el juez podra fallar ultrapetita y
2sario para brindarle proteccién adecuada a la pareja,

a la persona con discapacidad mental o de la tercera
35 futuras de la misma indole.

cesos agrarios, los jueces aplicaran la ley sustancial
bjeto de este tipo de procesos es conseguir la plena
el campo en consonancia de los fines y pr/nt:/p/os
o, especialmente el relativo a la proteccién del mas
encia de tierra y produccién agraria.

ndo una de las partes goce del amparo de pobreza, el
3 instancia podra, en su beneficio, decidir sobre lo
que la demanda sea defectuosa, siempre que esté
litigio. Por consiguiente, estd facultado para reconocer
0S e indemnizaciones extra o ultrapetita, siempre que
n y sustenten estén debidamente controvertidos y

sposiciones.juridicas, el juez tendrd en cuenta que el
alidad tutelar los derechos de los campesinos, de los

lillavicencio — Meta. Tel: 314 470 07 60. willowgar@gmail.com

eclaré que no se probo la mala fe del promitente&

11



WAILLIAN ALONSO GARCLA PIRRADO
Abogado

UNIVERSIDAD NACIONAL DFE, COLOMBILA
resguardos o parcialidades
comunidades civiles indigenas.

9.3.1.- De lo anterior tenemos que el principio de congruencia es la regla del
derecho procesal, por med|o de la cual el juez se obliga a que sus decjsiones
sean concordantes con los hechos y las peticiones que se hacen en el escrito
de demanda. '

Establece el articulo 281 CGP lo siguiéfnte:

El inciso 20 delsarticulo 281del CGP contempla tres preceptos a seguir por el
juez dentro de sus sentencjas:

1.- np es vélido emitir fallos ultra petita, es decir sentencias en las que se
condene al demandado por una cantidad superior a la solicitada en la de-
manda, o sentencias que se conceden mas cuestiones de las pedidas.

2.- no se pueden emitir fallos extra petita, o sea, sentencias en donde se
condena al demandado en base a pretensiones distintas a las previstas en la
demanda. 3.- S -

3.- No se puede proferir sentencias por causas distintas a las invocadas en la
demanda. ‘ :

4.- No se pueden emitir sentencias por hechos distintos a los previstos en la
demanda; tampoco se permiten sentencias en las gue el juez reconozca de
oficio las excepciones de prescripcion, compensacion y nulidad relativa; igual-
mente estan prohibas las sentencias en las que se declaran de oficio excep-
- ciones diferentes a las tres acabadas de mencionar, y que no fueron probadas
(art. 336 num. 3 en concordancia con art. 282 CGP).

5.- En los fallos de “minima|petita, ésea en los eventos en que en la demanda
hayan hecho ciertas peticignes, de las cuales tan solo se logren demostrar
parte de estas, debe el juez reconocer solamente lo que se alcanzaron a pro-
bar (art. 281 inc. 39 CGP).

6.- La emisién de fallos contrarios al Principio de Congruencia, configura una
causal del recurso de casaqién (art. 336 nim. 30 CGP) o una propia del re-
curso de anulacién de laudos arbitrales; lo Gltimo cuando se trate de procesos
de esta estirpe (art. 41 nim. 99 Ley 1563 de 2012).

7.- En los siguientes eventgs las sentencias no deben cumplir con las reglas

indigenas y de los miembros e integrantes de

de la congruencia: Primero
extra o ultra petita, cuando
pareja, al nifio nifia o ado
art.281 CGP).

. en los procesos de familia, el juez puede fallar
sea necesario brindarle proteccién adecuada a la
escente o persona de la tercera edad (péarr.10

7.1.- Segundo, en los procesos laborales se puede fallar extra o ultra petita

cuando se traten de ciertas

situaciones que le sean favorables al trabajador

(art. 50 CPTSS). Tercero, en los procesos en gue se protejan los intereses de
la comunidad en general. Por dltimo, por regla general, cuando la sentencia

12
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que se emita sea totalment
Exp. 1195 11220 01.

9.4.- Del caso concreto ten

emos que el fallo de primera instancia en su parte

resolutiva no se basé en las pretensiones de ninguna de las partes ya que las

desestimd totalmente, asi g
propuestas ya analizadas,
otras por no haber podido
compradorayexistiendo ma
miento, ya gque el bien mat
del articulo ...., este esta d
y vendido, tal y como lo der
prador quien ya habia comy
econdmicamente y exitosarn
lleno a toda hora, y. dicha
curaduria 2 urbana de Villa
ficacidn inclusive de vivieng

9.4.1.- Por lo anterior la se
siones aducidas de ninguna
un fallo extrapetita, el cual

omo tampoco se basd o motivo en las excepciones
as unas por inexistentes como ya se explicé y las
brobar el incumplimiento de la parte o promitente
terial probatorio suficiente para probar el cumpli-
eria de litis NO esta fuera del comercio y a la luz
entro de los bienes susceptibles de ser comprado
nuestra en mismo demandante y promitente com-
prado un predio colindante afios antes y lo explota
nente con un parqueadero para carros el cual vive
sentencia se baso o sustentd en el informe de
vicencio donde emite concepto negativo para edi-
la.

ntencia no guardé la consonancia con las preten-
de las partes y ademds el fallo es evidentemente
no es de naturaleza civil ni comercial y al respecto

las honorables cortes no has aclarado. al respecto lo siguiente:

Congruencia: La armonia debe existir entre el litigio y el pronunciamiento judicial,
no excluye la posibilidad de qie los jueces puedan proveer sobre ciertos topicos que

las partes no han planteado,
para proceder de oficio. (C.S
JARAMILLO JARAMILLO sente

Congruencia de la sentencia:
.pretensiones que el actor no
la modalidad de extra-petita
ROMERO SIERRA, sentencia:

Congruencia de la sentencia:

pero respecto de los cuales existe autorizacién legal
J. Sala de Casacion Civil M.P. Dr. CARLOS IGNACIO
ncia 13 diciembre de 2002 exp.6893.

Se quebranta este principio si en Juzgador despacha
invocaba, es decir, se profiere un fallo inarmdénico en

C.S.J., Sala de Casacién Civil, H. M.P. Dr: RAFAEL
Agosto 19 de 1997, Exp. 4634

La sentencia debe armonizar no solo con las preten-

siones del-demandante y las excepciones del demandado gue hubieren sido proba-

das y alegadas, si asi lo exig

e la ley, sino también con las circunstancias ficticas

afirmadas por uno u otro como fundamento de su pretension, o causa par pedir, y

como sustento de sus defens

35 0 excepciones de mérito. C.S.J, Sala de Casacidn

Civil y Agraria H. M.P. Dr: JOSE FERNANDO RAMIREZ GOMEZ, sentencia marzo 28

de 2000. Ref: exp. 5155.

Congruencia de la sentencias
adecuacién del fallo tanto cor
como con fa oposicién que cq
significandose entonces que s
tiones escenciales del litigio, a
y los resistido. Corte suprema

la aplicacion de este postulado impone una estricta
1 los hechos, el objeto y-la causa de Ia pretension,
ntra ella se hubiere podido plantear en el proceso,
e debe resolver sobre todas y cada una de las cues-
mén de qué ha de existir consonancia entre fo pedido
de justicia. sala de casacién civil y agraria. Magistrado

Ponente Dr. Manuel Ardila Veldzquez. sentencia abril 20 de 2001. Ref. exp.6014,

Congruencia de las sentencias. En virtud del principio de la congruencia, ia senten-
cia de estar en consonancia con los hechos y las pretensiones aducidos en la de-
manda, no vivo por el cual no se'le permite al Juzgador desbordar cualitativa o
cuantitativamente la pretensidn y sus fundamentos, como tampoco dejar de resoi-
ver sobre lo que fue solicitado sobre lo que fue solicitado o debid ser objeto de

pronunciamiento, de donde s
ir: Carrera 25 No. 29 — Vil

e colige que habrd incongruencias y el fallo resulta
icencio — M /: 314 470 07 60. will r

e absolutoria (CSJ, Cas. Civ. 2 de febrero de 2009
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ta),. 0 cuando se sede sobre el tema decidendendum,

(extra petita), o cuando se concede més de lo pedido. (ultra petita). Corte Suprema

de Justicia Sala de Casacién
Jaramillo Jaramillo. Sentenci.

Consonancia. Este principio tiende a que la sentencia guarde armonia con el tema
deciden de un adscrito los hechos y a las pretensiones aducidos en la demanda y

en las demas oportunidades

Civil y Agraria Magistrado Ponente Dr. Carlos Ignacio
A febrero 22 de 2002 referencia expedientes 6666.

que el codigo de procedimiento civil consagra, y a las

excepciones que hubieren sigo alegadas y probadas o que acreditadas puedan re-
conocerse de oficio. Corte suprema de Justicia Sala de Casacién Civil y Agraria Ma-
" gistrado Ponente Dr, Jorge Santos Ba/’/esteros.} sentencia jun 26 de 2003 referencia

expédientes_ 7058.

Sentencia. Principios de Ja cangruencia. Su finalidad no es otra que la de delimitar

las facultades decisorias del

érgano jurisdiccional, exigiendo qgue exista identidad

entre los resuelto y lo pedido. Corte suprema de Justicia Sala de Casacién Civil,
Honorable Magistrado Ponente dr. Rafael Romero Sierra sentencia julio 12 de 1995

ref. _expediente 4439,

En el caso que nos ocupa, |vemos que la demanda principal una vez subsa-
nada adolece de contradiccién entre Ia demanda, las pretensiones vy el poder,
prosperando con ello la caysa al invocada por la parte demandada de inexis-
tencia de los vicios del consentimiento de que son causales especificas para
la nulidad de los contratosg y no para su resolucién -y al quedarse sin piso
juridico, el fallo de primera instancia que decreta la resolucién del contrato
motivado Unicamente por un informe, concepto o acta de uso de suelo emi-
tido por la curaduria urbana segunda de Villavicencio, esta cayendo fuera del
principio de la concurrencia citado anteriormente toda vez que la sentencia
no guarda correlacion o-congruencia con las pretensiones de la demanda
_principal por lo que dicho fallo debe ser revisado y corregir a fin de que se

cumpla los normado en el

articulo 281 del cédigo General del proceso y se

decrete la resolucién del cdntrato pero por el incumplimiento en el pago del
precio de la cosa vendida en el que incurri6 la promitentes compradora y que
se encuentra plenamente probado dentro del proceso y que es congruente
con las pretensiones de la|demanda de reconvencién., Igualmente el fallo
recurrido no guarda correlacién, toda vez que se probd que no hubo dolo por
parte del promitente vendedor pero se le condend como si este se hubiese

probado.

Con lo anterior dejo sustentado el recurso de
de primera instancia en relgcién con los repargs efhconformidades concretas ,
presentadas en el recurs '

Atentamente,

Dir: Carrera 25 No.' 29 — 08 de 1[

T.P. No. 92.748

apelacién contra la sentencia

~
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