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Sefior
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRUICTO
Manizales

REF. Proceso Reivindicatorio
De MARIA DEISY LOPEZ CORTES Y OTRO.
Contra JOSE OBED VALENCIA
Asunto. Contestacion Demanda.
Radicado 20190010100

LUIS ENRIQUER GARCIA ALZATE, conocido en el asunto de la
referencia como Apoderado del Demandado, respetuosamente me dirijo a
Usted, por medio del presente escrito con el fin de dar contestacion a la
demanda de la siguiente manera:

A LOS HECHOS

Al hechos Primero: No me consta, pero nos atenemos a los documentos
expedidos por al entidades respectivas haciendo la aclaracion que ellos solo
tienen la NUDA PROPIEDAD, ya que desde afios atras mi cliente viene
ostentando la calidad de poseedor. Posesion entregada por el mismo titular
del derecho en su momento en que tanto el sefior JUAN SEBASTIAN
MARTINEZ como su padre sefior LIBER ALFREDO MARTINEZ, le
entrego el bien inmueble rural al sefior VALENCIA BAHENA y que maés
adelante realizaban la correspondiente escritura de venta con su
correspondiente registro.

Al hecho Segundo: No me consta que se pruebe y explico que no se si las
areas mencionadas al igual que los fichas catastrales a que hace mencion la
parte Actora sean las correctas.

Al hecho Tercero: No me consta que se pruebe dejando la claridad que
para la época en que dice el demandante que suscribio escrituras mi cliente
ya estaba en posesion del inmueble rural. Y se sigue insistiendo que para la
época de la escritura solo adquirid la parte Demandante la NUDA
PROPIEDAD, por cuanto este acto solo garantizaba una obligacion que
existia entre los demandante y los sefiores JUAN SEBASTIAN
MARTINEZ y LIBER ALFREDO MARTINEZ, ya que mi cliente se le
habia hechos entregas del inmueble y lo habia cancelado, de acuerdo a la
negociacion que se tuvo con los sefiores JUAN SEBASTIAN
MARTINEZ y LIBER ALFREDO MARTINEZ.

Al hecho Cuarto: No es cierto que se pruebe y explico: Tal como se ha
venido manifestando durante la presente contestacion antes que los
Demandante hicieran cualquier negocio juridico con el vendedor, el sefior
JOSE OBED VALENCIA BAHENA, ya habia negociado el inmueble
objeto del presente contrato y se habian entregado unos bienes y dineros
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por la compra del bien. La escritura no se hizo en ese momento por cuanto
por pedido del mismo sefior JUAN SEBASTIAN MARTINEZ, propietario
del inmueble en ese momento no tenia dinero para el pago de los costos de
notaria, y esa es la razén del retardo para la realizacion de la escritura. De
acuerdo a manifestacion de los vendedores del inmueble rural, la supuesta
venta que se hizo fue en relacion a darles una garantia de una obligacién
que existia entre ellos, dejando claro que no existia por parte de los
vendedores de trasferir ningn inmueble, es por ello que solo se le trasferia
a mi concepto la NUDA PROPIEDAD, recalcando que solo era para
garantizar una obligacion tal como lo manifestaron los vendedores sefiores
JUAN SEBASTIAN MARTINEZ y LIBER ALFREDO MARTINEZ.
Pero de ese acto no se hace entrega real y material del mismo, ya que al
sefior JOSE OBED VALENCIA desde tiempo atras le habia realizado la
entrega real y material del inmueble.

Al hecho Quinto: No es cierto que se pruebe y explico: Tal como se ha
narrado en la presente contestacion mi cliente sefior JOSE OBED
VALENCIA, le fue entregado dicho inmueble por parte del propietario de
esa epoca, generando de esta manera el goce y disfrute del mismo al sefior
JOSE OBED VALENCIA; no como lo manifiesta el demandante que mi
cliente se metio de manera irregular al predio porque estaba desocupado, lo
real es que el sefior Valencia obtiene la posesion de manos de los
propietarios LIBER ALFREDO MARTINEZ, quien es el padre del
propietario del inmueble sefior SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA y el
cual estaba autorizado para vender el inmueble, negociacion que se realizé
el 20 de abril de 2.018, fecha en la cual mi cliente empieza a ser el
gendarme de dicho bien inmueble rural.

Al hecho Sexto: No es cierto que se pruebe y explico: Tal como se ha
manifestado durante todo el presente escrito el sefior VALENCIA, obtuvo
el inmueble de manera legal, realizando un contrato de permuta donde el
entrega unos bienes se hace cargo de una obligacion hipotecaria recibe el
inmueble rural, dentro de lo pactado era que se hacia la escritura en el
martes 31 de julio de 2.018 a las 2:00 P. M. en la Notaria Cuarta del
Circulo de Manizales, con la opcidn de modificar esa fecha, lo cual se hizo
ya que los propietarios del inmueble rural para esa época no tenian los
recursos necesarios para pagar los derechos notariales que esta negociacion
valia. Por lo tanto lo que dice el demandante es cierto en cuanto que €l es
el poseedor de dicho inmueble.

Al hecho Séptimo: No es cierto que se pruebe y explico: De acuerdo a
conversacion que tuvo el sefior JOSE OBED VALENCIA, con quienes
realizo la permuta, 6sea con LIBER ALFREDO MARTINEZ, quien es
el padre del propietario del inmueble y el sefior SEBASTIAN
MARTINEZ MOLINA estos manifestaron frente a la escrituracion que
hicieron a los Demandantes que la escritura del predio, fue la presion de
los demandantes ya que estos le adeudaban unos dineros y con el fin de
garantizar el pago de dicha obligacion escrituraron el inmueble a nombre
de la actora pero la finalidad como tal no era trasferir el dominio sino que
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garantizarles a los demandantes el pago de una obligacion, por lo tanto
estos (Los Demandantes), aprovechan esta circunstancia para tratar de
apropiarse del inmueble rural.

Al hecho Octavo: No me consta que se pruebe y explico, que no se si el
predio que dice el demandante es el mismo que posee mi cliente por lo
tanto debe de demostrarlo.

Al hecho Noveno: No es cierto que se pruebe ya que las manifestaciones
que hace la actora ya fueron contestadas en los hechos quinto, sexto y
septimo.

Al hecho Décimo: No es cierto que se pruebe y explico: Tal como se ha
manifestado en el presente escrito la titulacion que se les hizo a los
Demandantes obedece unica y exclusivamente a garantizar una obligacion,
lo cual concluye que a ellos solo les dieron la nuda propiedad, como un
bien de respaldo a una obligacion, y no como lo dicen ellos la propiedad
completa ya que era imposible por cuanto desde el afio 2.018 se le entrego
a mi cliente la posesion efectiva del inmueble por parte de los permutantes.

Al hecho Décimo Primero y Décimo Segundo: Es cierto que no han
autorizado a persona alguna para la explotacion economica del predio, ya
que ellos solo tiene la NUDA PROPIEDAD, vy por lo tanto no asume esa
facultad de exigir ninguna autorizacion para la explotacion del inmueble,
que la posesion la ha ejercido el sefior JOSE OBED VALENCIA desde el
20 de abril de 2.018.

Al hecho Décimo Tercero: Es cierto en cuanto a que se le ha informado, lo
que no es cierto y debe probar de que el inmueble ha sido ocupado
ilegalmente y que el usufructo no es legal, ya que mi cliente tienen la
posesion de una manera legal.

Al hecho Décimo Cuarto: No me consta que se pruebe. Explico, Mi
cliente no tienen conocimiento de esta circunstancia lo que si sabe es que la
actora inicio acciones antes las inspecciones de policia de la ciudad,
interponiendo querella de policia por perturbacion a la posesion la cual no
le prospero.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas por lo expuesto en la presente
contestacion de la demanda, ya que la actora no tiene la titularidad del
predio completa y como se ha manifestado nunca se le titularizo como
fuente de dominio sino como una garantia a una obligacion, mientras que
mi cliente ha ostentado desde afios atras la posesion legitima entregada para
esa epoca por parte del titular del derecho, y es por ello que solicito al
despacho no acceder a las pretensiones de la parte Demandante y como
consecuencia del mismo condenar en costas y perjuicios.
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EXCEPCION:

Formuld excepcion la cual denomino FALTA DE LOS REQUISITOS
ESENCIALES PARA TENER LA PROPIEDAD, la cual fundo en los
siguientes:

HECHOS:

1. El art. 669 del C.C.C. da el concepto de dominio: “La propiedad es el

derecho real en una cosa corporal para gozar y disponer de ella no
siendo contraria a la ley o contra derecho ajeno.
La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda
propiedad”. De este concepto podemos extraer que la propiedad
tiene dos elementos esenciales los cuales son La mera o nuda
propiedad y el otro es la posesion o el goce y disfrute de la cosa con
el animo de sefior y duefio.

2. De acuerdo a lo que se desprende del art. anterior es que para tener
completo el dominio de un bien se tiene que tener esos dos
elementos y como se puede deducir facilmente el actor no tiene
estos dos elementos toda vez que jamés se le ha entregado la
posesion efectiva del bien rural objeto de este contrato. Es mas se
encuentra en discusion si realmente este ostenta la calidad de
propietario de la mera o nuda propiedad o si por el contrario, el acto
que se le realizo fue una garantia para garantizar un dinero que se le
adeudaba.

3. Lo que si es cierto en todo este debate es que al sefior JOSE OBED
VALENCIA BAHENA, se le entrego la posesion efectiva del bien
inmueble rural, por parte de los sefiores LIBER ALFREDO
MARTINEZ, quien es el padre autorizado por el propietario del
inmueble sefior SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA.

4. En ninguna parte del escrito demandatorio, la actora a mencionado
fecha alguna para decir que recibio de manos del vendedor el
inmueble, por una razén logica que jamas se lo entregaron por
cuanto los que se hizo fue una garantia sobre un dinero que se debia.
Caso contrario ocurrié con el sefior JOSE OBED VALENCIA
BAHENA, ya que los sefiores LIBER ALFREDO MARTINEZ y
SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, le hicieron entrega formal
de la finca y con él fueron y recorrieron los linderos d ela finca, esto
puede dar fe el mismo copropietario de la finca que tiene un 4% del
total del inmueble.

5. Vuelvo y hago mencién de la fecha en que se protocolizo el contrato
de permuta que fue el 20 de abril del 2.018, aunque desde meses
atras el sefior VALENCIA ya venia ejerciendo por entrega de los
permutantes.

6. Podrd decir la parte actora que en el contrato se habla de una
promesa de permuta, lo real es que se hicieron entrega de los bienes
que se permutaban, cada uno de ellos gozando y disponiendo d elos
bienes objeto del contrato, por lo tanto no se podra hablar de que esto
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era una mera promesa de permuta, si en la realidad se cumplieron las
obligaciones y objeto del contrato quedando pendiente algunas
obligaciones de tramite dentro del contrato como fue la escrituracion,
cancelacion de una hipoteca entre otros.

7. Es por ello que los demandantes no tiene el dominio completo de la
propiedad para solicitar la entrega de la misma, ya que si ellos se
consideran que se encuentran inconformes con el contrato quye
hicieron con los sefiores LIBER ALFREDO MARTINEZ vy
SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, deben realizar las acciones
correspondientes a ellos.

PRETENSIONES
Solicito al despacho desestimar las pretensiones de la parte demandante por
lo expuesto tanto en la contestacion de la demanda como en la excepcion
formulada y como consecuencia del mismo declare probada la excepcion
denominada FALTA DE LOS REQUISITOS ESENCIALES PARA
TENER LA PROPIEDAD, y como consecuencia del mismo se condene
en costas.

PRUEBAS:

Solicito se sirva tener como pruebas las siguientes:
Documentales: Solicito se tenga como pruebas las siguientes:
Contrato de promesa de permuta —predios rurales y apartamentos — suscrito
por los sefiores LIBER ALFREDO MARTINEZ BERMUDEZ vy el sefior
JOSE OBED VALENCIA BAHENA, de fecha 20 de abril de 2.018, con el
fin de demostrar que el sefior JOSE OBED VALENCIA jamas se metio al
predio de manera clandestina como trata de manifestar la parte
demandante. Ademas con el fin de demostrar la entrega real y material del
inmueble por parte de los sefiores LIBER ALFREDO MARTINEZ
BERMUDEZ y SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA
Fotocopia de la continuacion de la audiencia del proceso 2019-16400 de
fecha 23 de enero de 2020, querella de policia por perturbacion a la
propiedad instaurada por los demandantes la cual no les prospero.
Contrato de arrendamiento el cual se aporto con la solicitud del Incidente
de nulidad, presentado ante su despacho, con el fin de demostrar los actos
de sefior y duefio que ha realizado el sefior JOSE OBED VALENCIA
BAHENA en el predio objeto del presente demanda.

Testimoniales: Solicito al despacho se sirva fijar fecha y hora para llevar a
cabo audiencia de recepcion de testimonios de las personas que mas
adelante relaciono todas mayores de edad y vecinas de Manizales, con el
fin de que deponga sobre todo lo que les conste sobre los hechos de la
demanda la contestacion y excepcion formulada, al igual que la
negociacion realizada entre los sefiores JOSE OBED VALENCIA Y
LIBER ALFREDO MARTINEZ BERMUDEZ y SEBASTIAN
MARTINEZ MOLINA, al predio objeto del presente proceso, y ellas son:
CRISTIAN RIVERO CARO

JORGE HERAN TABARES

VIVIANA MARIN

DANIEL MASCARIN
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HECTOR GOMEZ

FERNANDO MONSALVE

LIOFADER ROMERO

JAVIER MUNOZ.

A quienes hare comparecer cuando su despacho asi lo considere.

Interrogatorio de Parte: Solicito al despacho se sirva fijar fecha y hora
para llevar a cabo interrogatorio de parte que hare verbalmente a los
demandantes en busca de una confesion sobre los hechos d ela demanda su
contestacion y excepcion formulada.

DERECHOS
Arts. 268 372 del C.G. P., Arts. 665 y ss. Del C. C. 762 y ss. Del C. C.

CUANTIA Y COMPETENCIA
Ambas son suyas por estar conociendo del proceso.

NOTIFICAICONES Y DIRECCIONES
Qiré notificaciones en la secretaria de su despacho o en mi oficina ubicada
en la carrera 24 No. 20 — 48 Of. 703 del Edificio Con-familiares de
Manizales Correo electronico nique@hotamail.es

La de las partes ya existe en el proceso.

Cordialmente.

LUIS ENRIQUE GARCIA ALZATE
C. C. No. 10.248.200 de Manizales
T.P.No. 73.372 del C. S. de la J.
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Sefior
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRUICTO
Manizales

REF. Proceso Reivindicatorio
De MARIA DEISY LOPEZ CORTES Y OTRO.
Contra JOSE OBED VALENCIA
Asunto. Llamamiento en Garantia.
Radicado 20190010100

LUIS ENRIQUE GARCIA ALZATE, conocido en el asunto de la
referencia como apoderado de la Parte Demandada, respetuosamente me
dirijo a Usted, por medio del presente escrito, con el fin de HACER el
Llamamiento en garantia a los sefiores LIBER ALFREDO MARTINEZ
BERMUDEZ y SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, mayores de edad
y domiciliado en Manizales, todo por los siguientes:

HECHOS:

1. Que mediante contrato de permuta los sefiores LIBER ALFREDO
MARTINEZ BERMUDEZ y SEBASTIAN MARTINEZ
MOLINA, y el sefior JOSE OBED VALENCIA BAHENA,
intercambiaron varios bienes en los cuales se encuentra el inmueble
con matricula inmobiliaria No. 100-42953, el cual es objeto en el
presente proceso de la referencia.

2. Que dentro de las obligaciones pactadas dentro en el contrato de
permuta, mas exactamente en la clausula 2, los sefiores LIBER
ALFREDO MARTINEZ BERMUDEZ y SEBASTIAN
MARTINEZ MOLINA, deben salir al saneamiento de cualquier
limitacion a la propiedad.

3. Que Illamo a los sefiores LIBER ALFREDO MARTINEZ
BERMUDEZ y SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, en el
eventual caso que sea condenado a y cumplir con las pretensiones de
la parte Demandante

PRETENSIONES:
Solicito que se ordene vincular a los sefiores LIBER ALFREDO
MARTINEZ BERMUDEZ y SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA,
como tercero llamado en garantia de las posibles condenas que puedan salir
en mi contra, para que estas las asuma de acuerdo al contrato de permuta.
Para tal fin ordenese la notificacion de la misma.

DERECHOS
Art. 64 y ss. Del C. G. P. y demas normas concordantes y afines.
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CUANTIAY COMPETENCIA.
Ambas son suyas por estar conociendo del proceso inicial.
PRUEBAS

Contrato de promesa de permuta — Predio Rural y Apartamentos, suscritos
entre LIBER ALFREDO MARTINEZ BERMUDEZ y SEBASTIAN
MARTINEZ MOLINA,, y el sefior JOSE OBED VALENCIA BAHENA,
de fecha 20 de abril de 2.018.

DIRECCIONES
Oiré notificaciones en la secretaria de su despacho ubicada en la Carrera 24
No. 20 — 48 Of. 703 del Edificio Con-Familiares de Manizales

De los quien llamados sefiores LIBER ALFREDO MARTINEZ
BERMUDEZ y SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, Calle 5 No. 11-22
de Manizales. Manifiesto bajo la gravedad del juramento que desconozco si
los llamados tienen o no correo electrénico.

Cordialmente.

LUIS ENRIQUE GARCIA ALZATE
C.C. No. 10.248.200 de Manizales
T.P.No. 73.372del C. S. de la J.
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CORREGIMIENTO EL REMANSO
CONTINUACION DE LA AUDIENCIA SOBRE EL PROCESO 2019-16400
MANIZALES 23 DE ENERO DE 2020

La suscrita Corregidora, en uso de sus facultades consagradas en la ley 1801 de 2016,
Decreto Municipal 0296 de 2015, y las demas normas legales vigentes, y que estando
dentro de la Audiencia Publica de que trata el Art. 223 de la Ley 1801 de 2016 se procede
a tomar una decision en la siguiente investigacion y con base en las siguientes

RADICADO:
2019-16400

COMPORTAMIENTOS QUE CITA EL APODERADO DE LA PARTE CONVOCANTE DE LA
ACTUACION:"... Articulo 77. Comportamientos contrarios a la posesién y mera tenencia
de bienes inmuebles. Son aquelios conlrarios a la posesion, la mera tenencia de los
bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico, bienes de utilidad

publica o social, bienes destinados a prestacion de servicios publicos. Estos son fos
siguientes: '

(.-)

1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesién o mera tenencia de un bien inmueble
ocupandolo ilegalmente.

2. Perturbar la posesién o mera tenencia de un inmueble o mueble por causa de darios
materiales o hechos que la alteren, o por no reparar las averias o dafios en el propio
inmueble que pongan en peligro, perjudiquen o molesten a los vecinos.

3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan sido ocupados ilegalmente.
4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y fachadas de edificaciones.

5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o tenencia de inmueble al titular de
este derecho.

Medida Correctiva a imponer a quien incurra en uno o mas comportamientos.

COMPORTAMIENTOS " MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
Numeral 1 Restitucion y proteccion de bienes inmuebles.
- Reparacion de dafios materiales poF perturbacion a la posesion y
Numeral 2 tenencia de inmuebles o mueble.
Numeral 3 IMulta General tipo 3
— Multa General tipo 3; con:struccién, cerramiento, reparacion o
Numeral 4 S .
mantenimiento de inmueble.
Numeral 5 Restitucion y proteccion de bienes inmuebles.

PARTES INTERVINIESTES

CONVOCANTE: MARIA DEISY LOPEZ CORTES
DIRECCION NOTIFICA: CALLE 49° N°29-52

CEDULA: 24.718.038 de Manizales
DIRECCION HECHOS VEREDA LA LINDA
MUNICIPIO:; Manizales

TELEFONO: 3127798992 - 314.6410530

ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N° 21-44 Propiedad Horizontal CAM
Teléfono 887 97 00 ext.71500 — Codigo postal 170001 — Atencidn al Cliente 018000 968988
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IZALES
ECRETARIA DE
GOBIERNO
CONVOCANTE: JOSE ERMINZUL GIRALDO GOMEZ
DIRECCION NOTIFICA: CALLE 49" N"29.52
CEDULA 16110731 de Samana
DIRECCION HECHOS VEREDA LA LINDA
MUNICIPIO: Manzales
TELEFONO: 3127796992
CONVOCADO: JOSE OBED VALENCIA BAHENA
DIRECCION NOTIFICA: VEREDA BAJO CORINTO FINA EL RANCHO
MUNICIPIO: Manzales
TELEFONO: 316.7682312

Procede el despacho a constituirse en audiencia publica de que trata el articulo 223 de 13
ley 1801 de 2016 con motivo de los siguientes.

ANTECEDENTES

Que el dia 24 de juiio de 2019, el despacho recibe de manera oficial la queja N’ 2018-16400 provenients

de la Secretaria de Gobiemo, la cual fue presentada por los querellados meses atras, tal como queda
demostrado en la fecha de recibido por la Secretaria de Gobiemo,

Seuesaﬁaquaeﬂa&saﬂamedwﬂebaald_apoda@debmﬁeqwdbrﬁgmweaodd@e
poﬁda,mmsahmnﬁadanédﬂedpmove@lahabdomnomsbnammmmﬁﬂosmm
a la perturbacion de la posesion, realizada por el querellado sobre un inmueble ubicado dentro de esta
juiscﬁcdénwyaubiwdénpredsayﬁrderosseemntadewitaenlamrapt]b[mN°854del18de
mayo de 2018, el inmueble es objeto de actos perturbatorios realizados por el sefior JOSE OBED
VALENCIA, de quien se pretende cese la perturbacion y restituya del bien al encontrarse ocupando un
predio ilegalmente razon por la cual el despacho lo requiere a fin de que explique la stuacion. (Ver quereila
adjunta al expediente con anexos que demuestra que los titulares de esta accion cuentan con el
titulo de propiedad sobre el bien inmueble objeto de este proceso.)

IDENTIFICACION DE LOS ASISTENTES

En la fecha, siendo las 1:20 p.m., asisten a la audiendia las partes querellantes con su apoderado doctor
ORLANDO RIVERA URREA, quien se identifica con el nimero de cedula 10.216.696 de Manizales con
tarjeta profesional 100182 del CSJ en representacion de los sefiores MARIA DEISY LOPEZ CORTES y

JOSE ERMINZUL GIRALDO GOMEZ previamente idertificado con el nimero 16.110.731 de Samana
Caldas. .

el solicitado sefior JOSE OBED VALENCIA BAHENA identificado con numero de cedula 75.065.085 de
Manizales quien comparece con su abogado el Doctor LUIS ENRIQUE GARCIA ALZATE idertificado con

el nimero de cedula 10248200 de Manizales y TP N°73372 del CSJ QUERELLADO dentro de esta
diligendia.

TRAMITE

Procede el despacho a ilustrar a las partes que el propésito de la Ley 1801 de 2016, Codigo
Nacional de Policia y Convivencia.

La presente diligencia busca cumplir los siguientes objetivos, contenidos en el art. 2 de la
ley 1801 de 2016:

ALCALDIA DE MANIZALES
Calle 19 N° 21-44 Propiedad Horizontal CAM
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CRETARIA DE
GOBIERNO

Propiciar en la comunidad comportamiontos que favorozcan la convivencia en el
espacio publico, dreas comunes, lugares abiertos al publico o que siendo privados
trasciendan a lo publico.
1. Promover el respeto, el gjercicio responsable do la libertad, la dignidad, los deberes
y los derechos correlativos de la personalidad humana, (...)."

Que este despacho es compelente para conocer del asunto de conformidad con lo
establecido en el articulo 206 de la Ley 1801 de 2016, motivo por el cual se procedl(; a
adelantar la respectiva audiencia publica-garantizando el derecho a la defcnsa.‘el debido
proceso y demds garantias constitucionales y legales a que tiene derecho todo ciudadano.

Que, por el lugar de los hechos, el Corregimiento el Remanso y el asunto tratarse de
comportamientos contrarios al actual Codigo Nacional de Policia y de Convivencia
Ciudadana (Ley 1801 de 2016) ha correspondido a la Corregidora del Remanso, el
conocimiento del caso, desde donde se avoca y se ordena el tramite previsto en el Articulo
223 de la citada ley, por lo cual se desprenden estas actuaciones procedimentales.

ACTUACION PROCESAL Y DECRETO DE PRUEBAS

Que el 26 de agosto de 2019 a las 2pm, tuvo lugar la audiencia de conformidad con lo
sefalado en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016, compareciendo a la audiencia solo la
parte querellante una vez cumplidos los requisitos de Ley se procedid a escuchar los
argumentos y pruebas de la parte querellante.

Dentro de esta audiencia Para efectos del desamolio de las etapas en el contempladas, dando inicio a la

establecida en el inciso del literal A, torrespondiente a la presentacion de angumentos y pruebas la parte
querellante manifestd lo siguiente: -

Al pregunttarle al Apoderado de la parte querellante sobre los actos de sefior y duefios han ejercido sus
poderdantes dentro del predio objefo de querella CONTESTO:  han ejercido los siguientes actos se visitd
lafinca y se constatd que se estaban utilizando actos de aria de cerdos e inmediatamente se le indico al
sefior ANDRES FELIPE quien se encarga de la cria de los cerdos y se le hizo conocer que los titulares del
derecho de dominio eran mis poderdantes y que de inmediato deberian suspender la cria de cerdos y le
ordeno la suspension de construcciones para la cria de los mismos. Igual llamado de atencion se ke hizo al
sefior Victor haciéndole conocer que mis poderdantes son los titulares del derecho de dominio del indicado
predio, y se le manifestd que no tenia ninguna autorizacion para efectuar cultivos en la finca y ambos se les
manifiesta que para afectos de admiracion de la finca debian entenderse con los propietarios, igualmente
para coroborar la prohibicion de cria de cerdos se denunci6 este hecho ante las autoridades de higiene y
salud del municipio de Manizales, también se le envié comunicacion escrita la sefior OBED, en la cual se
le manffiesta que como titulares del derecho de dominio le exigian de manera inmediata la restitucion
inmediata delinmueble, también se convocd, al vendedor de la finca audiencia de conciliacion ante la notaria
tercera del circulo de Manizales en la cual se le exigid al vendedor entrega de la finca libre de posesion y de
tenendia y final mente se han iniciado las acciones judiciales y de policia a fin de logar la restitucion del
inmueble, todos estos actos son actos de dominio. PREGUNTADQO: Sirvase manifestar al despacho cual
es la perturbacion ocasionada por el querellado sefior JOSE OBED VALENCIA CONTESTO: la
perturbadon es que pretende sin causa justificada ser poseedor del indicado predio, perturbando la
posesion el uso el goce y disfrute y aun la disposicion del indicado bien por cuanto ello ha impedido que los
potenciales compradores se decidan a concretar el contrato mientras exista una perturbacion a la posesion
por parte del sefior José OBED VALENCIA , PREGUNTADO: cuanto tiempo lleva el serior JOSE OBED,
ocupando el predio CONTESTO hasta la presentacion de la querella levaba dos meses, y mis poderdantes
son los poseedores desde €l mes de mayo de 2018 Pregunta cudl es la pretension principal de la querella

objetode esta acd{)g CONTESTO: la pretension principal es la restitucion del inmueble conforme al articulo
79N 1y laimposicion de las comespondientes ordenes de policla.
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ECRETARIA DE
GOBIERNO

Propiciar en la comunidad comportamiontos quo favorezcan la con_vivoncin‘ en el
espacio publico, dreas comunes, lugares abiertos al pablico o que siendo privados
trasciendan a lo publico
1. Promover el respelo, el ejorcicio rosponsablo dae la libortad, la dignidad, los deberes
y los derechos correlativos de la personalidad humana. (...)."

Que este despacho es competente para conocer del asunto de conformidad con lo
establecido en el articulo 206 de la Ley 1801 de 2016, motivo por el cual se procedn@ a
adelantar la respectiva audiencia publicar garantizando el derecho a la defensa,'el debido
proceso y demas garantlas constitucionales y legales a que tiene derecho todo ciudadano.

Que, por el lugar de los hechos, el Corregimiento el Remanso y el asunto tratarse dg
comportamientos contrarios al actual Codigo Nacional de Policia y de Convivencia
Ciudadana (Ley 1801 de 2016) ha correspondido a la Corregidora del Remanso, el
conocimiento del caso, desde donde se avoca y se ordena el tramite previsto en el Articulo
223 de la citada ley, por lo cual se desprenden estas actuaciones procedimentales.

ACTUACION PROCESAL Y DECRETO DE PRUEBAS

Que el 26 de agosto de 2019 a las 2pm, tuvo lugar la audiencia de conforrnidqd con lo
sefalado en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016, compareciendo a la audiencia solo la

parte querellante una vez cumplidos los requisitos de Ley se procedié a escuchar los
argumentos y pruebas de ja parte querellante.

Dentro de esta audiencia Para efectos del desarmollo de las etapas en el contempladas, dando inicio a la

establecida en el inciso del literal A, tomespondiente a la presentacién de argumentos y pruebas la parte
querellante manifesto lo siguiente:

Al preguntarie al Apoderado de la parte querellante sobre los actos de sefior y duefios han ejercido sus
poderdantes dentro del predio objeto de querella CONTESTO:  han ejercido los siguientes actos se visitd
la finca y se constaté que se estaban utiizando actos de cria de cerdos e inmediatamente se le indico al
sefior ANDRES FELIPE quien se encarga de la cria de los cerdos y se le hizo conocer que los titulares del
derecho de dominio eran mis poderdantes y que de inmediato deberian suspender la cria de cerdos y le
ordeno la suspension de construcciones para la aria de los mismos. Igual llamado de atencion se le hizo al
sefior Victor haciéndole conocer que mis poderdantes son los titulares del derecho de dominio del indicado
predio, y se le manifestd que no tenia ninguna autorizacion para efectuar cultivos en lafinca y ambos se les
manifiesta que para afectos de admiracion de la finca debian entenderse con los propietarios, igualmente
para comoborar la prohibicion de cria de cerdos se denuncié este hecho ante las autoridades de higiene y
salud del municipio de Manizales, también se le envié comunicacion escrita la sefior OBED, enla cual se
le manffiesta que como titulares del derecho de dominio le exigian de manera inmediata la restitucion
inmediata del inmueble, también se convocd, al vendedor de la finca audiendia de congiliacion ante la notaria
tercera del creulo de Manizales en la cual se le exigio al vendedor entrega de la finca libre de pasesion y de
tenenda y final mente se han iniciado las acciones judiciales y de policia a fin de logar la restitucion del
inmueble, todos estos actos son actos de dominio. PREGUNTADQ: Sirvase manifestar al despacho cual
es la perturbacion ocasionada por el querellado sefior JOSE OBED VALENCIA CONTESTO: la
perturbacion es que pretende sin causa justificada ser poseedor del indicado predio, perturbando la
poswon el uso el goce y disfrute y aun la disposicién del indicado bien por cuanto ello ha impedido que los
patenciales compradores se decidan a concretar el contrato mientras exista una perturbacion a la posesion
por parte del sefior José OBED VALENCIA,, PREGUNTADO: cuanto tiempo lleva el sefior JOSE OBED,
ocupando el predio CONTESTO hasta la presentacién de la querella levaba dos meses, y mis poderdantes
son los poseedores desde el mes de mayo de 2018 Pregunta cual es la pretension principal de la querella

objeto de esta accidn CONTESTO: la pretension principal es la restitucion del inmueble conforme al articulo
T9N° 1y laimposicién de las corespondientes ordenes de policia.
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P GOBIERNO
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PREGUNTADQ: Sirvase manfestar al despacho si desea aportar alguna prueba que considere (tl en el

desarrollo de la presente diigenca., CONTESTO hago alusion a las pruebas documentales aporatadas

del esarito de querella, oficios sobre las redamaacones realzadas al sefior OBED, para la resttucon del

inmueble, escrituras del predio N°854 Otorgada en I notaria 1 de Manizales, certfficado de tradiadn y

libertad, matricula inmobiiaria 10042953- y solcto se deareten las siguientes pruebas testmoniales de los

sefiores CRISTIAN GRISALES, notfiquese en la misma finca VALENTINA REGALADO, Y JUAN
SEBASTIAN MARTINEZ MOUINA. VICTOR ALFONSO CANON

Una vez se escucharon los argumentos y pruebas de la parte querellante el despacho en
virtud de la sentencia de la honorable corte constitycional C349 DE 2017, y Codigo Nacional
de Policia se procedio a suspender la audiencia por el termino de 3 dias en aras de garantizar
el debido proceso al querellado a fin de dar oportunidad de que justifique su inasistencia al
no comparecer a la audiencia estando previamente notificado por el despacho tal como se

demuestra dentro del proceso.

Asi mismo quedo establecido la continuacion de la misma el dia 10 de octupre de 2019 afin
continuar con el tramite en virtud del articulo 223 del codigo nacional de policia.

Siguiendo los lineamientos del articulo 223 literal B) La Corregidora del Remanso de Rollf:'ia
de Primera Categoria de Manizales, le es imposible agotar el requisito de la conciliacion
debido a que la parte querellada no justifico su comparecencia ni sé presento al proceso
con el propésito de hacer uso del derecho de contradiccion y escuchado para su legitima

defensa dentro del mismo.

S

El dia 10 de octubre de 2019, se reanuda la audiencia en el despacho, trasladandonos a
la ubicacion del predio objeto de este asunto De conformidad con el numeral 2 literal C)
segun lo sefalado en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 , El predio se encuentra
ubicado en la carretera que conduce al sector de las vallas antigua via Arauca, se pudo
observar una casa de habitacién la cual esta alquilada por una familia, y al preguntarles a
quien reconocen como propietarios manifestaron que al sefior JOSE OBED VALENCIA, a
quien le reconocen los arriendos desde el mes de enero de 2019, se evidencias cocheras,
caballos, ganado al indagar manifiestan que los animales son de un tercero y que tienen
alquilado esto alli reconociendo como poseedor y propietario solo al sefior JOSE OBED a

quien le cancelan los arriendos.

U350 OFICIAL - ALCALDIA DE MANIZALE

En la practica de pruebas se toma el testimonio de la sefiora CRISTINA GRISALES
ocupante de la vivienda quien manifesté lo siguiente. “No rendir testimonio, porque no
quiere problemas con el sefior JOSE OBED VALENCIA BAHENA, ya que en dias pasados
le puso problema por recibir y firmar unas citaciones a comparecer al despacho de la
corregidora a la audiencia programada por este despacho para el dia 26 de agosto de 2019,
y que luego le devolvié las citaciones. Manifiesta que el sefior JOSE OBED le alquilo fue a
su esposo llamado Mario, manifiesta la sefiora que el sefor JOSE OBED no da la cara'y
mantiene ausente. La sefiora CRISTINA SE NIEGA A FIRMAR".

La joven VALENTINA REGALADO TANGARIFE en su interrogatorio manifesté lo siguiente
“Yo vine hace un mes con los poseedores don ERMINZUL y la sefiora MARIA DEISY
LOPEZ CORTES, nos recibieron unes trabajadores y manifestaron que el sefior JOSE
OBED era el duefio porque es a €l a quien les pagan el arriendo, que él estaba esperando
a que dofia CRISTINA llegara para no dejar la finca sola, nos dijeron que antes habian mas
cerdos y que los habian estado vendiendo, y han venido metiendo mas cerdos, también
tienen los caballos, y que son de don JOSE OBED vy por eso los trabajadores estaban
cuidando, y que la cochera se habia construido p:':lra el criadero de los cerdos, sé que el
predio es de don ERMINZUL Y MARIA DEIS porque ellos portan los documentos que o
demuestran. Hace mas de un afio cuando ellos la adquirieron y el serior JOSE OBED
posteriormente se metié y por eso no ha podido ejercer completamente la posesién, me di
cuenta de la existencia de los cerdos en las cocheras y de unas construcciones yo pude ver
el Certificado de Tradicion y la escritura en donde consta el traspaso del derecho de dominio
del sefior SEBASTIAN a los skEOMDIBERMIMAMIZALESARIA DEISY. en visita cuando
Calle 19 N° 21-44 Propiedad Horizontal CAM
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VANIZALES

llogamon nos racibloron unos trabajadores (7). MARIA ELSI y su esposo se presentaron
anto osos dos trabajadores como propietarios del bien y los exigieron la entrega del bien.
CONTESTO: Sl cuando llogamos nos prosentamos y 60 los comentd que los sefiores eran

los duofios pero no so les pudo exigic n ellos porque eran solo rabajadores del sefior JOSE
OBED VALENCIA DAHENA, y no so pudo solicitar a entrega del inmueble”

El sefor Victor Alfonso cafdn, no hacon presoncia a la audiencia a fin de ser interrogados

dentro do osto trdmito y ol apoderado do la parte querellanta manifiosta desistic  de este
lostimonio

»

Slendo las 2:20 pm dol dia 10 do octubre de 2019, se presenta el sefior JOSE OBED
VALENCIA BAHENA, parto quorollada dentro de este proceso quien manifesté nunca
haber sido notificado do esta diligencia razén por la cual, se le tomaran sus datos
personales a fin do comparecer al proceso cuya finalidad es escuchado dentro del mismo
en virtud al debido proceso y derecho a su defensa, por lo que se le informa que a partir de
osto momento toma la diligencia on el estado en que se encuentra. Razén por la cual él nos
dard sus datos para ser nolificado de la proxima diligencia, la cual se realizara en el
despacho del corregimiento el remanso, sus datos de notificacién son la direccién es vereda
bajo corinto finca el rancho Teléfono 3174424196, asi mismo se vincula al proceso al sefior
JUAN SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, el cual se ubica en la direccion calle 14 N°23-42
ultimo apartamento del pen Haws Manizales en el centro. Al momento de esta audiencia se
le pregunta al seilor JOSE OBED, valencia si es su deseo rendir la version en este momento
de la diligencia, CONTESTANDO no Solicito una debida notificacién a fin de comparecer
con mi abogado razon por la cual suministro mis datos personales para la notificacién. Una
vez escuchada la parte querellada en este estado de la diligencia accedo a la peticion
realizada por el sefior Obed y en este estado de la diligencia se suspende para revisar la

agenda despacho para continuar con este tramite una vez se notifique la nueva fecha de
su reanudacion.

La audiencia se reanudo el pasado 20 de’noviembre de 2019, donde el despacho cito a las
partes del proceso debidamente, tal como queda demostrado dentro del plenario, al igual
que al sefior JUAN SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, quien es vendedor del predio. Solo

comparece las partes querellantes, razon por la cual el sefior JUAN SEBASTIAN deja
establecida fecha para decisién el 19 de diciembre de 2019.

Que por reparto efectuado por el Alcalde de Manizales y la Unidad de Seguridad Ciudadana,
Secretaria de Gobierno Municipal, el dia 4 de diciembre de 2019, este Despacho fue
subcomisionada para llevar a cabo la practica de diligencias de entregas y secuestres
ordenadas por los diversos despachos de la cjudad razén por la cual se agenda la
continuacion de la audiencia y para toma de decision el dia 23 de enero de 2020.

PRUEBAS OBRANTES EN LA DILIGENCIA

De conformidad con el numeral 2 literal C) segun lo sefialado en el articulo 223 de la Ley
1801 de 2016, dentro del proceso se encuentran incorporadas las siguientes pruebas.

PRUEBAS DOCUMENTALES, Que agotada la instancia procede el despacho a realizar

una valoracion de las pruebas documentales con las que cuenta el despacho y se sintetizan
se tienen las siguientes:

Por |a parte SOLICITANTE:

* Querella donde cuentan los hechos de esta accion.

¢ Poder otorgado al Doctor ORLANDO RIVERA URREA
« Escritura publica N°854 del 18 de mayo de 2018.

¢ Cerlificado de Tradicién N°100-42953
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ECRETARIA DE
GOBIERNO

Por el despacho

Acta de visita ocular del dia 10 de octubre de 2019.
testimonios incorporados a la audiencia

estado de la diigendia, agotando el término probatorio en el que se adoptaron como medios de
Ernué?aefmm. perhnentes'g;&?ndl?geortﬂcs pruebas documentales, informes y que deméas fupmn puestos en
consideracion procede el despacho a escuchar a la parte querellanda para que se pronunae sobre el tema
a fin de que el despacho proceda a tomar una decision de fondo atendiendo los hechos conducentes
demostrados y fundamentos nomativos, que hacen parle de este proceso. TOMA LA PALABRA EL
APODERADO DE LA PARTE QUERENLLENTE, QUIEN MANIFIESTA QUE EN RELACION CON LA
DECISON A ESCUCHA A LA PARTE QUERELLADA PARA EXPRESAR SUS ARGUMENTOS CON
TODO RESPETO SENORIA ME PERMITO INDICARLE AL DESPACHO QUE DE CONFORMIDAD
CON EL ARTICLO 223 DEL CODIGO NACIONAL DE POLICIA QUE ESTABLECE EL
PROCEDIEMINTO DEL PROCESO VERBAL ABREVIADO, EN ESTAS DILIGENCIAS SE HAN
AGOTADO LOS NUMERALES 1, 2, 3 Y DEL NUMERAL 3 LOS LITERALES A, BC Y COMO SU
DESPACHO LO HA DICHO EN ESTA AUDIENCIA SE PROCEDE A TOMAR UNA DECISION
ESTABLECIDA EN EL NUMERAL D QUE DICE LO SIGUIENTE. AGOTADA LA ETAPA
PROBATORIA, LA AUTORIDAD DE POLICIA VALORARA LAS PRUEBAS, Y DICTARA LA ORDEN
DE POLICIA O MEDIDA CORRECTIVA, SI HAY LUGAR A ELLO, SUSTENTANDO SU DECISION
CON LOS RESPECTIVOS FUNDAMENTOS NORMATIVOS Y HECHOS CONDUCENTES
DEMOSTRADOS. LA DECISION QUEDARA NOTIFICADA EN ESTRADOS DE MANERA SENORIA
QUE RETROTRAER EL PROCESO AL NUMERAL 3 Y DARLE OPORTUNIDAD AL INFRACTOR DE
QUE PRESENTE SUS ARGUMENTOS Y PRUEBAS, CUANDO CONSTA EN EL EXPEDIENTE QUE
EL SENOR JOSE OBED VALENCIA TOMARA EL PROCESO EN EL ESTADO EN QUE SE
ENCUENTRE Y TAMBIEN CONSTA EN EL EXPEDIENTE QUE EL INDICADO INFRACTOR QUIEN
ASISTIOA LA AUDIOCENCIA PROGRAMADA PARA EL DIA 20 DE NOVIEMBRE DE 2019, Y ERALA
OPORTUNIDAD QUE EL DESPACGHO LE DIO PARA PRESENTAR SUS ARGUMENTOS DE
MANERA SENORIA RETROTRAER LA AUDIENCIA SERIA VIOLATORIO AL DEBIDO PROCESO.
ENCARECIDAMENTE LE SOLICTO QUE AGOTADO LA ETAPA PROBATAORIA SE PROCEDA A
DICTAR LA DECISION QUE EN DERECHO CORRESPONDE.

UNA VEZ ESCUCHADOS LOS ARGUMENTOS DE LA PARTE QUERELLENATE, ESTE DESPACHO
CONTINUARA CON LAS ETAPAS PERTINMENTES DEL PROCESO, PERO EN VIRTUD A LA

GARANTIAS PROCESALES ESTE DESPACHO ESCUCHARA A LA PARTE QUERELLADA
DENTRO DE ESTA AUDIECIA

USO OFICIAL - ALCALDIA DE MANIZALES

TIENE LA PALABRA EL DOCTOR LUIS ENRIQUE GARCIA APODERADO DE LA PARTE
QUERELLADA, FRENTE A LAS PRETENSIONES QUE TIENE EL QUERELLANTE, QUIERO HACER
UNA RESENA HISTORICA DEL PORQUE EL SENOR JOSE OBED VALENCIA BAHENA SE
ESNUNTRA EN EL BIEN INMUEBLE RURAL ONJETO DE ESTA QUERELLA Y SU INSTANCIA EN
DICHO INMUEBLE DATA DEL 20 DE ABRIL DE 2018, REFERENTE CON UNA PROMESA DE
PERMUTA REALIZADA CON EL SENOR LIBER ALFREDO MARTINEZ BERMUDEZ, PROPIETARIO
DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 21 N°10-35 VIA LA LINDA ARAUCA.QUIEN RECIBE POR
PARTE DEL SENOR VALENCIA, EL 50% DEL TERRENO SITUADO EN LA ZONA RURAL DE
PALESTINA UN VEHICULO CAMION F, L, E 390 Y DE ESTA MANERA EL SENOR MARTINEZ
BERMUDEZ HACE ENTREGA D EMANERA MATERIAL LA FINCA OBJETO DE ESTA QUERELLA,
DESDE ESE MISMO MOMNETO DESDE EL 20 DE ABRIL DE 2018, EL SENOR JOSE OBED
VALENCIA ENTRA EN POSESION DEL INMUEBLE Y EMPIEZA A DISPONER DEL MISMO TALES
ASI COM O LO CONSTATO EL DESPACHO CON LAS PERSONAS QUE SE ENCUENTRANEN LA
FINCA ESTOS ESTABN EN CALIDAD DE ARRENDATARIOS Y RECDONOCEN COMO

ARRENDADOR A L SENOR JOSE OBED VALENCIA Y NO RECONOCEN A OTRA PERSONA

ALGUNA CON IGUAL O MEJOR DERECHO QUE EL QUE OSTENTA, ES POR ELLO QUE LAS

PRETENSIONES DEL QUERELLANTE NO DEBEN DE PROSPERAR YA QUE COMO ELLOS

AUDIENCIA DE CONCILIACION EXTRAPROCE:
DONDE CONVOCARON AL ANTERIOR DU SeD

ENO DEL INMUEBLE, Y AL SENOR JOSE OBED
VALENCIA PARA QUE HICERA ENTREGA DEL INMUEBLE ESTA SOLA CONFESION NOS DA A

ALCALDIA DE MANIZALES
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SECRETARIA DE
GOBIERNO

ENTENDER CLARAMENTE QUE LOS QUERE

LLANTES EN ESTE PROCESO JAMAS HAN TENIDO
UNA POSESION DE DICHA FINCA, Y ESTE N

O ES EL MECANISMO LEGAL SI ES SU DESEO QUE

LA ENTREGUE ESTE DESPACHO YA QUE POR RAZONES OBVIAS DE ESTA FUNCIONARIA
REALIZAR DICHA ENTREGA ES POR ELLO QUE SOLICITO MUY RESPETUOSAMENTE A SU
DESPACHO DESESTIMAR LAS PRETENSIONES DE LA QUERELLANTE Y ABSOLVER DE
CUALQUIER CARGO O PERJUICIO A MI CLIENTE, DE IGUAL MANE

_ RA QUIER DEJAR COMO
COSNTANCIA QUE EL SENOR JOSE OBED VALENCIA BA! IENA, NO FUE BIEN VINCULADO A LA

PRESENTE QUERELLA YA QUE LAS CITACIONES FUERON DIRIGIDAS A LA FINCA OBJETO DE
ESTA QUERELLA, Y COMO LO PUDO COSNTATAR EL MISMO DESAPCHO EL NO VIVE ALLJ,
RAZON POR LA CUAL LOS QUERELLANTES DEBIERON HACER UN ESFRUERZO MAYOR PARA
TRATAR DE UBICAR LA DIRECCION DEL QUERELLADO Y DE ESTA MANERA NO SE LE
VULNERARAN AL DEBIDO PRCESO PUES COMO SE PUEDE OBSERVAR EN ESTA ISNTANCIA

DEL PROCESO ESTE NO PUDO APORTAR LAS DIFERENTES PRUEBAS QUE DAN A CONOCER
SU POSESION SOBRE EL INMUEBLE RURAL.

A reglon se seguido la suscrita coregidora tomara la decision que en derecho cormesponda y se le indica a

la parte querellada que el proceso continuara el tramite establecido en virtud del articulo 223 de la ley 1801
de 2016.

DECISION POR LA CUAL SE DECIDE DE FONDO UN ASUNTO

La suscrita Commegidora, en uso de sus facultades consagradas en la ley 1801 de 2016, Decreto Municipal
0296 de 2015, y las demas normas legales vigentes, y que estando dentro de la Audiencia Publica

de que trata el Art. 223 de la Ley 1801 de 2016 se procede a tomar una decision en la
siguiente investigacion y con base en las siguientes:

CONSIDERACIONES:

La Constitucion Politica de Colombia establece:

“...ARTICULO 2. Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover
la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural
de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial
y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y

libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de
los particulares...”

“...Articulo 95. La calidad de colombiano enaltece a todos los miembros de la
comunidad nacional. Todos estan en el deber de engrandecerla y dignificarla. El

gjercicio de los derechos y libertades reconocidos en esta Constitucion implica
responsabilidades. N

Toda persona esta obligada a cumplir la Constitucion y las leyes.
Son deberes de la persona y del ciudadano:
1. Respetar los derechos ajenos y no abusar de los propios;

2. Obrar conforme al principio de solidaridad social, respondiendo con acciones

humanitarias ante situaciones que pongan en peligro la vida o la salud de las
personas;
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d |\(‘S|‘«‘|.\I voapoyar a lag autondades democrdticos legitimamente constituidas
para mantenet la independencia y la integridad nacionalea

4 Defender y difundir loa derechoa humanos como fundamento de [ convivencia
pacifica,

.

v Participar en la vida politica, clvica y comunitaria del pals,
¢ Propender al logro y mantenimiento de la paz, ()
La ley 1801 de 2016 establece

(..) Articulo 4% Autonomia del acto y del procedimionto de Policla Las
disposiciones de la Parte Primera del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo no se aplicaran al acto do Policia ni a los
procedimientos de Policia, que por su misma naturaleza preventiva requieren
decisiones de aplicacion inmediata, eficaz, oportuna y diligente, para conservar el
fin superior de la convivencia, de conformidad con las normas vigentes y el articulo
2* de la Ley 1437 de 2011, Por su parte las disposiciones de la parte sequnda de la
Ley 1437 de 2011 se aplicardn a la decision final de las autoridades de Policia en el

proceso unico de Policia, con excepcidn de aquellas de que trata el numeral 3 del n

articulo 105 de la ley en mencion (...)" ’-ﬁ’

[

*(...) Ariculo 25 Comportamien'los contrarios a la convivencia y medidas ':%
correctivas. Quienes incurran en comportamientos contrarios a la convivencia seran w

objeto de medidas correctivas de conformidad con esta ley, sin perjuicio de las ‘i

demas acciones que en derecho correspondan (...)" a

:I_l

Antecedentes. (é

Se presenta querella escrita mediante la cual el apoderado de la parte querellante, promueve accon de E
policia, para ser tramitada mediate el proceso verbal abreviado con ocasién a comportamientos contrancs E
a b perturbacion de la posesion, realzada por el querdllado sefior JOSE OBED VALENCIA, quen o
presuntamente esta ocupando un bien inmueble de manera ilegal, ubicado dentro de esta jurisdiccion cuya 2
s |

ubicacion precisa y linderos se encuentra descrita en la escritura publica N°854 del 18 de mayo de 2018, el
inmueble es objeto de actos perturbatorios realizados por el sefior JOSE OBED VALENCIA, de quien se
pretende cese la perturbacion y restituya del bien al encontrarse ocupando un predio llegalmente razon por
la cual el despacho lo requiere a fin de que explique [ stuacidn. (Ver querella adjunta al expediente con
anexos que demuestra que los titulares de esta accion cuentan con el titulo de propiedad sobre el
bien inmueble objeto de este proceso.)

.

PROBLEMA JURIDICO

Corresponde a la suscrita corregidora, determinar si dentro del tramite del proceso policivo,
los hechos y el acervo probatorio desplegado dentro.del tramite, dan lugar a la aplicacion
de la medida correctiva de RESTITUCION Y PROTECCION DE BIENES INMUEBLES el

cual reza

COMPORTAMIENTOS QUE CITA EL APODERADO DE LA PARTE CONVOCANTE DE LA
ACTUACION:*. . Articulo 77. Comportamientos contrarios ala posesion y mera tenencia
de bienes inmuebles. Son aquellos contrarios a la posesion, la mera tenencia de los
bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienos de uso publico, bienes de utilidad
pablica o social, bienes destinados a prostacion do servicios publicos. Estos son los
siguientes:

(...)

1. Perturbar, alterar o interrumpir la posasion o mera tenencia de un bien inmueble
ocupandolo ilegalmente.
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posesion el uso el goce y disfitto y los poderdantos son los poseedoros desdo el mes do mayo do 2018
por o que la pretension principal do la querelia ol jolo do esta accion es la resttucion del inme w:bley corformmes
al articulo 79 N° 1 y la imposicion do las cormespondientos ordornes to policia

Que de lo narrado y lo demostrado por la parte querellante, encuentra ol dospacho han sido
claros los argumentos en términos do tiempo modo y lugar sobro los que cimenta la
situacion de convivencia presentada por la parte querellada,

Que pese a que el despacho Insistié para quo el querellado JOSE OBED VALENCIA compareciera al
proceso a fin de ejercer su derecho a la defensa esta situacion no so logré, debido a quo sa le solicto
reteradamente mediante citaciones llamadas telefonicas no logrando establecer su ubicacion

Dentro de este tramile queda plenamente establecido segun los argumentos y pruebas
allegados al proceso que los titulares del derecho real de dominio del 96% son los sefiores
MARIA DEISY LOPEZ CORTES Y JOSE ERMINZUL GIRALDO GOMEZ, tal como lo
demuestra la escritura publica N°854 del 18 de mayo de 2018, donde el sefior JUAN
SEBASTIAN MARTINEZ MOLINA, vendié a los querellantes un bien inmueble ubicado en
la parte rural identificado con niumero de matricula inmobiliaria N°100-42953 de la oficina
de registro e instrumentos publicos de Manizales, que dicho bien inmueble se adquiere con
prenda de hipoteca abierta sin limite de cuantia constituida en favor de la sefiora ADALIRIS
OCAMPO,

Si bien es cierto los titulares de esta accion son log propietarios del bien inmueble a restituir,
tal como queda demostrado dentro del plenario, lo que no se logra establecer en si, en
algin momento el sefior Sebastian Martinez molina vendedor del predio materializo la
entrega a sus propietarios, lo que queda demostrado es que los sefiores MARIA DEISY
LOPEZ CORTES Y JOSE ERMINZUL GIRALDO cuentan con un titulo de propiedad, pero
dentro del proceso no se logra identificar hechos demostrativos donde se evidencie
claramente el ejercicio de una posesion material y real del bien inmueble debido a que en
primer lugar nunca han residido dentro del bien inmueble objeto de litis, no han podido
hacer uso ni goce ni disfrute del bien inmueble desde que fue adquirido, ain no han sido
reconocidos por los moradores del predio como poseedores o tenedores del bien tal como
lo manifestd la sefiora CRISTINA GRISALES, al manifestar que solo reconocen como
propietario o poseedor al sefior JOSE OBED VALENCIA, al ser la persona con la que tienen
un contrato de arrendamiento y ser la persona que alquila a terceros los criaderos de cerdos
y otros animales por lo que queda demostrada la inexistencia de una posesion real y
material de sobre el predio, si bien es cierto se han iniciado actos a fin de acceder a la
entrega material del bien inmueble donde las partes han acudido ante la justicia ordinaria y
centros de conciliacion a fin de reclamar la entrega del predio y ser reconocidos como
propietarios del bien inmueble, a fin de obtener el goce y disfrute pero hasta la fecha no
se logra demostrar que este hecho haya prosperado.

Que una vez valorados los argumentos planteados y las pruebas aportadas al proceso, el
despacho concluye que se encuentra todos los elementos materiales probatorios que dan
cuenta que efectivamente |a parte querellante cuenta con la titularidad del predio objeto
de la Litis, pero este despacho no encuentra dentro del plenario una prueba concreta que
demuestre que los querellantes sean los verdaderos poseedores materiales y reales del
bien inmueble en discusion segln las pruebas testimoniales y visita realizada por el
despacho

Razén por la cual este despacho no puede acceder a la pretensién de aplicar medida
correctiva en virtud del Articulo 77. N°1 y siguientes de fa Ley 1801 de 2016, que
establece como medida correctiva la de RESTITUCION Y PROTECCION DE BIENES
INMUEBLES, la cual no se concedera por no contar con los requisitos y hechos esenciales

que demuestren ser poseedores reales y materiales del bien inmueble a restituir tal como
lo establece el codigo nacional de policia.
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2. Perturbar la posesion o mera tenencia de un inmueble 0 mueble por causa de danos
materiales o hechos que la alteren, o por no reparar las averias o dafios en el propio

inmueble que pongan en peligro, pefudiquen o molesten a los vecinos
3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan sido ocupados llegalmente
4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y fachadas de edficaciones

5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o lenencia de inmueble al titular de
este derecho.

Medida Correctiva a imponer a quien incurra en uno o0 mas comportamientos

COMPORTAMIENTOS MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR

Numeral 1 Restitucion y proteccion de bienes inmuebles

Numeral 2 Repargcron qe danos materiales por perturbacion a la posesion y
tenencia de inmuebles o mueble.

Numeral 3 Multa General tipo 3
Multa General tipo 3; construccion, cerramiento, reparacion o

Numeral 4 . .
mantenimiento de inmueble.

Numeral 5 Restitucion y proteccion de bienes inmuebles.

.~

Que el articulo 150 de la precitada norma, establece la Orden de Policia como uno de los
instrumentos juridicos inmateriales con que cuentan las autoridades competentes para el
cumplimiento efectivo de la funcion y actividad de Policia, que consiste:

“Articulo 150. Orden de Policia. La orden de Policia es un mandato claro,
preciso y conciso dirigido en forrga individual o de cardcter general, escrito o
verbal, emanado de la autoridad de Policia, para prevenir o superar
comportamientos o hechos contrarios a la convivencia, o para restableceria.

Las 6rdenes de Policia son de obligatorio cumplimiento. Las personas que las
desobedezcan serdn obligadas a cumplirlas a través, si es necesaro, de los
medios, medidas y procedimientos establecidos en este Codigo. Si la orden no
fuere de inmediato cumplimiento, la autoridad conminaré a la persona para que la
cumpla en un plazo determinado, sin perjuicio de las acciones legales pertinentes.

Que mediante radicado 2019-16400 se asumid el conocimiento del asunto, acto seguido
procedio el despacho a notificar en estrados a las partes procesales.

Que el dia y hora programada la audiencia inicial el 20 de agosto de 2019, se declara
abierta la audiencia publica de que trata el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 de la cual
hizo solo presencia la parte querellante quien actud a través de su apoderado doctor
ORLANDO RIVERA a quien se le recibieron los argumentos manifestando que mediante
titulo traslaticio de dominio compraventa sus poderdantes adquirieron la titularidad del
derecho de dominio de dicho bien inmueble en comun proindiviso en un porcentaje de 96%
que dicho bien inmueble se adquiere por el modo de la tradicion, una vez efectuada la
compra del bien inmueble se decide poner en venta el inmueble, confiando en la buena fe
del vendedor quien se comprometié a entregarlo desocupado, a finales del mes de febrero
de 2019, el sefior José Obed valencia sin consentimiento de los titulares del derecho de
dominio estaba realizando cultivos y otros que impiden el ingreso al predio para el ejercicio
y disfrute pleno de la posesion, se han causado dafos en el predio manifiesta que los
poderdantes no han realizado ningin negocio juridico con el sefior JOSE OBED
V_ALENCIA, ni con ninguna otra persona donde se pueda predicar que han ingresado al
bien inmugb|e de manera legitima, tampcico han autorizado persona alguna para el ejercicio
o explotacion econdmica del pre&'cF,ﬁU@ 81REMAIOSE OBED VALENCIA es perturbador de la
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Conforme los hechos conducentes demostrados y fundamentos normativos determinan al
despacho no estan dados los medios para aplicar la medida correctiva de Restitucién y
proteccion de bienes inmuebles. La cual Consiste en devolver la posesion o tenencia a
quien tiene el legitimo derecho sobre los bienes inmuebles de particulares, baldios, fiscales,
de uso publico, darea protegida y de especial importancia ecoldgica, bienes de empresas
destinados a servicios publicos cuando hayan sido ocupadas o perfurbadas por vias de
hecho. Tazdén por la cual no es dable devolver la posesién a quien no la ejercido
directamente sobre este bien inmueble considerado que dentro de este proceso se
agotaron las etapas segun el articulo 223 del CODIGO NACIONAL DE POLICIA donde no
se logra establecer quién es el poseedor real y material de dicho predio ya que los
moradores reconocen a la parte querellada un dominio del predio con quien han celebrado
negocios juridicos como contratos de arrendamiento y criadero de animales razén por la
cual no queda demostrada quien es el poseedor real y material de dicho inmueble situacién
que no es clara para el despacho ya que desconocemos las razones por las cuales el sefior
Sebastian vendedor del predio no ha realizado la entrega del bien inmueble y se ha negado
aclarar el vinculo con el sefor JOSE OBED VALENCIA, que frente a la prosperidad de
las pretensiones la suscrita funcionaria se abstendra de acceder a las pretensiones de la
parte querellante debido a que en la actualidad se encuentra en tramite un proceso Juridico
sobre el bien objeto del presente litigio el cual lo esta dirimiendo la justicia ordinaria tal como
lo argumento el apoderado de la parte querellante en audiencia inicial, que la funcién de
policia encuentra limitaciones en lo que toca con la discusion sobre lo relacionado con el
derecho de dominio tanto asi que las pruebas que se exhiben para este propésito no pueden
ser consideradas por el despacho debido a que en la actualidad se dirime la controversia
dentro de un despacho judicial de mayor jerarquia y es quien debe definir y exigir la entrega
real y material del bien que se discute Que en el amparo policivo solicitado por el querellante
se limita de forma exclusiva a preservar o restablecer la situacion de hecho al estado
anterior (statu quo) al acto molesto, mediante la adopcién de medidas inmediatas para su
conservacion y la restitucion de las cosas al estado inicial, de forma transitoria y provisional,
mientras la justicia ordinaria resuelve de fondo el asunto, pues este tipo de acciones son
meramente provisionales, al requerir de un efecto permanente para la proteccion de la
propiedad, hasta tanto el juez ordinario competente decida sobre los actos resolutorios
de los derechos reales y las indemnizaciones a las que hubiere lugar frente al tema objeto
del debate. Razon por la cual resulta improcedente declarar el amparo impetrado, Que el
articulo 80 del cddigo nacional de policia y convivencia contenido en la Ley 1801 de 2016,
sefiala que el amparo a la posesion, mera tenencia y servidumbre es una medida de
caracter precario y provisional, de efecto inmediato cuya finalidad es mantener el statu quo
mientras el juez ordinario competente decide definitivamente sobre [a titularidad de los
derechos reales en controversia.

El statu quo consiste, ni mas ni menos en restablecer las cosas al estado en que se
encontraban antes de que se presentare la perturbacion, el cual debe permanecer hasta

que un juez determine lo contrario.

Tal como queda demostrado dentro del plenario ya existe un tramite judicial y no es
competencia nuestra como autoridades de policia inmiscuirnos en el analisis y decision
sobre la titularidad y entregas de derechos reales puesto que esta corresponde
exclusivamente a la justicia ordinaria. Que en el amparo policivo se limita de forma exclusiva
a preservar o restablecer la situacion de hecho mientras la justicia ordinaria resuelve de
fondo el asunto, pues este tipo de acciones son meramente provisionales, al requerir de
un efecto permanente para la proteccién de la propiedad. ..

por lo anterior se ordena a los sefiores MARIA DEISY LOPEZ CORTES Y EL SENOR JOSE
ERMINZUL GIRALDO, acudir a la jurisdiccion penal ordinaria para iniciar en contra del aqui
querellado las acciones penales correspondientes por invasion de tierras o edificaciones
contenidas en el articulo 263 del estatuto penal sustantivo o ante la jurisdiccion civil
mediante la accion de restitucién de tenencia contenida en el articulo 385 del C.G.P., de
acuerdo a los hechos presentados para tal efecto.
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Que en esta clase de procedimientos, son de suma importancia la expresion de los
principios de Debido Proceso, Legalidad y Defensa, todo por cuanto a este se arriman las
partes interesadas en igual de condiciones, para que a través de un adecuado debate
juridico, probatorio y de convivencia se llegue a término, sea para imponer una orden de
policla o medida correctiva en el extremo de los casos, situacién que ha venido
garantizandose para las partes, solo que una de ellas hace uso de los medios concedidos.

Que ante la ausencia de pruebas que asegure la comisién del comportamiento que altera
la convivencia en cabeza del solicitante que nutran una posible imposicién de medida
correctiva alguna o controvierta los aqui argumentados, habra de inhibirse en imponerla,
sin descartar la posibilidad el despacho o alguna otra autoridad de policia para que se
identifique y allegue pruebas en caso de requerir la intervenciébn nuestra en alguna
actuacion en el marco de la competencia funcional lo haga de nuevo

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita corregidora del remanso de Policia Primera
Categoria, en uso de las facultades legales y por mandato de la Constitucion y la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: NO imponer medida correctiva u orden de policia alguna por no e)’cistir los
medios al interior del expediente que aseguren la comisién del

comportamiento contrario a la_convivencia en cabeza del presunto
responsable. '

SEGUNDO: NOTIFIQUESE, la decision aqui adoptada en estrados, de conformidad con

lo establecido en el literal d del numeral 3 del articulo 223 de la Ley 1801 de
2016.

TERCERO: En contra de la presente determinacién procede el recurso de reposicion y

en subsidio el de apelacion ante el superior jerarquico, los cuales se
solicitaran concederan y sustentaran dentro de la misma audiencia. El
recurso de reposicion se resolverd inmediatamente, y de ser procedente el
recurso de apelacion, se interpondra y concedera en el efecto devolutivo
dentro de la audiencia y se remitira al superior jerarquico dentro de los dos
dias siguientes, ante quien se sustentara dentro de los dos dias siguientes al
recibo del recurso. El recurso de apelacion se resolvera dentro de los ocho

dias siguientes al recibo de la actuacién con base en el (Numeral 4 del
Articulo 223 de la Ley 1801 de 2016).

En este estado de la diligencia, procede el despacho a notificar en estrados de conformidad con el literal D
del articulo 223 de la noma en cita y se hace entrega de forma integra, auténtica y gratuita del fallo donde
se sustenta la decision la cual es notificada en estrados y si a bien lo iene haga uso de los recursos de ley
en los téminos del numeral 4 del articuld 223 de lanomaen cita.

Una vez terminado de leer la decision se le concede el uso de la palabra a la parte querellante a través de
su apoderado judicial, con el debido respeto me permito presentar recurso de reposicion y en subsidio el de
apelacion en contra de la dedisién que acaba de tomar el despacho de no acoger las pretensiones, de la
parte querellante, en aras de la agiidad solo presentare el recurso de APELACION, y con fundamento el
codigo nacional de policia, de conformidad con el numeral 4 del articulo 223 del codigo nacional de policia,
que dice que de ser procedente el recurso de apelacion se interpondra y concedera en el efecto devolutivo,
dentro de la audiencia y se remitira al superior jerarguico dentro de los dos dias siguientes ante quien se
sustentara, dentro de los dos dias siguientes al recibo del recurso. el recurso de apelacion se resolvera
dentro de los 8 dias siguientes al recibo de la actuacion de fal suerte sefioria solicito recurso de apelacion

se me conceda el mismo para que el superior jeramuico modifique aclare o revoque la decision ante quien
sustentare el recurso de apelacion.
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B antonr esto despacho concedo el eusa do npelacidn enlos tdmmines dol iteral D ARTICULO 223
DELATEY 1801 DU 2016, REMITIRATLEXPEDIENTE ALABEGUNDA INGSTANCIAAFIN DE QUE
SERESUNIVAEL RECURSODE APELACION

Laparte queveliada manifiosta no interponer iecumson

Agotado el trdmite respectivo y no slendo olro ol motivo de la presente se termina y firma
por quienes on olla intervinieron slondo laa 3:00 pm dol dia 23 do enoro 2020

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

D i
PAGLA nﬁrﬁféﬁsﬁéf%oms

" Corregidora El Remanso Vereda La Cabaia

IARIA'DEISY LOPEZ CORRES

<0_u‘er=l nte

-
\S i
JOSE ERMINZUL GIRALDO GOMEZ

uerellante

ORLANDO RIVERA URREA
Apoderado Parte Querellante
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MESA DE PERMUTA - PREDIOS RURALES Y APARTAMENTOS

edad, "de estado civil soltero, vecino de Manizales, a quien personalmente
identifiqué con la cédula de ciudadania niumero cédula de ciudadania 75.074.597
de Manizales , quien en este acto obra en su propio ncmbre y representacion,
quien se llamara en adelante EL PERMUTANTE 1; vy el sefor JOSE OBED
VALENCIA BAENA, mayor de edad, de estado civil soltero, vecino de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania No. 75.065.085 de Manizales; quien actia
en su propio nombre y se llamara en adelante EL PERMUTANTE 2; habil para
contratar y obligarse, por medio del presente documento hemas celebrado el
contrato de PROMESA DE PERMUTA, considerada ley entre las partes, conforme
al articulo 1602 en armonia con el 1611 del codigo civil, contenido en los
siguientes términos: PRIMERO: EL PERMUTANTE 1 promete Permutar sin
reserva alguna en favor del Permutante 2 , el pleno derecho de dominio deracho
de dominio v la posesion material que tiene sobre los siguientes bienes inmuebles:
2j LCS APARTAMENTOS 201 - 201 Y 203, QUE HACEN PARTE DEL
EDIFICIO ESTEFANY DEL MUNICIPIO DE MANIZALES — CALDAS, UBICADG
EN LA CALLE 69 NUMERO 35A-17/21, en cual se encuentra en tramite su

legalizacién, que el permutante 2 sabe y conoce la situacion del bien , la cual los

apartamentos se entregan como el permutante 2 conoce como cuerpo cierto v
acepta en el estado que se encuentran .- B) NOVENTA'Y SEIS POR CIENTO
(96%) del siguiente inmueble: UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE
HABITACION UBICADO EN LA CALLE 21 NRO 6-35 VIA LA LINDA -ARAUCA
DE LA CIUDAD DE MANIZALES, con un 4rea de 90.000 M2 determinado sor
los siguientes linderos: <><><><<> NORTE con .predio de Jorge Eduardo
Lopez Loaiza, predio 0133, por el SUR con predio de ‘Rafael Valencia
Varela, predio Nro 0129 y canada, ORIENTE con el rio olivares y por el
OCCIDENTE con la carretera a Arauca, predio de Liﬁo Pastor Beddya
Lopez, predio 01-06-0004-0002-000 predio de Jesus Maria Quintero Rios,
predio 01-06-0004-0003-000, predio de Asdrubal Ocampo Montoy.a, predio
01-06-0004-0004-000, predio de Mario Aurelio Cardona Loaiza, predio 01-06-
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0004-0035- 000, predio de Bernardo Villegas Acevedo, predio 01 -06- 0004’\ °
0036-000, predio de Ramon Antonio Giraldo Garcia- predio 01-06- 0004-
0005-000 y predio de Marco Ocampo Correa Nro 01-10-0001-0131-000.-
<><><><<>  No obstante la cabida y linderos del inmueble la venta se hace
como cuerpo cierto. El inmueble esta distinguido con el registro catastral
numero 0001000000200086000000000 y Matricula Inmobiliaria nimero 100-
42953.- C) UNA SUMA DE DOSCIENTOS CINCO MILLONES DE PESQOS
MCTE ($205.000.000), que se legalizaran ya sea en dinero en efectivo o
tomando el valor de la hipoteca que soporta el inmueble de Neira que se
permuta---'.' ..... T S PRy~ P e

Y a su vez el permutante 2 entrega al permutante 1 lo siguiente: --------

A) UNA FINCA EN RURAL DENOMINADO RANCHO RIO BRAVO PRIMER
INMUEBLE, UBICADO EN LA VEREDA EL DESCANSO.- El inmueble esta
distinguido con el registro catastral nimero 17486000000000020165000000000

y Matricula Inmobiliaria nimero 110-14769.- B) EL 50% DE UN LOTE DE
TERRENO SITUADO EN LA ZONA RURAL DE PALESTINA .- EL CUAL EL
PERNMUTS ’~:'T‘= 1 f‘Ch'Of‘" YLk A R_nlnF COMO CUERPO C'.ENITD S
C) UN VEHICULO , CAMICN FLE 390 DE MANIZALES, AFILIADHO A
CONTRASNORCALDAS que se entrega a la firma de la presente promesa
de permuta

- SEGUNDO: LOS PROMITENTES PERMUTANTES, garantizén que los bienes

son de su propiedad , libre de gravamenes, limitaciones de dominio, pleitos

pendientes, embargos judiciales, y si existe hipoteca's se obliga el permutante a
sallr al saneamiento en los casos y términos de ley. TERCERO: PRECIO: Que el
preCIO del Iote objeto del presente contrato de promesa de compraventa con todas
sus anemdadesf usos y costumbres es la suma de: SETECIENTOS MILLONES
DE PESOS ($700.000.000) MONEDA CORRIENTE, que se dan por recibidos en

los inmuebles y muebles aqui mencionados - CUARTO: F_I_WE_EA

ESCRITURA: La escritura plblica de compraventa que reemplace este contrato

“dandole los visos legales, se otorgara en la NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO

DE MANIZAL‘ES, el dia_martes 31 de julio_de 2018 a las 2:00 pm, en la notaria

Cuarta de Manizales, fecha que podra ser modificada de €omun acuerdo entre
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9 r{f”’-‘{;_{édmpra er:t:ARAGRAFD PRIMERO: Los gastos que ocasione Ia escntd}?\i\\i 3
7;,;bGI)N‘F EN::S(;ZETDIace este contrato, seran cancelados conforme a a\q; eyl .
\Mﬁﬁ “él o OS PROMITENTES PERMUTANTES, haran entrega rea;(/;ta ©
aqui prometido en permuta, que se entrega en las COHdICIOﬂeSW
vistas por los Permutantes. PARAGRAFO PRIMERO: LOS PROMITENTES

PERMUTANTES » Quedara con el deber de presentar a la Notaria para la firma de

la escritura que legalice este contrato, los comprobantes fiscales necesarios para

peder autorizarse |a escritura, como PAZ Y SALVO DE VALORIZACION

MUNICIPAL y FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL debidamente canceladas. EL
PROMITENTE VENDEDOR entrega el lote a Paz y Salvo del impuesto de
valorizacion. Si llegare a aparecer un nuevo gravamen de valorizacién a partir de
la entrega del inmueble, corre por cuenta de CADA PERMUTANTES . SEXTO:
MULTA: Las partes acuerdan PACTAR UNA MULTA, por valor del 1% del valor de

este contrato, sin embargo, si es que alguno se quiere quitar por otros motivos

para cumplir el presente contrato de promesa de compraventa; o no se alland a
cumplir en todo o en parte el presente contrato, sin necesidad de requerimiento
judicial ni cgnstitucion en mora por aquel de los contratantes que si hubxere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir la presente promesa por lo tanto este
contrato, para efectos del cobro de la clausula penal prestara mérito ejecluhvo.

excusado el aviso y renunciando al tramite de reconocimiento de este titulo
ejecutivo. PARAGRAFO PﬁlMERO: Cualquier variabién al presente contrato de
promesa de compraventa se hara por mutuo acuerdo de las partes y en forma
escrita. PARAGRAFO SEGUN>DO: En caso de félle'cirﬁi‘ento de cualquiera de los
contratantes sus herederos que ‘acepten la herencia con beneﬁcio de inventario
estaran obl:gados al cump!lmlento del presente contr'ito de PROMESA DE
PERMUTA . Las partes, Ilbre y espontaneamente expresan que firman el presente
contrato inspirados en la buena fe y se comprometen solemnemente al
cumplimiento de las obligéciones pactadas yAa su ejec'qcic'm en un marco de
armonia y beneficios mutuos. NOTA: El presente CONTéA_TO DE PROMESA RE
PERMUTA , fue !éido en su totalidad por EL PROMITENTE PERMUTANTE 1 Y EL

PROMITENTE PERMUTANTE 2, manifestando expreslamente, que la
identificacion de cada uno de los contratantes, la identificacion, cabida,

dimensiones, linderos y forma de adquisicion del lote objefo del presente'contrato
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de PROMESA DE PERMUTA, estd conforme
presentados para la elaboracion del contralo,

alguno en su contenido, le imparten ¢

i ; ; i ril del
autenticar, en la ciudad de Manizales a los veinte (20) dias del mes de ab

ano 2.018.

PE‘RMUTANTE 1:

-LIBgR/ ALFBI:ZDO MARTINEZ BERMUDEZ
N 3 C 75 074.597 de Manizales

calle s g t-2e.

Direccion:

y por NO OBSERVAR ERRO

su aprobacion 'y proceden a firmar y\¢

a los titulo de adquisicion /'¢,

Teléfono: S/ ISL1X.28

C.
Diteccian:

/d//'f’ %f’@

Z&G H#-o4 -

2 1 74 02/4.

- Telefono:
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W s
—dos mil dieciocho (20

DILIGEN : i i
GENCIA DE RECONOCIMIENTO DF FIRMA Y CONTENIDO DE SR

' DOCUMENTO PRIVADO it

Articulo 68 Decret Rl
: reto-Ley 960 de 1970 y Decreto J069 de 2015 f&] 65 ..igti
Eqfa ciudad do Maniz

17129
. Repiblica de Colombia, el veinte (20) de abril de
I Circulo de Manizales, comparectd;

ales, Departamento de Caldas

18), en la Notaria Cuatro (4) de
LIBER ALFREDOQ MARTINEZ BERMUD

. £Z, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP 400750 14597 -

arece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

E) ke

9. A

Tl Al

7T Dif":ﬂtfé4

_____ Firm . ojwrkbor6dy

- - Hrmaautdgrafa -------- 20/04/2018 - 17-24 16707 1

JOSE OVED VALENCIA BAHENA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIF H0075065025 v deciard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

7 Oy aAC)
/ “’J"‘ ’I‘ ’y"
1.y
s e

. I 6ipidS z6kwhw
-------- Firma autégrafa -------- 20/04/2018 - 17:26:13-007

Cenforme ai Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fuercn identificados

mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica v bioriatrica
de la base de datos de !a Registraduria Nacionai del Estado Civil.

A -
~Co

- R I T e iy T Tt i P JOU I | Sy S SEIRG - Syl o ia et i Tia
Qe & i2 gdicrizadidn dol usuasrio, se dio trataimienio i2gdl relaciciiaco cen i STOLECLsN 32 5L5

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacionzi del Estado Civil.

Este folic se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE PERMUTA DE PREDIOS RURALES ¥

APARTAMENTOS y que contiene la siguiente informacion MATRICULAS INMOBI!LIARIAS: 100-42953,
110-14769.

EDUARDO ALBERTO CIFUENTES RAMIREZ
Notario cuatro (4) del Circulo de Manizales

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web wwiw.notariasequra.com.co
Numero Unico de Transaccion: ojwxk6or6dv
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