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Manizales, mayo de 2022

Senores

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES

La Ciudad

DEMANDANTE: TIBERIO ZABALA QUINONEZ

DEMANDANDO: GILBERTO HURTADO ARIAS
MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO Y OTROS

RADICADO: 17001 §1 0300320220000600

TIPO DE PROCESO: ACCION REDHIBITORIA POR VICIOS OCULTOS

REFERENCIA. CONTESTACION DE DEMANDA ACCION REDHIBITORIA POR VICIOS
OCULTOS.

JORGE ALBERTO REINOSA TORRES, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Manizales,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1.053.821.813 de Manizales, portador de la tarjeta
profesional de abogado No. 308.738 del C.S de la J., actuando en nombre y representacion
judicial del senor GILBERTO HURTADO ARIAS, mayor de edad, domiciliacdo en el municipio de
Villamaria, Caldas, identificado con la cedula de ciudadania No. 4.597.970 y de la senora
MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO, mayor de edad, domiciliada en el municipio de Villamaria,
Caldas, identificada con la cedula de ciudadania No. 25.233.193 de Villamaria, Caldas, me
permito con el respecto que me caracteriza presentar ante ustedes, CONTESTACION DE
DEMANDA DE ACCION REDHIBITORIA POR VICIOS OCULTOS, instaurada por intermedio de
apoderada judicial el sefior TIBERIO ZABALA QUINONEZ, mayor de edad, domiciliado en
Villamaria, Caldas, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.094.888.415 de Armenia,
Quindio, la cual fue notificada el dia 25 de abril por correo electronico por parte del honorable
despacho, para lo cual me permito pronunciar de la siguiente manera:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: No le consta a mis representados, pues nunca han tenido una relacion de
amistad, ni tienen conocimiento sobre su trabajo.

AL HECHO SEGUNDO: No le consta a mis representados. Pues no fienen conocimiento sobre tales
subsidios y como es su manejo, pero lo que si es cierto es que en el negocio de compra venta de
la casa entre el senor TIBERIO ZABALA y al senor JOSE JAMES ORTIZ, se incluyeron a mi clientes
debido que el inmueble se encontraba aun en cabeza de ellos, pero teniendo pleno
conocimiento de que ya no era de su propiedad, también se hace necesario precisar que mis
clientes recibieron el dinero derivado del subsidio, pues la policia nacional exigia que fueran los
propietarios inscritos quienes lo recibieran, sin importar que, ya realmente no fueron ellos los
duenos sino el senor JOSE JAMES ORTIZ.

AL HECHO TERCERO: No le consta a mis representados. En el entfendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, fuvieron conocimiento sobre las negociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su
momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que estos habian permutado este




inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el sefior CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
tal y como podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendid el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
encontraba en cabeza de estos, de lo que se puede extraer que mis clientes nunca tuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacion que se hubiere
originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.

Es importarte acotar que no se habian readlizado las escrituras publicas de los inmuebles
permutados debido a que el inmueble objeto de este proceso se permuto sobre un inmueble
que pertenece a uno de mayor extension el cual estaba pendiente de legalizaciéon para poder
perfeccionar dicha permuta inscribiéndolo en el certificado de tradicion de cada uno de los
inmuebles, pero sin que mis clientes ejercieran animo de senor y dueno sobre el inmueble objeto
del proceso.

AL HECHO CUARTO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, fuvieron conocimiento sobre las negociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su
momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este
inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
tal y como podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendio el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la fradicién del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
encontraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca fuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociaciéon que se hubiere
originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.

AL HECHO QUINTO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, fuvieron conocimiento sobre las negociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aungue mis prohijados aparecian en su
momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este
inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
taly como podrd evidenciarse en confrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendio el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicién del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
enconfraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca tuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacion que se hubiere
originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.



AL HECHO SEXTO: No le consta a mis representados. En el entendido de que nila senora MARTHA,
ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tuvieron conocimiento sobre las negociaciones con la
inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su momento
como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este inmueble con
otfro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO, tal y como
podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta que se adjunta como prueba a
la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio posteriormente
fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendid el inmueble al hoy
demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del senor CRISTIAN,
acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion del predio, pero no como
los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se encontraba en
cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca tuvieron negociacion alguna,
y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacidon que se hubiere originado entre las
personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.

AL HECHO SEPTIMO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tuvieron conocimiento sobre Ias negociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su
momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este
inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
tal y como podrd evidenciarse en confrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendio el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
enconfraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca tuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacidon que se hubiere
originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.

AL HECHO OCTAVO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tuvieron conocimiento sobre las negociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su
momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este
inmueble con ofro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
tal y como podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendid el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la fradicion del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
enconfraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca tuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacién que se hubiere
originado enftre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.

AL HECHO NOVENO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, fuvieron conocimiento sobre las negociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su



momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este
inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
tal y como podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendid el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
encontraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca tuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacién que se hubiere
originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.

AL HECHO DECIMO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, fuvieron conocimiento sobre las hegociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su
momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este
inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el sefor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
tal y como podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendid el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicién del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
encontraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca fuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacion que se hubiere
originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la
senora MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tuvieron conocimiento sobre las
negociaciones con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados
aparecian en su momento como propietarios inscritos, Nno es menos cierto que esto habian
permutado este inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN
DAVID RIOS HENAO, tal y como podrd evidenciarse en contfrato de promesa de compra venta
gue se adjunta como prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento
que este predio posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su
vez vendio el inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor
JAMES y del senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion
del predio, pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el
predio se encontraba en cabeza de estos de lo que se puede exiraer que mis clientes nunca
tuvieron negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacién que
se hubiere originado entre las personas mencionadas e incluso entfre la inmobiliaria y el
demandante.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No le consta a mis representados. En el entfendido de que ni la
senora MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, fuvieron conocimiento sobre las
negociaciones con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados
aparecian en su momento como propietarios inscritos, Nno es menos cierto que esto habian
permutado este inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN



DAVID RIOS HENAO, tal y como podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta
gue se adjunta como prueba ala presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento
que este predio posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su
vez vendio el inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor
JAMES y del senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion
del predio, pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el
predio se enconfraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca
tuvieron negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacion que
se hubiere originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el
demandante.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la
senora MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tuvieron conocimiento sobre las
negociaciones con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados
aparecian en su momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian
permutado este inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN
DAVID RIOS HENAO, tal y como podrd evidenciarse en contfrato de promesa de compra venta
gue se adjunta como prueba ala presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento
que este predio posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su
vez vendié el inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor
JAMES y del senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion
del predio, pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el
predio se encontraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca
tuvieron negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacion que
se hubiere originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el
demandante.

AL HECHO DECIMO CUARTO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la
senora MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tuvieron conocimiento sobre las
negociaciones con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados
aparecian en su momento como propietarios inscritos, Nno es menos cierto que esto habian
permutado este inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN
DAVID RIOS HENAO, tal y como podrd evidenciarse en contfrato de promesa de compra venta
gue se adjunta como prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento
que este predio posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su
vez vendio el inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor
JAMES y del senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion
del predio, pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el
predio se encontraba en cabeza de estos de lo que se puede exiraer que mis clientes nunca
tuvieron negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacion que
se hubiere originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el
demandante.

AL HECHO DECIMO QUINTO: Es cierto parcialmente y explico, es cierto que por solicitud de los
verdaderos vendedores (JAMES) se le pidié el favor de mostrar el inmueble y por ello se
encontraba en este sitio, pero no es cierto, que mi cliente manifestara ser la propietaria del
inmueble, sino que se menciono que el inmueble estaba a nombre de ella pero se sabia por



parte del demandante y de la inmobiliaria que el mismo ya era realmente de propiedad de otra
persona (JOSE JAMES ORTIZ OLARTE)

AL HECHO DECIMO SEXTO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la senora
MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tuvieron conocimiento sobre Ias negociaciones
con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados aparecian en su
momento como propietarios inscritos, no es menos cierto que esto habian permutado este
inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN DAVID RIOS HENAO,
taly como podrd evidenciarse en contrato de promesa de compra venta que se adjunta como
prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento que este predio
posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su vez vendio el
inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor JAMES y del
senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la tradicion del predio,
pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el predio se
enconfraba en cabeza de estos de lo que se puede extraer que mis clientes nunca tuvieron
negociacion alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacién que se hubiere
originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el demandante.
Ahora bien, mientras el inmueble estuvo con posesidon y tenencia por parte de mis clientes estuvo
en perfectas condiciones y sin problema alguno.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la
senora MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, tfuvieron conocimiento sobre las
negociaciones con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados
aparecian en su momento como propietarios inscritos, No es menos cierto que esto habian
permutado este inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN
DAVID RIOS HENAO, tal y como podrd evidenciarse en confrato de promesa de compra venta
que se adjunta como prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento
que este predio posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su
vez vendio el inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del senor
JAMES y del senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la fradicion
del predio, pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el
predio se enconfraba en cabeza de estos de lo que se puede exiraer que mis clientes nunca
tuvieron negociacioén alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociaciéon que
se hubiere originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el
demandante.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: No le consta a mis representados. En el entendido de que ni la
senora MARTHA, ni el senor GILBERTO HURTADO ARIAS, fuvieron conocimiento sobre las
negociaciones con la inmobiliaria, pues es importante manifestar que aunque mis prohijados
aparecian en su momento como propietarios inscritos, Nno es menos cierto que esto habian
permutado este inmueble con otro predio, negocio juridico realizado con el senor CRISTIAN
DAVID RIOS HENAO, tal y como podrd evidenciarse en confrato de promesa de compra venta
que se adjunta como prueba a la presente contestacion, se tiene de igual manera conocimiento
que este predio posteriormente fue vendido al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, mismo que a su
vez vendié el inmueble al hoy demandante, en consecuencia, mis clientes por solicitud del sefor
JAMES y del senor CRISTIAN, acudieron a la firma de los documentos necesarios para la fradicion
del predio, pero no como los verdaderos negociantes sino debido a que como se menciono el
predio se enconfraba en cabeza de estos de lo que se puede exiraer que mis clientes nunca



tuvieron negociacioén alguna, y desconocen totalmente el negocio juridico o negociacion que
se hubiere originado entre las personas mencionadas e incluso entre la inmobiliaria y el
demandante.

Se acota en este punto que por parte el nuevo propietario se le solicito firmar una serie de
documentos pero no se tenia conocimiento por parte de mis clientes el negocio juridico,
respecto a precio, forma de pago e incluso entrega, pues mis clientes basados en la buena fe
de ellos y haciendo honor a la palabra solo se sujetaron a firmar los documentos de tradicion de
una casa que entendian ya no era de ellos.

AL HECHO DECIMO NOVENO: Es cierto, pero se explica que si bien mis clientes firmaron el
documento se dio con ocasidon a que fue por solicitud de los propietarios reales con los cuales
no habian realizado fraspaso, pero no con la intension de originar un negocio juridico entre mis
clientes y el demandante.

AL HECHO VIGESIMO: No es cierto, mis clientes recibieron el dinero en sus cuentas debido a que
se les solicito, pues la caja honor no desembolsaria el dinero al sefor James (real propietario)
debido a que quienes aparecian como propietarios inscritos en el certificado de tradicion eran
mi clientes, incluso en todas las firmas y demds estuvo presente el senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE.
Respecto a lo que se pacto en la promesa mi cliente lo desconoce, pues lastimosamente firmo
de buena fe, pensando en un negocio juridico entre otros y respaldada en que esa ya no era su
casa.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: No le consta a mi representados, pues no tienen conocimiento
de tales consejos 0 negociaciones, pero esto genera certeza de que vicios ocultos no existian, al
punto que la misma inmobiliaria les menciona esto a fin de darles tranquilidad de que el inmueble
estaba en perfectas condiciones, accediendo la parte vendedora a cualquier experticia, pues
no habia nada que ocultar, se trata de un inmueble de segunda, con muchos anos de
construccion, pero no con vicios ocultos, pues como se ha indicado elinmueble hasta que estuvo
con posesion y tenencia de mis clientes estaba en perfectas condiciones.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: No le consta a mis representados, pues no se tiene conocimiento
de fechas en las cuales hayan entregado tales peritajes, pero esto da muestra del estado del
inmueble al momento de la entrega, lo que conlleva a pensar que los danos aducidos con la
demanda se pudieron haber presentado posteriormente con la remodelacion que también se
indica dentro de este libelo.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: Es cierto parcialmente y explico: no le consta a mis clientes dicha
llamada, siendo cierta la consignacion de dinero que fue depositado a las cuentas de mis
clientes pero que fue entregado inmediatamente al senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, incluso
dentro del mismo banco Davivienda se entregaba el dinero a la referida persona.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: Es cierto parcialmente y explico: el deposito efectivamente se
realizo a las cuentas de mis clientes, pero mismo inmediatamente era entregado al senor JOSE
JAMES ORTIZ OLARTE, con quien estaba haciendo el negocio, negocio que se itera no fue
realizado con mis clientes.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: No le consta a mis representados los valores pendientes y quien o
como se debian asumir.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: No le consta a mis representados tal crédito, tampoco se tiene
conocimiento de la entrega del dinero a la senora EDNA, pues ese dinero no paso por las manos
de mis clientes.



AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: Es cierto, pues en presencia de mis clientes el dia que se les solicito
firmaran las escrituras publicas se observo una entrega de dinero al senor JAMES ORTIZ y a la
senora EDNA, desconociéndose la suma e incluso el concepto.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: No es cierto, se otorgo escritura publica, pero la entrega no se
hizo por parte de mis clientes sino por parte de los vendedores reales.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: No le consta a mis representados

AL HECHO TRIGESIMO: No le consta a mis representados

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: No le consta a mis representados, los trabajos exactos, ni como
los hicieron, cabe recordar que se trata de un inmueble de segunda y con muchos anos de
construccion.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: No le consta a mis representados, se trata de un inmueble
usado.

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: Es cierto, a lo cual se indico que el predio al senor CRISTIAN, se le
entrego en optimas condiciones, y que no tenia conocimiento exacto del problema aducido por
la compradora.

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: No es cierto, lo que se indico fue que el predio se habia entregado
en optimas condiciones al senor CRISTIAN, y no se menciono respecto a ninguna humedad.

AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: No le consta a mi representados, ellos no evidenciaron
presencialmente tal situacion.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: No le consta a mis representados, ellos no vivenciaron tal momento.
AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO: No le consta a mis representados. Como se dijo mis clientes
desconocen tales situaciones.

AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO: No le consta a mis representados. Pues no se tienen conocimiento
sobre tales indagaciones.

AL HECHO TRIGESIMO NOVENO: No le consta a mis representados. Pues no se fienen
conocimiento sobre tales situaciones

AL HECHO CUATRIGESIMO: No le consta a mis representados, las aseveraciones pues no
estuvieron de forma presencial.

AL HECHO CUATRIGESIMO PRIMERO: No es cierto, se frata de una aseveracion temeraria, pues
mis clientes en ningln momento negociaron con esta personas como para decir que las
indujeron a error y menos utilizaron maniobras como las que se aducen por la parte demandante.
AL HECHO CUATRIGESIMO SEGUNDO: Es cierto, a lo que se les informo que ellos no eran los
propietario, que el inmueble habia sido permutado, de lo cual ellos tenian pleno conocimiento y
gue desconocian tales danos.

AL HECHO CUATRIGESIMO TERCERO: Es cierto parcialmente, ellos manifestaron no tener
conocimiento, respecto de lo demds se trata de una aseveracién o manifestaciéon propia de la
apodera mas que de una hecho.

AL HECHO CUATRIGESIMO CUARTO: No le consta a mirepresentados.

AL HECHO CUADRIGESIMO QUINTO: No le consta a mis representados lo manifestado por la
persona que se refiere en este hecho.

AL HECHO CUADRIGESIMO SEXTO: No le consta a mis representados. Pues no fienen conocimiento
de lo que se hace dentro del predio.

AL HECHO CUADRIGESIMO SEPTIMO: Es cierto, pues el inmueble estaba en perfectas condiciones
al momento en que fue enfregado de parte de mis clientes al senor CRISTIAN, adicionalmente,
los danos extranamente aparecen luego de que se inicia con la remodelacion.



AL HECHO CUADRIGESIMO OCTAVO: No le consta a mis representados. No se tiene conocimiento
de quienes viven alli.

AL HECHO CUADRIGESIMO NOVENO: No le consta a mi representados. No fienen conocimiento
quienes viven y las condiciones en que lo hacen.

AL HECHO QUINCUAGESIMO: No le consta a mi representados. No se tiene conocimiento del
reporte efectuado nila fecha en que lo realizo.

AL HECHO QUINCUAGESIMO PRIMERO: No le consta a mi representados. No se fiene
conocimiento del procedimiento realizado por Bomberos.

AL HECHO QUINCUAGESIMO SEGUNDO: No le consta a mi representados. Se desconocen los
gastos en que supuestamente incurrié el demandante.

AL HECHO QUINCUAGESIMO TERCERO: No le consta a mi representados. Pues se trata de un
negocio juridico realizado con otras personas diferentes a mis clientes, por lo que no saben con
exactitud lo cancelado.

AL HECHO QUINCUAGESIMO CUARTO: Es cierto.

AL HECHO QUINCUAGESIMO QUINTO: Es cierto

AL HECHO QUINCUAGESIMO SEXTO: Es cierto

A LAS PRETENSIONES

En nombre y representacion de los senores GILBERTO HURTADO ARIAS, mayor de edad,
domiciliado en el municipio de Villamaria, Caldas, identificado con la cedula de ciudadania No.
4.597.970 y de la sefiora MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO, mayor de edad, domiciliado en el
municipio de Villamaria, Caldas, identificado con la cedula de ciudadania No. 25.233.193, me
permito manifestar que me opongo a todas y cada una de las pretension plasmadas en la
demanda, por lo dicho en el acdpite del pronunciamiento expreso a los hechos adicionalmente
porgue no existe por parte de mis clientes la mdas minima muestra de mala fe.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

No puede aducirse como dano los dineros gastados por el demandante orientados a realizar
una remodelacion, pues no estdn destinados a resarcir el presunto dano que se aduce dentro
de la demanda, sino por el contrario a suplir gustos del demandante los cuales no pueden ser
imputados a mi cliente, razén por la cual deberd la parte demandante tasar como juramento
estimatorio los gastos en los que tuvo que incurrir para subsanar el presunto dano y no tenerse
como dano o perjuicio los gastos de una remodelacién, la cual incluso pudo ser causante del
dano que hoy le imputan a mis clientes y que serd probada dentro del proceso.

EXCEPCIONES DE FONDO

INEXISTENCIA DE UN VICIO OCULTO

En ningun caso existié intension siquiera de ocultarse por parte de mis clientes algun dano, la
casa siempre estuvo en 6ptimas condiciones de habitabilidad y la misma nunca presento los
danos que aduce la parte demandante, extranamente estos danos aparecieron luego de
mucho tiempo de haberse comprado el inmueble por parte del demandante y ademds luego



de hacer unas remodelaciones segun version de la demanda, no puede endigarse
responsabilidad a mis clientes de una situacién que antes no existia y ademdas de la cual nunca
se oculto aduciéndose ademds de que en ningln momento mis clientes tuvieron una
negociacion con el demandante, menos pactaron un precio, menos pudieron ocultar algo para
poder llegar a un hegocio de compra venta.

Ahora bien, centrdndonos en el negocio realizado por el senor demandante y el tercero
acompanado de la inmobiliaria, debemos observar que el demandante siempre se asesord y
estuvo ilustrado por un perito que avalud el inmueble y segun version del accionante se dijo que
el predio se encontfraba en 6ptimas condiciones, ahora luego de que, quizds por situaciones
ajenas no le gusta el inmueble endilga responsabilidades a quienes nada tienen que ver y aun
luego de que hubiera sido previomente asesorada por un experto en la materia y haberlo
remodelado a su gusto, y reitero en el momento de la compra venta segin version del
demandante fue contratado personal profesional e iddéneo para establecer el estado del
inmueble, el cual en efecto para ese momento se encontraba en éptimas condiciones
quedando probado que no existe el vicio oculto que se alega y que por el contrario el dano fue
ocasionado con posterioridad, esto imputable a las muchas remodelaciones realzadas en el
inmueble.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Mis clientes como se ha venido reiterando no participaron en la negociacion entre el
demandante y la inmobiliaria y el tercero que le vendid el inmueble al senor TIBERIO y esposa,
solo sirvieron como intervinientes cuando fueron requeridos para firmar las escrituras publicas
pero debido a que el inmueble se encontfraba aun en cabeza de ellos., en ningln momento
existié por parte de estos voluntad de venta hacia el demandante, intensién de llegar a un
acuerdo y menos el hecho de responsabilizarse por los negocios realizados entre otras personas
ajenas.

BUENA FE POR PARTE DE LOS DEMANDADOS

Los demandados siempre han actuado bajo los pardmetros de la buena fe, incluso se prestaron
para firmar escrituras y demds documentos entendiendo que la casa ya no les pertenecia y
haciendo honor a un negocio de permuta con el senor CRISTIAN, quien ya podria disponer de la
casa como quisiera, ahora bien, en ningun momento mis clientes tuvieron conocimiento de tales
danos, pues lo que es cierto es que mientras ellos estuvieron en el predio la casa permanecidé en
perfectas condiciones tal y como se entregd en su momento, entendiéndose que se trata de
una casa usada.

MALA FE POR PARTE DEL DEMANDANTE
Actua de mala fe la parte demandante al querer mostrar un negocio juridico real dejando de
lado que existié uno aparente, es decir, mis clientes nunca forjaron una negociacién con el
demandante, incluso ni siquiera estaban oferfando la vivienda, pues era conocimiento del
demandante que la propiedad, el animo de senor y dueno lo ejercia un tercero totalmente
diferente a mis clientes, tratando de responsabilizarlos a ellos cuando realmente saben, nada



tienen que ver y que la firma de documentos se dio con ocasidon a la solicitud del real propietario
delinmueble, pues recordemos el inmueble estaba en cabeza de mis cliente segun el certificado
de tradicion pero el mismo ya habia sido permutado.

Pretende el demandante que mis clientes sean quienes les devuelvan un dinero invertido como
remodelacién e incluso un dinero entregado como precio de compra venta cuando realmente
el dinero siempre fue a parar a manos de un tercero con el cual ningun vinculo tenia mis clientes.
Ahora bien, extranamente surgen danos en el momento en que se hacen las remodelaciones,
pero los mismo no existian anteriores a ellas, por lo que cabe preguntarse si realmente estos
existian.

INEXISTENCIA DE NEGOCIO JURIDICO DE COMPRAVENTA

Como se ha venido mencionando dentro de la presente contestacion entre mis clientes y el senor
TIBERIO, nunca existié ningun tipo de negociacion, sino por el contrario se tratdé de negocios
ajenos a ellos en los que se determinaron pagos, entregas, modos de cumplimiento de
obligaciones y saneamiento de vicios en caso de que realmente existieran con otras personas
diferentes, entre ellas el senor JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, quien incluso fue quien hizo todas las
negociaciones con la inmobiliaria y quien finalmente recibid el precio de venta prometido entre
ellos y no con mi poderdante.

IMPOSIBILIDAD DE RESCISION DEL CONTRATO

La jurisprudencia ha sido enfatica en que uno de los requisitos para que se origine la rescision del
confrato es que se pierda la esencia o naturaleza del inmueble y adicionalmente no se pueda
utilizar para lo que estd destinado, es decir, para el uso como vivienda, pues como también fue
mencionado por la parte demandante en efecto estas personas adn se encuentran viviendo en
el inmueble y disfrutando de este, de igual manera debemos mencionar que el supuesta dano
no afecta de manera tan grave como para que se origine la rescision del contfrato, y en
consecuencia no existe incumplimiento contractual por parte de mis clientes.

PRINCIPIO DE CONSERVACION DEL CONTRATO DE COMPRA - VENTA

Es imperante que se de por parte de las parte el principio de conservacion del contrato de
compra venta, pues todos y cada una de las situaciones que se han surtido se han dado con
arraigo a la buena fe, principalmente de |la parte vendedora, ahora bien, es relevante tener en
cuenta la conducta del comprador, a quien debe exigirsele mds, pues contrato personal
profesional e idéneo que pudiera evidenciar cualquier tipo de falencia del inmueble, donde
evidentemente lo encontrd en perfectas condiciones y a satisfaccion del comprador.

CUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES CONTRACTUALES TANTO DE LA PROMESA COMO DEL
CONTRATO DE COMPRA VENTA POR PARTE DE LOS DEMANDADOS

En gracia de discusion si se dijera que mis clientes realmente suscribieron los documentos tanto
de promesa de compra venta como el confrato de compraventa como tal y en calidad de



reales negociantes no es menos cierto que, mis clientes en este evento se han entendido
cumplidos, pues hicieron la fradiciéon de un inmueble sin oposicion a previas verificaciones de
peritos a fin de darle transparencia al negocio juridico y franquilidad a los compradores,
habiéndose cumplido la obligacion principal que finalmente es hacer la tradicién del inmueble
a quien pago un precio por él, sin dejar de lado la entrega en éptimas condiciones.

EXCESIVA TASACION DE PRETENSIONES

Pretende la parte demandante la devolucién del dinero pagado por el inmueble, cuando ni
siquiera ha existido un incumplimiento por parte de mis clientes, y adicionalmente pretende se le
reconozca un dinero por concepto de remodelacién fratdndose en este punto en un gasto de
derivado de un gusto o supliendo un lujo, situacion que no va orientada directamente a la
subsanaciéon del presunto dano que se aduce por parte del demandante, ahora bien,
remodelacidn que pudo haber desencadenado en el dano que se le imputa a mis clientes, por
lo que la pretensidon debid estar dirigida Unica y exclusivamente a lo que se tuvo como dano,
pues observemos las facturas aportadas por el demandante, se trata de compra de unidades
sanitarias, puntillas, aluminio, muebles para cocina, acarreos, laca para pisos, lijas, botellas de
disolvente, alambre, pegantes.

INADECUADA ACCION

No ha existido dentro del fraslado de la demanda, prueba siquiera sumaria que pueda demostrar
un dano tan grave que afecte la naturaleza o esencia del bien, es decir, que afecte el
funcionamiento de la cosa vendida, situacidon pues que es inexistente, pues asi se ha manifestado
la corte e incluso doctrinantes sobre en casos similares, menciondndose que el vicio o el dano
debe ser valorado y avaluado

PRESCRIPCION

Prospere la presente excepcion de encontrarse alguna situaciéon fuera de termino para ser
reclamada.

GENERICA

Cualquier ofra excepcién que se logre evidenciar probada solicito al despacho sea declarada
prospera en favor de mis prohijados.

SOLICITUD ESPECIAL DE VINCULACION DE LITISCONSORCIO NECESARIO

De manera atenta y respetuosa me permito solicitar al honorable despacho que, desprendido
de lo mencionado dentro de la presente contestacion se le dé tframite a la vinculacion del senor
CRISTIAN DAVID RIOS HENAO, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.060.647.846 de
Vilamaria, Caldas como litisconsorcio necesario, el cual podrd ser ubicado en la finca
cantaclaro, La Floresta, Villamaria, Caldas, y al celular: 3226547834. Tal y como se ha mencionado
mis clientes ya habian enajenado el inmueble al senor CRISTIAN, asi como se puede evidenciar



en contfrato de promesa de compra — venta celebrado y al cual se le dio cumplimiento en el
entendido de que en efecto mis clientes recibieron el lote y de la misma forma al senor. CRISTIAN
se le fue enfregada la casa, la cual quedaba bajo su total responsabilidad, adicionalmente
porque el podrd dar fe de que en ningun momento se ocultaron situaciones y que la casaincluso
se encontraba en dptimas condiciones, siendo el senor CRISTIAN la persona llamada a ratificar
la existencia de un negocio juridico y que mis clientes ya no ejercian dnimo de senor y dueno
hace aproximadamente un ano.

A LAS PRUEBAS

Me opongo a la prosperidad del decreto del interrogatorio de parte solicitado por la
demandante en las condiciones solicitadas, en el entendido que, el interrogatorio de parte estd
concebido para interrogar como tal a la contraparte y no a la misma parte, pues estaria incluso
vulnerdndose el articulo 184 del CGP, el cual prevé el interrogatorio de parte extraprocesal para
la parte contraria y no para la propia parte.

Me opongo de igual manera al decreto de las facturas aportadas por la parte demandante,
permitiéndome tacharlas en primera medida por desconocimiento por parte de mis clientes de
las mismas, en concordancia con el articulo 272, encontrdndome en termino para ello y
sustentado en que por la inexistencia de los requisitos esenciales de las facturas aportadas al
libelo demandatorio, pues recordemos que las facturas como minimo deberdn contener lo
siguiente:

1. Las facturas deben ser numeradas. Hay que escribirle un niUmero vy, en su caso, serie. La

numeracion de las facturas dentro de cada serie serd correlativa.

La fecha de su expedicion.

El nombre y apellidos, razén o denominacién social completa, tanto del obligado a

expedir la factura como del destinatario de las operaciones.

4. Numero de Identificacién Fiscal (NIF) atfribuido por la Administracién Tributaria Espanola.

O, en su caso, por la de ofro Estado Miembro de la Unién Europea con el que ha

realizado la operaciéon el emisor de la factura.

Domicilio, fanto del emisor de las facturas como del destinatario de las operaciones.

Descripcion de las operaciones, consigndndose todos los datos necesarios para la

determinacién de la base imponible del Impuesto y su importe. Se debe incluir el precio

unitario sin Impuesto de dichas operaciones y cualquier descuento o rebaja que no esté

incluido en dicho precio unitario.

El tipo impositivo o fipos impositivos, en su caso, aplicados a las operaciones.

La cuota tributaria que, en su caso, se repercuta. Esta deberd consignarse por separado.

La fecha en que se hayan efectuado las operaciones que se documentan o en la que,

en su caso, se haya recibido el pago anticipado, siempre que se trate de una fecha

distinta a la de expedicién de la factura.

10. En el supuesto de que la operacion que se documenta en una factura esté exenta del
Impuesto, una referencia a las disposiciones correspondientes de |la Directiva
2006/112/CE, de 28 de noviembre, relativa al sistema comun del Impuesto sobre el Valor
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Anadido, o a los preceptos correspondientes de la Ley del Impuesto o indicaciéon de que
la operacion estd exenta.

Informacion extraida de hitps://delvy.es/requisitos-legales-minimos-debe-contener-una-
factura/

MEDIOS DE PRUEBAS Y ANEXOS

Me permito solicitar de manera respetuosa al despacho se decreten y practiquen las pruebas
que seguidamente solicitare.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito de manera atenta se sirva decretar el interrogatorio de parte del senor demandante
TIBERIO ZABALA QUINONEZ, mayor de edad, domiciliado en Villamaria, Caldas, identificado con
la cedula de ciudadania No. 1.094.888.415 de Armenia, Quindio, el cual le formulare
directamente en audiencia en el dia y hora que el despacho disponga para tal menester, con
el fin de obtener confesidn de la parte demandante.

DECLARACION DE PARTE

Solicito comedidamente el decreto y prdctica de la declaracién de parte del senor GILBERTO
HURTADO ARIAS, mayor de edad, domiciliado en el municipio de Villamaria, Caldas, identificado
con la cedula de ciudadania No. 4.597.970 y de la sefiora MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO,
mayor de edad, domiciliada en el municipio de Villamaria, Caldas, identificada con la cedula
de ciudadania No. 25.233.193 de Villamaria, Caldas, a fin de que expongan lo que les conste y
expongan al despacho todas las situaciones facticas necesarias, mediante el interrogatorio que
yo les practicare en su debido momento.

TESTIMONIALES

La presente pruebas tiene como finalidad de que las personas que seguidamente citare,
declaren sobre lo que les conste de la demanda, la contestacion, y demds situaciones
procesales que interesen al proceso, pues les puede constar o pueden conocer sobre lo que se
menciona. Para lo cual solicito al despacho sean decretados estos testimonios.

JOSE JAMES ORTIZ OLARTE, identificado con cédula de ciudadania 10.243.225 expedida en
Manizales, abonado celular: 3206898843, Email: dice no poseer, pero este vocero judicial se
encargard de hacerlo comparecer

CRISTIAN DAVID RIOS, identificado con la cedula de ciudadania No. 1.060.647.846 de Villamaria,
Caldas, al celular: 3226547834, Email: dice no poseer, pero este vocero judicial se encargard de
hacerlo comparecer.



DOCUMENTALES
- Poder otorgado por los sefores GILBERTO HURTADO ARIAS y MARTHA LUCIA MUNOZ
HURTADO.
- Conirato de promesa de compra venta en permuta, suscrito entre mis clientes los senores
GILBERTO HURTADO ARIAS, y la sefiora MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO con el sefor
CRISTIAN DAVID RIOS HENAO

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La presente contestacion se fundamenta en el articulo 96 y ss. del CGP, artficulo 1914 y ss. del
Caodigo Civil Colombiano, y demds normas concordantes al proceso.

Jurisprudencia y Doctrina
“Factores Para calificar la gravedad del vicio

El requisito de la gravedad del mismo hace alusién a la forma como este incide en el uso normal
o convenido de la cosa de tal manera que la misma resulta iniddnea. es o que la doctrina ha
denominado “relevancia” del vicio, en el sentido de hacerla impropia o disminuir dicho uso,
segun la féormula empleada por algunas disposiciones normativas, tal como sucede en el articulo
1484 c.c. de Espana o en los arficulos 1858 numero 2 c.co. chil. y 1915 nUmero 2 c.c. col.

Para Verda y Beamonte incluso en casos en que la cosa tuviere un defecto, si este no afecta el
uso para el cual el comprador la adquirid, no es que dicho defecto carezca de la gravedad
suficiente para dar lugar al gjercicio de las acciones edilicias, sino que ni siquiera merecerd la
calificacion de vicio22. siguiendo esta posicion, Aguayo ha senalado que la gravedad del vicio
debe limitarse a la accidn redhibitoria y no cabe en la quanti minoris.!

En contfra de la opinion de Verda y Beamonte, considero que en dicho evento la cosa si tendrd
un vicio, pero este no puede ser calificado como relevan-te, es decir, no tendrd la calidad de
“redhibitorio”, si bien ello no significa que el comprador esté desprovisto de accidon para defender
sus intereses. Lo que corresponde aclarar entonces es de qué forma debe verificarse la
relevancia del vicio, esto es, de qué modo el vicio afecta el uso de la cosa para que sea
considerado mds o menos grave, tema al cual dedicaremos los siguientes pdrrafos.

En Colombia, Pérez Vives ha enfatizado en dos variables a partir de las cuales se estructura tal
requisito: o bien por los vicios la cosa se hace impropia, se disminuye su idoneidad, o bien se
inhabilita o disminuye el uso al que la destina el comprador.

(...) En la calificacion de la gravedad del vicio incidird si se asume una nocién material o una
funcional. asi entonces, si la cosa presentare defectos que impiden el uso particular, al seguir la
nocion material el comprador no podria interponer las acciones edilicias, pero con la funcional
si estaria evidentemente facultado para ello.

()

! Aguayo j., Las manifestaciones y garantias en el Derecho de contratos espafiol, Civitas-Thomson reu-ters, Pamplona, 2011,
363.




La reparabilidad o no del defecto si puede incidir en la valoracion objetiva que debe hacer el
juez para calificar o no al vicio como redhibitorio y para decidir, por ende, si lo que procede es
la redhibicion o la rebaja del precio.

Asi, si hecha la valoracidén respectiva se considera que el vicio es reparable y con ello puede
mantenerse el contrato, debe preferirse esta posibilidad a la rescision del mismo, pues ademds
resultaria como una aplicacién del principio de conservacion, conforme al cual se debe preferir
la interpretacion que permita la produccidon de efectos del contrato a aquella que lo priva de
producirlos?

Ademds, considero que esta posibilidad resulta mds favorable para las partes, pues puede ser
benéfico para la economia del contrato y la satisfaccion de sus intereses y necesidades que el
vicio se repare ya sea por el propio vendedor o por el comprador, a quien en compensacion se
le concederd una rebaja del precio.

El cardcter de oculto.
La conducta exigible al comprador

Ahora, si el comprador fuere un profesional o una persona con experiencia técnica, dada su
actividad, para poder detectar mdas faciimente la presencia del vicio, la valoraciéon deberd
hacerse en concreto, por lo cual se le exigird algo mds que simplemente observar el bien,
debiendo realizar un examen del mismo de acuerdo con su grado de experticia

La corte suprema considerd igualmente que el criterio de valoracion de los defectos ocultos es
“objetivo-subjetivo”,

... en el sentido de que la valoracion ha de partir de la verificacion de la existencia del vicio y el
dano, de su importancia y de la época en que se haya presentado y gestado, para pasar luego
a averiguar la conducta observada por el adquirente a fin de determinar si éste es o no acreedor
de la proteccién que le brindan las acciones redhibitoria y estimatoria, respecto de las cuales el
proceder del enajenante es indiferente [...] pues éste sdlo es relevante para determinar si como
complemento, procede también la indemnizacion de perjuicios.

Segun la Corte, el numeral 3.° del articulo 1915 c.c. infroduce un elemento sub-jetivo, “que
consiste en averiguar el conocimiento que el adquirente tuviera o no del vicio y, en caso
negativo, si la ignorancia del mismo obedecido o no a grave negligencia de su parte”.
destacd ademds que esta caracteristica es la que ha generado mayores problemas a nivel
doctrinal y jurisprudencial. citando la sentencia de casacion del 5 de julio de 1899 ya referida,
recordd que en aquella oportunidad la corte senald que los vicios tienen el cardcter de ocultos
cuando aplicando el sentido de la vista no se puedan descubrir dichos defectos. criticd la corte
esta sentencia al considerar que se requiere algo mds que “mirar para ver”, pues la norma senala

2 diez-Picazo, L., Fundamentos del Derecho Civil patrimonial. i. Introduccién. Teoria del contrato, 6.2 ed., Thomson Civitas,
Cizur Menor, 2007, p. 498. También en el sentido de asumir que tiene incidencia en la calificacion de gravedad del vicio el que
sea susceptible de reparacion, Wayar, e., Eviccién y vicios redhibitorios, 2, astrea, Buenos aires, 1992, 150



gue debe tenerse en cuenta la profesidon u oficio del comprador para determinar si los vicios son
ocultos.

Esta interpretacion es acorde con la establecida por la jurisprudencia en otros fallos, consistente
en senalar que el cardcter oculto de un vicio radica en que el mismo no es perceptible a los
sentidos, sin requerir un examen cuidadoso del bien, o lo que es lo mismo: que el vicio no haya
podido ser conocido o descubierto faciimente y sin esfuerzo por el comprador?

... de esta forma se puede asumir que, si el adquirente es un profesional de la respectiva
actividad o conocedor del bien en cuestion, se le exige un grado de diligencia que supera el
simplemente mirar el bien para detectar la presencia del vicio, y de esta forma se requiere mayor
prudencia del comprador para que no incurra en negligencia grave de su parte.”

JORGE OVIEDO ALBAN. (enero-junio de 2016) LOS REQUISITOS DEL VICIO REDHIBITORIO EN LA
COMPRAVENTA SEGUN EL CODIGO CIVIL CHILENO-COLOMBIANO, Revista de Derecho Privado
Universidad Externado de Colombia N° 30.
https://revistas.uexternado.edu.co/index.php/derpri/article/view/4550/5232.

COMPETENCIA

Es usted competente senor Juez para conocer del presente proceso por la naturaleza del asunto
puesto a su consideracion en concordancia con el Titulo |, Capitulo | del CGP.

NOTIFICACIONES

El suscrito abogado

Recibiré notificaciones en calle 22 No. 22 — 26 Ed. Del Comercio Piso 7 Oficina 710 en la ciudad
de Manizales. Abonado celular: 3014758829, Email: jorge.t2009@hotmail.com.

Los demandados

GILBERTO HURTADO ARIAS y MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO, direccion en la vereda Eugenias
de mandala y lote 23, Villamaria, Caldas, feléfono: 3116186577, dice no poseer correo
electronico, pero todos los traslados que deban surtirse podrdn hacerse al correo
electréonico del apoderado.

Al demandante: en los datos de noftificacion suministrados en la demanda y su
subsanacion.

3 Corte Suprema de justicia, 25 de marzo de 1969, cit. en fallo posterior, a propdsito de un caso en el que se alegaban como
vicios redhibitorios los defectos que presentaban los componentes de una camioneta, la corte ha insistido en esta posicion
al sefialar que no puede exigirse al comprador estar asesorado siempre de un experto. Corte Suprema de justicia, Sala de
Casacion civil, 11 de octubre de 1977, m.p.: German Giraldo Zuluaga, (no publicada)
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Cordialmente,

TRIANA
DUQUE &

‘ CARDONA

JORGE ALBERTO REINOSA TORRES
C.C No. 1.053.821.813 de Manizales
T.P No. 308.738 del C.S de la J.



Sefior

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
La ciudad .

[ REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL |

GILBERT_O Hl.}RTADO ARIAS, mayor de edad, vecino del municipio de Villamaria,
Caldas e identificado con cédulade ciudadania N° 4.597.970 de Villamaria, MARTHA
LUCIA MUNOZ HURTADO, mayor de edad, vecina del municipio de Villamaria, Caldas,
identificada con la cedula de ciudadania No. 25.233.193 de Villamaria, actuando en
nombre propio nos permitimos conferir PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al
abogado JORGE ALBERTO REINOSA TORRES, identificado concedula de ciudadania
No. 1.053.821.813 de Manizales, domiciliado en la misma ciudad, portador de la T.P

‘\ Nro. 308.738 del H. Consejo superior de la Judicatura, con correo electrénico

/ lorge.t2009@hotmail.com (El cual coincide con el inscrito en el SIRNA) para que nos
represente dentro del proceso de DEMANDA DE ACCION REDHIBITORIA POR
VICIOS OCULTOS con radicado 1700131 0300320220000600, promovida por el sefior
TIBERIO ZABALA QUINONEZ, identificado con cedula de ciudadania No.
1.094.888.415.

Mi apoderado queda en amplias facultades, entre ellas las de: sustituir, recibir, suspender,
renunciar, notificarse personalmente y las demés inherentes para el buen cumplimiento
de su gestion, asimismo mi apoderado queda revestido de las facultades de las cuales
trata el articulo 77 del cédigo general del proceso.

Sirvase, por lo tanto, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los
efectos aqui sefnalados.

Cordialmente,

- R Wl Aer e Aok

%LBERTO HURTADO ARIAS MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO
C.C No. 4.597.970 de Villamaria C.C No. 25.233.193 de Villamaria
acepto,

A\
JORGE ALBI ERTOIREINOSA TORRES
C.C No. 1.053.821.813 de Manizales
T.P No. 308.738

CALLE 22 # 22-26 EDIFICIO DEL €OMERCIO OF 710
TRIANA DUQUE & CARDONA ABOGADOS
NIT. 901.190. 405-1
TELEFONO (57) 6 8804518 3014758829
jorge.t2009@hotmail.com
MANIZALES

Escaneado con CamScanner
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OTARIA CUARTA DE MANIZALES
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.\ DIAGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
N DOCUMENTO

'PODER ESPECIAL Verificacién Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012

Al despacho de la NOTARIA CUARTA DE MANIZALES comparecio

HURTADO ARIAS GILBERTO Quien se identifico con C.C. 4597970

A quién personalmente identifique como aparece al pie de su firma y dijo, que reconoce como cierto el conteni_do de
este documento y que la firma puesta en €l es suya. Autoriz6 el tratamiento de sus datos personales al ser verificada

su identidad cotejando sus huefias digitales y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional
del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.

Manizales, 2022-04-06 14:52:20

ng/ng_ ///Zj—/ o /7.

F%MA DEL COMPARECIENTE

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO

P: PODER ESPECIAL Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 ;r'

Al despacho de la NOTARIA CUARTA DE MANIZALES comparecid

MURNOZ HURTADO MARTHA LUCIA Quien se identifico con C.C. 25233193

A quién personalmente identifique como aparece al pie de su firma y dijo, que reconoce como cierto el contenido de
este documento y que la firma puesta en él es suya. Autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada

su identidad cotejando sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional
del Estado Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento.

Manizales, 2022-04-06 14:52:20

FIRMA DEL COMPARECIENTE NOTARIO CUARTQ/

Escaneado con CamScanner
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PROMESA DE COMPRAVENTA Y PERMUTA DE UN BIEN INMUEBLE

CRISTIAN DAVID RIOS HENAO mayor edad, identificado con cédula de
ciudadania 1.060.647.846 de Villamaria Caldas, domiciliado y residente en el
municipio de Villamaria, actuando en nombre propio quien para efectos de este
contrato se denominara el PROMITENTE VENDEDOR/PERMUTANTE, por una
parte y por la otra MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO . mayor de edad,
identificada con cedula de ciudadania 25.233.193 de Villamaria Caldas, de estado
civil casada, domiciliada en Villamaria (Caldas) actuando en prepio nombre propio
quien para efectos de este contrato se denominara el PROMITENTE
COMPRADOR/PERMUTUARIO; manifestaron que han decidido celebrar un
contrato de promesa de compraventa/permuta de un bien inmueble (LOTE y
CASA); en adelante la promesa se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO-El PROMITENTE VENDEDOR/PERMUTANTE, promete
vender/permutar a la PROMITENTE COMPRADORA/PERMUTUARIA y éste
promete comprar/permutar el bien inmueble que se describe a continuacion: lote
N° 23, de medidas 37 x 19 metros (segiin los planos) de terreno rural, sin casa de
habitacién, dentro del predic denominado VILLA FABIOLA, ubicado en un paraje
de la Floresta, municipio de Villamaria Caldas, inmueble identificado con folio de
matricula inmaobiliaria N®100-2759, Ficha Catastral
N°0001000000220177000000000, con &rea aproximada de seis (6) hectareas. Los
linderos del lote cuya venta se promete por medio del presante escrito se
encuentran especificamente delimitados en los planos. Los linderos generales del
inmueble del cual se desprendera el que ahora es prometido en venta se
encuentran en la escritura publica N°*1057 del 14 de febrerc de 2007, de 1a notaria
segunda de Manizales. SEGUNDA: PRECIO- El precio prometido de la
venta/permuta es la suma de NOVENTA MILLONES DE PESOS ($90.000.000),
que el promitente comprador pagara al promitente vendedor de la siguiente
manera: Transferencia de dominio de una casa ubicado en la carrera 17 £ 8A - 45
barrio la floresta. CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS (160.000.000)
quedando un saldo restante a favor de MARTHA LUCIA MUNOZ HURTADO de
SETENTA MILLONES ($70.000.000) el cual EL PROMITENTE VENDEDOR
pagara de la siguiente manera SETENTA MILLONES DE PESOS 70.000.000 con
la construccién de una vivienda dentro en el lote objeto de promesa de venta can
las siguienles especificaciones casa en ladrillo a la vista de dos plantas, primera
planta de 15 metros por 8 metros distnbuidos asi' terraza en estilo abierto con
acceso a cocina segun plano de cuatro por cuatro metros con ventana de 1.5
metros por un metro, puerta de dos metros de dos alas con salida a la sala
comedor metros de seis por cuatro metros y esta con acceso a la habitacion de



»
habitacién ndmero uno d
1.20 de alto con acceso
2 metros con ducha de
habitacion nomerg 2 co

€ seis por cuatro metros con ventana exterior de 1.60 por
a vestier de 1,5 por 2 vy acceso directo 2 bafio de 1,5 por
1 meto por un metro, sanitario y mueble con lavamanos,
vertans, al eden N acceso por el vestier niumero 2 de cuatro por cuatro con

nor de 1.60 de ancho por 1.20 de alto y la alcoba 3 de cuatro por

Cuatro. Segunda planta: con acceso por el corredor con escalera en madera
llegando a una habitacion de cuatro por cuatro con ventana de 1.60 por 1.20
metros. PARAGRAFO: La entrega fisica de la casa se realizara cuando la obra
matenal sobre el Iote sea recibida a satisfaccion por parte de la PROMITENTE
COMPRADORA/PERMUTANTE, se obliga al vendedor a no cobrar canones de
arrendamiento durante el pericdo de construccion y recibo a satisfaccién.
TERCERA: POSESION-: La posesidn sera parcial sobre el Ic'e y la casa al
momento de la firma dal presente documento y podra hacer uso de el para los
fines que destine, previo acuerdo con el promitente vendedor. Se realizara
cerramiento o sefalizacion del area del lote adquirido para delimitar su in en la
fecha de otorgamiento de la escritura puablica a través de la cual se da
cumplimiento a esta promesa el PROMITENTE VENDEDOR se obliga frente al
PROMITENTE COMPRADOR Y VENDEDOR a traditar el inmueble al
PROMITENTE COMPRADOR libre de embargos, pelitos pendientes, demandas
civiles, gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por escritura
publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. A salir
al saneamiento de la venta del inmueble, en los casos de ley a responder por
cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio
que transfiera AL PROMITENTE COMPRADOR, y asi como a responder por los
perjuicios que tales acciones llegaren a causar al promitente comprador. Esto
también para todos los fines de la entrega de la apto QUINTA: FECHA DE
TRADICION- Las partes aqui presentes acuerdan firmar la respectiva escntura
publica que protocolice la compraventa, el dia treinta (30) de septiembre de 2020,
en la notaria cuarta de la ciudad de Manizales, a las 300 pm SEXTA:
CLAUSULA PENAL--EL PROMITENTE VENDEDOR y el PROMITENTE
COMPRADOR acuerdan como clausula penal por incumplimiento a lo acordado la
suma de DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($16.000.000) SEPTIMA:
PRORROGA- E! plazo para la firma de la escritura publica, como los valores del
negocio juridico antes mencionados y demas estipulaciones aqui pactadas,
pueden prorrogarse o modificarse, por las partes, de comun acuerdo, que debera
constar por escrito. OCTAVA: MERITO EJECUTIVO- Las partes declaran que
este documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones
contraidas. NOVENA: CESION- Las partes se comprometen a no ceder ni parcial,
ni totalmente las obligaciones contraidas en el presente contrato, sin autorizacion
previa y por escrito del contrato concedido. Si se contraviniere esta dispos:‘cién: la
cesion no tendra efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a quien
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la haya realizado sin autorizacion de la otra parte. DECIMA: EL PROMITENTE®
?ENDEDDR{PERMUT’QNTE' se compromete en garantizar el acceso a la
Instalacien de los servicios de acueducto, alcantarillado y energia. UNDECIMA:
NOTIFICACIONES- Para todos los efectos de esta promesa de compraventa las
direcciones de notificacion de! PROMITENTE VENDEDOR/PERMUTANTE y el
PROMITENTE COMPRADOR/PERMUTUARIO seran las siguientes:

PROMITENTE VENDEDOR/PERMUTANTE: Finca Cantaclaro, La Floresta,
Villamaria Caldas

PROMITENTE COMPRADOR/PERMUTUARIO: carrera 17 6A - 45 barrio la
floresta =

C.C 1.060.647.8486
Promitente Vendedor

A 3LVl

MARTA LUCIA MUNOZ HURTADO
C.C 25.233.193

Promitente Comprador



