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Sefior ciudadano, para hacer seguimiento a su solicitud, Ia entidad le ofrece los siguientes canales:

www.sicgov.co

- .

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
> SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
} ,

DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

'

Proceso: Verbal — Accioén de Proteccion al Consumidor

Radjcacion: 18-99802

Demandante: A.P. DE COLOMBIA & CIA S.C.A. .

Derhiandada: AVORA S.A.S. y OTROS

Ciudad y fecha: Bogota, veinte (20) de diciembre de dos mil dieciocho
(2018).

Hora de inicio: 14:54 h.

Hora de finalizacién: 19:33 h.

v
H

1. INTERVINIENTES
ancurren a la diligencia:
Por la Superintendencia de Industria y Comercio

El suscrito ANDRES FELIPE RESTREPO PRADO, funcionario asignado al Grupo de
Trabzjo de Defensa del Consumidor de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales.

Por la parte demandante

Compareci6 SALOMON. ABUCHAIBE AMASTHA, identificado con C.C. No.
8.700.151, en su calidad de representante legal de la sociedad demandante; y MARIA
ISABEL GUIO SANCHEZ, identificada con C.C. No. 46.368.933 y T.P. No. 129.077
del C.S. de la J., en su calidad de apoderada.

Por la parte demandada

Cornparecié LUIS RAFAEL HOYOS GARCIA, identificado con C.C. No. 890.157, en
su calidad de representante legal de la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S.A.; NADIA
CONSTANZA FORERO TAPIERO, identificada con C.C. No. 52.388.057 y T.P. No.
118.298 del C.S. de la J., en su calidad de apoderada de la sociedad ARAUJO Y
SEGOVIA S.A.: CARLOS ANDRES MERCADO GARCIA, identificado con C.C. No.
73.291.155, en su calidad de representante legal de la sociedad SPORAS S.A.S.;
BLEIDY JOHANNA PORTELA, identificada con C.C. No. 1.069.730.307, en su calidad
de representante legal de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y del patrimonio
auténomo FIDEICOMISO VITRA 57; y LESBIA PEREZ OROZCO, identificada con
C.C. No. 32.678.031y T.P. No.68.331 del C.S. dela J., en su calidad de representante
legal de la sociedad AVORA S.A.S., y apoderada de la sociedad SPORAS S.A.S.y |
del FIDEICOMISO VITRA 57. :

2. ETAPAS ADELANTADAS
En desarrollo de la audiencia se efectud lo siguiente:

2.1. Se declaré fracasada la etapa de conciliacién.

2.2. Se adelanto el interrogatorio de parte.

2.3. Se profirié sentencia anticipada parcial en los términos del articulo 278 del C.G.
- del P., que a su tenor en la parte resolutiva indicé lo siguiente:

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011y el -
articulo 24 del Codigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,
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RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimacioén en la causa por pasiva de la sociedad
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la
presente providencia. ‘

SEGUNDO: Negar las pretensiones incoadas en la demanda.
TERCERO: Archivense las presentes diligencias.

CUARTO: Sin cohdena en costas por no aparecer causadas.
QUINTO: La anterior decision se notifica por estrados a las partes.
Sin recursos frente a la presente decision.

2.4. Se adelant¢ la fijacion de hechos, pretensiones excepciones, y se fijo el objeto
del litigio.

2.5. Se decretaron y practicaron las pruebas.

2.6. Se adelanté el saneamiento del proceso.

2.7. Se escucharon alegatos de conclusion.

2.8. Se profirié la respectiva sentencia que a su tenor en la parte resolutiva indico lo
siguiente:

Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 y el
articulo 24 del Codigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE,

PRIMERO: Declarar la falta de legitimaciéon en la causa por pasiva del patrimonio
autonomo FIDEICOMISO VITRA 57, de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva de la presente providencia.

SEGUNDO: Declarar que las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS
S.A.S. y AVORA S.AS., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y
900.711.610-9, respectivamente, vulneraron los derechos del consumidor, de
conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

TERCERO: Ordenar a las sociedades ARAUJO Y SEGOVIA S.A., SPORAS S.A.S.
y AVORA S.A.S., identificadas con Nit. 890.400.048-9, 830.509.496-7 y 900.711.610-
9, respectivamente, que, a favor de la sociedad A.P. DE COLOMBIA & CIA. S.C.A.,
identificada con NIT. 901.116.646-5, dentro de los tres (3) meses siguientes a la
ejecutoria de la presente providencia, proceda a las siguientes reparaciones:
adecuacién del enchape y ceramica del bafio rematando el mismo hasta el techo;
cambio e instalacion de los vidrios cristal laminado termoacustico en la zona de
labores, balcones, zona social y alcobas; y adecuaciéon y remate del mueble de la
cocina hasta el techo, como se indic6 en la parte motiva del presente fallo.

PARAGRAFO: Para el efectivo cumplimiento de la orden, la demandante debera
permitir el ingreso del personal dispuesto por los demandados para las intervenciones
correspondientes. v
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CUARTO: El cumplimiento de la orden que se imparte en esta sentencia debera ser
acreditado por la demandada, dentro de los cinco (5) dias siguientes contados a partir
de la expiracion del plazo otorgado en el articulo precedente.

QUINTO: El retraso en el cumplimiento de la orden causara una multa a favor de la
Superintendencia de Industria y Comercio, por el equivalente a una séptima parte del
valor del salario minimo legal mensual vigente por cada dia de retardo, de conformidad
con lo dispuesto literal a) del numeral 11 del articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEXTO: En caso de persistir el incumplimiento de la orden que se imparte la
Superintendencia de Industria y Comercio, podra decretar el cierre temporal del
establecimiento de comercio, de conformidad con el literal b) del numeral 11 del
articulo- 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEPTIMO: Condenar en costas a la parte demandada. Para el efecto se fija por
concepto de Agencias en Derecho, atendiendo los lineamientos que en tal sentido ha
establecido el Consejo Superior de la Judicatura, la suma de cinco (5) salarios minimos
legales mensuales vigentes, que seran pagados por dicho extremo procesal. Por
Secretaria efectuese la correspondiente liquidacién.

OCTAVO: La anterior decisién se notifica por estrados a las partes.

AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE UN RECURSO DE APELACION

Ante la decision proferida por este Despacho, la sociedad ARAUJO Y SEGOVIA S.A.
presentd recurso de apelacion, en virtud de lo anterior, el Despacho resuelve:

Conceder el recurso de apelacion en el efecto devolutivo ante el Tribunal Superior
del Distrito Judicial de Bogota —Sala Civil Reparto —. Para el efecto, el apelante debera,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacion de esta providencia, acreditar
el pago de las copias de la integridad del expediente. Téngase en cuenta que el valor
de cada copia simple es de DOSCIENTOS PESOS M/Cte. ($200) y del CD es de MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS M/Cte. ($1.950), expensas que deberan ser
consignadas en la cuenta corriente No. 06275438-7 del Banco de Bogota con el cédigo
rentistico No. 5, a nombre de la Superintendencia de Industria y Comercio.

El despacho deja constancia que los reparos fueron presentados en audiencia.

Vencido el término y cumplido lo anterior, por Secretaria remitanse las copias al
superior.

No siendo otro el objeto de la presentg diligengia, se dapex terminada la misma.

Nuestro aporte es fundamental;
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JUZGADO GUARENTA Y NUEVE (<] h %WCIPAL DE BOGOTA

Bogota D,C.,

0
Nurhero Proceso No. 1100140030492016006030

puesta s por la

: Procede el despacho a decidir la excepciones previas prfo erido el 20 de
E parte demandada mediante recurso de rEpOSIGIOI'I contra el auto P _

0.
Septiembre de 2016, por medio del cual se Libré Mandami enta de Pago:

ANTECEDENTES

o) Lo &
4 o i s forma!es de:
i El inconforme manifiesta que no se cumplié con o8 requlSitﬂ

endo el
la demanda, al no identificar de manera -correcta el demandad:SIchg‘gmm del
nombre y el NiT del patnmon:o auténomo que serla sujefo . Pa 4 por ineptitud
presente proceso. Asl mismo solicita que se revogue el auto atic e difigido la
de la demanda y falta de legitimacion en ld causa pasiva, Al 7A FIDUAC ARI
demanda confra ALIANZA FIDUACIARIA y no contra ALl LIAN Ry
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE | - 7 SANTA ANADE reiderata y
cosa es el patrimonio auténomo de la entidad fi duciaria en si misma ¢ s entidad
otro muy distinta es el patrimonio de los patrimonios auténomos qud i3 de los
fiduciaria administre, y que es sdlo por la falta de personeria juridl i que-
patrimonios ‘autdriomos gue la entidad fiduciaria celebra sus actos juridices
comprometa por ello su responsabifidad patrimonial persoria!

Argumenta que es necssario hacer el deslinde gur[dlco y diferenciar fa
calidad en que actia una entidad, ﬁduclana debido que-en a[gunas oportunldades )
actuard en fofma directa y en otras en represeritacion’ .de alguno de suse
patrimonios autonomos.

CONSIDERACIONES:

Es de comUn conocimiento que el recurse de reposieién se encamina.
univocamente a obtener que el Juzgador revogue o modifique’ su decisién cuando
al emitirla ha Incurrido en error, tal como se infiere de una di4fana exégesis di
dispuesto por- el art, 318 del C.G.P. Esa es pues la asp,racrén del recurre
iuego, la revision que por esta via se. hace resulta procedents,

'De ofro lado, las excepciones previas corresponden a lmped:mentos
procesales que buscan controlar los presupuestos del proceso para gvitar
nulidades prec;esales y fallos inhibitorios, figuras estas que-
pronta y eficaz administracion de’JUSﬂGIa son adema &
enlistados taxativamente en nuestro estatute Procesal €ivil, media
cuales el demandado puede alegar la improcedencia de Ia re]acmn jurldl
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“pocesal en 12 foitia como ha quadads'estructurada y soldar ave 7% 52
continte €l proceso mientras el defecto observado no sea depurado ?ﬁ phe
{orma QU CoTesponda, esto es, que la finalidad de ellas , €8 PUT o
desde un tomienzo,”de los vicios quer tenga principalmente d€ %‘i P
“miediante una itualidad breve a efécty’ de-dilucidar preliminamente ando.
| yalido y eficaz, sin afectar el fondo de'la pretension deprecada, cOnre@ "

e . A de €
asi los presupuesfos procesales y dejando reguiarizado el praces® :ieniehfal
principio, y en  especificos casos: que determina la ley Proce

" pueden poner fin af'proceso.

e ' s o= 48"
Sobre Ia falla de legmadién en la causa, Ia Honorable 0%

o inado
Suprema de Justicia, en Sala de Casacién. Civil y Agraria ha determind

- fitular o cuanto Jo adiige.ante quien:no es el lamado a.cohtradeciiio, pror

-

i quer 7
' ; iy B L e et da Cort6, €5
*...Preciso es notar como fa legitimacién.enla causs, 'ha,dfcho'u'f{:""s-"?.’-’f? ?mg','gidebaﬁda ‘
cuestion propia del derecho sustancial y no del.procesal, por cuanlo alude alap g octe, Por

en el litigio y no a los requisitos indispensables para la integracién ¥ desarrolo # 70 molivo pare

gso, S ausencla na constituye impedimento pera resolver de fondo [a filis, Sin0. TR

A gs sy
~di Ve s Fiae: s ; ynderecho e
decidiria sdvers emente;iflies elio es Jo-que se aviene cuando quien regl fama Ul jenlo €8 _quéu o

i s E B P
A el S e e ‘ aterial,paréd qu . gl
por-ende, no selo-tiene que ser desesfimalorio. sino: con-fugrza-de .cosa coffhorcaaﬂfo’!fas v

ponga punlo final  debate, distinto.de un faflo.inhibiforo carents de sentido10GiE0-B2 o0 i g
apartarse de Ja validez-del proceso siendo éste formaimente puro, conduce @ fa s!;z?%fﬂ an. 1a
[réctica de que quien ao es litular del derecho insista en reclamario o p&ra que Siel! %

- (S-004 de
realidad fo aduzea nuevamente frente a quien no.es. ¢f llamado a [espandt?;-,‘- (S 08
.. agosto 14.de 1995, M.P.: Nicolas Bechara Simancas). 3 T

Ahora, y en respecto con la ineptitud de la demanda por faltd de feqﬁlésggs-
formales, dicha causal'de excepcién se configura ctando e'I IFbe[g,.le GUEF:: s
ilos requisitos generales de redaccion consagrados en el articulo 82 del GGF,

los especiales quela-ley consagra para cada proceso en particutar: ¢

Para el presente asunto, sea lo primero advertir gue! ‘el Patrimonio
Auténomo, es un, masa de bienes sometida al régimen establecido por 12 ley,
independiente del patimonio de quien lo:transfiri denomiinado fidelcomitente, de' - -
guien es su titular para efectos de sii administracion (fidugiario), y'del patiimonie: " *
del beneficiario, llbre de las acciones de sus acreedores y de los idcreedores del
patrimonio que le dio origen.

. La masa de biehes que compone el patrimonio auténomo‘tiene un titutar, el .
. fidyciario quien.Ja.ostenta para efectos de su-defensa alin contra actes del mismo .
fideicomitente; propiedad que estd afecta al fii detemhinado .én el contrato
fiduciario, salvo gue se anule el contrato o'se revoque el acto de efajenacion.

La creacién del patrimonio auténomo es de origen legal y no simplemente
contractual, tal y-como acontece.en la fidiicia mercantil para as{-poder hacer viabl
que -con |os bien?as- fideicomifidos se- ‘eumpla una fihalidad: o di '
*determinada en el actd de la'constitucién de aquélla, ' '

En relacion con ef patrimonio auténorio, la H. Corle Suprerria de Jl.xsticia,
_en sentencia de agosto 3 de:2005, expuso: - \ s A

*3. Asl, so obé%nié‘qua liigo de definifia.como:un negocio jiHdico & :
persona ffamada ﬁdq{:}anre o fideicomitente, transfiere und o -més bienes eshecificados b
liamada fiduciario, quien se .cbliga & administrarlos o engfenarios pera: eUmplir: Uhé' findlidae

ceterminada- por ef constituyente, en provecho de éste o de un tercero lamedo. benaficiar

1]
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& sicomiserio”, segUr o provisto en of ol arfui 1226 C. de Co, defa ClarEmerS e

* anseguida; en e &rticulo 1227, qus los bienes objelo de la ficciz no fomé parte 9216 Fge of
neral 46, los acresdores del fiduciario y sélo garantizan fas obilgaciones conlre oar-en 6l
sumplimiento de 12 finalidad perseguida; y adalante fja ain més su alcance al disPO o e

articulo 1233 que “para todos los efactos:lagales; Jos. bienes. fidsicomitidos deberdn M2 o ras;
seperados asl 're‘estq:gs.',gptivo fiduciaric Y"-dg' Ibsi't;iléi coespondan-a-okds fegacios fiducie ”
y forman un patrimanio auténomo afeclo a Ja.finalidad.contempiadaen 8

Faufo Eonst(tu’!ivo.‘ij o .

4. Ahora bien, que sea auténomo el patrimonio que se integra & propdsito dald “Z’}ﬁf tengé
 una fiduicla mercant] -como igual pueds ocurrir con ofras especies del mismo=, ¥ 40 na
personalidad Juridica, o significa a su vez qus no estd al frente de. gl-ninguna P ianto
inlervenge y afrontg: justamente las relacionss jurldicas que dsmanda el . G
{inalidad provista-por ef consfituyente, A sse respecto. no puede pasarse X t0°qus jainente 105 - '
%sg {ransfiere una o mds bienes especificados a ofra, lamada fiduciario’s ¥ GU% saﬁnfendanc’ﬁ'
establecimientos y las sociedades fiduciarias, especialmente aulorizados: por 2 '-Supf?ca i mas ni
Bencara pueder lener Ja calidd de iducinios (ariuid 1226 C. de €0.). 1048l 590 4o o
menos, que quien:como persona juridica ostenta esa-calidad, es:quien S G.'X'f-e?' it entonces &
concieme ‘con. el pairimonio autdnomo, al cusl ‘desde esa pérspectiva. 1° R e
stijeto titular del mismo st o sez de (in modo muypeculiar. {...) L

) ) . i 5- afec!bs..
6. Y ya no desde el punto de vista.negoclal que se acaba de examinal, %]-gadacfmo es
que debe reflejar para cuando con ocasion de la realizacion de un acto Jor Jr.«afa.'nte o por &l
calebracin de uncontrato, se ve precisado.el fiduciario & demandar alolro. oM oualmente
contraric’ & récibir el reclamo judicial g g déste en. tomo @l mf’m o duce, 8 -

determinar como. debe. darse su compareceiicla &l respeciivo procei%q%é,ﬁmﬁmb auldnamos .

eslablecer su- condicion procesal en-asunios que atafien con ef susodic
punto en &! cual cabe. hacer las siguienfes reflexiones:
‘ , fral o
a) Ciertairierite, como se ha Jndicado, 6l palrimonio auténomo 10 ‘.e?pe%rssr;?:iu%aiécﬁfw
‘L Jirlcica, y por tal circunstancia e os téminosidsl articulo 44 del C. de PGl ! mesler degucit 8,
¢ ‘procesal, no tiene: capacidad para-ser parté 8 un proceso, pero cuando 582 d".’ p ‘ﬁﬂa;,-d-,,,g,pa-r;a"fa"
Juiclo derachos U obligaciones que lo afecten; smergentes def cumplimiento eda dabe darsé por
cual fue constituido, su comparecencia como demandante 0 como demandado nio psnrianece
: conducto del fiduciario quien no obra ni-a nombre propio porque SU paméﬂofa fiducia, SN
! separada de los blenes fideicomitidos, ni tempoco exactamente @ nombre fg dos fitulo de
simplements Gorrio ‘dusfio o adminisirador ‘ds fos bienes que fe fueran transferl o
fiducia.como patrimonio auténomo afecto a una:esgecifica finalidad.

; b) De modo gire, como lo dijo fa Corfe respecto de olra aspecie de-palimanio amg”g;m;'i
segiln providencia de 8 de agosto de 1994, a fa que se hacen las adaplaciones qde dem ": ‘cia
presente caso; en la cual se citd af tratadista Enrico Reden, auevamente acogida &n Sentai

038 de. 1999, Expadiente 5227, bien se.pusde afirmar ahora que también Ja fiducla no €s persona;
ni natural ni jurldica, y por consigulenls no iede proplamants ¢apacidad para Ser Farte de ufl
proceso; perG por el hechd de que élla ho terga esa condiclén ni-taiga por consiguiente, ur .
representante, ‘deviene que no pusda defiandar, ai ser demandada. Mediania la tearla dsl
‘patrimonio autdnomo’ ello es posible, psro siempre por conducto: del fiduciario, guien como titular .
de los bienes fideicomitidos asume ‘el debate judicial para profeger intereses eii razén de sa sU
condicidn, “sin que en tal caso se pusdd decir, .ni que esté en juicio en fombre propio (ya que ao.
responda parsonzimente), ni que esté en juicio en nombre de ofro (va que ro-hay tras él un.sujelte...
de qulen sea ropresentante). Surge mas bien de; ahi un fertium genus, que es &l de gstaren |
an.razén de un-cargo estmido y en calidad particdlarde fal”: 2

¢} En lérminos semefanles se han expresado doctrinanies nacionales, entre ofres aulares;
¢uando han dicho de manera general respecto de Jos patrimonios auténomos, lo siguiente: Texisten.
cjerfas entidades:qire sin ser personas jufldicas se ven vinculadas con ol proceso; sus integranies
o gestores obran-én éste por fe calldad de' que estén revesfidos ¥ no en. floinbre propio-adn cuag ;

tampoco’ en hombre gjeno, precisaments: porque. la ‘carencta dg' parsonerie. jurdica imgld
concepto de. faprosentacion, el cusl impilca necesariemente qus s¢ ‘agtie en nombre ‘de
parsona natural 0 Jurfdica*?; y de manera aspecifica en torno & fa fiducia-mercantil que “prevista;en
ef artlculo 1226 del C. de Co. se expresa procesalmente, bien. como demandante © como -

demandédo, por intermedio dal fiduciario por disponerio asi fa ley sustaacial, para fa protaccion y -

consecucidn de-los finas del confrato™.

7. Eniconseeuencla, no se identiiceijuridicamente ef fiduciao:ciiando tactda an-su d
propia como persana jurldica, a cuando lo fiace en virtud del encargo que émena de la-constif;
de Ja fiducia mercanti, sin perjuicio, claro astd, de que eventualmeiits pueda . ser demah

 directamente por situaciones en que s¢ g sindigue de haber incurrido & extralimitacion; po

] ot
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81 por 8se inde; .
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qde se g han conffado, tipdiesis en fa cual

Pero si &s-precisam oo o :
obtener 12 finalldag Jp-e-fSEQUIgg f:ﬂigﬂrgc;a‘s;qn. el efercicio. o los actos que celebra an, buscs &, -
los blenies que infagran ) gopreeroic. MarCaNH, para.jo cuat e fus frarsferido 6l dominio. de
estrictamente con el prasipugsty ssmng'?{’:tﬁ palnimonio” auidnomo, fa cuestion no atahe
anferiores se S”PE.ré“suﬁcien'!emenrée Cépacidad para ser parts, que bajo fes consideraclones
fiductario como Su aspecial fifylar Para assgurar 'SU comparecancia al-proceso por conduclo del
que, como fo sefiala tambidn yn a'ms;fo Con Ia"fgfffmﬁ‘dﬁn en la causs, habida consideracisn de
en cuanlo esté dirigids 5 'unos fines ﬁat:fonai, “of fiduciario es fitular de un:derecho real especial, t
fiduciario. Y esa fitularidad repg, negociales predeferminados por e fideicomitents en el negocic

patiimonio aulénomo. De i {, )‘qu: ﬁ.bfe of bien tronsferido_que constituye ef denominado
por los limiles def negocio cefésradg'ne duciario'detenta es una legitimacion sustancial restringide

8. S-e ngu Bﬂe fOO‘{SCUIFde en k)s Pé ”a‘jos pJECEdE‘”es que-no.se.eq "
b <0 U Y { 4g- i .

aquella actud diciéndose “vocera® g

'de la: demand se-refleren 2 la fenovaciéh de un contialo de’

pe la sotledad Fiduciaria (... con la- demandante, %on;fa

Ia Fiducia mercantiy aye terrs - U Patfimionio autdnoma que surglé a:rafz dé:fa constilucicn d&
e -antll -que tenle' por finafidad . P ; P 1% yque por

consiguients tal patrimonio es eIfJ‘ alldad Ja construccién del conjunto "alics (..)" y que P

FaL que debe soporia jones. i no la-fidticiaria difectaments
COm considsrd que fue demancys, portar las pretensiones.y no la-fi f

No erté, entonces, al verificar Ia falla de legitimacion en Ja causa gor pasiva, bajo €l
entendido de que la fiducieria obrd contractualmente en 14 condicién de fidiciario y de esa mismé
manera debié demiandarse atendidas fas explicacionas precedenles gise; si bien no coinciden
exaclamente con 1as.dadas por ef ad quem, permiten conclulr fambidn que no ere dable demandar
directamente a fa pombrada socledad ficticiaria;, 0:a quien hoy hace sus vecas; para hacer recaer .
los efectos de [a ranovacién del contrato en.sus propios. bienes, sino a elié. vinculada @ ese. ..
‘patrimonio auténomo'en el.cardcler indicada; De alil que los cargos prim egunda-que por .
vias distinlas préfenden que se acepte, la Jegitimacidn idirects de 2 socigdad fiduciaria, bajo- &l -
argumento de que ¢f patrimonio autdhomo né fiens capacidad. negocial il:para- ser parte de un
[Broceso, no estan llamados & prosperar.’y..,)

A su turno el art. 53 del Cédigo General del Proceso, indica:

“Podran Serparte en un procese:

1. Las personas nalurales y jurldicas..

2. Lospalrimonios auténomos.

3, Ef concebido, para la defensa de sis derechos.

4, Los demds que datermine la ley.”

En este orden de ideas, de lo jndicado por la ley ¥ Ja jurisprudenci
resefiada en precedencia, sin mayores discernimientos observa el despacho qu
le asiste razén a la apoderada judicial de Japarfe demandad _cll;ral qi
presente demianda no debié dirigirseen contra Unica, Amie

_ ALIANZA FIDUACIARIA S.A., como sesiedad, sinc en su col
" Fideicomiso Lote |7 Santa Ana de Chia, conforme lo estdl
" artieulo 53 de nuestro estatuto procasal Vigente. 2

Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio
sustancial y procedimental al dirigir |a misma a quien no es fa p 44
dentro del presente asunto, pues sé itera, que. Ahanzaj_-Elgf\g:a '-'.'a"-c‘bf_? como:

" yocera del Fideicomiso Lote i-7 Santa Ana Chla, mas .np:dlrecga nte;. por fogl
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empresa administradora, e . 2988 del cumplimiento del objeto. social dé: 18
: +Nporas quehays adquirido e/ fiduciante. N

519, 18 excepcisn previa e ata de legitimacién en la causa &

202 por el extremo demandado habré de declararse
NCIa, se ordenars Ia terminacién del proceso, aténdl'end(:}[ g
.Ui.O 101 en concordancia con lo establecido en el numera: ¥
0digo Genera| del Proceso,

Por lo expue
‘inepta demanda”,

lo normada en g arje
delarticulo 442 del C

En méri = ; Y icipal d&
Bogota D C§0 de 1o expuesto e Juzgado Cuarenta y Nuee Civil Municipal &5

RESUELVE:

PRIMERO. DECLARAR fundada la excepc i de "INEPTITUD DE

. ; pcion previa !

LA DEMANDA y FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA,
alegada por el extremo demandado, mediante recurso de reposicion.

| SEGUNDO. En consectiencia, se impone declarar terminado | procéso de
! la referencia, conforme a lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

i . TERCERO. ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas dentro del presente asunio. Oficiese.

CUARTO. CONDENAR en costas y perjucioses a Ja parte actora del fitigio
¥-a favor del extremo demandado del iitigio. Para el efecto, se fija como agencias
en derecho lasumade $ 7 2.20. gos . Liquidense.

NOTIFIQUESE

VA 8
JUEZ.- g
2) /
JUZGADO 49 CIVIL MUSICIPAL
Bogoty, D.C. 2 ? ME:\;;ZG [i

Por anatacitn en estado No,”-ZP7 . de wsin fecha fue notifieads ¢l
U0 anterior, A

“MARIA ALEIANDRA VALENCIA COPEZ
Secretaria

ce
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 de} Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 de la~Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambi6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA yhtraslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre de 1998.de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de<FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucion S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tercero devla presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones infermadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACIONLEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocién se encontrara
sujeta a los_términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendrd los representantes legales
para asuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones.y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacién, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contard con un Presidente
Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Serd nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad, tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta Directiva de la
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sociedad €' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asi como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicidon, concentragion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion de la Junta’/Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracignyy control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades cofformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios,y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aquellas, las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites c¢onsolidados de exposicidn,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia dé-gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité de riesges y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la<sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i) Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia de gestién consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mejora y_correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya facultad<se”encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente. (I) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesariasty*convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados porHos comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y~coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las demas)que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades coniroladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contara con un Presidente, quien ostentara ‘también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones-propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b)Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad con (0, previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuenta de pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de'da sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designades por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de los bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones que.\exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una vez al ‘mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios'sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance’de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
conda sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisos o a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad respecto
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de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas de. caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defender los patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente:"(q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar el mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracion de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para efectuar<la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura<2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion‘legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Jaime Ernesto Mayor Romero CC - 19377264 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC’- 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/01/2021

Ronald Andrade Yances CC - 73162557 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2020243437-000 del dia 8 de
octubre de 2020, que con
documento del 22 de julio de
2020 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 378 del 22 de julio de
2020. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Juan Carlos Castilla Martinez CC - 79782445 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019
Johanna Andrea Gonzalez Plazas CC - 52493359 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019
Jose Ricardo Perez Sandoval CC - 79691120 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019
Camilo Andrés Hernandez Cuellar CC - 79789175 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 El emprendimiento
www.superfinanciera.gov.co es de todos
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 6627382479007216

Generado el 05 de abril de 2021 a las 09:21:39

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

José Manuel Ballesteros Ospina
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2017

Francisco José Schwitzer Sabogal
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Peggy Algarin Ladron De Guevara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha de inicio del cargo: 20/10/2011

Diego Alfonso Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Andrea Isabel Aguirre Sarria
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Ana Maria Bonilla Granada
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

John Jairo Cardenas Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo:.13/02/2007

Diana Carolina PradaJurado
Fecha de inicio del(cargo: 20/04/2020

Edgar Andrés Mina Mina
Fecha de inicio-del cargo: 01/06/2020

Sandra Bonilla Giraldo
Fecha deinicio del cargo: 26/12/2018

Lina-Marcela Medina Vanegas
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

IDENTIFICACION
CC - 79386114

CC - 93389382
CC - 22479100
CC - 16657169
CC - 16696173
CC - 31960908
CC - 43733043
CC - 80040957
CC - 22477588
CC - 1130604682
€C’- 1129499695
CC - 1128283995
CC -53106721
CC - 79789999
CC -53013785
CC - 1062300415
CC - 67021562
CC - 1054541025

CC - 1082959941

CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente
Suplente-del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

CC - 80411962 Presidente Ejecutivo Corporativo

Q 2 "I

a0 N

l':ﬁ-—;'si) --}k.f[\.;: -"-ig i: {_ '1"‘—J"--.
MONICA ANDRADE VALENCIA
Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.

Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co
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esde':odos

Pagina 4 de 5
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Certificado Generado con el Pin No: 6627382479007216
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en.este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador_: (571) 594 0200-5940201 e El emprendimiento Minhacienda
www.superfinanciera.gov.co es de todos
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Fecha 14/07/2015 08.00:47 a.m. (E) 253020
Destinataric CLAUDIA MUNOZ ARISTIZABAL
Remitente CONSTRUCTORA BERLIN SAS
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Seeptihlica s Colombia
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; l\. En el Municipic de Manizales, Circule notarial del mismo nombre, Capital del = = =

h '> Departamento de Caldas, Reptblica de Colombia, a los VEINTICINCE)/.(-ZS) - == -1

DIAS DEL MES DE JUNIO = — - — DEL“ANO DOS MIL TRECE (2.013) comparecio
:al despacho de la NOTARIA SEGUNDA a cargo del Notario  Titular JoyE-- - =<
MANRIQUE ANDRADE - = = = — = = — = = = RAFAEL ARANGO VILLEGAS, mayor -~

de edad, domiciliédo y residente en Nianizales, identificado  con Ia-cédulg de
ciudadania nimero 10.288.766 expedida en Manizales, quien en el presente
documento obra en su calidad de Representante Legal como administigdor de Ia
sucursal Manizales, de ALIANZA FIDUCIARIA S./&; BT, 860.531.318-3., sociedad
con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segin
consta en la Escritura Publica nimero htﬂhientoé cuarenta y cinco (545) del once
(11) de febrere de mil novecientos ocﬁé_hfa y seis (1988), otbrgada en la Ngtaria
Décima (10) del Circulo de Bogota, -caiida"d y ¢ircunstancias que se acreditan’ con el
certificado expedido por la C'émara de Comercio de Manizaleé el cual se anexa al
presente instrumento ptblico para su p;‘étocotj'gaciénf" sociedad que actla Unica y
exclusivamente como VOCERA Y AD_MINISTF{ADORA dsﬁE’atrimonio Auténomo
denominado “FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA" - NIT. 830.053_.8'52'-2

constituido mecdiante escritura puablica 5.839 del 31 de julip de 2.012 otorgada en la

1018 iNAFRCENTS

G2 B 201D

B
=
5

L}
&

&
=4

=
751
=

& a2

vamd

‘ﬁ;

=
T

Notaria Segunda del Circulo Notarial de Manizales, y por tanto con limile de
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responsabilidad y garantia en los activos que lo conforman; y quien manifesto:|
. PRIMERO: Que actuaimente ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153
COMO " VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DEf\_l(SMINADO FIDEICOMIS}),.VALLES DE LA FLDRID/'( - NIT.830.0§3.8"12--§ es
propietario del siguiente inmueble: LOTE DE TERRENO, IDENTIFICADO COMO
LOTE NUMERO {, UBICADO EM LA F —ORIDA{ EN EL MUNICIPIO Déf
VILLAMARIA — DEPARTAMENTO DE CALD{S.LS; con extension de ;104.240 metros
cuadrados y cuyos linderos son: ### Partiendo del punto marcado en el plano ¢on el

s

numero 56, ubicado sobre el punto del lindero donde corvengen areas de cesian 01

— By 02 al frente de dende se interceptan la via que conduce al Colegio Granadino,

cadenn s remgmsie

con la via colectora de La Florida, y continuando por la margen izquierda de 1a
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mencionada via que conduce al Colegio Granadino, con rumbo sur en una distancia
de 577.45 metros aproximadamente, hasta el punto nimero 55, siguiendo el lindero
con el area de caesidn 01 — B que es paralelo a la via que conduce al Colagio
Granadino, y que es ef punto donde convergen las areas de cesién 01-B y 03, de
este punto se gira la izquierda en direccion Este por el lindero con el area de cesion
03 hasta el punto No. 54 del planc en una longitud de 43.54 mts., de este punto se
continua por el mismo lindero en uha distancia de 75.84 mts. hasta encontrar el
punto 53 del plano, de este punts se sigue en direccion Norte en linea quebrada
siguiendo siempre el lindero con el drea de cesidn 03 hasta llegar al punte nimere
52 en longitud de 70, 26 mts, de este punto se gira a la derecha siguiendo el mismo
tindero hasta encontrar e! punto ndmera 51 en una longitud de 13.92 mts de este
punto se continua en 123.04 mts aprommddamente siguiendo el Imdexo natural en
cerce de pinos en direccion” norte h'xsta ei punto numero , lindando c¢on el Sr.
Néstor Bultrago Se continua desde ebte punto lmdando en este trayecto con
propiedad del sefior Néstor Buxtrago hasta €l punto numero 4 en una longitud de
143.14 mts, para tomar luego a la. derecha con direccion oriente en una distancia de
17,43 metros hasta el punto: nimero 3 ubicado al borde la via de acceso al
mengionado predio, girando nuevamonte' ala lzquuarda y con rumbo norte, en una
distancia de 35.37 metros hasta el punto_ _Ynumero 22, ubicado sobre el lindero con el
area de cesion 02, se continua a la ‘i;;ql.'l‘ierda siguiendo el linderc con el drea de
cesion 02 en una linea paralela a la vfa colectora de La Florida en una distancia
aproximada de 357.00 metros, hasta encontrar el punto ndmero 56, punto de
partida.##5# Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria ndmero 100 -
197304 de la Oficina de Registro de Insfrumentos Publicos de Manizales y con la
ficha catastral nimero 01-01-0001-1119-000. TRADICION: El anterior inmueble fue
adquirido por el ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA  DEL  PATRIMONIO  AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA - NiT.830.053. 812 2, asi: 1) Por
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFIC!O EN FIDUCIA
MERCANTIL™ de la Arguidiocesis De Mamzales med:ante la escritura publlca
numero 5830 del 31 de Julio de 2012, otorgada en la Notaria Segunda de
Manizales, 2) Posteriormente se realizé CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON
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mu2012,/otorgada en_la Notaria Unica de Villamana ) “Aclarada \mediante las
1 oscrlturas pUblicas nimeros 142 del 8 de Marzo do 2 013 y 305 del 21 de Mayo de
2. 013 otorgadas en la Notarfa Unica de Vl[lamana 'gebaddmente :eglbtradas ai folio
de matricula inmobiliaria nimero 100 - 197304 de la Oficina 'de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales. SEGUNDO: Que es ‘voluntad del]
compareciente por medio de este instrumento desenglobar en cuatro (4) lotes de|
terreno el inmueble antes descrito seglin permisé para desenglobe de un predio,
segan Licencia No. 031 expedida el 18 de Junio de 2Cﬁ3 por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de Viilama’ria documento que se protocolira/cori la
presente escritura, asl: 1) UN LOTE DE TERRENO DEMOMINADO LOTE D3
UBICADOC EN LA FLORIDA [;N EL MUNICIPIO Dl: V!LLAMARSA -

A

’”

2
§ DEPARTAMENTO DE CALDAS Co ‘un 4rea de 3948 metros cuadrados,
% determlnado por los/g |entes Imderos 5 Partiendo del punte marcado en el
:‘23' planc con el numero @ ublcado‘sobretel puntol del lindero donde corvengen areas
g

de cesion 01 — B y 02 al frente- de”aoﬁde se interceptan la via que conduce al

101 @ ZAAFRCHACHH

Colegio Granadinog, con Ia via coledtora: de La Florida, y continuando por la margen

izquierda del area de cemon 01 - B paraiela a la via que conduce &l Colegio

3-04-38]3

hpdthilica de Colomd Ya

Granadino, con rumbo sur en una distancia de 44.31 metros aproximadamente
hasta encontrar el punto nimero 56 A, de este punio se sigue bordeando el area de

v

4

cesion 01 — B siguiendo para lelo a la via gue conduce al colegio‘Granadino en una
distancia de 41.78 metros lineales aproximadamente hasta llegar al punto ndmero
98 A, de este punto se gira en direccion oriente sobre la misma linea que demarca
el drea de cesién 01 — B hasta llegar al punto nimereo 98 que marca lindero con el

Lote 3 de esta particion, de este punto se gira ala izquierda en linea recta en

direccidon nororiente siguiendo Ia corona del talud en una distancia de 64.60 metros
lineales hasta llegar al punto niimero 97 del plano, de aquf se continua a la derecha
siguiendo un arco sobre la corona delw falud en una distancia de 57.80 meiros
lineales aproximadamente hasta llegar él punto namero 96A vy una distancia de
25.70 metros hasta llegar al punto nlimero 96 situado al final-de la linea curva en la

» cerona del talud frente a la V!a de acceso a la Flonda desde Ia F'anamencana y que
f 4 L
, .
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demarca el drea de cesion 02, de este punto se gira a la izquierda siguigndo la linea '

que demarca el area de la cesién 02 en direccion oeste hasta encontrar el punto
namero 56 frente a la Iglesia de la Florida bunto de partida. ## 2) UN LOTE DE
TERRENO DENOMINADO LOTE D4/ UBICADO EN LA FLORIDA EN EL
MUNICIPIO DE ViLLAMARiA DEPARTAMENTO DE CALDAS Lon un areade
3.344 metros cuadrados, determlnado por los siguientes linderos: ### Partiendo del
purito niimero 55 A del plano, ubicado sobre la linea que demarca el area de cesion
01 - B y siguiendo en direccién paralela a la via que conduce al colegio Granadino
en una distancia aproximada de 39.34 metros lineales hasta el punto >nL'Jmero 55,
situado sobre el lindere con el area de cesién 01 — B, Yy gue es el punto donde
convergen las areas de cesion 01-B y 03, de este punto se gira la izquierda en
direccién Este por el Imdero con” ‘el éred de t,esmn 03 hasta el punto No. 54 del
planc en una longitud de 43.54.-mts. df‘ eqte punto .:.e continua por et mismo lindero
en una dlslanma de 75.84 mts: Hasta encontr'ar el punto 53 del plano. De este punt

se gira a la lquierda en linea recta en direccion Oeste en una longi tu/de “103/(J
metras-lineales hasta encontrar el punto numero 55 A, punto de partlda #HHE 3) UN
LOTE DE TERRENO DENOMINADO LOTE "f UBICADO EN LA FLORIDA EN EL
MUNICIPIO DE VILLAMQBIA DEPART AMENTO DE CALDAS con un érea de
49, 762 fnetros cuadrados determlnado por los siguientes Imderos #HE Partiend

By siguiendo en direccidén Este en una longitud de 103.91 metros lineales hasta
encontrar el punto nGmero 53 (lindando con el lote ntimero D4 de esta particién), de

este punto se gira a la izquierda en una longitud de de este punto se sigue en
direccidn Norte en linea quebrada siguiendo siempre el lindero con el area de
cesion 03 hasta llegar al punta ﬁL’Jmero 52 en longitud de 70,26 mis, de este punto
se gira a la derecha siguiendo el mismo lindero hasta encontrar el punte numerg 51
en una longitud de 13.92 mits. de este punto se continua en 123.04 mis
aproximadamente siguiendo el lindere natural en cerco de binos en direccidon norte,
hasta el punto nimero 5, lindando con el Sr. Néstor Buitrégo. Se continua desde
este punto lindanda en este trayecto con propiedad del sefior Néstor Buitrago hasta
el punto niimero 4 en una longitud de 143.14 mts, para {omar luego a la derecha
con d;reccmn oriente en una distancia de 17,43 metros hasta el punto numero 3,
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del punte ndmero 55 fi\ del plano scbre i linea que demarca el area de cesién 01 — )
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Z'Iubicado aI borde la via de acceso al mencionado predio, glrando nusvamente a la
, ""lzqmerda ¥y con rumbo norte, en una distancia de 35.37. metros hasta el punto

»\| izquierda siguiendo el linderc con el area de cesion 02 en una linea paralela a la via

nimero 2 (57) , ubicado sobre el lindero con el 4rea de cesién - 02, se continua a la

colectora de La Florida en una distancia aproximada de 82.76 metros lineales, hasta
encontrar el punto nimero 94 del plano donde converge el lindero con el lote 3, de
este punto se toma a la izquierda en direccién Sur Qeste en una distancia de 52.83
metros lineales, lindando con el lote 3 haéta encontrar el punto riﬂmerO*QB, de este
punto se continua en direccion Sur, en una distancia de 30.56 metros hasta
encontrar el punto niimero 92, de aqui se sigue por la corena d/el talud lindando con
el lote 3 en direccion sur en una distancia aproximada de 32.25, metros hasta llegar
al punto niimero 91, de este punto se sigue por: la corona del talud en longitud de
46.22 metros hasta el punto nimero 90 del plano, de aqui se sigue por la corona dei
talud en una dlstanma de 35.02 metros hasta encontrar el punto niimero 89, de este
punto se bordea la corona del talud, siempre Ilndando con el lote 3 en una distancia
de 103.74 metros lineales hasta llegar al punto numero 88, de aquf se contlnua en
una longitud de 94.27 metros hasta encontrar el punto B7 situado sobre la linea que

demarca el érea de cesion 01 - By SlgU]endO- en direccion paralela a la via que

conduce al coleg!o Granadino en una distancia aproxlmada de 29.90 metros Ilneales :

hasta el punto nimero 557A, punto de pamda #HHty 4) UN LOTE DE TFRRENO
DENOMINADO LOTE 3, UBICADC EN LA FLORIDA, EN EL MUNIGIPIO DE
VILLAMARIA — DEPARTAMENTO DE CALDAS, con un area de 47._1 56 metios
cuadrados, determinado por los siguientés linderos:##4# Partiendo del punto niimero
98 ubicado sobre la linea que demarca el area de cesion 01 ~By Eue marca lindero
con el— Lote D3 de esta particion, de este punto se sigue en iinea recta en direcciorr
noro—riente siguiendo la corona del/talud en una distancia de 64.60 metros lineales
hasta llegar al punto nimero 97 del plano, de aqui se continua a la derecha
siguiendo un arco sobre la cofona del talud en una distancia de 57.80 metros
lineales aproximadamente hasta llegar al punto nimero 96A y una distancia de
25.70 metros hasta llegar al punto nimero 96 situado al final de |a linea curva en Ia
corana del talud frente a la via de acceso a la Florida desde la Panamericana y que

demarca el arza de cesidén 02, de este punto se gira a la derecha siguiendo la linea

. N —_— - =
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enconfrar el punto nimero 95 del plano, de este punto se continua por el lindero con
el area de cesion 02 en una longitud de 106.08 metros aproximadamente hasta el
punto nimerc 84 donde converge con el lindero del Lote 7 de esta particién. De
aqui se gira a la derecha en direccion Sur Oeste en una distancia de 52.83 metros
lineales, lindando con el lote 7 hasta encontrar el punto nimero 93, de este punto se
continua en direccién Sur, en una distancia de 30.56 metros hasta encontrar el
punto nimero 92, de aqui se sigue por la corona del talud lindande con el’lote 7 en
direccién sur en una distancia aproximada de 32.25, metros hasta llegar al punto
namero 91, de este punto se sigue por ia corona del taiud en longitud de 46.22
metros hasta el punto namero 80 del plano, de aqui se sigue por la corona de! talud
en una distancia de 35.02 metros hasta ehéontrar’ el punto nimero 89, de este punto
se bordea la corona del talud, S|empr€= ||ndand0 con ‘el lote 7 en una distancia de
103.74 metros lineales hasta Ilegar al punto namero: 88, de aqui se continua en una
longitud de 94.27 mefros hasta encontlar oi punto 87 situado sobre la linea que,
demarca el area de cesion 01 -B y: de-1 aqul se gira a la derecha en direccién Norte
siguiendo la linea que demarca ei‘ial‘ea de tesion 01 - B hasta encontrar el punfo
numerc 101 del plano en una Io_ngityd‘-;de_zzo[sio metros, de este punto se sigue
bordeando el drea de cesion 01 —-Bx en léhgitud de 78.85 m3tros lineales
aproximadamente hasta llegar al punto nimero 100, se continua desde alli en
Iongltud'de 104.40 mts hasta encontrar el punto nimero 99 y de este punto se
continua en direccion Norte siguiendo la linea gue demarca el area de cesién 01 - B
en una distancia de 42.10 metros a/ro)umadamente hasta encontrar el punto
numero 88 del plano, punto de partida— ### Inmuebles identificados con la ficha
catastral global 01-01 0001-1119 000. TERCEROQ: LIBERTAD Y SANEAMIENTO:
Manifiesta el otorgante que el (los) inmueble (s) objelo del presente conirato esta
(n} libre (s) de toda clase de gravamenes, limitaciones del dominio, pleitos
pendientes, embargos judiciales, usufructo uso o habitacion, anticresis,
arrendamientos constituidos pér escritura publica, demandas inscritas, patrimonio
de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar, impuestos yfo contribuciones
municipaies, de Valorizaciones, departamentales o nacionales, obligandose a salir

al saneamiento en los casos vy termlnos de la Iey CUARTO: Que como

del lindero con el area de sesion 02 en una distancia de 78.08 metros hasta
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Repnbliva de Colvmbis
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vcfonsecuenma delf presente desenglobe, solicita al sefior registrador de Instrumentos

Pulblicos de Manlzales (Caidgs) asignar folio de matricula Inmabiliaria a los lotes
LGTE D3, LOTE D4 LOTE 3y LOTE 7, que quedaron descritos por su ubicacion y

% linderos en esta escrit}u’a y por ende cancelar el folio de matricula inmobiliaria

L}
]

9 47 numero 100 - 197304 vy se le solicita se asignen fichas catastrales a cada uno de los

lotes originados, conforme al presente desenglobe. PARAGRAFO: Para efectuarse
el presente DESENGLOBE, se dio cumplifniento a lo establecido ﬁ” el decreto 1052
de 1998, por consiglliente se protocolizan la Licencia No. 031 expedida el 18 de
Jimio de 2013 por la Secretaria de Planeacién del Municipio de Villamarizﬁ/ planc
que contiene el desénglobe. EL NOTARIO EN USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE
LE CONFIERE EL ARTICULO 12 DEL DECRETO 2148 DE 1.983, AUTORIZA QUE
LA PRESENTE ESCRITURA SEA F!RMADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL
“POR _EL DOCTOR;. RAFAEI ARANGO VIUEGAS EN LA ENTIDAD QUE
REPRESENTA. PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO-
LEY 860 DE 1970, EL SUSCRITO NO [ARIO SEGUNDO ADVIRTIO A LOS
CONTRATANTES QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE
1996, POR EL CUAL SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995,
TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS: O N!:GOCIOS JURIDICOS SUJETOS A
REGISTRO, SOLO - PODRAN I-JNSCRIBIRSE EN LA OFICINA

OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA
INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO
TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y COMPLEMENTARIOS,
'NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES. LA
PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD POR LOS
COMPARECIENTES, LA ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y
VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO, LE

NOTARIO QUE DA FE, DECLARANDO LOS COMPARECIENTES ESTAR
NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA
ANTES DE SER FlRMADA RESF’ECTO EL NOMBRE E IDENTIFIC/\C!ON DE

‘ é
CORRESPCONDIENTE, DENTRO DE LOS DQS (2) MESES SIGUIENTES A SU

IMPARTEN SU APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL SUSCRITO|"

TRy

Ecadendsa. wsugosuo
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RECEPCIONO: . ELABORO: CAROLINA BOTERO. FIRMAS:
CIERRE: _VANELG ESCRITO EN OTRO TIPO DESLETRA VALE"

RAFBEL ARANGO VILLEGAS

C.C. 10.288.766 EXPEDIDA EN MANIZALES - CALDAS
DIRECCION: Cia D#63-15 00 . 42
TELEFONO Y/O CELULAR: 53 fol, 39

CORREO ELECTRONICO: 79,49 Nyoeals

\

JORGFJ MALIRIQUE ANDRADE

e

NOTARIQO SEGUNDO CIRCULC DE MANIZALES

CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA IDENTIFICACION, CABj
DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DE ADQUISICION DEL INMUEBLEPefeeto 152

@éﬁi}h EYL. .
serétaria oo

OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A UNA ESCRITURA ACLARATéRIA
QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS CONTRATANTES, CONFORME
LC MANDA EL ARTICULO 102 DEL DECRETO — LEY 960 DE 1970, DE TODQ LO
CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS Y FIRMAN EN CONSTANCIA. Asi se firma en
los sellos de sequridad Notarial nimeros £a003874491, Aa003874490, Aa003874489 ,~ -
Aaﬁ)03874488-——‘——-?—-——-.--‘——-'-—';——i-s--'---"‘—’-'-“—-‘-;
DERECHOS: §___ 46.400 yp ¢ 15.776 RECAUDOS: $__ 8.800 ~
Decreto 188 del 12 de Febrero de 2013 del Ministerio de Justicia y del Derecho.
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CORRESPONDE A ESCRITURA PUBLICA N°,__4.837
DEL__25 DE JUNTO  DE 2013

@ NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES

La presente es finl fotocopia auténiica tomada del
original de la Escritura POblica numera .83
de fecha. 25 DE JUNIO DEL 2.013 gz expide en

_08 _hojas rubricadas y destinadas para:

EL INTERESADO, ~
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- ' "
"'.\-t;é e

H

-

AANIZALES,

101 @IUDHARASGTRS

it lica e ool

FLaT: Rty ) e

4

4

L eadenasa. wspapime



&) e A

Fecha 03/05/2013 052935 pm (E) 223742
Destinatario MARTHA MARTINEZ
Remitente EF VALLES DE LA FLORIDA

OTROSIi No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA

Entre los suscritos, LUZ MARINA CASTANO TOVAR, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada
con cédula de ciudadania No. 30.303.970 de Manizales, quien actua en nombre y representacion de la
sociedad CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S con Nit No. 810.006.108-2, su calidad de gerente; Sociedad
domiciliada en Manizales, constituida mediante escritura publica No. 1.576 de la Notaria Quinta de Manizales
del 01 de Agosto de 2.003, inscrita en la Camara de Comercio bajo el numero 45365 del 15 de Agosto de
2.003 del libro IX, y reformada mediante escritura publica 1.666 de la Notaria Tercera de Manizales del 18 de
septiembre de 2.006, inscrita en la Camara de Comercio de Manizales bajo el nimero 50405 del 25 de
septiembre de 2.006 del libro IX, calidad y circunstancias que acredita con el certificado de existencia y
representacion legal de la sociedad el cual se adjunta al presente contrato, quien se ha venido denominando
EL FIDEICOMITENTE, y Su excelencia Monsefior GONZALO RESTREPO RESTREPO, mayor de edad,
vecino de Manizales, identificado con la cédula de ciudadania nimero 8.278.232 de Medellin, su excelencia
Monsefior JORGE LUJAN ZAPATA, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado con cédula de
ciudadania numero 4.322.669 de Manizales; quienes actuan en nombre y representacion de la
ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES - NIT. 890.801.024-3, como se acredita con los certificados expedidos
por la Nunciatura Apostoélica de Colombia los cuales se adjuntan al presente contrato, quien en adelante y
para todos los efectos del presente contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE- TRADENTE, de una
parte y que en conjunto para los efectos de este contrato se denominaran EL FIDEICOMITENTE; y de
otra parte, RAFAEL ARANGO VILLEGAS, quien dijo ser mayor de edad, domiciliado y residente en
Manizales, identificado con la cédula de ciudadania numero 10.288.766 expedida en Manizales, quien en
su calidad de Representante Legal como administrador de la Sucursal de Manizales, en el presente
documento obra en nombre y representacion legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. sociedad con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segun consta en la Escritura
Publica Numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta y
seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de Cali, calidad que acredita con el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominara
ALIANZA y/o LA FIDUCIARIA, hemos convenido en modificar parcialmente el contrato fiduciario que dio
origen al patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA, constituido por

escritura publica numero cinco mil ochocientos treinta y nueve (5839) de fecha treinta y uno (31) de Julio
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de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria Segunda (2%) del Circulo de Manizales, en los términos que

se indican a continuaciéon previa mencion de los siguientes antecedentes:

ANTECEDENTE PRIMERO. Que entre CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S y ARQUIDIOCESIS DE
MANIZALES en calidad de FIDEICOMITENTES y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en calidad de
FIDUCIARIO, se suscribid por escritura publica numero cinco mil ochocientos treinta y nueve (5839) de
fecha treinta y uno (31) de Julio de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria Segunda (2?) del Circulo de
Manizales, un contrato fiduciario que dio origen al patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA.

ANTECEDENTE SEGUNDO: Que a dicho patrimonio autdbnomo fueron transferidos los inmuebles
identificados con matriculas inmobiliarias nimeros 100-197303 y 100-197304 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Manizales.

ANTECEDENTE TERCERO. Que el objeto del citado contrato fiduciario consiste en que ALIANZA como
vocera de dicho patrimonio autonomo, adelante las gestiones establecidas en el contrato y en
instrucciones que por escrito EL FIDEICOMITENTE le imparta, las cuales se deben limitar a los

parametros y finalidad establecidos en el mismo.

ANTECEDENTE CUARTO. Que EL FIDEICOMITENTE mediante instruccion de fecha quince (15) de
Marzo de dos mil trece (2013), ha manifestado su voluntad de modificar parcialmente el contrato fiduciario
en su clausula Undécima, razon por la cual se suscribe el presente otrosi que se ha de regir por lo
establecido en las siguientes clausulas:

PRIMERA. EI numeral 5 de la Clausula Undécima quedara asi:

“UNDECIMA. INSTRUCCIONES: En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguira las instrucciones
que se enumeran a continuacion:
5. Registrar las cesiones de derechos fiduciarios a favor de CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S, en la
medida en que la ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES imparta la respectiva instruccion a ALIANZA para
estos efectos, y hasta que la cesionaria sea titular del cien por ciento (100%) de dichos derechos. El
porcentaje de estas cesiones esta determinado por los pagos que debera realizar CONSTRUCTORA
BERLIN S.A.S. a favor de la ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES, en la siguiente forma:



5.1. Primer pago. Por valor de Tres mil quinientos millones de pesos ($3.500.000.000) los cuales ya se
efectuaron con anterioridad a la suscripcion del presente contrato de Fiducia, que equivalen al
veintinueve punto ocho por ciento (29.80%) del total de derechos fiduciarios.

5.2 Segundo pago. Por valor de quinientos millones de pesos ($500.000.000) al momento de la firma
del presente contrato de fiducia, que equivale al cuatro punto veinticinco por ciento (4.25%) del total
de derechos fiduciarios.

5.3. Tercer pago. CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S. pagara a la ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES,
en la fecha de la correspondiente modificacion al presente contrato fiduciario, la suma de DOS MIL
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.200.000.000.00), que equivale al
dieciocho punto setenta y dos por ciento (18.72%) de los derechos fiduciarios mas la totalidad de los
intereses pactados hasta el 31 de Julio de 2013 por los SIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
SIETE MILLONES SEISCIENTOS DOCE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.747.612.000.00)
correspondientes al tercer pago.

5.4. Cuarto pago. Por valor de CINCO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES
SEISCIENTOS DOCE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.547.612.000.00), al cumplirse dos
afios de la suscripcion del presente contrato de fiducia, es decir, el dia Treinta y uno (31) de Julio de
dos mil catorce (2014) que equivale al cuarenta y siete punto veintitrés por ciento (47.23%) del total
de derechos fiduciarios. Sobre esta suma CONSTRUCTORA BERLIN S A.S. pagara intereses
remuneratorios a la ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES a razon del 3.5% anual vencido hasta la
fecha efectiva del pago. Para cada una de las cesiones aqui mencionadas, debera cumplirse lo
establecido en la clausula décimo sexta de este contrato.

Los gastos que ocasione la cesion de derechos fiduciarios seran asumidos en su totalidad por
CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S.

5.5. Cuando CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S realice el tercer pago, quedara con el cincuenta y dos
punto setenta y siete por ciento (52.77%) del total de los derechos fiduciarios, razén por la cual
CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S quedara como propietaria del 100% de los derechos sobre el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria numero 100-197303 y por tanto sera esta ultima quien
ejerza todos los derechos de disposicion e imparta las instrucciones que considere necesarias unica y

exclusivamente respecto de dicho inmueble.



SEGUNDA. PERMANENCIA. Las partes manifiestan que las demas clausulas del contrato de fiducia que
dio origen al patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA, contenido en la
escritura publica numero cinco mil ochocientos treinta y nueve (5839) de fecha treinta y uno (31) de Julio
de dos mil doce (2012) otorgada en la Notaria Segunda (2?) del Circulo de Manizales, permanecen
vigentes en todo su contenido, salvo lo referente a la modificacion realizada por el presente documento.
Como constancia de aceptacion de su contenido, se suscribe el presente otrosi a los T'L (03) dias
del mes de WY\A\JO  de dos mil trece (2013).

LOS FIDEICOMITENTES,

DD

MONSENOR GONZALO RESTREPO RESTREPO
C.C. No. 8.278.232 de Medellin
ARZOBISPO - ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES

s Omdegerts

MONSENOR JORGE LUJAN ZAPATA
C.C. No. 4.322.669 de Manizales
Vicario Episcopal de Finanzas
ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES

CASTANO TOVAR
/C. No. 30.303.970 de Manizales
epresentante legal - CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S

u u % h - i & O\ 2
RAFAE ARANGO VILLEGAS s
ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA
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FORMATO ENTREGA DE DOCUMENTbS SIN CARTA REMISORIA
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Fecha 08/11/2015 02:18:03 p.m. (E) 261433

Manizales, dia £J6 mes /7 afo LS Destnatario CLAUDIAMUNOZ ARISTIZABAL
’ Z o Remiterte  CONSTRUCTORA BERLIN SAS

Sefor (a)

Ciudad

wogocer Ly oo TRtk

Por medio de la presente me permito anexar los siguientes documentos del
proyecto en referencia.

2.

3.

4.

5.

Atentamente,

7

;%WM
Empresa: K;’W‘/ZZ&V%& %//JA
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,.rEn Ia ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Co!ombla a los
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: r sociedad, ALIANZA. FIDUCﬁxRIA S.A. NIT. 860.531. 315{3/(’)C|edad con d\_g]IICIIIG

: \ MARINA CASTANO TO AR mayor de edad vecina de Manizales, de estadc

) \casada con, ‘sociedad conyugal«vrgente -identificada con la cédula de cuudac ania

(23 ) dias del mes.de OCTUBRE del-afic DOS Ml\t‘gl CE
(2.015) ante mi JORGE MANRIQUE ANDR}\DE

Notario(a) Segundo(é) de Manizales, da fe qlie las declaraciones que se contienen

en la presente escritura han-sido emitidas por quien(es) la otorga(n): = -- - ‘- -

Comparecieron con mindta' 1) RAFAEL ARANGO \/ILLEGAS mayor‘ Eie edad
domiciliado y residente en la ciudad de Manizales, identificado con la cédul de
ciudadania numero . 10. 288.766 expedida en Manizales,_quien en nombre Y,

representacion Iegal en calidad de Administrador de la Sucursal Manizales de |a

principal en la ciudad de Bogota, legalmente constituida segtin consta en Ia escrltura
publica nimero quinientos cuarenta ' C|nc0‘(#545) del once (11) de Febrero de mi
novecientos ocpenta y seis (1.986) otorgada en la Notaria Décima (10a.) del Clrculo
de Bogota, calidad que acredita con los certificados e)fpedldos por Ig
Superlntenden(:la Financiera y por la Camara de .Comercio de Manizales, que anexa
para su. protocolizacion, sociedad que obra en calidad de vocera dej Patrimoniq
Autdnomo denommado FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA NIT P A,

' 830.053. 812-2, constitmdo por escritura publica nimero cinco mil ochomentoa
—~

treinta y nueve (5839) de fecha tremta _y uno (31) de Juho de dos mil doce (2012)
otorgada en la Notaria Segunda (2%) de Manizales, Patrimonic Auténomo que en lo
sucesivo y para los efectos de este instrumento se éienommara EL- FIDEICO ISO!
2) LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, mayor de edad vecina de Mamz!ales

de estado civil viuda, identificada con cédula de ciudadania ntimero 30.277.970

expedida en Manizales, quien actia en nombre y representamon propia

civi

‘namero 30 303. 970 expedida en Manizales,-

identificado con cédula de ciudadania numero 16.135. 403" Ltexpedlda en- Aranzazu

) | N ]

__?]}an:.l uutuuul para uso exclusivna Lu [a eaerifiten wiblica - W ticue I1:1:| aby pard el s nlnln

Luz-'

N quien actda en nombre \'d
SENY I} répresentacxon propla Yy’ JESUS WILLIAM CASUO GOMEZ/ mayor de- Edad

‘ vecmo de-Manizales, de estado civil casado con somedad conyugal wgente

L cadena sa. wpspsuo

18332PAHANDHT 75
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quien obra en nombre y representacion propia, y-quienes.en adelante se
denominaran simplemente LOS FIDEICOMITENTES, y manifestaron que celebran

la presente transferencia a tltulo de restitucion de aporte contenida en las clausulas

contempladas en el presente instrumento y previas las siguientes consnderamones -
PRIMERA. Que por escritura-ptblica nimero-cinco mil ochocientos trelnta y nueve
_(5839) de fecha treinta y uno (31) de julio de dos mil doce (2012) otorgada en la
Notaria Segunda (2°%) de Manizales, se constituyd en ALIANZA FIDUCIARIA S.A. el
patnmonlo autdnomo denominado FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA., al cual
fue transferido el derecho de dominio sobre el inmueble identificado con matricula
inmoebiliaria namero 100-197304 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Manizales, que posteriormente fue objeto de desenglobe y de! cual surgid entre
otros, el inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimefo 100-201807, lo
cual consta en la escritura publica cuatro mil ochocientos treinta y siete (4837) del .
veinticinco (25) de junio de dos mil trece (2013), otorgada por la Notaria Segunda de
Manizales. SEGUNDA. Que mediante documento privado de fecha tres (03) de
Septiembre de dos mil quinée (2015), La sociedad CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S.
cedié el 3.79% de sus derechos y beneficios porrelativos derivados de su condicion
de FIDEICOMITENTE dentro del patrimenio auténomo denominado FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA a LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA
CASTANO TOVAR y JESUS WILLIAM: CASTANO GOMEZ, qhienes adquirieron la
calidad de'FIDEICOMITENTES en virtud de la cesién antés mencionada: TERCERA.
Que CONSTRUCTORA BERLIN SAS., guien actua como FIDEICOMITENTE,
solicits a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en'su cahdad de vocera y administradora del
patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA,
mediante comunicacion escrita de fecha veintiuno (21) de Octubre de dos mil quince
(2013), la restitucién fiduciaria del inmueble identificado con el nitmero de matricula
" inmobiliaria 100-201807 de la Oficina de Registro de. Instrumentos Publicos de
Manizales a LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA CASTANO
TOVAR y JESUS WILLIAM CASTANO GOMEZ. Con sustento en lo anle{rior las

partes convienen celebrar la Reslitucion de Aporte en Fiducia Mercantil que se

contiene en las siggiéntes clausulas: — -- — S
CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: Por medio de la presente escritura publica

Papel nolarial paca nan exclusivo en Lo caceilura pithlica - Nu liene couslo para el usiario
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JMDUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo denommado.
I-C/’MISO VALLES DE LA FLORIDA, restituye en fiducia mercanhl a favoL de
us

, WILLIAM CASTANO GOMEZ - LOS FIDEICOMITENTES el derecho de domlmo y la
posesion plena que actualmente tiene y ejerce sobre el siguiente |nmueble. UN,
LOTE DE TERRENOfE)éNOMINADO LOTE D3, UBICADO EN LA VEREDA LA
FLORIDA, EN EL MUNICIPIO DE VILLAMARIA -~ DEPARTAMENTO | DE
CALDAS, LOTE DE TERRENO D3 CON AREA DE 3.948 M2 CUYOS LINDEROS Y.
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 4837 DE FECHA
2013/06/25, DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MAN]ZALES ALINDERADO ASI: {#‘#
PARTIENDO DEL PUNTO MARCADO EN EL PLANO CON EL NUMERO’ 56,
. UBICADO SOBRE EL PUNTO DEL LINDERO DONDE CONVENGA AREAS DE
CESION 01-B Y 02 AL FRENTE DE DONDE SE INTERCEOTAN LA VIA QUE
CONDUCE AL COLEGIO GRANADICNO CON LA VIA COLECTORA DE‘ LA
FLORIDA Y CONTINUAND)\O POR LA  MARGEN IZQUIERDA DEL AREA DE
fESION 01-B PARALELA A LA VIA QUE CONDUCE AL cOLEGIO GRANADINO
CON RUMBO SUR EN UNA DISTANCIA DE 4431 METI:ROS

- APROXIMADAMENTE HASTA ENCONTRAR EL PUNTO NUMERO 56 A DE ESTE
PUNTO SE SIGUE BORDEANDC EL AREA DE CESION 01-B SIGUIENDO
PARALELO A LA VIA-QUE CONDUCE AL COLEGIO GRANADINO EN UNAz
DISTANCIA DE 41.78 METROS LINEALES APROXIMADAMENTE HASTA
LLEGAR AL PUNTO NUMERO 98 A DE ESTE PUNTO SE GIRA EN DIRECCION
ORIENTE SOBRE LA MISMA LINEA QUE DEMARCA EL AREA DE CESION 431 B
HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERQ 98 QUE MARCA'LINDERO CON EL LIOTE
3 DE ESTA PARTICION DE ESTE PUNTO SE GIRA A LA IZQUIERDA EN Ll EA

RECTA EN DIRECCION NORORIENTE SIGUIENDO LA CORONA DEL TALU EN|~..

"\, UNA DISTANCIA DE 64.60 METROS LINEALES HASTA LLEGAR AL PUNTO
NUMERQO 97 DEL PLANO DE AQUI SE CONTINUA A LA DERECHA SIGUIENDO
UN [ARCO SOBRE LA CORONA DEL TALUD EN UNA DISTANCIA DE 57.80
METROS - LINEALES APROXIMADAMENTE HASTA LLEGAR “AL PUNTO; -
NUMERO QGA Y UNA DISTANCIA DE 25.70METROS HASTA LLEGAR AL PUNTO

NUMERQC 96 SITUADO AL FINAL DE- LA LINEA CURVA EN LA CORONA" ‘DEL

)/ . | o
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TALUD FRENTE JA LA VIA DE ACCESO ‘A LA FLORIDA DESDE LA
| PANAMERICANA'Y QUE DEMARCA EL AREA DE CESION 02 DE ESTE RUNTO
SE GIRA A /A IZQUIERDA SIGUIENDO LA LINEA QUE DEMARCA EL AREA DE

LA CESION 02 EN DIRECCION QESTE HASTA ENCONTRAR EL PUNTO

. _NUMERO o6 FRENTE A LA IGLESIA DE LA FLORIDA PUNTO DE PARTIDA. it

lnmueble |dent|f1cado con el: folio de matricula inmobiliaria numero 100- 201807 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Mamzales y con_la ficha catastra[
nuamero 0101000000011147000000000 PARAGRAFO: CUERPO CIERTO: No
obstante la anterior descnpmon de cabida y Imderos el lnmueble se transfiere a
titulo de restltumon fldumana COMmo cuerpo cierto e mcluye todas las me]oras usos,
anexndades beneficios e mstalacmnes que al mismo corresponden, asi como las

que llegaren a levantarse e integrarse al inmueble en el futuro, A31 mismo se

‘extiende a todos aquellos muebles que por accesion al inmueble se reputen

inmuebles de acuerdo con] laley. CLAUSUI:A SEG’UNDA.LTRADICI@N .Y.Ti_TULO
DE ADQUISICION ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como“vocera del Patrimonio

‘Attdnomo denominado FIDEICOMISO .VALLES DE LA FLORIDA ,édquirié el

derecho de ‘dominio sobre el inmuebie objeto del.presente instrumento, por
transferencia de dominio que a titulo de _beneficid en Fiducia Mercantil Irrevocable,

le hiciera la Arquididcesis de Manizales, mediante la escritura publica No. Cinco mil

ochocientos /treinta y nueve (5839) del treinta y uno (_3-1')" de julio de-dos mil doce .4~ -

(2012) del inmueble'identiﬁcédo con la matricula inmobiliaria ndmero 100-197304"de
la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Manizales, que posteriormente
fue objeto de desenglobe y del cual surg|o entre otros, el mmueble identificade-con
matricula inmobiliaria numero 100- 201801, lo cual consta*en la escritura publica

cuatro mil ochocientos treinta y siete (4837) del veintﬁiinco (25) de junio de dos mil

| .trece (2013), otorgada por la Notaria Segunda de Manizales._CLAUSULA'.

TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el

inmuebl‘e transferido en virtud de la presente escritura piblica, .se halla a la fecha

libre de condlmmes resolutorias de dominio, Censos, anticresis, arrendamlentos por

escritura publlca patnmomos de famllla embargos judiciales, pleltos pend|entes
registros de’ demar.lc‘ja, usufructos y demés limitaciones del domlmo.\En todo caso

LOS FIDEICOMITENTES dentro del patrimonio autdnomo FIDEICOMISO VALLES

i
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.jideferlsa de AL?NZA si fuere reclamada o demandada por los eventos previstos e

- derivados de'l?presente escritura se tendra en cuenta lo estz\{blecido_ en el Decretq

| e ma

4 ,QE'J;'?‘EED'A de conformidad con lo dispuesto en EL. CONTRATO DE FIDUCIA
\ER'EA FIL, se obligd a salir al saneamiento por eviccidn,y por vicjos redhibitorios
\S_rreglo a las previsiones pertinentes del Cédigo Civil. CLAUSULA 9UA1TA:
AZ Y SALVO.- EL FIDEICOMISO manifiesta que el inmueble objeto h\pres nie
co.\wtrato se encuentra en paz y a salvo por concepto de impuestos.\ gsas
contribuciones, plusvalias y demas erogaciones, ya sean del orden Nacional
Departamental, Municipal o Distrital, asl como por concepto de servicios pﬁb]icos
domiciliarios hasta la fecha de la presente escritura ptblica. Lus impuestos, ta\lsas

. . .. f L e TN . |
contribuciones y servicios publicos domiciliarios, asl como cualquier otro gravamen

que se liquide o se reajuste o-se cause posteriormente, seran de cargo exclusiv;o deI

lCONSTRUCTORA BERLIN -S.AS. PARAGRAFO PRIMERO: “-1.0S

_FlDEICOMITENTES_deI FIDEICOMISO VALE.;S DE LA FLORIDA - concurrira a Ijl
la presente cladsula, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de re!petir
contra ellos si fuere perseguida por razon de la responsz_abiliefad que a ellos
corresponde en virtud d'_a lo estipulado en EL CONTRATO DE FIDL?CIA
MERCANTIL. PARAGRAEO SEGUNDO: EL FIDEICOMISO a la fechdI ha
cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual de los inmuel'bles
que se transfiéren por virtud de la presente escritura ptiblica, para la obtencién de
paz'y salvo nécesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anteriolr, ta
como se manifestd, los(as) seriores(as) LUCELLY RODRIGUZ=Z CASTELLAI\?IOS
LUZ MARINA CASTANO TOVAR y_ JESUS WILLIAM CASTANO GOMEZ, esta é(nj

obligado(s) a asumir todas las-sumas liquidadas, reajustadas, que se causer? y/

cobren, en relacién con contribuciones de valorizacién por beneficio generall y/d
local, impuestos, cuotas, fasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes
de caracter Nacional, Departamental y/o Municipal que,se hagan exigibles sobre e
inmueble objeto de este contrato, con posterioridad a la tradicién del derécho de
dominio, que sea generado por la autoridad competent;\“gLAUSULAl/QUHETA.
GAS(TOS: Los gastos notariales derivados del otorgamiento de la presente escﬁiitura

de transferencia atitulo de restitucion, y los gastos de registro seran de ca‘r‘ﬁ:o de .

LOS FIDEICOMITENTES-. PARAGRAFO:;_Bara efectos -de-derechos Fegisttales

y/ - L

- _ - : ————————%{q_ﬂ—i] -
esd A pithlica de @olombia - .:.igﬂl .:
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mstrumento ‘pablico. HASTA AQUi LA MINUTA PRESENTADA. OTORGADA ’

- .-CONFORME A MINUTA PRESENTADA A LA NOTARIA PORw LOS
INTERESADOS 'DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA XDAR |
CUMPLIMIENTO\A LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1. 996 REFORMADA POR °
‘ LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003 Manifiesta ei(la) repre(/sentante de

.Ia somedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. que obra en _calidad ddf: vocera del 1

i 2280 'de’2.008, tom/andose como base de qumdacmn el valor del avaluo catastral de
C Ios blenes aportados es deC|r la suma de TRESC[ENTOS MILLONES DE PESOS
" |'McTE: ($300 000.000.00). " CLAUSULA SEXTA: ENTREGA.- Enfazén Q que
CONS;[‘IRUCTORA BERLIN S.A. S 0stenta la custodia y tenencia real y matenal delk\

- mmueble en esta misma fecha hace entrega real y material del mmueble a favor de

Ios(as) sefiores(as) LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA
CASTANO TOVAR y JESUS WILLIAM CASTANO GOMEZ PARAGRAFO Las

'partes renuncian aI ejercu:lo de toda.accién resolutoria que pueda ‘derivarse del

presente contrato, 'por-lo .cual este - Instrumento se .otorga en forma firme e
irresoluble, En este estado comparece, la sociedad CONSTRUCTORA BERLIN
S.A.S. constituida medlante Escritura Publlca -namero mil qum:entos setenta y seis

_(1 576) otorgada el dia prlmero (01) de agosto de dos.mil tres(2003) ante la Notaria™ |
‘Quinta (5% del Circulo de- Manizales, representada por Luz MARINA CASTANO_'-'
TOVAR, mayor de edad; ldenttflcado con -cédula de c:udadanla numero 30 303. 970 :

expedida en Manizales, todo lo c:ual ‘se acredxta en el certlf:cado de Exlstenc:a Y

.Representacion Legal expedido por la- _Ca_r_nara de Comercio de Manizales, en su-

calidad de FIDEICOMITENTE, la cual manifesto: PRIMERO. Que’acebta la entrega
a LUCELLY. RODRIGUEZ CASTELLANOS;“LUZ MARINA CASTARO TOVAR'y
JESUS- WILLIAM CASTANO GOMEZ, del bien _inmueble objetoh de la presente

Transferenc;a a Tltulo de restitucion. . SEGUNDO Que declara al Patrlmonio

‘Autébnomo FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA, y a ALIANZA FIDUCIARIA

S.A., a paz y salvo por todo concepto originado en la transferenma que a titulo de

rest:tucuon fldumarla se efectia por medio del presente instrumento. pubhco por lo

' cual se obliga a no adelantar reclamaciones o acciones Jud:c:ales o extrajudiciales o

a través de Tribunal de Arbitramento por nmgun concepto relamonado con la

transferencia que a titulo de Restitucion se efectua por medio, -del presente

\ i ' - A
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W Seguidamente manifiestan LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS LUz
A /,MARINA CASTANO TOVAR y JESUS WILLIAM CASTANO GOMEZ que sUS

“ actuales estados’civiles son viuda la primera y los siguientes casados (cada uno)/ ’

?‘uc‘:‘ﬁ«dﬁﬁ/omo denominado FIDEICOMISO VALLES DE[LA FLORIDA que el

@'}c-)bjeto de la presente escritura no se encuentra(n) afectado a vivienda

con sus respectivas sociedades conyugales vigentes, y que inmueble objeto],del
presente contfato NO PROCEDE a la afectacion a vivienc?zﬁémiliar. EL NOTARIO
EN USO DE LAS ATRIBUGIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 12 DEL
DECRETQ 2148 DE 1.983, AUTORIZA QUE LA PRESENTE ESCRITURA”SEA

<

[T
[a)
R/

FIRMADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL POR EL DOCTOR RAFAEL
i ARANGO VILLEGAS EN LA(S) ENTIDAD(ES) QUE REPRESENTA(N) Y POR LOS

| SENORES LU{CELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA CASTANO
{ TOVAR Y JESUS WILLIAM CASTANO GOMEZ. PARA DAR CUK/]PLIMIENTO AL
ARTICULO 37 DEL DECRETO-LEY 960 DE 1970, EL SUSCRITO NOTARIO
SEGUNDQO ADVIRTIO A LOS, CONTRATANTES QUE CONFORME AL ARTICULO
14 DEL DECRETO 650 DE 1996, POR EL CUAL SE REGLAMEI;.ITA

NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A REGISTRO. SOLO PODRAN INSCRIBIRSE
EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS DOS (2) MESES
SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL TERMINO
INDICADO. CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION' DE
MES DE RETARDO, DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDAl EN
EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Vi
COMPLEMENTARIOS.  MANIFIESTA(N) EL(LOS) OTORGANTE(S) QUE
AUTORIZA(N) AL NOTARIO O A LA PERSONA A QUIEN ESTE DESIGNE PARA

.‘\‘PRESENTE ESCRITURA PU;BL‘!CA REGISTRADA-D LA DOCUMENTACION QUé
bUEDA A DISPOSICION DE LAS PARTES CUANDO NO SE PR@DUCE‘ EY
REGISTRO RESPECTIVO. NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR
LOS OTORGANTES La presente escritura fue LEIDA EN SU {TOTALIDAD por los!
comparementes la encontraron CONFORME A SU PENSAMIENTO Y VOLUNTAD

. ¥ por NO .‘OBSERVAR I%RROR alguno en su contenldo le imparten’ sd
o A~
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PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995, TODOS LOS ACTOS, CONTRATOS Oy

i

ETIRAR DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS LA -
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APROBACION y proceden a firmarla con el suscnto Notano que da fe, fdeclarando

I os compareCIentes estar NOTIFICADOS de que UN ERROR NO CORREGIDO en

esta escrltura antes de ser firmada respecto el nombre e |dent|f|caC|on de cada uno '

—_}

de los contratantes a la identificacion, cabida, dimensiones, linderos y- forma de

ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS para- los contratantes
conforme lo marda 2l articulo 102 del decreto — ley 960 de 19?0 de todo o cual SE
DAN POR ENTENDIDOS vy firman en constancia. SE PROTOCOLIZA Certlflcado
-expedido por la Tesoreria Municipal de Villamaria, donde consta que el inmueble
identificado con la. ficha :catastral ndmero 0101000000011147000000000 se
encuentra(n) al-dia en sus obligaciones tributarias. En- el mismo certificado- -congta-
que a la fecha en el Municipio NO SE COBRA VALOR]ZACION Se-anexa factura

+de Impuesto Predial Unificado donde consta avallo catastral

’\ 7"' -
Asi se firma en los sellos de segurldad Notarial nuimeros: Aa024756302,
Aa024756303, -Aa0247563¢{ Aa0247563057 Aa0247563065 - '
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DERECHOS: % 117 791 . IVA: $843,342 . RECAUDOS: $48,.300 .
Resolucion Qumero 0641 del 23 de enero de 2015 de la Superlntendenma de
Notariado y Reglstro RECEPCIONO . ELABORO CLAUDIA GRANADA.
FIRMAS:- . CIERRE I . “LO ESCRITO EN OTRO" TIPO DE LETRA
VALE" ‘
D e o o e e e e e e e e e e e e e e e
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Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGAMIZACION
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< /_\\ Fecha 20/50/2015 03:48:08 p.m._.(S) 280979
Manizales, 23 de Octubre de 2015 Destinataric CONSTRUCTORA BERLIN'SAS

Remitente PAULA ANDREA VARGAS JIMENEZ

Sefiores
CONSTRUCTORA BERLIN S.A.8.
Atn. Sra. Luz Marina Castano Tovar
Calle 64 A No. 21-50 Of. 1701
Edificio Portal de! Cable

Tel: 8810290
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Adjunto ée esta enviando MINUTA DE RESTITUCION Lote D-3. : -
% 1% !
£t Atentamente, !
¥ b
=
e F / O,Q&Muf ‘
g o MARTHA LICET MARTINEZ
g g‘ Directora de Gestion de Negocios Fiduciarios

Alianza Fiduciaria S.A.

R

T
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|

l En caso de exlstir glguna quela o reclamacién puede contactarse con nuestro Defensor del Consumnldor Financlero: Dr Jnsé,.Gulﬁermn Pefia Correo | ,
Electrénlco: defensoraliar?u@pgahugadns.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - 457 (1) 2156328 - Fax +57 (1} 2130495 - Direccldn: AV 19 No 114 - 03 Oficina , -
502, Bogotd, ) .
'\Lv__ww.alIanza.com.co
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Fecha 134072015 10:41:48 am. (8)  B1339488 . b
Destinataric  F!DEICOMISO COLINAS DEL BOSQUE . [
i

I

!

I

3

Remitente FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL, mayor de edad, domiciliado y residente en Bogoié,

idﬁn’tificado con la cédula de ciudadania nimero 93.389.382 expedida en Ibagué, obrando en c\aI\idad te

Representante l__egal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., Sociedad de Servicios Firnancieros Iegalmerite\
constituida mediante escritura publica nimero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de fabrero®
de mil ovecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10%) del Circulo Notarial de

Cali, con domicilio en Bogota D.C., Republica de Colombia, sociedad que obra tnica y exclusivamente en

su condicién de vocera del patrimonio auténemo denominads FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA,

NIT 830.053.812-2, por el presente documento otorgo PODER ESPECIAL, tan amplio y suficiente comao

en derecho se requiera @ MARTHA LICET MARTINEZ ALARCON, mayor de edad, domiciliada’y

residente en la ciudad de Manizales Identificada con cedula de ciudadania No. 52.348.858 de Bogots,

para que en nombre de dicho patrimonio autdnomo, suscriba las Escrituras Publicas de Restitucion de

aporte en Fiducia Mercantil a favor de CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S., identificada con el Nit

810006108, sobre los inmuebles que se indican a contindacion:
Inmueble 1: LOTED 3

Direccion: Villa Maria Vereda La Florida

Matricula inmobiliaria: 100-201807

Cédula catastral; 0101000000011155000000000 £ 202238 ool A93003

Mi apoderdda queda-fa : ara"S‘Uss\ribir la mencionada escritura publica asi como para suscribir 1as
barias en los términos y condiciones arriba citadas. '

1939§2Ta59022108
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expedida en [bagué f“:.},u

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO COLINAS DEL
BOSQUE, NIT 830.053.812-2,

f

Acepto,

!
|

) Ld
! 7

! MARTHA’\'\QCET MARTINEZ ALARCON
- C.C 52.348.858 de Bogoti. . .

—
— e ———

Y iy
FRANCISCO JOSE S R SABOGAL IO

Ccadsnasa nitseerme




4C cDr e . R

D}Qdﬁu@mﬁgﬂ@ NCCIMIENTO CON HUELLA

af' NOTARIA CUARENTA Y DOS {42)
CIRCULOC DE BOGOTA - COLOMBIA

N
% \ JUAN CARLOS VARGAS JARAMILLO,
& - NOTARIOTITULAR
: ; CERTIFICA: ‘
Que SCHWITZER-SABOGAL FRANCISCO -
.- JOSE e -

Se identificé con: €.C. - 9}3_393&2

manifesté que reccnocs-: expresamients el
contenido de este documentoy que la fima que
en &l aperece es 12 suya. £n constancia, firma
nuevamente y estampa la huella de su dedo

Indice derecho.
(La certiflcacién ge huella causa derechos

3 ~<rwlr"_—5"’
e [ '

wwwy.notariaenfinea.com,

notarales seguntarifa) SB20AVIKVYKWHYKE
Bogota 0.C. 09/10/2015
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ALCALDIA DE VILLAMARIA
"GOBIERNO CIUDADANO CON EL PODER DE [A GENT “

TESORERIA

LA TESORERA DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA, CALDAS

HACE CONSTAR:

Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA, identificada con el
Nit,830053812, tiene suscrito con el Municipio de Villamaria Acuerdo de Pago
No.001827, Por concepto del impuesto Predial Unificado de la ficha catastral No.
0101000000011147000000000, Acuerdo legalizado el dia 20 de Octubre de 2015
correspondiente al impuesto de las vigencias 2014 y 2015, a doce cuotas, que el
dia 18 de octlbre cancelo el 50% del valor total adeudado por el impuesto. A la
fecha el Acuerdo de Pago se encuentra al dia en sus obligaciones tributarias.
v X

La presente constancia se firma a Iias 20 dias d.,el mes de Octubre de 2015 a
solicitud de los |nteresados . %

la fecha en el Municipio de ViIIamarIa no se Cobra Malorizacion.

Tesorera
Municipio de Villamaria ~
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“N=VIELAMARIA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ﬁEsolkucroN L0§601 91 ]
Nit. 890.801.152.8 |
|
N C. Postal *
ALl FIDUCIARIA § A COMO VOCER /_identificacién: 8300538 12,
. j'lmwm - i Ficha Catagtra| N | Esmig - ralngg_ﬂl . I___l
/LloD3 0101000000611147000000000 ~ - 0 | 0 . |
| Propistorou Dtboﬁnadl a3 I Matrog' A.ru\&:mL \ tnclm(.n'l'o_/ : 1
[ em —eme | 38 ] O] T Dcif312075 _
\ TARIFA GEBE DESDE VALOR WORA INTERES DESCUEHT\O \ TOTAL
1.650,975,000 22.00 2014 36,321,450 20 11,278,954 2,255,517 45,344,887
1.700,504,000 22.00 2014 37,411,088 8 2,213.464 0\//139.524;552 ,
1.700,504,000 p.0p 2014 500 0 0 0 \‘-"5/00
N BANCO DAVIVIENDA VILLAMARIA i
i I
i
) !
( i
| E
B3
Ve f
v 12 H
1E
g il
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ARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS I
Fecha de generadon 26/08/2014 02:28 p.m.

,Afﬁké % : TL1A] ;
.g’\yggﬁgg(JUEvas HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ARNO SE ELEGIRA

LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBF, HACERSE DURANTE LA
S%ﬁUNDA QUINCENA DEL MES DE QCTUBRE.

““FARA INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO: B918354
O DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL, A LAS SEDES AUTORIZADAS PARA
ESTE EFECTO, O A TRAVES DE LA PAGINA WEB: www.ccm. org.co

[FINALIZALETRANEGRILLA]

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DCCUMENTOS .

LA CAMARA DE COMERCIO DE MANTIZALES POR. CALDAS , CON FUNDAMENTOC EN
LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL,
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CERTIFICA:

NOMBRE ; CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S
N.I.T.:810006108-2

DIRECCICN COMERCIAL:CL 64 & 21 50 OF.1701
BARRIO COMERCTAL: CAMINQ DE LA PALMA

FAX COMERCIAL: B812984

DOMICILIO : MANIZALES

TELEFONC COMERCIAL 1: 8810290

TELEFONG COMERCIAL 2: 8812984

-TELEFONO COMERCIAL 3 8895122

ne- Colomb

]

BARRIOQ NOTIFICACION CAMINO DE LA PALMA
DIRECION PAGINA WEB (URL) : www. constructoraberl'
MUNICIPIO JUDICIAL: MANIZALES

E~-MAIL COMERCIAL:isabel.murcia@constructorab

publica

03/39/%1 5

E-MAIL NQT. JUDICIAL:isabel.murcia@construc

TELEFOGNO NOTIFICACION JUDICIAL 1:; 8810290
TELEFONO NOTIFICACION JUDTICIAL 2: 8812984
TELEFONO NOTIFICACION JUDICIAL 3: 8895122
FAX NOTIFICACION JUDICIAL: 8873692
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CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 CONSTRUCCION DE. EDIFICIOS RESIDENCIALES

CERTIFICA:

ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4290 cONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

o €810 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
B ARRENDADOS . £ }

A

|

i .
i ACTIVIDAD ADICIONAL 1:

I

!

i - !
4
! i

!

Ccadenasa. remearioe

[ Este documento solo tlene valndez legal en furmato efectronica _
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ARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
. Fecha de generacién : 26/08/2014 02:28 p.m, o

g

-

.- CERTIFICA: : SR
;
MATRICULA NO. 00096544 “ X
FECHA DE MATRICULA EN ESTA CAMARA: 15 DE AGOSTO DE 2003 T
RENOVO EL ANOC 2014 , EL 31 DE MARZO DE 2014

CERTIFICA:

’

CONSTITUCION . : QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0001576 DE NOTARIA

™ . -QUINTA DE MANIZALES DEL 1 DE AGOSTO DE 2003 , INSCRITA ElL 15 DE

AGGSTO DE 2003 BAJC EL NUMERO 00045365 DEL LIBRO IX,

SE CONSTITUYO LA PERSONA JURIDICA: CONSTRUCTORA BERLIN LIMITADA -
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0001666 DE NOTARIA TERCERA DE
MANIZALES DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2006 , INSCRITA EL 25 DE
SEPTIEMBRE DE 2006 BAJO EL NUMERO 00050405 DEL LIBRO IX,

LA SCCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE : CONSTRUCTORA BERLIN LIMITADA
POR EL DE : CONSTRUCTORA BERLIN S.A.

QUE POR ACTA NO. 0000004 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE MANIZALES
DEL 30 DE NOVIEMBRE OE 2009 , INSCRITA EL 18 DE ENERO DE 2010
BAJO EL NUMERC 00056676 DEL LIBRO IX,

LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE : CONSTRUCTORA BERLIN S.A. POR .
EL DE : CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S

CERTIFICA:

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0001666 DE NOTARIA TERCERA DE
MANIZALES DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2006 , INSCRITA EL 25 DE

. SEPTIEMBRE DE 2006 BAJO EL NUMERO 00050405 DEL LIBRO IX,

LA PERSONA JURIDICA TUVO LA SIGUIENTE TRANSFORMACION : INGRESO
DE NUEVOS SOCICS, AUMENTO DE CAPITAL, TRANSFORMACION AL TIPC DE .
LAS RNONIMAS COMERCIALES ANOPTANDO NUEVOS ESTATUTOS EN ADELANTE -
SE DENOMINARA CONSTRUCTORA BERLIN S.A, NOMBRAMIENTOS DE
J.DIRECTIVA, GERENTE Y SUBGERENTE, R. EISCAL.PRAL.Y SUD R

QUE POR ACTA. NO. 0000004 DE AS mp: ;‘\CSQE T@ME MANIZALES B
DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2009m:ﬁ Ao DL ﬁrb ko DE 2010 A

BAJO EL NUMERO 00056676 DEL LIBRO MANIZALES CALDAS

1A PERSONA  JURIDICA TUVQ Eﬁ i‘%‘éﬂﬁ"ﬂ 'l_IE.b %&3 b}igFDRMACION "
TRANSFORMACION DE LA SCCIEDAD b ’§0_- ‘D _ﬁﬁ_ Né 50
ACCIO NES SIMPLIFICADA S.A.S ADbBEANHE SHEGYINEsEHINEs

alavista o
' 3 oct, 205

CERTIFICA:

i

HEFORMAS : - R RN

. ) .. o \h'i
DOCUMENTO FECHE  GQRIGEN CHUBABHACIT INSERIPT T o
0001666 2006/09/18 NOTARIA TERCERA iMANs>  ©0050

0000004 2009/11/%0 ASAMBLEA DE ACCIQNISMAN....~000.56%"
0000009 2012/10/25 ASAMBLEA DE ACCIONISMAN 00063
0000013 2014/01/30 ASAMBLEA DE ACCIONISMAN 00066691 201

" CERTIFICA:

N

-
’

V’IGENG‘IA: QUE EL ‘TERMINO DE DURACICN DE LA PERSONA JURIDICA ES
INDEFINIDO -

CERTIFICA:

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD SE PROPONE COMO OBJETO SOCIAL |
PRINCIPAL EL DESARROLLO DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: A. LA

~

'
|

-

Este documento séla tiene validez legal en formato electrénico
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Fecha de generacion : 26/08/2014 02:28 p.m. /

ARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS [ -~

- LY

DECUACION, URBANIZACIOM Y CONSTRUCCION DE LOTES” ¥
ANOS ¥ RURALES. B. LA VENTA DE LOTES URBANMIZADOS 10
DfFICIos COMSTRUIDOS O URBANIZADOS POR LA SOCIEDAD.

J UCION DE LABORES PROPIAS DE LA INGENIERIA CIVIL, DE LA™
51A ELECTRICA, DE LA ARQUITECTURA, Y DE LA INTERVENTORIA
- TALES COMO LA ELABORACIUM ,DE  TODA CLASE DE OBRAS
IVIBES\ D. EL DESARROLLO DE PROYECTPS DE CONSTRUCCION ©O DE
UR@AHISHO, DIRECTAMENTE O EN ASQCI O CON PARTICIPACION DE
TERCEROS5. FE. LA COMPRA, LA VENTA, LA COMERCIALIZACION Y
DISTRIBUCION, TMPORTACION Y EXPORTACION DE TODA CLASE DF,
MATERIALES, INSUMOS, PRODUCTOS Y MAQUINARIAS PARA LA CONSTRUCCION
DE OBRAS CIVILES. F. LA PARTICIPACION EN TODOQ GENERQ DE COMCURSOS
0, LICITACIONES PUBLICAS O PRIVADAS PARA LA CONSTRUCCION DE TODA
GLHSE DE OBRAS PUBLICAS Y DE OBRAS CIVILES, ELABORATION DE
ESTUDIOS DE CONSULTORIA Y PARA SUMINISTRO DE MATERTALES, EQUILPOS
Y MAQUINARTA DE COMSTRUCCION. G. LA ADQUISICION, PARA LOS FINES
DE LA EXPLOTACTION ECONOMICA DE LAS ACTIVIDADES DESCRITAS EN LOS
APARTES PRECEDENTES, MAQUINARIAS, EQUIPOS, LICENCTAS, PATENTES
MARCAS, HOMBRES COMERCIALES, PROCESOS INDUSTRIALES Y DEMAS BIENES
MUEBLES ¢ IMMUEBLES DANDOLOS O TOMANDOLOS EN ARRENDAMIENTO © A
OTRO TITULO TRASLATICIO DE DOMINIO Y ADQUIRIR O CEDER A TITULO
ONEROSO DERECHOS A SU USO C EXPLOTACION. H. LA RESTAURACION DE
EDIFICIOS Y MONUMENTOS NACIONALES. CONFORME A LA LEY 1158 DF
2008, PODRA REALIZAR CUALQUIER ACTIVIDAD COMERCIAL O CIVIL,
LICITA. 'EN CUMPLIMIENTO DEL OBJETO PREVISTO, LA SOCIEDAD, PODRA,
EN GENERAL, EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CELEBRAR TODOS LOS
CONTRATOS QUE GUARDEN RELACION DIRECTA CON SU OBJETO SOCIAL,
ESPECIALMENTE CONSTRUIR CASAS, APARTAMENTOS, OFICINAS, BODEGAS,
LOCALES COMERCIALES E INDUSTRIALES, EDIFICIOS, CONDOMINIOS DE
TODQ TIPO, Y VENDER, ARRENDAR O EXPLOTAR BAJO CUALQUIER MODALIDAD
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s TALES IMMUEBLES, Y LOS RELACIONADOS COMN OBRAS CIVILES Y
5 o CONSTRUCCIONES; ADQUIRIR BIENES MUEBLES E INMUEBLES A CUALQUIER
gg TITULO, ENAJENARLOS O DE CUALQUIERA OTRA FORMA DISPONER DE ELLOS,
AN GRAVARLOS CON PREMNDA E HIPOTECA, LIMITAR SU DOMINIO, DARLOS EHN
Pt - GARANTIA A TERCEROS: DAR O TOMAR EN ARRENDAMIENTO O a COMODATO
= BIENES MUEBLES O INMUEBLES; ADQUIRIR INMUEBLES A TITUYO, “YEROSO
n CON DESTINO A PARCELARLOS, URBANIZARLQOS, CONSTRUTRLO
) ot Y ENAJENARLOS EN IGUAL FORMA; ADECUAR, PARCELAR /Y
g jor § THMUEBLES, ADMINISTRARLOS Y ENMAJEMAR LAS UNIDADES fE
o) SU FRACCIONARMIENTO; CELEBRAR OPERACIONES SOBRE ?5BﬁbQIM N7 E
ot DE COMERC10, PARTICIPAR COMO SOCIA O  ACC y1§$m
=t CONSTITUCION DE TODA CLASE DE SOCIEDADES COMER IALE@,@ 01 L
' ADQUIRIR A CUALQUIER TITULO CUOTAS PARTES O ,AGEI ngs? E S ; ﬂfp
! MISMA CLASE DE SOCIEDADES, SIN QUE SEA NEZESAR
! OBJETO SOCIAL SIMILAR, CONEXO O COMPLEMENT Hi&m [‘ c ThRf“e
x4 " NEGOCIAR, PAGAR, ENDOSAR, CANCELAR, VENDE U%H@E T$¢ig.05
- VALORES ,DE TODA CLASE, INCLUIDAS LAS ACCIORES BE mﬁnc BDADES
[:] . CELEBRAR EL CONTRATO DE MUTUO A INTERES O SIN EXy CoB (% ? R 0

ne Colonb

'R SIN ELLA, CELEBRARPCONTRATOS BANCARIOS, Y EN GE\ERQL REAL}

Xl TODA CLASE DE ACTOS“Y OPERACIONES CIVILES Y MERCANTIL EXPaéT

:[:P;/’ACTIVIDADES EMPRESARIALES, SIEMPRE EN RELACION CON EL s
o INDICADO, SIN QUE PUEDA DECIRSE QUE LA SOCIEDAD CARECE™.

| CAPRCIDAD PARA DESARROLLAR CUALQUIER ACTO DE TAL NATU
Ch PARAGRAFO lo.: DE ACUERDO CON LA LEY, SE ENTIENDEN INCLUI

" ‘Y LOS OUE“‘-TENGAH COMO FINALIDAD EJERCER LOS DERECHOS 0O

Uny

r‘/p

| o
I I ) :
I LAS OBLIGACIONES LEGAL O CONVENCIOMALMENTE DERIVAD ! . . g
[ =~ EXISTENCIA DE,LA SOCIEDAD. PARAGRAFO 2 °: LA SOCIEDAD PODRA r p
| CONSQRCIARSE PARTICIPAR EN UNIONES TEMPORALES PARA COMNTRATAR-* . g
' ' PARAGRAFO 3 °: \PODRA TAMBIEN PARTICIPAR EN TODO GENERo( DE l E
\\ i - ¥ o
- \.I 1 5.
l Esle documenta sélo Hene valder logal egfurrnato elecurénico S o | S T ot _ _Pig3de?
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Comaro s Comrcio ARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS ) Lo
Fecha de generacidn : 26/08/2014 02:28 p.m. ! ‘ 43
i L,,,w . - -
CONCURSQS, LICITACIONES Y/O CONVOCATORIAS PUBLICAS 6] PRIVADAS.

PARAGRAFO 4°: EN NINGUN CAS0 LA SOCIEDAD TENDRA °
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIFROS NI LLEVARA A CABO LAS
ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE CREDITO ©O DE  ARRENDAMIENTO -
FINANCIERO O LEASING A QUE HACE REFERENCIA EL DECRETO 663 DE
1993. PARAGRAFQ 5 °: LA SOCIEDAD PODRA, PREVIA AUTORIZACION
EXPRESA DE 1A JUNTA DIRECTIVA, CONSTITUIRSE EN GARANTE DE
OBLIGACIONES DE LOS ACCIONISTAS O DE TERCEROS, Y GRAVAR PARA TAL
EFECTQ 1L0OS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE SU PROPLEDAD.

FOR OBJETO LA

CERTIFICA:
CAPITAL:
: *» CAPITAL AUTORIZADNOARIA SEGUNDA
. VALOR 1510, 006,000, 000.00

. NO. DE ACCIONES
: VALOR NOMINAL

VALOR
NO. DE ACCIONES
VALCR NOMINAL

:100,000.00
:310C,000.00
** CAPITAL SUSCRIT
154,450,400,000.00
:44,504.00
:5100,000.00
** CAPITAL PAGADD.

MANIZALES CALDAS
Doy fo wue esta folocopia
Qelifeide con original que tuve
a la vista

» 23001 2015

B e e T

ASEg,

- .6 ¥ oo

E)

X
o

9,
D '
- by

. IWGE llﬁAhRffle ANORAST

VALOR :%4,450,400,000.00 i JL%,JFf'“QLﬁR‘rFT* ") Wz ROTARD. .

NO. DE ACCIONES:44,504.00 RIS | N

VALOR NOMINAL :$100,000.00 i Fattio o o \,H .

CERTIFICA:

*

JUNTA DIRECTIVA: PRINCIPAL(ES)

QUE POR ACTA NO. 0000013 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 30 DE
ENERO DE 2014 , INSCRITA EL 24 DE FEBRERO DE 2014 BAJO EL NUMERC
00066692 DEL LIBRO IX , FUE(RCN} NOMBRADO(S):

~

NOMBRE IDENTIFICACION - i
PRIMER RENGLON
CASTA?0 TOVAR LUZ MARINA
SEGUNDO RENGLON
¢ CASTANC GOMEZ JESUS WILLIAM
TERCER RENGLON
CASTANC TOVAR HERNAN

C.C.00030303970
C.C.C0016135403
€.C.00010243952

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS * ok
QUE POR ACTA NO.

0000004 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 30 DE
NOVIEMBRE DE

2009 , TINSCRITA EL 18 DE ENERQO DE 2010 Ba&JO EL

NUMERO 00056677 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO(S):
NOMBERE' " IBENTIFICACION
GERENTE
CASTA?C TOVAR LUZ MARINA €.C.00030303970
SUPLENTE ]
CASTANO GOMEZ JESUS WILLIAM C.C.00016135403
CERTIFICA:

Este documento sélo tiene validez legal en formato electrdnico Pig 4 de 7
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; COMPOSICION: LA JUNTA DIRECTIVA SE CDHPPONE‘DE i
’ABROS” PRINCIPALES, CADA UNQ DE LOS CUALES TENDRA 'UN

+*PERSONAL, QUIEN LO REEMPLAZARA EN 5US FALTAS _
TEMPORALES O ABSOLUTAS

IHTA DIRECTIUP ENTRE OTRAS, LAS SIGUIENTES. - ARUTORTZAR AL '

REPRESENTANTE LEGAL PARA: (I } EMPRENDER LOS PROYECTOS DE : y
F\HJpRBANlZACION PARCELACION O CONSTRUCCION QUE CONSTITUYEM EL ‘*’.\‘
OBJETO SQCIAL DE LA COMPARIA; (I1) ADQUIRIR INMUEBLES URBANOS O -

RURALES PARA EL DESARROLLO DE TALES PROYECTOS, CUALQUIERA QUE SEA
LA CURNTIA; (ITI) ADQUIRIR BIENES CON CARACTER DE ACTIVOS FIJOS O
ENAJEHNAR O DE CUALQUIER FORMA O TRANSFERIR LOS ACTIVOS FIJOS DF
LA COMPARIA CUANDO LA CUANTIA DE LA OPERACIGN EXCEDA DE CINCUENTA
(50) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES AL TIEMPO DE
FORMALIZARSE LA ADQUISICION O LA TRANSFEREMCIA; (IV) PARTICIPAR
EN COMCURSOS, LICITACIONES Y/Q CONVOCATORIAS PUBLICAS O PRIVADAS, '
CONSORCIARSE Y/O PARTICTIPAR EN UMIONES TEMPGRALES PARA COMTRATAR ; :
t (V) TRAMITAR Y OBTEMER CREDITOS O REALIZAR OPERACIONES CON

EHTIDADES FINANCIERAS O BANCARIAS PARA EL MISMO PROPOSITO, CUANDO

LA CUANTIA EXCEDA DE DOS MIL (2.000) SALARIOS MINIMOS MENSUALES

LEGALES VWIGENTES: - AUTORIZAR AL REPRESEMTANTE LEGAL PARA

CELEBRAR LOS SIGUIENTES ACTOS O CONTRATOS CUALQUTERA QUE FUERE LA

CUANTIA DE LOS MISMOS: 1) HIPOTECAR, GRAVAR O LIMITAR A CUALQUIER f
TITULO EL DOMIMIO DE LQ3, BIENES MUEBLES O INMUERLES DE LA

CoMeaRtA; 2) CEDER, TRASPASAR O GRAVAR, A CUALQUIER TITULO,

MARCAS, PATENTES © PRIVILEGIOS DE LOS CUALES LA SOCIEDAD SEA '
TITULAR: 3) SOLICITAR LA ADMINISION DE LA SOCIEDAD A UM PROCESQ '
DE REORGANIZACION O DE LIQUIDACIOH EMN LOS TERMINOS DEL REGIMEN D=
INSOLVENCIA QUE CCNSAGRA LA LEY 1116 DE 2006, O LAS DISPOSICLDNES'
QUE LA MODIFIQUEN O REGLAMENTEN; 4 ) EPROBA BAJAS“t'g
CONDONACIONES, REHUHCIAS O TRANSACCIONES DE DERECHOS S 'Dq»-LA
SOCIEDAD, BIEN SEA EN ACUERDOS DENTRO DE PROCESOS JU ICInLas o~.1

ARBITRALES O FUERA DE ELLOS; 5 ) PARTICIPAR COMO OCEﬂDA
ACCIONISTA EN LA CONSTITUCION DE SOCIEDADES COMERCIAL I)UI

Y ADQUIRIR O EMNAJENAE A CUALQUIER TITULO CUOTAS, 1 5?%
ACCIONES EN ESTA MISMA CLASE DE SCCIEDADES: 6) HACER DONA géN A

- LAS DEMAS QUE, CONFORME A LOS ESTATUTOS Y LErﬂ LE
CORRESPONDEN. PARAGRAFO: LA JUNTA DIRECTIVA PODRA CON%EDER? L
GERENTE AUTORIZACICHES GLOBALES ESPECIALES EN EL TIEMPO Y EN". u

MONTC O NATURALEZA, CON MTRAS A LOGRAR UNA MAYOR EF C£§h
OPERATIVA.
-"-‘

REPRESENTANTE LEGAL: LA COMPAMIA TENDRA UN GERENTE, QUIEN ERA.SOI=T2r,
REPRESENTANTE LEGAL, EL CUAL SERA REEMPLAZADO, EMN SUS FAPPH
ACCIDENTALES, TEMPORALES O ABSOLUTAS, CON IGUALES FACULTAD
UH SUPLENTE. EL GERENTE REPRESEHTARA LA COMPANIA Y TENDRA
CARGO LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES Y NEGOC10ZS 5
SUJECCION A LA LEY, LOS ESTATUTOS ¥ LAS RESOLUCIONESN

DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y DE LA JUNT

ATRIBUCIONES: SON ATRIBUCIONES DEL REPRESETANTE LEGA
LAS l:'E',R.F\LAD}’\S EN LA LEY, ENTRE OTRAS, LAS SIGUILM
LOS ESFUERZOS Y GESTIOHES CONDUCENTES AL ADEEYADO DESARROLLCO DEL
OBJETO SQFIAL. EN TAL SENTIDO EL REPRESENTAMTE LEGAL NO NECESITA - :
AUTORIZACION, DE. LA JUNTA DIRECTIVA PARA, EN DESARROLLD Y

EJECUCION DE LO° PROYECTOS QUE LA SOCIEDAD EMPRENDA, Y SIGUIENDO

EN TODO CASOQ LOS LINEAMIENTOS FIJADOS POR LA MISMA JUNTA EN

CUANTO A PRECIOS PLAZOS FE [INTERESES, CELEBRE, SIN HNIHGUNA

RESTRICCION O JLIMITACION, LOS CONTRATOS RELATIVOS A it LA

___Este documento solo trene valiez e S e e — - - - —e . ST TERTE - —SplgSde 7
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{LOTES, CASAS, APARTAMENTOS, LOCALES, BODEGAS, EDIFICIOS), O LOS L
QUE ADQUIERA PARA’ LA REVENTA; IGUALMENTE PARA ADQUIRIR LAS L
MATERIAS PRIMAS Y LOS.DEMAS PRODUCTOS, BIENES Y ELEMENTOS QUE -
PARA LOS CITADOS PROYECTOS Y DESARROLLOS SE REQUIERA; - "
REPRESENTAR ‘A LA SOCIEDAD COMO PERSONA JURIDICA; =~ CONSTITUIR: '
PARA PROPOSITOS CONCRETOS, LOS APODERADOS ESPECIALES QUE JUZGUE e .
. NECESARIOS PARA REPRESENTAR A LA SOCIEDAD JUDICIAL o s ‘
EXTRAJUDICIALMENTE; - EJECUTA Y HACER EJECUTAR LOS ACUERDOS Y
. RESOLUCIONES DE LA ASAMELEA GENERAL DE ACCIONISTAS 'Y DE LA JUNTA - -
| T ~---DIRECTIVA; PARAGRAFQ: EL GERENTE HA SIDC DOTADO DE LAS FACULTADES -
! NECESARIAS PARA CELEBRAR O EJECUTAR EN NOMERE DE° LA SOCIEDAD
! TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL
O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL
FUNCIONAMIENTCO DE LA  SOCIEDAD, FACULTADES QUE LE HAN SIDO
LIMITADAS EN RELACION CON LA NATURALEZA Y EN RELACION CON LA
CUANTIA DE LAS OPERACIONES QUE CELERRE, CONFORME SE HA DEJADO
ESTIPULADO EN LOS PRESENTES ESTATUTOS.

1
! ENAJENACION DE LOS éIENES RESULTANTES DE TALES DESARROLLOS l re T

CERTIFICA:
**+ REVISOR FISCAL: **
QUE POR ACTA NO. 0000014 DE ASAMBLEA.DE ACCIONISTAS DEL 20 DE -

MARZO DE 2014 , INSCRITA EL 19 DE MAYO DE 2014 BAJO .EL NUMERO ) e
00067269 DEL LIBRO IX , FUE{RON) NCMBRADOQ (S}):

NOMBRE IDENTIFICACION

REVISOR FISCAL PRINCIPAL

GALVEZ LOAIZA RQCIO C.C.00036287378-" .
REVISOR FISCAL SUPLENTE . . .
GARCIA GONZALEZ DORIS "'"‘"""“"‘t:"t“m—sﬁ-z-?-se-}F RS
NOTARIA SEGUNDA ﬁ’?
CERTIFICA: - MANIZALES CALDAS

) QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIGHRRY derguemesta Hélog
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN TOTAL O P2 p@;@{,@u@g%ﬁ%uﬁ?%g%v

a fa yisla

| CERTIFICA: FECHA Eﬂa OCT. 2015

QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERI UEAHJ%%&Hh DE
G

CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN TOTEL O ﬁARCIALM% ?ﬁ)SU CONTENI

g e
, DE CONEFORMIDAD CON 10 ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
! ADMINISTRATIVO Y ‘DE+LO CONTENSIOSO Y DE LA LEY 962 BE 2005, LOS
ACTOS ADMINISTRATIVOS - DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN
FIRME DIEZ (10} EABILES DESPUES DE LA FECHA ' DE INSCRIPCICN,

.- 7 SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO0S.
L’—\\ . N

LA FIRMA DIGITAL A NOMBRE DEL SECRETARIC DE La CAMARA DE COMERCIO Y LA ESTAMPA
CRONOLOGICA CONTENIDAS EN ESTE CERTIFICADO DE CAMARA DE COMERCIQ ELECTRONICO
SE ENCUENTRAN EMITIDAS POR UNA ENTIDAD DE CERTIFICACION ABIERTA AUTORIZADA Y I
VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, DE CONFORMIDAD CON A
LAS EXIGENCIAS ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1999 PARA LA VALIDEZ JURIDICA Y
PROBATORIA DE LOS DOCUMENTOS ELECTRONICOS. LA FIRMA DIGITAL NO ES UNA FIRMA
J DIGITALIZADA O ESCANEADA POR LO TANTQ USTED NO ENCONTRARA EN ESTE .DOCUMENTO SU
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ARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
Fecha de generacidn : 13/01/2015 10:16 a.m.
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dﬁgfgguATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTTL,
N

CERTIFICA:

l\‘IOEf‘IBRE. ¢ ALTANZA ' FIDUCIARIA SA

DIRECCION COMERCIAL:CRA 23 63-15 ED EL CASTILLO QF. 602
BARRIC COMERCIAL: LA RAMBLA

DOMICILIO : MANIZALES

TELEFONO COMERCIAL 1: B850438

TELEFONO COMERCIAL 2: 64477Q0

PIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL :CRA 23 63-15 ED EL CASTILLO
OF. 602 ’

BARRIC NOTIFICACION: LA RAMEBLA
MUNICIPIOQ JUDICTAL: MANTZALES
E-MAIL COMERCIAL:wbecerraGalianza.con.co

TELEFONO NOTIFICACION JUDICIAL 1: 8850438
FAX NOTIFICACION JUDICIAL:
CERTIFICA:

NOMBRE DE LA SOCIEDAD (CASA PRINCIPAL) : ALIANZA FIDUCIARIA S A

DOMICILIO CASA PRINCIPAL : BOGOTA D.C.
NIT CASA PRINCIPAL :860531315-3

CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6431 FIDEICOMISOS, FONDQS Y ENTIDADES FI

NOTARIg,

Nc;5§ﬁ§ziﬂﬁ%fg§gﬁﬂld

D ALLAS
oy .fe Que esta fotocopia
CERTIFICA: cmnmdeconoﬁgMalqueguvq
d !.} WIS : T hd
MATRICULA NO. (0121203 53
FECHA DE MATRICULA EN ESTA CAMARA: 8 DE_‘ ,’ﬂE@ﬁﬁ 0 DBCIDOBWE

RENQVQ EL ANO 2014 , EL 28 DE MARZG DE 7014—-—-m___
ACTIVOS VINCULADOS AL ESTABLECIMIENTO : SIEEA0 0GR

Q..
,'tl’ll.}i{;.‘;gh %
Hertor
CERTIFICA: | iang
CONSTITUCION CASA PRINCIPAL: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO
0000545 DE NOTARIA DECIMA DE BOGOTA D.C. DEL 11 DE FGBRERO DE

1986 , INSCRITA EL 18 DE JULIO DE 2008 BAJO EL NUMERO 00062303

3, DEL LIBRG 06,

SE\ CONSTITUYO LA PERSONA JURIDICA: CONSTITUCION SOCIEDAD CASA
PRINCIPAL

“~ CERTIFICA:

CONSTITUCION CASA PRINCIPAL: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO.
0000545 DE NOTARIA DBECIMA DE BOGOTA D.C. DEL 11 DE FEBRERO'DE
1986 , INSCRITA EL 18 DE JULIO DE 2008 BAJO EL NUMERC 00062303
DEL LIBRO 06, SE CONSTITUYO LA PERSONA JURIDICA: CONSTITUCION

j

WL NN
PRIVELEAND PPYEXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
ot S PARA SUCURSALES '
vgﬁ‘g5°gaﬁénﬁ COMERCIC DE MANIZALES POR CALDAS , CON FUNDAMENTO EN '

T I A zop

Coudonasa

5

Este documento sélo tiene validez fegal en fgrmato electrdnico

Pag 1 de 3



. <
Camara oi Comercie § ,
. TR, 7/
- . "‘_,! l,

Y gt B

ARA_DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
Fecha de generacidn : 13/01/2015 10;16 a.m.
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SOCIEDAD CASA PRINCIPAL
! CERTIFICA: )
REFORMAS : : .
DOCUMENTO FECHA  ORIGEN CIUDAD INSCRIPCION FECHA
0000814 1988/02/11 NOTARIA SEXTA BOG 00062304 2008/07/18 .
00049250 1988/07/19 NOTARIA SEXTIA BOG 00062305 2008/07/18
' 0001884 19%2/03/25 NOTARIA SEXTA BOG 00062306 2008/D7/18 ;
0004732 1992/07/28 NOTARIA SEXTA BOG 00062307 2008/07/18 v i
~ —.-0005557 1991/08/09 NOTARIA SEXTA BOG 00062308 2008/07/18 -
0007357 1992/10/29 NOTARIA SEXTA 'BOG 00062309 2008/07/18
0003212 1993/04/29 NOTARIA SEXTA BOG 00062310 2008/07/18
0009028 1993/11/23 NOTARIA SEXTA BOG 00062311 2008/07/18
0002268 1994/04/08 NOTARIA SEXTA BOG 00062312 2008/07/18
0006905 1984/09/30 NOTARIA SEXTA BOG 00062313 2008/07/18 °
0004870 1995/08/15 NOTARIA SEXTA BOG 00062314 2008/07/18
0001868 1996/04/02 NOTARIA SEXTA BOG 00062315 2008/07/18
0000863 1997/02/19 NOTARIA SEXTA BOG 00062316 2008/07/18
0003559 1997/06/17 NOTARIA SEXTA BOG 00062317 2008/07/18
0002332 1997/06/17 NOTARIA SEXTA BOG 00062318 2008/07/18 .
0000796 2005/03/17 NOTARIA 35 BOG 00062319 2008/07/18
0000622 2006/12/21 NOTATIA 72 BOG 00062320 2008/07/18
0000445 2007/03/12 NQTATIA 72 BOG 00062321 2008/07/18 .
0007569 1997/12/09 NOTARIA SEXTA BOG 00062322 2008/07/18
0006257 1998/09/10 NOTARIA SEXTA BOG 00062323 2008/07/18
" 0002322 1999/04/27 NOTARIA SEXTA BOG 00062324 2008/07/18 -
' 0001436 2000/03/21 NOTARIA SEXTA BOG 06062325 2008/07/18 .
0004504 2005/11/28 NOTARIA 35 BOG 00062326 2008/07/18
0003562 1998/06/04 NOTARIA SEXTA BOG 00062353 2008/07/24
0000698 2002/04/02 NOTARIA 25 BOG 000623%4 2008/07/24
CERTIFICA:
*% NOMBRAMIENTQS : ** ) TR
QUE POR OFICIO DE REPRESENTACION TEGAL %&Hg%ggﬁgig Fg‘ 3 DE
JUNIC DE 2008 , INSCRITA EL 18 Dﬂiﬁﬁﬁﬁ 60 QE@ NUMERO
00062302 DEL LIBRO VI , FUE(RON) MB%&QN[EALES(EHJ)
NOMBRE Doy fe dque es..iz.\ I g%l?l'%omac CION
. coincide con originai Qe
ADMINISTRADOR DE LA SUCURSAL - ta vista -
ARANGO VILLEGAS RAFAEL G 2-3 o C'fﬁﬁ?
' FECHA 0Ct,
- CERTIFICA: e .
_ _ ORGE VANRIGUE AHDRADE ¥}
QUE POR MEDIO DE EXTRACTC DE ACTA 1204 QEgdYNTA DIRE b B
FECHA 12 DE DICIEMBRE DE 2006, INSCRITA EN_ESTAxdchiidi=21 08 "
FEBRERO DE 2007 BAJO EL NO. 0005986 EL LIBRO 06, SE EFECTUQ LA
' ~—- APERTURA DE LA PRESENTE AGENCIA EN LA CIUDAD DE MANIZALES. i /»~ -
’ CERTIFICA .
QUE POR MEDIC DE EXTRACTOC DE ACTA NO. 219 DE JUNTA DIRECTIVA DE
FECHA 26 DE MARZO DE 2008, INSCRITA EN ESTA CAMARA EL 18 DE JULIO - ;
DE 2008 BAJC EL NO. 00062301 DEL LIBRO 06, SE REGISTRO LA ;
CONVERSION DE AGENCIA A SUCURSAL. )
CERTIFICA: )
PN , :
' !
Este documento solo tiene validez legal en formato electrénic9 . Pag 2 de 3



ARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS ! T T =Ty
Fecha de generacidn : 13/01/2015 10:16 a.m. /
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CERTIFICA:

CERTIFICA :

\‘\J
N\*QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA FECHA DEEL PRESENTE /\
CERTIFICADO, QUE MODIFIQUEN TOQTAL O PARCIALMENTE. SU CONTENIDOC.

DE CONFGRMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVC Y DE LO CONTENSIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS .
ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN

FIRME DIEZ {10) HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION,
SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS,

F; S—

L

LA FIRMA DIGITAL A NOMBRE DEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO Y LA ESTAMP
CRONOLOGICA CONTENIDAS EN ESTE CERTIFICADO DE CAMARA DE COMERCIO ELECTRONICO,
SE ENCUENTRAN EMITIDAS POR UNA ENTIDAD DE CERTIFICACION ARIERTA AUTORIZADA Y
VIGILADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE TNDUSTRIA Y CQOMERCIO, DE CONFORMIDAD CON
LAS EXIGENCIAS ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1999 PARA LA VALIDEZ JURIDICA Y
PROBATORIA DE LOS DOCUMENTOS ELECTRONICOS. LA FIRMA DIGITAL NO ES UNA FIRMA .
DIGITALTZADA O ESCANEADA POR LO TANTO USTED NO ENCONTRARA EN ESTE DOCUMENTO SO
REPRESENTACION GRAFICA, LA FIRMA DIGITAL Y ESTAMPA CRONOLOGICA QUE ACOMPARAN

ESTE DOCUMENTO LAS PODRA VERIFICAR A TRAVES DE SU APLICATIVO VISOR DE
DCCUMENTOS PDF. '
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Prospejidad ' :
o - in
REHEENGS
- .
EL SECRETARIG GEHERAL AD-110C ! -
Lplus fatullaches v, en aspeoal, do 1o pavista en ebmoneial 8° del Athadlo 1152.1,4.57 del Deoelo 255, del 15 de Juta e 2010

n;u:la con el mllca 1° de [1 Resolucldn 17G5 def 08 da seplleinlie do 20(0, emanada da o Superplandeacla Flaanclora du
- - " S|
. . - ! \

CERTIFICA . -

O SOCIAL: ALIAHZA FIDUCIARIA S.A.

ATURALEZA JURIDICA-  Soclerfar Cotvercdsl Andnlina Ue Cardicler Privado

Entiad samellda ol contiel y vigilonela por patte de o .
npatimencicacla Cinonaein de Coloshla . .

2]

COHSTITUCION Y REFORMAS: Esulima Publica Ho 515 Fétnoa 11’ 1986 Ua 1a noleila 19 de CALL (VALLE) , bajo Ya unnumnmél{m
FIDUGIATUA ALIAMZA 5 A . ; , _ .

. . |
[ C_{COLOMBIAY Crnniild su denandnacldn socal 1r ALI.AH_'

- g = - -+ .
Escibua Mintlen 6257 Diclunbie 10 1la 1994 de la Nolarla 6 do BOGU1! Jﬁq&mgﬂj Sﬁ;:‘:l:unmm clon aaclal por ALIAMZAY
FIDUCIATIA G A MANIZALES CALDAS - '

Eacula Milica Mo 545 Fetuera | I Jo 1806 de la nulaila 10 e CALI (UﬂLiﬂﬂ‘fiuf&u:quetlaa@!mucfomwﬁnd haala el 11 de [einero dal

ano 2.005, inci iyi _
coincie con oiiyinal que Wive |
AUTORIZACION DE FUHCIONAMIENTO: Resolucién S B 3357 Junlo 1§ ¢a |194g5) ;

- -
- ,
. ’ ., »
NEPRESENTAGION LEGAL: La repunsantacidn legal da la socledad ¢ airarizﬂ musl-znjﬁy RUY |||}I'| |.t3;5;: uifi¥as f;{y
Inadrdn permanenleineple 3 repiasantachin lugd do 13 sovledad, 1o Ef\uﬂ\ lus.1emosenlanres leyales o

esuntod ol Ltute
tuswyne ol jnosidente, qulenus padién iomesoniar a la soclmiad on ladas fas ncs!ETEuﬁ?ﬂTﬁtlﬂﬂE!‘l\‘merm ak )
¥ [misdicciones que canplan finclones [ndwlales y adilnlsiisivos, e doﬂ@EmqulmEW W 'ldnL
olarganilento du podeses, con axcapelon e Ins irainfles qua conespamjon 8 1z Sup I#j!ﬂ Hloncld 1 mlc"la a He
01100 «lal 27 de abril dJa 2010 Helaria 35 da Poynia). El Presldonle podif sor un mbﬂ ! la Junla Dhiec] Y
on ayalguiet momenlo FUNICIVHMES DEL PRESIDENTE DE LA SOCIE OROrerewttsnbahs G -
de la naluialeza de su carqo, y en sapacial las sijulenies; a) Ser 1enigsentanie tegal de lo Eociedad
lada clase dn avlouldades del aiden adwinishaliva o islsdicclanal by Ejocular u onlanar luildas los Aclos™
uifiein soclal, da contoinilad can o pievisio en 1as leyes y oo los esloluios. c) Piesonlar 8 1a asanmiblea e s \
ron [a Junia Liteetlva, en cim ieinlones ondinaias, un bivemordo y up Lolanca general s [ de elercicly, Junn (o)
&lluackdn de Io cocledad, 1n delalis complelo Ju 8 cuenla do péididas y gananctas y un pivyeclo te (el Buc
1einaver los einpleados de b surdodad y designar s epiasentunles lagolas pare nsuilos Judicales qua N ,
edidaa gue rerlame i consoivucldn y seguilducd do 108 binnes soclales, vigtar la activided dde [os eiploadhs de ln snddedad e hupaiihies las
~ Gucdanes 8 Inslrucriones gua exfa el vounn! dosarulio de 12 emwesn soclal, 1) Conwocar lo asonibleg peusial o oiewilonas oxtiaoidinmins
cufinu o uegue necesarlo n ennvenlanle y hocer laa convugaclones del cg10 aiando ki owdenan lua ilalulon, 11 Junla Dhecliva o el Revisur
Tlacal y) Convowar la Junlo Duorliva una vez al incs ¥ cuaiudu [o cunsldeia necasmio o cunvonlenta y mantonatly Infannada de! anso o los
neyocios soclales, Iy Piesenlan a la Junla Dienliva, el batance dol efercldo, los bikuncws e pruebn y swnlilzlenr lodos las ldonnes qua osla 1o
soilcilo en relaclon con Ly aocledad y sos aclividades, ) Cunply andouss o Instinicrloves que la mipailan la Aspniblea Genaial o la Jlnlo
Ulreciiva. [y Deleyar parclabiuenle sus fupciones y constiluly o3 aproderados yuererpiiaia ol buen gha do las aclividides sociules. L) Cungdi o
henei qua se cunsplon opmiluinieide tedas los iequlsiios o oxigeness qua se etackines con la exisioncta, (unclonpmilanlo y actividades dola
strdedad ) Calobuar lea cunthioios e hilucla qua conslliuyen of objelo social, ni) Temnar lodas 1as madidas ¥ colulrar [us aulos y conlralna
relatives 0 103 blenas quo lilepan cuslgolora de s pabiivonins Adeicomithlos, puulends oliar Wismanto an cuanto Ialog wiadidas o negiclos
| i excedan loiiles fadoa por el conselo de adinbiistracian, sl 1o hay, nembiain pata lal Rdatcolsy o flelronlngs o o las lnslucdonck o
| imanen do 1os pabtoonka llelcowntling, ny Reponclar a la gestion da ba seclmlad tesjerlo do dalenumado Wlefcomlso, previa aululeacky de
o .lunla Dleeciva o do! Supwhdgydenite Quucmlo, A) Praclioar el hiwentaro Ja los lenas lnlelsomilinlus, prastm Ing conclones y [ las
Omadilas e cardcler r.-mm:wnltu&p’bm ko3 inlsives eo jos 60303 3 qus haya lugar o) Mioleger y defender los paillnanlos Mdetcumilias conbia
E-aclos o larcoius, el Uanclh:larl.umy avn slel ntamo cunsiiluyanta, p) Padi Inélmccones al Supeintendonls Bancinly cumulo Iy linelBdas
» Mydudon nuanes do In maluiatoza y alcance (e las obliyaciones Jo 1a socindad o deba estn apadmse de s snloudades confedldas en eblady
conslitnlivo, cuando as! 1o exlan lna chicunsianclas. a) Dar aanuplofedio a la Maaldad o fnafldades provialas para cadn unoUe oy paldugnlyd™
E}Egdelcm\n’nlhlns y prrovuead el moyor tendlniienio de los bienes qua Inegrai iog milsinos, 1) Convowar o seslones s los conanjas do adnibilali clon

do fus lialponlaes qua ey (i) Dogaian o craar pag disposhddn de Ya Junta Dhiecliva para doleinthualo fekzontso, Hpo du delcemiso o gigs

| do ||duh:u‘m|sus. 8) Drsanoflor lius activhlodes naoesaiies paa-elecivar la endsldn, colocaciin y neynciiclin e Ins (Huloa, cn:!lll(:\dns, banns |

: Mucialosny en ysveral lomar lodas las pedilog y celebror los acles y coutialos necasailos pard que gllos amaplan_su apltdwd] Loy -
{ iopreaantoiies fenalea parn nsunlos hutlclales que duslguo el Presidente,, podidn repicsentar @ 1a sucledad en ludas las postlofuf y,
. artuadlunes quegse foven B cabo mulo s avlurkludes y juisdicelones nuo agoplan undunes hediclales v adutnlzhialiv
| R awlioncias Jn -:rmgllm:ldn, Inteiagalmtis de pasle, y olorpaidendn de pmictes, non excepelin ta
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"KL
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Julina Finesta iayu hnmurn o
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l\mhed Is 1|)a| Agulrre Sﬁnla X
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o\ FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL” mayor de edad, domiciliado

. 810006108, sobre los inmuebles que se indican a continuacidn:

- —_
—:,«__.,J; Allanza

%
Fecha 17102015 10:11:48a.m. (S)  B1339489 ' -
Destinatarlo  FIDEICGMISO COLINAS DEL BOSQUE ]
Remitente  FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL %

\Z -

. N3 residente en Bogota,
identificado con la cédula de ciudadanla numero 93.389.382 expedida en Ibagus, ﬁbg‘ando en calidbd de
Representante Legal de ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., Scciedad de Servicios Fina:ncieros legalmente
constituida mediante escritura publica ntmero quinientos cuarenta y cinco (545)-del once™(11) de febrero

de mil novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décirna (10%) del Circulo Notarial de
Cali, con domicilio en Bogota D.C., Republica de Colombia, sociedad que obra (nica y exclusivamente en

31/

e ITIAMENIRRE 7~ ;;\XO 3&

—

su condicion de vocera del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO VALLES DE LA F\L‘ORPIE)A‘,__/

NIT 830.053.812-2, por el presente documento otorgo PODER E‘SF-';EQLAL'. tan amplio y suficiente %:omo
en derecho se requiera a MARTHA LICET MARTINEZ ALAR'Q_aN,}.’rmayor de edad. domiciliada y
residente en la ciudad de Manizales Identificada con cedula . de ciudadania No. 52.348.858 de Bogota;”
para que en nombre de dicho patrimonio auténomo, suscriba las Estrituras Pablicas de Reslitucidn de

aporte en Fiducia Mercantil a favor de CONSTRUCTORA BERLIN S.A.5.,, identificada con e Nit.

Inmueble 1: LOTED 3

Direccion: Villa Maria Vereda La Florida
Matricula inmobiliaria: 100-201807

Cédula catastral: 0101000000011155000000000

pard SUscribir la mencionada escritura piblica asl como para suscriblr las
rias en los términos y condiciones arriba citadas.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del FIDEICOMISO COLINAS DEL
BOSQUE, NIT 830.053.812-2,

Acepto,

{
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af' NOTARIA CUARENTA Y DOS (42
¢{ CIRCULO DE BOGOTA - COLOMBIA

P
+ \ JUAN CARLOS VARGAS JARAMILLO,
) NOTARIO TITULAR

CERTIFICA:

Que SCHWITZER SABOGAL FRANCISCO

JOSE
Se ldentificd con: C.C. 93389382
manifestd que reconoce expresamente el
contenido de este documento y aue la firma que
en ¢ aparece es la suya, En constancia, firma
nuevamente y estampa la huefla de su dedo
Indice derecho.
{La certificacion de huella causa derechos
netariales segun tarifa)
Bogota D.C. 08/18/2015
Sppsmdesodoa

“www.notatiaenlinea.com
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- Repiblica de Colonhia

E.P.: 9116 23/10/2015

-

|
|
!
?

RAFAEL XRANGO VILLEGAS
C.C. 10.288.766 EXPEDIDA EN MANIZALES .
REPRESENTANTE  LEGAL ALIANZA FIDUCIARIA SA  UNICA | Y
EXCLUSIVAMENTE EN CALIDAD DE VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMG
DENOMINADO FIDEICOMIEEO "FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA” |

/\

/

=

LUCELTY RODRIGUEZ CASTELLANOS : . |
C.C 30.277.970 EXPEDIDA EN'MANIZALES--

DIRECCION: CALLE B4A # 21 — 50 Oficina 1701 Edificio ?6rta] del Cable i
TELEFONO FIJO: 8810290 CELULAR: 3147700403
C(j')RREO ELECTRONICO: '

RINACASTANO TOVAR —  _ | 7
0.303.970 EXPEDIDA EN MANIZALES o
DIRECCION: CALLE 64A # 21 — 50 Oficina 1701 Edificio Portal d&] Cable
TELEFONQ FIJO: 8810200 CELULAR: ‘3104551617
CORREO ELECTRONICO: lumacato@yahoo.com o

i

Papel nonilarial para usn exchisivng en la escriluca piiblica - N liene coslo para el asuario
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JESUS WILLTAM CASTANG GOMEZ-

C.C 16.135.403 EXPEDIDA EN ARANZAZU

DIRECCION: CALLE 84A# 21 ~ 50 Oficinia 1701 Edificio Portal del Gable
TELEFONO F1JO: 8810290 CELULAR: 3104233520
CORREO ELECTF{_{ON[CO: mirada510@hotmail.com ‘
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) . JORGE. MANRIQUE ANDRADE _ : -'-' -

NOTARIO(A) SEGUNDD(A) (E) DEL CIRCULO DE MAN]ZALES
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. !
FORMULARIO DE CALITFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Impreso el 4 de Noviembre de 2015 a'las 11:47:43 am

Con el turno 2015-100-6-22413 se calificaron las siguientes' matriculas: |
100-201807

Nro Matricula: 100-201807

No. Catastro: 0101000000011 147000000000
DEPARTAMENTQ: CALDAS VEREDA: LA FLORIDA TIPO PREDIO: RURAL

CIRCULC DE REGISTRO: 100 MANIZALES
MUNICIPIO: VILLAMARIA

DIRECCION DEL INMUEBLE
;;1) LOTE . # D3

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 30/10/2015 Radicacién 2015-100-6-22413

DOC: ESCRITURA 9116
'ESPECIFICACION:

DEL: 23/10/2015

MODO DE ADQUISICION

NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES

VALOR ACTO:

0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL

$ 300.000.000

‘PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dDmII‘IIClb, I-Titular de dominio incompleto)
"bE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLES
QE LA FLORIDA NIT 8300538122"i

A CASTANO TOVAR; ]JZ MAR‘EIN‘j‘ X C.C. 30303970 '
% cASTANO coMEZDESUS WILLIAM X C.C. 16135403

A: RODRIGUEZ CASTE}.L‘ANOS‘"‘LHJCELLY CC# 30277970 X

R ‘
i Lf"llft'l_ s’,’i

FIN EESJI“E‘D’OJC,,UM\*NTO S

El interesado debe comunlgfr’ cu?tlguler ﬁ!a {s] er(or n el reglstro Le;los‘doc mentL
Y | ; =

|Fecha: | El reglslrador(alf
Dia |Mes [Afio |F|rr(1a| g
| R

1 lgs v 2




ﬂ&""‘i‘mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

1 ANOTACION: Nro: 2 Fecha 30/10/2015 Radicacion 2015-100-6-22413 |

L .7 DE NOTARIAND DE MANIZALES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-201807

. i bt S AT

Pagina: 1

1
|
|
i

Impreso el 4 de Noviembre de 2615 alas 11:02:45 am
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

3 .
gIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES. DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: VILLAMARIA VEREDA: LA FLORIDA
FECHA APERTURA: 27/6/2013 RADICACION 2013-100-6-12929 CON: ESCRITURA DE 25/6/2013 !

: COD CATASTRAL: 010100000001 1147000000000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 0101000000011147000000000
H !

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE DE TERRENO D3 CON AREA DE 3.948 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EII\I ESCRITURA 4837,
2013/06/25, NOTARIA SEGUNDA MANIZALES. ALINDERADO ASI: ##PARTIENDO DEL PUNTO MARCADO EN EL PLANC CON EL
NUMERO 56, UBICADO SOBRE EL PUNTO DEL LINDERO DONDE CONVENGA AREAS DE CESION 01 -B Y 02 |AL FRENTE DE DONDE SE
INTERCEPTAN LA VIA QUE CONDUCE AL COLEGIO GRANADINO CON LA VIA COLECTORA DE LA FLORIDA Y CONTINUANDG POR
MARGEN IZQUIERDA DEL AREA DE CESION 01 - B PARALELA A LA VIA QUE CONDUCE AL COLEGIO GRANADINO CON RUMBO SURIEN
UNA DISTANCIA DE 44.31 METROS APROXIMADAMENTE HASTA ENCONTRAR EL PUNTO NUMERO 56 A DE ESTE PUNTO SE SIGUE
BORDEANDO EL AREA DE CESION 01 - B SIGUIENDO PARA LELO A LA VIA QUE CONDUCE AL COLEGIO GRANADING EN UNA
DISTANCIA DE 41.7 NLETROS Ll]llEALES APROXIMADAMENTE HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO 98 A DE ESTE PUNTO SE GIRA EN
DIRECCION ORIENTE SOBRE LAl{\IIISMA LINEA QUE DEMARCA EL AREA DE CESION 01 - B HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO 98
QUE MARCA LINDERO CON ELLOTE 3 DE ESTA PARTICION DE ESTE PUNTO SE GIRA A LA IZQUIERDA EN LINEA RECTA EN
lDIFZ‘ECCION NORORIE QSIGU’IENDO LA CORONA DEL TALUD EN UNA DISTANCIA DE 64.60 METROS LINEALES HASTA LLEGAR AL
PUNTO NUMERO 97 DEL{F‘{ NO b? AQUI SE CONTINUA A LA DERECHA SIGUIENDO UN ARCO SOBRE LA CORONA DEL TALUD EN UNA
‘DISTANCIA DE 57.80 METBOS LINEALES APROXIMADAMENTE HASTA LLEGAR AL PUNTO NUMERO 98A Y UNA DISTANCIA DE 25.70
METROS HASTA LLEGAR ALY PUNT(!) NUMERO 96 SITUADC AL FINAL DE LA LINEA CURVA EN LA CORONA DEL TALUD FRENTE A LA
|VIA DE ACCESO A LA FLORHD#A‘-DES‘DE LA PANAMERICANA Y QUE DEMARCA EL AREA DE CESION 02 DE ESTE PUNTO SE GIRA A
'LA IZQUIERDA SIGUIENDO LA Ilq QUE DEMARCA EL AREA DE LA CESION 02 EN DIRECCION OESTE HASTA ENCONTRAR EL
—PUNTQ_N_UMERO 56, FREN,TE.R‘ f_A IG[ESIA DE ‘LAFLORIDA.PUNTO.DE.P.ARTIDA###

B

:COMPLEMENTAGION: /,f"“ g \ Zl LP ) [ TI=R] r

43. -ESCRITURA 5839 EEL 31:’7/20%2 NOT, R1ASEGUNDA 2DE MANI ES JREGIBTRA A EL 1812012, POR. TRANSFERENCIA

DE DOMINIO A TITOLO DEBENEF C10.EN FIQUCIA:MERCANTIL { BE ARGUIBIOCESTS | BEMARNIZALES —, AT ALIANZA

IFIDUCIARIA S.A. NIT, # 8505313743 € COMB‘VOCERA 'Ylf\DMlNI TRADORA DEL FATRIMONIO AUTONOMO DENO]?ITI\]AEO FIDEICOMISO
:VALLES DE LA FLOR]DA‘ REGISTRADA.E LA R CULA 150 0:197304 mUt CRIT % E_'iJAhlA

540 DEL 25)311965 0
DE MANIZALES_REGISTRADA EL\31/3/1965 POR NAC.ION BE- SOLEDARJARANILLO.DE GOMEZ . A-ARGLIDIOCESIS-PE——m

:MANIZALES, REGIST?ADA EN| \JRlcuwoo-szaisz G
,.,-_ \'\ _-'_. | ! E ;

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipd' de PLZ![ohRURAL B .U .
' 1) LOTE #D3 -\

100-197304 ‘-f:"'-,{;}}':‘]a.‘ 1

{ ANOTACION: Nro: 1 Fecha 2§’F féojs"—f’ *.haducacién 2013-100-6-12929 |

| DOC: ESCRITURA 4837 DEL: 2576)2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0

3 ESPECIFICACION: OTRO : 0915 DESENGLOBE

f PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

’A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENCOMINADO

3

FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA NIT.830.053.812.2 X l

" DOC: ESCRITURA 9116 DEL: 23A10/2015 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALCR ACTO: § 300.000.000
e i |




= —rormmer— °  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

TR DE RGOSR0 DE MANIZALES
PO L LA O LTS E O CERTIF'ICADO DE TRADICION
Pégina; 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-201807

Impreso el 4 de Noviembre de 2015 a las 11:02:45 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

. No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

ESPECI!FICACION: MODO DE ADQUISICION : 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO VALLES
DE LA FLORIDA NIT,8300538122

A: CASTARO TOVAR LUZ MARINA X C.C. 30303970

A: CASTANO GOMEZ JESUS WILLIAM X C.C. 16135403

A: RODRIGUEZ CASTELLANOS LUCELLY CC# 30277970 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

FINSDE EESII'E DOCUMENTO
El interesado debe cprﬁumcar cualquler falla o error en el registro de los documentos
X il 4

USUARIO: 53868 |mpre’§o,por 654

TURNO: 2015-100-1:82118,FECHA:30/10/2015

NIS: HjMfIngtAPCFf‘fJ VR13{7+hzMBroOVAvSpMLIJJK/pz3qRL2j9JRAg==
Verificar en: http: II172.3DI. 531 8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: MANIZALES il

El registrador REGISTF{\D{OR fb@'t CEAL«HERW-\FI ZUl.Uf\GA SERWA T
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il

475 Alianza | i
i " fo . ‘ I

% Fiduciaria ! il
e
Facha 1T08IZ0°2 11 52 (%) 219567
Deslinatarie  MARTHA MART %ZZ
Reriente  PARGLES WA LESCELAFLCRIDA

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULAS INMOBILIARIAS100-197303 y\100-
197304 :

CODIGOS CATASTRALES: 01-01-0001-1118-000

N . ’ . -, B S
:@):,storss NUMEROS DOS\2} Y TRES'(3), SEMINARIO\MAYOR, UBICADOS EN LA
<==="""| VEREDA LA FLORIDA, MUNICIPIO DE VIMLAMARIA —~ DEPARTAMENTO CALDAS.

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO DE ESCRITURA: CINCO MIL OC_HOCIENTOS TREINTA Y NUEVE (5339
FECHA: TREINTA Y UNO (31, DE JUL1O DEL ARQ 2012 = ~ — = = =
NOTARIA DE ORIGEN: SEGUNDA DEL CIRCULO DE MANIZALES -
DEPARTAMENTO: CALDAS
NATURALEZA  JURIDICA DEL ACTO: “CONSTITUCION DE FIDUCIA

MERCANTIL DE ADMINISTRACION
CODIGO NOTARIAL: 0128

VALOR DEL ACTC>$4.053.797.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: FIDEICOMITENTE
TRADENTE: “ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES NIT: \.890.801.024-3
REPRESENTADA POR “WORGE ENRIQUE DE JESUS LUJAN ZAPATA,
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO4.322.669
EXPEDIDA EN MANIZALES (CALDAS) YNGONZALO RESTREPO RESTREPO,
IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 8.278.232 DE
“MEDELLIN (ANTIOQUIA). PROMOTOR BENEFICIARIO: “CONSTRUCTORA
- BERLIN S.A.S NIT: 810.006.108-2 REPRESENTADA POR LA SENORA\L.UZ
MARINA CASTANO TOVAR IDENTIFICADA CON CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO™$0.303.970 EXPEDIDA EN MANIZALES (CALDAS). FIDUCIARIA:
“RAFAEL ARANGO VILLEGAS IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE
CIUDADANIA NUMEROMO.288.766 EXPEDIDA EN MANIZALES QUIEN OBRA
>’ | EN NOMBRE Y REPRESENTACION DEMALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN

s

A3 PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL COMO ADMINISTRADOR DE LA
SUCURSAL MANIZALES, COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMIéb VALLES DE LA FLORIDA NIT: 830.053.812-2 .-

Con la anterior informacién se da cabal cumplimiento a lo dispuesto por la

Superintendencia de Notariado y Registro mediante la resolucion numero 1156 -

de marzo 29 de 1996, articulos 1°. Y 2° y en desarrollo del Decreto 2150 de

A

1995, emanado del Gobierno Nacional.

“ESCRITURA PUBLICA NUMERO: C1NCO M1L OCHOCIENTOS TRELNTA

R e
, e = - e = ==

Y NUEVE (5839,
En el Municipio de Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, Capital del

Departamento de Caldas, Republica de Colombia a Iog\EREINTA Y UN\“(\31) DIAS
’ DEL MES DEWLIO DE DOS MIL BOCE (2+012), comparecieron al despacho de la
Notaria Segunda del Circulo de Manizales, a cargo del Notario Tttular,\Doctor
7 JORGE MANRIQUE ANDRADE, la doctoraNLUZ MARINA CASTANO TOVAR,

mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudadania No.
%0.‘303.976-dé‘Manizales, quien actua en nombre y representacion de la sociedad

“EONSTRUCTORA BERLIN S.A.S con Nit No.810.006.108-2, su cafidad de gerente;

Sociedad domiciliada en Manizales, constituida mediante escritura plblica No.%.576 de
la Notaria Quinta de Manizales dei™1 d3Agosto de 2.003, inscrita en la Camara de
Comercio bajo el nimerc¥45365 del 15 de Agosto de 2003 del libroNX, y reformada
mediante escritura pablica 4.666 de Ia Notaria “Fercera de Manizales del8 de
septiembre de 2:008, inscrita en la Camara de Comercio de Manizales bajo el numero
50405 del 25 de geptiembre den.\2\.“006 del libro B, calidad y circunstancias que acredita
con el certificado de existencia y representacion legal de la sociedad el cual se adjunta
al presente “2entrato, quien para efecto del presente contrato se denominara EL
FIDEICOMITENTE; y Su excelencia Monsefior GONZALO RESTREPO RESTREPO,
Mmayer de edad, vecino de Manizales, identificado con la cédula de ciudadania numero
8.278.232 de Medellin y su excelencia Monseror JORGE ENRIQUE DE JESUS
LUJAN ZAPATA, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado con cédula de
ciudadarﬁa nimero 4.322.669 de “Manizales; quienes actian en nombre y
represent_acién legal de LA ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES NIT:
¥90.801,024-3, que es una circunscripcioh eclesiastica,.ganénicamente erigida y
como ta"l goza de personeria Juridica desde en11 de abril dé\"\1,.900 de

conformidad con el Codigo de Derecho Canénico, entidad al - - -----------




servicio de la comunidad, sin animo de lucro vy en tal
virtud exenta del pago de impuestos de renta, patrimonio
y complementarios, conforme al articulo 23 de fa ley 75

de 1.986 del régimen tributaric Colombiano, todo lo cual

~ . por el Presbitero ©SCAR GONZALEZ VILLA, en

de Canciller\Arquidjocesano documentc que se anexa"para su

~;£E’S M ‘-érte el doctor~, RAFAEL ARANGO VILLEGAS, mayor, domiciliado en
. Maﬁzales identificado con cédula de ciudadania nimeroN0.288.766 expedida en
‘Manizales, guien en su calidad de representante legal como administrador de la
sucursal Manizales, obra en nombre y representacion deALIANZA FIDUCIARIA
S.A NIT™860.531.315-3., sociedad con domicilio principal en la ciuda&{ de Bogota |
D.C. y legalmente constituida segun consta en la Escritura Publica Namero
quinientos cuarenta y cinco (#-545) del once (11) de febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima {10) del Circulo de Cali,
calidad que acredita con el cerificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia y certificado expedido por la Camara de Comercio de
Manizales, el cual se anexa al presente instrumento puablicc para su
protocol]}_acién, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o LA
FIDUCIARIA, manifestaron que celebran el presente contrato de FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION que se regira por las
siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas vigentes
APHCABIES. - < < = <« = e m i anee oo
PRIMERA. DEFINICIONES: Para los efectcs de este contrato, las palabras o
términos que a continuacion se relacionan tendfén el significado que aqui se

v P o] (e < H R E R L L P R
FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Conjunto de derechos, bienes y

19

obligaciones, creado a través del presente contrato que se denominara
FIDEICOMISO VALLESDELAFLORIDA. - ---------vro-m-mmcmommmmo
FIDUCIARIA O ALIANZA Es ALIANZA FIDUCIARIAS.A, --------wc-m-n-
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FIDEICOMITENTE: Son'€ONSTRUCTORA BERLIN S.ASyla ARQUIDIOCESIS

DE MANIZALES, de las condiciones anotadas al inicio del presente contrato,
quienes tendran una participacion del34.05 % y\65.95%, respectivamente, de
los derechos fiduciarios derivados del FIDEICOMISO. - ---------===--==1
BENEFICIARIO: Sera quien ostente la calidad deFIDEICOMITENTE. - - ----~---
SEGUNDA. - MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las partes dejan expresa
constanma que el presente contrato ha sido libre y ampliamente discutido
deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de lgualdad y
eqthalenma de condiciones para cada unade ellas. - - - -~ --------- SR
TERCERA- NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente CONTRAT@"‘DE.
FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un contrato de derecho“’p'rviVadc
que se rige por las normas del Cédigo de Comercio y del Estatuto Organico de|
Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos
constituyen un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios
de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado a los fines
del presente contrato de fiducia. En consecuencia, los bienes de propiedad ds
patrimonio auféqomo se destinaran exclusivamente al cumplimiento de las
obligaciones contraidas por EL FIDEICOMITENTE para cumplir asi la finalidad
perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato. -------------
CUARTA.- DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE: - B
41 DECLARACION DE SOLVENCIA: EL FIDEICOMITENTE declara bajo Ig
gravedad del juramento, encontrarse solvente econdmicamente y que g
transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcion de este contratg
se efecttia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato. ----=-nv-------- !
Igualmente, EL. FIDEICOMITENTE declara bajo la gravedad del juramento que
los bienes que entrega a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa n
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas dg
conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacién masiva y habitua
de dineros) , la Ley 190/95, 333/96, 365/97, la ley 1121 de 29 de diciembre de
2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion, investigacion y
sancion de la financiacion del terrorismo) entre otras disposiciones, ni han sidg

utilizados por EL FIDEICOMITENTE, sus socios © accionistas, dependientes,

- - - — - - - P — -
- - - - - s e - -
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arrendatarios etc., como medios o instrumentos
necesarios para la realizacion de dichas conductas. - - -

4.2. ORGANIZACION, FACULTADES,
CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EL
FIDEICOMITENTE se encuentra: (i)\ Debidamente

constituido, valido y actualmente existente bajo las leyes

de su respectiva jurisdiccién de constitucion (i} Cuenta con la facultad, la

cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato.

Adicionalmente, no requiere ningin consentimiento, orden, licencia o
autorizacion, radicacién o registro, notificacion u otro acto de ninguna autoridad
gubernamental o de ninguna ofra perscna en relacién con la celebracién del
presente Contrato y su gjecucion. - - - - ==« == e mmmmc e ee e n e
4.4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: EL FIDEICOMITENTE
declara que no ha sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o
procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus
obligaciones en desarrollo del presente CONTRATO. --------w-n-moom--
4.5, CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: EL FIDEICOMITENTE declara que a la
fecha estd cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros dochentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes. A la
fecha, no ha ocurrido, ni continta ningn incumplimiento y hara su mejor esfuerzo
como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipc de incumplimiento.
4.6. TRIBUTOS' EL FIDEICOMITENTE declara que a su leal saber y entender,
ha pagado oportunamente y se encuentra al dia en sus obligaciones fiscales,
parafiscales, salarios y . pregtaciones laborales a que tienen derecho sus
trabajadores segun la legislacién laboral colombiana y que tiene constituidas

todas las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar
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4.7. SITUACION FINANCIERA: EL FIDEICOMITENTE declara que a la fecha ds
firma del presente CONTRATO nohan ocurrido hechos que afecten su situacion
finanCiera, - ~-==--=======c=a-amc----=---oe-sesmoommm o TEEEE T T
4.8. PROPIEDAD: EL FIDEICOMITENTE declara 'y garantiza que es propietario y
titular plenc de los activos que son transferidos a titulo de fiducia mercanti
irevocable, y que los misrpes se hallan libres de cualquier gravamen o IimitaciénJ
de dominio que afecte su ufilizacién para jos fines propios del cbjeto del p'reSénte
contrato. ---=---------=--s-mmome-mo-o-mossomoooTTEETTomETET e q
QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en: - - - == -----=------- -
1. Constituir un Patrimonio Auténomo, para que la FIDUCIARIA, como’ sy
vocera mantenga la titularidad juridica de los bienes que serar
transferidos mediante la celebracion del presente contrato y los qus
posteriormente sean destinados para tal fin. - - - - ------------e-

2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio autonomo, adelantg

las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por

escrito EL FIDEICOMITENTE le imparia, las cuales se deben limitar 3

los pardmetros y finalidad establecidos en este contrato. - --------

SEXTA. CONFORMACION DEL FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S transfiere a titulo de Fiducia Mercanti
Irrevocable de Administracion, en faver de ALIANZA, para la conformacion de
FIDEICOMISO, en esta misma fecha, la suma dé~ UN MILLON DE PESOS$
($1.000.000.00) de pesos moneda corriente. - - -------~-----o----oo-s
EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE transfiere a titulo de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracion, en favor de ALIANZA, para la conformacion del
FIDEICOMISO, quien bajo el mismo titulo asi adquiere y recibe real y
materialmente, el aerecho de dominio y posesién que ejerce sobre los
siguientes inmuebles : Que de acuerdo con la escritura No 3985 del 29 de mayo
de 2012 de la Notariasegunda de Manizales, que fue aclarada con la escritura
5289 del 18 de meo de 5\042 de la Notaria ségunda de Manizales, hacen parte
del desenglobe de un LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA VEREDA LA
FLORIDA EN JpRISDICCION DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA
DEPARTAMENTO D\E CALDAS, con un area 34 Hectareas y 231 Metros

Cuadrados, identificado con folio de matricula inmabiliaria nimero™400-52882 de

la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales y con la ficha - |




catastral nimero 01-01-0001-0245-000 y que se
alinderan Asi:1 \LOTE NUMERO 2, AREA:\30.883

Metros Cuadradoes, identificado con folio de matricula
inmobiliaria numero™ 100-197303 de la oficina de

Registro de Instrumentos Pulblicos de Manizales' y con

la ficha catastral numerc: 0-01-0001-1118-000 - ### -

NOTARID

4
- -
h T 5
+

%

a

fendo del punto marcado en el plano con el numero 28, ubicado en donde
vergen el lindero que viene de la éancha de futbol del seminario mayor con la
rgen izquierda de la quebrada Chupaderos hasta el punto nimero 31 en

} . . .
'b'ecuon nor-occidente en una distancia de 321,39 metros hasta el punto

: ol
% N
Hlpg Ry

."r'wargpero 31 ubicado al borde de la gquebrada La Flerida, pasando por los puntos
o iero 29 y 30, ubicados en las esquinas sur y nor-oriente de ia cancha de
futbol perteneciente al seminario mayor, lindando en tedo este trayecto con el
lote numero 1 de esta particidn; De este punto y tomando a la derecha por un
zanjon en direccién oriente hasta el punto numero 1 en una distancia de 221,45
metros lindando con propiedad de Jorge Hernan Toro y Asociados, luego de este
punto y a la derecha en direccidén sur-este en una distancia de 60,60 metros
aproximadamente, lindando con el lote numero 4 de esta particion hasta el punte
numero 2, donde gira a la izquierda en una distancia aproximada de 233.20
metros hasta el punto nimero 8, pasando por los puntos 3,4,5,6,7 .y 8, donde
gira nuevamente a la derecha con direccion oriente, en una distancia de 50.60
metros aproximadamehte hasta el punto nimero 13 ubicado al final del lote No. 4
de esta particién y lindando con propiedad de Cecilia Mufioz y bordeando el
cauce de la quebrada la Florida, para tomar con direccion norte y hasta el punto
nimero 17, ubicado en la margen izquierda de un pontén de Iarvia vereda que
lleva de la via colectora de La Florida a la Hacienda El tronio, pasando por los
puntos 14,15 y 18, bordeando siempre la quebrada La Florida, luego por esta via
a la derecha en direccion norte -, en una distancia de 147,68 metros
aproximadamente hasta el punto numero 19 ubicado en la esquina sur —
occidental del lote numero 5 de esta division, de este punto y tomando a la
derecha en direccion sur-oriente hasta el punto numero 21A, ubicado en la

margen derecha entrando, de la via que conduce al Colegio Granadino, lindando

con el mismo lote numero 5 de esta particién, en una distancia de 29,92 metros,

para tomar con rumbo sur por la margen derecha de esta via en una distancia de

o
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592, 40 metros aproximadamente, hasta el punto nimero 41 ubicado en el sitio
donde convergen la via que conduce al Colegio Granadino, con el lote numero 6
de esta particién, punto este de donde gira a la derecha con direccién nor-
occidente en una distancia de 29,69 metros hasta el punto nimerc 40, para
tomar luego a la izquierda con direccion sur en una distancia de 15,45 metros
hasta el punto nimero 39, girando nuevamente a la izquierda en una distancia
de 8,06 metros hasta el punto nimero 38, posteriormente girando a la derecha
con rumbo sur en una distancia de 20,88 metros hasta el punto numero“'f%?‘ de
este punto y a la izquierda en una distancia de 17,25 metros hasta el punto
ndmero 36, para tomar con rumbo nor-criente en una distancia de 20,97 metros
hasta el punto ndmero 35, de este punto y a la derecha en una distancia de|
1551 metros hasta el punto nimero 34 ubicado scbre la margen derecha
entrando, de la via que conduce al Colegio Granadino, lindando en todo este
racorrido con el lote numero & de la presente division, de este punto y a la
derecha por toda la margen derecha de dicha via, en una distancia aproximada
de 128,30 metros hasta el punto nimero 27, ubicado en el puente situado sobre
la quebrada Chupaderos, para tomar a fa derecha, aguas arriba por la quebrada
Chupaderos, en una distancia de 193,33 ‘metros aproximadamente, hasta el
punto namero 28, punto de partida. ### 2 -\b.OTE NUMERO 3: AREAN117.433
\Metros Cuadrados, identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 00~
197304 de |a oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales y con la
ficha catastral nimero01-01 -0001-1119-000: ### Partiendo del punto marcado
en el planc con el numero 21, ubicado en donde se interceptan la via que
conduce al Colegio Granadino, con la via colectora de La Florida, y continuando
por la margen izquierda de la mencicnada via que conduce al Colegio
Granadino, con rumbo sur en una distancia de 739.40 metros aproximadarmente,
hasta el punto nimero 27, ubicado en el puente situado sobre la quebrada
Chupaderos, para tomar a la izquierda, aguas abajo por esta quebrada en una
distancia de 243,20 metros aproximadamente hasta encontrar lindero natural en
cerco de pinos, por este y en direccién norte, a una distancia de 306,06 metros
aproximadamente hasta el punto ntimero 24, pasando por el punto nimero 25,
lindando en este trayecto con propiedad del sefior Néstor Buitrago, para tomar
luego a la derecha con direccion oriente en una distancia de 17 43 metros hasta

el punto numero 23, ubicado al borde la via de acceso al mencionado predid;




girando nuevamente a la izquierda y con rumbo norte,
en una distancia de 60,49 metros hasta el punto
nimero 22, ubicado sobre la via colectora de La

Florida, continuando a la izquierda por la margen de

dicha via, en una distancia de 338,67 metros

"qqﬂn-.‘

% ' aproximadamente hasta encontrar el punto namero 21,
"r. \A‘ Si

to’ i‘ie partida. - - - = e e e e ooeoooo.o

'GRAFO PRIMERO. — CUERPO CIERTO. No obstante la anterior mencién
ée acaba de hacer de la extension superficiaria y ia longitud de sus Iinderros
»t'ransferenma del refe\rldo inmueble se hace como de cuerpo cierto, de tal
manera que cualquier diferencia, no dara lugar a reclamo alguno entre las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO. A este patrimonio auténomo ingresaran los bienes

o}

que con destino a €l entregue el FIDEICOMITENTE, los que por accesién se
incorporen a los inmuebles o muebles que lo lleguen a conformar, y los demas
que adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente o por otro modo de
los previstos en la léy, asf como los rendimientos que preduzcan los bienes que
en sumomento lo conformen. --------ccmmam o ommean oL -
PARAGRAFO TERCERO: No obstante lo anterior, el referido inmuebie se
entendera real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad
juridica de dicho bien en cabeza de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO
conste en el correspondiente certificado de libertad y tradicién, documento que EL
FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a ia FIDUCIARIA dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes a la celebracion del presente contrato y a partir de
dicha fecha cada seis meses durante la vigencia del FIDEICOMISO, - - - - - - ----
~ SEPTIMA. TIiTULOS DE ADQUISICION: EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE
adquirid el derecho de dominio sobre el inmueble objetc de la presente
transferencia, por donacién realizada por la sefiora SOLEDAD JARAMILLO DE
GOMEZ, mediante escritura publica nimero“540 del 25 de ‘marzo de\1.965

otorgada‘en la Notaria*Primera de Manizales, inscrita en la oficina de Registro de

v

instrumentos publicos de Manizales al folio de Matricula Inmobiliaria ndmero™00-

u

OCTAVA. LIBERTAD DE GRAVAMENES, SANEAMIENTO POR EVICCION Y
VICIOS REDHIBITORIOS: EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE declara que posee

z/z real y materialmente el inmueble objeto de esta transferencia, que no lo ha
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enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni prometido en venta g
cualquier otro acto juridico a terceras personas. También garantiza que posee |3
propiedad del inmueble en forma regular, pacifica y publica y que se encuentra
libre de hipoteca,\g(avémenes, demandas civiles, habitacion, servidumbres
desmembraciones, usufructo, condiciones resolutorias  del dominio, pleitos
pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escriturd
publica, movilizacion, patrimonio de familia, y en general de cualquier limitacior
de dominig.- = - === === -=====-e-=---o=mommoT mmm e m s emm e s = m
EL FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento para el caso de eviccion y vicios

redhibitorios en los términos.de ley, respecto de todos los inmuebles gue ingresern |
al FIDEICOMISO, obligacion que hacen extensiva no sélo hacia ALIANZA, sing
también frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sug
desmembraciones, haciendo suyas EL FIDEICOMITENTE dichas obligaciones
Desde ahora se entiende que EL FIDEICOMITENTE ha autorizado a ALIANZA
para hacer consta}\esta clausula en el texto del documento por el que llegue 4
transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos. -----~-----
PARAGRAFO PRIMERO: Si en el bien fideicomitido llegare a realizarse mejoras
EL FIDEICOMITENTE se obliga a responder por ellas ante ALIANZA y ante
terceros, de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de
toda responsabilid\éid por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas
mejoras. Esta estipulacién debera constar en el texto del documento por &l que s&
llegue a transferir a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos. --- - -
PARAGRAFO SEGUNDO- DECLARACION DE PAZ Y SALVO: EL
FIDEICOMITENTE-TRADENTE transfiere el inmueble objeto de la presentg
transferencia a titulo de fiducia mercantil, a paz y salvo por todo concepta
derivado de_impuestos, tasas y contribuciones causados v liquidados a la fecha
sean ellos nacionales, departamentales, municipales o distritales. Seran de cargq
del FIDEICOMITENTE, todos los impuestos y gastos de los aqui mencionados

que se causen o liquiden con posterioridad a la fecha de esta escritura publica

EL FIDE‘IC,OMITENTE,V igualmente transfiere el inmueble en paz y a salvo po
todo concepto deriﬁa{o del pago de servicios publicos, obligandose a mantenerkJ
al dia y a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente

CONratD. === === - - mmmmme m memmm—eso-omeeso eSS mns

- -
- e = e e wm wm




NOVENA-PATRIMONIO AUTONOMO. Los bienes que
conforman este FIDEICOMISO se mantendran
separados del resto de los activos de ALIANZA y no
formaran parte de la garantia general de los acreedores

de LA FIDUCIARIA, sodlo seran destinados al

cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud de

ste contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del
Céd|go de Comercio; por lo tanto las obligaciones que se contraigan en
miME cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estdn amparadas
‘?xclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera
ftiue los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes
vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de Ia“
FIDUCIARIA ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA,; asi como los
acreedores de d|chos patrimonios auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco
podran perseguir los activos del FIDEICOMISO. ---------omommmwman -omm-
DECIMA. CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES: La custodia y tenencia de
los bienes muebles e inmuebles transferidos al FIDEICOMISO en virtud de la
celebracion del pre:;\ente contrato, es ostentada por CONSTRCUTORA BERLIN
8.A.S, en virtud del contratc de comodato suscrito con la FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO en esta misma fecha, --------wcw-ccoccmommmmomme oo
UNDECIMA, INSTRUCCIONES: En desarrolio del presente contrato ALIANZA
sequird las instrucciones que se enumeran a continuacion: - - - e
1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la titularidad juridica de los
bienes fideicomitidos - - ~------------ R
2. Adelantar sobre los bienes fideicomitidos las gestiones de conformidad
con las instrucciones que EL FIDEICOMITENTE le indique por escrito,
siempre dentro de los limites del objeto y finalidad del presente contrato. - - - -
3. Celéb\rar los contratos requeridos para la explotacién econdémica de los
bienes fideicomitidos, en los términos y condiciones expresamente indicados
por EL FIDEICOMITENTE porescrito. == ----------wcmmmmmu--ooo
4. Si asi lo decide el FIDEICOM[TENTE, recibir con destino al PATRIMONIO

e

AUTONOMO los recursos provenientes de la promesa de compraventa
celebrada entre CONSTRUCTORA BERLIN SAS como promitente
compradora y la ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES come promitente

)
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vendedora y administrarios, de acuerdo con lo estipulado en el documento ¢g
fecha 23 deenerode 2012, -« --c------wwmmmmcmmmmmmr o m s

5. Registrar las cesiones de derechos fiduciarios a favor de CONSTRUCTORA
BERLIN S.A.S, en la medida en que la ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES
imparta la respectiva instruccion a ALIANZA para estos efectos, y hasta que 18
cesionaria sea ti{ﬁ‘lar del cien por ciento (100%) de dichos derechos. E
porcentaje de estas cesiones esta determinado por los pagos que déberé
realizar CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S. a favor de la ARQUIDIOCESIS DH
MANIZALES, e a Siguiente forma: - - - - - = - ===~~~ ==~ === === ===
5.1. Primer pago. Por valor de™Tres mil quinientos milones de pesos
$3.500.000.000) los cuales ya se efectuaron con anterioridad a la suscripcion
del presente contra{o de Fiducia, que equivalen al veintinueve punto ochc por
ciento (29.80%) del total de derechos fiduciarics, - - ------------------ -
5.2 Segundo pago. Por valor de quinientos millones de peses ($500.000.000
al momen@ de la firma del presente contrato de fiducia, que equivale al cuatrg
punto veinticinco por ciento (4.25%) del total de derechos fiduciarios. - - - - - -

5.3. Tercer pago. Por valor de cuatro mil millones de pesos ($4.000.000.000),
al cumplirse un afio de la suscrip-cién del presente contrato de fiducia, es decir

el dia3l de Julio de 2013 que equivale al treinta y cuatro punto cero cinco por

ciento (34.05%) del total de derechos fiduciarios, - ~-----------=c-=---1
54. Cuarto pagor valarde - — « =~ = = = o = o o e e e

$3.747.612,000,00 —, al cumplirse dos afos de la suscripcion del presentg
contrato de fiducia, es decir, el dia3l.de Julio/2014 que equivale al treinta y ung
punto nueve por ciento (31.90%) del total de derechos fiduciarios. - --- - - - -
Para cada una de las cesiones aqui mencionadas, debera cumplirse [o
establecido en la clausula décimo sexta de este contrato. - - - - - ===« - - - - -

6. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le
correspondan en su condicion de propietario fiduciario, y que se requierar
para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICCMITENTH
no pueda suscribirlos directamente, seglin lo establecido en el decreto 1469
de 2010 que derogd parcialmente el Decreto 564 del 2006, excepto log
an{iculos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida pof

el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrcllo Territorial o la autoridad

competente, y‘demés que las modifiquen o adicionen. - - - - - - - - -~ -~ - - — -
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7. Entregar a gquienes se encuentren registrados como
titulares de derechos fiduciarios, los activos del
FIDEICOMISO al momento de la liguidacion del
PATRIMONIO AUTONOMO. - - - = < = = == m o c o c e -
PARAGRAFO. No obstante lo anterior,
CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S y la ARQUIDIOCESIS

3 v
“ Q[% MANIZALES acuerdan mediante la suscripcion del presente instrumento

Lspublico, que las instrucciones para efecto de constitucion de hipoteca sobre el

14

ien fideicomitido, tramites relacionados con la obtencion de permisos y licencias
L . « P . . . e
f ante las diferentes autoridades competentes, tramites relativos a la constitucion

* del Reglamento de Propiedad Horizontal, trdmites de permisos de ventas, vy

demds aspectos técnicos, financieros y administrativos que se requieran en

ejecucidn del presente contrato y que se dirijan al desarrollo de uno o varios

proyectos inmaobiliarios, seran impartidas Unica ' y exclusivamente por
™~

CONSTRUCTORABERLINSAS. ----cmmmmme e e e n e e e

DUODECIMA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Para el desarrollo del objeto

de este contrato seobligaa -------s----mmrm e e oo

1.

Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato,
siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones
que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE para tales efectos.
Ejercer el derecho de propiedad fiduciaria sobre los bienes transferidos en
virtud del presente contrato, asumiendo la defensa de los mismos ‘cuando
hayalugaraello. - - -+ ---=cccommmrmmmmmmn - e itk
Mantener los bienes del patrimonio auténomo separados de los suyos y de los
que correspondan a otros negocios fiduciarios. - - -- - === -==--------v---
Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad
Fiduciaria, de conformidad con lo establecido en las normas establecidas en
1a Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombié,\los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en
Colombia segun el decreto 2649 de 1993 y demas normas que la modifiquen
o complementen; dicha informacién con los soportes que se requieran para
registrarlos de acuerdo al objeto del presente contrato debera entregarlos de
manera obligatoria EL FIDEICOMITENTE a Alianza de manera oportuna ,

adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. Alianza NO
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tendra responsabilidad si estos no son entregados a la Fiduciaria cuando sean
requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo de
fideicomiS0. - - == =--==-==mem-----s--o-moeoSwoooomEoTnoEoITToT
5. Ejercer en su calidad de propietario fiduciario, los derechos, proponer lag
acciones y excepciones respecto de los bienes del FIDEICOMISO, y de las
mejor’ag\y anexidades incorporadas a los mismos, llevando la personeria parg
la proteccién y defensa contra actos de terceros, del FIDEICOMITENTE y/g
BENEFICIARIO, segin sea el caso. - -------- B SUR
6. Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (8) meses contz’idos g
partir de la celebracién del presente contrato, asi como a la terminacién de
FIDEICOMISO. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada
al correo\é‘lectrénico suministrado por el FIDEICOMITENTE, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se estd
informando, de conformidad con lo establecido en la Circular Externa 046 de
2008 de la Superintendencia Financiera). Por su parte, EL FIDEICOMITENTH
tendra diez (10) dias habiles desde la fecha de envio del mencicnado carreg
electrénico por parte de la FIDUCIARIA, para presentar objeciones a g
correspondiente rendicién de cuentas. - - - - - --------- oo mm e n e
7. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengar
fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de sus facullades Yy
obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas er
este contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan. En el evento en que
ALIANZA haga uso de esta facultad, quedaran en suspenso sus obligaciones
relacidnadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se obtenga |3

correspondiente respuesta, sin que por ello pueda imputarsele responsabiiidad

8. Informar al FIDEICOMITENTE las circunstancias que surjan al momento de la
ejecusién det contrato y que sean conocidas por ALIANZA, gue puedan incidi
de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato de
Fiduc}a. ------------------------------------------------------

9. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestién, al terminar el contrato de
fiduciamercantil. = ===~ === - mmm e e am e e e -

10. Las demés que se consignen en el presente contratoocenlaley. - - - - - - - -~ - -4

e o B




el RS

L2

DECIMO TERCERA. DERECHOS DE ALIANZA:
Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato,
y en la ley, podrd deducir automaticamente de los
recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos

legaimente obligatorios a que hubiere lugar, los gastos

et

necesarios para el mantenimiento de los bienes y para

Ia'e%cucién del negocio, y la r‘e@uneracic’)n fiduciaria prevista en este contrato.
IANZA se reserva el derecho de oponerse al ingreso de terceros, bien sea en

dad de beneficiario, fideicomitente, inversionista o cualquier ofra calidad y el

Asi mismo, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a fos textos de

acuerdos de cesidn, y en general de minutas y documentos legales que le sean

enviados para su firma, cuando considere que con los mismos se afectan derechos
~

de terceros, del FIDEICOMISO ode ALIANZA. - - - - - - c - s v s mmamm e mm e e o -
DECIMO CUARTA: OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Ademas de las

generales establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas

derivadas de su objeto, las siguientes: - - - - - - - - - - -----—---- -

1.

Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le
solicite por escrito y en lo posible con un término de antelacién no menor
de cEncq\(S) dias habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que
contraiga \el patrimonio auténomo, para sufragar todos los costos en los
cuales se incurra y en general para el cumplimiento de sus gestiones. -- - -

Pagar oportunamente la remuneracién de ALIANZA prevista en este
contratD, - -« ---cmmm e e m e e e e
Prestar su colaboracién a ALIANZA, para la realizacién del fin establecido
enestecontrato. - - -~ -----cmm e e e e e m e e -

Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones,
que se causen por la suscripcion del presente contrato, y sustituir a
ALIANZA procesal y economicamente por las reclamaciones derivadas de
estos conceptos, -----------F---mecmom oo mem e m e s

Informar por escritoc a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles

siguientes, cada vez que se modifiqguen o cambien los datos

correspondientes a direccién, domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesién,
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oficio, razén social, representacion legal, fugar de trabajo o residencia y:;l

fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma de
presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base
en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencig
Financiera, sin pei’]ui\cio de la obligacion de suminisirar los documentos
que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales ¢
administrativas, relacionados con la obligacion a que se hace referencia
Igualmente, se obliga a enviar a ALIANZA fotocopia del certificado de
ingresos y retenciones, declaraciébn de renta, constancia de honorarios g
balance del Ultimo afo segun el caso, poy cada afo de vigencia de
presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiies siguientes a aque
en que dichos documentos sean expedidos o presentados ante Ig
autoridad competente, - - - - - -----------m--c--so-ommmosemoE oo ET
& Presentar la declaracion del impuesto predial sobre el inmueble fideicomitida
y a realizar su correspondiente pago. ------s--------smooosooo T
7. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda
de la naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes.
PARAGRAFO. No obstante lo anterior, los gastos que demande la constitucion
del PATRIMONIO AUTONOMO, asi como el valor de la comisién fiduciaria serén
asumidos por CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S tal como se establece mas
adelante, ------e--eemcmcmmoMemmmmo e m—emooooonomo-omes-es
DECIMO QUINTA. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de los
consagrados en la ley y el presente contrato, los siguientes: ------------
1. Decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a 4
terminacion del FIDEICOMISO. - = - - == - -mmmmmmmamamanm
2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar. - - - - - - -~ -~ - -
3. Solicitar la remocién de LA FIDUCIARIA, cuando se den las
causales previstas en el articulo 1.239 del Cédigo de Comercio. - -
4. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada de
presente contrato, de conformidad con lo establecido en la Circuia
Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera y demas
normas que la modifiquen o complementen, ------—- —«---------
DECIMO SEXTAMNBENEFICIARIO DEL FIDEICOMISO: Es BENEFICIARIO de
FIDEICOMISO quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE, en el mismo™ ~




gﬂ‘ 853 .G%:
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porcentaje de su participacion en los derechos
fidﬁciarios derivados del FIDEICOMISO. - - -« -«----
EL FIDEICOMITENTE podra ceder la totalidad o parte de
Ios_,gerechos y las obligaciones correlativas a ellos que les

N
corresponden en este contrato conforme se establece a

continUAaCION: - - == - - ram i e e cmcacccmmeecc o

D%a cesion se efectuard mediante documento privado suscrito por cedente y

cesng;nario. sera notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre,

¢eion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracién por la cual el cesionario

fiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, él estado

2
,

Hel mismo, v las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesion, todo
ei:lé'iara efecto de los registros de ALIANZA, documento que como minimo debera
cefiirse a lo previsto en este contrato. - ----- - - - mmemmeo el ..
ALIANZA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciohes al texte del
acuerdo de cesion, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de
terceros, de Iosx'“contratantes o de ALIANZA, asi mismo, podra objetar la vinculacién
de cesionarios mediante comunicacidon escrita en dicho sentido dirigida al cedente,
sin que para ello se requiera motivacion alguna. ---------—------ e
Adicionalmente, en virtud de la cesién efectuada en los términos anterion_'es, y como
requisito necesario para el registro de la miéma en ALIANZA, el cesichario debera
suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las
instrucciones\que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del
pagaré serd bor concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de
ALIANZA, en desarrolio del objeto del presente contrato, « - --=-------------
DECIMO SEPTIMA. REMUNERACION: Como retribucién por sus servicios,
ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a las siguientes sumas de dinero la
cual sera pagada por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA BERLIN SAS vy
sedernvade - -~ ----mc e m e e eenee oo
1. La suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE
¥$1.000.000), por concepto de las labores de estructuracion del
fideicomiso que por este acto se constitu'ye, pagadera a la firma de este
contrato, - - ----------e-----mm e e iy
2. Mensualmente, la suma equivalente a UN {1) salario minimo mensual legal

N
vigente al momento de su pago, por mes o fraccién a partir de fa firma del
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presente contrato y hasta su liquidacion, pagaderos dentro de los cinco (5
pri%‘eros dias del mes siguiente al de su causacion. - ---- ---==""""""
. Por cada documento de cesion, se cobrara una suma equivalente a cerg
punto cinco (0.5) salarios minimos mensuales legales vigentes a
momento de SU Pago. = --=--=-=s---==sssToossossesosssoTon
Estas comisiones generan IVA segin 1a normatividad vigente. - -~ ------

Las comisiones seran autométicamente descontadas de los recursos
administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago 4
CONSTRUCTORA BERLIN S.AS como FIDEICOMITENTE mediante 13
generacion de la cuenta de cobro respectiva. - -~ --=--------- = v -
El retardo en el pago de las comisiones dara derecho a ALIANZA “al cobra
de intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida. - - ----------~
Todos l\as gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen
a los movimientos financieros, desplazamientos, entre otros, se atenderan
prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos
insuficientes, se solicitara su pago al FIDEICOMITENTE mediante Ia
generacidn de la cuenta de cobro respectiva. - - - - - ----------=-----
Si se re_glizan giros, se haran mediante transferencias electronicas via ACH
ca travgs de traslados a aportes previamente constituidos en la CarterJ
Colectiva Abierta Alianza. - --=------=-=----==--=--=-----=~~--= -
Para los recursos administrados a través de la Cartera Colectiva Abiertd
Alianza, se cobrara la comisién establecida en el reglamento del mismo, e
cual se encuentra a disposicién de los FIDEICOMITENTES en la paging

web www.allanza.com.co. - =~ ---=e=-=---=m-------omo oo oo

Las comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de energ
de cada afo, con base en el indice de Precios al Consumidor certificadg
para el DANE para el afio inmediatamente anterior, ------- ~-=-=------
Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada
de rhanera independiente, previa aceptacién de ALIANZA de las gestiones
o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion. - - - -
ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con e
desarrollo del presente contrato si al momento en que sea solicitada se

estd en mora en la cancelacién de la comision fiduciaria a que tiene

derecho, —----me-cmmsmmmmme o cmamemm—emo oo semmsnm oo




PARAGRAFO: La comisién fiduciaria sera pagada por
C\(\)NSTRUCTORA BERLIN SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE, -« c-m=mmmmm cmmmmmeeamaeae
DECIMO OCTAVA -GASTOS Y COSTOS: La totalidad

de los gastos que ocasione la administracién del

FIDEICOMISO, el pago de los impuestos, gravamenes

?;m‘-@sﬁmo los gastos que se causen con posterioridad a la suscripcion del
& \\‘ H . ., .

i . . i

egte documento, seran pégados, exclusiva y excluyentemente por EL

mﬁw 'I’@;OMITENTE dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la

- * Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de
transferencias, pagos y desembolsos se originen en desarrollo del presente
contrato, de conformidad con las tarifas fijadas por la entidad bancaria
correspondiente. ------------------------l -----------------------

o lLos impuestos, tasas, gravdmenes y contribuciones que se generen con
ocasién de |a celebracién, desarrollo y terminacion del presente contrato y de
los contratos que se celebren en desarrollo del fideicomiso, incluido el
Gravamen a.los Movimientos Financieros que se genere en cada uno de los
pagos realizados en desarrollo del FIDEICOMISO. ------------- AU

» El pago de los impuestos prediales y/o plusvalia, de llegar a existir, del bien
fideicomitido a partir de la suscripcion de la presente escritura, - - - - -------

+ los gastos en gque deba incurrirse para la proteccién de los intereses- Y
derechos del FIDEICOMISO. - ------ermmmmcmmm e cemmwmmmmmm oo o -

e Los honorarios del Revisor Fiscal que se requiera para el dictamen de los
Estados Financieros del FIDEICOMISQ, con destino al FIDEICOM!TENTE. a
la Superintendencia Financiera u otra autoridad competente. - - - - ---------

e EI valor de la tarifa prevista por LA FIDUCIARIA para la 'redaccién y

suscripcion de otrosies que impliquen un cambic en la estructura del

rl

‘ ' FIDEICOMISO . - cmmmmmmmvcmmmmmmmmem—ommmc—cmemm—mo—mmmm- ===
PARAGRAFO PRIMERO: Para efectos de liquidacion del impuesto de anotacion

y registro (beneficencia), generados por el otorgamiento de la presente escritura,
segun lo establecido por el Decreto 650 de! 3 de Abril de 1.996, Articulo 7°,
% emanado del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y demas normas
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departamentales o distritales aplicables, se tendra como base para determinar e
impuesto mencionado, el valor de la comisién pactada, esto es SIETE MILLONES
OCHOCGIENTOSWIL CUATROCIENTOS PESOS?$.7.800.400.00) moneda lega
colombiana, la cual sera asumida por CONSTRUCTORA BERLINSAS. -----
PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos de derechos notariales generados por &
otorgamiento de la presente escritura, se tendra en cuenta lo establecido en e
Decreto 1681 de 1.996 y en la Resolucién\~11439 de 2011, expedidas por I3
Superintendencia de Notariado y Registro y las normas que los modifiquen g
adicionen, toméandose como base de liquidacion el valor del avallo ca'téétral de
los bienes fideicomitidos, en este caso es la suma de NCUATRO MIL
CINCUENTA Y TRESMILLONES “SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE MiL
“RESOS ($4.053.797.000,00) moneda legal ¢olombiana, la cual serd asumida
por CONSTRUCTORABERLINS.AS. --------------rmmmmmmmmmmoe o
PARAGRAFO TERCERO: Para efectos de derechos registrales derivados de 13
presente escritura se tendré en cuenta lo establecido en el Decreto 2280 de
2.008, tomandose como base de liquidacidn el valor del avallo catastral log

bienes fideicomitidos, es deciMCUATRO MIL CINCUENTA Y TRES MILLONES

SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL PESOS ($4.053.797.000,00) moneda

Tegal colombiana, la cual serd asumida por CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S - ;
PARAGRAFO CUARTO - MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente
contrato contiene una ob'ligacién expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y 3
cargo del FIDEICOMITENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de Ig
dispuesto E)} el Articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil. - --------~- -1
PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA BERLIN S.AS firma en faver de Ig
FID‘h@IARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, el cual serj
diligenciado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA
BERLIN S.A.S incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA
vqncidos los cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por Ig
FIDUGIARIA. - - - - <« e e e ee e oo o]
DECIMO NOVENA. DURACION: El presente contrato tendra una duracién de ur

afio. Dicho término sera prorrogado automaticamente por un afo mas, y as

sucesivamente si dentro d&os ocho (8) dias habiles anteriores al vencimiento de

+



plazo aca establecido, no se envia comunicacién por
alguna de las partes dandolo peor terminado. - ---- - -- - -
VIGESIMA. TERMINACION: Este contrato terminara
cuando se produzca alguno de los siguientes eventos: -

1. Por imposibilidad de realizar su objeto. - - - - - ----- -
™,

- vy

2. Por decisién judicial debidamente ejecutoriada. - - - -

terminacion de la fiduciaria, facultad gue ALIANZA expresamente se

ercio, por incumplimienio en el pago de la comisién fiduciaria y cuando

¢ diversas circunstancias la gestiéon fiduciaria no genere contraprestacion

-~"4. E| acaecimientc de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del
Cédigo de Comercio, exceptuando el numeral sexto de dicho articulo - - -- - - - -
5. Por encontrarse EL FIDEICOMITENTE incluidos en las listas para el Control de
Lavado de Activos, administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,
tales como la Oficin@ de Control de Activos en el Exterior (OFAC). - -~ - - -~ - - -
8. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la
comision fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo
consecutivo de dos (2) MeSeS. =~ ----=rme- - - oo e e oo
VIGESIMO PRIMERA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA
TERMINACION DEL CONTRATO: Ocurrida la terminacién del contrato procedera
la liquidacidn del ﬁdeicdmiso, la que tendra la duraciébn necesaria para ese fin.
ALIANZA en desarrollo de la liquidacién del FIDEICOMISO debera: ---------
1. Si existieren obligaciones a cargo del FIDEICOMISO, se pagaran segun
este orden\,k salvo decision judicial en contrario: 1.) Preferentemente los
pasivos financieros, gastos de administracion, comisién fiduciaria,
conservacion, seguros, impuestos, tasas y contribuciones y avalio de los
bienes; 2.) Las obligaciones a favor del FIDEIC‘OMITENTE. -----------
2. Pagados los pasivos, entregara al FIDEICOMITENTE el resultado de su
gestion, entenc.lién‘dose que diez (10) dias habiles después de dicha
entrega, si no se hubiesen formulado observaciones, o diez (10) dias
después de haberse emitido por ALIANZA la dltima de las explicaciones

solicitadas, se habra culminado satisfactoriamente la liquidacion y en

consecuencia el vinculo confractual que se generd entre las partes en
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virtud del presente contrato, se entendera terminado sin mas actos n

requisitos. - - - = ---=--m------mm--eommooemmm oo m e T Lmmmmm
En el periodo de liquidacion, solo procederan para ALIANZA gestiones
directamente relacionadas con tal fin, y se continuara causando la comisidn
fiduciaria, de conf_prmidad con o establecido en el presente contrato. - S
La fiquidacién deIEPDEICOMISO se entendera culminada Unicamente cuando se
hayan pagado todos los costos y gasto del FIDEICOMISO, v la titularidad juridica
de todos los bienes fidsicomitidos haya sido transferida por el FIDEICOMISQ
conforme se indica en el presente contrato. - -~ - ----------------- R
VIGESIMO SEGUNDA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN
EL FIDEICOMITENTE o quien en el futuro ostente tai calidad, autoriza 4
ALIANZA o a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
acreedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacidn de
Sector Financiero -CIFIN- que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades
Financieras de Colombia, o ;\tuaiquier otra entidad que maneje o administre
bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su
comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que e
cumplimientc o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos
los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sectoi
financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones. ---~----------
VIGESIMO TERCERA. REGISTRO DE DOMICILIOS: Las partes recibiran
notificaciones en las siguientes direcciones - ------ - ---c-noooonru o
LA FIDUCIARIA: Avenida Cra 15 no. 100-43 pisos 3 y 4 Bogota, teléfono: 447700
o Cra 23 No 63 — 15 Edificio el Castillo Cficina 602 Manizales, Tel: 8850438

EL FIDEICOMITENTE: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES Enfa - - - «
Carrera 23 No 19 =22 teléfono 8842933 . . . L L . . .

Correo Electrénico: T T T T T T T T T T T e - e e —— -

CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S . e e mm D m o - - - - -

MANIZALES Teléfono 8812984 - 8810290

EL FIDEICOMITENTE se obliga a informar oportunamente por escrito el

cambio de su direccidon o correo electronico a ALIANZA, y en todo caso a
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mantener actualizada dicha informacién. ---------
En el evento que no sea posible la localizacién del
FIDEICOMITENTE, de los BENEFICIARIOS ylo de la
persona encargada de impartir instrucciones necesarias

para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segin lo

e \% estiblecido en el mismo, luego del envio de dos
-r;m BEG % ;pu:“\icaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario,
¥ ﬁ * riéndolo en tal sentido a la Gltima direccién de correspondencia registrada en
NW i Z_A se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente

A

i

i el objeto del contratc no se ha agotado, se entendera que ja
FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente y plenamente para
realizar las gestiones tendientes para continuar. con la ejecucion del
FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones preﬁistas en el presente
contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA
realizard estas gestiones  hasta concurrencia de los activos del
PATRIMONIO AbTONOMO y en ningln caso estara obligada a cubrir con
recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que
los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los
solicitard al BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir
instrucciones si son perscnas distintas de FIDEICOMITENTE, y si estos
tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para
terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento de su objeto, y se
procedera a IaL\Tiquidacién del FIDEICOMISO, de |a forma que se establece
en el numeral segundo siguiente. ------------------—c---om----

2. Si el objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente
contrato se hace imposible el cumplimiento del mismo, se deberé tener en
cuenta 10 SiGUIENLE: - - = - - - == === == === ==emccome-smoo oo

A) Si existieren recursos liguidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad
con el presente contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE y/o
BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan
poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por
ende en nombre vy representacion del FIDEICOMITENTE ylo

BENEFICIARIO, segun corresponda, constituya con dichos recursos un

\:;_-I

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




encargo fiduciario en la Cartera Colectiva Abierta Aﬁanza,' siempfe Y
cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.
B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidag
con el presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/¢
BENEFICIARIO, estos &e&ie ya, mediante el presente documento, otorgar
poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apederada y pof
ende en nombre vy representacion del FIDEICOMITENTE  y/¢
BENEFICIARIO segun corresponda, otorgue la escritura publica en el casg
de los inmuebles, o celebre el documento privado de transferencia en &
caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bier

inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio, respectivamente.

VIGESIMO CUARTA. DOMICILIOQ: El lugar del cumplimiento de las obligaciones
derivadas de presente contrato es la ciudad de Bogota. - - - - - == =~==------- -

VIGESIMO QUINTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La gestion dg
LA FIDUCIARIA es de medio y no de resultado, respondiendo en todo casc hasts
por la culpa leve en el desarrollo de la misma. LA FIDUCIARIA no asume cor
ocasién de este contrato ninguna obligacién tendiente a financiar con recursos
propios al FIDEICOMITENTE ni a facilitar, con base en tales recursos, |3
satisfaccion de obligacién alguna garantizada por el FIDEICOMISO. ---------
Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de ias obligaciones que
ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, gueda entendido que |3
FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico
tributario,\ﬂnanciero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto ndg
respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones gue EL
FIDEICOMITENTE ¢ sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos. - - -- -
VIGESIMO SEXTA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS
DE MITIGACION DE RIESGO: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a actualiza
por lo menos una vez al afo, la informacién requerida por la FIDUCIARIA para e
cumplimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las
normas relativas al Sistema de Administracién de Riesgo de Lavado de Activos vy
de la Financiacién del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia
Financiera. - == omm o oo o e e e e e e e et eC oo ]

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS
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FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por otra parte
desde su vinculacion, y en general a los terceros que
resulten pafﬁ&ipes en el desarrolle del presente contrato,
los procedimientos que a continuacion se describen,
respecto de cada uno de los siguientes riesgos: ~

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA - -

. »

mu_enta con herramientas tales como: politicas, limites, analisis técnico vy
/‘./ N L

mental (anatisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden

4 .. . » . . " :
# |las decisiones de inversion), sistemas de informacion del mercado de
1

QM@%EE

: N
lores, metodologias\de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar

Testing que permitén evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE
exime a la FIDUCIARIA de la aplicaciéon de los sistemas de administracion de
dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en las
carteras colectivas y fondos administrados por la FIDUCIARIA.

_ B. RIESGO DE LAVADC DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO:

LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion, cenocimiento y
estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones
realizadas dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los
mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones
sospechosas e inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de
conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion del
Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT. --------
C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos
compuestos por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva
administracion y mitigacién  del riesgo operativo que se pudieren llegara a
generar en desarrollo de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la
administracién y mitigacién del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente,
cuenta con politigias de confidencialidad para el manejo y‘ proteccion de
informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés. ---------
Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para

la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se

-\’t i
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obligan a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados ef
vincularse al négocio. ------------------------------------------
VIGESIMO SEPTIMA- NULIDAD PARCIAL: Si cualquier disposicion de este
contrato fuese prohibida, resuitare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de
conformidad con las leyes de la Republica de Colombia, las demas estipulaciones
contenidas en el preéé‘nie documento le sobreviviran con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para los FIDEICOMITENTES, y la FIDUCIARIA, 3
menos que la disposicién prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial a
propio contrato de manera que la interpretacion o cumplimiento de! mismo en
ausencia de tal disposicion no fuese posible. - — - - -~ -« oo Sl
VIGESIMO OCTAVA. DECLARACION DEL FIDEICOMITENTE: Manifiesta y
declara; -----=-=- === -=seme-co--e--s--o----senssoooomEsSEnoTs
1. Que posee bienes suficientes para atender al oportuno y adecuadd

cumplimiento de las obligaciones contraidas a favor de terceros hasta I

fecha de la celebracién de este contrato, es decir, que con la celebracion

del mismo no se produce un desequilibrio en su patrimonio que I¢

impida satisfacer adecuadamente obligaciones contraidas en el pasado

se entiende entonces que el presente acto juridico no tiene como caus
ni produce como efecto 1a defraudacion de derechos de terceros por l]
disminuc}én de la prenda general de sus acreedores. - -----------~--1
2. Que su intencién se limita a los beneficios que con la celebracion de
' presente contrato se puedan llegar a generar y no implica en ningurn

evento defraudar a terceros de buenafe. - - - - -~ - ----- oo oo

3. Que se compromete a responder civilmenté por las consecuencias de |
inexactitud o reticencia de las declaraciones contenidas en el presentj
contrato en especial las establecidas en la presente clausula. - - -------

»*+(HASTA AQUi CONFORME A MINUTA PRESENTADA A LA NOTARIA FOR

LOS INTERESADOS.)*** Manifiestan las partes que de conformidad con la ley

258 de 2.003, reformada por la ley 854 de 2.003, los inmuebles objeto del

preserii‘ex contrato no se encuentran ni proceden a la afectacion a vivienda
familiar. EL NOTARIO EN USO DE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE
EL ARTICULO 12 DEL__DECRETQO 2148 DE 1.983, AUTORIZA QUE LA
PRESENTE ESCRITURA SEA FIRMADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL
POR LUZWMARINA CASTANO TOVAR REPRESENTANTE DE - - --- - -« --
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o CONSTRUCTORA _ BERLIN _S.A.S.

__...._...,,...._,..,u,,.__...._....._-_._-...____...__..___..

B ~mme-===--------=---—  PARA  DAR
CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO-
LEY 960 DE 1970, EL SUSCRITO NOTARIO
T SEGUNDO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE

‘%IFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE 1996, POR EL CUAL
S SE 'REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995, TODOS LOS
T0S, CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A REGISTRO,
JLO PODRAN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE,

ENERO DE LOS DOS (2) MESES SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE
=1 NO" HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO,
DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO
TRIBUTARIO PARA EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y
COMPLEMENTARIOS. NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS
OTORGANTES: LA PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD
POR LOS COMPARECIENTES, ADVERTIDOS DE SU REGISTRO
OPORTUNO, LA ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTO Y
VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO,
LE IMPARTEN SU APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL
SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE, DECLARANDO LOS COMPARECIENTES
ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA
ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO AL NOMBRE E
IDENTIFICACION DE CADA UNO DE LOS CONTRATANTES, A LA
IDENTIFICACION, CABIDA, DIMENSIONES, LINDEROS Y FORMA DE
ADQUISICION DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A
UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA
LOS CONTRATANTES, CONFORME LO MANDA EL ARTICULO 102 DEL
DECRETO - LEY 960 DE 1970, DE TODO LO CUAL SE DAN POR

-
_______

ENTENDIDOS Y FIRMAN EN CONSTANCIA. Se anexa para su protocolizacion
con la presente escritura certificado de PAZ Y SALVO numero

\ 023229 de fecha 3% DE JULIO DE 2012 por concepto de

‘/Z impuesto predial y demas causados, expedido por el Tesorero de Rentas
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Municipales deVILLAMARIA — CALDAS . del inmuebie identificado con la ficha
. catastral nlimerd>01-01-0001-1118-000 , avaltio $2:128.953.000.00 yalido|

hasta en3l de Diclenire de 2012 En el Mismo consta que NO paga valorizacién. Se

anexa para su protocolizacién con la presente escritura certificado de PAZ Y
SALVO numero 023230 de fechasl IE JILIO IF 2012 _ por

concepto de impuesto predial y demas causados, expedido por el Tesorero de
~

Rentas Municipales de VILLAMAFIA — CALDAS , del inmueble identificado con la

ficha catastral nimero Vi-01-0001-1116-000  avaliio $11.9%.84.00.00

valido hasta el de Diciemre de 2012 En el mismo consta que NO paga

valxdrizacibn. El Fideicomitente NO CANCRIA = = = == st —— = m e o st i e e -

------ = impuesto de retencién en la fuente, de conformidad con la ley 75 de .

e

4986 DERECHOS: §$_3.617.517 VA $_ 612.808  Resolucién
nimero™N1.439 del 290 de b\?ciembre_ de 51311, de la Superintendencia de
Notariado y Registro. RECAUDOS: $§_42.500 . Decreto 3432 del 19 de
\é‘eptiembre de 5‘011 del ministeric de justicia y del derecho. ELABORQ: DIANA
TAMAYO. CIERRE: DML "LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA” VALE.

Asi se firma en los sellos de papel notarial nimeros: 7700206:016418, 016425,
016432, 016449, 016456, 016463, 016470, 016487, 016494, 016500, 016562,

016524, 016531, 016548 ¥ 016555 . = = = = = = = = = = = & — . — = ~ = =

ENMENDADO("01-01-0001-1138-000"01-01-0001~1119-000") SL VALE, ENMENDADO(3,747,612.000")
SI VALE,

.

+ .‘-—ﬂ'“ﬂﬁ. .L.‘,.~
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' MONSENOR SONZALO RESTREPO RESTREPO
C.C. 8.278.232 EXPEDIDA EN MEDELLIN (ANTIQQUIA)
i i

f

ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES B '




ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES
GOBIERNO ECLESIASTICO

!' EL SUSCRITO

CANCILLER ARZOBISPAL

En ejercicio de las facultades notariales que le confiere el Canon 482,
inciso 3 del Cédigo de Derecho canénico,

CERTIFICA:

Que la ARQUIDI()CESIS DE MANIZALES es una circunscripcion
Eclesiastica erigida canénicamente desde el dia 11 de Abril de 1900 con
vigencia perpetua de conformidad con la legislacién eclesiastica y en tal
virtud goza de personalidad y personeria juridicas auténomas, de acuerdo
a los canones 368-373 del Codigo de Derecho Canénico, y tiene su
reconocimiento por el Estado colombiano segiin el Concordato Vigente, su
Articulo IV, inciso 2° aprobado por la Ley 20 de 1974.

Que la Arquididcesis de Manizales es una Entidad, Eclesiastica al servicio
de la comunidad, sin animo de lucro, y en tal virtud esta exenta del pago
de impuestos de Renta, Patrimonio ¥y Complementarios, conforme al
articulo 23 de la Ley 75 de 1986.

Que Monseior GONZALO RESTREPO RESTREPO, identificado con la
cédula de ciudadania No. 3.326.534 expedida en Medellin, Departamento
de Antioquia, es el actual Arzobispo y REPRESENTANTE LEGAL de la
Arquidiocesis de Manizales, para todos los efectos eclesiasticos y civiles.

Para constancia se firma y Sella en la Sede de la Cancilleria arzobispal el
dia treinta y uno (31) del mes de Julio del afio dos mil doce (2012).

/

S .L@Yez._

OSCAR NZALEZH VILLA
Presbitero Canciller




ARQU]D!OCESIS DE MANIZALES
GOBIERNO EC LESIAST{CO

EL SUSCRITO CANCILLER ARZOBISPAL
En cjercicio de jas facultades Dotariales que le conlieren el Canop 482, ’ .
inciso 3 de] Cédigo de Derecho canodnico, Ig Ley 25 de 1992, v ¢] Decreto ";
arzobispal No, 746 de 1995, *
CERTIIICA
Que g ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES ¢g una circunscripeion
Eclesiastica candnicamente erigida y_en virtud del mismo derecho goza a
perpetuidad de personalidad juricics r}ﬁ@cg Tk LeADril del e 1900,
- de conformidacl con el Codigo de Deghd ‘,%H%QHGUN
| 3’5‘43\’12.%,,2.9 , D4
Que La Arquidiocesis e Maniza? e G g @t ésal servicio de g
comunidad sin animo de lucro, f Gtéi':.’:a’argﬁn ol ‘i‘ﬂlé P qc.QE’f?lf--l A
impuestos de Renta, Patrimonio v Wﬁﬁsmznentaiuog‘,‘e&iﬁf ’
23 dela Ley 75 de 1986 del Régim ' i s
T -
Que el Scior Presbitero Jo RGE L m%m&%w
130 de fecha 20 de diciombyre o 2005, derapni el 3
clhactu representange begal el Keonomm ; ;
Para constanei, se it yogelly en g Cancillggin®
Hiccineha {18) del mes e 'nero del ang dos mil doed:
@ Vito] >
; Mf.- ’? i. > LIS T
OSCAR donNAA L ed vy oo N
Presbitero ¥ r—iﬁ% T
Caneilier Arquridiocesang S 'S ;~_';L£Lf%’7 5;’
TN
- . ‘ . 7
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CAMARA DE COM“RCIO DE MAMNIZALES
CERTIFICADO DE EXISTENGIAY REPRESENTACION LEGAL
" CONSTRUGTORA BERLIN S.AS
01C961115020 Flaqcha:'20111115 Hora:- 11:13:27 Pagina: 1

Numero de operacién:

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESE.!J’I;‘AGION LEGAL O INSCRIPCION DE

DOCUMENTOS . oo
LA CAMARAR DE COMERCIO DE MANIZH@ES , €O
MATRICULAS B INSCRIPCIONES DEL REGIHTRO MERC.

FUNDAMENTQ EN LAS

. CERTIFICA
- NOMBRE : CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S
I N.I.T.:0810006108-2 . N
» , DIRECCION COMERCIAL:CL 64 A 21 50 OF.
v BARRIO COMERCIAL: CAMINQ DE LA PALMN14

FAX COMERCIAL: 00008812984
DOMECILIO MANIZALES

TELEFONO COMERCIAL 1: nooongB10290
TELEFONO COMERCIAL 2: 00008812984
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL :§L 64 A
DIRECION PAGINA WEB (URL) www . conggructoraber’ 1
MQNICIPIO JUDICI*P::" IZALQS_ |

E-MAIL FOMERCIAL [dd! Lructdraberlin.com
maconstructoraberlin. co

. %D_. o 806

Oncidg cop

€ tuve

. a/av‘
aa Ista,

) - . FRCHA DE MATRIGQULJ
. RENOVO. EL ARO[&REL yavs

CONSTITUCION
QUINTA DE MANIZALES DEL
AGQOSTO DE 2003 BAJQ
CONSTITUYO LA PERSONA JURIDICAN
QUE POR ESCRITURA. PUBLICA  NO,
MANTZALES DEL 18 DE SEPTI
: GEPTIEMBRE DE 2006 BAJO
SOCIEDAD. CAMBEIQ 5U NOMBRE DE

EL QE : CONSTRUCTORA BERLIN S.A-N
. QUE POR ACTA NO. 0000004 DE ASAMBL I
. pEL 30 TDE NOVIEMBRE DE 2009 , |IN RS It :
' BAJO EL NUMERG- 00056676 DEL LIQRO 2 g0 3L
" NOMBRE DE : CONSTRUCTORA BERLIN Syh. SARUCTOR

BERLIN 5.A.S

CERTIFICA

ntraer F et LA 18 WM U Il ant. WIED

K5 '
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0p01666 DE NOTARIA TERCERA D
MANTZALES DEL 18 DE SEPTIEMBRE DE 2006 INSCRITA EL 25 Di.
R E e D2 0 06— BAJO -~ BL—HUMERO 000504 05DEL W21 -1 Wk S 1 U

A D COMERGIO DE MAMIZALES NO SE RESPONSABILIZA POR EL CONTEMIDO DE ESYE CRTIFICADO
21 £6 EMPLEADD EN FOTOCOPIA

e e ST

LA SAMA




*'Nibméro de operacién:01C961115020 ‘Fecha: 20111115 Hora: 11:13:27 Pagina L SIS
PRRSONA  JURIDICA TUVO LA smfn;:NT‘E: TRARSFORMACION 7 INGRESO LE - - _ .
RUEVO! SOCIOS, AUMENTO DE(APITAL, TRANSFORMACION AL TIPO DIf LAS - :
ANONIMAS COMERCTALES ADQRTANDO NUEVOS ESTATUTOS EN ADELANTE SE wir
DENOM:NARA CONSTRUCTORA BERLIN €.A,!NOMBRAMIRNTOS DE J.DIRECTIVA, :
GEREN'E Y SUBGERENTE, R. FISCAL PPA} P~
CUE  TOR ACTA NO. 0000004 DE ASAME
DEL 0 DE NOVIEMBRE DE 2009 - I8
BAJO FL NUMERO 00056634
SIGUILNTE TRANSFQ
SOCIEI-AD - ANONIMA A
ADOPT/NDO NUEVOS ES,

JURIDICAR TUVG LA
A DE LA SOCIEDAD DE-
SIMPLIFICADA 5.A.5

REFORMAS :

ION DE LA PERSONA JURIDICA ES
INDEFZNIDO - ’ S

CERTIFICH

, OBJETC SOCIAL: LA SOCIEDAD TIENE POR OBJETO SOCIAL EL. DESARROLLO .
DI LAS% SIGUIENTES ACTIVIDADES:. 1. L coMB A TN T e e
" URBAN1ZACION Y CONSTRUCCION | DE LOWFES Y N { A SEGAUNDA | -
"RURALES. 2. LA VENTA DE LOTES URnAﬂzaﬁos o MANMIRALES CASDADS : ‘
~CONSTLUIDOS © URBANIZADOS POR LA SOQIEDAD i CLAON  DF T
LABORES PROPIAS iDE LA INGENIERIZ CIV ?Za : .
ELECTRICA, DE PETROLEOS,, DE LA ° ARQUIT CTURRY _ o Wy
INTERVENTORIA DE OBRAS, TALES COMO LA ELARORACYS®H DE ToDA cLASE

DE OBFAS CIVILES Y LA ' ELABORACION' DE $ODA CLASE. y - of &
ARQUI1ECTONICOS, ELBCTRICOS, HIDRAUgIcOS § .‘E’é?ﬁ%‘c*runmig m o™ ALExanora
DESARROLLO DE ' PROYECTOS DE  CONSTRUCCIFI /00 mTE é\i a3t B Wl triavcieener
DIRECTAMENTE O EN ASOCIC O CON EART{CIPACK pgmmh_g:,{ag,gg TN

CCMPRA, LA VENTA, LA COMERCIALIZACION ¥ DR STRIBUCTION, mﬁémﬁég(
Y . EXPORTACION DE TODA CLASE DE MATERTE PR ® vy b vt
MRQUINMARIAS PARA LA CONSTRUCCION! DE OBRAS CIVILES. ‘6. LA
© PARTICIPACION EN TODO GENERO DE LICHTACIONES PUBLICAS O PRIVADAS
" PARA LA CONSTRUCCION. DE TODA CLASE IE OBRAS PUBLICAS .

CIVILES, ELABORACION DE ESTUDIOS DECONSULTORIA Y PARA

Dif MATERIALES, EQUIPOS Y MAQUINARIA|IDE coNsTrUCCZEND'7.
PARA LOS FINES DE LA EXPLOTACION ECHNOMICA Dp” 008 1.
DESCRITAS EN LOS APARTES PRECED 1'ES, ; TARY
LICENCIAS, PATENTES, MARCAS, NOMBRES

L3 gl

i

LA CARFAR 1 DE COMERCIO DE MAMNIZALES :o sE'nEsl'n;msABn.IZA POR EL CONTENIDO DE ESTE GERTIFICADO
¢ 81 ES EMPLEA :

EN FOTOCOPIA
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“o LA ASAMBLERA GENERAL DE ACCIONLGFA

- CONSIDERE CONVENIEN

__A__..._.____,.:L,Ag_..M.E,D.'J,]_)‘l\Q QUE T}l"‘(‘T AMEN _ET

Swgaine : . CCM- 2162880

i

o

e e

Q cle operacion:01 C961115020 fftha 2011111 Hora: 11:13:27 Pégina : 3

INES SOCQIALES OBLIGACIONES DE
E EN LAS ~ OPERACIONES

AS PROPIA" ¥ CRUCIONAR COoN’ LOS BY
TERCERCS STEMPRE Y . CUANDO
ORRE%PONDILNTES TENGA lN’I‘ERES ‘E(.ON TCO - LA SOCIL EDAD SE APRUEBE
CONFORME LO DISPONE LOS: ESTATUTOS ! RES’[‘AURA( 186N DE EDRIFICIOS
Y MONUMENTOS NACIONALES" 11. LA RLAL{[ZACIGN DF CUALQUIER ACTO

LICITO DE COMERGIO.

CERTIFICA, :

CRAPITAL:

VALOR w5279, 009,000.00
NO. DE ACCINNES:2,720.00 ‘
VALOR NOMINAT 1$100,000.00

" 4% CAPITAL SUSHR:
VALOR .5279,000,000.00 :
NO. DB ACCIONhS '2,790.00

VALOR NOMINAL - :$100, 000.00
s CAPIZADL PAd$DO ax

L
VALOR 279,000,000, oﬁr)
No. pE ReEIONES:2,780.00 ﬂZ ?'}2,
| VALOR NOMINAL'. ;$100, 00000/ iq&ﬁﬁfq
oo S ES
! 1 .- &ws Eifiomy fcu
# N ?09 K ea

. . P
QUE pbR ‘ACTA  NO.
"NOVIEMBRE DE . '2008°+ .
* NUMERQ 00056677 DEL L,
‘NOMBRE
| GERENTE
CASTARO TOVAR LUZ MARINA

SUPLENTE
C‘ASTANO GOMFZ JESUS WILLIAM

»O DE 2010 BAJO EI

: : 0,
£ N MBRﬁn?gga s o
_‘o,_o‘ @ i iﬁz}fﬂﬂ qﬁﬁeyg ISTAS DEL 30 DE

FICACTION

CERTIFICH,

LA SOCIEDAD TIENE LOS SICUIENTES

DIRECCION ¥ FISCALIZACION 1. ASA
REPRESENTANTE LEGAL UN PRINCIPAL Y &
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS

s ,
AGERRpMINIS STRAG, s
€5¢r- TSTAS Iy Yo
. 5
EN
&

i, SIGUIENTES ATRIBUCIONES 08
., YUTLLIDADES © LA CANCELACION DX ‘LA
OuINCREM[NrO DE RESERVAS; - S
 porMA Y PLAZOS EN QUE SE
CAPITALIZACJON DE UTILIDADES BIE
ACCTONES LIBERADAS O MEDIANTE EL A
VYA SUSCRITAS, TODO CON SUJTECION A
~EETATUTOS . - APROPIAR DE LAS UTIbID Ok s L oF IQ5$ " ‘SUMAS QUE
TES PARA FINES DE EENEFTCENCTA, CIVISMO Y

EDUCACION; ~ REFORMAR Lo ESTATUTDS ; 7; HSIGNAR Y REMOVER

L IBREMENTE UNOC O VARIQCS LIQUIDADOREEE!, CADWUNO CON SU RESPECTIVO
SUPLENTE, Y FIJAR suU REMU’NER}\.CIGN - ADOPTAR, EN GENERAL, TODAS
CUMPLIMIENTQ.DE._LOS RSTATUTOS, Y. BL.

DETEEMINAR, LA

%mﬁ \ gguér T8 BN
~h%o e NOMINPTL DE LA
.KbEGALhS Y A LOS

RCIO DE MANIZALES NO SE RFSP&]NSABILIZA POREL fONTENiDO NE BESTE ¢ RTEICADD
51 ES EMPLEADGIEN FOTOCOPIA

LA CAMATA DE COME




Munrero de operacién: 01C961415020 - chh‘a 20441115 Hora: 11:13:27 F'igmn

quFRaj COMIIN DB Los ASOCIADDS; - DHSIGNAR EL Rvason FISCAL Y |8U
SUPLEMTE Y SERALARLE SU REMUNERARION; - NoMﬁRAR Y REMOVER
LTBREMENTE AL GERENTE DE LA SOCIEDAD Y FIJAR SU REMUNERACION;
AL SUPLENTE DE ESTE; - NOMBRAR y REMOVER LA JUNTA DIREGL{
CUBANDO SE DECIDA EA CREACION DE LA ||MISMA; - -PODRA
SUCURSALES AGENCIAS, OFICINAS Y OTHAS DEPENDENCIAS
"PAIS G DEL EXTERIOR. ¥ - LAS DEMAS QUE LE SENALEN LA}
ESTATUTOS . PARAGRAFO - DELEGACIG LA ASAMBLEA i
AvcxonrsrAs PODRA CON SUJECION A LA, LEY,

CUANDG SEAN DELEGABLES :
GERENIE: LA REPRESENTACION LEGAL ;.
ADMINISTRACLION QE LQS NEGOCIOS SOCIALE]
SQCIELAD. .
SUPLENTE: EL GERENTE EN SUS FALTAS ﬁB‘
FEEMPBAZADO POR. SU SUPLENTE.’
FAcuLiADEQ Y- 'OBLIGACIONES' DEL GERENS

E‘ABL[‘CIDA.: EN ESTOS ESTATUTOS - E

STABLECIDA A LA _ASAMBLEA GENERA
QLREN"L DE LA- SOC%EDAD EN EJERCICIP
MANER/ INDEPENDIENTb CUALQUIER ACTU
PODRAN REPRESENTARAJUDICIAL Y EXTRAJUDICTS
EMAJEMNAR BIENESmS?CIALES FUNDAR SOﬂIEDADES
CUOTAS -G . PARTES,; DE. INEERES Y EERCER TODOS .
ADMINTS TRACION DE ‘LAS MISMAS, CONSTHTUIR APODERADOS, COMPARECER
TEN JUICIO, COMPROMETER Y DESISTIR, MfOMAR DINERO EN PRESTAMOS,
‘HACLR FMPRESTITOS BANCARIOS,»GIRAR &NEGOCIAR Y PROTESTAR, AVALAR

Ky PAGAR TITULOS _VALORES U OTROS EFELTOS DE COMERCIO. ADEMA" SON
AWRIBLFIONhs ESPECIALES DEL GERENE NTRE, OTRAS . F

CUMBLIR Y’ HACER CUMPLTR LAS DECISIONES TDE LA ASAMIN
ACCIONISTAS, - DIRTGIR Y VIGILAR L ‘ACTIVIDADEH DE
TCDOS ' LOS CAMPOS E° IMPARTIR L 'oRDENEg' _ Nﬁrnﬁgguéﬁgsmmcapia
NECESARIAS PARA _LOGRAR LA ADECUADA EALIZACION T Sl @ﬁ@ we tuve
QUE AGUELLA SE PROPONE PARAGRAFQ:' ﬁ GoMO ADMIJ OEIBL0N i q
SCCIEDAD, LE CORRESPONDE REALIZAR Lns ‘ESFUERZOS ‘CQRDMﬁINTE. Sfiu
APECURDO DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL, VELAR P§R EL ESTEL YU?U‘Z
CUMPLTMIENTO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES O nsrn;upggm@g- VELAR -
PCR QUE. SE PERMITA LA ADECUADA REpLIZACIbN DEJ SOBR o I SALLAE ¥
rNCOMINDADAS A LA REVISORIA FiScalL, GUARDAR Y PR ¥ ﬁa%ﬁéﬁﬁHda .

: 2 UTILIZAR

IN psccxon DE TODOS DLLOS ABSTENE E DE PARTICIPAR POR SI 0y
. INTERFUESTA PERSONA EN ' INTERES
" ACTIVIDADES QUE IMPLIQUEN COMPETEN
RESPECTO DE LOS CUALES r.xIsTA co
AUTORIZACION EXPRESA DE LA ASAMBL
SUPLENTE: EL SUPLENTE DEL GERENTE
-“[LGAL WE LA COMPANiA CUANDO ESTE S
TEMPORAL DEL GERENTE. EN VIRTUD DE
TEVDRR TODAS LAS FACULTADES Y OBLI

I

LA CARRALA DE COMERCIO O WANIZALES NO SE Reshoiosnau,m POR EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO
3 S1 ES EMPLEADD EN FOTOCOPIA

W
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Numero de operacion:

QUE POR . AC
NOVIEMBREY DE™?2008

ARBITRAMENTO: LAS :DIFERENCIAS QUE OdE]JRRIEREN A ST

ARBITRAL PROFERIDO.

CCM- 2102580

01C961115020 Fﬁcha:201111ﬂ5 Hora: 11:13:27 Pagina: 3
I e

R

e —
. *% REVISOR FISCAL: LA _

TA - NO. 000p004 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 310 DE
‘FNSCRITA - Bl -18 -DE _ENE}.,{Q».;DE. 2010 BAJO EL

NUMERO 00056678 DEL LIBRO IX EUE(ﬁ&N) NOMBRADO (3] :
NoMBRE . L . ST ST I BENTIFICACTON
REVISOR FISCAL. (FIRMA REVISORA) B :
D.C.P. "AUDITORES -¥ REVISORES FISCALES §.A  N.I.T.081.00016781
REOISOR'FISCAL-PRINCIPAL DES ILGNADO FOR FIRMA REVISORA |
CANO PEREZ DUVAN - L - ©.C.00010252811
 REVISOR FISCAL SUPLENTE DESIGNADO POR FIRMA REVISORA o
- LOPEZ LOPEZ RAFAEL EDUARDO : . . £.C.00010249568
¢  CERTLFICA
¥

SOCIEDAD O A LOS ACCIONISTA H§TRE SI PQ
DURANTE EL CONTRATO, AL TIEMEP DE DISQ
ERIODQ DE SU LIQUIDACICN, ASL COMO L
NACTONES ADOPTADAS POR LA AYAMBLER/
TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO CcoMFORME
DESTGNADO POR ACUERDO. DE LA PA
RO DE ARBITRAJE ¥ CONCILIACI 7
LCILIO SOCIAL; "EL CUAL FALLARMY
EROCEDE EL'RECUR.é B

| CERTIFICA :

ANTERIQRES A LA FE
¢ PARCIALMENTE SU CLM
962 DE 2005, - LOS s

D, I

T EN FIRME CINCO (5) DR

CADO,

aybo NO SERN OBJETO DE
APELACION © QUi

NOVIE?&DRE DE 19956 .

2

¥

|

!

_2

¥ ‘o
|-
L]

1

t

LA CAMARA

DE COMERCIO DE MANIZALES NO SE RESPONSABILIZA POR EL. COMTENIDD DE ESTE & RTIFICADD
. S1 ES EMPLEADO EN FOTOCOPA .
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CORRESPONDE A E.P 5839 DEL 31/07/2012

“\JORGE ENRIQUE DE JESUS LUJAN ZAPATA

C.C 4.322669 EXPEDIDA EN MANIZALES
(CALDAS).
ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES

Yl

LUz %RIN:&ASTANO TOVAR
C13.30.303.970 EXPEDIDA EN MANIZALES (CALDAS)
GERENTE CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S

AV ) / ' i AL 4 tor:
~ :
\\RAF;\/EL ARANGO ViLCEGAS '
C.C0.288.766 EXPEDIDA EN MANIZALES (CALDAS)
REPRESENTANTE LEGAL DE ALIANZA FIDUCIARIA S A.

PAPEL DE USO £XCLUSIVO DEL PROTOCOLO NGTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pégina: 1

Impreso el 2 de Agosto de 2012 a las 02:40:20 pm

Con el turno 2012-100-8-15789 se calificaron las siguientes matriculas:
100-197303  100-187304

Nro Matricula: 100-197303

CIRCULO DE REGISTRO: 100 MANIZALES No. Catastro: 01-01-0001-1118-000
MUNICIPIO: VILLAMARIA DEPARTAMENTO: CALDAS VEREDA: LA FLORIDA TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SIN DIRECCION VEREDA LA FLORIDA LOTE NUMERO 2

ANQTACION: Nro: 3 Fecha 1/8/2012 Radicacién 2012-100-6-15789
DOC: ESCRITURA 5839 DEL: 31/7/2012 NQOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
~ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
. FIDUCIA MERCANTIL - DE ESTE Y OTRO FREDIO
* PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai del dominio, I-Titular de dominio incompleto}
~ DE: ARQUIDIOCESIS bE MANIZA ES NIT. # 8908010243
A: ALIANZA FIDUCIA} k S.A, Nﬂ“ # 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO VALL E LA FLORIDA X NIT. # 8300538122
E ,ﬂ

Nro Matricula: 100-197304

CIRCULO DE REGISTRO: 1DEjMNIZALES No. Catastro: 01-01-0001-1119-000
MUNICIFIO: VILLAMARIA DEﬁRRTAMENTO CALDAS VEREDA: LA FLORIDA TIPOQ PREDIQ: RURAL

ng ot R e ey e S

[ ——

DlRE’t“:mONDEt\.;INMUEBLE e
1) SIN DIRECCION EREDA LAfLORiDA L‘OTE NUMERO 3

. i. g 3 %'- 3

3

ANOTACION: Nro: 3 | gecna mymz _ Radiqacldn 2012-100-6-16788. .

DOC: ESCRITURA 5839 %, DEL" 3‘%2612 'NOTARIA SEGUNDADE MANIZALES \IALDRACTG $0
ESPECIFICACION: ' MODOBE ADQUISISION 0164 TRANSFERENCIA Dmommld A.m'uuo oE BENEFICIO EN _

FIDUCIA MERCANTIL - ﬁE ESTE Y.OTRQ/PREDIO : s e
PERSONAS QUE INTERVIEHEN EN EL AGTO (X< Titular de derechi" reafaewmimm WTlirer dhdoanloinco mpto} {i
DE: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES ', - NIT. ¥ 8508015243 o
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. # 86053141563 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA® = ., X NIT. # 8300538122

ke ek




e FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION
— LR

Pégina: 2
impreso el 2 de Agosto de 2012 a las 02:40:20 pm

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado dabe comunicar cuaiquier falla o error en el registro de los documentos

|Fecha: | Et registrador(a) |
|Dfa [Mes |Afo | Firma |

I | I
03 0. WM< 2 |

Usuario que realizo la calificacion; 53149 qL

-




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
vt DE MANIZALES

pant, o ik TR CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina; 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-197303

Impreso el 3 de Agosto de 2012 a las 03:30:35 pm
"ESTE CERTIFICADQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA PEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en ia ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES ~ DEPTO: CALDAS  MUNICIPIO: VILLAMARIA  VEREDA: LA FLORIDA
FECHA APERTURA: 30/5/2012  RADICACION: 2012-100-6-10870 CON: ESCRITURA DE 29/5/2012

COD CATASTRAL: 01-01-0001-1118-000
ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE NUMERO 2 CON AREA DE 131.036 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3085,
2012/05/29. NOTARIA SEGUNDA MANIZALES. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984 /"LAS AREAS DE CESION SERAN
DETERMINADAS CUANDO SE REALICE EL RELOTEQ DE ESTE PREDIO Y EL LOTE 3 EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN LA
LICENCIA DE URBANISMO RESOLUCION NO. 024 DEL 25-05-2012 SECRETARIA DE PLANEACION VILLAMARIA. ™/#% SEGUN
ESCRITURA PUBLICA N° 5289 DEL 13/7/2012 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES, PERMISO Y LICENCIA URBANISTICA
FARA DESENGLOBE DE UN PREDIO, N° 031 EXPEDIDA POR LA SECRETARIA DE PLANACION DE LA ALCALDIA DE VILLAMARIA EL
11-07-2012 ESTE LOTk TIENE ur{PAREA DE 130.883 METROS CUADRADOS Y SUS LINDEROS ACTUALIZADOS. #i#
COMPLEMENTACION:.

#### ESCRITURA 540 bEL 25/341 aas NOTARIA 1. DE MANIZALES REGISTRADA EL 31/3/1965 POR DONACION DE:

SOLEDAD JARAMILLO DE GONE,Z A ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-52882.

HHHH R

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipa: ,épredio RURAL
1) SIN DIRECCION VEREDAELA-FI,.ORIDA LOTE NUMERG 2

1 00-52882 o

ANOTACION: Nro: 1| Facha zsrsizmz“
DOC: ESCRITURA 3485 i DE!_ 29752012 NOfTARIA sEGUNDA DE MANFZALES W\LOR ACTO s o
ESPEGHICAGION:. -~ OTRO : 0920 LGTEO . e o
PERSONAS QUE INTERVlENEN EN EL ACTO tX-Tltufar ds deracho real del domlmo, I-Tltular de dommlo incompleto}
A: ARQUIDIOCESIS DE MMIHLE$ ﬂszammum X

ANOTACION: Nro: 2 ™' Fecha e Radicaclén 2012- 1003-14:{35 ’ - s
DOC: ESCRITURA 5289 “-DEL: 13/7/2012... .. NOTARIA SEGUNDA. PEMANIZAES \m:bn ACTO! G0 Lad
ESPECIFICACION: OTRO 6301 ﬁcmR;AmON Y RATIFICACION DE LA ESCRITURA PUBLIGA N° 3585 DEL
28/6/2012 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES. EN CUANTD A PROTOCOLIZAR PERMISO ¥ LICENCIA URBANISTICA PARA
DESENGLOBE DE UN PREDIO, N° 031 Exﬁ{'z‘plm POR LA SECRETARIA DE PLANACION DE LA ALCALDIA DE VILLAMARIA EL
11-07-2012 , MEDIANTE LA CUAL SE CORRIGE EL TAMARNO DE LOS LOTES DGS (2) Y CUATRO (4) DEL LOTEO APROBADO ¥ SE
MODIFICAN SUS LINDEROS. ¢ -~

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: ARQUIDIOCES!S DE MANIZALES - NIT. 890.801.024-3 - X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 1/8/2012 Radicacién 2012-100-6-15789

DOC: ESCRITURA 5839 DEL: 31/7/2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICAGION: MODO DE ADQUISICION : 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN
FIDUCIA MERCANTIL - DE ESTE Y OTRO PREDIO

PEREONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)




= o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
¥ DE MANIZALES

s s R CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-197303

Impreso el 3 da Agosto de 2012 a las 03:30:35 pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en ia Gltima pagina

DE: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES NIT. # 8908010243
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. # 8605313163 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA X NIT. #8300638122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 53868 impreso por; 2467

TURNO: 2012-10@%56722 | FECHA:1/8/2012

EXPEDIDO EN: de NIZALES
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ﬂm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
NOTARUADD -

.0 DE MANIZALES
= CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-197304

Impresc el 3 de Agosto de 2012 a las 03:30:36 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES ~ DEPTO: CALDAS  MUNICIPIO: VILLAMARIA  VEREDA LA FLORIDA
FECHA APERTURA: 30/5/2012 RADICACION: 2012-100-6-10870 CON: ESCRITURA DE 29/5/2012

COD CATASTRAL: 01-01-0001-1119-000
ESTARC DEL FoLIo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACGION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE NUMERO 3 CON AREA DE 117 433 M2 CUYQOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3885,
2012/05/29, NOTARIA SEGUNDA MANIZALES. ARTICULO 11 DECRETQ 1711 DE 1984 //" LAS AREAS DE CESION SERAN
DETERMINADAS CUANDO SE REALICE EL RELOTEO DE ESTE PREDIO Y EL LOTE 2 EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN LA
LICENCIA DE URBANISMO RESOLUCION NG, 024 DEL 25-05-2012 SECRETARIA DE PLANEACION VILLAMARIA. *//
COMPLEMENTACION:

#H# ESCRITURA 540 DEL 25/3/1965 NOTARIA 1. DE MANIZALES REGISTRADA EL 31/3/1965 POR DONACION DE:

SOLEDAD JARAMILI..Q!)LDE GOI\{E& , A: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-52882.
THHERRHHAHERRRRHEE - y

[}

DIRECCION DEL |NMU;’5LE Tigo de predio; RURAL
1) SIN DIRECCION VEREDA LA FLORIDA LOTE NUMERO 3

FIRLA Y
AR
ERE SR

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s}  (En caso de Integracion y tros)
100-52882 LA

I
ANOTACION: Nro: 1 -Facha 20/6/2013 . Radicagién 2012-100-6-0D879 =~ 54 ! % 1 1"¢ 1, 17+ 1
DOG: ESCRITURA 3988  DEL: 20/5/2012 - . NOTARIA SEfSUNDA DE MANIZALES é

esPECIFICACION: : OTRO : "0920L0TEG = ¢
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulat de deregfio real det dominio, i-THular de deminic Incomplete)

A: ARQUIDIOCESIS BE MANIZALES 'NIT:8908010243° X

ANOTACION: Nro: 2 ¢ Fecha 13/713092 . Radicacion 2012-100-6-14336 . .

DOC: ESCRITURA 5269 . DEL: 137772072 . . NOTARIA SEGUNDA DE.MANIZALES ~ VALORACTG: § 0
ESPECIFICACION: " OTRO :” 0804 ACLARACION - Y RATIFIGACION DE LA-BSCRITURA PUBLICA N 3985 DEL
291512012 DE LA NOTARIA SEGUNGA DE'MANIZALES. EN CUANTG A PROTOCOLIZAR FERMISC'Y LK:ENGTA”}JREp\ms;lc?(W\RA
DESENGLOBE DE UN PREBIO, N° 031 EXPEDIDA POR LA SECRETARIMA DE REANAGION DELA ALCALDIA DE MIEGRMARIA EL
11-07-2012, MEDIANTE LA CUAL8E CORRIGE EL TAMANG DE LOS LOTES DOS (2) Y CUATRO (4) DEL LGTEQ APROBADO ¥ SE
MODIFICAN SUS LINDERDS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL\_AG‘I‘O {X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio Incompleto)

A: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALE?S ~NIT.'890.801.024-3 - X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha /84012 . Radicacién 2012-100-6-15788

DOC: ESCRITURA 5839 DEL: 31/7/2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTQ: $ 0

ESPECIFICACION: MODQ DE ADQUISICION : 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIOC A TITULC DE BENEFICIO EN

FIDUCIA MERCANTIL - DE ESTE Y OTRO PREDIC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES NIT. # 8908010243

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. # 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO
FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA X NIT. # 8300538122




=4 overmmee— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS .
e DE MANIZALES

PO T o CERTIFICADO DE TRADICION '
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-197304

Impreso el 3 de Agosto de 2012 a las 03:30:36 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documantos

USUARIO: 53868 impreso por: 2567
TURNO: 2012-100-1-56721 FECHA:1/8/2012
EXPEDIDO EN: Mg\NIZALE;S
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

t: (576) 8850438

AI ia nza Carrera 23 No. 64 B 33

. - Local 7
Fiduciaria Manizales, Colombia

ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Informa:

Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogota
D.C., legalmente constituida mediante Escritura PUblica Nro. 545 del 11 de febrero de 1.986,
otorgada en la notaria 102 del Circulo Notarial de Cali, lo cual acredito con el certificado
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, mediante el presente documento
certifica:

Que a la fecha el PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA se
encuentra liquidado desde el 19 de julio de 2017, como consta en los registros de la Super
Intendencia Financiera y demas aplicativos.

La presente certificacion se expide, el dia (27) veintisiete del mes de Abril del 2021.

Cordialmente,
Firmado digitalmente por

] Rafael Arango
./f? SM/ Fecha: 2021.04.27 09:01:27
-05'00'
RAFAEL ARANGO VILLEGAS
Representante Legal
Alianza Fiduciaria S.A

En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr José Guillermo Pefia Correo
Electrdnico: defensoralianza@pgabogados.com - Teléfono:+57 (1) 2131370 - +57 (1) 2156328 - Fax +57 (1) 2130495 - Direccion: AV 19 No 114 - 09
Oficina 502, Bogota.

www.alianza.com.co


http://www.alianza.com.co/
http://www.alianza.com.co/
http://www.alianza.com.co/

Sefior Juez
Tercero (3) Civil del Circuito de Manizales
cctoO3ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Referencia: Proceso verbal de Nulidad Absoluta de Estela Cardona
Idarraga en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y otros.

Radicado: 2019 - 306

Asunto: Solicitud de sentencia anticipada por falta de legitimacién en

la causa por pasiva

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR, mayor de edad, domiciliada y residente en
la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania No. 53.106.721
expedida en Bogota D.C., abogada portadora de la tarjeta profesional N0.181.225 del
C.S. de la J., en mi condicion de Representante Legal para Asuntos Judiciales de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente
constituida, con permiso de funcionamiento otorgado por la Superintendencia
Financiera de Colombia, segun resolucion No. 3357 del 16 de junio de 1986, todo lo
cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Superintendencia Financiera, que se anexa al presente escrito, de forma
respetuosa y mediante el presente escrito, en oportunidad, le solicito que en el
presente proceso se dicte SENTENCIA ANTICIPADA frente a mi representada,;
para lo cual, me permito manifestar y solicitar lo siguiente:

I.OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA DE LA SENTENCIA ANTICIPADA

La figura procesal de la SENTENCIA ANTICIPADA se encuentra regulada en el
articulo 278 del Cédigo General del Proceso, en los siguientes términos:

“ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser
autos o sentencias (...) En_cualquier estado del proceso, el juez debera dictar
sentencia anticipada, total o parcial, en los siguientes eventos:

‘3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la
prescripcién extintiva y la carencia de legitimacion en la causa. (...)" (Negrilla y
Subrayado por fuera del texto original)

Frente a lo anterior, sea lo primero sefalar que, al no existir término perentorio para
proferir la providencia solicitada, es claro que la peticion que aqui se eleva debe
considerarse OPORTUNA, y mas teniendo en cuenta que la causal invocada se
encuentra plenamente acreditada en el proceso.

Pagina 1 de 22


mailto:ccto03ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

Al respecto, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia
SC2776-2018 del 17 de julio de 2018 se pronunci6 indiciando lo siguiente:

“Por supuesto que la esencia del caracter anticipado de una resolucion definitiva supone la
pretermision de fases procesales previas que de ordinario deberian cumplirse; no obstante,
dicha situacion esta justificada en la realizacion de los principios de celeridad y economia
que informan el fallo por adelantado en las excepcionales hipétesis que el legislador habilita
dicha forma de definicion de la litis.

De igual manera, cabe destacar que, aunque la esquematica preponderantemente oral del
nuevo ordenamiento procesal civil, supone por regla general una sentencia dictada de viva
voz, es evidente que tal pauta admite numerosas excepciones, de la que es buen ejemplo
la presente, donde la causal para proveer de fondo por anticipado se configurd cuando la
serie no ha superado su fase escritural y la convocatoria a audiencia resulta inane”.!

Por lo anterior, en el presente asunto resulta procedente y necesario que se dicte
SENTENCIA ANTICIPADA por medio de la cual se decrete la terminacion definitiva
del proceso, esto en razon a que, desde esta etapa de la litis aparecen claramente
probados los hechos respecto de la configuracion de la falta de legitimacién en la
causa por pasiva respecto a mi representada.

Para el efecto, no sera necesario convocar a audiencia, al amparo de lo decidido por
la Corte Suprema de Justicia, en la medida que los medios de prueba obrantes en el
expediente son suficientes para declarar probados los hechos en que se funda esta
solicitud.

ll.  FUNDAMENTOS FACTIVOS Y JURIDICOS DE LA SOLICITUD D!
SENTENCIA ANTICIPADA

Mediante auto del 7 de febrero de 2020, notificado por correo electrénico a mi
representada el dia 27 de enero de 2021, se admitié la demanda dentro del
proceso de la referencia, y se ordend:

PRIMERO: ADMITIR la Demanda Verbal de Nulidad Absoluta instaurada por ESTELA
CARDONA IDARRAGA en contra de CONSTRUCTORA BERLIN, LA ARQUIDIOSESIS DE
MANZALES Y ALLIANZA FIDUCUAIRA.

Al revisarse la demanda, la apoderada de la demandante procedio a identificar a mi
representada con NI.T. 860.31315-3, es decir, como sociedad propiamente dicha y
es en esta calidad en la que se concurre al proceso. Siendo asi, es claro que se
encuentra configurada la falta de legitimacion en la causa por pasiva frente a Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, teniendo en cuenta que, bajo esta
calidad no se tiene vinculo con la parte demandante ni con los hechos narrados y los

1 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil. Sentencia SC2776-2018 del 17 de julio de 2018,
radicado: 11001-02-03-000-2016-01535-00. Magistrado Ponente: Luis Alfonso Rico Puerta.
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predios que se identifican en este proceso, pues la Unica relacion legal o contractual
gue se ha tenido ha sido con los bienes inmuebles objeto de litigio se dio en virtud de
la voceria y administracion del FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA, el cual se
encuentra liquidado desde el 19 de julio de 2017, pero que no es 6bice para que se
configure la falta de legitimacion en la causa por pasiva, con base en los siguientes
argumentos:

1. Alianza Fiduciaria S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3 no es ni ha
sido titular de los inmuebles identificados con Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 100-197304 y No. 100-197303

Mediante Escritura Publica No. 5839 del 31 de julio de 2012 la Arquididcesis de
Manizales, actuando como Fideicomitente Tradente, la Constructora Berlin
S.A.S en calidad de Promotor Beneficiario y Alianza Fiduciaria S.A. como
Fiduciaria, suscribieron contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion constitutivo del Patrimonio Autbnomo denominado Fideicomiso
Valles de la Florida.

En la clausula sexta del mencionado contrato, la cual se denomind
“Conformacion del Fideicomiso”, se establecio lo siguiente:

EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE transfiere a titulo de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracion, en favor de ALIANZA, para la conformacion del
FIDEICOMISO, quien bajo el mismo titulo asi adquiere y recibe real y
materialmente, el derecho de dominio y posesién que ejerce sobre Ios

siguientes inmuebles : Que de acuerdo con la escritura No:3985 del 29 de mayo

Desde este momento, es claro que la transferencia a titulo de Fiducia Mercantil
que realizo el Fideicomitente Tradente fue a favor de Alianza Fiduciaria S.A.
actuando Unica y exclusivamente como_vocera y administradora del
Fideicomiso Valles de la Florida e identificada con NIT. 830.053.812-2.

Ahora bien, en la clausula novena del mismo contrato se encuentra establecido
que la con la transferencia de los bienes realizada a titulo de Fiducia Mercantil
se conformé el Fideicomiso Valles de la Florida, y estos bienes se mantendrian
separados del resto de activos de Alianza Fiduciaria S.A. y estaban destinados
al cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud del mencionado
contrato:
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| NOVENA-PATRIMONIO AUTONOMO. Los bienes que
conforman este FIDEICOMISO se mantendran
separados del resto de los activos de ALIANZA y no

formaran parte de la garantia general c_ie los acreedores

l de LA FIDUCIARIA, sodlo seran destinados al

cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud de

aste contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 vy 1233 del
W Cdédigo de Comercio; por lo taﬁto, las obligaciones que se contraigan en

curhplimiento del objeto e instrucciones de este contrate, estdn amparadas
?xclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera
gkjue los acreedores de dichas obligacicnes no podran perseguir los bienes
vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de la_
i FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi como los
acreedores de dicho; patrimonios auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco

podran perseguir los activos del FIDEICOMISO. -------c---ooomummn mmomms

Teniendo claro este panorama, es evidente que los inmuebles NO fueron
trasferidos a Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha e
identificada con NIT. 860.531.315-3, sino que la transferencia se realizé a titulo
de Fiducia Mercantil a Alianza Fiduciaria S.A. actuando Unica vy
exclusivamente como voceray administradora del Fideicomiso Valles de la
Florida, identificado con NIT. 830.053.812-2.

Ahora bien, lo anterior consta de manera taxativa en los Folios de Matricula
Inmobiliaria de los bienes trasferidos, asi:

e Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-197303

Este inmueble fue adquirido por Alianza Fiduciaria S.A. actuando Unica y
exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la
Florida, identificado con NIT. 830.053.812-2 por transferencia de dominio a titulo
de Fiducia Mercantil, de acuerdo con lo indicado en la Anotacion No. 003 del
Certificado de Tradicion y Libertad del mencionado inmueble:

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-08-2012 Radicacion: 2012-100-6-15752

Doc: ESCRITURA 5839 DEL 31-07-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE ¥ OTRO
PREDIC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio,-Titular de dominic incompleto)

DE: ARQUIDIDCESIS DE MANIZALES NIT. # 8908010243

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. # 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA X NIT.# 8300538122
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e Folio de Matricula Inmobiliaria N0.100-197304

Este inmueble fue adquirido por Alianza Fiduciaria S.A. actuando Unica y
exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la
Florida, identificado con NIT. 830.053.812-2 por transferencia de dominio a titulo
de Fiducia Mercantil, de acuerdo con lo indicado en la Anotacion No. 003 del
Certificado de Tradicion y Libertad del mencionado inmueble:

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-08-2012 Radicacian: 2012-100-6-1578%

Doc: ESCRITURA 5838 DEL 31-07-2012 NOTARLA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADCQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EM FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE ¥ OTRO
PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

DE: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES NIT. # 8808010243

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT. # 8605313153 COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
WVALLES DE LA FLORIDA X NIT. # BI00538122

En consecuencia, queda mas que demostrado que mi representada NO es NI
ha sido titular de los inmuebles objeto de las diversas Escrituras de las que se
pretende la nulidad absoluta en este proceso, razon por la que no hay lugar a
gue Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha sea vinculada en
el proceso de la referencia.

2. El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion constitutivo del
Fideicomiso Valles de la Florida se encuentra terminado v liquidado

Adicionalmente a lo indicado en los acapites anteriores, se le informa al
Despacho que el Fideicomiso Valles de la Florida se encuentra liquidado desde
el dia 19 de julio de 2017, tal y como se puede observar en la Certificacion que
adjuntamos a este escrito.

Por consiguiente, al no existir juridicamente, tal y como se prueba con el
certificado que se allega al proceso, no es posible vincularlo dentro de este
asunto y, mucho menos el mencionado Fideicomiso podria ser objeto de una
eventual sentencia, pues la misma careceria de aplicabilidad y cumplimiento.

Teniendo lo anterior claro, es importante indicar que el articulo 1242 del Codigo
de Comercio establece que:

“ARTICULO 1242. <TERMINACION DEL NEGOCIO FIDUCIARIO Y DESTINO DE
LOS BIENES FIDEICOMITIDOS>. Salvo disposicion en contrario del acto
constitutivo del negocio fiduciario, a la terminacion de éste por cualquier causa,
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los bienes fideicomitidos pasaran nuevamente al dominio del fideicomitente o
de sus herederos.”

Siendo asi, observamos lo siguiente respecto de los inmuebles objeto de litigio:
e Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-197303

Este inmueble fue restituido en Fiducia Mercantil a la Constructora Berlin S.A.S.
el 14 de junio de 2013, tal y como consta en la Anotacion No. 008 del Certificado
de Tradicion y Libertad del indicado inmueble:

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-08-2013 Radicacion: 2013-100-6-17342

Doc: ESCRITURA 5720 DEL 24-07-2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $2,190,172,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTOROMO DENOMINADO FIDEICOMISC
VALLES DE LA FLORIDA'- NIT .830.053.812-2~ :
A: CONSTRUCTORA BERLIN $.A.S. - NIT, 810.006.108:2 -

e Folio de Matricula Inmobiliaria N0.100-197304

Este inmueble fue objeto de desenglobe de la totalidad del predio el dia 26 de
junio del 2013, tal y como consta en la Anotacién No. 008 del Certificado de
Tradicidn y Libertad del indicado inmueble, y como resultado de esto se abrieron
las siguientes matriculas: 201368, 201369, 201367, 201808, 201807, 201810 y
201809.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 26-06-2013 Radicacion; 2013-100-6-12829

Doc: ESCRITURA 4337 DEL 25-06-2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRQ: 0915 DESENGLOBE LA TOTALIDAD DEL PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA NIT.830,053,812.2

De este desenglobe se abrid la matricula nimero 100- 201807 la cual mediante
escritura publica No. 9116 del 23 de octubre de 2015 fue trasferido a titulo de
restitucion en Fiducia Mercantil a los Fideicomitentes, como se ilustra a
continuacion:
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Manizales. SEGUNDA. Que mediante documento privado de fecha tres (03) de
Septiembre de dos mil quinc;e (2015), La sociedad CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S.
cedio el 3.79% de sus derechos y beneficios correlativos derivados de su condicion
de FIDEICOMITENTE dentro del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA a LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA
CASTANO TOVAR y JESUS WILLIAM:- CASTANO GOMEZ, q'uienes adq'uiriermn la
calidad de' FIDEICOMITENTES en virtud de la cesién antés mencionada: TERCERA.
Que CONSTRUCTORA BERLIN S.AS., quien aclua coma FIDEICOMITENTE,
solicité a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en'su calldad de vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA,
mediante comunicacion escrita de fecha veintiuno (21) de Octubre de dos mil quince
(2015), la restitucién fiduciaria del inmueble identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria 100-201807 de la Oficina de Registro de. Instrumentos Plblicos de
Manizales a LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA CASTANO
TOVAR y JESUS WILLIAM CASTANO GOMEZ. Con sustento en lo anterior las
partes convienen celebrar la Restitucion de Aporte en Fiducia Mercantil que se
contiene en las siggtént&s clausulas: —-meeeeee T

Con lo anterior pretendemos demostrar que si bien es cierto Alianza Fiduciaria
S.A. no es ni nunca ha sido titular de los mencionados inmuebles, también es
cierto que Alianza Fiduciaria S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera
y administradora del Fideicomiso Valles de la Florida, identificado con NIT.
830.053.812-2 tampoco es el actual titular, pues el Fideicomiso se encuentra
liquidado desde el 19 de julio de 2017, y los bienes fueron restituidos en fiducia
mercantil a los Fideicomitentes, por lo tanto, no es factible que se vincule el
mencionado Fideicomiso a este litigio, pues no es posible tener como parte de
un proceso a quien no existe.

3. Falta de leqgitimacion en la causa por pasiva frente a Alianza Fiduciaria
S.A. identificada con NIT. 860.531.315-3

A efectos de argumentar la falta de legitimacién en la causa por pasiva frente a
Alianza Fiduciaria S.A., es necesario enunciar a groso modo la figura del
Contrato de Fiducia Mercantil en Colombia, y en especial, la naturaleza juridica
de los Patrimonios Autonomos que se originan en virtud del Contrato de Fiducia
Mercantil.

El Contrato de Fiducia Mercantil se encuentra tipificado en el Cdédigo de
Comercio en su articulo 1226 y siguientes, de esta forma:
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“Art. 1226.- La fiducia mercantil es un negocio juridico en virtud del cual una persona,
llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes especificados a otra,
llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o enajenarlos para cumplir una
finalidad determinada por el constituyente, en provecho de éste o de un tercero
llamado beneficiario o fideicomisario”.

En virtud de esta figura legal, una persona confia la administracién de sus bienes
a una Entidad Fiduciaria, a efectos de que cumpla una finalidad preestablecida.
Por expresa disposicion legal de los articulos 1233 y 1234 del Cdodigo de
Comercio, la Entidad Fiduciaria lleva a cabo la finalidad asignada mediante la
creacion de un Patrimonio Autonomo, el cual nace a la vida juridica con un
patrimonio propio y que la Entidad Fiduciaria debe diferenciar de su patrimonio
personal para cumplir la finalidad establecida.

“Art. 1233.- Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan
mantenerse separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan
a otros negocios fiduciarios, y forman un patrimonio autbnomo afecto a la finalidad
contemplada en el acto constitutivo.”

“Art. 1234.- Son deberes indelegables del fiduciario, ademas de los previstos
en el acto _constitutivo, los siquientes: 2. Mantener los bienes objeto de la
fiducia separados de los suyos y de los que correspondan a otros neqocios
fiduciarios;” (Enfasis mio)

Igualmente, por expresa disposicion legal del Articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555
de 2010 que reglamento los articulos 1233 y 1234 del Codigo de Comercio,
corresponde a la Entidad Fiduciaria ser la vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo, toda vez que, éste Ultimo carece de personeria juridica por mandato
legal.

“Articulo 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios autbnomos
conformados en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no
son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos y
obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y contratos
celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrara
y ejecutara diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la
finalidad del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio autonomo dentro de
los términos senalados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este efecto,
el fiduciario debera expresar que actta en calidad de vocero y administrador
del respectivo patrimonio auténomo.
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En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el numeral 4 del
articulo 1234 del Codigo de Comercio, el Fiduciario llevara ademas la personeria del
patrimonio autonomo en todas las actuaciones procesales de caracter administrativo
o jurisdiccional que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo
conforman contra actos de terceros, del beneficiario o del constituyente, o para
gjercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del contrato de
fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o
contratos que no pueda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las
disposiciones legales.” (Enfasis mio).

Para una mayor ilustracién del Despacho sobre los aspectos procesales de los
Patrimonios Auténomos, traemos a colacién lo sefialado por la Circular 029 de
2014, proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que sefala, al
hacer referencia al alcance del articulo 1232 del Cédigo de Comercio, lo
siguiente en relacion con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio auténomo y dada su
afectacion al cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se
convierte en un centro receptor de derechos subjetivos pudiendo ser, desde el
punto de vista sustancial, titular de derechos y obligaciones, y desde el punto
de vista procesal, comparecer a juicio como demandante o demandado a
través de su titular -el fiduciario-.” (Resaltado fuera del texto)

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte
Suprema de Justicia, la cual, mediante sentencia de casacion del 03 de agosto
de 2005, dentro del expediente 1909, con ponencia del Magistrado Silvio
Fernando Trejos Bueno, explico:

“El patrimonio autonomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia en
los términos del articulo 44 del Cédigo de Procedimiento Civil, en sentido técnico
procesal, no tiene capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea
menester deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan, emergentes
de la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia como
demandante o como demandado debe darse por conducto del fiduciario QUIEN
NO OBRA NI A NOMBRE PROPIO PORQUE SU PATRIMONIO PERMANECE
SEPARADO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, ni tampoco exactamente a
nombre de la fiducia, sino simplemente como duefio o administrador de los bienes
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que le fueron transferidos titulo de fiducia como un patrimonio autbnomo afecto a
una especifica finalidad”. (Resaltado fuera del texto).

En cuanto a la calidad en que debe ser convocado un Fideicomiso, la Corte
Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, ha dicho al respecto:

“No obstante, la calidad de propietaria endilgada a la fiduciaria, para de ahi derivar la
responsabilidad denunciada, no resulta suficiente, en cuanto que esa propiedad no
es suya en estricto derecho y de manera plena; no hace parte de su propio patrimonio;
la titularidad que exhibe lo es en funcion del objetivo pretendido en el contrato de
fiducia, lo que indica que ante una eventual obligacion o responsabilidad, sin importar
Su naturaleza, proveniente de las mejoras plantadas en ese fundo, deben sopesarse
a cargo de la fiduciaria, ciertamente, pero como vocera de la masa de bienes formada,
mas no como Si fueran compromisos propios; en esa direccion, la reclamacion
canalizada en este proceso, debid ser encauzada bajo esa condicion, proposito no
logrado, pues tal cual quedé resefiado, la vinculacion de la fiduciaria tuvo lugar en
procura de fijar su particular responsabilidad.

Siendo asi las cosas, la sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia
conducta, en cuanto que la calidad de propietaria del predio iterase, la ostenta,
ciertamente, pero no porque el bien haga parte de su dominio de manera plena, sino
formal, como profesional en asuntos de fiducia, encargada de cumplir un objetivo
especial, para lo cual recibi6 el inmueble. Por consiquiente, resulta incuestionable
que la unica forma en que podia habérsele vinculado, por resultar afectado uno o
varios de los elementos transferidos bajo esa modalidad, debid ser, entonces, bajo la
condicion de vocera del mismo, para lueqo de ello si entrar a definir el fondo del litigio
atinente a si existia 0 no responsabilidad por los dafios causados a los demandantes
por los titulares de esa propiedad”.? (Se subraya por fuera del texto original)

Finalmente, con el objetivo de garantizar la total independencia del patrimonio
de la Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Auténomos
administrados por las Fiduciarias, el articulo 102 del Estatuto Tributario, sefiala
el deber legal para las Entidades Fiduciarias de identificar con un niamero de
identificacion tributaria (N.1.T.) distinto al N.I.T. con el cual se distingue a la
Entidad Fiduciaria en si misma considerada a los Patrimonios Autonomos que
ésta administre.

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE

2Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil_Sentencia SC5438-2014. Radicacién n° 11001 31 03
026 2007 00227 01. MP. Cabello Blanco, Margarita - url: http://www.cortesuprema.gov.co/corte/wp-
content/uploads/relatorias/ci/gago2014/SENTENCIA/SC5438-2014%20(2007-00227-01).doc
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http://www.lexbasecolombia.info/lexbase/normas/leyes/1995/L0223de1995.htm

FIDUCIA MERCANTIL. Para la determinacion del impuesto sobre la renta en los
contratos de fiducia mercantil se observaran las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a cada uno
de los patrimonios auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan
obligados a cumplir las obligaciones formales sefialadas en las normas legales para
los contribuyentes, los retenedores y los responsables, segun sea el caso. Para tal
efecto, se le asignara un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria, que
identifiqgue en forma global a todos los fideicomisos que administre.”
(Resaltado fuera del texto)

Para el efecto, téngase en cuenta que Alianza Fiduciaria S.A., se identifica con
el NIT. 860.531.315-3 y sus distintos Patrimonios Autbnomos se identifican con
el NIT. 830.053.812-2, entre ellos, el Patrimonio Auténomo denominado
Fideicomiso Valles de la Florida.

El anterior marco normativo, nos permite afirmar categéricamente que una
cosa es el patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada y
otra cosa muy distinta es el patrimonio de cada uno de los patrimonios
auténomos que la Entidad Fiduciaria administre, v es s6lo por la falta de
personeria_juridica _de los Patrimonios Auténomos gue la Entidad
Fiduciaria celebra sus actos juridicos sin _que comprometa por _ello su
responsabilidad patrimonial personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en
que actia una Entidad Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa
(como Alianza Fiduciaria S.A. NIT 860.531.315-3) y otras veces en
representacion de alguno de sus Patrimonios Autbnomos (sobre el particular,
como Alianza Fiduciaria S.A. vocera y administradora del Fideicomiso
Valles de la Florida e identificado con NIT. 830.053.812-2). Esta diferencia no
debe ser tomada de manera trivial, pues pese a que los Patrimonios Autbnomos
carecen de personeria juridica y actian a través de la Sociedad Fiduciaria que
los administra, en la practica terminan asimilandose a una persona juridica
totalmente distinta de la sociedad fiduciaria.

El Patrimonio Autonomo al ser sujeto de derechos y obligaciones a groso modo
puede afirmarse: (1) Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio de la
entidad fiduciaria gue los administra. Es por eso por lo que los acreedores del
Patrimonio Autbnomo no podrian perseguir los bienes en cabeza de la fiduciaria.
(2) Celebra actos juridicos con terceros que son distintos a los actos juridicos
gue celebra la fiduciaria.
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Este analisis es compartido por la Jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte
Suprema de Justicia, quien en sentencia ratificé su doctrina al sefialar que es
fundamental diferenciar las actuaciones y la responsabilidad de la sociedad
fiduciaria de las actuaciones y responsabilidad de sus distintos Patrimonios
Autonomos:

Es asi como en sentencia del 1° de julio del 2009, con ponencia del Doctor
William Namén Vargas, REF: 11001-3103-039-2000-00310-01, la Sala explico:

“(...) Se censura al juzgador al condenar a la fiduciaria y no al patrimonio auténomo,
cuando actué como su vocera y se le vinculo no a titulo personal sino en virtud del
contrato de fiducia.

(...) por la confianza en el profesionalismo altamente especializado del fiduciario, el
fiduciante acude a sus servicios, le transfiere uno o varios de sus bienes y le confia
una finalidad fiduciaria, para su provecho o el de un tercero, confiriéndole poder
dispositivo de los bienes integrantes del patrimonio auténomo; esa misma confianza
en la profesion, conocimientos, experiencia, probidad, seriedad y eficiencia, motiva
a terceros para celebrar actos, negocios y contratos vinculados al negocio fiduciario
y, en general, la confianza, preside toda la formacion, celebracion, desarrollo,
gjecucion, terminacion y liquidacion del negocio fiduciario.

De alli la importancia del fiduciario “como institucion financiera especializada y
profesional en la materia, a la par que sometido al control y vigilancia del Estado
(policia administrativa)”, y “el peculiar celo del legislador en la regulacion de la
conducta que debe observar el fiduciario” (cas.civ. sentencia febrero 14/2006, [SC-
03-2006], exp. 05001-3103-012-1999-1000-01).

Efecto de la confianza, es la_conformacion de un_patrimonio auténomo,
separado e independiente al de las partes, afecto y destinado exclusivamente
a la finalidad fiduciaria (M. Bianca, Vincoli di destinazione e patrimoni separati,
Padova, 1996, 89; L. Bigliazzi, U. Geri, Patrimonio autonomo e separato, in Enc.
Dir., Milano, 1982), cuya legitimacion dispositiva, activa y pasiva, sustancial y
procesal, para celebrar actos, negocios y contratos, adquirir derechos,
contraer obligaciones, disponer de lo suyo, comprometer su responsabilidad
y representarlo en juicio, ostenta ministerium leqgis el fiduciario.

Por eso, “no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actta en su 6rbita propia
como persona juridica, a cuando lo hace en virtud del encargo que emana de la
constitucion de la fiducia mercantil” (cas. civ. 3 de agosto de 2005, exp. 1909), ni se
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confunde bajo ninguin respecto con el patrimonio autdnomo, ostentando su propia
personificacion, singularidad e individuacion normativa, patrimonio, habilidad
dispositiva y responsabilidad.

Con este entendimiento, mutatis mutandis, el fiduciario no compromete su
responsabilidad patrimonial directa y personal en la_ejecucion del negocio
fiduciario_por los actos, negocios y contratos de desarrollo, ejecucion o
aplicacion del encargo, la cual recae directa y exclusivamente en el patrimonio
auténomo.” (Enfasis mio)

En esa medida, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema
de Justicia Sala de Casacion Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con
Referencia 11001 31 03 026 2007 00227 01 resolvio conceder la falta de
legitimacion en la causa propuesta por la parte pasiva atendiendo a los preceptos
dados con anterioridad por esa corporacién y como se evidencia en el analisis
gue se desprende:

“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en cuanto
que la calidad de propietaria del predio iterase, la ostenta, ciertamente, pero no
porque el bien haga parte de su dominio de manera plena, sino formal, como
profesional en asuntos de fiducia, encargada de cumplir un objetivo especial el
inmueble. Por consiguiente, resulta incuestionable que la tnica forma en que
podia habérsele vinculado, por resultar afectado uno o varios de los elementos
transferidos bajo esa modalidad, debid ser, entonces, bajo la_condicion de
vocera del mismo, para luego de ello si entrar a definir el fondo del litigio atinente a
si existia o no responsabilidad por los dafios causados a los demandantes por los
titulares de esa propiedad.” (Enfasis mio).

Esto es tan claro, que la presente demanda se debié admitir en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora
del Fideicomiso Valles de la Florida, y en cambio se admitié en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha.

Lo anterior se fundamenta aiun mas, tomando en consideracion que la Unica
relacion existente entre la parte demandante y mi representada es unica y
exclusivamente en virtud del Fideicomiso mencionado.

De acuerdo con lo atras esbozado, los articulos 53 y 54 del Codigo General del

Proceso, son claros y establecen enfaticamente quién es el sujeto procesal y
cdmo se ejerce su representacion, asi:
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“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podran ser parte en un proceso:
1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios autdnomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios autonomos compareceran al
proceso por medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la
Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios autdbnomos
constituidos a través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del
representante legal o apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien
actuara como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

Para mayor ilustracion al Despacho, ponemos en su conocimiento que la falta de
legitimacién en la causa por pasiva ha sido declarada procedente en reiteradas
decisiones judiciales en procesos en los cuales Alianza Fiduciaria S.A. ha sido
demandada como sociedad en nombre propio, para lo cual, nos permitimos
transcribir las decisiones mas recientes proferidas al respecto, las cuales se
aportan como prueba:

1). Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 notificada el 27 del mismo mes y
afo proferida por el Juzgado 49 Civil Municipal de Bogot4, al interior del Proceso
ejecutivo del Conjunto Residencial Santa Ana de Chia en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. con numero de radicado 2016-00603, mediante la cual, se
confirma por parte del Sefior Juez que se incurre en error cuando la demanda se
formula en contra de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha
y ho como vocera y administradora del Patrimonio Autbnomo; el cual reiteramos,
tiene plena capacidad para ser parte de conformidad con el Cédigo General del
Proceso; a continuacion se transcribe un aparte de dicho pronunciamiento:

“En este orden de ideas, de lo indicado por la ley y la jurisprudencia resefiada en
precedencia, sin mayores discernimientos observa el despacho que le asiste razon
a la apoderada judicial de la parte demandada, pues es claro que la presente
demanda no debidé dirigirse en contra unica y exclusivamente de ALIANZA
FIDUACIARIA (sic) S.A., como sociedad, sino en su condicion de vocera del
fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de Chia, conforme lo establece el numeral 2 de
nuestro estatuto procesal vigente.
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Palmario es que el actor al incoar el libelo demandatorio, incurrié en un error
sustancial y procedimental al dirigir la misma a quien no es la parte obligada
dentro del presente asunto, pues se itera que Alianza Fiduciaria obra como
vocera del fideicomiso Lote I-7 Santa Ana de Chia, mas no directamente, por lo
que no era dable desde ningun punto demandarla, en el entendido que el patrimonio
auténomo, como aqui acontece solo sera responsable por las obligaciones que se
contraigan por el logro de la finalidad para la cual fue entregado en administracion y
nunca por las obligaciones derivadas del cumplimiento del objeto social de la
empresa administradora ni por las que haya adquirido el fiduciante.

Por lo expuesto, la excepcion previa de “falta de legitimacion en la causa” e “inepta
demanda’, planteada por el extremo demandado habra de declararse fundada y en
consecuencia se ordenara la terminacion del proceso atendiendo en lo normado en
el articulo 101 en concordancia con lo establecido en el numeral 3 del articulo 442
del CGP” (Enfasis mio).

2). Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 notificada por
estado del 18 del mismo mes del Juzgado Quinto Civil del Circuito de San José
de Cucuta al interior del proceso ejecutivo del Conjunto Residencial Riviera del
Este Propiedad Horizontal en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con numero de
radicado 2016-00146, en la cual sefialo:

‘Asi las cosas, se concluye que al constituirse entre la Sociedad PROEZA
CONSULTORE LIMITADA Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. un contrato de fiducia
mercantil irrevocable de administracion, se cre6 el patrimonio autbnomo que se
denominé RIVIERA DEL ESTE, tal como se acredita con la escritura publica antes
referida, por lo que al demandarse a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se concluye sin
mayor hesitacidn que no era viable ejercerse la accion directamente contra esa
entidad sino contra_el patrimonio autdnomo en si_representado por la
mencionada fiduciaria, garantia esta del cumplimiento de las obligaciones que se
llevaria a cabo en el desarrollo del objeto del contrato de fiducia, pues, al crearse
este evidentemente la responsabilidad de la fiduciaria esta limitada a los bienes que
integran el mismo, por lo que en este sentido es conclusivo inferir que se (sic) si se
tipifica la falta de legitimacion por pasiva por parte de la citada fiduciaria y asi habra
de declararse.

En ese orden de ideas, se puede concluir entonces que es procedente proferir
sentencia anticipada declarando la falta de legitimacion en la causa por pasiva, tal
como se dispondra en la parte resolutiva de este proveido conforme lo prevé el
numeral 3° del articulo 278 del Codigo General del Proceso, absteniéndose de
realizar el estudio de los medios exceptivos enunciados en el recurso incoado por
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sustraccion de materia, ordenando la terminacion del proceso, el levantamiento de
las medidas cautelares decretadas y la consecuente condena en costas.” (Enfasis
mio).

3). Sentencia anticipada de fecha 29 de agosto de 2018 notificada por estado del
30 del mismo mes y afio proferida por el Juzgado Diecisiete Civil Municipal de
Bogota al interior del proceso ejecutivo del Edificio Torre Verona P.H. en contra
de Alianza Fiduciaria S.A. con niumero de radicado 2017-00897, indicandose:

“Por esta razon, habra que entrar a estudiar e identificar la identidad del propietario
para establecer si quien aca se ejecuta es el obligado o por el contrario no le asiste
obligacion alguna.

En este sentido, se pone en controversia por parte de los extremos del litigio la
titularidad del bien, pues se debe establecer si el inmueble se encuentra en cabeza
de Fiduciaria Alianza S.A. (sic) o de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del fideicomiso.

Partamos entonces de concepto de Fiducia Mercantil estudiado en el articulo 1226
del Codigo de Comercio, el que lo establece como “un negocio juridico en virtud del
cual una persona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o mas bienes
especificados a oftra, llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos o
enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el constituyente, en provecho
de éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario” (subrayado fuera del
texto). En este sentido, celebrado dicho contrato el bien objeto del mismo, deja el
patrimonio del primero para pasar al atributo del sequndo como administrador.

Ahora bien, el descontento parte del hecho en que sostiene el ejecutante que al que
se le transfiere el bien es a la sociedad que hizo parte del negocio, es decir a Alianza
Fiduciaria como fiduciario y no a la figura de que aquel se desprende.

Entremos entonces a analizar el articulo 1227 ibidem: “Los bienes objeto de la fiducia
no forman parte de la garantia general de los acreedores del fiduciario y sdlo
garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida”
De manera que, la caracteristica fundamental de éste negocio juridico es que los
bienes conforman un patrimonio autdnomo del cual solo se puede disponer para
llevar a cabo la finalidad encomendada, es decir, para cumplir el negocio fiduciario.

En consonancia, el numeral 4 del articulo 1234 de la misma codificacion se le
encomienda como deber del fiduciario: “llevar la personeria para la proteccion y
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defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de terceros, del beneficiario y atn
del mismo constituyente {(...)")

Ahora bien, en marco de regulacion de la Fiducia Mercantil, el decreto 2555 del 2010
en su articulo 2.5.2.1.1., sefiala que: (...) los patrimonios autonomos conformados
en desarrollo del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas,
se constituyen en receptores de los derechos y obligaciones legales y
convencionales derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por el
fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia (...)” Lo que ensefia que Alianza
Fiduciaria realizé el negocio de Fiducia Mercantil, no es destinatario de la obligacion
por los conceptos que aca se ejecuta; por lo anterior Unicamente atafie para la
defensa de los intereses, es decir, para tener legitimacion en la defensa del
patrimonio auténomo.

Reforcemos las anteriores aseveraciones con lo preceptuado en el articulo 127 de
la ley 1607 de 2012 que modificd el numeral 5 del articulo 102 del Estatuto Tributario
de los Impuestos Administrados por la Direccion General de Impuestos Nacionales
(Decreto 624 de 1989), en la que sefala el deber de las sociedades fiduciarias en
cumplir con las formalidades de los patrimonios autonomos que administren,
asignando NIT diferente a los patrimonios autbnomos administrados que identifican
el fideicomiso que administran.

Por cuenta de la cadena normativa traida a colacién se identifica plenamente en
quien recae la obligacién, que no es mas que al Patrimonio Auténomo de la fiducia,
y en el caso de marras en el folio de matricula inmobiliaria 50C- 1446225 en
complementacion indica: “(...) FIDUCIARIA ALIANZA (sic) adquirio a titulo de fiducia
mercantil irrevocable de CONSTRUCCION TORCOROMA LTDA, GLORIA,
LEONIDAS y MANUEL DE LA ROSA {(...)”

Por dltimo, recordemos que el Codigo General del Proceso sefiala expresamente
quienes tiene capacidad para ser parte del proceso y por ello su articulo 53,
determina: “(...) Podran ser parte de un proceso: 1. Las personas naturales y
juridicas. 2. Los patrimonios autonomos. 3. El concebido, para la defensa de sus
derechos. 4. Los demas que determine la ley (...)” (Subrayado fuera del texto), y en
continuacion del texto procesal el articulo 54 soporta: “(...) comparecencia al
proceso (...) las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran
al proceso por medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la
Constitucion, la ley o los estatutos. En el caso de los patrimonios autdnomos
constituidos a través de sociedades fiduciarias, compareceran por medio del
representante legal o apoderado de la respectiva sociedad fiduciaria, quien
actuara como vocera (...)” (Enfasis mio).
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Colorario de lo antes analizado, siendo el patrimonio autonomo a quien debid
certificarse la obligacion y por ende ejecutarse, le asiste prosperidad en el medio
exceptivo alegado, por lo tanto, éste Despacho procede a dictar sentencia
anticipada, en el sentido de encontrarse probada la carencia de legitimacion en la
causa,

Como quiera que Sse encuentra probada una de las excepciones planteadas por el
recurrente, no se hace necesario resolver sobre otro medio exceptivo. (...)

RESUELVE:
PRIMERO: Declara fundada la excepcion previa denominada “falta de

legitimacion en la causa por pasiva”, argiiida por la sociedad ejecutada. (Enfasis
mio).

SEGUNDO: En consecuencia, de DECLARAR por terminado el proceso de la
referencia, por las razones expuestas en la parte considerativa de la presente
decision.

TERCEROQO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares que recaigan
sobre los bienes de la parte pasiva. En caso de recaer embargo sobre los
remanentes procédase conforme lo establecido el articulo 466 del C.G. del P.
Oficiese.

CUARTO: Condenar en costas de instancia a la parte ejecutante, fijese la suma de
$400.000% M/cte., como agencias en derecho, Tasense y liquidense las mismas por
Secretaria.”

4). Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de
noviembre de 2018 proferida por el Juzgado 4° Civil del Circuito de Oralidad de
Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
instaurado por Zamir Casalins Granados en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y
Otros, con numero de radicado 2018-0095, en la cual sefialo:

“Procede el despacho a dictar sentencia anticipada parcial por falta de legitimacion
en la causa por pasiva, ya que al excluir a ALIANZA FIDUCIARIA no hay lugar a
resolver las excepciones previas propuestas por el apoderado de dicha sociedad.

Asi mismo se aclara por parte de éste despacho judicial que la sentencia anticipada
se dictara de forma escrita en atencion a que el proceso referenciado no ha superado
el etapa (sic) eminentemente escritural.
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Bajo éste entendido, resulta pertinente citar la sentencia de 15 de agosto de 2017
proferida por la Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacion Civil, Magistrado
Ponente Luis Alonso Rico Puerta, la cual sefiala lo siguiente:

‘De igual manera, cabe destacar que aunque la esquematica
preponderantemente oral del nuevo ordenamiento procesal civil,
supone por regla general una sentencia dictada de viva voz, es evidente
que tal pauta admite numerosas excepciones, de las que es buen
gjemplo la presente, donde la causal para proveer de fondo por
anticipado se configurd cuando la serie no ha superado su fase
escritural y la convocatoria a audiencia resulta inane.”

En relacién con la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA (sic) ha
sido puntualizada por nuestra Honorable Corte Suprema de Justicia:

‘La legitimacion en la causa, o sea el interés directo, legitimo y actual
del ‘titular de una determinada relacion juridica o estado juridico” (U.
Rocco. Tratado de derecho procesal civil, T. I, Parte general, 2°
reimpresion, Temis-Depalma, Bogota, Buenos Aires, 1983, pp. 360),
tiene sentado la reiterada jurisprudencia de la Sala, “es cuestion propia
del derecho sustancial y no del procesal, por cuanto alude a la
pretension debatida en el litigo y no a los requisitos indispensables para
la integracion y desarrollo vélido de éste” (Cas. Civ. sentencia de 14 de
agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, “segun concepto de Chiovenda,
acogido por la Corte, la “legitimatio ad causam” consiste en la identidad
de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede la accion
(legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado con la
persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva).
(Instituciones de Derecho Procesal Civil, I, 185)” (CXXXVIII, 364/65),
por lo cual, “el juzgador debe verificar la legitimatio ad causam con
independencia de la actividad de las partes y sujetos procesales al
constituir una exigencia de la sentencia estimatoria o desestimatoria,
sequn quien pretende y frente a quien se reclama el derecho sea o0 no
titular” (Cas. Civ. sentencia de 1° de julio de 2008, (SC-061-2008), exp.
11001-3103-033-2001-06291-01).”

Se denomina legitimacion en la causa la capacidad de poder ser parte en un proceso,
es asi como se habla de legitimacion en la causa por pasiva para determinar quién
es el demandado y de legitimacion en la causa por activa con la finalidad de
establecer quién es el que tiene la facultad de demandar.
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En el asunto bajo estudio, se observa que por Escritura Publica No. 553 de fecha 14
de marzo de 2014, visible a folios 178 — 211 del expediente, se constituy6é FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION en favor de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO
VOCERA DEL PATRIMONIO denominado FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO, cuyo
objeto es la constitucion de un patrimonio auténomo para que la fiduciaria como su
vocera mantenga la titularidad juridica de los bienes que seran transferidos mediante
la celebracion de dicho contrato y adelantar las gestiones establecidas en éste
contrato y en instrucciones que por escrito le imparta el fideicomitente.

El despacho observa que el fideicomiso DANTE STIL NOVO tiene por objeto
que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como VOCERA DEL PATRIMONIO
FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO permita el desarrollo _de un_proyecto
inmobiliario_denominado DANTE STIL NOVO, consecuencialmente para la
puesta_en _marcha de dicho proyecto _inmobiliario _se suscribié entre el
demandante sefor ZAMIR CASALINS GRANADOQS y el FIDEICOMISO DANTE
STIL NOVO representado leqgalmente por ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como
VOCERA DEL PARIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DANTE STIL NOVO y no
ala ALIANZA FIDUCIARIA S.A. cuestion que evidencia una falta de legitimacion
en la causa por pasiva.” (Enfasis mio).

5). Sentencia anticipada de fecha 20 de diciembre de 2018 notificada en estrados
sin que se hubiera presentado recurso alguno en contra de la decisién, proferida
por la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la Superintendencia de
Industria y Comercio, al interior de la Accion de Proteccion al Consumidor
instaurada por la sociedad A.P. de Colombia & Cia S.C.A. en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de radicado 18-99802, en la cual sefalé:

“Asi las cosas, en mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio,
en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 y
el articulo 24 del Cadigo General del Proceso, administrando justicia en nombre de
la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE,
PRIMERO: Declarar la falta de legitimacion en la causa por pasiva de la

sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva de la presente providencia.

SEGUNDO: Negar las pretensiones incoadas en la demanda.
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TERCERQ: Archivese las presente diligencias
CUARTO: Sin condena en costas por no aparecer causadas.
QUINTO: La anterior decision se notifica por estrados a las partes.

Sin recursos frente a la presente decision.

(...)” (Enfasis mio)

En consecuencia, es evidente que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha carece de legitimacion en la causa por pasiva razén por lo
gue debe desvincularse del presente tramite en los términos del numeral 3° del
articulo 278 del C.G.P.

Il. PRUEBAS

Ademas de los documentos que se aportan con la contestacion de la demanda
gue es radicada en escrito separado en esta misma oportunidad, solicito que se
tengan en cuenta las siguientes pruebas documentales:

1. Certificado expedido por Alianza Fiduciaria S.A. en el que consta la
liquidacion del Fideicomiso Valles de la Florida desde el 19 de julio de 2017.

2. Copia de la Providencia de fecha 24 de marzo de 2017 proferida por el
Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota al interior del proceso ejecutivo del Conjunto
Residencial Santa Ana de Chia en contra de Alianza Fiduciaria S.A. con nimero
de radicado 2016-00603.

3. Copia de la Sentencia anticipada de fecha 15 de septiembre de 2017 del
Juzgado Quinto Civil del Circuito de San José de Cucuta al interior del proceso
ejecutivo con numero de radicado 2016-00146.

4. Copia de la Sentencia anticipada de fecha 29 de agosto de 2018 proferida
por el Juzgado Diecisiete Civil Municipal de Bogota al interior del proceso
ejecutivo con numero de radicado 2017-00897.

5. Sentencia anticipada de fecha 30 de octubre de 2018 notificada el 7 de

noviembre de 2018 proferida por el Juzgado 4 Civil del Circuito de Oralidad de
Barranquilla, al interior del Proceso de Responsabilidad Civil Extracontractual
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instaurado por Zamir Casalins en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con
namero de radicado 2018-0095.

6. Sentencia anticipada de fecha 20 de diciembre de 2018 notificada en
estrado proferida por la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales de la
Superintendencia de Industria y Comercio, al interior de la Accion de Proteccion
al Consumidor instaurada por la sociedad A.P. de Colombia & Cia S.C.A. en
contra de Alianza Fiduciaria S.A. y Otros, con numero de radicado 18-99802.

IV. SOLICITUD Y ALCANCE DE LA SENTENCIA ANTICIPADA

Con fundamento en lo anteriormente expuesto, solicito al Despacho proferir
sentencia anticipada en este asunto, en los siguientes términos:

Se dicte sentencia anticipada a favor de Alianza Fiduciaria S.A. por encontrarse ante

una “Falta de Legitimacién en la causa por pasiva” y se desvincule a mi
representada de la demanda de la referencia, conforme las razones expuestas.

. ANEXOS

1. Certificado de existencia y representacion legal de Alianza Fiduciaria S.A.
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

2. Los documentos enunciados en el acépite de pruebas.
[I.  NOTIFICACIONES

La suscrita y la entidad que represento podemos ser notificados en la Carrera 15
No. 82 - 99, piso 4 de Bogota y/o al correo electronico:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Atentamente,

H Firmado digitalmente por
Tatla Na And rea Tatiana Andrea Ortiz Betancurt
Fecha: 2021.04.28 14:09:02

Ortiz Betancurt o

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR
C.C. No. 53.106.721 de Bogota
T.P.181.225del C. S. de la J.
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Sefor Juez
TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
cctoO3ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Referencia: Proceso verbal de Nulidad Absoluta de Estela Cardona Idarraga en
contra de Alianza Fiduciaria S.A. y otros.

Radicado: 2019 - 306

Asunto: Formulacién de excepciones previas

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR, mayor de edad, domiciliada y residente en la
ciudad de Bogotd, identificada con la cédula de ciudadania No. 53.106.721 expedida en
Bogota D.C., abogada portadora de la tarjeta profesional No0.181.225 del C.S. de la J., en
mi condicién de Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida, con permiso de
funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera de Colombia, segun
resolucion No. 3357 del 16 de junio de 1986, todo lo cual se acredita con el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera, que se
anexa al presente escrito, sociedad que actia en nombre propio, procedo a formular las
excepciones previas de “Inexistencia del demandado”, e “Ineptitud de la demanda por
falta de los requisitos formales”, consagradas en los numerales 3y 5 del articulo 100 del
Cdédigo General del Proceso.

l. OPORTUNIDAD

El auto admisorio de la demanda fechado 7 de febrero de 2020 fue notificado a mi
representada el 27 de enero del 2021, de acuerdo con lo regulado por el articulo 8° del
Decreto 806 de 2021. Sin perjuicio de lo anterior, dentro de la oportunidad procesal
correspondiente, la suscrita interpuso recurso de reposicion contra la referida providencia,
por lo que en los términos del Articulo 118 del Cédigo General del Proceso, el término para
contestar la demanda fue interrumpido, por lo que éste sélo corrié hasta que se natificé la
providencia que resolvio dicho recurso, esto es, el 24 de marzo de 2021.

De acuerdo con lo anterior, el término legal para la formulacién de excepciones previas,
corrio los dias 25 y 26 de marzo de 2021, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 22,
23, 26, 27 y 28 de abril de 2021, término dentro del cual se radica este escrito

II.  CONSIDERACIONES
a). Excepcidn previa de inepta demanda:

2.1. Causal de excepcion previa alegada:

Se invoca en este caso la excepcion previa de INEPTA DEMANDA POR FALTA DE LOS
REQUISITOS FORMALES de acuerdo con lo previsto en el numeral 5 del articulo 100
del Codigo General del Proceso, el cual prevé lo siguiente:

“ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicion en contrario, el
demandado podré proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de
traslado de la demanda: (...) 5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales
0 por indebida acumulacion de pretensiones”. (Negrilla y Subrayado por fuera del texto
original)

2.1. Configuraciéon de la causal previa:

De conformidad con lo establecido en el numeral 2° del articulo 82 del C.G.P., es un
requisito indispensable de toda demanda el contener la plena identificacion de las partes,
como el referido articulo reza:

Pagina 1 de 4


mailto:ccto03ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

“ARTICULO 82. REQUISITOS DE LA DEMANDA. Salvo disposicion en contrario, la
demanda con que se promueva todo proceso debera reunir los siquientes requisitos:

1. La designacion del juez a quien se dirija.

2. El nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los
de sus representantes leqales. Se deberd indicar el numero de identificacion del
demandante y de su representante y el de los demandados si se conoce. Tratandose de
personas juridicas o de patrimonios auténomos sera el numero de identificacion

tributaria (NIT).” (Enfasis mio).

Con base en la norma transcrita, es claro que en el presente caso nos encontramos ante
una Inepta demanda, ya que la apoderada de la parte actora omiti6 identificar de manera
correcta a la parte demandada, tanto en el escrito de demanda como en su subsanacion,
de acuerdo con las siguientes consideraciones:

1. La apoderada de la parte demandante en su escrito de demanda sefiala una serie
de hechos en los cuales afirma que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente
dicha incurrié en actos irregulares al suscribir una serie de Escrituras Publicas que se
encuentran relacionadas en el escrito de demanda y, de hecho, eleva una serie de
pretensiones en contra de ésta.

2.  Sin embargo, como se vera mas adelante, y se puede verificar en el Certificado de
Existencia y Representacién legal que se aporta con este escrito, Alianza Fiduciaria S.A.
como sociedad propiamente dicha no tiene ninguna relacion con la parte accionante vy,
ademas, se encuentra identificada con N.I.T. 860.531.315-3, situacién juridica que
cobrard relevancia de acuerdo con la explicacion que sigue.

3. El Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién constitutivo del Fideicomiso
Valles de la Florida fue celebrado por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como voceray
administradora del patrimonio auténomo denominado “Fideicomiso Valles de la
Florida”, identificado con NIT. 830.053.812-2 lo que demuestra que una cosa es Alianza
Fiduciaria S.A. propiamente dicha y otra muy diferente Alianza Fiduciaria S.A. como
vocera y administradora del Fideicomiso referido.

Mediante auto del 7 de febrero de 2020, notificado por correo electronico a mi
representada el dia 27 de enero de 2021, se admitié la demanda dentro del proceso de
la referencia, y se ordeno:

PRIMERO: ADMITIR la Demanda Verbal de Nulidad Absoluta instaurada por ESTELA
CARDONA IDARRAGA en contra de CONSTRUCTORA BERLIN, LA ARQUIDIOSESIS DE
MANZALES Y ALLIANZA FIDUCUAIRA.

Siendo asi, y teniendo en cuenta que la demandante identificé a Alianza Fiduciaria como
sociedad propiamente dicha e identificada con NIT. 860.531.315-3, cuando no debia
hacerse bajo tal calidad, debe resaltarse que en la calidad en la que mi representada
concurre a este proceso, no se tiene vinculo con los inmuebles objeto de este debate,
pues es en virtud de la voceria y administracion del Patrimonio Auténomo denominado
Fideicomiso Valles de la Florida que encontramos relacién alguna. A pesar de que esta
situacion pudo ser corregida mediante la modificacién del auto admisorio, el despacho
en providencia notificada por anotacion en estados del 24 de marzo de la presente
anualidad dispuso mantener incélume el auto admisorio de la demanda.

Debe también tenerse en cuenta que de acuerdo con el articulo 82 del Cédigo General
del Proceso, la parte demandante tiene la obligacién no solo de identificar correctamente
a la parte demandada, sino de identificar el nombre de las partes y su representante legal,
requisito que no fue acatado, demostrando nuevamente que nos encontramos ante una
inepta demanda.

Sin perjuicio de lo anterior, como ya se sefald, Alianza Fiduciaria se encuentra
identificada con el NIT. 860.531.315 mientras que los patrimonios autbnomos
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administrados por dicha entidad fiduciaria se identifican con el NIT. 830.053.812-2, como
el denominado Fideicomiso Valles de la Florida.

Sobre esto Ultimo, es importante aclarar que una cosa es el patrimonio de la Entidad
Fiduciaria en si misma considerada y otra cosa muy distinta es el patrimonio de cada uno
de los Patrimonios Autonomos que la Entidad Fiduciaria administre, y es solo por la
carencia de personeria juridica de los Patrimonios Autbnomos que la Entidad Fiduciaria
celebra sus actos juridicos sin qgue comprometa por ello su responsabilidad patrimonial
personal.

Lo anterior, constituye un grave yerro en la demanda y su subsanacion, como quiera que
Alianza Fiduciaria S.A. no tiene ninguna relacién contractual con la parte demandante,
siendo lo correcto haber dirigido la demanda Unicamente en contra del Fideicomiso Valles
de la Florida identificado con N.L.T. 830.053.812-2 que era administrado por mi
representada, pues como se indicard mas adelante, el Fideicomiso en mencion se
encuentra liquidado desde el 19 de julio de 2017.

En complementacion, debe sefalarse que los Patrimonios Autbnomos tienen una
identificacion tributaria diferente a la identificacion de las sociedades fiduciarias que los
administran tal y como lo establece el articulo 102 del Estatuto Tributario, que se
transcribe a continuacion:

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE
FIDUCIA MERCANTIL. Para la determinacion del impuesto sobre la renta en los contratos
de fiducia mercantil se observaran las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a cada uno de los
patrimonios auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estan obligados a cumplir
las obligaciones formales sefialadas en las normas legales para los contribuyentes, los
retenedores y los responsables, segun sea el caso. Para tal efecto, se le asignara un NIT
diferente al de la sociedad fiduciaria, que identifique en forma global a todos los
fideicomisos que administre.”

Lo atrds manifestado es tan claro que los articulos 53 y 54 del Codigo General del
Proceso establecen enfaticamente quién es el sujeto procesal y como se ejerce su
representacion, asi:

“ARTICULO 53. CAPACIDAD PARA SER PARTE. Podrén ser parte en un proceso:
1. Las personas naturales y juridicas.

2. Los patrimonios autdnomos.

3. El concebido, para la defensa de sus derechos.

4. Los demas que determine la ley.”

“ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO.

(...) Las personas juridicas y los patrimonios auténomos compareceran al proceso por
medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitucion, la ley o los
estatutos. En el caso de los patrimonios autdnomos constituidos a través de sociedades
fiduciarias, compareceran por medio del representante legal o apoderado de la respectiva
sociedad fiduciaria, quien actuara como su vocera. (...)” (Enfasis mio).

Con base en lo planteado, no cabe duda de que se ha configurado la excepcién previa
de ineptitud de la demanda, pues en la demanda y su subsanacién, ademas de no
haberse sefialado correctamente quienes son los demandados ni habérsele identificado
plenamente como lo dispone el articulo 82 del Cédigo General del Proceso, es claro que,
en caso tal, debi6 dirigirse en contra el Fideicomiso Valles de la Florida y no contra
Alianza Fiduciaria S.A. identificada con N.I.T. 860.531.315-3, pues el patrimonio
auténomo ya sefalado se identifica con N.I.T. 830.053.812-2, siendo Alianza Fiduciaria
S.A. su administradora, pues para efectos procesales, como se acab6 de mencionar, son
sujetos con obligaciones y derechos diferentes, y mas si se tiene en cuenta que como
sociedad propiamente dicha no se tiene ninguna relacion con la parte demandante.
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En conclusion, al configurarse una “inepta demanda”, no se cumplié con los requisitos
formales que exige la ley para la presentacion de esta al no identificar plenamente ni de
manera correcta al demandado incluyendo el nombre, el N.I.T. ni su representante legal,
teniendo asi una demanda en contra de un sujeto que claramente no es el obligado a
cumplir las pretensiones obligadas.

b). Excepcidn previa de inexistencia del demandado

2.2. Causal de excepcion previa alegada:

Se invoca en este caso la excepcion previa de INEXISTENCIA DEL DEMANDADO de
acuerdo con lo previsto en el numeral 9 del articulo 100 del Codigo General del Proceso,
el cual prevé lo siguiente:

“ARTICULO 100. EXCEPCIONES PREVIAS. Salvo disposicién en contrario, el demandado podré
proponer las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda: 3.
Inexistencia del demandado”.

2.3. Fundamento factico de la excepcién previa:

Es importante indicar que una vez efectuada la respectiva validacion al interior de la
Fiduciaria encontramos que el Fideicomiso Valles de la Florida se encuentra liquidado
desde el 19 de julio de 2017, por lo que el mismo ya no existe, tal y como se corrobora de
la certificacion que se aporta como prueba.

Asi las cosas, a pesar de haberse dirigido la demanda en contra de Alianza Fiduciaria S.A.
se debe tener en cuenta que como sociedad propiamente dicha no se tiene relacion con
los bienes objeto de litigio, y debe decirse desde ya que no es posible que se vincule al
Fideicomiso Valles de la Florida administrado por mi representada, pues no se puede tener
como demandado a quien no existe, razén por la cual una eventual sentencia caeria en el
vacio y perderia toda fuerza de cumplimiento y ejecucion.

lNl.  PRUEBAS

Respetuosamente ruego al Despacho gque se tengan como pruebas de estas excepciones
previas, las pruebas documentales que han sido aportadas en el escrito de contestacion
de la demanda, y adicionalmente, la siguiente:

Certificado expedido por Alianza Fiduciaria S.A. donde consta el estado de liquidacion del
Fideicomiso Valles de la Florida.

IV. SOLICITUD
Conforme a lo expuesto, respetuosamente solicito al Despacho, lo siguiente:

4.1. Declarar probada la excepcion previa de inepta demanda en los términos indicados en
este escrito.

4.2. Declarar probada la excepcion previa de inexistencia del demandado en los términos
ya indicados.

Respetuosamente,

Firmado digitalmente por

Tatiana Andrea Tatiana Andrea Ortiz

Betancurt

Ortlz Beta Nncu rt Fecha: 2021.04.28 14:18:09
-05'00'

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR
C.C. No. 53.106.721 de Bogota D.C.
T.P. No 181.225 del C. S. de la J.
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Sefior Juez
TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
cctoO3ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Referencia: Proceso verbal de Nulidad Absoluta de Estela Cardona Idarraga
en contra de Alianza Fiduciaria S.A. y otros.

Radicado: 2019 - 306

Asunto: Contestacién de la demanda, formulacién de excepciones

de mérito y solicitudes probatorias

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Bogot4, identificada con la cédula de ciudadania No. 53.106.721
expedida en Bogota, abogada en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 181.225 de
Bogota, en mi condicibn de Representante Legal para Asuntos Judiciales de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con el NIT. 860.531.315-3, Sociedad de
Servicios Financieros legalmente constituida, segun consta en la Escritura Publica
No. 545 otorgada el 11 de febrero de 1986 en la Notaria Décima del Circulo de Cali,
con permiso de funcionamiento otorgado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, segun Resolucion No. 3357 del 16 de Junio de 1986, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por dicha
Superintendencia, que anexo, de forma respetuosa y mediante el presente escrito,
en oportunidad, procedo a CONTESTAR LA DEMANDA, FORMULAR
EXCEPCIONES DE MERITO y EFECTUAR LAS RESPECTIVAS SOLICITUDES
PROBATORIAS, todo ello, en ejercicio de los derechos de defensa y contradiccion
de mi representada. Para el efecto, me permito manifestar lo siguiente:

l. OPORTUNIDAD

La presente contestacion es oportuna, en atencion a que a la fecha no ha vencido
el término de traslado de la demanda, de acuerdo con la siguiente contabilizacién
de términos:

El auto admisorio de la demanda fechado 7 de febrero de 2020 fue notificado a mi
representada el 27 de enero del 2021, de acuerdo con lo regulado por el articulo
8° del Decreto 806 de 2021. Sin perjuicio de lo anterior, dentro de la oportunidad
procesal correspondiente, la suscrita interpuso recurso de reposicion contra la
referida providencia, por lo que en los términos del Articulo 118 del Codigo General
del Proceso, el término para contestar la demanda fue interrumpido, y sélo corrid
hasta que se notificd la providencia que resolvio dicho recurso, esto es, el 24 de
marzo de 2021.
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De acuerdo con lo anterior, el término legal para la contestacion de la demanda
corrio los dias 25y 26 de marzo de 2021;5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 21,
22, 23, 26, 27 y 28 de abril de la presente anualidad, término dentro del cual se
radica este escrito

.  PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

Frente a los hechos de la demanda, procedemos a pronunciarnos de la siguiente
forma:

Frente al hecho 1: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso, de acuerdo con el auto admisorio y la providencia que resolvié el recurso
de reposicion interpuesto por la suscrita.

Frente al hecho 2: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha en los términos a los que concurre a este
proceso. Sin embargo, me atengo al tenor literal y completo de la Escritura Publica
No. 2658 del 16 de junio de 1989 otorgada ante la Notaria Cuarta (4°) del Circulo
Notarial de Manizales.

Frente al hecho 3: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Sin embargo, me atengo al tenor literal y completo de la Escritura Publica
No. 269 del 2 de diciembre de 1938 otorgada ante la Notaria Unica del Circulo
Notarial de Villa Maria.

Frente al hecho 4: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Sin embargo, me atengo al tenor literal y completo de la Escritura Publica
No. 2658 de 16 de junio de 1989 otorgada ante la Notaria Cuarta (4°) del Circulo
Notarial de Manizales.

Frente al hecho 5: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso.

Frente al hecho 6 (Sexto A, Sexto B y Sexto C de acuerdo con la enumeracion
efectuada en el escrito de subsanacion): No me consta por ser un hecho ajeno a
mi representada en su calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los
gue concurre a este proceso.

Frente al hecho 7: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
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proceso. Inclusive, debe resaltarse que en este hecho no se sefalan las
circunstancias de tiempo, modo y lugar en las cuales se efectud la supuesta
donacion y no obra ninguna prueba en el plenario que dé cuenta de este acto
realizado por la sefiora Cesarfina Arboleda de Cérdenas.

Frente al hecho 8: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso y no obra en el expediente ninguna prueba que dé cuenta de este hecho,
del cual la demandante nuevamente omitié establecer las circunstancias de tiempo,
modo y lugar.

Frente al hecho 9: Contiene varios hechos a los cuales me pronunciaré de manera
separada, asi:

En primera medida, NO ME CONSTAN las circunstancias de tiempo, modo y lugar
en los que la sefiora Soledad Jaramillo de Gomez dond al Seminario Conciliar de
Manizales. Adicionalmente, téngase en cuenta que la parte demandante no
identifica por medio de Folio de Matricula inmobiliaria o cédula catastral el inmueble
referido en este hecho.

Sin embargo, se pone de presente que a pesar de que Alianza Fiduciaria S.A. no
tiene ninguna relacion con la demandante ni con los hechos de la demanda, mi
representada si suscribi6 un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion
denominado Fideicomiso Valles de la Florida protocolizado mediante la Escritura
Publica No. 5839 del 31 de julio de 2012, el cual fue suscrito entre la Arquidiocesis
de Manizales (Fideicomitente Tradente), la sociedad Constructora Berlin S.A.S
(Promotor Beneficiario) y Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso Valles de la Florida, en cuya Clausula Séptima se
dispuso:

SEPTIMA. TITULOS DE ADQUISICION: EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE
adquiric &l deracho de dominic sobre el inmueble objeto de la presente
transferencia, por donacién realizada por la sefiora SOLEDAD JARAMILLO DE
GOMEZ, mediante escritura publica nimero»540 del 25 de ‘marzo de1.965
otorgada en la Notaria'Primera de Manizales, inscrita en la oficina de Registro de

instrumentos publicos de Manizales al folio de Matricula Inmobiliaria nimero™ 00-

Segundo, en relacion con los linderos a los que se hace referencia, NO ES UN
HECHO como se conoce a la luz del Derecho Procesal, sino una transcripciéon de
los linderos de un inmueble que no ha sido plenamente identificado.
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Frente al hecho 10 (Décimo A, Décimo B y Décimo C de acuerdo con la
enumeracioén del escrito de subsanacion de la demanda): No me consta por ser
un hecho ajeno a mi representada en su calidad de sociedad propiamente dicha, en
los términos a los que concurre a este proceso. Sin embargo, nuevamente se pone
de presente que este hecho no contiene las circunstancias de tiempo, modo y lugar;
ni se identifican plenamente los bienes inmuebles a los que hace referencia como
tampoco se relacionan las Escrituras publicas de correccion que se mencionan en
el mismo; por otro lado, no es claro cual es la situacién que se alega respecto de la
inspeccion de policia y cual es la actuacion de los “demandantes” respecto de la
intervencion fisica y contractual, ni adjudicacién a muto propio, por lo que no es
posible ejercer la defensa sobre este hecho de la demanda debido a la gran falta de
claridad.

Frente al hecho 11: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 12: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Sin embargo, me atengo al tenor literal y completo de la Escritura Publica
No. 3985 del 29 de mayo de 2012 de la Notaria Segunda (2°) de Manizales.

Frente al hecho 13: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Sin perjuicio de lo anterior, debe sefialarse que las manifestaciones que
realiza la apoderada de la demandante, no guardan relacién con la clase de proceso
que aca se estudia, pues sefiala:

« |afagjade la via que conducia al Seminario Mayor y al lote objeto de
litigio y que parte de ella, también es materia de este proceso de
pertenencia,

Ahora bien, de acuerdo con las pretensiones de la demanda, en este tramite no se
discute la posesion ni los actos de sefior y duefio presuntamente ejercidos por la
demandante, sino la nulidad de una senda de Escrituras Publicas, razon por la cual
este hecho no se acompasa con la clase de proceso formulado, ni con lo que se
pretende con el mismo.

Frente al hecho 14: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Sin perjuicio de lo anterior, es importante resaltar que se hace la
transcripcion de unos parrafos, pero no es claro a qué documento pertenecen, con
lo cual no es posible ejercer adecuadamente el derecho de defensa.
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Frente al hecho 15: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 16: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 17: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 18: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso.

Frente al hecho 19: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 20: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 21: Contiene varias manifestaciones a las cuales me pronunciaré
de manera separada, asi:

- En relacién con los supuestos hechos irregulares que sefiala la apoderada,
basta con decir que NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacién carente de
prueba.

- Ahora bien, frente a la “Constitucion de Fiducia Mercantil” debe sefalarse que
ES PARCIALMENTE CIERTO, pues el Contrato de Fiducia Mercantil de
Administracion constitutivo del Fideicomiso Valles de la Florida, fue celebrado entre
la Arquidiécesis de Manizales en su calidad de Fideicomitente Tradente; la
sociedad Constructora Berlin S.A.S en su calidad de Promotor Beneficiario y
Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de Fiduciario, el cual fue protocolizado
mediante la Escritura Publica No. 5839 del 31 de julio de 2012.

- Por su parte, frente a la identificacién del predio, NO ES CIERTO en los
términos expuestos por la apoderada de la demandante. LO CIERTO ES QUE, la
Arquidiécesis de Manizales en su calidad de Fideicomitente Tradente, de acuerdo
con la Clausula Sexta del Contrato de Fiducia Mercantil, transfirié a titulo de fiducia
mercantil en favor de Alianza Fiduciaria en calidad de vocera y administradora
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del Fideicomiso Valles de la Florida, identificado con N.I.T. 830.053.812-2 los
siguientes inmuebles:

EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE transfiere a titulo de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracien, en favor de ALIANZA, para la conformacion del
FIDEICOMISO, quien bajo el mismo titulo asi adquiere y recibe real ¥
materialmente, el derecho de dominio y posesién que ejerce sobre  los
siguientes inmuebles : Que de acuerdo con la escritura No 3985 del 29 de mayo
de 2012 de la Notariasegunda de Manizales, que fue aclarada con la escritura
5289 del 15 de jfi'lio de é‘{‘HZ de la Notaria s&gunda de Manizales, hacen parte
del desenglobe de un LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA VEREDA LA
FLORIDA EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VILLAMARiA.‘
DEPARTAMENTO D\E CALDAS, con un &rea 34 Hectareas y 231 Metros

Cuadrados, identificado con folio de matricula inmoebiliaria nomero™ 00-52882 de

la oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos de Manizales y con la ficha = J
catastral nomeroc  01-01-0001-0245-000 y que se

alinderan Asi:1 -“LOTE NUMERO 2, AREA™30.883

Metros Cuadrados, identificado con folio de matricula
inmebiliaria ndmerc™ 100-197303 de la oficina de
Registro de Instrumentos Pudblicos de Manizales y con
la ficha catastral nimerc: 01-01-0001-1118~000 R - -
punto numero 28, punto de partida. ### 2 - hOTE NUMERO 3: AREAN117.433
“Wetros Cuadrados, identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 400~
197304 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales y con la ':

ficha catastral nimero’01-01 -0001-1119-000: # Partiendo del punto marcado

Para el efecto, se pone de presente el Objeto del referido contrato, el cual consistia
en:
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QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en: - - -~ -------=----===- .- |
1 Constituir un Patrimonic Auténomo, para gue la FIDUCIARIA, como s |

vocera mantenga la titularidad juridica de los bienes que serﬁnl

transferidos mediante la celebracién del presente contrato y los qu1
posteriormente sean destinados para tal 1y T |
2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio auténomo, adelantér
las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por
escrito EL FIDEICOMITENTE e imparta, las cuales se deben limitar #

los parametros y finalidad establecidos en este contrato, ~--------- _

Con lo anterior, es claro que el titular de los inmuebles era Alianza Fiduciaria, en su
Unica calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la Florida, el
cual se encuentra liquidado desde el 19 de julio de 2017, y NO Alianza Fiduciaria
S.A. como sociedad propiamente dicha, como erradamente se demanda en el
presente proceso.

Frente al hecho 22: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 23: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion y una
conclusién a la que llega la apoderada de la demandante, asi como la referencia a
un peritaje aparentemente practicado al interior de una querella policiva, en la cual
Alianza Fiduciaria S.A. no fue parte; razén por la cual no es dable se tenga en el
presente proceso como prueba, cuando no fue objeto de contradiccion por mi
representada.

Frente al hecho 24: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion y conclusion
de la apoderada de la demandante, lo cual resulta ser el objeto de discusién del
presente proceso.

Frente al hecho 25: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso, ya que Alianza Fiduciaria S.A. no fue parte de la Querella de Policia a la
gue se hace referencia en este hecho de la demanda.

Frente al hecho 26: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
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proceso, ya que se reitera que Alianza Fiduciaria S.A. no fue parte de la Querella
de Policia a la que se hace referencia en este hecho de la demanda.

Frente al hecho 27: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso, y adicionalmente, por cuanto mi representada no hizo parte de la querella
interpuesta por la demandante en contra de la sociedad Constructora Berlin S.A.S.

Razon por que no conocimos del peritaje aparentemente practicado al interior de la
referida querella policiva, por lo que no es dable se tenga en el presente proceso
como prueba, cuando no fue objeto de contradiccion por mi representada.

Frente al hecho 28: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso, y no se encuentra dirigido en contra de Alianza Fiduciaria S.A. sino en
contra de la codemandada, la sociedad Constructora Berlin S.A.S.

Frente al hecho 29: NO ES CIERTO en los términos expuestos por la parte
demandante, LO CIERTO ES que, mediante la Escritura Publica No. 5721 del 24 de
julio 2013 otorgada ante la Notaria Segunda de Manizales, celebrada entre Alianza
Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Valles de
la Florida y la sociedad Constructora Berlin S.A.S. se procedi6 a restituir el aporte
en Fiducia Mercantil a la sociedad fideicomitente.

De hecho, como se puede apreciar en la Clausula Primera de la referida Escritura
Publica, el objeto de la misma fue:

..!, A PRIMERA. OBJETO: ‘Por medio de la-préskite’ éscritura publica
A MUCIARIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo denominado
IDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA, restituye en fiducia mercantil a favor delf
DEICOMITENTE el derecho de dominio y la posesién plena que  actualmente t|ene‘
ejerce sobre el srgmen}z,lnmueble UN LOTE DE TERRENO, IDENTIFICADD'—
MO LOTE NUMERO ‘;./UBICADO EN LA VEREDA—LA FLORIDA DEL

'MUNICIPIO DE VILLAMARIA — DEPARTAMENTOQ CALDAS, identificado con folio
de matricula inmobiliaria nimero 100-197303 de la Oficina de Registro dé:
stm;uentos Pdbiicos de Mamzales con la ficha catastral nimero 01-01 0001-'?
‘_'."118-000 y con drea de 115. 38? metros cuadrad}:n,s ALINDERAMIENTD 4

En este punto debe aclararse, que contrario a lo manifestado por la apoderada de
la parte actora en este hecho, la Escritura Publica No. 5721 del 24 de julio de 2013
s6lo tuvo como objeto la restitucion a titulo de fiducia mercantil de Alianza Fiduciaria
S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la Florida a la
sociedad Constructora Berlin S.A.S., no otro acto. Como podra apreciar el
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Despacho, en ninguna de las clausulas se establece que la codemandada procedi6
a subdividir o lotear el predio en comento. En ese sentido, me atengo al texto
completo de la Escritura Publica a la que se hace referencia en este hecho.

Frente al hecho 30: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 31: NO ES CIERTO en los términos expuestos por la parte
demandante, LO CIERTO ES que, en el trAmite que nos ocupa ho se ha demostrado
que exista nulidad absoluta de la escritura publica por medio de la cual se
protocolizé el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion constitutivo del
Fideicomiso Valles de la Florida, celebrado entre la Arquidiécesis de Manizales, la
sociedad Constructora Berlin S.A.S y Alianza Fiduciaria en calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso Valles de la Florida.

Tampoco se ha demostrado lo propio en relacién con la Escritura Puablica No. 5721
del 24 de julio de 2013 por medio de la cual Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de
vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la Florida procedio a restituir a la
sociedad Constructora Berlin S.A.S. a titulo de fiducia mercantil el inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 100-197303 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

Tampoco, es cierto que haya sido Alianza Fiduciaria S.A. en calidad de sociedad
propiamente dicha la titular de los inmuebles objeto de discusion, ni quien los
restituy6 con posterioridad, LO CIERTO es que como se desprende de los textos de
las Escrituras, en ambas, Alianza actu6 Unica y exclusivamente como vocera y
administradora del Fideicomiso Valles de la Florida, sujetos procesales diferentes,
y reconocidos de conformidad con lo regulado en los articulos 53 y 54 del CGP.

Frente al hecho 32: NO ES CIERTO en los términos expuestos por la parte
demandante, LO CIERTO ES que, si bien en las Escrituras Publicas No. 3895 del
29 de mayo de 2012 de la Notaria Segunda (2°) de Manizales, y aclarada mediante
la Escritura Publica No. 5289 del 13 de julio de 2012, se efectud el desenglobe de
los predios que posteriormente fueron transferidos a mi representada Unica y
exclusivamente en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Valles de
la Florida, éstas no constituyeron en si el derecho de dominio que radicaba en
cabeza de la Arquidiocesis de Manizales al momento de su transferencia al
Patrimonio Autbnomo, pues la Arquididcesis de Manizales adquirié dichos predios
mediante la donacion efectuada por la sefiora Soledad Jaramillo, como consta en la
Clausula Séptima del contrato de Fiducia Mercantil y que para mayor claridad se
transcribe:

Pagina 9 de 21



SEPTIMA. TITULOS DE ADQUISICION: EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE
adquiridc el derecho de dominic sobre el inmueble objeto de la presente
transferencia, por donacién realizada por la sefiora SOLEDAD JARAMILLO DE
GOMEZ, mediante escritura publica nimero“540 del 25 de ‘marzo de'1.965
otorgada en la Notaria'Primera de Manizales, inscrita en la oficina de Registro de

instrumentos poblicos de Manizales al folio de Matricula Inmobiliaria namero™00-

Frente al hecho 33: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso, y puede apreciarse que este hecho solo hace referencia a la codemandada
la sociedad Constructora Berlin S.A.S.

Frente al hecho 34: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso, y puede apreciarse que este hecho solo hace referencia a la codemandada
la sociedad Constructora Berlin S.A.S.

Frente al hecho 35: Contiene varias manifestaciones a las cuales me pronunciaré
de manera separada, asi:

- En relacién con lo relacionado a la configuracién de un objeto y causa ilicita,
NO ES CIERTO en los términos expuestos por la parte demandante, LO CIERTO
ES que las Escrituras Publicas en las cuales participé Alianza Fiduciaria S.A. en su
calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la Florida no estan
viciadas de nulidad absoluta y no hay ninguna prueba en el expediente que permita
siquiera inferir tal situacion.

- Ahora bien, sobre la supuesta imposibilidad que tiene la demandante de iniciar
un proceso de pertenencia, NO ES CIERTO en los términos expuestos por la parte
demandante, LO CIERTO ES que ninguno de los hechos narrados a lo largo de la
demanda impiden iniciar un proceso de pertenencia, todo lo contrario, Si
efectivamente la demandante puede demostrar que ha ejercido actos de sefior y
duefio (hecho que no ocurre en este tramite) puede demandar a los titulares del
derecho real de dominio en los términos del Articulo 375 del Cédigo General del
Proceso.

Debe ponerse de presente que teniendo en cuenta que el Fideicomiso Valles de la
Florida se encuentra liquidado desde el 19 de julio de 2017, la titularidad de los
bienes inmuebles aportados al Fideicomiso se restituyé a los Fideicomitentes y
codemandados, por lo que no seria Alianza Fiduciaria en ninguna de sus calidades,
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bien sea como sociedad propiamente dicha o como vocera del Patrimonio
Auténomo referido la titular del derecho real de dominio y por ello, no podria ser
llamada a reconocer la supuesta posesion que reclama la demandante.

Frente al hecho 36: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Sin perjuicio de ello, se pone de presente que de acuerdo con el Certificado
de Tradicion y Libertad del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 100-203238 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales,
el unico titular del derecho real de dominio es la sociedad Constructora Berlin S.A.S.
Por lo que me atengo al texto completo del Folio anteriormente relacionado.

Frente al hecho 37: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Debe resaltarse que en este hecho se hace referencia a la Parroquia Juan
Maria Vianey, sociedad que no tiene relacion con mi representada.

Frente al hecho 38: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Se pone de presente que como se sefialé en hechos anteriores, la querella
de policia por la supuesta perturbacion de la posesion fue interpuesta en contra de
la sociedad Constructora Berlin S.A.S. y no en contra de Alianza Fiduciaria S.A. ni
como sociedad propiamente dicha ni como vocera y administradora del Fideicomiso
ya referido.

Frente al hecho 39: No me consta por ser un hecho ajeno a mi representada en su
calidad de sociedad propiamente dicha, en los términos a los que concurre a este
proceso. Debe indicarse que no obra en el expediente ninguna prueba que permita
inferir que la demandante ha ejercido actos de sefior y duefio, y en dado caso, estos
hechos serian objeto de un proceso de otra naturaleza y no del que nos ocupa.

Frente al hecho 40: NO ES UN HECHO de la demanda como tal connotacién se
conoce en derecho procesal, se trata de una manifestacion de la apoderada de la
parte actora, a través de la cual busca justificar la legitimacion en la causa de la
demandante, lo cual es objeto de debate y sera el sefior Juez quien decida al
respecto.

Frente al hecho 41: NO ES UN HECHO como se conoce de acuerdo con los
postulados del Derecho Procesal, simplemente es una manifestacion de la
apoderada de la demandante.

Frente al hecho 42: NO ES CIERTO en los términos expuestos por la parte
demandante, LO CIERTO ES que, mi representada no ha ejercido actos ilegales o
irregulares, que deban ser objeto de declaracion de nulidad; adicionalmente, el
Fideicomiso constituido mediante la Escritura Publica No. 5839 del 31 de julio de

Pagina 11 de 21



2019 se encuentra liquidado desde el 19 de julio de 2017, razon por la que no puede
ser sujeto ni de derechos u obligaciones.

lll. OPOSICION A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Respecto a la Primera Pretensién: Me opongo teniendo en cuenta que como se
expuso en la contestacion a los hechos de la demanda, Alianza Fiduciaria S.A. como
sociedad propiamente no suscribidé las Escrituras Publicas que la demandante
pretende que se declaren como nulas.

Respecto a la Segunda Pretension: Me opongo teniendo en cuenta que como se
ha reiterado Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha no tiene
ningun vinculo contractual ni suscribié las Escrituras Publicas relacionadas en este
tramite, por lo que no es la llamada a restituir las cosas como se encontraban antes
de la nulidad, y mas si se tiene en cuenta que no es la titular del derecho de dominio.

Adicionalmente, teniendo en cuenta que, al ser una pretension consecuencial de la
primera, y si la primera no es procedente, ésta tampoco lo es.

Respecto a la Tercera Pretension: Teniendo en cuenta que esta pretension se
encuentra dirigida a la sociedad Constructora Berlin S.A.S. y no en contra de Alianza
Fiduciaria S.A., no es de mi resorte pronunciarme.

Respecto a la Cuarta Pretensidén: Me opongo teniendo en cuenta que como se ha
reiterado Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha no tiene ningun
vinculo contractual ni suscribio las Escrituras Publicas sobre las cuales se solicita la
nulidad, por lo que hay una clara falta de legitimacién en la causa, por lo que quien
debe pagar las costas a favor de mi representada es la parte actora.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

Las excepciones que Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha
presenta en este escrito a las pretensiones de la parte demandante son las
perentorias que se desprenden de los anteriores pronunciamientos sobre los
hechos de la demanda, entre las cuales se encuentran las siguientes:

A. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA DE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
COMO SOCIEDAD PROPIAMENTE DICHA

En este tramite se demuestra a simple vista la falta de legitimacién en la causa de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha, toda vez que bajo esta
calidad no existe ninguna relacién con los bienes y hechos objeto de litigio, pues la
Unica relacion que podria llegar a existir seria en su calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso Valles de la Florida, que como se expondra mas
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adelante, el mismo se encuentra liquidado desde el 19 de julio de 2017. Para mayor
entendimiento del Despacho, es necesario relatar sucintamente los hechos que
soportan la falta de legitimacidn en la causa por pasiva, en los siguientes términos:

Mediante Escritura Publica No. 5839 del 31 de julio de 2012 la Arquidiocesis de
Manizales, actuando como Fideicomitente Tradente, la Constructora Berlin S.A.S
como Promotor Beneficiario y Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora
del Fideicomiso Valles de la Florida e identificada con N.I.T 830.053.812-2,
suscribieron el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
constitutivo del Patrimonio Autonomo denominado Fideicomiso Valles de la Florida,
cuyo objeto era:

QUINTA. OBJETO DEL CONTRATO. Consiste en:----------------=-== -
1 Constituir un Patrimonic Auténomo, para que la FIDUCIARIA, como s |
vocera mantenga la titularidad juridica de los bienes que seranl
transferidos mediante la celebracién del presente contrato y los quj
posteriormente sean destinados para tal [ T |

2. Que ALIANZA como vocera de dicho patrimonio autonomo, adelant:'r
las gestiones establecidas en este contrato y en instrucciones que por
escrito EL FIDEICOMITENTE e imparta, las cuales se deben limitar #

los parametros y finalidad establecidos en este contrato. - ---------

De igual manera, en la clausula sexta del mencionado contrato, la cual se denominé
“Conformacion del Fideicomiso”, se establecio lo siguiente:

EL FIDEICOMITENTE-TRADENTE transfiere a titulo de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracion, en favor de ALIANZA, para la conformacion del
FIDEICOMISO, quien bajo el mismo titulo asi adquiere y recibe real y
materialmente, el derecho de dominio y posesién que ejerce sobre [os

siguientes inmuebles : Que de acuerdo con la escritura No:3985 del 28 de mayo

Desde este momento, es claro que la transferencia a titulo de Fiducia Mercantil que
realizo el Fideicomitente Tradente, esto es, la sociedad Constructora Berlin S.A.S.
fue a favor de Alianza Fiduciaria S.A. actuando Unica y exclusivamente como
vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la Florida e identificada con
NIT. 830.053.812-2.
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Ahora bien, en la clausula novena del mismo contrato se encuentra establecido que
la con la transferencia de los bienes realizada a titulo de Fiducia Mercantil se
conformé el Fideicomiso Valles de la Florida, y estos bienes se mantendrian
separados del resto de activos de Alianza Fiduciaria S.A. y estaban destinados al
cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud del mencionado contrato:

| NOVENA-PATRIMONIO AUTONOMO. Los bienes que
i conforman este FIDEICOMISO se mantendran
separados del resto de los activos de ALIANZA y no

formaran parte de ia garantia general de los acreedores

‘ de LA FIDUCIARIA, so6lo seran destinados al

cumplimiento de las obligaciones contraidas en virtud de

o a ste contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del
" Cédigo de Comercio; por lo ta?ﬂto, las obligaciones que se contraigan en

curhplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estan amparadas
?)ccll.:sivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de manera
ﬁwe los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir los bienes
vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de la
FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA; asi como los

acreedores de dichos patrimonios autdnomos y de la FIDUCIARIA tampoco

podran perseguir los activos del FIDEICOMISO, -------a---moomommmn -

Teniendo claro este panorama, es evidente que los inmuebles NO fueron trasferidos
a Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha e identificada con N.1.T.
860.531.315-3, sino que la transferencia se realiz6 a titulo de Fiducia Mercantil a
Alianza Fiduciaria S.A. actuando Unica_ vy exclusivamente como vocera y
administradora del Fideicomiso Valles de la Florida, identificado con NIT.
830.053.812-2.

En consecuencia, queda mas que demostrado que mi representada NO es NI ha
sido_titular de los inmuebles objeto de las diversas Escrituras de las que se
pretende la nulidad absoluta en este proceso, razén por la que no hay lugar a que
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha sea vinculada en el
proceso de la referencia, demostrando que se presenta una falta de legitimacién en
la causa por pasiva y que debe prosperar dicha excepcion.

B. ALIANZA FIDUCIARIA NO ES LA TITULAR DEL DERECHO DE DOMINIO
Y NO ES LA LLAMADA A RESTITUIR LOS INMUEBLES OBJETO DE LITIGIO

A pesar de que la parte demandante no fue rigurosa en identificar correctamente los

inmuebles con su folio de matricula inmobiliaria o cédula catastral, lo cierto es que
los Unicos inmuebles que fueron transferidos a titulo de fiducia mercantil a Alianza
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Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso Valles de
la Florida son aquellos identificados con folios de matricula inmobiliaria No. 100-
197304 y 100-197303 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales.

Adicional a como quedd demostrado en la excepcion denominada “Falta de
legitimacion en la causa por pasiva de Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad
propiamente dicha” debe ponerse de presente que, a la fecha de radicacién de la
demanda, mi representada como sociedad propiamente dicha, e inclusive como
vocera y administradora del Fideicomiso Valles de la florida, no es titular de los
inmuebles objeto de litigio, por lo que las pretensiones de nulidad y su consecuencia
de restituir las cosas al estado en el que se encontraban, no debe prosperar.

De hecho, como se expuso a lo largo de esta contestacion, el Patrimonio Auténomo
denominado “Fideicomiso Valles de la Florida” se encuentra liquidado desde el 19
de julio de 2017, por lo que previo a su liquidacién procedio a restituirse a los
Fideicomitentes a titulo de fiducia mercantil los bienes que fueron aportados para el
cumplimiento del objeto contractual.

Teniendo lo anterior claro, es importante indicar que el articulo 1242 del Cédigo de
Comercio establece que:

“ARTICULO 1242. <TERMINACION DEL NEGOCIO FIDUCIARIO Y DESTINO DE LOS
BIENES FIDEICOMITIDOS>. Salvo disposicion en contrario del acto constitutivo del
negocio fiduciario, a_la_terminacion de éste por cualquier causa, los bienes
fideicomitidos pasaran _nuevamente al _dominio del fideicomitente o de sus
herederos.”

Siendo asi, observamos lo siguiente respecto de los inmuebles objeto de litigio:
e Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-197303

Este inmueble fue restituido en Fiducia Mercantil a la Constructora Berlin S.A.S.
el 14 de junio de 2013, tal y como consta en la Anotacion No. 008 del Certificado de
Tradicion y Libertad del indicado inmuebile:

ANQTACION: Nro 008 Fecha: 14-08-2013 Radicacion: 2013-100-6-17342

Doc: ESCRITURA 5720 DEL 24-07-2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $2,190,172,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0155 RESTITUCION EN FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIC AUTONOMGC DENOMINADO FIDEICOMISO

VALLES DE LA FLORIDA'-NIT .830.053.812-2-

A: CONSTRUCTORABERLIN S.AS. - NIT. 810.006.108:2 -
e Folio de Matricula Inmobiliaria N0.100-197304

Pagina 15 de 21



Este inmueble fue objeto de desenglobe de la totalidad del predio el dia 26 de junio
del 2013, tal y como consta en la Anotacién No. 008 del Certificado de Tradicion y
Libertad del indicado inmueble, y como resultado de esto se abrieron las siguientes
matriculas: 201368, 201369, 201367, 201808, 201807, 201810 y 201809.

ANOTACION: Nro D08 Fecha: 26-06-2013 Radicacion: 2013-100-6-12929

Doc: ESCRITURA 4337 DEL 25-06-2013 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: OTRQ: 0915 DESENGLOBE LA TOTALIDAD DEL PREDIQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA NIT.830.053.812.2

De este desenglobe se abrio la matricula nimero 100- 201807 la cual mediante
escritura publica No. 9116 del 23 de octubre de 2015 fue trasferido a titulo de
restitucion en Fiducia Mercantil asi:

Manizales. SEGUNDA. Que mediante documento privado de fecha tres (03) de
Septiembre de dos mil quinc;e (2015), La sociedad CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S.
cedio el -3.79% de sus derechos y beneficios *I::orre]ativos derivados de su condicion
de FIDEICOMITENTE dentro del patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA a LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA
CASTANO TOVAR y JESUS WILLIAM. CASTANO GOMEZ, q'uienes adquirieron la
calidad de' FIDEICOMITENTES en virtud de la cesién antés mencionada: TERCERA.
Que CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S., quien aclua coma FIDEICOMITENTE,
solicitd a ALIANZA FIDUCIARIA S A en'su cahdad de vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominade FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA,
mediante comunicacidn escrita de fecha veintiuno (21) de Octubre de dos mil quince
(2015), la restitucion fiduciaria del inmueble identificado con el niimero de matricula
inmobiliaria 100-201807 de la Oficina de Registro de. Instrumentos Publicos de
Manizales a LUCELLY RODRIGUEZ CASTELLANOS, LUZ MARINA CASTANO
TOVAR y JESUS WILLIAM CASTANO GOMEZ. Con sustento en lo anterior las
partes convienen celebrar la Restitucién de Aporte en Fiducia Mercantil que se

contiene en las siguientes clausulas: —----- e e e et e e

Con lo anterior pretendemos demostrar que si bien no se niega que Alianza
Fiduciaria S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Fideicomiso Valles de la Florida en su momento fue titular de los bienes ya
sefalados, lo cierto es que a la fecha de radicacion de la demanda ni Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha ni bajo la calidad ya sefalada, es
la actual propietaria de los inmuebles objeto de litigio. De hecho, la actual titular del
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derecho de dominio y sobre la cual debe recaer la obligacién de restituir dichos
predios, es la sociedad Constructora Berlin S.A.S, quien es parte en este proceso.

C. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO SOCIEDAD PROPIAMENTE DICHA NO
FUE LA TITULAR DE LOS INMUEBLES, FUE EL PATRIMONIO AUTONOMO
DENOMINADO “FIDEICOMISO VALLES DE LA FLORIDA”

Tal y como se expuso anteriormente, y que de hecho, también se le indico al
Despacho por medio del recurso de reposicion interpuesto por la suscrita, Alianza
Fiduciaria S.A. como sociedad propiamente dicha no fue ni es la titular de los
inmuebles objeto de litigio, pues los bienes que fueron aportados por la
Arquidiocesis de Manizales en su calidad de Fideicomitente Tradente en el marco
de la celebracion del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion constitutivo
del Fideicomiso Valles de la Florida, fueron aportados a titulo de fiducia mercantil a
Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso
referido.

De hecho, como se puede observar en el Certificado de Tradicion y Libertad, es
evidente que los inmuebles NO fueron trasferidos a Alianza Fiduciaria S.A. como
sociedad propiamente dicha e identificada con N.I.T. 860.531.315-3, sino que la
transferencia se realizdé a titulo de Fiducia Mercantil a Alianza Fiduciaria S.A.
actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso
Valles de la Florida, identificado con NIT. 830.053.812-2.

Ahora bien, lo anterior consta de manera taxativa en los Folios de Matricula
Inmobiliaria de los bienes trasferidos, asi:

e Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-197303

La anotacion No. 003 del Certificado de Tradicién y Libertad del mencionado
inmueble, sefala:

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-08-2012 Radicacion: 2012-100-8-15788

Doc: ESCRITURA 5838 DEL 31-07-2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIC EN FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE ¥ OTRO
PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES NIT. # 8908010243

A ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT, # 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA

° Foliorde Matricula Inmobiliaria N0.100-197304

Por su parte, la Anotacion No. 003 del Certificado de Tradicion y Libertad del
mencionado inmueble, establece:
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AMOTAGION: Nro 003 Fecha: (1-08-2012 Radicacion: 2012-100-6-15759 .

Doc: ESCRITURA 5838 DEL 31-07-2012 NOTARLA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL DE ESTE ¥ OTRO
PREDIO

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de deminia incempleta)

DE: ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES NIT. # 8BOB0OI10243

A: ALIAMZA FIDUCIARIA S.A, NIT. # 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
VALLES DE LA FLORIDA, X NIT.#B300538122

En consecuencia, queda mas que demostrado que mi representada en la calidad a
la que concurre a este proceso NO es ni ha sido la titular de los inmuebles, por
cuanto las pretensiones encaminadas a la declaracion de la nulidad absoluta de las
escrituras alegadas en este proceso, no debe prosperar en contra mi representada.

D. LA DEMANDANTE NO IDENTIFICO CORRECTAMENTE EL INMUEBLE
OBJETO DE LITIGIO Y PRETENDE GENERAR UNA CONFUSION ENTRE EL
QUE FUE REALMENTE APORTADO AL FIDECOMISO Y EL PRESUNTAMENTE
POSEIDO POR ESTA.

Como fue expuesto a lo largo de esta contestacion, es claro que la demandante
pretende convertir este proceso en una discusion sobre una presunta posesion que
ademas de no estar soportado en las pruebas que obran en el plenario, se debe
tramitar bajo una clase de proceso completamente diferente al que se tramita en
esta oportunidad. De hecho, en reiteradas ocasiones, la demandante busca generar
una confusion entre los inmuebles que fueron aportados al Fideicomiso Valles de la
Florida y aquel que supuestamente es poseido por la sefiora Cardona Idarraga, sin
gue pueda apreciarse la identidad de objeto.

Sin perjuicio de lo anterior, m&s alla del dicho de la apoderada, no existe prueba de
gue se traten de los mismos inmuebles y mas si se tiene en cuenta que los hechos
de la demanda no cumplen con la claridad necesaria y en varias ocasiones omite
identificar plenamente los inmuebles con su folio de matricula; pues la apoderada
se limita a transcribir unos linderos que ademas de no sefialar de dénde provienen
(v.gr. folio de matricula, levantamientos topogréficos, escrituras publicas, etc.)
tampoco indica de qué predio se trata, siendo una carga de la demandante probar
adecuada y suficientemente sus dichos y no simplemente limitarse a elevar una
serie de manifestaciones sin el soporte probatorio necesario.

E. EL PATRIMONIO AUTONOMO QUE FUE TITULAR DE LOS INMUEBLES
OBJETO DE DEBATE SE ENCUENTRA LIQUIDADO RAZON POR LA CUAL NO
PUEDE SER OBJETO NI DE OBLIGACIONES NI DERECHOS

En aras de ser enfatica con los fundamentos de defensa de mi representada, como
se expuso anteriormente, el Fideicomiso Valles de la Florida se encuentra liquidado
desde el 19 de julio de 2017, tal y como se puede observar en la Certificacion que
se anexa como prueba.
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Por consiguiente, al no existir juridicamente, tal y como se prueba con el certificado
gue se allega al proceso, tampoco es posible que se vincule a dicho Fideicomiso,
pero aun mas importante, debe tenerse en cuenta que de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 1242 del Coédigo de Comercio, una vez se liquidé el Patrimonio
Auténomo, los bienes que se encontraban aportados a éste fueron restituidos a los
Fideicomitentes, especificamente, a la sociedad Constructora Berlin S.A.S.
situacion que se puede comprobar facilmente en los Certificados de Tradicion y
Libertad de los bienes inmuebles identificados con los folios de matricula
inmobiliaria Nos. 100-197303 y 100-197304.

En ese sentido, es claro que al haberse liquidado el Fideicomiso Valles de la Florida,
éste no puede ser objeto de derechos y obligaciones, por lo que las pretensiones
de la demanda deben estar encaminadas a los realmente legitimados en la causa
por pasiva, y cualquier demanda o accion que se pretenda en contra del Fideicomiso
referido no puede prosperar, pues lo cierto es que una sentencia seria
completamente irrisoria y sin vocacion de ejecucion ante la inexistencia del que fue
titular en algin momento de los inmuebles objeto de litigio.

F.  TENIENDO EN CUENTA QUE EL FIDEICOMISO ESTA LIQUIDADO, LAS
RESULTAS DEL PROCESOS RECAERIAN EN QUIENES FUERON SUS
FIDEICOMITENTES, ES DECIR, LA ARQUIDIOCESIS DE MANIZALES Y
CONSTRUCTORA BERLIN S.A.S.

Corolario a lo anterior, y como se ha expresado de manera enfética, quienes deben
responder por cualquier resulta del proceso, no es Alianza Fiduciaria S.A. ni como
sociedad propiamente dicha ni como vocera y administradora de un Fideicomiso
gue a la fecha es inexistente, pues los titulares de los inmuebles y sobre quienes
recae la obligacion de restituir es en los fideicomitentes, especialmente, en la
sociedad Constructora Berlin S.A.S. pues varios afios antes de la liquidacion del
Fideicomiso se le restituy6 el aporte a titulo de fiducia mercantil como consta en las
Escrituras Publicas que se encuentran en el expediente y las que se aportan con
esta contestacion.

G. LAS DEMAS EXCEPCIONES que se desprendan de la contestacion de los
hechos de la demanda y de lo que se pruebe en el curso de este proceso.

H. EXCEPCION GENERICA

De conformidad con el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, solicito se
declaren las excepciones que conforme a derecho resulten probadas en la presente
litis, sin perjuicio que no hayan sido mencionadas de manera expresa en la
contestacion de la demanda.

V. PRUEBAS

Pagina 19 de 21



Para que sean decretadas, practicadas y valoradas dentro del presente proceso
civil, solicito al Despacho las siguientes pruebas:

5.1. PRUEBAS DOCUMENTALES:

1. Escritura Publica No.5839 del 31 de julio de 2012, mediante la cual se
protocolizé el Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion constitutivo del
Fideicomiso Valles de la Florida.

2.  Escritura Publica No. 9116 del 23 de octubre de 2015 por medio de la cual el
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 100- 201807 fue trasferido a
titulo de restitucion en Fiducia Mercantil.

3.  Escritura Publica No. 4837 del 25 de junio de 213, por medio de la cual se
procedio al desenglobe del predio aportado al Fideicomiso Valles de la Florida.

4. Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del Fideicomiso
Valles de la Florida del 3 de mayo de 2013.

5. Certificado de liquidacion del Fideicomiso Valles de la Florida expedido por
Alianza Fiduciaria S.A.

5.2. INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al Despacho que se decrete el Interrogatorio de parte de la demandante,
esto es, la sefiora Estela Cardona Idarraga, para que en la fecha y hora que prevea
el Despacho para diligencia, le sea tomado por nuestra cuenta interrogatorio, el cual
haré bajo las reglas previstas en el Cédigo General del Proceso.

5.3. CONTRADICCION A LA PRUEBA PERICIAL DE LA PARTE DEMANDANTE

Es menester aprovechar la oportunidad para solicitar la contradiccion del dictamen
pericial, por lo que pedimos al Despacho que se cite al sefior JOSE VICENTE
ESPINOSA DE LA CRUZ, Topografo al servicio de ALIAR S.A. con la finalidad de
que absuelva el interrogatorio que efectuaré de acuerdo con lo dispuesto por el
articulo 228 del Cédigo General del Proceso.

5.4. TESTIMONIALES

Manifiesto al Despacho que me reservo el derecho de interrogar a los testigos
citados por la parte demandante, esto es, () BERNARDO CIFUENTES, (ii) JOSE
HERNAN GALLEGO, (iii) AMPARO ARANGO, (iv) CARLOS ALBERTO CARDONA,
(v) LUIS CARLOS DIAZ, (vi) ADELA IDARRAGA.
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VIl. ANEXOS
7.1. Certificado de existencia y representacion legal.
7.2. Los documentos enlistados en el acapite de pruebas.
VIIl. NOTIFICACIONES
Alianza Fiduciaria S.A. y la suscrita recibiran notificaciones en la Carrera 15 No. 82

- 99, Teléfono 6447700, de la ciudad de Bogota, correo electrdnico:
notificacionesjudiciales@alianza.com.co.

Respetuosamente, .
Tatia na Firmado digitalmente

por Tatiana Andrea

Andrea Ortiz ortizBetancurt
Fecha: 2021.04.28
Betancurt 13:56:32 -05'00"

TATIANA ANDREA ORTIZ BETANCUR
C.C. No. 53.106.721 de Bogota D.C.
T.P. No 181.225 del C. S. de la J.
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