CONSTANCIA SECRETARIAL. A Despacho del sefior Juez informando que la entidad
demandante INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS presenta oportunamente
dictamen pericial, dando cumplimiento a la prueba de oficio decretada en audiencia del
8 de febrero de 2022.

Manizales, marzo 28 de 2022.
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SECRETARIA

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales, Caldas, veinticinco (25) de abril de dos mil veintidds (2022)

Referencia:

Demanda: VERBAL ESPECIAL - EXPROPIACION JUDICIAL
Demandante: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS
Demandada: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.Sy OTROS
Radicado: 17001-31-03-003-2021-00046-00
Sustanciacion: 307

Toda vez que la parte actora dio cumplimiento al requerimiento efectuado en la audiencia
celebrada el 8 de febrero de 2022, se AGREGA al expediente, y para conocimiento de
las partes, el dictamen pericial decretado de oficio en el curso de la mencionada diligencia.

Lo anterior, para garantizar el principio de contradiccion previsto en el inciso 2° del articulo
170 del Codigo General del Proceso, que sefala que las pruebas decretadas de oficio

estaran sujetas a la contradiccion de las partes.

La anterior documentacion obra en el expediente digital, al cual las partes ya tienen
acceso.

ESTA PROVIDENCIA SE NOTIFICA POR EL ESTADO No.057 DEL 26/04/2022



A la ejecutoria de la presente decision, se fijara fecha y hora para la sustentacion de la
pericia y eventualmente proferir decision resolviendo de fondo el asunto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:

Geovanny Paz Meza
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Manizales - Caldas

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con
plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y
el decreto reglamentario 2364/12

Caodigo de verificacion:
da5d60c1lcec538b3861b96f458685cfeb90c5cdbc55¢c4a25b66d5
64f1c708808
Documento generado en 25/04/2022 04:10:05 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en

la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

ESTA PROVIDENCIA SE NOTIFICA POR EL ESTADO No.057 DEL 26/04/2022
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Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
Acuse de Recibido

FECHA: Viernes 18 de Marzo del 2022
HORA: 2:19:36 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 2 archivos suscritos a nombre de; ALDO
CIRO BARGUIL FLOREZ, con el radicado; 202100046, correo electronico registrado;
acbar63@gmail.com, dirigidos al JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencion al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivos Cargados

PREDIOTESORITOCUMPLIMIENTOAVALUO.pdf

AVALUO9415CENTROLOGISTICOTESORITO.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20220318141937-RJC-6257

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600




INVIAS

INSTITUTO NACIONAL DE VIAS

Doctor

GEOVANNY PAZ MEZA

JUEZ TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
E.S.D.

ccto03ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

REFERENCIA: PROCESO ESPECIAL DE EXPROPIACION, sobre una franja de terreno
de CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO TREINTA METROS
CUADRADOS (483.30 m?), junto con sus mejoras, especies Y
construcciones, predio urbano denominado Lote A, ubicado en el sector
de La Enea Municipio de Manizales — Caldas, identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 100-223764, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, y cédula catastral No. 01-08-00-00-
0017-0002-0-00-00-0000.

RADICADO: 17001-31-03-003-2021-00046-00.
DEMANDANTE: INSTITUTO NACIONAL DE VIiAS — INVIAS. NIT No. 800.215.807-2.
DEMANDADOQOS: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S. NIT. No. 900.788.487-1,

REPRESENTADA LEGALMENTE POR JORGE MEJIA ARANGO, C.C.
No. 10.229.896 O QUIEN HAGA SUS VECES.

ASUNTO: AVALUO EN CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO EN AUDIENCIA

ALDO CIRO BARGUIL FLOREZ, identificado con la C.C. 79.156.834 de Bogota y Tarjeta Profesional No.
73933 del C. S. de la Judicatura, actuando en mi condicion de apoderado del Instituto Nacional de Vias en
el proceso de la referencia, a fin de dar cumplimiento a lo ordenado por su Sefioria, en audiencia de
interrogatorio de peritos realizada el dia 8 de febrero a las 10:00 AM 2022, en los siguientes términos:
“1.)"

“Decretar como prueba de oficio, que los peritos designados por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CALDAS vuelvan a rendir dictamen pericial para efectos de que determinen el valor de la franja de terreno
que se describe en la pretension primera de la demanda, de tamafio o area 483.30 metros cuadrados, junto
con sus mejores, especies y construcciones; pero estableciendo el valor total del bien inmueble del cual se
va a disgregar esa franja de terreno y cuanto cuesta los 483.30 metros cuadrados.

Se tendra en cuenta para efectos del avalto la ubicacién de esa franja de terrero, la posible utilidad y la
valorizacion hasta el mes de enero de 2022; para lo anterior se les concede a los peritos el término de
treinta (30) dias habiles.

Bajo esas preceptivas el dictamen se pondra en conocimiento mediante auto y una vez en firme, se fijara
fecha para la sustentacion de la pericia y eventualmente proferir decisién resolviendo de fondo el asunto.”

En cumplimiento de lo anterior, presentamos el avaltio del predio objeto de expropiacion en archivo adjunto
al presente memorial.

Con el respeto que se merece su Sefioria, atentamente,

ALDO CIRO BARGUIL FLOREZ

C.C. No. 79.156.834 de Bogota

T.P. No. 73933 del C. S. de la Judicatura

Celular 3215171705

Correo notificacion: abarguil@invias.gov.co y/o acbar63@gmail.com

Instituto Nacional de Vias

Calle 25G No. 73B - 90 Complejo Empresarial Central Point - Bogota
PBX: 7056000
http://www.invias.gov.co

El futuro Presidencia
es de todos de la Republica


http://www.invias.gov.co/
mailto:ccto03ma@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:abarguil@invias.gov.co

Manizales, marzo 14 de 2022
CA-092-22

Avaluo No. 9415

Sefiores:

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Sefior Juez Geovanny Paz Meza

Ciudad

Respetado Sr. Juez:

En cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de Manizales,
en audiencia del 8 de febrero de 2022, dentro del proceso Verbal Especial- Expropiacién Judicial,
instaurado por INVIAS contra el Centro Logistico Tesorito SAS y otros, con radicado 17001-31-
03-003-2021-00046-00, en la cual el Juez resolvio “... Decretar como prueba de oficio, que los
peritos designados por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS vuelvan a rendir dictamen
pericial para efectos de que determinen el valor de la franja de terreno que se describe en la
pretension primera de la demanda, de tamafio o area 483.30 metros cuadrados, junto con sus
mejores, especies y construcciones; pero estableciendo el valor total del bien inmueble del cual
se va a disgregar esa franja de terreno y cuanto cuesta los 483.30 metros cuadrados. Se tendra
en cuenta para efectos del avalto la ubicaciéon de esa franja de terreno, la posible utilidad y la
valorizacién hasta el mes de enero de 2022;” la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DECALDAS
procede a rendir el dictamen pericial en los términos solicitados por el despacho.

En atencién a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO,
de un lote de terreno con Matricula Inmobiliaria N0.100-223764, de propiedad del Centro
Logistico Tesorito S.A.S., localizado en el Corredor Vial Existente Honda — Manizales, Proyecto
“Vias para la Equidad”, sector San Marcel - Sena, de la ciudad de Manizales, Caldas.

Cordial saludo,

- > — /’7 ‘,/
R (///(// S
GUILLERMO./HURTADO MEJIA
Representante Legal”
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MANIZALES - CALDAS

Solicitante
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. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin
consideracién alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avallGo practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su
localizacion y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta todos los criterios y metodologias internacionalmente aceptadas (IVSC), y las
Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi como también se consultaron las Bases de Datos de la
Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y del Avaluador.

II. OBSERVACIONES

e Para la elaboracion de este avalio se trabaj6 con las areas requeridas y remanentes
consignadas en la ficha predial, suministradas por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha
20/09/2018.

e Este avallo fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

e EIl presente avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidio la revisién o impugnacion. (Art. 19 del Decreto
1420 del 24 de Julio de 1998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

e Para la realizacién del presente avalto el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz
de Caldas; utilizé el Método Comparativo o de Mercado, se basé en los datos de los avallios
recientes de predios en este sector de la ciudad, investigacion del mercado en el sector y
adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.

e Para las construcciones se utilizé el Método de Reposicion, que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada.

e El valor asignado al predio, de acuerdo con la teoria valuatoria es el de mejor y mayor uso del
suelo.

Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS 3
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES

1.2 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno localizado en suelo urbano del municipio de Manizales, Caldas con sus
respectivas construcciones y anexidades.

1.3 OBJETO DE LA VALUACION

En cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de
Manizales, en audiencia del 8 de febrero de 2022, dentro del proceso Verbal Especial-
Expropiacion Judicial, instaurado por INVIAS contra el Centro Logistico Tesorito SAS y otros,
con radicado 17001-31-03-003-2021-00046-00, en la cual el Juez resolvid “... Decretar como
prueba de oficio, que los peritos designados por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CALDAS vuelvan a rendir dictamen pericial para efectos de que determinen el valor de la
franja de terreno que se describe en la pretension primera de la demanda, de tamafio o area
483.30 metros cuadrados, junto con sSus mejores, especies Yy construcciones; pero
estableciendo el valor total del bien inmueble del cual se va a disgregar esa franja de terreno
y cuanto cuesta los 483.30 metros cuadrados. Se tendra en cuenta para efectos del avallo la
ubicacién de esa franja de terreno, la posible utilidad y la valorizacién hasta el mes de enero
de 2022;” la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DECALDAS procede a rendir el dictamen
pericial en los términos solicitados por el despacho.

1.4 MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682 de
2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 898 y 1044 del IGAC, Ley 1882 de 2018, Normas
Técnicas Sectoriales de Valuacion expedidas por el ICONTEC, y el R.N.A., por delegacién
de Ministerio de Desarrollo Econémico.

1.5 DEPARTAMENTO
Caldas.

1.6 MUNICIPIO
Manizales.

1.7 SECTOR
San Marcel — Sena.

1.8 ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
Abscisa inicial: PR 1+320,00 - |
Abscisa final: PR 1+400,00 - |

Fuente: Ficha Predial del predio suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha
de elaboracién 20-09-2018.
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1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con construcciones, en desuso.

1.10 INFORMACION CATASTRAL
Numero predial 00-01-00-00-0014-0911-0-00-00-0000.
Matricula: 100-223764
Area del terreno: 0 Ha 6.189,32 m2.
Area construida; 0,0 m2.
Avaluo catastral: $ 7.633.000

Fuente: Certificado Catastral No. 7104-246887-35144-0 del IGAC, expedido el 26 de julio
de 2018.

1.11 FECHA DE VISITA AL PREDIO
Marzo 08 de 2022.

1.12 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Marzo 14 de 2022.

2. DOCUMENTOS
La informacion para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion

a) Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de febrero de
2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

b) Concepto de Uso de Suelo No.18-1-0557-CU de la Primera Curaduria Urbana de Manizales,
expedido por el ingeniero Leonardo Cortés Cortés, el 25 de octubre de 2018.

c) Certificado Catastral Nacional No. 7104-246887-35144-0 del IGAC, expedido el 26 de julio
de 2018.

d) Ficha Predial del predio suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha

20/09/2018.

e) Plano Predial suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. de septiembre de 2018.

f) Inventario del predio suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha
20/09/2018.

g) Otros.
e Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales).

NOTA: En cuanto a la documentacion base para el informe de este avallo, la misma corresponde
a los documentos suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., para la elaboracién del
avalio No. 8587 del 10 de diciembre del 2018.
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3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S., Nit. 900.788.487-1

Fuente: Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de
febrero de 2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

TITULO DE ADQUISICION

Modo de adquisicion: compraventa, Escritura Publica 473 del 27-03-2018 de la Notaria
Quinta del Circulo de Manizales.

Fuente: Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de
febrero de 2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

MATRICULA INMOBILIARIA

No. 100-223764

Fuente: Certificado de Tradicion impresos el 07 de febrero de 2022, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Puablicos de Manizales.

OBSERVACIONES JURIDICAS
Servidumbres registradas en el Certificado de Tradicién de la Matricula Inmobiliaria No. 100-
22764.

Servidumbre de gasoducto y transito, sentencia del 06-08-1997, Juzgado 3 Civil del Circulo
de Manizales.

Cesion de servidumbre, Escritura Publica 177 de 22-03-2001 Notaria Unica de La Calera,
Cundinamarca.

Servidumbre de transito pasiva, Escritura Pablica 996 de 18-09-2009 Notaria Primera de
Manizales, Caldas.

Cesion de servidumbre gasoducto y transito, Escritura Publica 2421 de 24-08-2017 Notaria
Treinta de Bogota, Cundinamarca.

Servidumbre de transito activa, Escritura Publica 473 de 27-03-2018 Notaria Quinta de
Manizales, Caldas.

*Servidumbre de conduccion de energia eléctrica y transito, Escritura Publica 858 de 22-07-
1997 Notaria Unica de Villamaria, Caldas.

Fuente: Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de
febrero de 2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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4.1 DELIMITACION DEL SECTOR
Predominan en el sector los usos de industria y vivienda.

En el uso industrial, la tipologia de las edificaciones son Bodegas e Infraestructura Industrial,
Parque Industrial Juanchito, Parque Industrial Malteria, Parque Industrial de Manizales. Se
encuentran algunas industrias de Manizales entre ellas: Sicolsa, Top-Tec, Super de
Alimentos, Herragro, Madeal, Bodegas de Postobén y Coca Cola.

Otras edificaciones como Clinica San Marcel, Centro Comercial San Marcel, Estaciones de
Servicio, Colegio La Consolata, se presenta en el sector la vivienda unifamiliar en conjuntos
cerrados como Cerros de la Alhambra, Valles de la Alhambra, unifamiliares y multifamiliares
en el barrio La Enea, como Bosques de la Enea.

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Industria, vivienda y comercio

4.3 TOPOGRAFIA
Sector con pendiente medianamente inclinado con pendientes de 3-7%.

4.4 SERVICIOS PUBLICOS
El sector los posee todos a saber: Acueducto, Alcantarillado, Alumbrado Publico, Red
Telefdnica, Red Eléctrica, Red de Gas y Recoleccién de Basuras.

Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS 9
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VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
Via al Magdalena.
Via regional de acceso. Inicia en Malteria - Potro Rojo y termina en la Glorieta San Marcel.

Avenida Alberto Mendoza Hoyos.
Via arteria principal. Inicia en el Batallon Ayacucho, calle 71 y termina en la Glorieta San |
calzadas en ambos sentidos.

Variante Sur.
Via regional de acceso. Inicia en la Estacion Uribe y termina en el Puente La Libertad

TRANSPORTE

La calidad del servicio es buena, el sector cuenta con rutas de transporte publico buses y taxis
y privado que garantizan la movilidad hacia cualquier punto de la ciudad, la frecuencia del
transporte publico en el sector es de 10 minutos aproximadamente.

4.7 VALORIZACION

4.8

El sector tiene una valorizacién creciente de acuerdo a las condiciones actuales del
mercado.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima templado. Temperatura promedio 17°C. Precipitaciones de 1878 mm al afio, teniendo
como mes seco julio con 81 mm. La altitud media de 2150 m.s.n.m
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5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA

CONCEPTO DE USO DEL SUELO No, 18-1-0557-CU

EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES
LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO X1 DE LA LEY 388 DE 1987 Y SUS
MODIFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS

MODIFICATORIOS
CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales fa solicitud que a continuacion sa describe:

Tipo de Solicitud:
Solicitante.
Idantificacion:

No. de Radicacion:
Facha de Radicacidn:
Ficha Catastral:

Ficha Catastral
Matricula Inmobiliaria
Direccién:

Barro

Subdivision del barrio:

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
CENTRO LOGISTICO TESORITO SAS.
NIT 800788487

17001-1-18-0598

2018.10.25
0001000000140428000000000 (Matriz)
0108000000170002000000000 (Subdivisidn)
100-223764

KR 26 106 31

JUANCHITO

MALTERIA

Que se solicité concepto para desarroliar en el predio antes relacionado la(s) sigulente(s) actividad(es):

“Avalio Comorcial™

CONCEPTUA:

BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL:

Una vez consultado el Plan de Ordenamienio Tertitorial de Manizales - Avumuu N* 0830 sl vé v wgumis we
2017 "Por madio daf cual 3¢ adopla ks revision ordinaria de confenidos de lano plaza del Plan de Ordenamionio Tartorial de Manizakes”,
esle despacho se permite Informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como se indica a

continuacidn

1 CLASIFICACION DEL SUELO:

1.. Urbanc

2 SISTEMAS NORMATIVOS:
2.1. Ambito Normativo N°9. (

Plancs U-29 y U-32)
: D

22, T o Urb

us

; De conformidad con lo dispuesto en la ficha normativa co ndiente al Ambito Normat
NG (Se anexa copia), los usos dei suslo y los les de imp, ¥ eirion astonn's
continuacion, siempre y cuando cumplan con los requerimientos especificos establecidos en e! Anexo A-3 FICHA
NORMA URBANA (Tipologles, Camcleristicas Y Requerimientos Do Los Usos Deaf Suelo),
de Ordenamiento Temtorial - Acuerdo 0958 de 2017

(Plano U-30)
DICTAMEN,

padrian ser loe que re rolaciensn =

el cual hace parte integral del Plan

Pagina 1 de7
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Version: 01
CONCEPTO DE USO DEL SUELO No. 18-1-0557-CU
PRIMERA CURADURIA
USOS PRINCIPALES:
INDUSTRIAL:
INDUSTRIA MEDIANA (IM-3)
Es auolia industne donde so olsboran produsdos de mayor cubrimiento y distnbucion @ gran ascae, @ cual puede sar
compatibie con olres usos, paro con resiricanes de lcaizacion y aspecificaciones técnicas para ia elaboracion dal producto
¥ para & control ambiental
INDUSTRIA PESADA (IP-4)
Es aquelta indusiria gue por f proceso de elabaracion da materia prima puede panerar contaminacitn ambiental coma: ruidos,
olores, vibvaciones, y alros; por ko fanio, fane restniociones da localizacikn y debe stuarse en 20nas de uso molstral
INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5)
Ex aqueild ndusiria Cuyss procesos do eiaboracion pUeden GANEr ORCIDS NOCKOS SOLIS & MOAIa ambiani, OCHSOMNG
pelgros e inconvenienies pura la sequridad coleciiva; requissen instalaciones asladas y medides exfernas de seguridac,
USOS COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:
VIVIENDA;
W Vivienda Unifamiliar; Corresponde a edificaciones dosarroliades en un il de tamend ocupado por una unidad precial
dentiiada a dicho LSO ¥ QUE no comparte con ofros inmuebies de k 2ona ningdn Kpo de area o servicio comuna de Caricter
Enwmmcmumumﬂmmﬂmwbﬂ&mmyamdosmammm
Enletos do hasta 103 m2 se permits dnicsmante una (1) wiends unfamiiar nveva,
EGMERCIC:
COMERC/O MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuentra infagrado por fas activdades comevtiales de indole cotiiiano, que normaimente Lss la comunidad para satisfscer
necestades de consuno diaro y do vents al dofal
Este gnypo do cimeved s compalible y complamentario can cusfquisr tipo de uso principal y puede aparacer mezciado con
eate &n un mismo predio y niveY.
COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-1 (C-2)
Son los estabincimienios destinados ol amacenamionto y venta al par mayor de viveres
Se entiende por actividad de comercio mayonista relacianado con fa lipokogia C-1, e actividad de compraventis 08 viverss cuyo
comprador no es consumidor final do & mercancia. La comyva con ol fin do vendirseia a otro comarcianl © & una empresa
que & emploe cOmo malens primas pave su transformacidn en olrg pvodita
™
COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3) K
Sg encuentra infegrado por actvidades comercialas de demands evenfual L
E
COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-3 (C4) =
San los sstablacimentos destinados a fa venta al por mayor de comercio relacionado can /a tpologia C-3. &
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés ~ Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficing 201 - Teléfonos: 884 08 88 - ausoso 8B4 65 26 - CeluhrSZ‘l 700 4352
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO No. 18-1-0557-CU ‘

PRIMERA CURADURIA

Sa entiends por sctwiad de comercio mayonista relacionado can fa tipologia C-3, ke actividad de compraventa de mevcanciss
cuyo comprador no es consumidor final de ka mercancla. La compra con & fin de vendérsela a olro comarcianto o @ una
empress manufacturera que iz emplee como maleria prima para su fransformacitn an ofro producto

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-5)

San los establecimiantos comercinles con venta al delal y al por mayor de matevialos Byisnos pers ls consiruocién y dacorsaitn.
d= instnumentos y equipe cenfifico, de rmpuasfos y accesonios iivianos para vehicwlos aufomaodoras y maquinana agricola y de
producios avicolas menores. inckiye el afquier do elementos Faanos

COMERCIO INDUSTRIAL PESADOC (C-8)

Son los astablacimientos comevcizies con vents al por mayor y & detal (con 0 Sin punio de venta). de materiales pesados para
la construccidn y decoraciin, de répuestos y accesovios para wehiculos aulomofores y maquinada agricols, ds insumoa
agropecuancs y la vanta de maguinaria indusirial y de construccidn sus repuestos y accosorios y metarias primas industrialas
Incivye aiquier do equipos

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)
Son fos setabiscimenios destinedos & ls venta al defel y & por mayar da viveres y arficidos complementarios, personales y
parn &l hogar, ademés algunos de allbs cuantan con reglamentacion indema y Areas comunes pare sy Rincionamiento, cuyo
US0 85 eXCIUSTVO para comercio, senicios institucional, Como perte infegral de efos cuentan los parmueadens, (s cincwiaciones
ornag, g locakes y e dreas de senvichg comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)
Son las edificaciones temporales que presentan agrupaciones de locales destinados a Is vents de arficulos dversos que pusds
disponer de @reas comunas y reglamentacidn propia para su funcionamianto.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9)
Son ios estshlecimiontos desfinados a ia venfa de maferigies recuperados.

GOMERGIO DE ALTO RIESGO COLECTIVO (C-10)
Son los establecimisndos destinados af almacenamianta y expendio al por mayar y &l defal de municiones o simiares, giasas,
combustitie iQuido © ga5e0s0,

COMERCIO DE VEHICULOS Y SALAS DE EXHIBICION (C-11
Son los establecimientos dedicados & ls exhibicion y venta de vehiculos.

SERVICIOS:
SERVICIOS DE REPARACION PARA EL VEHICULO LIVIANO Y MOTOCICLETAS (5-1)
Son fos establacimientos destinados  la reparacion de mayor © menor magniud con 0 sin suminisio do repuesios, como

sanvioos do klonaria, pilwea, monfale de lantas y en general fodo b que impligue cambio de accesovios para vahiculos
autamalores cuya capacidad da carga na excedo tres (3) loneladas. incluye repavacion de molacicielas.

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (5-2)
Son los establocimiontos destinados ! sanicio de manfenimianto, s mecanica ni dmine y pintura, diagndstioo i parguen da
03 venieulos que no exgedan 3 fonededas

Pagina 3de7

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO (S-3)
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wmmwmwmummamommdmo&m«wm como
mwmndqmymmm»uwmmmmmmmummmya
mmawmmmm.smmmmmusmmumamm
mantenimients y pargue,
ESTACIONES DE SERVICIO (S4)
EMMdWaMyMwmummMmmmmm
umamwmm(wmqnmmumdsmm
TALLERES DE SERVICIO LIVIANO (-5)
mmmw.mm.hw(mmuwuymmmmmm»muy
mmmwmmmmmnmmmmmm.st
m.mamnymm.mawmymmmmywmmwnym
MmmrﬁmymmwmumhMMymdeMummwzmy
enseres, Maquinavia agricola y de canstruocidn
TALLERES INDUSTRIALES EN ESCALA MEDIA (S-6)
mmmmmwywmumymmmmmmmum
mmmmmm.Mymwmmm
S&?VICIOSDEREPMAMNYMANMODEEOUPOMUWL{S-”
mmwumwm:hwymmammmmmmms.
ansfonnadores y molores ekaliicos, equipos pesadas de refgeraciin, equipo da bombeo, &, molores )
heramientas industriales wo sclhidades simiares 8 dstas. ez t
SERWQOSPS?SMESGE&RALES{M
mmaammmmamm personales con cubvimiento a nivel s vecindavio, . bamio, urbano y
SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (S-9)
wmmmwmmmmmumymammmmumu
infavior del eafableckmianto
SERVICIOS HOTELEROS (S-11)
mnsmmmmdmawﬁawowmwmhmnm
mmmwmmmmaWumwmomMymmmmey
complementivics © 8c0esanas, Seqn su categaris o modaldad.
OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (S5-12)
mmwmammmm.mmmommmm
ocondrmicas & inmobiliarias, en general ph simifares.
~
SERVICIOS BANCARIOS (S-13) =
Son las astatiecimientos destinados & lss actwidades bancarias croviticies yb similares, ;
SERVICIOS MORTUORIOS (S-14) £
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés - Primer Curador Urbano de Manizales
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PRIMERA CURADURIA
Son los establecimientos destinados al manejo y disposicion de persanas faklecidas y sus ritules de axequias, y masoolins
(FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O
ANFITEATRO); y los establecimienios destinedos al maneo del destino fmI(CEAGNYERIOS MUNICIPALES o LOCALES,
PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS. HORNOS DE CREMACION,
CENTROS DE REDUCGION A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS).
JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (§-15)
Son squeios fuegos en los cusins, segin regiss predefarminadss por [ iy y af reglamanto, (ma persona, Gue acida en caldad
e jugady, resiza una apuesta o page por & devecho & participar, 8 ofra persona que actia en calidad de operador. gue le
ofrece @ cambio un preimio, en diNero 0 en espocie, & cual ganard si acerta, dados Jos reswulados del juego, no siendo ésle
pravisibla con cereza, por osfar detorminedo por fa suorie, of azar 0 I casualidad.
OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (5-16)
Son a5 actividades destinedas a la practica del ejercicio fisico po mental. asi como de habiicled y destreza que se desarrols
on salones 0 85pE0I0S sin do livor (Gimnosics, Boleras, Satas de Biar, Messs de Ping Pong, Ssles de
Atracciones Macanicas, entre ofros similares),
SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (5-17)
Son los espacios abiertos o edificados destinados proforentamante o la priclica del deporte, asi como ¢ esparcimianto de
espectidores y aficionados (Fisfas de patingle, escualas de equitacidn, canchas de fejb, plazas de foros, cofisess, estadios,
pargues e afracciones, piscinas, hipbdromos, canddromos, ecoparmues, polideportivos, canchas deporthvas, antre céms
simitares)
SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (5-15)
Son los astatlecknianios destinados 8 fas aciividades que fvestan savicio exclusive de almacenamiento y bodegaje.
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (5-20)
SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)
Camesponde & los actividadas refacionadas fanlo con ka emisin como con ja recepcidn de sefiales de radio, felevizion y
Ielecomunicacionas que requieren de b instalacion de anfenas
HUERTO COMUNITARIO URBANO (8-22)
Se reflare @ un eapacio siluado dentro dol drea urbany, én ef cud! se desarmullan actiwdades relacionadas con @ cultvo y
manejo de horfalizas, plantas medicinales y olras especies vegefales tiles, & of marco de wn mangp ambientalmente
sosfenibie de jos cullives.
SERVICIO DE VIVEROS (S-23)
Esfa clase comprende la produccidn de fodo fipo de materiales vegetulas para plantacidn, incluldos esqueres, chupones y
planiones pars fa propagacian diracta de plantas o para crear pairongs 0 pies en los que hacer inferfas para plantaciin pasiarior
INSTITUCIONALES: -
2
INSTITUCIONAL EDUCATIVO ORUPO 2 (IE a 9
Escualas de bdskca p ] 0n bésics nfegrales o de secundarnis. %
INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4) S
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PRIMERA CURADURIA
Insdtucionsl especializado (Universidaces, Cantros de investigacion, efc,)
INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 {IS-1)
Incluye los laboratonos, bancos de sengre, puestos y centros de salud, unidades basices de atancion en salud UBA, unidag
primania de atencion en safud UPA, csniros de alencitn ambulalona CCA.
Incluye las IPS Pabiicas yo Privadas, con sus respechivas ssdes, en ia modalided ambulatoris y Profesionales independientss.
INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (154)
Esta divisin comprende s actdades oo atencin midica, cudado y conbrol para anmales en establecmisafos
agropecuans, clincas, hospdalas y cansuliovios velonnanos, guardacas, abergues, criaderos, hogares de paso, cantros de
adwstramiento, astableckmentos de vents, miugios para animakes, centros de estétics y pelugueria para animeles. y cusiquier
00 que cumpla funciones o desarrole acthadades andlogas. Estas acfividades son realizadas por vetennarnios calficados que
prestan sus savicos en hosplales velevinarics, asi como en eslablecimiontos agropecuerios, perrerss o a domicilo. Esta
ahisin incluye B5 actividades velarnarnias que requieren b ilizacion de vehlculos
INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
FPussios de Folicia, Subestaciones de policls Metropolfans y centros de atencidn ivmediate CAVs (exceplo los CAL's moviks)
INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (1SG-2)
Subsstaciones de palicia, Cnuz Roja, Defensa Civi, Estacionas de Bomberos, Departamento de Policia, Palicia Medmpoltans,
Migraciin Cofombia, Actiwdades Judiciales de le Fiscalla (Direccion de Fiscallss, CT1), SN
INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de fz Cultura y las bidlolecas satéites de nivel comunal Ssdes de las Junias de accitn comunal y
atros simlares.
INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (iC-2)
umummmmmmmmmmn&myw
INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
San las edificacianes e instalaciones destinadas ke practica de ios diferentes rifas y acliwdades de cardicfer coromonial
5002008 @ creencias reigiosss.
INSTITUGIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
wmmmmmdm&mmammwfmmem,
administrativos municipales CAM's, Sedes do g dopartamental y N 9 Akcsitia. Concejo
Municipa, P&mNmﬂyﬂMMmdvhm

INDUSTRIAL:
INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Comprande labares de fabncackn manual, de cardcler avesanal y impia, de bag cubvimiento y producaldn y 0 requiers de ™
tacnalogias especiales. i
INDUSTRIA LIVIANA (iL-2) g
Es auela industria donde se elabaran productos de medt svimienta da produccidn y consuma, o cudl es compatitlo con s
olg usos sin ocaslanar impacto ambiental, ni ubanistico.
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
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Nota
- En aplicacion de los numerales 1 y 2 del Comunicado N° 001 de 2012 del 14 de mayo de 2012, emitido
por la Secrelarta de Planeacion y la Secretaria Juridica del municipio, le informo que el presente
concepto no es valido para la apertura y operacién de establecimientos abiertos al pdblico de que trata
&l articulo 3 del Decrato Nacional 1879 de 2008

~ Para establecimiantos abiertos al publico, se debe solicitar el concepto de uso de suelo, en la Secretarla
de Planeacion Municipal sin ningan costo

El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicion yes

valido hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan,

2su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licenclas que astén vigentes o que hayan sido

ejecutadas de conformidad con lo establecido en ef numeral 3 del anticulo 2.2.6,1.3.1 dei Decreto 1077 de 2015
cién , 1a cual debera someterse & lramite

respectivo para la obtencion de licencias urbanisticas de la Seccidn 1 Capitulo 1 del Titulo & del Decreto 1077

oe 2015 o Ia norma que o adicione, complemente o sustituya

ING. LEONARDO CORTES CORTES

Primer Curador Urbano

Proyecid: Juan M. Dugque
A=vist. Leonado Conds —rts

RECIBIDO \_;/
Nombre: J‘P'z@?/ uk“’l/\"“ C)"\

Cadula l 022 (j ié? ‘?L’
Fecha de Recibido! g Lj] 2C ‘6 ocr. 2018
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AMBITO NORMATIVO \ LOCALIZACION
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA DE MANIZALES AN9
A
Ubicado sobre el eje vial de 1a Avenida
Panamericana Via al Magdalena, sector sur-criental
PN oy
AMENAZA Y RIESGO:
Vu numeral 2.2.3 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO del
Urbano del DTS y los Planos U4 AMENAZA
POR DESLIZAMIENTO URBANA, U4B AMENAZA POR
SUDSIDENCIA URBANO, u-s RIESGO POR
DESLIZAMIENTO URBANO (INDICATIVO). ue
TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO RIESGO CON
ESTUDIOS DETALLADDS, U7 PRIORIZACION DE
ESTUDIOS DETALLADOS, U7A  SUELOS DE
PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE U8
AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U-8 RIESGO
POR INUNDACION URBANO. que foman parie integral del
presents Plan
ESTRUCTURA ECOLOGICA:
Vee rumeral 2211 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION
El lote de terreno, ubicado en el sector San Marcel - Sena, sobre la via al Magdalena que
comunica a las ciudades de Manizales y Bogot4, en un lote esquinero de forma irregular,
inmediato al acceso del Colegio La Consolata.

6.2 AREA DEL TERRENO

Fuente: Consulta Cartografia Tematica PO Urbano 2017-2031. Localizacion inmueble.

Lote de terreno con un area de 5.480,52 m2, segun Matricula Inmobiliaria No. 100-223764.

AREAS
TOTAL DEL PREDIO: 5.480,52 m?
TOTAL PARA COMPRA: 483,30 m?
REQUERIDA POR DISENO GEOME.: 483,30 m?
REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m?
EN ZONA DE CARRETERA.: 0,00 m?
EN RONDA DE RiO: 0,00 m?
CONSTRUIDA 79,00 m?

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con

fecha 20-09-2018.
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6.3 LINDEROS
LINDEROS DEL AREA PARA COMPRA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
NORTE CENTRO LOGISTICO TESORITO SAS (mismo predio) (1-16) 66,61 M
ORIENTE INSTITUTO LA CONSOLATA PARA MISIONES (16-20) 30,46 M
SUR INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS (20-1) 80,00 M
OCCIDENTE

Los linderos se hallan en la Escritura Publica 473, de 2018-03-27 de la Notaria Quinta del
Circulo de Manizales.

Fuente: Ficha del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A, con fecha
20-09-2018.

COORDENADAS GEOGRAFICAS
Latitud: 5°02’12.3" N
Longitud: 75°27°16.0” W

6.4

Fuente: Ficha del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con fecha 20-
09-2018.
6.5 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Panamericana Manizales - Bogota.
Avenida Alberto Mendoza Hoyos — Potro Rojo.
6.6 SERVICIOS PUBLICOS
El lote de terreno cuenta con conexion de servicios publicos.

6.7 AREAS CONSTRUIDAS O MEJORAS REQUERIDAS
AREAS DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
1 |Cerco en madera de 4 hiladas 58.40 ml
2 |Camino en adoquin de concreto prefabricado 20.00 m2
3 |Trincho en guadua en mal estado 3.00 ml
4 [Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas 31.39 mi
5 V|V|e_nda _de un solo piso construida en mamposteria sin 79.00 m2
confinamiento.

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con
fecha 20-09-18.
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6.8 CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
1 |Cerco en madera de 4 hiladas 58.40 ml
2 |Camino en adoquin de concreto prefabricado 20.00 m2
3 |Trincho en guadua en mal estado 3.00 ml
4 |Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas 31.39 ml
Vivienda de un solo piso construida en mamposteria sin
confinamiento la cual presenta leves agrietamientos,
paredes internas y externas pintadas, piso en mortero,
estructura de techo en madera, teja tipo espafiola en muy
mal estado, ventanas en estructura de madera, puertas en
5 . . . 79.00 m2
madera, cocina con meson en concreto sin enchape con
piso en concreto terminado con material, bafio con sanitario
y lavamanos paredes revocadas piso en concreto, patio con
lavadero con parte de piso en mortero y otra parte en tierra,
huerta de 1x1,5 m.

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con
fecha 20-09-18.

NOTA: Se identifica en la visita de campo que la construccion No. 5 cuenta con la cubierta
en teja de barro.

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES
No. ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

1. |arbusto San joaquin 12 Und

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con
fecha 20-09-18.

7. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacion se ha analizado el método de comparacion o de mercado,
de acuerdo con lo establecido por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC, y bajo el decreto 1420 de 1998 y demas normas que los complemente:

“ARTICULO 1°- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”
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“ARTIC

ULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor

comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios

de hoy,
asi obte

un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
nido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno”.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

. .. . . . .z
Para la determinacion del valor comercial del terreno sin afectaciones, se realizé una
investigacion de mercado inmobiliario en el sector sobre ofertas de predios comparables o
similares, teniendo en cuenta el Método de Comparacién o de Mercado (Articulo 1° de la
Resolucion 620 del 2.008 del IGAC) y se encontraron las siguientes ofertas de lotes de
terreno en el sector.
Cadigo Aream2
No. Sector Telefono Observaciones Fuente del Valor Pedido Valor m2 FOTOGRAFIA
inmueble
Lote comercial para uso para plantas
de abastecimiento, estaciones de Finca Raiz - C&C Inversiones
1 MALTERIA | 3214693091 senicio y para recibo de Inmobiliarias 6093621 1.150.000.000 3.862 $297.773
almacenamiento, el area es de
3.862m2.
Ite industrial zona Malteria. Sobre la
via principal (Via al Magdalena). . o L
2 | MALTERIA | 3206358000 |Senicios publicos de agua y enérgia. Finca Raiz - Administra 3221046 9.000.000.000 30.040 $ 299.601
Bienes Raices
Ideal para desarrollo de centro
logistico.
Lote en Malteria a borde de carretera,
3 | MALTERIA | 3122002858 |CUeNta uso de suelos industrial y una | Finca Raiz - Inmobiliaria Lucia | = 504,55 3.600.000.000 12.643 $ 333.893
muy buena ubicacién excelente Prada
ubicacioén.
Lote ubicado en sector de alto
crecimiento industrial, area 2.452 m2,
63 m2 de frente, via Manizales
4 |JUANCHITO | 3122002858 Malteria cerca Al recinto del | Finca Raiz - Inmobiliaria Lucia | - 546451 800.000.000 2.452 $326.264
pensamiento, estaciones de senivcio, Prada
bodegas, zona muy comercial. Uso
de suelo aprobado para industrial,
certificado de norma para bodegas.
FRENTE A LA LICORERA, TIENE INFO
5 | MALTERIA | 3113387966 | DISENO ARQUITECTONICO PARA | CESAR PULECIO CAMPO CAMPO 12.900.000.000 30.000 $ 430.000
BODEGA Y COMERCIO
Amplio lote es el sector industrial de
la ciudad, excelente para desarrollar
6 | waTERIA | 6068840866 | UM PUSN Proyecto. Muy buen acceso Finca Raiz- Inmobiliaria 6924057 850.000.000 2.530 $ 335.968
a transporte comercial, lote Gomez Chaljubb
semiplano, el sector cuenta con
agua, luz y gas.
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OFERTA No. 1

Manizales Malteria

Lote en Venta $ 1.150.000.00

VOritos

Usado

IE; 3.862,00m* I2=¢ Sin especificar (@ Sinespecificar G=> Sin especificar
@ Comparar @ Ver teléfono (O WhatsApp © Ubicacién
Area privada: Area: Precio m*:
3.862,00m* 3.862,00m° 297.773/m7
Estrato: Estado: Antigledad:
3 Bueno 16 a 30 anos
Sector:
Ver Mapa

Ver otros inmuebles de C & C Inversiones Inmobiliarias

Descripcion Cddigo Fincaraiz.com.co: 6093621

Ubicacién del inmueble

Juanchito

Comuna 7
Tesorito

14
2 Enea
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OFERTA N° 2

Manizales Malteria

Lote en Venta $ 9.000.000.000

Usado

IE 1,04 Ha > Sin especificar "B Sin especihcar T Sinespecificar
is = > f
il J\ 3

L_,D Comparat @ Ver teléfona ﬁ.i\l.l tsApp Q Ubicacion

Area: Precio m™ Estrato:
304 Ha 295829/m" Campestre
Sector:

Ver Mapa

Yer otros inmuebles de Administra Bienes Raices SAS

Descripcion Cdédigo Fincaraiz.com.co: 3221046

Ubicacion del inmueble

*la
Juanchito 10
Comuna 7 - "m
Tesorito
w0}
Enaa
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OFERTA N° 3
Lote en Venta
Manizales Malteria $ 3'600‘0‘09"990
[m_;‘-. 1,20 Ha g Sin especihcar [f Sinespecificar G Sin especificar
[E) Comparar QA Verteiéfono (O What=App @ Ubicacién
Area privada: Area: Preciom®
12.000.00 m* 120 Ha 300.000/m*
Estrato: Estado: Sector:
4 Excelente Ver Mapa
Ver otras Inmuebles de lnmobiliacia Lucia Prada
Descripcién Codigo Fincaraiz.com.co: 3094226
Ubicacion del inmueble
H
fr
2 Malleria
Juanchito
Comuna 7
Tesorito
{50}
Pt
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OFERTA No. 4

Lote en Venta $ 800.000.000

Manizales juanchito et
AFavoritos

Usado

l& 2.452.00 m* [e=3 Sin especificar (f Sinespecificar &% Sin especificar

® Ver Video

Comparar @ Ver teléfono @ WhatsApp Q Ubicacion
Area: Precio m*: Estrato:
2.452,00 m* 326.264/m* 4
Sector:

Ver Mapa

Ver otros inmuebles de Inmobiliaria Lucia Prada

Descripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 59260510

i Cermros de la
Alhambra

Malteria
Juanchito
n Marcel Alhambra Comuna.?
Caserio La Tesorito
Enea
itania Aerocpuerto Camrera 34
La Nubia .
el La Enea
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OFERTA N° 5

INFORMACION TOMADA EN CAMPO

UBICADA EN MALTERIA FRENTA A LA INDUSTRIA LICORERA DE CALDAS TIENE DISENO
ARQUITECTONICO PARA BODEGA Y COMERCIO.

TELEFONO 311 3387966 CESAR PULECIO CAMPO.

Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS 27
Corredor Vial Existente Honda — Manizales Sector Puente La Libertad — Potro Rojo
Manizales- Caldas




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-11
Version: 01

OFERTA No. 6

Descripcién general

Amplio lote en sector industrial de la ciudad cuenta con 2.530 mt2, excelente para desarrollar un proyecto, muy buen
acaceso a transporte comercial, es un lote semiplano, el sector cuenta con gas, luz y agua. Nota: las areas son
aproximadas .

Leermds v
= Area construlda =3 Area privada « FEstrato
2530 m? 2.530 m? ¥ 3
x. Antigledad o Administracién Precio m?
<@ 16 a 30 afos No definida == $335.968,38*m?
Cédigo Finca Raiz 6924057
Ubicacién del inmueble
+
e la
nwa
Juanchito
Comuna 7
Tesorito
(50}
J4
a Enea
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8.2 DEPURACION DEL MERCADO
Se realizé una depuracion de los datos encontrados, para poder llegar a un valor acorde
con el mercado, mediante el cual se determind que las ofertas mas comparables o
similares, al inmueble objeto de avallio son las siguientes, lo anterior teniendo en cuenta
las condiciones particulares del inmueble objeto de estudio.

ESTUDIO DE MERCADO LOTES

Sector

Cadigo FAJADE VALOR DEL AREA SUELO
Telefono Observaciones Fuente del Valor Pedido 0 ﬂ:;;o" Valor final Aream2 PROTECCION véLAg(F;EZE SUELO CON UTIL SUELO VALOST?:JELD Valor m2 FOTOGRAFIA
inmueble 9 HIDRAULICA AFECTACION UTIL

MALTERIA

Ite industrial zona Malteria. Sobre la
via pincipl (Via al Magdalena). Finca Raiz - Administra
3206358000 | Sencios publicos de agua y enérgia. Bienes Raices 3221046 9,000.000.000 5% 8550000000 | 30040 6.089 100.000 608.900.000 23951 | 7.941.100.000 $331556

Ideal para desarrollo de centro
logistico.

MALTERIA

Lote en Malteria a borde de cartetera,
cuenta uso de suelos industrial y una | Finca Raiz - Inmobiliaria Lucia

muy buena ubicacion excelente Prada
ubicacion

3122092858 3094226 3.600.000.000 5% 3.420.000.000 12643 3426 100.000 342.600.000 9.217 | 3.077.400.000 $333.803

JUANCHITO

Lote ubicado en sector de alto
crecimiento industrial, drea 2.452 m2,
63 m2 de frente, via Manizales
3122092858 Maltera cerca Al ecinto del | Finca Ralz - Inmobilara Lucia | gy 850,000.000 5% 807500000 | 2452 - - - - 807.500.000 | $346.656

pensamiento, estaciones de senicio, Prada
bodegas, zona muy comercial. Uso
de suelo aprobado para industrial,
certficado de norma para bodegas.

MALTERIA

Amplio lote es el sector industrial de
Ia ciudad, excelente para desarrolar
un buen proyecto. Muy buen acceso | Finca Raiz- Inmobiliaria
atransporte comercial, lote Chaljubb
semiplano, el sector cuenta con
agua, luz y gas

6068340866 6924057 850.000.000 5% 807.500.000 2530 807.500.000 $335.968

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA).
No Aplica.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO
10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (INVESTIGACION DIRECTA)

Se realiz6 el procedimiento estadistico con los datos obtenidos en las ofertas encontradas
en el sector siendo estas las mencionadas en el numeral 8.2 de este informe.

PROMEDIO $337.018
DESVIACION ESTANDAR $6.673
COEFICIENTE DE VARIACION 1,98%

LIMITE SUPERIOR $343.691

LIMITE INFERIOR $330.345

De acuerdo con lo consignado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a estas muestras.

VALOR ADOPTADO: $ 337.018,00/M2
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del inmueble expuestas en los capitulos anteriores, se
han tenido en cuenta para la determinacion del Valor Comercial los siguientes aspectos
particulares:

e El lote de terreno de la presente valuacién, corresponde a una parte del predio,
requerido para la ampliacion de una via nacional, de 80 M de largo, por 6 M de
ancho, en zona de retiro de via.

e Lalocalizacion general y especifica del inmueble en la ciudad de Manizales al borde
de la Via al Magdalena, via nacional de alto trafico vehicular.

e Las condiciones de acceso al sector con rutas de transporte para buses, busetas y
taxis, con buena cobertura.

e La infraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantarillado, Energia Eléctrica, Gas Natural y Recoleccién de Basuras.

e Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su area, forma geométrica,
acceso y topografia.

e El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de inmueble
objeto de valuacion.

e El uso del suelo establecido en el POT de la Ciudad de Manizales.

10.3 VALORACION DE AREAS DE PROTECCION
No aplica.

10.4 VALORES DEL TERRENO
A continuacion los peritos avaluadores presentan dos alternativas para la valoracion del
terreno, del predio objeto de avaldo:

e ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.

e ALTERNATIVA No.2 ACTUALIZAR, CON EL INDICE DE VALORACION
PREDIAL (IVP), EL AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2018

ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.

De acuerdo con la solicitud realizada por el Juzgado Tercero Civil de Circuito, los
peritos avaluadores procedieron a realizar el Estudio del Mercado actual en el sector,
siguiendo los lineamientos de la Resolucion 620 del IGAC, el cual arrojo un valor
promedio de $ 337.018 M2. (Ver numeral 10, 29 de este informe).

Cabe anotar que las areas que aparecen en los siguientes cuadros de valoracién fueron
tomadas de la Ficha Predial suministrada por la Concesion CCS CONSTRUCTORES:
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VALORACION DEL AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2

VALORACION TOTAL TERRENO
ITEM AREA m2 VALOR m2 VALOR TOTAL
Area total 5.480,52 $ 337.018 | $ 1.847.033.889

VALOR TOTAL TERRENO $ 1.847.033.889

SON: MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES TREINTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALORACION DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2

VALORACION FRANJA DE TERRENO
ITEM AREA m2 VALOR m2 VALOR TOTAL
Area requerida 483,30 $ 337.018 | $ 162.880.799
VALOR TOTAL TERRENO $ 162.880.799

SON: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL
SETECIENTOS NOVNTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

ALTERNATIVA No.2 ACTUALIZAR, CON EL INDICE DE VALORACION PREDIAL (IVP),
EL AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2018.

El IVP mide la variacion en el valor de los bienes inmuebles con destino econémico. Se
calcula con el promedio de las variaciones de los valores comerciales reportados en una
muestra seleccionada de predios.

Este indicador lo publica del DANE para las ciudades capitales de los Departamentos.

En este caso desde diciembre de 2018, fecha del avalio anterior a enero de 2022, tal como
lo solicita el dictamen pericial.

DANE INDICE DE VALORACION PREDIAL MANIZALES
ANO PORCENTAJE
2019 5,26
2020 4,50
2021 4,94

En el avallio No.8587 realizado el 10 de diciembre del 2018, se calcul6 el valor del terreno
con un valor de $ 240.000 M2, valor al cual se le aplica el IVP del afio 2.019, 2.020 y 2.021
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10.5

10.6

IvP
2019 2020 2021
1,0526 1,045 1,0494
VALOR TERRENO DICIEMBRE 2018 $  240.000 M2
VALOR TERRENO A ENERO 2022 $ 277.033,29 M2

VALOR DEL TERRENO A ENERO 2022: $277.033 M2.

VALORACION DEL AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2

VALORACION TOTAL TERRENO

ITEM

AREA m2

VALOR m2

VALOR TOTAL

Area total

5.480,52

$

277.033

$ 1.518.284.897

VALOR TOTAL TERRENO

$ 1.518.284.897

SON: MIL QUINIENTOS DIEZ Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALORACION DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2

VALORACION FRANJA DE TERRENO

ITEM AREA m2 VALOR m2 VALOR TOTAL
Area requerida 48330 | $ 277.033 | $ 133.890.049
VALOR TOTAL TERRENO $ 133.890.049

SON: CIENTO TREINTA Y TRES

CUARENTA'Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

RATIFICACION DEL AVALUO
El presente avalluo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el comité de

avallos del dia 14 de marzo de 2022.

EJERCICIOS RESIDUALES

No aplica.

Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS

MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA MIL

32

Corredor Vial Existente Honda — Manizales Sector Puente La Libertad — Potro Rojo

Manizales- Caldas




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cddigo: R-11
Version: 01

11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

11.1 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
Se utiliz6 el Método de Costo de Reposicién que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,
a partir de un presupuesto puntual.

La metodologia empleada es la mas adecuada para este tipo de inmuebles segun las
normas establecidas por resolucion reglamentaria No. 620 del 23 de Octubre de 2.008,
expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

Para los items, se realizaron andlisis de precios unitarios, posteriormente se depreciaron
de acuerdo a la edad, estado y conservacion observados el dia de la visita al predio. Ver

anexos APU.
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
VALOR
No. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | REPOSICION
1 |Cerco en madera de 4 hiladas ml 58,40 $ 21.150
2 |Camino en adoquin de concreto prefabricado m2 20,00 $ 74.500
3 |Trincho en guadua en mal estado ml 3,00 $ 18.100
4 |Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas ml 31,39 $ 37.350
Vivienda de un solo piso construida en mamposteria sin
confinamiento la cual presenta leves agrietamientos,
paredes internas y externas pintadas, piso en mortero,
estructura de techo en madera, teja tipo espafiola en
muy mal estado, ventanas en estructura de madera,
5 MW . . . m2 7900 |$  924.038
puertas en madera, cocina con meson en concreto sin
enchape con piso en concreto terminado con material,
bafio con sanitario y lavamanos paredes revocadas piso
en concreto, patio con lavadero con parte de piso en
mortero y otra parte en tierra, huerta de 1x1,5 m.
11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
La depreciacion se realizo al total del presupuesto individual de cada item.
; VIDA | EDADEN%| ESTADODE ) VALOR VALOR VALOR
ITEM | EDAD UTIL DEVIDA | conservacion | PFRECACION| pepisicion | pepreciano | VAFOR FNALL ApopTADO
c-1 11 12 91,67% 3 90,07% $ 21.150 $19.049 $2.101 $ 2.000
c-2 23 50 46,00% 4 68,43% $ 74.500 $50.983 $23.517 $ 23.500
c-3 11 12 91,67% 4 93,85% $18.100 $16.988 $1.112 $1.200
C-4 5 20 25,00% 2 17,76% $ 37.350 $6.632 $30.718 $ 31.000
C-5 42 70 60,00% 3,5 65,13% $924.038 | $601.780 | $322.258 | $322.000
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11.3 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR VALOR TOTAL
1 |Cerco en madera de 4 hiladas ml 58,40 $ 2.000 | $ 116.800
2 [Camino en adoquin de concreto prefabricado m2 20,00 $ 23.500 | $ 470.000
3 [Trincho en guadua en mal estado ml 3,00 $ 1.200 | $ 3.600
4 |Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas ml 31,39 $ 31.000 | $ 973.090
Vivienda de un solo piso construida en mamposteria sin
confinamiento la cual presenta leves agrietamientos,
paredes internas y externas pintadas, piso en mortero,
estructura de techo en madera, teja tipo espafiola en
| estado, vent tructura d dera,
5 muy mal estado, \entanas en es ruc,ura e madera, m2 79.00 $ 332000 | §  26.228.000
puertas en madera, cocina con meson en concreto sin
enchape con piso en concreto terminado con material,
bafio con sanitario y lavamanos paredes revocadas piso
en concreto, patio con lavadero con parte de piso en
mortero y otra parte en tierra, huerta de 1x1,5 m.
VALOR CONSTRUCCIONES $ 27.791.490

SON EN TOTAL: VENTISIETE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

12. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

12.1 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arbdreas, con sus correspondientes valores, es producto de la
investigacion en las diferentes entidades publicas que manejan los temas de reforestaciéon y
ambiental, ademés de indagar con diferentes viveros de la region.

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS realiz6 un registro de valores unitarios de
cultivos de caracter permanente, semipermanente y transitorio, la cual fue sometida a comité
de avallos.

Los valores que no figuran en la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
fueron consultados con el Ingeniero Agrénomo Marco Villegas, celular 3146315684.

VALORACION CULTIVOS Y ESPECIES
ITEM UN CANTIDAD | VALOR VALOR TOTAL
Arbusto San Joaquin un 12 $ 35389 (% 424.668
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668

SON: CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalud se trata de un lote de terreno con Matricula Inmobiliaria N0.100-223764, de
propiedad del Centro Logistico Tesorito S.A.S., localizado en el Corredor Vial Existente Honda —
Manizales, Proyecto “Vias para la Equidad”, sector San Marcel - Sena, de la ciudad de Manizales,
Caldas.

En cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de Manizales,
en audiencia del 8 de febrero de 2022, dentro del proceso Verbal Especial- Expropiacion Judicial,
instaurado por INVIAS contra el Centro Logistico Tesorito SAS vy otros, ...” la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS procede a rendir el dictamen pericial en los términos solicitados
por el despacho.

Queremos ser reiterativos en que el predio objeto de avalio fue adquirido por el propietario segun
Escritura Publica No. 473 del 27 de Marzo de 2018, de la Notaria Quinta de Manizales, y que
nueve meses después fue realizado por parte de La Lonja de Propiedad raiz de Caldas el avalto
No. 8587 con fecha 10 de Diciembre de 2.018, el cual se le asigné un valor comercial, ajustado a
las transacciones reales realizadas por el INVIAS sobre la misma via.

e Valor de adquisicion segun EP No. 473 del 27 marzo de 2018, Notaria Quinta de
Manizales:
Area; 5480,52 M2
Valor compra: $700.000.000
Valor m2: $ 127.725,00/M2

e Valor m2 Avaliuo 8587 realizado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas el 10 de
diciembre de 2018: $ 240.000,00/M2

Un mayor valor comercial del inmueble, se hubiera incurrido en una lesibn enorme y un
detrimento patrimonial al Estado.

En cuanto a la licencia de urbanismo el avallo se realizé teniendo en cuenta el predio como una
sola unidad catastral, identificado con matricula inmobiliaria 100-223764, el desenglobe de los
cuatro lotes no se cumplié, existe el Plano 1 Loteo, bodegas industriales San Felipe, febrero
2015, licencia de urbanismo 220002 2015 Curaduria Urbana No. 2.

Es de anotar que, en el afio 2016, se habia otorgado al mismo predio una licencia de
construccion, para realizar dentro del mismo lote, cuatro bodegas con 13 parqueaderos internos y
20 parqueaderos externos, teniendo en cuenta la licencia de urbanismo 220002-2015; licencia de
construccién que fue desistida por parte del propietario.

Resolucion de desistimiento de Licencia de Construccién No. 200167-2016 Curaduria 2 de
Manizales, expediente de radicacion 17001-2-160205.

Fecha de radicacién abril 12 de 2016

Solicitante Inversiones El Paraiso Ltda.en liquidacion.

Se adjunta documento.
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Para dar cumplimiento a la solicitud del Juzgado Tercero de Manizales, es importante anotar, que
para llegar a un valor actualizado y valorizado a Enero de 2022, se debe tener en cuenta lo
establecido en el Articulo 61 y especialmente en los Paragrafos Primero y Segundo de la Ley 388
de 1997, que al respecto sefiala expresamente lo siguiente para los procesos de expropiacion:

El Articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, a la letra dice:

“ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley
9a.de 1989: El precio de adquisicion ser igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las Lonjas o
asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto Ley 2150 de 1995, de conformidad con
las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el
gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con
su destinacion econémica”.

PARAGRAFO 1: Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara, el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el
motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacion, segun sea del caso.

PARAGRAFO 2: Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de
los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econémica de los inmuebles en la
zona geoecondémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de
prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte”.

Asi mismo, el decreto 1420 del 24 de julio de 1.998, reglamentario de la Ley 388 de 1.997,
expresa en su Articulo 8:

“Articulo 8°.- Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avallos en
desarrollo del presente Decreto, deberan estar registradas y autorizadas por una lonja de propiedad raiz
domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracion”.

Ademas el citado Decreto establece en su Articulo 17

“Articulo 17°.- Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avallo pronunciarse sobre la revision
planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revisiéon y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la entidad que decidié la revision
enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a
la de la fecha del acto por el cual se resolvio la revision.

Paragrafo 1°.- Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podra confirmar,
aumentar o disminuir el monto del avalio.

Paragrafo 2°.- El plazo para resolver la impugnacion sera de quince (15) dias habiles y se contara desde el
dia siguiente a la fecha de presentacién de la impugnacién”.

La Resolucion 620 de 2008, expedida por el IGAC, y por ordenamiento del Decreto 1420 de
1.998, antes enunciado, establece en el articulo 6 Numeral 3:
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“Articulo 6°.- Etapas para elaboracién de los avaluos. Para la elaboracion de los avallos utilizando
cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las siguientes etapas:

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el inmueble. En
el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el
avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacién urbanistica vigente”.

La misma Resolucion 620 del IGAC en su Articulo 21 dispone:

“Articulo 21°.- Célculo del valor de la compensacion debida por la afectacién a causa de una obra
publica. La forma para calcular este valor sera:

1. “Estimese el valor comercial del bien antes de la afectaciéon”.

Como se demuestra en las anteriores consideraciones, para el avalio del lote de terreno no se
debe tener en cuenta la valorizaciéon que pueda tener un predio por causa de la construccién de
la obra.
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14. RESULTADOS DE AVALUO

ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.
Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se consideré que la presente tasacion es la que corresponde de acuerdo con

las condiciones actuales del mercado inmobiliario.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 1.847.033.889
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 1.875.250.047

SON EN TOTAL: MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CIORRIENTE.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 162.880.799
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 191.096.957

SON EN TOTAL: CIENTO NOVENTA Y UN MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.
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GUILLERNMO HURTADO MEJIA JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ

Representante Legal Avaluador R.A.A. 10236586

oDita dw[a{ l/i/[g,u/

MONICA CUARTAS VILLEGAS

Gerente
Manizales, marzo 14 de 2022
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ALTERNATIVA No.2 ACTUALIZAR CON EL INDICE DE VALORACION PREDIAL EL
AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2.018

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se consideré que la presente tasacion es la que corresponde aplicando el
IVP, y trayendo los valores actualizados a precios de hoy.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 1.518.284.897
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 1.546.501.055

SON EN TOTAL: MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS UN MIL
CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 133.890.049
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 162.106.207

SON EN TOTAL: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.
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GUILLERMO/HURTADO-MEJIA SE FERNANDO CARDONA GOMEZ

Repreéén;_ahfé Legal ~ AvValuador R.A.A. 10236586

ODita dula{ M”{)ul

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

Manizales, marzo 14 de 2022
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15. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafio emergente y lucro cesante se calcularon segun lo establecido en el articulo 17 y 18
de la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
5 de la Resolucién 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION Aplica | No Aplica] Anexos

Articulo 17 - Dafo Emergente
1 |Notariado y Registro X

Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles

Desconexion de servicios publicos

Arrendamientos y/o almacenamiento provisional

Impuesto predial

Adecuaciones de areas remanentes

7 |Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

| |WIN

X | X|IX|X<[|X<]|>x<

Articulo 17 - Lucro Cesante

1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble X
objeto de adquisicion

2 |Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

a. NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registrd entre otros a los siguientes tramites:

e Escritura Publica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

e Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto
de adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.
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ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. FMI No. 100-223764
VALOR BASE LIQUIDACION $ 191.096.957
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 296.200 | $ 296.200
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 33.100 | $ 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 205.000 | $ 205.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 30.750 | $ 30.750
AUTENTICACION DE COPIAS $ 105.000 | $ 105.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 670.050 | $ 670.050
IVA 19% $ 254.619
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 8.075[ $ 8.075
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 8.075[ $ 8.075
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.627.020
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 477742 | $ A477.742
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 59.750 | $ 59.750
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 369.295 | $ 369.295
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 21.100 | $ 21.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 15.856 | $ 15.856
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 1.916.286
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 3.543.306
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: TRES MILLONES OQUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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ALTERNATIVA No.2 TRAER A VALOR PRESENTE CON EL INDICE DE VALORACION
PREDIAL EL AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2.018

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. FMI No. 100-223764
VALOR BASE LIQUIDACION $ 162.106.207
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 251.265 | $ 251.265
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 33.100 | $ 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 205.000 | $ 205.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 30.750 | $ 30.750
AUTENTICACION DE COPIAS $ 105.000 | $ 105.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 625.115 | $ 625.115
IVA 19% $ 237.544
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 8.075|$ 8.075
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 8.075( $ 8.075
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.520.073
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 405.266 | $ 405.266
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 59.750 | $ 59.750
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 313.270 | $ 313.270
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 21.100 | $ 21.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 13.615 | $ 13.615
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 1.654.801
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $3.174.874
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al niUmero de hojas, anexos
y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: TRES MILLONE CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.
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16. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA DEL SECTOR Y AREA REQUERIDA

VISTA DEL PREDIO

VISTA DEL PREDIO
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VISTA DEL PREDIO

REDES ELECTRICAS EN PREDIO

CERCO EN MADERA FACHADA PRINCIPAL VIVIENDA
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ANEXO APU DE CONSTRUCCIONES
Construccidn Vivienda
PRESUPUESTO VIVIENDA
ITEM ACTIVIDADES UNIDAD |CANTIDAD|VR. UNITARIO TC\)/':'{/.\L VR. CAPITULO
1 PRELIMINARES $1.014.790
1.01 Roceriay limpieza m2 100 $1.726 $172.600
1.02 Localizacion y replanteo m2 90 $2.055 $ 184.950
1.03 Descapote y nivelacién manual del terreno a-0,20 m m3 15 $20.016 $300.240
1.05 Instalacion provisional de acueducto mes 3 $63.000 $189.000
1.06 Instalacion provisional de energia mes 3 $56.000 $168.000
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS $677.252
2.01 Excavacién manual en tierra m3 12 $21.674 $260.088
2.03 Relleno compactado manual con material del sitio m3 10 $18.005 $180.050
2.04 Retiro del material sobrante, cargue manual m3 6 $39.519 $237.114
3 CIMENTACION Y LOSA DE PISO $19.380.248
3.01 Afirmado compactado m3 8 $99.956 $799.648
3.02 Zarpa en concreto cicldpeo. Concreto 3000psi 60% piedra 40% (0,40 x 0,3m) m3 0 $414.777 S0
3.04 Losa de concreto de contrapiso 3000psi e=0,07m m2 80 $47.570 $ 3.805.600
Suministro, transporte e instalacion de malla electrosoldada de
3.06 m2 $17.450 S0
15x15x5mm
3,07 Zapatas incluye refuerzo m3 8 $ 805.000 $ 6.440.000
3,08 Vigas de cimentacion incluye refuerzo m3 5 $977.000 $ 4.885.000
3,09 Columnas de amarre incluye refuerzo ml $57.500 S0
3,10 Vigas de amarre incluye refuerzo ml 60 $57.500 $3.450.000
3,11 Losa de concreto incluye refuerzo m2 $ 150.000 S0
4 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS $2.687.358
4.01 Punto sanitario de 2" un 4 $56.721 $226.884
4.02 Punto sanitario de 4" un 1 $111.628 $111.628
4.03 Punto hidraulico de 1/2" un 6 $28.412 $170.472
4.04 Punto agua caliente de 1/2" un 1 $46.171 $46.171
4.05 Suministro, transporte e instalacion registro tipo red white 1/2" un 1 $64.186 $64.186
4.06 Suministro, transporte e instalacién tuberia PVC presion de 3/4" m 50 $14.075 $ 703.750
4.07 Suministro, transporte e instalacion tuberia PVC sanitaria de 4" m 25 $37.746 $943.650
4.08 Suministro, transporte e instalacion tuberia PVC A.LL. de 3" para bajantes m 0 $24.000 S0
2.09 sumlnlstro, trans;zorte e instalacidn caja de inspeccidn de 0,60x0,60x0,8m un 1 $420.617 $420.617
(incluye tapay cafiuela)
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6 MUROS MADERA $6.750.750
6,01 Muro en guadua y esterilla "enchinado" con revoque liso M2
Muro en ladrillo farol M2 150 $45.005 $6.750.750
7 MORTEROS, REVOQUES, PISOS Y ENCHAPES $2.294.300
7,01 Morteros de cemento 1:3 para pisos M2 80 $22.597 $1.807.760
7,03 Revoques 1:3 muros exter-interiores impermeabiliz. Integral M2 6 $25.090 $150.540
7,04 Revoques 1:3 muros exter-interiores M2 0 $20.633 S0
7,06 Enchape baldosin cerdmico muros y pisos M2 6 $ 56.000 $336.000
8 APARATOS SANITARIOS, GRIFERIA Y ACCESORIOS $1.104.123
8,01 ?umlnlstrg, trajnsporte e instalacidn sanitario LAGUNA Blanco o similar. un 1 $230.622 $230.622
(incluye griferiay acople)
802 S'un'ﬂnisFro, transp{ort? e i'ns?talacién lavamanos de colgar MILANO Blanco o un 1 $224.742 $224.742
similar (incluye griferia, sifon y acople)
8,03 Suministro, transporte e instalacion de ducha sencilla PISCIS un 1 $67.392 $67.392
8,04 _Sum!nlstro, transporte e_mstalaaqn Ialvaplatf)s SQCQDA en acero un 1 $226.156 $226.156
inoxidable de 53x43cm (incluye griferia sencilla, sifon y acople)
Suministro, transporte e instalacion lavadero prefabricado de 64x64cm
8,05 . . un 1 $250.234 $250.234
(incluye llave terminal y bases)
8,06 Suministro, transporte e instalacidn de rejilla cromada de piso ducha un 1 $13.800 $ 13.800
8,07 Sur;ninistro, transporte e instalacidn juego de incrustaciones NILO para un 1 $91.177 $91.177
bafio
8,08 Suministro, transporte e instalacion tapa registro plastica 15x15cm un $15.534 S0
9 INSTALACIONES ELECTRICAS $4.289.078
901 Suministro, transporte e instalacion acometida Poste Contador 3#8 (2F + N) m 30 $41.308 $1.239.240
’ y 1#10 (T) THW AWG ' o
9,02 Sum_mlstro, transporte e instalacién contador eléctrico 1F trifilar 120/208V un $274.752 $0
M Directa
Suministro e instalacién de tablero trifilar con barraje de neutro y tierra
9,03 . . —_— un 1 $234.319 $234.319
independientes (8 circuitos), con puerta
Suministro, transporte e instalacidn salida tomacorriente normal doble PT,
9,04 incluye: tomacorriente, tuberia conduit de 3/4", alambre de cobre No un 10 $87.492 $874.920
12AWG, cddigo de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacién salida para iluminacion tipo bombilla,
9,05 incluye: plafén, bobillo ahorrador, tuberia conduit de 1/2", alambre de un 10 $68.797 $687.970
cobre No 12AWG, cédigo de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacion salida tomacorriente GFCl doble,
9,06 incluye: tomacorriente GFCl, tuberia conduit de 3/4", alambre de cobre No un 1 $137.992 $137.992
12AWG, cddigo de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacién salida interruptor sencillo, incluye:
9,07 interruptor, tuberia conduit de 1/2", alambre de cobre No 12AWG, codigo un 12 $77.197 $926.364
de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacion salida interruptor conmutable, incluye:
9,08 interruptor, tuberia conduit de 1/2", alambre de cobre No 12AWG, cédigo un $78.697 S0
de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacion salida toma especial estufa, incluye:
9,09 toma especial, tuberia conduit de 3/4", alambre de cobre No 10AWG, un 1 $108.067 $108.067
cddigo de colores y accesorios.
9,1 Suministro e instalacion de Interruptor de 1x50A un $27.690 S0
Suministro, transporte e instalacion caja intemperie para contador con
9,15 . o un 1 $80.206 $80.206
visor de vidrio
10 CARPINTERIA DE MADERA $1.170.645
10,1 Puertas en madera incluye chapa con poma madera UN 5 $136.929 $ 684.645
10,2 Ventana de Madera UN 6 $81.000 $ 486.000
12.0 CIELO-RASOS S0
12,1 Cielo-raso en tabla de forro con guardaluces M2 0 $52.158 S0
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13.0 CUBIERTA $ 14.148.000
13,1 Estructura en madera M2 100 $81.637 $8.163.700
13,2 Cubierta en teja de barro M2 100 $59.843 $5.984.300
13,3 Cubierta asbesto cemento M2 $36.073 So
14 ESTUCO Y PINTURA S0
14.01 Estuco M2 0 $6.978 S0
14.03 Pintura nueva Interior con vinilo M2 0 $12.511 S0
14.04 Pintura nueva Exterior con vinilo M2 0 $13.492 S0
15 OBRAS VARIAS $2.382.680
15.01 Suministro, transporte e instalacion vidrio claro 4mm en ventanas m2 10 $48.268 $482.680
15.03 Aseo general glb 1 $1.300.000 | $1.300.000
15.04 |Retiro de sobrantes glb 1 $ 600.000 $ 600.000
SUBTOTAL $55.899.224
OTROS COSTOS
TRANSPORTE DE MATERIALES A LA OBRA GLOBAL $2.500.000
SUBTOTAL $58.399.224
ADMINISTRACION 25% $ 14.599.806
IMPREVISTOS
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS DE OBRA $72.999.030
VALOR M2 CONSTRUCION DE 79,00 M2 $924.038
1- Cerco en madera de 4 hiladas ml
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Poste en madera ml 0,50 15.000 7.500
Alambre de puas ml 4,00 700 2.800
Accesorios un 1,00 1.500 1.500
Mano de obra ml 1,00 8.500 8.500
Herramienta menor Un 0,10 8.500 850
21.150
Armetales, alambre de puas, 8842227.
Maderas El Bosque, poste madera, 8821173
2- Camino en adoquin de concreto prefabricado m2
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Excavacién manual m3 0,10 22.000 2.200
Afirmado m3 0,10 100.000 10.000
Adoquin concreto prefabricado m?2 1,05 30.000 31.500
Mano de obra ml 1,00 30.000 30.000
Herramienta menor Unidad 0,10 30.000 3.000
74.500
Preconcreto, adoquin concreto, 8873839.
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3- Trincho en guadua en mal estado ml
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Guadua ml 5 2.000 10.000
Accesorios un 1,00 1.500 1.500
Mano de obra ml 1,00 6.000 6.000
Herramienta menor Un 0,10 6.000 600
18.100
Maderas El Bosque, guadua, 8821173
4- Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas ml
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Poste en concreto un 0,35 45.000 15.750
Alambre de puas ml 5,00 700 3.500
Accesorios un 1,00 1.600 1.600
Mano de obra ml 1,00 15.000 15.000
Herramienta menor Un 0,10 15.000 1.500
37.350
Armetales, alambre de puas, 8842227.
Preconcreto, poste concreto, 8873839.
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RAA DEL AVALUADOR
JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ
Degntro Abmrtc Ge Avolodorer
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
El seior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ, identificado{a) con ia Cédula de ciudadania No. 10236586, se
encuentra Inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10236586.
Al momento de expadicitn de este ceartificado el registro del seior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales. terranos y bodegas situados total o
parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
axpansidn con plan parcial adoptado.
Facha da inscripcidn Regmen Fecha de actualizacin Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 23 Dic 2021 Regimen Academico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds Infraestructura de explotacidn
situados totalmente en &reas rurales.
Facha de inscripcidn Regimen Fécha de actualizacidn Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 23 Dic 2021 Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
« Bienes ambientales, minas, yacimienios y explotacionses minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.
Fecha de inscopcidn Regmen
04 Ene 2022 Regimen Académico
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RAA

Degnatro Abserto de Avolodores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Aicance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, toneles, acueductos y conducciones,

presas,
aeropuertos, muelies y demds construcciones civiles de infraestructura simitar.
Fecha da inscrption Regmen
02 Jul 2021 RAegimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacidn Arqueclégica y Monumaentos Histbricos
Alcance

* Edificaciones dé conservacion arquitectdnica y monumentos histdricos.

Fecha de inscrpcidn

A
02 Jul 2021 Regimen Academico

Categoria 8 Inmuebles Especiales

Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numeralas anteriores.

Fechi de inscriptitn

Ragmen
02 Jud 201

Reégimen Academico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de fransmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccitn y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de estos
oquipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
felafonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automator: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores camiones y remolgues, motocicletas, motocicios,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Facha de inscripcion

Ragamen
04 Ene 2022 Regimen Acadéemico
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Degntro Abserto Ce Avolodores

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagaones, teleféricos y cuaiquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecna de mscrpeidn

Regmen
04 Ene 2022 Reégimen Academico

Categoria @ Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Simitares
Aicance

* Arte, |oyas, orfetweria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueoldgico, palenteclogica y
similares.

Fecha da inscrpcion Regimen

04 Ene 2022 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.

Fecha o inscrpcitn Regmean
04 Ene 2022 Reégimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, Inventarios, materia prima, producto en proceso y producio terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscopeitn

Reganen
04 Ene 2022 Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

 Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechas deportivos,
espectro radioelécirico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares,
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Degatre Abwerto ce Avolodsrer
Fecha da inscrpCion Regimen
04 Ene 2022 Régimen Academico
Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y liigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calcules compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en fas ciases
anteriores,

Fecha o inscripcitn Regmean
04 Ene 2022 Régimen Académico
Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cartificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Cartificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria inmuables Urbanos con el
Cadigo URB-30386, vigente hasia el 30 de Enero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en &f anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. en ia categoria inmuebles Rurales con el
Cbdige RUR-0761, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta al 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADC Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 8° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 21C #53-34

Telétono: 3113005769

Correo Electrénico; josefernandocardonai@gmail.com

Titulos Académi Certificados de Aptitud Ocupacional y otros prog de for 16

Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacidn Tecnoldgica Empresarial

Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los i de anteced del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluad - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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Segratro Awerto e Avolodares

sefor(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10236586.
El(la) senor{a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mébvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamenie una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresandao el
PIN directamente en |la pagina de RAA hitpJ/www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3d80aae

El prasente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con ta informacién gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03} dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicitn.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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AISTENCIA DEL COMITE DE AVALUOS
LONJA vemon 05
- Versian: 00
' . ASISTENCIA A COMITE DE AVALUOS s
b (8]} ~ A
D > Py
OSBJETIVO: Estudiar y verficar los avaldos reaizados curante ia semana iInmedatamente anlevior, para valldar ef valor comercial
2signado de manera que S8 0 mas preciso positile. Sies el caso, establecer un nuevo precio acorde con las caracteraticas del
rrnusbie, lentendo en cuenta los crtenos y participacion de los integrantes del comite
NOMEBRE FIRMA

ANA LUCIA BERNAL ESCOBAR No asistio
JUILIANA BOTERO ANGEL Liliona, B clasos CL

ACISCLO BURGDS SARMIENTO

JAIME CARDENAS JARAMILLO A / /.,//

JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ ‘\‘G»-f F Crudona .,

,I
IMAR[A CRISTINA ESCOBAR No asistid
IMARCELO GIRALDO HURTADO

JORGE HERNAN GIRALDO RINCON No asistio
JCARLOS ALBERTO GONZALEZ OCAMPO ; EQ_ 5 }_

GUILLERMO HURTADO MEJIA C .. S o 2
JFrancisco JAVIER LONDORO G. \ 2 -)'t"‘;‘ e Aomdanoi—
JPATRICIA LOPEZ :

~6

JAIRO MEJIA SERNA { .-" ,.'

JHILDA MARIA SAENZ MONTOYA m& h & 3&

IEUGENIO SALAZAR MEJIA No asistio

|MAR1A CECILIA VILLEGAS B. Drosio @ o dia LAoke ).;;-"

— J
|momu CUARTAS VILLEGAS u o rce Ourbus Villeys
D 1 M b Lol
tah Ml @btz
FIRMA RESFPONSABLE
Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS 54

Corredor Vial Existente Honda — Manizales Sector Puente La Libertad — Potro Rojo

Manizales- Caldas




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cédigo: R-11
Version: 01
CERTIFICADO DE TRADICION
s" ,,,.w.,.,o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220207383954367682 Nro Matricula: 100-223764

Pagina 1 TURNO; 2022-100-1-8837
Impreso el 7 de Febrero de 2022 a las 10:48:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CrRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANZALES
FECHA APERTURA: 13-04-2018 RADICACION: 2018-100-6-7873 CON: ESCRITURA DE: 27-08-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SiN INFORMACION
NUPRE

estap0 peL rouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE A CON AREA DE 5.430.52 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCAITURA 473, 20180327, NOTARIA OUINTA
MANIZALES. ARTICULO & PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1573 OE 2012. LOTE A UBICADO EN EL AREA URBANA DEL M mc«mo DE MANIZALES.

DEPARTAMENTO DE CALDAS, SE&MWIDEIMSEM% W;ﬁ

£22PARTIENDO DEL PUNTO 2 LOCALIZADO A LA ENTRADA DEL INSTITUTO LA TA PARA MISIONES, LINDAN| ON LA FRANJA DE
TERAENO COMPRADA POR mvusrmuMumuw‘gxﬁxmmm

DRECCION NOR-OESTE. SOBAE LA MARGEN IZOUIERDA EN UNA U0 DE 1 E ESTE PUNTO EN
DRECCION SunombumwnmeAamo 134, SITUADO SOBRE LA MARGEN DERECHA VIA DE ACCESO A
SUPER DE ALuemos,oEm F\N!O!llnﬁem« SURDCCIDENTE ENLONGITUD DE 348 MTS LINDANDO CON LA ViA DE ACCESO A SUPER
DE ALIMENTOS HASTA ELPUNTO t.&uaﬂimuwmt’pe LA Via DE ACCESO A SUPER OE AUMENTOS Y LA FRANJA DE TERRENO
VENDIDA A INVIAS. DE ESTE PUNTD EN DIRECCION ORIENTE EN LONGITUS DE (228 1T S LINDANDO LA FRANUA PROFIEDAD DE INVIAS

HASTA EL FUNTO |, PUNTO DE PARTIDA. EL ANTERIOR LOTE TIENE ACCESO SOBRE LA VIA MANIZALES ; MALTERIA ¥ SOBRE LA ViA DE ACCESO
A SUPER DE ALIMENTOS £##

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS -

AREA PRIVADA - METROS - CENTIMETROS - / AREA CONSTRUIDA - METROS - CENTIMETROS:
COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

23 -ESCRITURA 2036 DEL 23/10:2018 NOTARIA TRECE 13 DE CALI REGISTRADA EL 4/11/2010 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA EN LIOUIDACION NIT. 8001717133, A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA ¥
ADMNISTRADORA DEL FIDEICOMESO MONTIEL NIT. 8300338122, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-57830.—

3. -ESCRITURA 807 DEL 1531983 NOTARIA 13 DE SANTA FE DE BOGOTA REGISTRADA EL 2031823 POR COMPRAVENTA DE: FLOR MARIA
HEANANDEZ DE MARTINEZ, DE: MARIA STELLA HERNANDEZ DE CADENA, DE: MARIA LUDIVIA MENDIGAND PINZON. A°  INVERSICNES EL PARAISO
LIMITADA. REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-87830.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Predio: URBANCO

1) SECTOR LA ENEA / LOTE A

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y ofros)
100 - 223762

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-08-1957 Radicacién: 1897-19184
Doc: ESCRITURA 858 DEL 22-07-1997 NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA VALOR ACTO: $22,437.900
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ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA Y TRANSITO COFN
OCUPACION PERMANENTE SOBRE UNA FRANJA DE 18000 M2. (BF. #4004 30-07-57) AUTORIZADA POR INVAMA OFICIO A 006495 DEL 11-08-57,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incomplato)
DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA
A: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S. A.ES.P CHEC.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-03-1983 Radicacion: 1599-4142

Doc: SENTENCIA SIN # DEL 06-08-1587. JUZGADO ammc»m@éﬁ%f\gw% ] A
ESPECIFICACION: OTRD: 518 OTROS MMPOSICION DE SERVIDLM Kt DE Y con PACION PERMANENTE
PETROLERA (MODIFICADA POR EL TRIBUNAL SUPERIOR DEL 065 JUDICAL S&L (%07 B iBE; 01-88/001312/09-03-95

MLS EXT)
PERSONAS QUE N!BMBE!ENB.AMM‘- m real de dominio}-Titular de dominio [mb)
DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA LO C'Luf"L‘J de la fe 'Jll

A: EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS "ECOPETROL™

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-04-2001 Radicacion: 2001 -0743

Doc: ESCRITURA 177 DEL 22-03-2001 CUNDINAMARCA - NOTARIA UNICA DE LA CALERA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: OTRO: 913 OTROS CESION DERECHOS DE SERVIDUMBRE SOBRE UNA ZONA DE 13.600 MTS2 CON OTROS PREDIOS IMPUESTA
O ADCURIOA EN LA ANOTACION 10 (BF 0GI84800-04-2001 MLS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS ECOPETROL

A: TRANSGAS DE OCCIDENTE S.A.
ANOTACION: Nro 004 Focha: 23-09-2008 Radicacion: 2008-100-6-28161

Doc: ESCRITURA 990 DEL 18-09-2009 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: §100.000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMRGQ: 0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA VOLUNTARIA, CONTINUA Y PERPETUA EN FAVOR DE LOS
PREDIOS CON FOLIOS 100-103357 Y 100103858 (SOBAE UNA FRANJA DE TERREND CON UN AREA DE 1 004 MTSZ)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA NIT# 8001747138X

A: CL. SUPER DE ALIMENTOS S.A.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-01-2010 Radicacién: 2010-100-6-471

Doc: ESCRITURA 032 DEL 13-01-2010 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: OTRO: 0301 ACLARACION CONTENIDA EN LA E P. 856 DEL 18/82008 DE LA NOT, 2A OE MZLES, EN CUANTO A ADICIONAR
PUNTOS EN ALGUNAS CLAUSULAS DE LA SERVIDUMBRE DE TRANSITO, EN ESTE ¥ OTROS PREDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio}-Titular de dominio incompleto)
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A: CL. SUPER DE ALIMENTOS S.A. X

A: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA NIT# 8001747438

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-12-2017 Radicacion: 2017-100-6-26080

Doc: ESCRITURA 2421 DEL 24-08-2017 NOTARIA TREINTA DE BOGOTADC VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO CESION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO ¥ TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE
PETROLERA. CEDE TODOS LOS DERECHOS PRINCIPALES ¥ ACCESORIOS, FACULTADES Y OBLIGACIONES CONTENIDOS EN LOS RESPECTIVOS

TITULOS DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE 1 Dﬁf NTFE N%!\%C 1A

Pmasowmmamou-ﬁd-«mma

Tmmm:::omwm:;muLuw wu&v"" N UTA ﬁngfj

wrda de la fe publica

ANOTACION: Nro 007 Fectia: 03-04-2018 Radicacion: 2018- 10007573 PR '

Doc: ESCRITURA 473 DEL 27032018 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES. = = = = = "~ UALORAGTO 80 ,

ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio}-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT# 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MONTIEL NIT# 8300538122
X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-04-2018 Radicacitn: 2018-100-6-TE73

Doc: ESCRITURA 473 DEL 27-03-2018 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $100,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIQ!: 0343 SERVIDUMSRE DE TRANSITO ACTIVA QUE SOPORTA EL LOTE B IDENTIFICADO CON LA

MATRICULA INMOBILIARIA N’ 100-223763

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.}-Tiular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S A. NIT# 8003313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEXCOMSO MONTIEL NIT# 8300038122
x

ANOTACION: Nro 009 Focha: 03-04-2018 Radicacion: 2018-100-6-7873

Doc: ESCRITURA 473 DEL 27-03-2018 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $700.000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICION: 0123 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio}-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S A NIT# 8003313153 COMO VOCERA ¥ ADMBPRSTRADORA DEL FIDEICOMSO MONTIEL NIT# 8300538122

A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S, NIT# 0007884671 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-05-2013 Radicacion: 2019-100-6-10003
Doc: OFICIO SMA 15951 DEL 12-04-2018 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS DE BOGOTA D.C
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VALOR ACTO: $143.570,768

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0435 OFEATA DE COMPRA BIEN URBANO SCBRE UN AREA REQUERIDA DE 483.30 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.}-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS- NIT # 8002138072

A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S. - NIT 0007884871 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-11-2019 Radicacion: 2019-100-0-23854

Doc: RESOLUCION 005101 DEL 23-08-2013 INSTITUTO NAGIONAL ogynés%ﬁq’fﬂ p] DENCIA

E AR BY A

ESPECIFICACION usnucaureun:mm:mmoug\m&e M aﬁtv(\"w - WIDICIAL SOBRE UNA
FRANJA DE TERRENO HEQUERIDA DE 483 30 M2

PERSONAS QUE mﬂl EACYO(!-TWCO derecho real de dominiot- Titular &Mm lm:onvlslo)

T 3
N r4;_ o «‘”.]‘,- M

DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS = INViAS-paT seoomssore. L) U0 de g e pub

A.CENTROLOGIS“OO ’IESOIITO SAS.- mmmn X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-10-2020 Radicacion: 2020-100-€- 14447
Doc: OFRCIO DT CAL 41878 DEL 22-10-2020 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS DE MANIZALES VALOR ACTO: 30
Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA INICIACION PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Tiular de dominio incomplato)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS- NIT # BOG2198072
A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.AS. NIT# 007884871

ANOTACION: Nro 013 Focha: 20-04-2021 Radicacion: 2021-100-0-8446

Doc: OFCIO 171 DEL 2204-2021 JUZGADO TERCERD CivIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0418 DEMANDA POR EXPROPIACION RADICADO: 1700131030032021 0004600
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS NIT# 8002158072
A: SOCIEDAD ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MONTIEL -NIT. 8505313153

A: SOCIEDAD CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A. E.S.P. - NIT. 8008001286

A: SUPER DE ALIMENTOS S.A.S. NIT. 8008052674

A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.AS, NIT# 0007884871 X
A: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. ESP - TGI S.A. ESP NIT# 0001344507

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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DESESTIMIENTO DE SOLICITUD DE LICENCIA

(URADURIAQMAI\HZALES' ’L_?D’m

CURADURIA URBANA NOMERD DOS DE MANIZALES

EXPEDIENTE RADICACION 17001-2-160205 .

RESOLUCION DE DESISTIMIENTO No. 200167-2016
DE SOLICITUD DE LICENCIA

EL CURADOR URBANO NUMERO DOS DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO
DE LAS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS O’I'ORG'ADAS POR EL
CAPITULO XIDE LA LEY 388 DE 1997 Y POR EL DECRETO 1469 de 2010
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Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
Acuse de Recibido

FECHA: Viernes 18 de Marzo del 2022
HORA: 2:25:18 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, con el radicado; 202100046, correo electrénico

registrado; areatecnica@lonjacaldas.com, dirigido al JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencién al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivo Cargado
AVALUO9415CENTROLOGISTICO.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20220318142518-RJC-26595

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600




Manizales, marzo 14 de 2022
CA-092-22

Avallo No. 9415

Sefiores:

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Sefior Juez Geovanny Paz Meza

Ciudad

Respetado Sr. Juez:

En cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de Manizales,
en audiencia del 8 de febrero de 2022, dentro del proceso Verbal Especial- Expropiacion Judicial,
instaurado por INVIAS contra el Centro Logistico Tesorito SAS y otros, con radicado 17001-31-
03-003-2021-00046-00, en la cual el Juez resolvid “... Decretar como prueba de oficio, que los
peritos designados por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS vuelvan a rendir dictamen
pericial para efectos de que determinen el valor de la franja de terreno que se describe en la
pretension primera de la demanda, de tamafio o area 483.30 metros cuadrados, junto con sus
mejores, especies y construcciones; pero estableciendo el valor total del bien inmueble del cual
se va a disgregar esa franja de terreno y cuanto cuesta los 483.30 metros cuadrados. Se tendra
en cuenta para efectos del avalio la ubicacion de esa franja de terreno, la posible utilidad y la
valorizacién hasta el mes de enero de 2022;” la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DECALDAS
procede a rendir el dictamen pericial en los términos solicitados por el despacho.

En atencion a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO,
de un lote de terreno con Matricula Inmobiliaria N0.100-223764, de propiedad del Centro
Logistico Tesorito S.A.S., localizado en el Corredor Vial Existente Honda — Manizales, Proyecto
“Vias para la Equidad”, sector San Marcel - Sena, de la ciudad de Manizales, Caldas.

Cordial saludo,

-~ £ P /’7 _,/.
C it T pve it
GUILLERM@./HURTADO MEJIA
Representante Legal”
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LOTE DE TERRENO MATRICULA INMOBILIARIA NO.100-223764,
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. MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS le asigna a los inmuebles avaluados,
es siempre el que corresponde a una operacién de contado, entendiéndose como tal, la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacién, sin
consideracién alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su
localizacion y sus caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han
tenido en cuenta todos los criterios y metodologias internacionalmente aceptadas (IVSC), y las
Normas Técnicas Sectoriales (NTS), asi como también se consultaron las Bases de Datos de la
Lonja de Propiedad Raiz de Caldas y del Avaluador.

II. OBSERVACIONES

e Para la elaboracion de este avalio se trabajé con las areas requeridas y remanentes
consignadas en la ficha predial, suministradas por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha
20/09/2018.

e Este avallio fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

e EIl presente avallo tendra una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde aquella en que se decidié la revision o impugnacién. (Art. 19 del Decreto
1420 del 24 de Julio de 1998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

e Para la realizacién del presente avalto el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz
de Caldas; utilizo el Método Comparativo o de Mercado, se baso en los datos de los avallos
recientes de predios en este sector de la ciudad, investigacion del mercado en el sector y
adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y sus Avaluadores.

e Para las construcciones se utilizé6 el Método de Reposicién, que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, y restarle la depreciacién acumulada.

e El valor asignado al predio, de acuerdo con la teoria valuatoria es el de mejor y mayor uso del
suelo.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES

1.2 TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno localizado en suelo urbano del municipio de Manizales, Caldas con sus
respectivas construcciones y anexidades.

1.3 OBJETO DE LA VALUACION

En cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de
Manizales, en audiencia del 8 de febrero de 2022, dentro del proceso Verbal Especial-
Expropiacién Judicial, instaurado por INVIAS contra el Centro Logistico Tesorito SAS y otros,
con radicado 17001-31-03-003-2021-00046-00, en la cual el Juez resolvio “... Decretar como
prueba de oficio, que los peritos designados por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
CALDAS vuelvan a rendir dictamen pericial para efectos de que determinen el valor de la
franja de terreno que se describe en la pretension primera de la demanda, de tamafio o area
483.30 metros cuadrados, junto con sSus mejores, especies Yy construcciones; pero
estableciendo el valor total del bien inmueble del cual se va a disgregar esa franja de terreno
y cuanto cuesta los 483.30 metros cuadrados. Se tendra en cuenta para efectos del avallo la
ubicacién de esa franja de terreno, la posible utilidad y la valorizacién hasta el mes de enero
de 2022;” la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DECALDAS procede a rendir el dictamen
pericial en los términos solicitados por el despacho.

1.4 MARCO NORMATIVO
Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucidén 620 de 2008 del IGAC, Leyes 1682 de
2013 y 1742 de 2014, Resoluciones 898 y 1044 del IGAC, Ley 1882 de 2018, Normas
Técnicas Sectoriales de Valuacion expedidas por el ICONTEC, y el R.N.A., por delegacién
de Ministerio de Desarrollo Econémico.

1.5 DEPARTAMENTO
Caldas.

1.6 MUNICIPIO
Manizales.

1.7 SECTOR
San Marcel — Sena.

1.8 ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
Abscisa inicial: PR 1+320,00 - |
Abscisa final: PR 1+400,00 - |

Fuente: Ficha Predial del predio suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha
de elaboracién 20-09-2018.
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COORDENADAS DEL PREDIO
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1.9 USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con construcciones, en desuso.

1.10 INFORMACION CATASTRAL
Numero predial 00-01-00-00-0014-0911-0-00-00-0000.
Matricula: 100-223764
Area del terreno: 0 Ha 6.189,32 m2.
Area construida; 0,0 m2.
Avaluo catastral: $ 7.633.000

Fuente: Certificado Catastral No. 7104-246887-35144-0 del IGAC, expedido el 26 de julio
de 2018.

1.11 FECHA DE VISITA AL PREDIO
Marzo 08 de 2022.

1.12 FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Marzo 14 de 2022.

2. DOCUMENTOS
La informacion para este avallo fue extractada de la siguiente documentacién

a) Certificado de Tradicién Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de febrero de
2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

b) Concepto de Uso de Suelo N0.18-1-0557-CU de la Primera Curaduria Urbana de Manizales,
expedido por el ingeniero Leonardo Cortés Cortés, el 25 de octubre de 2018.

c) Certificado Catastral Nacional No. 7104-246887-35144-0 del IGAC, expedido el 26 de julio
de 2018.

d) Ficha Predial del predio suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha

20/09/2018.

e) Plano Predial suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. de septiembre de 2018.

f) Inventario del predio suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con fecha
20/09/2018.

g) Otros.
e Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

Acuerdo 0958 de 2.017 (Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales).

NOTA: En cuanto a la documentacion base para el informe de este avallo, la misma corresponde
a los documentos suministrado por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., para la elaboracion del
avallo No. 8587 del 10 de diciembre del 2018.
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3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S., Nit. 900.788.487-1

Fuente: Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de
febrero de 2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

TITULO DE ADQUISICION

Modo de adquisicion: compraventa, Escritura Publica 473 del 27-03-2018 de la Notaria
Quinta del Circulo de Manizales.

Fuente: Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de
febrero de 2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Manizales.

MATRICULA INMOBILIARIA

No. 100-223764

Fuente: Certificado de Tradicion impresos el 07 de febrero de 2022, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Puablicos de Manizales.

OBSERVACIONES JURIDICAS
Servidumbres registradas en el Certificado de Tradiciéon de la Matricula Inmobiliaria No. 100-
22764.

Servidumbre de gasoducto y transito, sentencia del 06-08-1997, Juzgado 3 Civil del Circulo
de Manizales.

Cesion de servidumbre, Escritura Publica 177 de 22-03-2001 Notaria Unica de La Calera,
Cundinamarca.

Servidumbre de transito pasiva, Escritura Pablica 996 de 18-09-2009 Notaria Primera de
Manizales, Caldas.

Cesion de servidumbre gasoducto y transito, Escritura Publica 2421 de 24-08-2017 Notaria
Treinta de Bogot4, Cundinamarca.

Servidumbre de transito activa, Escritura Publica 473 de 27-03-2018 Notaria Quinta de
Manizales, Caldas.

*Servidumbre de conduccion de energia eléctrica y transito, Escritura Publica 858 de 22-07-
1997 Notaria Unica de Villamaria, Caldas.

Fuente: Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 100-223764 impresos el 07 de
febrero de 2022, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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DELIMITACION DEL SECTOR
Predominan en el sector los usos de industria y vivienda.

En el uso industrial, la tipologia de las edificaciones son Bodegas e Infraestructura Industrial,
Parque Industrial Juanchito, Parque Industrial Malteria, Parque Industrial de Manizales. Se
encuentran algunas industrias de Manizales entre ellas: Sicolsa, Top-Tec, Super de
Alimentos, Herragro, Madeal, Bodegas de Postobén y Coca Cola.

Otras edificaciones como Clinica San Marcel, Centro Comercial San Marcel, Estaciones de
Servicio, Colegio La Consolata, se presenta en el sector la vivienda unifamiliar en conjuntos
cerrados como Cerros de la Alhambra, Valles de la Alhambra, unifamiliares y multifamiliares
en el barrio La Enea, como Bosques de la Enea.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Industria, vivienda y comercio

TOPOGRAFIA
Sector con pendiente medianamente inclinado con pendientes de 3-7%.

SERVICIOS PUBLICOS
El sector los posee todos a saber: Acueducto, Alcantarillado, Alumbrado Publico, Red
Telefbnica, Red Eléctrica, Red de Gas y Recoleccién de Basuras.
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VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
Via al Magdalena.
Via regional de acceso. Inicia en Malteria - Potro Rojo y termina en la Glorieta San Marcel.

Avenida Alberto Mendoza Hoyos.
Via arteria principal. Inicia en el Batallon Ayacucho, calle 71 y termina en la Glorieta San |
calzadas en ambos sentidos.

Variante Sur.
Via regional de acceso. Inicia en la Estacion Uribe y termina en el Puente La Libertad

TRANSPORTE

La calidad del servicio es buena, el sector cuenta con rutas de transporte publico buses y taxis
y privado que garantizan la movilidad hacia cualquier punto de la ciudad, la frecuencia del
transporte publico en el sector es de 10 minutos aproximadamente.

4.7 VALORIZACION

4.8

El sector tiene una valorizacién creciente de acuerdo a las condiciones actuales del
mercado.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima templado. Temperatura promedio 17°C. Precipitaciones de 1878 mm al afo, teniendo
como mes seco julio con 81 mm. La altitud media de 2150 m.s.n.m
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5. NORMAS MUNICIPALES DE LA ZONA

CONCEPTO DE USO DEL SUELO No. 18-1-0557-CU

EL PRIMER CURADOR URBANO DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO DE LAS FACULTADES
LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR EL CAPITULO X1 DE LA LEY 388 DE 1997 Y SUS
MODIFICACIONES, LA LEY 400 DE 1997 Y SUS MODIFICACIONES Y EL DECRETO 1077 DE 2015 Y SUS

MODIFICATORIOS
CONSIDERANDO:

Que hace tramite ante el Primer Curador Urbano de Manizales fa solicitud que a continuacion se describe:

Tipo de Solicitud:
Solicitante.
Idantificacion:

No. de Radicacion:
Fecha de Radicacion:
Ficha Catastral:

Ficha Catastral
Matricula Inmobiliaria
Direccién:

Barrie

Subdivision del barrio:

CONCEPTO DE USO DEL SUELO
CENTRO LOGISTICO TESORITOSAS.
NIT 8007884587

17001-1-18-0598

2018.10.25
0001000000140428000000000 (Matriz)
0108000000170002000000000 (Subdivisidn)
100-223764

KR 28 106 31

JUANCHITO

MALTERIA

Que se solicité concepto para desarroliar en el predio antes relacionado la(s) sigulente(s) actividad(es):

“Avalio Comorcial”

CONCEPTUA:

BASE NORMATIVA Y CLASIFICACION GENERAL:

bina vez consultado el Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales - Avumu N* 0830 wsf vs Us wyumis us
2017 "Por madio daf cual 3¢ adopla ks revision ordinaria de confenidos de lano plaza del Plan de Ordenamionio Tarmtorinl de Manizakes”,
esle despacho se permite Informar que el predio relacionado anteriormente se clasifica como se Indica a

continuacidn

1 CLASIFICACION DEL SUELO:

1.. Urbanc

2 SISTEMAS NORMATIVOS:
2.1. Ambito Normativa N°9. (

Plancs U-29 y U-32)
. D

22, T o Urb

us

NORMA URBANA (Tj

: De conformidad con lo dispuesto en la ficha normativa correspondiente al Ambito Normativo
N9‘(Samxaeopia),losmesdelswbylm ies de imp 7 podrian ser loe que ro rolacienan »
continuacion, siempre y cuando cumplan con los requerimientos especificos establecidos en e! Anexo A-3 FICHA

iocloglas, Camclaristicas ¥ Requerimisnios Do Los Usos Def Suala),
de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0958 da 2017 ). el cual hace parte integral del Plan

(Plana U-30)
DICTAMEN,

Pagina 1 de7

) Leonardo Cortés Cortés — Primer Curad Izales
Edificio Don Pedro Oficina 201 - Teléfonos: BB‘DBB&—W%MWU@MG. arow
Emait: tramtes@primeracuraduria. com — Portal Web: www pri

— 884 85 25 - Celular: 321 700 4352
com - M ~ Caidas - Colombia
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO No. 18-1-0557-CU
PRIMERA CURADURIA
USOS PRINCIPALES:
INDUSTRIAL:
INDUSTRIA MEDIANA (IM-3)
Es auolia industne donde so wlsboran produscdos de mayor cubrimiento y distnbucitn @ gran ascaie, @ cual puede sar
compatible con olres usos, paro con resiricoanes de lcaizacion y aspecificaciones téanicas para ia elaboracion dal producto
y para & control ambientat
INDUSTRIA PESADA (IP-4)
Es aquelta indusiria que por of proceso de elaboracion da materia prima puede panerar contaminacitn ambiental coma: ruidos,
olores, vibracines, y afros: por o fanio, Hane restnicciones da localzacion y debe stuarse en 20nas de uso inolustrial,
INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5)
£2 aqueilld ndustria Cuyos procesos do eiaboracion pueden HAntra BRCIS NOCKOS SOUE &f Modio ambianie. OCaSIMANGS
pelgros e inconvenienies pira la sequridad coleciive; requissen instalaciones asladas y medides exfernas de seguridac,
USOS COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES:
VIVIENDA;
Wmmhwwammmmmwmmmwprmu
deuwdum:mymm v bivs de la zona ningdn tpo de drea 0 Sarvicio comuna de Cardcter
‘nwmommumﬂmMmemyMumdomndamhm
En lotos dv hasta 100 m2 s permite dnicsmante una (1) viisnds unifamiiar nveve.
EGMERCIS:
COMERCIO MINORISTA BASICO (C-1)
Se encuentra infagrado por las activdades comevtiales de indole cotiiiano, que normaimente Lss la comunitad para satisfscer
necestades de consune didno y de vents al dolal
Este gnpo do comeved s compalible y complamentario can cuafquisr fipo de uso principal y puede aparecer mezciado con
eate &n un mismo predio y niveY.
COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-1 (C-2)
Son los estabincimienios destinados af anacenamionto y venta al par mayor de viveres
Se entignde por actividad de comercio mayonista relacianado con fa lipokogia C-1, le actividad de compravents 08 Viverss cuyo
comprador no es consumidor final do & mercancia. La comyva con ol fin do vendirseia a otro comarcianl © & una empresa
que & emploe como malens prims pave su transformacidn en olrg pyodta
™
COMERCIO DE USO EVENTUAL (C-3) <
Sa encuentra infegrado por actvidades comercialas de demands eventual ~
E
COMERCIO MAYORISTA RELACIONADO CON LA TIPOLOGIA C-3 (C4) 2
San los sstablacimentos destinados a fa venta al por mayor de comercio relacionado can /a tpologia C-3. &
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés ~ Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 - Teléfonos: 884 08 88 - aussso 8B4 65 26 - Celular: 321 700 4352
Email: ramites@primeracuraduria.com - Portal Web: www.p dutia.com - Mani - Caldas - Colomtia
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO No. 18-1-0557-CU ‘

PRIMERA CURADURIA

Sa entiende por actiwdad de comercio mayonista relacionado can fa tipologia C-3, ke actividad de compraventa de mevcanciss
cuyo comprador no es consumidor final de la mercancla. La compra con & fin de vendérsela 2 olro comarcianto o @ una
ampresa manufacturera que 2 empise como maferia prima para su iransformacitn an ofro producto

COMERCIO INDUSTRIAL LIVIANO (C-8)

San ios establecimiantos comercinles con venta al delal y al por mayor de matevialos Byisnos pera ls consifuocidn y dacorsaitn.
d= instnumentos y equipe cenfifico, de mpussfos y accesoriog iiviancs para vehicwlos aufomadoras y maquinana agricola y de
productos avicolas menoras. inckiye el alquier de elementos Faanos

COMERCIO INDUSTRIAL PESADO (C-§)

Son los asfablacimientos comercizies con vents al por mayor y af detal (con 0 Sin punio de venta). de maleriales pesados para
la construccidn y decoracin, de répuestos y accesovios para wehiculos aulomofores y maquinada agricols, de insumoa
agropecuanics y la vanta de maguinaria indusirial y de construccidn sus repuestos y accosarios y melarias primes industrialas
Incivye aiquier do equipos

SUPERMERCADOS, HIPERMERCADOS, ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y CENTROS COMERCIALES (C-7)
Son los sefabiocimienios destingdos & ko venta al defe! y & por mayar da viveres y arficiios complemestanios, personales y
parn &l hogar, ademés algunos de alibs cuentan con reglamentacion indema y dreas comunes pare sy Aincionamiento, cuyo
US0 85 BXCIUSIVD Para comercio, semvicios instituoional, Como parfe infegral de aflos cuentan los parmueadens, (as cicuiaciones
atormag, g locakes y e dreas de senvichs comunes.

AGRUPACIONES COMERCIALES (C-8)
Son las edificaciones femporales que presentan agrupaciones de locales destinados a Is vents de arficulos dversos que pusds
disponer de areas comunas y reglamentacion propia para su funcionamianto.

COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C-9)
Son ios estshlecimiontos desfinados a ia venta de maferigies recuperados.

GOMERGIO DE ALTO RIESGO COLECTIVO (C-10
Son ks establecimisndos destinados af almacenamianta y expendio al par mayar y al defal de municiones o simiares, gasas,
cambustithe fguido © g35e0s0,

COMERCIO DE VEHICULOS Y SALAS DE EXHIBICION (C-11
Son los establecimientos dedicados & 8 extibicion y venta de vehiculos.

SERVICIOS:

SERVICIOS DE REPARACION PARA EL VEWICULO LIVIANO Y MOTOCICLETAS (5-1)

Son fos establacimientos destinados  la reparacion de mayor © menor magnlud con 0 sin suminisio do repuesios, como
sanvioos do kloneria, pnlwa, monfale de lantas y en general fodo b que impligue cambo de accestvios para vahiculos
aufomatores cuya capacidad da carga no excede tres (3) loneladas. incluye repavacion de molocickelas.

SERVICIOS AL VEHICULO LIVIANO (5-2)
Son los establocimiantos destinados a! sanfcio de manfenimianto, s mecanica o dming y pintura, diagndsiico ¥ pargued o8
03 venleuos que no excedan 3 fonededas

Pagina 3de 7

SERVICIOS AL VEHICULO PESADO (S-3)

Ingeniero Leonardo Cortés Cortés ~ Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficing 201 - Teléfonos: 884 08 88 — 834 36 80 - auaozo Celular 321 700 4352
Emull. ramtes@primedacuraduria.com « Portal Web: www. durl - Caldas » Colombia
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO No. 18-1-0557-CU ‘

PRIMERA CUR.

wmmwmwm:ummamommumowmwwm como
mmMAMymMMbmwmaMmmmwmmw
capacxded de carga exceds tnes (3) foneiedss. Emmmmmwmmummwm.
mantanmients y pargues,

ESTACIONES DE SERVICIO (S4)
EﬂmMmdMaMymeMmmmmmm
amamdsmw(wmﬂmmwummmm

TALLERES DE SERVICIO LIVIANO ($-5)
wmmmmmohm(mmmmhwwwmmumm
mMWWMWWMM&Mwam&mmms
camacnnygmm.mawmymmmamwwmmwwm
fvianos, corfinas y persianas. muobios, alementos para b publicidad visusl y reparacion de prendss de vestir, calzado y
enseres, MaQuinavia agricola y de canstruccidn

TALLERES INDUSTRIALES EN ESCALA MEDIA (S-6)
mmmm-nmymamym:ompnmmnm
como labares axciusivas de sokfedura, niquedido, vuicanizacidn y cromado wo sctividacos simiarss.

SERWOSDEREPAMMNYMWODEEMMUWL{&”

mmwmmMahwymmamammmmm
msomauwymm.mmmam.maem.mnmm ]
heramientas industriales wo acdades simiarss @ éstas. ¢

SERVICIOS PERSONALES GENERALES (5-8)

mmmmmmmmmmmmaanamm. bamo, wrbano y

SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO (5-9)
wmmmammmmumymwmmmmdmeu
infavior del eafablecknianto

SERVICIOS HOTELEROS (S-11)
SmnsaMﬁmdeM&WMaMomeMhmnm&
mmmmmmMnuMoﬁmammMymmamMy
COmplamentivcs © 8ccesanas, Sequn su cafegors o modaldad.

OFICINAS Y OTROS SERVICIOS (5-12)

Son los aspacios dsstinados a los servicios profesonales, ompresarialss, administrithos, lécnicos especializados, actividages
ocondmicas & inmobiliarias, en general ph simifares.

SERVICIOS BANCARIOS (5-13)
Wmmmmmm;ummmmm.

SERVICIOS MORTUORIOS (S-14)

Pégina 4 de 7
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PRIMERA CURADURIA
Son los establecimientos destinados al manejo y disposicion de persanas faklecidas y sus ritusles de axequias, y masools
(FUNERARIAS, SALAS DE VELACION y LABORATOROS DE TANATOPRAXIA y TANATOESTETICA, MORGUE O
ANFITEATRO); y ks establecimienios destinedos al manego del destino fml(CEAENTERIOS MUNICIPALES o LOCALES,
PARQUES CEMENTERIOS, CEMENTERIOS EN ALTURA, OSARIOS, CENIZARIOS. HORNOS DE CREMACION,
CENTROS DE REDUCGION A CENIZAS POR METODOS ALTERNATIVOS).
JUEGOS DE SUERTE Y AZAR (5-15)
Son squeios fuegos en los cusins, segin regiss predefarminadss por fa iy y af reglamanto, Lma persona, Gue acida en caldad
e jugady, resiza una apuesta o page por & devecho & participar, 8 ofra persona que actia en calidad de operador. gue le
offece @ cambio L prermio, en dinero 0 en especie, & cual ganard s acerta, dados Jos resulados del juego, no siendo ésle
provisiblo con cereza, por osfar detorminedo por fa suerte, of azar 0 I casuaidad.
OTROS SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO (5-16)
Son lss actividades destinedas a ka praciica del ejercicio fisico po mental asi como de habillad y destrerza que se desarols
on salones 0 85pE0IOS sin do loor (Gimnosics, Bolerss, Salas de Bier, Messs de Ping Pong, Sslss de
Afracciones Macanicas, entre ofros similares),
SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS (5-17)
Son ks espacis abiertos o adificados destinados profarentamante o la priclica del daporte, asi como ¢f esparcimianfo de
espectidores y aficionados (Fisfas de patinaie, escuslas de equitacidn, canchas de felb, plazas de foros, cofisess, estadios,
pargues de afraccionss, (scinas, hipbdromos, canddromos, ecoparmues, polideportivos, canchas deporthvas, antre céms
simitaras)
SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO (S-15)
Son los astatlecknianios destinados 8 las acividades que fvestan seivicio exciusive de almacenamiento y bodegage.
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE (5-20)
SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (S-21)
Caresponde & las actividadas refacionadas fanlo con ia emisin como con ia recepcidn de sefales de radio, fefevizian y
Ielecomunicaciones que requieren de b instalacion de anfenas
HUERTO COMUNITARIO URBANO (5-22)
Se reflare @ un espacio siluado dentro del drea urbiany, en of cud! se desarmallan actiwdades relacronadas con o cultvo y
mangjo de hotalizas, plantas medicinales y obras especies vegafales dtifes, en of marco do w mangjo ambintaimente
sosfenibie de jos cullivos.
SERVICIO DE VIVEROS (S-23)
Esfe clase comprende la produccidn da fodo ipo de materiakes vegetulas para plantacidn, inclublos ssqueres, chupanes y
planiones pars la propagacian directa de plantas o para croay pairones 0 pies en los que hacer infertas para plantacidn pasiariar
INSTITUCIONALES: ~
3
INSTITUCIONAL EDUCATIVO ORUPO 2 ﬂE 2) °
Escualas do bdskca p , Coleg 0n bésics ntegrales o de secundarfs. %
INSTITUCIONAL EDUCATIVO GRUPO 4 (IE-4) <
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Pedro Oficina 201 — Teléfonos; 884 98 B8 ~ 684 36 80 ~ 884 65 26 — Celular: 321 700 4352
Emai tramites@primeracuraduna com — Partal Web: www, com - - Caldas - C
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PRIMERA CURADURIA
Insttucionsl especializado (Universidaces, Cantros de investigacion, efc,)
INSTITUCIONAL DE SALUD GRUPO 1 {IS-1)
incluye los labovalonos, hancos de sengre, puastos y centros de sald, unidades basices de afancion en salud UBA, unidse
primania de atencion en safud UPA, centros de alencitn ambulatona CCA.
Incluye las IPS Pabicas yo Privadas, con sus respechivas ssdes, én ia modalided ambulatoria y Profesionales independientss.
INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL GRUPO 4 (154)
Esta divisin comprende s actdades oo atencion midica, cudado y conlrol para ammales en establecmisafos
agropecuans, clincas, hospdalas y cansulovios velorinanos, guardecas, abergues, criadevos, hogares de paso, cantros de
adwstramiento, astableckmentos de vents, miugios para animaes, centros de estétics y pelugueria para animeles. y cusiquiar
0o que cumpla funciones o desarrolie acthadades andlogas. Estas acfividades son realizadas por vetennanios calficados que
prestan sus savicos en hosplales vetevinarics, asi como en eslablecimiontos agropecuerios, perrerss o a domicilo. Esta
ahisin incluye B5 actividades velarnanias que requieren b ilizacin de vehlculos
INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1 (ISG-1)
Fussios de Folicia, Subestaciones de policls Metropolfans y centros de atencidn ivmediate CAVs (exceplo los CAL's moviks)
INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2 (1SG-2)
Subsstaciones de palicia, Cur Roga, Defensa Ciwd, Estacionss de Bomberos, Departamento de Policia, Policia Medopolians,
Migracitn Colombia, Acthwdedes Judiciales de le Fiscalla (Direccion de Figcallss, CTT), SN,
INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1 (IC-1)
Lo conforman las Casas de fe Cuttura y iss biblolecas satéites de nivel comunal Sedas de las Junias de aocitn comunal y
atrog similares.
INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2 (iC-2)
Lo conforman ios Centros Cufly Salas de exposic M. Salas de Migka, Cinemas, Toatros y Bibliotecas
INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR)
San las edificacianes e instalaciones destinadas ke practica de ios diferentes rifas y acliwdades de cardicfer coromonial
2500008 @ LrBeNCiRs relgiosas.
INSTITUGIONAL ADMINISTRATIVO (IA-1)
wmmmmmdmmmmammurmwmum,
administrativos municipales CAM's, Sedes do gobiemo municipal departamental y Nacional gobemacitn, Aicstlia. Conceo
Municipal, Palacio Nacional, y las actividades adminstrativas do s fscalia.

INDUSTRIAL:
INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL (IDA-1)
Comprande labares de fabncackn manual, de cardcler avesanal y impia, de bag cubvimiento y producaldn y 0 requiers de ™
INDUSTRIA LIVIANA (IL-2) g
Es aquela industria donde se elaboran productos de mediano cubvimiento da produccitn y consuma, of cual es compatitlo con s
olros uz0s Sin ocasianar impacto ambiental, ni urbanistico.
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
EdlﬁcmDonMoOﬁcimzm Teléfonos. &3‘9&55-3&43680 884 B85 26 - Celular: 321 700 4352
Eronmes com — Portal Web: waww. com ~ = Caldas - Colombia
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Nota
- En aplicacién de los numerales 1 y 2 del Comunicado N° 001 de 2012 del 14 de mayo de 2012, emitido
por ja Secrelaria de Planeacion y la Secretaria Juridica del municipio, le informo que el presente
concepto no es valido para la apertura y operacién de establecimientos abiertos al pdblico de que trata
&l articulo 3 del Decrato Nacional 1879 de 2008
~ Para establecimiantos abiertos al publico, se debe solicitar el concepto de uso de suelo, en la Secretarla
de Planeaciéon Municipal sin ningan costo
El presente concepto ha sido dado de conformidad con las normas vigentes al momento de su expedicion y es
valido hasta que se produzcan decisiones que las modifiquen o sustituyan,
2 su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licenclas que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas de conformidad con lo establecido en ef numeral 3 del anticulo 2.2.6,1.3.1 dei Decreto 1077 de 2015
lampoco_autoriza fa_cjecucion de actuacién urbanistica alguna, !a cual debera someterse ai tramite
reapectivo para la obtencion de licencias urbanisticas de la Seccidn 1 Capitulo 1 del Titulo & del Decreto 1077
oe 2015 o Ia norma que lo adicione, complemente o sustituya
ING. LEONARDO CORTES CORTES
Primer Curador Urbano
Proyecad: Juan M. Dugue
Revisd. Leonado Conds 74A
RECIBIDO \_}_;)
Nombre: J ©2 &/ uk“’ = Q‘\
Cédula lQ’Z?.‘iéf‘?L, 7
Facha de Recibido; il j >C 6 ocr. 2018 3
¥
~
g
&
-8
Ingeniero Leonardo Cortés Cortés — Primer Curador Urbano de Manizales
Edificio Don Padro Oficina 201 — Teiéfonos: 684 98 BB ~ B84 36 B0 - 884 65 20 - Celular; 321 700 4352
Emad tramies@prirnesacuraduria com ~ Portal Wab: www.p com — M = Galdas - Colombia
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AMBITO NORMATIVO . LOCALIZACION
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA DE MANIZALES AN 9

Ubicado sobre el eje vial de 1a Avenida
Panamericana Via al Magdalena, sector sur-criental

de a ciudad Maltard

AMENAZA Y RIESGO:
Ver numeral 223 AREAS DE AMENAZA Y RIESGO del
Componente Urbano del DTS y los Planos U4 AMENAZA
POR DESLIZAMIENTO URBANA, U4B AMENAZA POR
SUBSIDENCIA  URBAND, U3 RIESGO  POR
DESLIZAMIENTO URBANO  (INDICATIVO) ue
TRATAMIENTO ZONAS DE ALTO RIESGO CON
ESTUDIOS DETALLADDS, U7 PRIORIZACION DE
ESTUDIOS  DETALLADOS., U7A  SUELOS DE
PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE U.8
AMENAZA POR INUNDACION URBANA y U8 RIESGO

POR INUNDACION URBANO, que forman pare integral del
presents Plan.

ESTRUCTURA ECOLOGICA:
Vee rumeml 2211 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE
SOPORTE URBANA del Componente Lvbano del DTS y el
Plano U1 ESTRUCTURA ECOLOGICA DE SOPORTE
URBANA, que forman parte integral del presente Plan =

==

=

USOS PERMITIDOS

IM-3, IP-4, IE-s

i

100, {1}

zﬁﬂsmnzhsarskﬁzﬁﬁia E

ety
|
i

|

iy
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION

El lote de terreno, ubicado en el sector San Marcel - Sena, sobre la via al Magdalena que
comunica a las ciudades de Manizales y Bogota, en un lote esquinero de forma irregular,
inmediato al acceso del Colegio La Consolata.

6.2 AREA DEL TERRENO

Fuente: Consulta Cartografia Tematica PO Urbano 2017-2031. Localizacién inmueble.

Lote de terreno con un area de 5.480,52 m2, segun Matricula Inmobiliaria No. 100-223764.

AREAS
TOTAL DEL PREDIO: 5.480,52 m?
TOTAL PARA COMPRA: 483,30 m?
REQUERIDA POR DISENO GEOME.: 483,30 m?
REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m?2
EN ZONA DE CARRETERA.: 0,00 m?
EN RONDA DE RiO: 0,00 m?
CONSTRUIDA 79,00 m?

Fuente: Ficha técnica del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A. con

fecha 20-09-2018.
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6.3 LINDEROS
LINDEROS DEL AREA PARA COMPRA
LINDERO COLINDANTE LONGITUD
NORTE CENTRO LOGISTICO TESORITO SAS (mismo predio) (1-16) 66,61 M
ORIENTE INSTITUTO LA CONSOLATA PARA MISIONES (16-20) 30,46 M
SUR INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS (20-1) 80,00 M
OCCIDENTE

Los linderos se hallan en la Escritura Publica 473, de 2018-03-27 de la Notaria Quinta del
Circulo de Manizales.

Fuente: Ficha del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A, con fecha

20-09-2018.
6.4 COORDENADAS GEOGRAFICAS
Latitud: 5°02°12.3" N
Longitud: 75°27°16.0” W
Fuente: Ficha del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con fecha 20-
09-2018.
6.5 VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Panamericana Manizales - Bogota.
Avenida Alberto Mendoza Hoyos — Potro Rojo.
6.6 SERVICIOS PUBLICOS
El lote de terreno cuenta con conexion de servicios publicos.
6.7 AREAS CONSTRUIDAS O MEJORAS REQUERIDAS
AREAS DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
1 |Cerco en madera de 4 hiladas 58.40 ml
2 |Camino en adoquin de concreto prefabricado 20.00 m2
3 |Trincho en guadua en mal estado 3.00 ml
4 [Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas 31.39 ml
5 V|V|e_nda _de un solo piso construida en mamposteria sin 29.00 m?2
confinamiento.

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con
fecha 20-09-18.
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6.8 CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
1 |Cerco en madera de 4 hiladas 58.40 ml
2 |Camino en adoquin de concreto prefabricado 20.00 m2
3 |Trincho en guadua en mal estado 3.00 ml
4 |Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas 31.39 ml
Vivienda de un solo piso construida en mamposteria sin
confinamiento la cual presenta leves agrietamientos,
paredes internas y externas pintadas, piso en mortero,
estructura de techo en madera, teja tipo espafiola en muy
mal estado, ventanas en estructura de madera, puertas en
5 . . . 79.00 m2
madera, cocina con mesén en concreto sin enchape con
piso en concreto terminado con material, bafio con sanitario
y lavamanos paredes revocadas piso en concreto, patio con
lavadero con parte de piso en mortero y otra parte en tierra,
huerta de 1x1,5 m.

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con
fecha 20-09-18.

NOTA: Se identifica en la visita de campo que la construccion No. 5 cuenta con la cubierta
en teja de barro.

6.9 CULTIVOS Y ESPECIES
No. ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

1. |arbusto San joaquin 12 Und

Fuente: Ficha Predial del inmueble suministrada por C.S.S. CONSTRUCTORES S.A., con
fecha 20-09-18.

7. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuacion se ha analizado el método de comparacion o de mercado,
de acuerdo con lo establecido por la Resolucién N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC, y bajo el decreto 1420 de 1998 y deméas normas que los complemente:

“ARTICULO 1°- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del
valor comercial.”
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“ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de aval(io a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno”.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Para la determinacion del valor comercial del terreno sin afectaciones, se realiz6 una
investigacion de mercado inmobiliario en el sector sobre ofertas de predios comparables o
similares, teniendo en cuenta el Método de Comparacion o de Mercado (Articulo 1° de la
.. . .
Resolucion 620 del 2.008 del IGAC) y se encontraron las siguientes ofertas de lotes de
terreno en el sector.
Cédigo Area m2
No. Sector Telefono Observaciones Fuente del Valor Pedido Valor m2 FOTOGRAFIA
inmueble
Lote comercial para uso para plantas
de abastecimiento, estaciones de Finca Raiz - C&C Inversiones
1 | MALTERIA | 3214693091 senicio y para recibo de Inmobiliarias 6093621 1.150.000.000 3.862 $297.773
almacenamiento, el area es de
3.862m2.
Ite industrial zona Malteria. Sobre la
via principal (Via al Magdalena). " P .
2 | MALTERIA | 3206358000 |Senicios publicos de agua y enérgia. F'"Cgl':i::s :;gg'sua 3221046 9.000.000.000 30.040 $ 299.601
Ideal para desarrollo de centro
logistico.
Lote en Malteria a borde de carretera,
3 | MALTERIA | 31220028858 |CUSN!a usO de suelos industrial y una | Finca Raiz - Inmobiliaria Lucia | - 549,556 3.600.000.000 12.643 $ 333.803
muy buena ubicacién excelente Prada
ubicacion.
Lote ubicado en sector de alto
crecimiento industrial, area 2.452 m2,
63 m2 de frente, via Manizales
4 |suancHITO| 3122002858 Malteria cerca Al recinto del | Finca Raiz - Inmobiliaria Lucia | - 5q6451 800.000.000 2.452 $326.264
pensamiento, estaciones de senicio, Prada
bodegas, zona muy comercial. Uso
de suelo aprobado para industrial,
certificado de norma para bodegas.
FRENTE A LA LICORERA, TIENE INFO
5 | MALTERIA | 3113387966 | DISENO ARQUITECTONICO PARA | CESAR PULECIO CAMPO CAMPO 12.900.000.000 30.000 $ 430.000
BODEGA Y COMERCIO
Amplio lote es el sector industrial de
la ciudad, excelente para desarrollar
6 TERIA 6068840866 | UN buen proyecto. Muy buen acceso Finca Raiz- Inmobiliaria 6924057 850.000.000 2530 $ 335.068

a transporte comercial, lote
semiplano, el sector cuenta con
agua, luz y gas.

Gomez Chaljubb
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OFERTA No. 1

kdoatﬁigglgsemglteria $ 1'150:9’90.00

raritoc
VOTritos

Usado

IEh 3862.00m* =g Sin especificar (@ Sinespecificar &= Sin especificar

Comparar ™ Ver teléfono WhatsApp Ubicacion
=)

Area privada: Area: Precio m*:
3.862,00m* 3.862,00m* 297.773/m"
Estrato: Estado: Antigledad:
3 Bueno 16 a 30 anos
Sector:

Ver Mapa

Ver otros inmuebles de C & C Inversiones Inmobiliarias

Descripcion Codigo Fincaraiz.com.co: 6093621

Ubicacién del inmueble

e la
nra

Juanchito

Comuna 7
Tesorito

2 Enea
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OFERTA N° 2

Manizales Malteria

Lote en Venta $ 9.000.000.000

Usado

| 1LO% H; > Sin especincar - spacihcar s Sinespecifics
E.j- ) [__‘ especinca 2\ n aspecihca — Sl pecificar

L_,[l Comparat @ Ver teléfona L{\‘,l tsApp Q Ubicacion

Area: Precio m™ Estrato:
304 Ha 295829/m" Campestre
Sector:

Ver Mapa

Ver otros inmuebles de Administra Bienes Raices SAS

Descripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 3221046

Ubicacidon del inmueble

sl
Comuna I'“.‘n('“‘“ '\m
Tesorito
=03
Enea
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OFERTA N° 3
Lote en Venta
Manizales Malteria $ 3‘6000‘00'000
[El“. 1,20 Ha g Sin especifcar [f Sinespecificar = Sin especificar
EJ’] Comparar @ Ver teléfono {9 What=App Q Ubicacion
Area privada: Area: Preciom®
12.000.00 m* 1.20Ha 300.000/m*
Estrato: Estado: Sector:
4 Excelente Ver Mapa
Ver otras Inmuebles de Inmobiliacia Lucia Prada
Descripcion Codigo Fincaraiz.com.co: 3094226
Ubicacion del inmueble
t,
fr
. Mmaltleria
Juanchito
cComuna 7
Tesorito
{50}
Pt
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OFERTA No. 4

Lote en Venta $ 800.000.000

Manizales juanchito OFEavori
\/ F3avoritos

Usado

[E 245200 m° [e=4 Sin especificar (f Sinespecificar &5 Sin especificar
® Ver Video
Comparar @ Ver teléfono @ WhatsApp Q Ubicacion
Area: Precio m™: Estrato:
2.452,00 m* 326.264/m* -
Sector:
Ver Mapa

Ver otros inmuebles de Inmobiliaria Lucia Prada

Descripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 5960510

= Cermros de la
Alhambra

Malteria
juanchito
n Marcel Alhambra Comuna.?
Caserio La Tesorito
Enea
itania Acropuerto Carera 24
La Nubia -
el La Enea
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OFERTA N°5

INFORMACION TOMADA EN CAMPO

UBICADA EN MALTERIA FRENTA A LA INDUSTRIA LICORERA DE CALDAS TIENE DISENO
ARQUITECTONICO PARA BODEGA Y COMERCIO.

TELEFONO 311 3387966 CESAR PULECIO CAMPO.
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OFERTA No. 6

Descripcién general

Amplio lote en sector industrial de la ciudad cuenta con 2.530 mt2, excelente para desarrollar un proyecto, muy buen

acaceso a transporte comercial, es un lote semiplano, el sector cuenta con gas, luz y agua. Nota: las areas son
aproximadas .

Leermés v

g Area construlda =3 Area privada

< Estrato
2.530 m? 2530 m? w3
x. Antigledad o Administracién Precio m?
@ d
@ 16 a 30 anos No definida = $335.968,38*m?
Cédigo Finca Raiz 6924057
Ubicacién del inmueble
+
e la
nwa
Juanchito
Comuna 7
Tesorito
50}
J4
a Enea
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DEPURACION DEL MERCADO
Se realizé una depuracion de los datos encontrados, para poder llegar a un valor acorde
con el mercado, mediante el cual se determind que las ofertas mas comparables o
similares, al inmueble objeto de avallio son las siguientes, lo anterior teniendo en cuenta
las condiciones particulares del inmueble objeto de estudio.

ESTUDIO DE MERCADO LOTES

No.

Sector

Telefono

Observaciones

Fuente

Caodigo
del
inmueble

% de.
negociacion

Valor Pedido

Valor final

Aream2

FAJADE
PROTECCION
HIDRAULICA

VALOR DE
CAUCES

VALOR DEL
SUELO CON
AFECTACION

AREA SUELO
UTIL SUELO
UTIL

VALOR SUELO
uTIL

Valor m2

FOTOGRAFIA

MALTERIA

3206358000

Ite industrial zona Malteria. Sobre la
va principal (Via al Magdalena).
Senicios publicos de aguay enérgia.
Ideal para desarrollo de centro
logistico.

Finca Raiz - Administra
Bienes Raices

3221046

9.000.000.000 5%

8550.000.000

30.040

6.089

100.000

608.900.000

23.951

7.941.100.000

$331.556

MALTERIA

3122092858

Lote en Malteria a borde de carretera,
cuenta uso de suelos industrial y una
muy buena ubicacion excelente
ubicacién

Finca Raiz - Inmobiliaria Lucia

Prada

3004226

3.600.000.000 5%

3.420.000.000

12643

3.426

100.000

342.600.000

9.217

3.077.400.000

$333.803

JUANCHITO

3122092858

Lote ubicado en sector de alto
crecimiento industral, 4rea 2.452 m2,
63 m2 de frente, via Manizales
Malteria cerca Al recinto del
pensamiento, estaciones de senicio,
bodegas, zona muy comercial. Uso
de Suelo aprobado para industrial,
cetiicado de norma para bodegs,

Finca Raiz - Inmobiliaria Lucia

Prada

5960510

850.000.000 5%

807.500.000

2452

807.500.000

$346.656

MALTERIA

6068340866

Amplio lote es el sector industrial de
la ciudad, excelente para desarrollar
un buen proyecto. Muy buen acceso
atansporte comercial, lote
semiplano, el sector cuenta con
agua, uz y gas

Finca Raiz- Inmobiliaria
Chaljubb

6924057

850.000.000 5%

807.500.000

2530

807.500.000

$335.968

9.1.

10.1 PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (INVESTIGACION DIRECTA)

PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA).

No Aplica.

9.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

Se realiz6 el procedimiento estadistico con los datos obtenidos en las ofertas encontradas
en el sector siendo estas las mencionadas en el numeral 8.2 de este informe.

PROMEDIO $337.018
DESVIACION ESTANDAR $6.673
COEFICIENTE DE VARIACION 1,98%

LIMITE SUPERIOR $ 343.691

LIMITE INFERIOR $330.345

De acuerdo con lo consignado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esté por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a estas muestras.

VALOR ADOPTADO: $ 337.018,00/M2
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10.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
Adicionalmente a las caracteristicas del inmueble expuestas en los capitulos anteriores, se
han tenido en cuenta para la determinacion del Valor Comercial los siguientes aspectos
particulares:

e El lote de terreno de la presente valuacién, corresponde a una parte del predio,
requerido para la ampliacion de una via nacional, de 80 M de largo, por 6 M de
ancho, en zona de retiro de via.

e Lalocalizacion general y especifica del inmueble en la ciudad de Manizales al borde
de la Via al Magdalena, via nacional de alto trafico vehicular.

e Las condiciones de acceso al sector con rutas de transporte para buses, busetas y
taxis, con buena cobertura.

e La infraestructura urbana del sector con servicios disponibles de Acueducto,
Alcantarillado, Energia Eléctrica, Gas Natural y Recoleccion de Basuras.

e Las caracteristicas fisicas del lote de terreno, en cuanto a su area, forma geométrica,
acceso y topografia.

e El comportamiento de la oferta y la demanda en el sector para el tipo de inmueble
objeto de valuacion.

e El uso del suelo establecido en el POT de la Ciudad de Manizales.

10.3 VALORACION DE AREAS DE PROTECCION
No aplica.

10.4 VALORES DEL TERRENO
A continuacion los peritos avaluadores presentan dos alternativas para la valoracion del
terreno, del predio objeto de avallo:

e ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.

e ALTERNATIVA No.2 ACTUALIZAR, CON EL INDICE DE VALORACION
PREDIAL (IVP), EL AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2018

ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.

De acuerdo con la solicitud realizada por el Juzgado Tercero Civil de Circuito, los
peritos avaluadores procedieron a realizar el Estudio del Mercado actual en el sector,
siguiendo los lineamientos de la Resolucién 620 del IGAC, el cual arrojo un valor
promedio de $ 337.018 M2. (Ver numeral 10, 29 de este informe).

Cabe anotar que las areas que aparecen en los siguientes cuadros de valoracién fueron
tomadas de la Ficha Predial suministrada por la Concesién CCS CONSTRUCTORES:
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VALORACION DEL AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2

VALORACION TOTAL TERRENO
ITEM AREA m2 VALOR m2 VALOR TOTAL
Area total 5.480,52 $ 337.018 | $ 1.847.033.889

VALOR TOTAL TERRENO $ 1.847.033.889

SON: MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES TREINTA Y TRES MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALORACION DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2

VALORACION FRANJA DE TERRENO
ITEM AREA m2 VALOR m?2 VALOR TOTAL
Area requerida 483,30 $ 337.018 | $ 162.880.799
VALOR TOTAL TERRENO $ 162.880.799

SON: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA MIL
SETECIENTOS NOVNTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE.

ALTERNATIVA No.2 ACTUALIZAR, CON EL INDICE DE VALORACION PREDIAL (IVP),
EL AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2018.

El IVP mide la variacién en el valor de los bienes inmuebles con destino econdmico. Se
calcula con el promedio de las variaciones de los valores comerciales reportados en una
muestra seleccionada de predios.

Este indicador lo publica del DANE para las ciudades capitales de los Departamentos.

En este caso desde diciembre de 2018, fecha del avallo anterior a enero de 2022, tal como
lo solicita el dictamen pericial.

DANE INDICE DE VALORACION PREDIAL MANIZALES
ANO PORCENTAJE
2019 5,26
2020 4,50
2021 4,94

En el avallio No.8587 realizado el 10 de diciembre del 2018, se calculo el valor del terreno
con un valor de $ 240.000 M2, valor al cual se le aplica el IVP del afio 2.019, 2.020 y 2.021
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10.5

10.6

IVP
2019 2020 2021
1,0526 1,045 1,0494
VALOR TERRENO DICIEMBRE 2018 S 240.000 M2
VALOR TERRENO A ENERO 2022 S 277.033,29 M2

VALOR DEL TERRENO A ENERO 2022: $277.033 M2.

VALORACION DEL AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2

VALORACION TOTAL TERRENO

ITEM

AREA m2

VALOR m2

VALOR TOTAL

Area total

5.480,52

$

277.033

$ 1.518.284.897

VALOR TOTAL TERRENO

$ 1.518.284.897

SON: MIL QUINIENTOS DIEZ Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALORACION DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2

VALORACION FRANJA DE TERRENO

ITEM AREA m2 VALOR m2 VALOR TOTAL
Area requerida 483,30 $ 277.033 [ $ 133.890.049
VALOR TOTAL TERRENO $ 133.890.049

SON: CIENTO TREINTA Y TRES

CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE

RATIFICACION DEL AVALUO
El presente avalluo fue presentado, discutido y aprobado por unanimidad en el comité de

avaluos del dia 14 de marzo de 2022.

EJERCICIOS RESIDUALES

No aplica.
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11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

11.1 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
Se utiliz6 el Método de Costo de Reposicién que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy,

a partir de un presupuesto puntual.

La metodologia empleada es la mas adecuada para este tipo de inmuebles segun las
normas establecidas por resolucién reglamentaria No. 620 del 23 de Octubre de 2.008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Para los items, se realizaron analisis de precios unitarios, posteriormente se depreciaron
de acuerdo a la edad, estado y conservacion observados el dia de la visita al predio. Ver

anexos APU.
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
VALOR
No. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | REPOSICION
1 [Cerco en madera de 4 hiladas ml 58,40 $ 21.150
2 |Camino en adoquin de concreto prefabricado m2 20,00 $ 74.500
3 |Trincho en guadua en mal estado ml 3,00 $ 18.100
4 |Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas ml 31,39 $ 37.350
Vivienda de un solo piso construida en mamposteria sin
confinamiento la cual presenta leves agrietamientos,
paredes internas y externas pintadas, piso en mortero,
estructura de techo en madera, teja tipo espafiola en
muy mal estado, ventanas en estructura de madera,
5 |MY . . . m2 7900 |$  924.038
puertas en madera, cocina con mesén en concreto sin
enchape con piso en concreto terminado con material,
bafio con sanitario y lavamanos paredes revocadas piso
en concreto, patio con lavadero con parte de piso en
mortero y otra parte en tierra, huerta de 1x1,5 m.
11.2 DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
La depreciacion se realizd al total del presupuesto individual de cada item.
; VIDA | EDADEN%| ESTADODE . VALOR VALOR VALOR
'TEM EDAD uTIL DEVIDA | CONSERVACION | PFFRECACION | penosicion [pepreciapo | VAFOR AINALL ApopTADO
c-1 11 12 91,67% 3 90,07% $ 21.150 $19.049 $2.101 $ 2.000
c-2 23 50 46,00% 4 68,43% $ 74.500 $50.983 $23.517 $ 23.500
c-3 11 12 91,67% 4 93,85% $18.100 $16.988 $1.112 $1.200
C-4 5 20 25,00% 2 17,76% $ 37.350 $6.632 $30.718 $ 31.000
C-5 42 70 60,00% 3,5 65,13% $924.038 | $601.780 | $322.258 | $322.000
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11.3 VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES O MEJORAS REQUERIDAS
No. DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR VALOR TOTAL
1 |Cerco en madera de 4 hiladas ml 58,40 $ 2.000 | $ 116.800
2 |Camino en adoquin de concreto prefabricado m2 20,00 $ 23.500 | $ 470.000
3 [Trincho en guadua en mal estado ml 3,00 $ 1.200 | $ 3.600
4 |Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas ml 31,39 $ 31.000 | $ 973.090
Vivienda de un solo piso construida en mamposteria sin
confinamiento la cual presenta leves agrietamientos,
paredes internas y externas pintadas, piso en mortero,
estructura de techo en madera, teja tipo espafola en
| estado, vent tructura d dera,
5 muy mal estado, \entanas en es ruc'ura e madera, m2 79.00 $ 332000 | §  26.228.000
puertas en madera, cocina con mesén en concreto sin
enchape con piso en concreto terminado con material,
bafio con sanitario y lavamanos paredes revocadas piso
en concreto, patio con lavadero con parte de piso en
mortero y otra parte en tierra, huerta de 1x1,5 m.
VALOR CONSTRUCCIONES $  27.791.490

SON EN TOTAL: VENTISIETE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

12. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

12.1 SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consultd base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arbdreas, con sus correspondientes valores, es producto de la
investigacion en las diferentes entidades publicas que manejan los temas de reforestacién y
ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS realiz6 un registro de valores unitarios de
cultivos de caracter permanente, semipermanente y transitorio, la cual fue sometida a comité
de avallos.

Los valores que no figuran en la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
fueron consultados con el Ingeniero Agrénomo Marco Villegas, celular 3146315684.

VALORACION CULTIVOS Y ESPECIES
ITEM UN CANTIDAD | VALOR VALOR TOTAL
Arbusto San Joaquin un 12 $ 35389 (% 424.668
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668

SON: CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalu6 se trata de un lote de terreno con Matricula Inmobiliaria No.100-223764, de
propiedad del Centro Logistico Tesorito S.A.S., localizado en el Corredor Vial Existente Honda —
Manizales, Proyecto “Vias para la Equidad”, sector San Marcel - Sena, de la ciudad de Manizales,
Caldas.

En cumplimiento a lo ordenado por el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO de Manizales,
en audiencia del 8 de febrero de 2022, dentro del proceso Verbal Especial- Expropiacién Judicial,
instaurado por INVIAS contra el Centro Logistico Tesorito SAS vy otros, ...” la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS procede a rendir el dictamen pericial en los términos solicitados
por el despacho.

Queremos ser reiterativos en que el predio objeto de avalluo fue adquirido por el propietario segun
Escritura Publica No. 473 del 27 de Marzo de 2018, de la Notaria Quinta de Manizales, y que
nueve meses después fue realizado por parte de La Lonja de Propiedad raiz de Caldas el avalio
No. 8587 con fecha 10 de Diciembre de 2.018, el cual se le asigno un valor comercial, ajustado a
las transacciones reales realizadas por el INVIAS sobre la misma via.

e Valor de adquisicion segun EP No. 473 del 27 marzo de 2018, Notaria Quinta de
Manizales:
Area: 5480,52 M2
Valor compra: $700.000.000
Valor m2: $ 127.725,00/M2

e Valor m2 Avalio 8587 realizado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas el 10 de
diciembre de 2018: $ 240.000,00/M2

Un mayor valor comercial del inmueble, se hubiera incurrido en una lesibn enorme y un
detrimento patrimonial al Estado.

En cuanto a la licencia de urbanismo el avallo se realizé teniendo en cuenta el predio como una
sola unidad catastral, identificado con matricula inmobiliaria 100-223764, el desenglobe de los
cuatro lotes no se cumplid, existe el Plano 1 Loteo, bodegas industriales San Felipe, febrero
2015, licencia de urbanismo 220002 2015 Curaduria Urbana No. 2.

Es de anotar que, en el afio 2016, se habia otorgado al mismo predio una licencia de
construccién, para realizar dentro del mismo lote, cuatro bodegas con 13 parqueaderos internos y
20 parqueaderos externos, teniendo en cuenta la licencia de urbanismo 220002-2015; licencia de
construccién que fue desistida por parte del propietario.

Resolucion de desistimiento de Licencia de Construccién No. 200167-2016 Curaduria 2 de
Manizales, expediente de radicacion 17001-2-160205.

Fecha de radicacién abril 12 de 2016

Solicitante Inversiones El Paraiso Ltda.en liquidacion.

Se adjunta documento.
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Para dar cumplimiento a la solicitud del Juzgado Tercero de Manizales, es importante anotar, que
para llegar a un valor actualizado y valorizado a Enero de 2022, se debe tener en cuenta lo
establecido en el Articulo 61 y especialmente en los Paragrafos Primero y Segundo de la Ley 388
de 1997, que al respecto sefiala expresamente lo siguiente para los procesos de expropiacion:

El Articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, a la letra dice:

“ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se
introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley
9a.de 1989: El precio de adquisicion ser igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las Lonjas o
asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto Ley 2150 de 1995, de conformidad con
las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el
gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con
su destinacion econémica’.

PARAGRAFO 1: Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara, el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el
motivo de utilidad publica para la adquisicién, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacién en plusvalia o la contribucién de valorizacion, segun sea del caso.

PARAGRAFO 2: Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedird un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacion de
los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econdémica de los inmuebles en la
zona geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de
prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte”.

Asi mismo, el decreto 1420 del 24 de julio de 1.998, reglamentario de la Ley 388 de 1.997,
expresa en su Articulo 8:

“Articulo 8°.- Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avalios en
desarrollo del presente Decreto, deberan estar registradas y autorizadas por una lonja de propiedad raiz
domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracion”.

Ademas el citado Decreto establece en su Articulo 17

“Articulo 17°.- Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avalio pronunciarse sobre la revision
planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revisiéon y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la entidad que decidié la revision
enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a
la de la fecha del acto por el cual se resolvi6 la revision.

Paragrafo 1°.- Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podra confirmar,
aumentar o disminuir el monto del avalto.

Paréagrafo 2°.- El plazo para resolver la impugnacion sera de quince (15) dias habiles y se contara desde el
dia siguiente a la fecha de presentacién de la impugnacién”.

La Resolucion 620 de 2008, expedida por el IGAC, y por ordenamiento del Decreto 1420 de
1.998, antes enunciado, establece en el articulo 6 Numeral 3:
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“Articulo 6°.- Etapas para elaboracion de los avallos. Para la elaboracién de los avallos utilizando
cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las siguientes etapas:

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el inmueble. En
el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el
avaluador debera verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente”.

La misma Resolucion 620 del IGAC en su Articulo 21 dispone:

“Articulo 21°.- Célculo del valor de la compensacion debida por la afectacion a causa de una obra
publica. La forma para calcular este valor sera:

1. “Estimese el valor comercial del bien antes de la afectaciéon”.

Como se demuestra en las anteriores consideraciones, para el avalio del lote de terreno no se
debe tener en cuenta la valorizacion que pueda tener un predio por causa de la construccién de
la obra.
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14. RESULTADOS DE AVALUO

ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se consideré que la presente tasacion es la que corresponde de acuerdo con
las condiciones actuales del mercado inmobiliario.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 1.847.033.889
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 1.875.250.047

SON EN TOTAL: MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL CUARENTA Y SIETE PESOS MONEDA CIORRIENTE.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 162.880.799
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 191.096.957

SON EN TOTAL: CIENTO NOVENTA Y UN MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.

/

= /7 /
el Jj’ AALAF 2 Cadornd ©,
GUILLERNO HURTADO MEJIA JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ
Representante Legal Avaluador R.A.A. 10236586

onita awla{ [/illgju/

MONICA CUARTAS VILLEGAS

Gerente
Manizales, marzo 14 de 2022
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ALTERNATIVA No.2 ACTUALIZAR CON EL INDICE DE VALORACION PREDIAL EL
AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2.018

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caldas, se consideré que la presente tasacion es la que corresponde aplicando el

IVP, y trayendo los valores actualizados a precios de hoy.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - AREA TOTAL DEL PREDIO 5.480,52 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 1.518.284.897
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 1.546.501.055

SON EN TOTAL: MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS UN MIL
CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL DEL AVALUO - DEL AREA REQUERIDA POR INVIAS 483,30 M2
INCLUYENDO TERRENO, CONSTRUCCIONES, Y ESPECIES

VALOR TOTAL DEL AVALUO DE TODO EL PREDIO
VALOR TOTAL DEL TERRENO $ 133.890.049
VALOR CONSTRUCCIONES REQUERIDAS $ 27.791.490
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES $ 424.668
TOTAL AVALUO $ 162.106.207

SON EN TOTAL: CIENTO SESENTA Y DOS MILLONES CIENTO SEIS MIL DOSCIENTOS
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.

P
<z /J /o - ,

T L I Cadons ©,

GU1LL|_E_RMQ§ URTADOMEJIA SE FERNANDO CARDONA GOMEZ

Representante Legal _~ Avaluador R.A.A. 10236586

onita aul“{ Ml[f?“/

MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

Manizales, marzo 14 de 2022
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15. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafio emergente y lucro cesante se calcularon segun lo establecido en el articulo 17 y 18
de la Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo
5 de la Resolucion 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 1044 DE 2014 DEL IGAC

ITEM DESCRIPCION Aplica | No Aplica] Anexos

Articulo 17 - Dafo Emergente
1 |Notariado y Registro X

Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles

Desconexion de servicios publicos

Arrendamientos y/o almacenamiento provisional

Impuesto predial

Adecuaciones de areas remanentes

7 |Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

AN |IWIN

X | X|IX|X<[|IX<]|>x<

Articulo 17 - Lucro Cesante

1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble X
objeto de adquisicion

2 |Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

a. NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registrd entre otros a los siguientes tramites:

e Escritura Publica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

e Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto
de adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.
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ALTERNATIVA No.1 ESTUDIO DE MERCADO ACTUAL EN EL SECTOR.

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. FMI No. 100-223764
VALOR BASE LIQUIDACION $ 191.096.957
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 296.200 | $ 296.200
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 33.100 | $ 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 205.000 | $ 205.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 30.750 | $ 30.750
AUTENTICACION DE COPIAS $ 105.000 | $ 105.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 670.050 | $ 670.050
IVA 19% $ 254.619
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 8.075[ $ 8.075
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 8.075[ $ 8.075
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.627.020
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 477.742 | $ A77.742
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 59.750 | $ 59.750
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 369.295 | $ 369.295
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 21100 | $ 21.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 15.856 | $ 15.856
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 1.916.286
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 3.543.306
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: TRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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ALTERNATIVA No.2 TRAER A VALOR PRESENTE CON EL INDICE DE VALORACION
PREDIAL EL AVALUO No. 8587 DE DICIEMBRE DE 2.018

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. FMI No. 100-223764
VALOR BASE LIQUIDACION $ 162.106.207
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 251.265 | $ 251.265
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 33.100 | $ 33.100
COPIA ORIGINAL (Promedio 100 hojas) $ 205.000 | $ 205.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 15 hojas) $ 30.750 | $ 30.750
AUTENTICACION DE COPIAS $ 105.000 | $ 105.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 625.115 | $ 625.115
IVA 19% $ 237.544
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 8.075( $ 8.075
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 8.075| $ 8.075
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.520.073
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 405.266 | $ 405.266
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 59.750 | $ 59.750
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 313.270 | $ 313.270
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 21.100 | $ 21.100
REPRODUCCION DE SELLOS $ 6.000 | $ 6.000
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 16.800
SISTEMATIZACION $ 13.615 [ $ 13.615
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 1.654.801
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $3.174.874
NOTA: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura publica.

SON EN TOTAL: TRES MILLONE CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE.
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16. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA DEL PREDIO
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VISTA DEL PREDIO

CERCO EN MADERA FACHADA PRINCIPAL VIVIENDA
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ANEXO APU DE CONSTRUCCIONES
Construccién Vivienda
PRESUPUESTO VIVIENDA
VR.

ITEM  |ACTIVIDADES UNIDAD |CANTIDAD|VR. UNITARIO oL VR. CAPITULO

1 PRELIMINARES $1.014.790
1.01 Roceriay limpieza m2 100 $1.726 $172.600
1.02 Localizacién y replanteo m2 90 $2.055 $ 184.950
1.03 Descapote y nivelaciéon manual del terreno a-0,20 m m3 15 $20.016 $300.240
1.05 Instalacion provisional de acueducto mes 3 $63.000 $189.000
1.06 Instalacién provisional de energia mes 3 $ 56.000 $ 168.000

2 MOVIMIENTO DE TIERRAS $677.252
2.01 Excavaciéon manual en tierra m3 12 $21.674 $ 260.088
2.03 Relleno compactado manual con material del sitio m3 10 $18.005 $180.050
2.04 Retiro del material sobrante, cargue manual m3 6 $39.519 $237.114

3 CIMENTACION Y LOSA DE PISO $19.380.248
3.01 Afirmado compactado m3 8 $99.956 $799.648
3.02 Zarpa en concreto cicldpeo. Concreto 3000psi 60% piedra 40% (0,40 x 0,3m) m3 0 $414.777 S0
3.04 Losa de concreto de contrapiso 3000psi e=0,07m m2 80 $47.570 $3.805.600
3.06 Suministro, transporte e instalacion de malla electrosoldada de m2 $17.450 $0

15x15x5mm

3,07 Zapatas incluye refuerzo m3 8 $ 805.000 $ 6.440.000
3,08 Vigas de cimentacion incluye refuerzo m3 5 $977.000 $4.885.000
3,09 Columnas de amarre incluye refuerzo ml $57.500 S0
3,10 Vigas de amarre incluye refuerzo ml 60 $57.500 $ 3.450.000
3,11 Losa de concreto incluye refuerzo m2 $ 150.000 S0

4 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS $2.687.358
4.01 Punto sanitario de 2" un 4 $56.721 $226.884
4.02 Punto sanitario de 4" un 1 $111.628 $111.628
4.03 Punto hidraulico de 1/2" un 6 $28.412 $170.472
4.04 Punto agua caliente de 1/2" un 1 $46.171 $46.171
4.05 Suministro, transporte e instalacién registro tipo red white 1/2" un 1 $64.186 $64.186
4.06 Suministro, transporte e instalacion tuberia PVC presion de 3/4" m 50 $14.075 $703.750
4.07 Suministro, transporte e instalacion tuberia PVC sanitaria de 4" m 25 $37.746 $943.650
4.08 Suministro, transporte e instalacion tuberia PVC A.LL. de 3" para bajantes m 0 $24.000 S0
2.09 ?umlnlstro, trans;zorte e instalacidn caja de inspeccidn de 0,60x0,60x0,8m un 1 $420.617 $420.617

(incluye tapay cafiuela)
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6 MUROS MADERA $6.750.750
6,01 Muro en guaduay esterilla "enchinado" con revoque liso M2
Muro en ladrillo farol M2 150 $45.005 $6.750.750
7 MORTEROS, REVOQUES, PISOS Y ENCHAPES $2.294.300
7,01 Morteros de cemento 1:3 para pisos M2 80 $22.597 $1.807.760
7,03 Revoques 1:3 muros exter-interiores impermeabiliz. Integral M2 6 $25.090 $150.540
7,04 Revoques 1:3 muros exter-interiores M2 0 $20.633 S0
7,06 Enchape baldosin cerdmico muros y pisos M2 6 $56.000 $336.000
8 APARATOS SANITARIOS, GRIFERIA Y ACCESORIOS $1.104.123
8,01 S.ummlstro_, trajnsportee instalacion sanitario LAGUNA Blanco o similar. un 1 $230.622 $230.622
(incluye griferiay acople)
Suministro, transporte e instalacion lavamanos de colgar MILANO Blanco o
8,02 i . e s un 1 $224.742 $224.742
similar (incluye griferia, sifon y acople)
8,03 Suministro, transporte e instalacion de ducha sencilla PISCIS un 1 $67.392 $67.392
804 'Sum?nistro, transporte e'instalacién Ialvaplat'os SOF(?DA en acero un 1 $226.156 $226.156
inoxidable de 53x43cm (incluye griferia sencilla, sifon y acople)
Suministro, transporte e instalacion lavadero prefabricado de 64x64cm
8,05 . . un 1 $250.234 $250.234
(incluye llave terminal y bases)
8,06 Suministro, transporte e instalacion de rejilla cromada de piso ducha un 1 $13.800 $ 13.800
Suministro, transporte e instalacion juego de incrustaciones NILO para
8,07 o un 1 $91.177 $91.177
bafio
8,08 Suministro, transporte e instalacion tapa registro plastica 15x15cm un $15.534 S0
9 INSTALACIONES ELECTRICAS $4.289.078
Suministro, transporte e instalacion acometida Poste Contador 3#8 (2F + N)
9,01 m 30 $41.308 $1.239.240
y 1#10 (T) THW AWG
9,02 Sum'inistro, transporte e instalacion contador eléctrico 1F trifilar 120/208V un $274.752 $0
M Directa
Suministro e instalacién de tablero trifilar con barraje de neutro y tierra
9,03 . . — un 1 $234.319 $234.319
independientes (8 circuitos), con puerta
Suministro, transporte e instalacidn salida tomacorriente normal doble PT,
9,04 incluye: tomacorriente, tuberia conduit de 3/4", alambre de cobre No un 10 $87.492 $874.920
12AWG, cddigo de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacion salida para iluminacion tipo bombilla,
9,05 incluye: plafdén, bobillo ahorrador, tuberia conduit de 1/2", alambre de un 10 $68.797 $687.970
cobre No 12AWG, cédigo de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacion salida tomacorriente GFCl doble,
9,06 incluye: tomacorriente GFCI, tuberia conduit de 3/4", alambre de cobre No un 1 $137.992 $137.992
12AWG, codigo de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacion salida interruptor sencillo, incluye:
9,07 interruptor, tuberia conduit de 1/2", alambre de cobre No 12AWG, codigo un 12 $77.197 $926.364
de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacidn salida interruptor conmutable, incluye:
9,08 interruptor, tuberia conduit de 1/2", alambre de cobre No 12AWG, codigo un $78.697 S0
de colores y accesorios.
Suministro, transporte e instalacion salida toma especial estufa, incluye:
9,09 toma especial, tuberia conduit de 3/4", alambre de cobre No 10AWG, un 1 $108.067 $108.067
cddigo de colores y accesorios.
9,1 Suministro e instalacién de Interruptor de 1x50A un $27.690 S0
Suministro, transporte e instalacion caja intemperie para contador con
9,15 . L un 1 $80.206 $80.206
visor de vidrio
10 CARPINTERIA DE MADERA $1.170.645
10,1 Puertas en madera incluye chapa con poma madera UN 5 $136.929 $684.645
10,2 |Ventana de Madera UN 6 $ 81.000 $ 486.000
12.0 CIELO-RASOS S0
12,1 Cielo-raso en tabla de forro con guardaluces M2 0 $52.158 S0
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13.0 CUBIERTA $ 14.148.000
13,1 Estructura en madera M2 100 $81.637 $38.163.700
13,2 Cubierta en teja de barro M2 100 $59.843 $5.984.300
13,3 Cubierta ashesto cemento M2 $36.073 S0
14 ESTUCO Y PINTURA S0
14.01 Estuco M2 0 $6.978 S0
14.03 Pintura nueva Interior con vinilo M2 0 $12.511 S0
14.04 Pintura nueva Exterior con vinilo M2 0 $13.492 S0
15 OBRAS VARIAS $2.382.680
15.01 Suministro, transporte e instalacion vidrio claro 4mm en ventanas m2 10 $48.268 $482.680
15.03 |Aseo general glb 1 $1.300.000 | $1.300.000
15.04 |Retiro de sobrantes glb 1 $ 600.000 $ 600.000
SUBTOTAL $55.899.224
OTROS COSTOS
TRANSPORTE DE MATERIALES A LA OBRA GLOBAL $ 2.500.000
SUBTOTAL $58.399.224
ADMINISTRACION 25% $ 14.599.806
IMPREVISTOS
VALOR TOTAL COSTOS DIRECTOS DE OBRA $72.999.030
VALOR M2 CONSTRUCION DE 79,00 M2 $924.038
1- Cerco en madera de 4 hiladas ml
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Poste en madera ml 0,50 15.000 7.500
Alambre de puas ml 4,00 700 2.800
Accesorios un 1,00 1.500 1.500
Mano de obra ml 1,00 8.500 8.500
Herramienta menor Un 0,10 8.500 850
21.150
Armetales, alambre de puas, 8842227.
Maderas El Bosque, poste madera, 8821173
2- Camino en adoquin de concreto prefabricado m?2
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Excavacion manual m3 0,10 22.000 2.200
Afirmado m3 0,10 100.000 10.000
Adoquin concreto prefabricado m?2 1,05 30.000 31.500
Mano de obra ml 1,00 30.000 30.000
Herramienta menor Unidad 0,10 30.000 3.000
74.500
Preconcreto, adoquin concreto, 8873839.
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3- Trincho en guadua en mal estado ml
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Guadua ml 5 2.000 10.000
Accesorios un 1,00 1.500 1.500
Mano de obra ml 1,00 6.000 6.000
Herramienta menor Un 0,10 6.000 600
18.100
Maderas El Bosque, guadua, 8821173
4- Cerramiento en postes de concreto con 5 hiladas ml
Unidad Cantidad | Vr. Unitario Total
Poste en concreto un 0,35 45.000 15.750
Alambre de puas ml 5,00 700 3.500
Accesorios un 1,00 1.600 1.600
Mano de obra ml 1,00 15.000 15.000
Herramienta menor Un 0,10 15.000 1.500
37.350
Armetales, alambre de puas, 8842227.
Preconcreto, poste concreto, 8873839.
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RAA DEL AVALUADOR
JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ
Segatro Abmrto de Avolodores
Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio
Bl sefior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ, identificado{a) con ia Cédula de ciudadania No. 10236586, se
encuentra Inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10236586.
Al momento de expadicitn de este ceartificado el registro del seior(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:
Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
axpansidn con plan parcial adoptado.
Facha da inscripcidn Regmen Fecha de acwualizacin Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 23 Dic 2021 Regimen Academico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
« Terrenos rurales con 0 sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de susios, pozos, cultivos, plantaciones, loles en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demdas Infraestructura de explotacidn
situados totalmente en &reas rurales.
Facha de imscripcidn Regimen Fecha de actualizacedn Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 23 Dic 2021 Regimen Academico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotacionss minerales. Lotes incluidos en 1a estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o0 contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.
Fecha de inscopeitn Regmen
04 Ene 2022 Regimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, toneles, acueductos y conducciones,

presas,
aeropuertos, muelies y demas construcciones civiles de infraestructura similar.
Fecha da inscrption Regmen
02 Jut 2021 Reégimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacidn Arqueoclogica y Monumentos Histbricos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscrpeitn

A
02 Jul 2021 Regimen Academico

Categoria 8 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fechi de inscriptitn

Ragmean
02 Jul 201

Reégimen Acadéemico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de fransmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
felofonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automator: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, traciores camiones y remolgues, motocicletas, motocicios,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Facha de inscripcitn

Ragamen
04 Ene 2022 Regimen Academico
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance
* Naves, aeronaves, frenes, locomoforas, vaganes, teleféricos y cuaiquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.
Fecha de mscrptitn Regmen
04 Ene 2022 Regimen Academico
Categoria @ Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Aicance
* Arte, |oyas, orfetweria, artesanias, muebles con valor histdrico, cultural, arqueoidgico, palenteclogico y
similares.
Fecha da inscrpcion Regmen
04 Ene 2022 Regimen Academico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.
Fecha da inscriptitn Regmen
04 Ene 2022 Reégimen Academico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
* Revalorizacion de activos, Inventarios, materia prima, producto en proceso y producio terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscopeidn Regenen
04 Ene 2022 Regimen Academico
Categoria 12 Intangibles
Alcance
« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha da inscrpCidn Regmen
04 Ene 2022 Regimen Acadéemico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Aicance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y liigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calcules compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en fas ciases
anferiores,

Fecha de inscriptitn Ragman
04 Ene 2022 Regimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cartificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Caertificacion expadida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria iInmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-30386, vigente hasta el 30 de Enero de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en ef anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en ia categoria iInmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0761, vigente desde el D1 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 21C £53-34

Teléfono: 3113005769

Correo Electrénico: josefernandocardona@gmail.com

Titulos Academi Certificados de Aptitud Ocupacional y otros prog de for io
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacidn Tecnologica Empresarial
Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisad los hivos de teced del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluad - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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sefor(a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10236586.
El{la) senor{a) JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregul N | de
Avaiuadores - ANA.

Con el fin de que & destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mébvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamenie una
aplicacion de digitalizacidn de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpJ/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporie la verificacin con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3d80aae

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con fa informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03} dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Reprasentante Legal
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AISTENCIA DEL COMITE DE AVALUOS
LONJA e 00
- Versian: 00
l = ASISTENCIA A COMITE DE AVALUOS E e AT oG
1 - Of ALDAT
70 o vod
OSJETIVO: Estudiiar y verificar los avalios reaizados curante i semana iInmedatamente anlevior, para valldar ef valor comercial
AsigNado de manera gue S22 10 mas preciso positie Sl es el caso, establecer un nuevo precio acorde con las caracteralicas del
rrnusbie, lentendo en cuerta jos crienos y participacion de los integrandes del comile
NOMBRE FIRMA
ANA LUCIA BERNAL ESCOBAR No asistio
JLILIANA BOTERO ANGEL Liliona, B chavo L
ACISCLO BURGDS SARMIENTO
> ] 2
JAIME CARDENAS JARAMILLO ! s
7 e = Crucdonay €
JOSE FERNANDO CARDONA GOMEZ (=T GRSl O,
3]
IMARU\ CRISTINA ESCOBAR No asistio
IMARCELO GIRALDO HURTADO
JORGE HERNAN GIRALDO RINCON No asistio
|carLos ALBERTO GONZALEZ OCAMPO Eg‘“&__
GUILLERMO HURTADO MEJIA C 70 S 0
JFRANCISCO JAVIER LONDORO G. \ =P -”'\E“;‘ er Aombone i
[FATRICIA LOPEZ £
— 2
JAIRO MEJIA SERNA 7 )
JHILDA MARIA SAENZ MONTOYA
IEUGENIO SALAZAR MEJIA
|MAR!A CECILIA VILLEGAS B. Prorio @i din LAk 3«;’
= J
|nomu CUARTAS VILLEGAS Uzlo Pree Oplus Villeys
") \
/ / F L 73
'/ﬂ,/!? Macd Golafe
FIRMA RESPONSABLE
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CrRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANZALES
FECHA APERTURA: 13-04-2018 RADICACION: 2018-100-6-7873 CON: ESCRITURA DE: 27-08-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE

estano peL rouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE A CON AREA DE 3.430.52 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCAITURA 473, 20180327, NOTARIA DUINTA
MANIZALES. ARTICULO & PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1573 OE 2012. LOTE A UBICADO EN EL ASEA URBANA DEL MUNICIPIO DE MANIZALES.

DEPARTAMENTO DE CALDAS, mm:x:m&m% Wj&

£2#PARTIENDO DEL PUNTO 2 LOCALIZADO A LA ENTRADA DEL INSTITUTO LA TA PARA MISIONES. LINDAN ON LA FRANJA DE
TERRENO COMPRADA POR INVIAS PARA LA AMPUAGION DE LA Vi Wmmm

DIRECCION NOR-OESTE. SOBAE LA MARGEN IZOUIERDA EN UNA U0 DE 1 E ESTE PUNTO EN
DRECCION SUWMLWEB%&MMA&WO 134, SITUADO SOBRE LA MARGEN DERECHA VIA DE ACCESO A
SUPER DE ALusrrtB,bEm mmmm SURDCCIOENTE ENLONGITUD DE 34,8 MTS LINDANDO CON LA ViA DE ACCESO A SUPER
DE ALIMENTOS msua.mo ‘-MSNMWIQQ)QEM ¥iA DE ACCESD A SUPER OF AUMENTOS ¥ LA FRANJA DE TERRENO
VENDIDA A INVIAS. DE ESTE PUNTD EN DIRECCION ORIENTE EN LONGITUS D 12281 MTS LINDANDO LA FRANUA PROFIEDAD DE INVIAS

HASTA EL FUNTO |, PUNTO DE PARTIDA. EL ANTERIOR LOTE TIENE ACCESO SOBAE LA VIA MANIZALES ; MALTERIA Y SOBRE LA ViA DE ACCESO
A SUPER DE ALIMENTOS 28

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS -

AREA PRIVADA - METROS - CENTIMETROS - / AREA CONSTRUIDA - METROS - CENTIMETROS:
COEFICIENTE - %

COMPLEMENTACION:

23 -ESCRITURA 2036 DEL 23/10:2018 NOTARIA TRECE 13 DE CALI REGISTRADA EL 4/11/2010 POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA EN LIOUIDACION NIT. 8001717133, A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA ¥
ADMBISTRADORA DEL FIDEICOMESO MONTIEL NIT. 8300338122, REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-57830.—

3. -ESCRITURA 807 DEL 1531983 NOTARIA 13 DE SANTA FE DE BOGOTA REGISTRADA EL 2031853 POR COMPRAVENTA DE: FLOR MARIA
HEANANDEZ DE MARTINEZ, DE: MARIA STELLA HERNANDEZ DE CADENA, DE: MARIA LUDIVIA MENDIGAND PINZON. A° INVERSIONES EL PARAISO
LIMITADA. REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-87830.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pregio: URBANC

1) SECTOR LA ENEA / LOTE A

DETERMINACION DEL INMUEBLE
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
100 - 223762
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-08-1957 Radicacién: 1897-19158
Doc: ESCRITURA 858 DEL 22-07-1897 NOTARIA UNICA DE VILLAMAFRIA VALOR ACTO: $22,437.900
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ESPECIFICACION: OTRO: 913 OTROS CONSTITUCION DE SEAVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA Y TRANSITO COFN
OCUPACION PERMANENTE SOBRE UNA FRANJA DE 18000 M2 (BF .£45604 30-07-87) AUTORIZADA POR INVAMA OFICIO A 006495 DEL 11-08-97.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominic incompleto)
DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA
A: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S. A.ES.P CHEC.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-03-19583 Radicacion: 1599-4142

Doc: SENTENCIA SiN # DEL 06-08-1597. JUZGADO 3 CIVIL mc»m@éj&é@zwww } A

ESPECIFICACION: OTRO: 515 OTROS IMPOSICION DE SERVIDLM CON QCUPACION PERMANENTE
i )

Dge’sgyc;? ¥ m»gr?
PETROLERA (MODIFICADA POR EL TRIBUNAL SUPERIOR DEL DIS & ﬁ)ﬁwq& S‘O!;M -01-88/00131209-03-99

MLS EXT)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio}-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA LQ gl_'ff.'"’_ffl de |a e publica

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 00-04-2001 Radicacién: 20016743

Doc: ESCRITURA 177 DEL 22-03-2001 CUNDINAMARCA - NOTARIA UNICA DE LA CALERA VALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: OTRO: 813 OTROS CESION DERECHOS DE SERVIDUMBRE SOBRE UNA ZONA DE 13.600 MTS2 CON OTROS PREDIOS IMPUESTA
O ADCUIRIOA EN LA ANOTACION 10 (BF 0GI84800-04-2001 MLS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS ECOPETROL

A: TRANSGAS DE OCCIDENTE S.A.
ANOTACION: Nro 004 Focha: 23-08-2008 Radicacion: 2008-100-0-28161

Doc: ESCRITURA 990 DEL 18-09-2009 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: §100.000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMPGQ: 0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA VOLUNTARIA, CONTINUA Y PERPETUA EN FAVOR DE LOS
PREDIOS CON FOLIOS 100-103357 Y 100103858 (SOBAE UNA FRANJA DE TERREND CON UN AREA DE 1 004 MTSZ)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA NIT# 8001747138X

A: CL. SUPER DE ALIMENTOS S.A.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 14-01-2010 Radicacion: 2010-100-6-471

Doc: ESCRITURA 032 DEL 13-01-2010 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION CONTENIDA EN LA E P. 856 DEL 18/8/2008 DE LA NOT, 2A DE MZLES, EN CUANTO A ADICIONAR
PUNTOS EN ALGUNAS CLAUSULAS DE LA SERVIDUMBRE DE TRANSITO, EN ESTE ¥ OTROS PREDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio}-Titular de dominio incompleto)

Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS 56
Corredor Vial Existente Honda — Manizales Sector Puente La Libertad — Potro Rojo
Manizales- Caldas




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas

Cddigo: R-11
Version: 01
s" ,,..o,,.,m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220207383954367682 Nro Matricula: 100-223764

Pagina 3 TURNO:; 2022-100-1-8837
Impreso el 7 de Febrero de 2022 a las 10:48:17 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: C.L SUPER DE ALIMENTOS S.A. X
A: INVERSIONES EL PARAISO LIMITADA NIT# 8001747438

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-12-2017 Radicacion: 2017-100-6-26080

Doc: ESCRITURA 2421 DEL 24-08-2017 NOTARIA TREINTA DE BOGOTADC VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO CESION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE GASODUCTO ¥ TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE
PETROLERA. CeEDE TODOS LOS DERECHOS PRINCIPALES ¥ ACCESORIOS, FACULTADES ¥ OBLIGACIONES CONTENIDOS EN LOS RESPECTIVOS

TITULOS DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE [D&E NTE N%!}%C A

Pmsomsowmmmamou-ﬁnhamma

ANOTACION: Nro 007 Fectia: 03042018 Fagicacion: 2018- 0007573 . . . 1 de la fe publica
Doc: ESCRITURA 473 DEL 27-03-20t8 NOTARIA OUINTA DE MANIZALES =~~~ = = VALORAGTO 80 ~
ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT# 8605313153 COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MONTIEL NIT# 8300538122

X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-04-2018 Radicacitn: 2018-100-6-TE73
Doc: ESCRITURA 473 DEL 27-03-2018 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $100.000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIC: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA QUE SOPORTA EL LOTE B IDENTIFICADO CON LA
MATRICULA INMOBILIARIA N' 100-223763
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Tiular de dominio incomplato)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S A. NIT# 8003313133 COMO VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL FIDE)COMISO MONTIEL NIT# 8300538122
x

ANOTACION: Nro 009 Focha: 03-04-2018 Radicacion: 2018-100-6-7873

Doc: ESCRITURA 473 DEL 27-03-2018 NOTARIA QUINTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $700.000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICION: 0129 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio}-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S A NIT# 8003313123 COMO YOCERA ¥ ADMPESTRADORA DEL FIDEICOMSO MONTIEL NIT# 8300538122

A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S, NIT# 0007884871 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 13-0%-2013 Radicacion: 2013-100-6-10003
Doc: OFICIO SMA 13931 DEL 12-04-2018 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS DE BOGOTAD.C
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VALOR ACTO: $143.570,768

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR. 0435 OFERTA DE COMPRA BIEN URBAND SCBRE UN AREA REQUERIDA DE 483.30 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS- NIT # 8002138072
A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S. - NIT 2007884871 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-11-2019 Radicacion: 2019-100-0-23854

Doc: RESOLUCION 005161 DEL 23-03-2013 mnnomoey %ﬁé@i‘{al DFE f\l (: 1A

ORACIQ- 50
=l 2 [\ B
ESPECIFICACION umuumu&oMM|mpaoCEom§§gi&e Al \ ORI AT RATIV @mcw. SOBRE UNA
FRANJA DE TERREND REQUERIDA DE 483 30 M2
PERSONAS QUE N!BMBHEN ﬂ‘mﬁwﬂ derecho Mﬂ dominio}-Titular ﬁm incomplato)

{ ~ N tin i~ e
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INViAS-paT seoomssore. L) U0 de g e publica

A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.A.S. - NIT 0007884871 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 26-10-2020 Radicacion: 2020-100-C- 14447
Doc: OFCIO DT CAL 41878 DEL 22-10-2020 INSTITUTO NACIONAL DE VIAS DE MANIZALES VALOR ACTO: 30

Se canceia anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA INICIACION FROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Tiular de dominic incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS- NIT # BOCG2198072
A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.AS. NIT# 0007884871
ANOTACION: Nro 013 Focha: 20-04-2021 Radicacion: 2021-100-6-8440
Doc: OFCIO 171 DEL 22-04-2021 JUZGADO TERCERD CiviL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0418 DEMANDA POR EXPROPIACION RADICADO: 1700 121030032021 0004000
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS NIT# 8002158072
A: SOCIEDAD ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO MONTIEL -NIT. 8605313153

A: SOCIEDAD CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A. E.S.P. - NIT. 8008001286

A: SUPER DE ALIMENTOS S.A.S. NIT. 8008052674

A: CENTRO LOGISTICO TESORITO S.AS, NIT# 0007884871 X
A: TRANSPORTADORA DE GAS INTERNACIONAL S.A. ESP - TGI S.A. ESP NIT# 0001344507

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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s" W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
S—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220207383954367682 Nro Matricula: 100-223764
Pagina 5 TURNO: 2022-100-1-837

Impreso el 7 de Febrero de 2022 a las 10:48:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

El Interesado debe comunicar al registrador cuaiquier falla o error en ef registro de fos documenios
USUARID: Realtech

TURNO: 2022-100-1-9837  FECHA: 07-02-2022
EXPEDIDO EN BOGOTA

e Vg S SIIPERINTEN
(R »UT L

El Regtrador: HERMAN ZULUAGA SERNA =

Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS 59
Corredor Vial Existente Honda — Manizales Sector Puente La Libertad — Potro Rojo
Manizales- Caldas




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cddigo: R-11
Versién: 01

FICHA PREDIAL DEL PREDIO

e TN )
e
-

3 i L ilig ! H "
_: W

! ' . 33
t 2L .
’ ) 11
! I - ‘ ! ::'
: ‘ il i ! .
. g ; ;-., :!! (li!
A i =
TER B Bl el 1] ] 1
: ;4 zs .: . : " ;;‘ ';:
t, j_‘: 111! f 1 1
y SENa g : Fid ! :
™ { ) 11 I - !  § 'XE
i ‘ fqe i} 4881 4 H
i | 'L-Hl?:flf 215 - 1
: : i P LR HEH 11334 | 41
A {1l i o ki
H « 1] 4312
!! E i s *r 213 ' ‘i‘
‘i i: 31 ! ! | IIF
= _,l . : 11 | b i1
2 i 13 § 1! -
g ' B4 : 1 1 : .;54
n i - P 1 'l
i3 H: B i
| B 18 HE
1L S8R Vit
:, . Iu ? "l’
£ "' I : a1l
: 3 :
;:‘n 3 !
5 $ I;.
- ) |
: ¢
; | |
2 !
- ' .
; l ' THH () dE
, f ' i :
g | 1811, i |

Avaluo No. 9415 Centro Logistico Tesorito SAS 60
Corredor Vial Existente Honda — Manizales Sector Puente La Libertad — Potro Rojo
Manizales- Caldas




Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Cédigo: R-11
Version: 01

DESESTIMIENTO DE SOLICITUD DE LICENCIA

(URADURIA?MANIZMES' ’E‘-@”m

CURADURIA URBANA NOMERD DOS DE MANIZALES

EXPEDIENTE RADICACION 17001-2-160205 »

RESOLUCION DE DESISTIMIENTO No. 200167-2016
'DE SOLICITUD DE LICENCIA

EL CURADOR URBANO NUMERO DOS DEL MUNICIPIO DE MANIZALES EN USO
DE LAS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS O'I’ORG‘ADAS POR EL
CAPITULO XI DE LA LEY 388 DE 1997 Y POR EL DECRETO 1469 de 2010
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