Proceso: Ejecutivo — Efectividad de la garantia real
Demandante: Proseguir Soluciones de Liquidez S.A.S.
Demandado: Accion Sociedad Fiduciaria S.A.
Radicado: 17001-31-03-003-2020-00033-00

CONSTANCIA: A Despacho del sefior Juez informando que la
sefiora MARIA CLAUDIA OCAMPO SALAZAR aporto el dia
26 de septiembre de 2022 soportes de consignaciones
bancarias efectuadas en virtud de la diligencia de remate
celebrada el dia 21 de septiembre hogano.

Los pagos aludidos fueron realizados el dia 26 de septiembre
de 2022,

El término para realizar las consignaciones de rigor,
transcurrio asi: 22, 23, 26, 27 y 28 de septiembre de 2022.

Manizales, octubre tres (3) de dos mil veintidos (2022).

SEBASTIAN BURITICA VALENCIA
Secretario

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electronico No. 157 del 11/10/2022
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales, octubre diez (10) de dos mil veintidos (2022)

Referencia:
Demanda: EJECUTIVA - EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL HIPOTECARIA
Demandante: PROSEGUIR SOLUCIONES DE LIQUIDEZ S.A.S.
Demandada: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo “Fideicomiso Parqueo Piedranova”.
Radicado: 17001-31-03-003-2020-00033-00
Interlocutorio No. 487
l. OBJETO DE LA DECISION

Procede el Despacho a resolver sobre la aprobacion de la diligencia de remate de los
inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria No. 100-227786 y 100-227783
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

Il. ANTECEDENTES

21. Eldia 21 de septiembre de 2022 se llevd a cabo audiencia de remate (CGP, art. 452)
de los inmuebles anteriormente referenciados, los cuales fueron adjudicados a la sefiora
Maria Claudia Ocampo Salazar por la suma de $ 140100.000 y $ 14'050.000,
respectivamente; alli mismo, se le previno para que dentro del término de cinco (5) dias
siguientes a la terminacion de la diligencia procediera a realizar el pago de las siguientes
sumas de dinero:

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-227786, la suma de $
60’100.000, que corresponde a la diferencia entre el valor en que le fuera adjudicado el bien subastado y la
consignacion que realiz6 para ser postor habil.

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-227783, la suma de $
6°050.000, que corresponde a la diferencia entre el valor en que le fuera adjudicado el bien subastado y la
consignacion que realiz6 para ser postor habil.

Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-227786, la suma de $

7°005.000 que corresponde al CINCO POR CIENTO (5%) del valor del impuesto de remate a que se refiere
el Articulo 12 de la Ley 1743 de 2014.

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electronico No. 157 del 11/10/2022
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Respecto del inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-227783, la suma de $ 702.500
que corresponde al CINCO POR CIENTO (5%) del valor del impuesto de remate a que se refiere el Articulo
12 de la Ley 1743 de 2014.

Mediante memorial del 26 de septiembre de 2022 la rematante aportd soportes
documentales del pago de estos rubros, los cuales fueron agregados al expediente digital.
De estos se constata que el los referidos pagos fueron realizados el dia 26 de septiembre de
2022.

ll. CONSIDERACIONES

3.1.  Lapresente cuestion es regulada por el articulo 453 del Cédigo General del Proceso,
que determina que el rematante deberd, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la diligencia
de remate, (i) consignar a érdenes del Juzgado de conocimiento el saldo del precio del bien
subastado, descontando la suma que depositd para hacer postura; (ii) y presentar recibo de
pago del impuesto de remate. De no proceder con dichas cargas, deviene la improbacién de
la diligencia.

Vemos entonces que estas exigencias fueron satisfechas por la rematante, pues dentro del
término indicado en la norma alleg6 al juzgado comprobantes de deposito judicial por las
sumas equivalentes a la diferencia existente entre los valores en que fueron adjudicados los
inmuebles subastados y las consignaciones que efectud para ostentar la calidad de postora
habil.

También se radicé dentro del mismo lapso recibos de pago por concepto del impuesto de
remate de que trata el articulo 12 de la Ley 1743 de 2014, expedidos por el Banco Agrario de
Colombia S.A., que equivalen al 5% sobre el valor final del remate! de cada uno de los
bienes.

Vemos entones que la rematante dio cabal cumplimiento a las exigencias resefiadas por el
Despacho en la audiencia de remate celebrada el dia 21 de septiembre de 2022, las cuales
son una aplicacion efectiva de los requerimientos contemplados en el inciso 1° del articulo
453 del Cddigo General del Proceso.

Sefiala el canon 455 ibidem que de encontrarse satisfechos los mandatos aludidos, el
Despacho debera aprobar la diligencia de remate, y emitir los ordenamientos
consecuenciales de la norma aludida.

' La norma aludida reza de la siguiente forma: “Articulo 12. Impuesto de remate. En adelante, el articulo 70 de la Ley 11 de 1987
quedara asi:

“Articulo 70. Los adquirentes en remates de bienes muebles e inmuebles que se realicen por el Martillo, los Juzgados Civiles, los
Juzgados Laborales y demas entidades de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, pagaran un impuesto del cinco por ciento
(5%) sobre el valor final del remate, con destino al Fondo para la Modernizacion, Descongestion y Bienestar de la Administracién de
Justicia. Sin el lleno de este requisito no se dara aprobacion a la diligencia respectiva.

“Paréagrafo. El valor del impuesto de que trata el presente articulo sera captado por la entidad rematadora, y entregado mensualmente
al Fondo para la Modemizacion, Descongestion y Bienestar de la Administracién de Justicia”.

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electronico No. 157 del 11/10/2022
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Es asi que el Despacho APROBARA la diligencia de remate de los inmuebles identificados
con Folios de Matricula Inmobiliaria No. 100-227786 y 100-227783 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Manizales, adjudicados a la sefiora Maria Claudia Ocampo
Salazar, disponiéndose la cancelacién de los gravamenes hipotecarios existentes, el
levantamiento de las medidas cautelares de embargo y secuestro, y los demas
ordenamientos previstos en los numerales 1° a 7° ejusdem, en lo pertinente, conforme se
indicara en la parte resolutiva de este auto.

Ahora, debe advertirse que el articulo 455 del Codigo General del Proceso solo contempla la
posibilidad de cancelar los gravamenes hipotecarios, la afectacion a vivienda familiar, el
patrimonio de familia, el embargo y el secuestro de los respectivos bienes, mas no las
medidas cautelares de inscripcion de demanda, lo cual es una consecuencia logica de lo
resefiado en el inciso 2° del articulo 591 ibidem que sefiala que:

“El registro de la demanda no pone los bienes fuera del comercio pero quien los adquiera con posterioridad
estara sujeto a los efectos de la sentencia de acuerdo con lo previsto en el articulo 303. Si sobre aquellos se
constituyen posteriormente gravamenes reales o se limita el dominio, tales efectos se extenderan a los
titulares de los derechos correspondientes”

Por ello, el Despacho no accedera a cancelar las medidas cautelares de inscripcién de
demanda que pesan sobre los inmuebles subastados.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Manizales, Caldas,
IV. RESUELVE

PRIMERO: APROBAR la diligencia de remate del inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 100-227786 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales, llevada a cabo el dia 21 de septiembre de 2022, dentro del proceso descrito en la
referencia, y teniendo como adjudicataria a la sefiora MARIA CLAUDIA OCAMPO
SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania No. 30.323.011.

Descripcion del bien: Inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-
227786 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, correspondiente al
apartamento No. 101 del Edificio “Piedranova P.H.”, ubicado en la calle 70 A No. 23 - 53 de
la ciudad de Manizales, barrio La Camelia. Segun su Certificado de Tradicidn, presenta la
siguiente descripcion de cabida y linderos: “APARTAMENTO 101 CON AREA DE 47.62 AREA
PRIVADA Y 52.62 M2 AREA CONSTRUIDA. PISO 3 NIVEL +1.00, COEFICIENTE DE PROPIEDAD
2.21% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 5938,
2018/09/18, NOTARIA SEGUNDA MANIZALES. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1° DE LA LEY 1579
DE 2012

Antecedente registral: Accion Sociedad Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo “Fideicomiso Parqueo Piedranova”, adquiri6 el dominio de este bien
mediante el modo de la tradicidn, como consecuencia del acto juridico de “adicion a fiducia
mercantil” celebrado con Constructora El Ruiz S.A.S., segun Escritura Publica No. 8844 del

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electronico No. 157 del 11/10/2022
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28 de diciembre de 2019 de la Notaria Segunda del Circulo de Manizales [Anotacion 005 del
Certificado de Tradicion].

SEGUNDO: CANCELAR el gravamen hipotecario que recae sobre el inmueble aludido,
correspondiente a:

Constituyente Acreedor Escritura Notaria Anotacién en
Publica Certificado de
Tradicion
Constructora  El | Proseguir 1622 del 13 de | 2° de [ 1
Ruiz S.A.S. Soluciones de | marzo de 2018 | Manizales
Liquidez S.A.S.

En consecuencia, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales
para que proceda a cancelar el gravamen hipotecario aludido.

TERCERO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares de embargo y secuestro
que recaen sobre el inmueble subastado.

En consecuencia, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales
para que proceda a cancelar la anotacion No. 006 del Certificado de Tradicién No. 100-
227786, correspondientes a la medida cautelar de embargo decretadas por este Juzgado.

Asimismo, oficiese al secuestre César Augusto Castillo informandole que han cesado sus
funciones y que debe hacer entrega del inmueble a la sefiora MARIA CLAUDIA OCAMPO
SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania No. 30.323.011.

Ademas, el secuestre debera rendir cuentas comprobadas de su administracion dentro de
los DIEZ (10) DIAS siguientes al recibo de la comunicacién que en tal sentido se le expedira,
con el fin de sefialarle honorarios definitivos, especificando y acreditando, si es del caso, los
expensas que haya hecho para la conservacion de la cosa, conforme al articulo 2259 del
Caodigo Civil.

CUARTO: APROBAR la diligencia de remate del inmueble identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 100-227783 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales, llevada a cabo el dia 21 de septiembre de 2022, dentro del proceso descrito en la
referencia, y teniendo como adjudicataria a la sefiora MARIA CLAUDIA OCAMPO
SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania No. 30.323.011.

Descripcion del bien: Inmueble identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-
227783 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, correspondiente al
parqueadero No. 23 del Edificio “Piedranova P.H.”, ubicado en la calle 70 A No. 23 — 53 de
la ciudad de Manizales, barrio La Camelia. Segun su Certificado de Tradicion, presenta la
siguiente descripcion de cabida y linderos: “PARQUEADERO 23 CON AREA DE 11.00 M2,
PISO 2 NIVEL -2.00, COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0,51% CUYOS LINDEROS Y DEMAS

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electronico No. 157 del 11/10/2022
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ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 5938, 2018/09/18, NOTARIA SEGUNDA
MANIZALES. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012”.

Antecedente registral: Accion Sociedad Fiduciaria S.A., como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo “Fideicomiso Parqueo Piedranova®, adquirio el dominio de este bien
mediante el modo de la tradicién, como consecuencia del acto juridico de “adicion a fiducia
mercantil” celebrado con Constructora El Ruiz S.A.S., segun Escritura Publica No. 8844 del
28 de diciembre de 2019 de la Notaria Segunda del Circulo de Manizales [Anotacion 005 del
Certificado de Tradicidn].

QUINTO: CANCELAR el gravamen hipotecario que recae sobre el inmueble aludido,
correspondiente a:

Constituyente Acreedor Escritura Notaria Anotacion en
Publica Certificado de
Tradicion
Constructora  El | Proseguir 1622 del 13 de | 2° de |1
Ruiz S.A.S. Soluciones de | marzo de 2018 | Manizales
Liquidez S.A.S.

En consecuencia, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales
para que proceda a cancelar el gravamen hipotecario aludido.

SEXTO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares de embargo y secuestro
que recaen sobre el inmueble subastado.

En consecuencia, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales
para que proceda a cancelar la anotacion No. 006 del Certificado de Tradicion No. 100-
227783, correspondientes a la medida cautelar de embargo decretadas por este Juzgado.

Asimismo, oficiese al secuestre César Augusto Castillo informandole que han cesado sus
funciones y que debe hacer entrega del inmueble a la sefiora MARIA CLAUDIA OCAMPO
SALAZAR, identificada con cédula de ciudadania No. 30.323.011.

Ademas, el secuestre debera rendir cuentas comprobadas de su administracion dentro de
los DIEZ (10) DIAS siguientes al recibo de la comunicacién que en tal sentido se le expedira,
con el fin de sefialarle honorarios definitivos, especificando y acreditando, si es del caso, los
expensas que haya hecho para la conservacion de la cosa, conforme al articulo 2259 del
Cadigo Civil.

SEPTIMO: Por secretaria, efectliese la liquidacion de los gastos hechos para el embargo,

secuestro, avallio y remate de dichos bienes al interior del presente tramite ejecutivo,
conforme al inciso 3° del articulo 465 del Codigo General del Proceso.

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electronico No. 157 del 11/10/2022
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OCTAVO: EXPEDIR, a cargo de la rematante, copia del acta de remate y de la presente
providencia —con su constancia de ejecutoria— para su respectiva inscripcion y protocolo.

NOVENO: REQUERIR a la rematante para que allegue copia de la Escritura Publica de
inscripcion y protocolizacion de que trata el ordinal anterior.

DECIMO: Conforme al numeral 7° del articulo 455 del Cédigo General del Proceso,
REQUERIR a la rematante para que dentro de los DIEZ (10) DIAS siguientes a la entrega de
los inmuebles subastados, demuestre respecto a estos ultimos a cuanto asciende el monto
del pago de impuestos, servicios publicos, cuotas de administracion, gastos de parqueo o
deposito que se causaron hasta la referida entrega, con el fin que del producto del remate, y
antes de la entrega del mismo a los acreedores, se procedan a pagar tales rubros.

DECIMOPRIMERO: No acceder cancelacion de las medidas cautelares de inscripcion de
demanda que pesan sobre los inmuebles identificados con Folios de Matricula Inmobiliaria
No. 100-227786 y 100-227783 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
Geovanny Paz Meza
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Manizales - Caldas
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