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Auto No. 114 

 

RADICACIÓN:  76001-3103-001-2015-00131-00  

DEMANDANTE: María Del Socorro Mosquera 

DEMANDADOS:                   Teresita De Jesús Jiménez y Otro 

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo 

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil Veintidós (2022) 

 

El apoderado judicial de la parte demandante solicita se libre oficio dirigido a la Alcaldía de 

Calima del Darién-Valle, para que expida a su costa el avalúo catastral de bien inmueble 

objeto de la presente ejecución distinguido con número de matrícula 373-21935, número de 

código catastral 761260000000000010803800000685. 

 

Respecto a la petición realizada por la parte actora referente a la obtención del certificado 

catastral del bien inmueble perseguido en el presente asunto, por ser procedente de 

conformidad con lo previsto en el Art. 444 del C.G.P, se accederá a dicha petición, sin 

embargo, se oficiará al Instituto Geográfico Agustín Codazzi – IGAC, teniendo en cuenta la 

ubicación del inmueble. 

 

Por otra parte, visible a índice No. 3, del cuaderno principal del expediente digital, se 

observa memorial mediante el cual se comunica que la señora TERESITA DE JESUS 

JIMÉNEZ, falleció, razón por la cual, el otro demandado informa que confiere poder amplio 

y suficiente al abogado CARLOS ANDRES FLOREZ CASTRO, identificado con cedula de 

ciudadanía No. 94.369.698 y T.P. No. 104.248 del C.S.J., para que los represente en este 

asunto, atendiendo la procedencia de lo anterior conforme lo dispuesto en el artículo 75 del 

C.G.P., se procederá a reconocerle personería adjetiva en los términos señalados. 

 

De igual forma se observa, que dentro de los documentos adjuntos al memorial en mención 

no se anexo el Registro Civil de Defunción, razón por la cual se requerirá al memorialista 

(hijo), de la demandada TERESITA DE JESUS JIMÉNEZ, a fin de que aporten dicho 

documento para así proceder con lo que en derecho corresponda. 

 

En consecuencia, de lo anterior, el Juzgado,  

 

RESUELVE: 
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PRIMERO: ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo, se libre oficio dirigido al 

Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC, a fin de que se sirva expedir a costa del 

interesado, el certificado catastral actualizado del inmueble identificado con matrícula 

inmobiliaria No373-21935, de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Buga- 

Valle, ubicado en el corregimiento “DE CALIMA EL DARIEN ”, lote de terreno No. 18, de los 

refugios de calima, identificado con el Código Catastral 

761260000000000010803800000685. 

 

SEGUNDO: RECONOCER personería al abogado CARLOS ANDRES FLOREZ CASTRO, 

identificado con cedula de ciudadanía No. 94.369.698 y T.P. No. 104.248 del C.S.J., para 

que actúe en representación del demandado RODRIGO ENRIQUE AVILA JIMENEZ, en los 

términos del poder conferido, de conformidad con lo expuesto. 

 

TERCERO: REQUERIR al demandado RODRIGO ENRIQUE AVILA JIMENEZ, para que 

allegue al despacho el Registro Civil de Defunción, de la señora TERESITA DE JESUS 

JIMÉNEZ, para proceder en lo que derecho corresponda. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 
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Auto No. 108 

 

RADICACIÓN:   760013103-004-2019-00193-00 

DEMANDANTE:  PRA. GROUP COLOMBIA HOLDING S.A. Cesionario 

                                              De BANCO DE OCCIDENTE S.A. 

DEMANDADO:   WILSON RÍOS DARAVIÑA   

PROCESO:    Ejecutivo  

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

 

El abogado CESAR AUGUSTO MONSALVE allega memorial en el que sustituye poder 

conferido por el PRA. GROUP COLOMBIA HOLDING S.A. cesionario de BANCO DE 

OCCIDENTE S.A., a la abogada DIANA CATALINA OTERO GUZMAN. 

 

Dicha petición cumple con los requisitos exigidos en el artículo 75 del C.G.P., por lo cual 

será aceptada. 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado, 

 

RESUELVE: 

 

ÚNICO: ACEPTAR la sustitución de poder realizada por el abogado CESAR AUGUSTO 

MONSALVE, identificado con C.C. 94.540.879 y T.P. 178.722 del C.S. de la J., como 

apoderado del PRA. GROUP COLOMBIA HOLDING S.A. cesionario de BANCO DE 

OCCIDENTE S.A., a la abogada DIANA CATALINA OTERO GUZMAN, identificada con 

C.C. 1.144.043.088 y T.P 342.847 de C.S de la J. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

ADRIANA CABAL TALERO 

Juez 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 
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Auto No. 116 

 

Radicación:   760013103-005-2019-00221-00 

Demandante:  SCOTIABANK COLPATRIA S.A.  

Demandado:   Cesar Augusto Aranzazu Restrepo 

Proceso:   Ejecutivo con Garantía Real   

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

 

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo No. PCSJA17-10678 del 26 de mayo de 2017 

emitido por el C.S. de la J., modificado y ajustado por el Acuerdo No. PCSJA18-11032 del 

27 de junio de 2018, emitida por el Consejo Superior de la Judicatura, se avocará el 

conocimiento del presente proceso. 

 

De otro lado, la parte actora allega memorial indicando que la parte demandada se colocó 

al día en sus cuotas atrasadas, hasta el mes de abril de 2021, solicitando de conformidad 

con el articulo 461 del C.G.P., la terminación del proceso lo cual por ser procedente se 

despachara favorable. 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado, 

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO: AVOCAR conocimiento del presente proceso. 

 

SEGUNDO: DECLARAR la terminación del presente proceso, conforme lo dispuesto en el 

artículo 461 del C.G.P., atendiendo lo expuesto en la parte considerativa. 

 

TERCERO: CANCELAR todas las medidas cautelares decretadas en este proceso, sobre 

los bienes de los demandados, al evidenciarse la no existencia de remanentes aceptados 

en este proceso. Para efecto de lo ordenado, tener en cuenta las siguientes medidas:  

 

El embargo y secuestro de los bienes 

inmuebles identificados con M.l. No. 370-

990295, 370-990424 y 370-990346 de la 

Oficina de Registro de Instrumentos 

Públicos de Cali, de propiedad del 

Oficio No. 2305 del 03 de diciembre de 

2019, expedido por Juzgado Quinto Civil 

Circuito de Cali (Fol 72). 
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demandado CESAR AUGUSTO 

ARANZAZU RESTREPO. 

 

 

CUARTO: LIBRAR los oficios correspondientes, a través de la Oficina de Apoyo. En caso 

de reproducción o actualización de los oficios, llévese a cabo dicho trámite por el área de 

gestión documental. 

 

QUINTO: ORDENAR el desglose del pagare No. 404119053034, que sirvió de base para 

la ejecución para que sea entregado a la parte demandante, con la constancia expresa que 

la obligación permanece vigente quedando a paz y salvo por los intereses adeudados hasta 

el mes de abril de 2.021. De la misma manera, hacer la entrega de los demás documentos 

que sirvieron de base para el presente recaudo.  

 

SEXTO: ARCHIVAR el presente proceso previo registro en el Sistema Gestión Judicial Siglo 

XXI. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 
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Auto No. 324 

 

RADICACIÓN:   76003103-006-2019-00264-00 

DEMANDANTE:   Bancolombia SA 

DEMANDADO:    Dacar Ingeniería SAS y Carlos Julio Londoño Castro 

PROCESO:     Ejecutivo Singular 

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

Se allega auto de la Superintendencia de Sociedades – Intendencia Regional Cali auto 

2021-INS-262 del 4 de noviembre de 2021, en el que se observa que la Sociedad fue 

admitida en el proceso de liquidación judicial simplificada previsto en la Ley 1116 de 2006, 

por lo que se solicita se decrete la suspensión del proceso y la remisión del expediente 

para incorporarse a aquel trámite. 

 

Frente a ello, debe mencionarse que teniendo en cuenta la pluralidad de demandados se 

ordenará expedir copia íntegra del presente proceso para que una vez autenticadas, sean 

remitidas a la Superintendencia de Sociedades, con ocasión al auto No. 2021-INS-262 del 

4 de noviembre de 2021, mediante el cual se dio trámite a la solicitud de la Sociedad 

Dacar ingeniería SAS. 

 

En consonancia con el artículo 50 de la ley 1116 de 2006, se remitirán las actuaciones 

adelantadas en contra del referido deudor, sin embargo, ha de advertirse que dada la 

pluralidad de demandados, se requerirá al extremo activo para que informe si le asiste 

interés en continuar el trámite compulsivo en contra de CARLOS JULIO LONDOÑO 

CASTRO, o si declina su intención de proseguir el trámite ejecutivo en contra de estos, de 

conformidad con el artículo 70 de la citada ley. 

 

Finalmente, se carga en el ítem 09 del cuaderno principal del índice del expediente judicial 

electrónico memorial allegado por el apoderado de Bancolombia, mediante el cual 

manifiesta que renuncia al poder conferido por esa entidad, y dice que en cumplimiento de 

la exigencia prevista en el inciso 4° del artículo 76 del C.G. del P., coadyuva la solicitud el 

representante legal de la ejecutante, calidad acreditada con el certificado de existencia y 

representación legal que anexa con la petición. Frente a tal pedimento, el despacho 

accederá por resultar procedente. 
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En mérito de lo expuesto, el Juzgado, 

RESUELVE 

PRIMERO: SUSPENDER el presente proceso ejecutivo en cuanto a la Sociedad Dacar 

Ingeniería SAS de conformidad con lo expuesto en la parte motiva. 

 

SEGUNDO: EXPEDIR copia íntegra del presente proceso para que sean remitidas a la 

Superintendencia de Sociedades, con ocasión al auto No. 2021-INS-262 del 4 de 

noviembre de 2021. 

 

TERCERO: REQUERIR al extremo activo para que se sirva informar si le asiste interés en 

continuar el trámite compulsivo en contra de CARLOS JULIO LONDOÑO CASTRO, o si 

declina su intención de proseguir el trámite ejecutivo en contra de aquella, de conformidad 

con el artículo 70 de la ley 1116 de 2006. 

 

CUARTO: EN FIRME el presente auto pásese de nuevo a Despacho para resolver sobre 

la liquidación del crédito aportada por la parte demandante. 

 

QUINTO: ACEPTAR la renuncia que del poder hace el abogado HUMBERTO VASQUEZ 

ARANZAZU, identificado con la C.C. 6.456.478 de Sevilla (V) y T.P. No. 39.995 del C. S. 

de la J., quien fungía como apoderado judicial de Bancolombia S.A., conforme al 

memorial que antecede. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 

Juzgado De Circuito 
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE 

SENTENCIAS DE CALI 

 

Auto #325 

 

RADICACIÓN:  76-001-31-03-007-2020-00118-00  

DEMANDANTE:  Bancolombia SA 

DEMANDADOS: Jhon Jairo Jater Gómez y Carolina Estrada Gil 

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular 

 
 
Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2.022) 
  

Dentro del presente asunto, el ejecutante aportó liquidación del crédito, la cual no fue 

objetada y se encuentra ajustada a derecho. 

 

Examinado el Portal de Depósitos del Banco Agrario de Colombia, a la fecha no existen 

depósitos judiciales descontados a los demandados, por tanto, no se podrá ordenar la 

entrega de los mismos, conforme a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP. 

 

De otro lado, a ítem 2 del cuaderno de medidas cautelares del expediente judicial 

electrónico se carga escrito proveniente de la apoderada judicial del extremo activo, 

mediante el cual aporte copia de la diligencia de secuestro realizada por la comisionada 

Secretaría de Seguridad y Justicia – Subsecretaria de Acceso a Servicios de Justicia -   

Inspección de Policía Permanente Turno No. 3, sobre los inmuebles ubicados en la 

avenida 4 Oeste 5-310 Edificio Torres de Monteverde, Parqueaderos 6, 7 y 8 del Sótano 

2, Torre B.     

 

Así mismo a ítem 15 del cuaderno principal del índice del expediente judicial electrónico, 

se carga el memorial allegado por la apoderada judicial del extremo activo, mediante el 

cual presenta el avalúo comercial de los parqueaderos 6, 7 y 8, que fueron objeto de la 

medida de embargo y secuestro en el presente asunto. 

 

Frente a las anteriores peticiones, se dispondrá agregar al expediente la copia de la 

diligencia de secuestro y al resultar procedente atender el avalúo comercial allegado, se 

acogerá el criterio planteado por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, Sala 

Civil, corporación que mediante providencia de 24 de octubre de 2017, M.P. César 
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Evaristo León Vergara, según el cual «no es ilegal que se valore el avalúo a través de 

dictamen presentado por una de las partes, siempre y cuando se garantice a las partes el 

derecho de contradicción que les asiste… De ahí que si el Juzgado [admite] el avalúo, el 

término de traslado a otorgarse es el previsto por el legislador, es decir 10 días», para 

proceder así conforme el lineamiento descrito en el artículo 444 del C.G.P. 

 

En consecuencia, el Juzgado, 

RESUELVE: 

 

PRIMERO: APROBAR la liquidación del crédito presentada por el ejecutante por valor de 

$528.090.830,01 conforme a lo dispuesto en artículo 446 del Código General del Proceso. 

 

SEGUNDO: No ordenar la entrega de títulos a la parte demandante, por lo expuesto. 

 

TERCERO: AGREGAR a los autos la copia de la diligencia de secuestro realizada por la 

comisionada Secretaría de Seguridad y Justicia – Subsecretaria de Acceso a Servicios de 

Justicia -   Inspección de Policía Permanente Turno No. 3, respecto a los inmuebles 

ubicados en la avenida 4 Oeste 5-310 Edificio Torres de Monteverde, Parqueaderos 6, 7 y 

8 del Sótano 2, Torre B, cargada a ítem 2 del cuaderno de medidas cautelares del 

expediente judicial electrónico. 

 

CUARTO: CORRER traslado por el término de diez (10) días, del avalúo comercial de los 

inmuebles con M.I. 370-777141, 370-777142, 370-777143, cargado en el ítem 15 del 

cuaderno principal del índice del expediente judicial electrónico, ubicados en el Sótano 2, 

Torre B de la Avenida 4 Oeste 5-310, Edificio Torres de Monteverde, así:  

 

Parqueadero 6 370-777141 $24.000.000 

Parqueadero 7 370-777142 $24.000.000 

Parqueadero 8 370-777143 $24.000.000 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 
ADRIANA CABAL TALERO 

Juez 

 
 
 

Firmado Por: 
 

Adriana  Cabal Talero 
Juez 

Juzgado De Circuito 
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RV: MEMORIAL APORTANDO AVALUO RAD. 2020 - 0118

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 22/02/2022 15:35

 
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZG ADO S CIVILES DEL CIRCUITO   

DE EJECUCIÓN DE SENTENCIAS DE CALI 
 
Atento saludo.

Remito para respectivo registro.  

Cordialmente, 
 
 
NINY JHO ANNA DUQUE
Asistente Administrativo.
 
 

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas 
Teléfono: (2) 889 1593 
Correo electrónico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 

 

De: Silvia Esther Velasquez - Correo Corpora�vo <juridico@velasquezuribeabogados.com> 
Enviado: martes, 22 de febrero de 2022 15:08 
Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: MEMORIAL APORTANDO AVALUO RAD. 2020 - 0118
 
Señor
JUEZ  TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI
E.    S.     D.
 
 
ORIGEN:    JUZGADO 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
 
REF:           PROCESO EJECUTIVO
DTE:           BANCOLOMBIA S.A.                     NIT. 890.903.938-8
DDO:          JHON JAIRO JATER GOMEZ y CAROLINA ESTRADA GIL
RAD:.         2020 – 00118
 
 
Buenas tardes, me permito adjuntar memorial aportando avaluó comercial y catastral para su correspondiente tramite.
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Por favor confirmar acuse de recibo.
 
Cordialmente,
 
SILVIA ESTHER VELASQUEZ URIBE
Abogada Externa Bancolombia
Teléfonos: 8882626- 8882646 / CELULAR 3155717549
Email: juridico@velasquezuribeabogados.com
Web: www.velasquezuribeabogados.com
Carrera 4 No. 10-44 Oficina 901
Edificio Plaza de Cayzedo
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Nit. 805.024.121-7 

OC Ingeniería EU 

Carrera 2 A OESTE # 11 – 69  

Tel. 320 6979916 – mail: info@ocingenieria.com 

 

Avalúo OC 04 C 022 AV 010. EDF. TORRES DE MONTEVERDE P.H.             Avn. 4 Oeste # 5-310.  CALI – VALLE.    
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AVALUO COMERCIAL DE BIENES INMUEBLES 

INMUEBLES URBANOS - SOMETIDOS A RPH 

PARQUEADEROS  

 

 

 

 

 

 

PARQUEADEROS No´S:  6, 7 Y 8 

EDIFICIO “TORRES DE MONTEVERDE” P.H 

Avenida 4 Oeste No.5-310 

Barrio NORMANDIA  

Cali – Valle  

FEBRERO 2022 

 

 

FINALIDAD DEL SERVICIO:  REMATE 

 

 

 

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:  

AVALUO No: OC 04 C 022 AV 010 
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Santiago de Cali, febrero 04 de 2022 

 

Srs.   

Gerencia de Valoración de Garantías  

Vicepresidencia de Servicios Administrativos y seguridad 

Grupo Bancolombia 

Medellín. 

 

RESUMEN DE VALORACION. 

FINALIDAD DEL SERVICIO:  REMATE 

 

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avalúo No.010   que 

contiene la valoración física e integral de los inmuebles asignados para esta labor:  
 

Caso PRG_2022_267471 

ACTIVOS EN VALORACION: 3 Parqueaderos – Edificio con P.H 

Parqueadero 6 - Parqueadero 7 – Parqueadero 8 

Edificio “Torres de Monteverde” P.H 

UBICACIÓN: Avenida 4 Oeste # 5 – 310.  COMUNA: 2 

BARRIO: Normandía.    

CALI - VALLE 

 

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE LOS INMUEBLES ES DE $72.000.000.  SETENTA Y DOS 

MILLONES DE PESOS M/C. 

 

 

Atentamente, 

 
Omar Aníbal Cardona Medina                                          

Ingeniero Civil 

Mp 19202-35727 Cauca  

RAA:   AVAL-76305321 y RNA 1707 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de 

infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria y 

Equipos y Maquinaria y Equipo móvil. 

 

 
Nota: OC Ingeniería no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o jurídica que 

solicitó el encargo valuatorio y solo lo hará con autorización escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea 

solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el 

bien inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la misma (escritura). 
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1. RESUMEN GENERAL DEL AVALUO  

2. IDENTIFICACIÓN DEL CLIENTE 

2.1. NOMBRE o RAZÓN SOCIAL DEL SOLICITANTE: 

Este avalúo fue solicitado por el Dr.  Sergio Said Santafé Sayago 

Auxiliar Departamental I.  Dirección de conciliación y cobranza Región Sur 

VP de Servicios Administrativos y Seguridad 

Grupo Bancolombia.    Caso PRG_2022_267471 

2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.   

 

3. IDENTIFICACIÓN DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIÓN: 

3.1. OBJETO DE LA VALUACIÓN: 

Se pretende con este avalúo entregar el VALOR COMERCIAL más cercano, el cual incluye la 

valoración física e integral de los Parqueaderos 6, 7 y 8.  Localizados en el Edificio Torres de 

Monteverde P.H.  Avenida 4 Oeste # 5-310.  Normandía. Cali  

 

El avalúo se ha basado en las normas internacionales para avalúos regidas por el IVSC 

(Internacional Valuation Standard Committee). 

 

El valor final más adelante presentado será el resultado de un análisis sobre inmuebles 

similares en el sector.   

 

Estos valores contemplados están necesariamente ligados al comportamiento del mercado 

actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrínsecas cambian o se 

dan cambios en las normatividades del POT de la ciudad de Cali, un nuevo valor reflejará estos 

cambios. 

3.2. FINALIDAD DEL SERVICIO: 

REMATE   

3.3. DESTINATARIO DE LA VALUACIÓN: 

Dirección Gestión del activo e inmobiliaria - Vicepresidencia de Servicios Administrativos. 

Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.   

 

4. IDENTIFICACIÓN DE LA VERIFICACIÓN - INFORME Y APLICACIÓN DEL 

VALOR: 

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACIÓN AL BIEN INMUEBLE:  

Los inmuebles se visitaron el día 03 de febrero de 2022, mismo día en que se realizó la 

diligencia de secuestro.  La visita fue realizada por el Ingeniero Omar Aníbal Cardona Medina.   
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4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACIÓN DEL VALOR: 

Este avalúo fue desarrollado y entregado el 04 de febrero de 2022.   

5. BASES DE LA VALUACIÓN - TIPO Y DEFINICIÓN DE VALOR  

5.1. BASES DE LA VALUACIÓN: 

La base de esta valuación es el Valor de Mercado. 

El avalúo será desarrollado con base en la siguiente normatividad: 

• Normas internacionales de valuación IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation 

Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards 

Council). 

• Resolución 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geográfico 

Agustín Codazzi – IGAC, la cual reglamenta las metodologías valuatorias dentro del marco 

de la Ley 388 de 1997. 

5.2. DEFINICIÓN Y TIPO DE VALOR: 

Se entiende por Valor de Mercado (según el International Valuation Standards Council – 

IVSC) “la cuantía estimada por la que un bien podría intercambiarse en la fecha de 

valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, 

en una transacción libre, tras una comercialización adecuada, en la que las partes hayan 

actuado con la información suficiente, de manera prudente y sin coacción”. 

6. IDENTIFICACIÓN DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN 

DE VALORARSE: 

Según la información consignada en los Certificados de Tradición y Libertad de Matricula 

Inmobiliaria expedidos por la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali, el 100% de 

los derechos de propiedad de los inmuebles objeto de avalúo son propiedad de:   

Carolina Estrada Gil.  C.C#:  53.063.312 

 

Embargos Ejecutivos con Acción Personal:   

Parqueaderos 6 y 8:  Oficio 321 del 24 de marzo de 2021.  Juzgado Séptimo Civil del 

Circuito de Cali.   

Parqueadero 7:  Oficio 968 del 13 de octubre de 2020.  Juzgado Séptimo Civil del Circuito 

de Cali. 

De:  Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.   

A la señora Carolina Estrada Gil.  C.C#:  53.063.312 

 

Diligencia de Secuestro realizada el día 03 de febrero de 2022.   

D.C. 107-1 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN DE SENTENCIAS DE CALI. 

 

Nota: Este avalúo en ningún momento se constituye en un estudio de Títulos de 

propiedad, el avaluador confía en la veracidad de los documentos entregados por el 

solicitante. 

mailto:info@ocingenieria.com


Nit. 805.024.121-7 

OC Ingeniería EU 

Carrera 2 A OESTE # 11 – 69  

Tel. 320 6979916 – mail: info@ocingenieria.com 

 

Avalúo OC 04 C 022 AV 010. EDF. TORRES DE MONTEVERDE P.H.             Avn. 4 Oeste # 5-310.  CALI – VALLE.    

PARQUEADEROS 6, 7 y 8                                                                                                                                          6 

 

7. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS FÍSICAS: 

7.1. PAÍS DE UBICACIÓN: 

Colombia. 

7.2. DEPARTAMENTO: 

Valle del Cauca 

7.3. MUNICIPIO DE UBICACIÓN: 

Cali. 

7.4. LOCALIZACION PREDIO 

Escala Ciudad:  Los inmuebles se encuentran ubicados en el Nor-oeste de la Ciudad 

 
 

Escala Sector: Comuna 2 
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Escala Barrio:  Normandía 

 
 

 

Localizaciòn del Conjunto Residencial:  Esquinero 

 
Fuente:  GOOGLE EARTH 

Ubicación de los inmuebles dentro del Conjunto Residencial: 

Torre B - Sótano 2.    
Fuente:  Documentos suministrados y Visita. 
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Coordenadas Conjunto Residencial: 

 
Latitud:  3.455210,  

Longitud:  -76.547893 
Fuente:  GOOGLE EARTH 

7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA: 

Normandía 
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7.6. INFORMACIÓN DEL SECTOR: 

7.6.1. LOCALIZACIÓN: 

Sur de la ciudad, en la Comuna 2 

 
Fuente:  GOOGLE 

7.6.2. SERVICIOS PÚBLICOS EN EL SECTOR: 

El sector cuenta con todos los servicios públicos que son prestados por Empresas Municipales 

de Cali EMCALI (Acueducto, Alcantarillado, Energía, y Telecomunicaciones), y tiene servicio de 

Gas Natural por parte de Gases de Occidente. 

7.6.3. ESTRATO SOCIO-ECONÓMICO: 

Seis (06).        

                                                          
Fuente: idesc 

7.6.4. USOS PREDOMINANTES: 

El sector evidencia un uso Residencial.   

7.6.5. NORMATIVIDAD URBANÍSTICA DEL SECTOR: 

El predio objeto de avalúo se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 0373 del POT 

de Cali del año 2014. 
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AREA DE ACTIVIDAD:  RESIDENCIAL NETA:  Corresponde a aquellas áreas del territorio 

urbano destinadas exclusivamente a la actividad residencial y que, por ende, no permite la 

presencia de otras actividades dentro de esta. 

 

 
 

TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSOLIDACION BASICA (C2): Sectores residenciales con 

tendencia de desarrollo principalmente por autoconstrucción, donde se pretende consolidar 

permitiendo la modificación moderada o ampliación de las edificaciones existentes. 
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INDICE BASE DE CONSTRUCCION:  1,5  

 

 
 

INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL:  1  

 

 
 

Índice De Construcción Tope:  2.5 
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UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA – UPU  9.  MANZANA DEL SABER:     

 
 

Localización: Localizada al Sur-Oeste de la ciudad, limita al Norte con el perímetro urbano 

coincidente con el de los Barrios Normandía y Altos de Normandía – Bataclán, al Sur con la 

carrera 42 (límite del barrio Urbanización Nueva Granada), al Oriente con la Calle 1ª (Av. 

Circunvalación) y al Occidente con la Calle 5ª. 

 

Actividades:  Conformada principalmente por áreas residenciales y bordeada por corredores 

de actividad articulados a las dinámicas económicas del centro tradicional y/o de trascendencia 

en las comunicaciones Norte-Sur. Es una zona estratégica por localizarse muy cerca del 

principal centro de empleo de la Ciudad.  

Caracterización general:  En esta unidad resaltan algunos elementos del sistema ambiental 

como el río Cali, las quebradas y escorrentías provenientes de ladera y parques importantes 

como el parque del Acueducto y el de San Antonio. Tiene elementos ambientales que aportan 

a la conectividad de la estructura ecológica municipal, aunque hay pocos parques con 

cobertura verde, pocas vías con valor ambiental y alta deforestación en la zona de ladera. 

 

SUPERFICIE LIMITADORA DE OBSTÁCULOS:  SUPERFICIES LIMITADORAS DE 

OBSTÁCULOS (INFLUENCIA BASE AÉREA):  La Comuna 2 se encuentra DENTRO de la 

superficie Limitadora de Obstáculos.  La Resolución No.193 expedida por la Fuerza Aérea de 

la República de Colombia con fecha veintitrés (23) de marzo del año 2017, estableció “los 

requisitos y procedimientos para la expedición del concepto técnico de altura para las 

construcciones en inmediaciones de los aeródromos y helipuertos de la fuerza pública”; razón 

por la cual aquellos predios que se ubiquen dentro del área de influencia señalada en el plano 

que se muestra en la parte inferior y que vayan a realizar proyectos de reforma o de 

construcción, deben solicitar dicho concepto técnico directamente a la Fuerza Aérea 

Colombiana, con el fin de verificar en cada caso en particular, cuáles son las limitaciones 

específicas para cada predio. El formato de consulta se puede obtener y descargar del Geovisor 
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Idesc-Norma Urbana-Superficies Limitadoras de Obstáculos. El barrio Normandía se ubica 

dentro de la superficie limitadora de obstáculos definidos por la Base Aérea Marco Fidel Suárez 

también identificada como sede del Comando Aéreo de Combate CACOM No.07.  

 

 
Fuente: Acuerdo No. 0373 del POT de Cali del año 2014. 

Sin embargo, por estar los inmuebles en estudio dentro de un Edificio con 

Reglamento de Propiedad Horizontal se deben regir bajo las normas del RPH 

vigente.                                                            

7.6.6. VÍAS DE ACCESO: 

Únicas vías de acceso: Avenida 4 Oeste y Avenida 15 Oeste  

 
Fuente:  Google Earth 
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7.6.6.1. ELEMENTOS: 

Andenes:  Si 

Sardineles, cunetas:  Si, en buen estado 

Vías Pavimentadas:  En buen estado 

Iluminación pública:  Buena en el sector. 

7.6.6.2. ESTADO DE CONSERVACIÓN: 

Bueno.   

7.6.7. AMOBLAMIENTO URBANO: 

Bueno. Cuenta con buena señalización y ornamentación en las vías públicas.   

7.6.8. TOPOGRAFÍA: 

Plana 

 
7.6.9 SERVICIO DE TRANSPORTE PÚBLICO: 

Bueno.  Rutas del MIO sobre la Avenida 4 Oeste y la Carrera 1 
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7.6.10. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR: 

Monumento a la Mar ó el Ancla, El Gato del Río, Portada al Mar. 

7.7. INFORMACIÓN DE LOS BIENES INMUEBLES: 

7.7.1. TIPO DE BIENES INMUEBLES: 

3 parqueaderos cubiertos:  Cada uno para 1 vehículo en línea. 

7.7.2. USO ACTUAL: 

Parqueadero 

7.7.3. UBICACIÓN: 

Avenida 4 Oeste # 5-310.  Edificio “Torres de Monteverde”.  P.H 

7.7.4. TERRENO: #  

7.7.4.1. LINDEROS: 

EP #: 3785 del 29 de diciembre de 2009.  Notaria 22 de Cali. 

7.7.4.3. CERRAMIENTOS: 

El Conjunto Residencial cuenta con cerramiento en piedra y reja de hierro. 

 

7.7.4.4. FORMA DEL CONJUNTO: 

Regular 

 
 

Forma de los parqueaderos:  Regular 

 

7.7.5 CONSTRUCCIÓN: 

7.7.5.1. LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION 

No se entregó información de las licencias de construcción, pero se cuenta con la información  

De la constitución del Reglamento de Propiedad Horizontal: 

EP# Escritura 2733 del 24 de julio de 1997.  Notaria 6 de Cali.  Torre A 

Escritura 123 del 28 de junio de 2007.  Notaria 22 de Cali.  Se adiciona la Etapa 2 del Edificio 

Torres de Monteverde. 
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7.7.5.2 VETUSTEZ DE LOS INMUEBLES: 

Torre A:  Se inició la construcción en el año 1997, por lo tanto, tiene aproximadamente 25 

años de construído. 

Torre B:  Se inició la construcción en el año 2007, por lo tanto, tiene aproximadamente 15 

años de construído. 

Por lo tanto, los inmuebles en estudio tienen aproximadamente 15 años. 

7.7.5.3 AREAS DE LOS INMUEBLES: 

 

 
                     Fuente: Copia Certificados de tradición, y EP 

7.7.5.4 DEPENDENCIAS: 

Según lo evidenciado en la visita: 

Parquedero 6:  Un único espacio cubierto sin cerramiento, donde cabe 1 vehículo.   

Parquedero 7:  Un único espacio cubierto sin cerramiento, donde cabe 1 vehículo.   

Parquedero 8:  Un único espacio cubierto sin cerramiento, donde cabe 1 vehículo.   
Fuente: Visita 

7.7.5.5 ACABADOS: 

Del Conjunto Residencial: 

Estructura:  Aporticada en concreto 

Fachada:  Ladrillo a la vista.  

Balcones en piedra con barandas en tubo lamina.  

Entrepisos:  Losa de concreto 

Techos:  Losa de Concreto. 

 

Parqueadero  6 

Parqueadero cubierto.  Espacio para parquear 1 vehículo.   

Cubierta: losa en concreto, piso en cemento pulido, delineado con pintura de color amarillo 

tráfico, demarcado con el número 6 sobre el piso en pintura del mismo color.  

Parqueadero  7 

Parqueadero cubierto.  Espacio para parquear 1 vehículo.   

Cubierta: losa en concreto, piso en cemento pulido, delineado con pintura de color amarillo 

tráfico, demarcado con el número 6 sobre el piso en pintura del mismo color.  
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Parqueadero  8 

Parqueadero cubierto.  Espacio para parquear 1 vehículo.   

Cubierta: losa en concreto, piso en cemento pulido, delineado con pintura de color amarillo 

tráfico, demarcado con el número 6 sobre el piso en pintura del mismo color.  

                                                                                                                               Fuente:  Visita 

7.7.5.6 ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE 

Se evidencia un buen mantenimiento y conservación de estos inmuebles.                                         

Fuente:  Visita 

7.7.5.7 CONDICIONES GENERALES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL 

El Conjunto Residencial cuenta con: 

2 Torres:  TORRE A y TORRE B 

Cada Torre con:  48 apartamentos, 109 Garajes, y 2 locales en la Torre A. 

Servicios Comunes: 

Portería con vigilancia Privada 7x24. 

2 ascensores por torre   

Planta de Energía eléctrica que cubre la totalidad del Conjunto 

Tanque de Agua de Agua Potable y Tanque de Agua de Agua lluvia para el uso de los 

Jardines y baños de las unidades de vivienda y zona social. 

Red Contra Incendios. 

Zona Social: 

Piscina para Adultos, Piscina para niños 

Salón Social, Sauna, turco, Gimnasio 

Juegos infantiles en pasto natural 

En general se evidencia buen estado de mantenimiento y conservación de la unidad. 

Fuente:  Visita 

8. IDENTIFICACIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS JURÍDICAS: 

8.1. MATRICULAS INMOBILIARIAS: 

 
Todas las matrículas de la Oficina de Registros Públicos de Cali.     

Fuente: Copias de los Certificado de Tradición y Libertad 
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8.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD: 

EP #: 3785 del 29 de diciembre de 2009.  Notaria 22 de Cali.   

De:  Constructora PRAGA S.A. a Estrada Gil Carolina 

9. DESCRIPCIÓN DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACIÓN: 

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO: 

Avalúo comercial de los Inmuebles. (Valoración Física e Integral) 

10. DESCRIPCIÓN DE LAS HIPÓTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS: 

10.1. PROBLEMAS DE INUNDACION, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA: 

INUNDACION: Según los estudios realizados, la zona donde están los inmuebles No tiene 

problemas de inundación de ningún tipo.  

 
 

SISMICA: Cali se encuentra localizada en zona de amenaza sísmica alta pues está ubicada en 

el conocido ‘Segmento de los Andes’, ambiente propenso a la actividad sísmica.   

 
 

Por lo tanto, se ha divido la ciudad en Micro zonas sísmicas de acuerdo a las características del 

suelo.   
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El inmueble en estudio se localiza en la Micro Zona de CAUCE ACTIVO o TERRA.   En general 

se caracteriza por la presencia de suelos con espesores entre 100 a 800m. 
Fuente: Decreto 411.0.20.0158 del 18 de marzo de 2014 

 

 
Fuente: PBOT CAL 2014.  IDESC 

 

MOVIMIENTO DE MASA: Según los estudios realizados, la zona donde están los inmuebles 

presenta riesgo BAJO mitigable por movimiento de masa.   

 
Fuente: PBOT CAL 2014.  IDESC 

Nota: El Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geológicas o calidades 

de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de análisis. 

10.2. SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: 

No Aplica 
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10.3. SEGURIDAD: 

Buena eventuales casos de inseguridad. 

Su localización sobre la Avenida 4 Oeste donde no tiene otra salida a la ciudad y es la salida 

al mar, se ha caracterizado por los bloqueos de cierre de la ciudad. 

11. DESCRIPCIÓN DE LA INFORMACIÓN Y DATOS EXAMINADOS DEL ANÁLISIS 

DE MERCADO, DE LOS MÉTODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACIÓN QUE 

RESPALDA LOS ANÁLISIS, OPINIONES Y RESULTADOS: 

11.1. METODOLOGÍA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S): 

La metodología se fundamenta en las Leyes 9ª de 1989 y 388 de 1997, la cual indica que se 

deberá aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparación o de Mercado, el 

de Renta o Capitalización por Ingresos, el de Costo de Reposición y el Residual. 

(Actualizaciones: Decreto número 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de 

la República, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolución 

Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998, precedida por la Resolución 

Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, Resolución 898 de 19 de agosto de 

2014, las últimas expedidas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi). 

 

Según lo descrito anteriormente, basadas en los estándares de las normas NIV creadas por el 

IVSC con su normatividad valuatoria base de la normatividad utilizada por el Registro Nacional 

de Avaluadores afiliado a Fedelonjas, para la determinación del valor comercial de este 

inmueble se deberán tener en cuenta por lo menos las siguientes características:  

          Aspectos físicos tales como área, ubicación, acabados y forma. 

          Las normas que afectan los usos permitidos. 

 

Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor 

comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 

semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial.  Para la 

aplicación del método de mercado se tomará una muestra de inmuebles ofertados y/o de 

transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable tras 

aplicarle un proceso de homogeneización que permita su estudio estadístico.  

 

Las características observadas para determinar la homogeneidad del valor son las siguientes:  
Media aritmética                 Desviación estándar               Coeficiente de variación              Coeficiente de asimetría  

X = (ΣXi)/N                          S= √Σ(X-Xi)2/N                       V=(S/X)*100                                 A=(X-Mo)/S  

X= media aritmética           S= desviación estándar           V= coeficiente de variación         A = coeficiente de asimetría  

sumatoria                            √= raíz cuadrada                                                                         Mo= moda  

N= muestra                         Xi= valores  

Nota 1: El porcentaje de depuración se aplica con base en criterios del avaluador. 

 

Método de Reposición. Para el caso de la(s) construcción(es), se decidió utilizar el Método 

del Costo de Reposición, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la(s) 
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edificación(es) existente(s), de acuerdo a sus características constructivas generales, para 

posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado 

de conservación y mantenimiento actuales (Método de Fitto y Corvini).  

Nota: Los valores de reposición se han tomado de los estudios de la lonja de Propiedad raíz 

de Cali Y Valle del Cauca, para este tipo de inmuebles. 

Nota: Para esta valoración en particular no se utiliza este método. 

11.2. JUSTIFICACIÓN DE LA(S) METODOLOGÍA(S): 

No se encontró ningún dato de venta de parqueadero en el edificio ni en el sector, por lo 

tanto, se buscaron las ofertas de ventas de parqueaderos en diferentes sectores de la ciudad 

y se comparará el valor obtenido con la tabla de valores establecidos para Parqueaderos que 

maneja la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca para avalúos a diferentes 

entidades del pais. 

11.3. MEMORIA(S) DE CALCULO(S): 

Método de Mercado 

Se realizó una búsqueda en la zona, vale la pena resaltar que de acuerdo a la información 

suministrada por el vigilante del edificio y en los edificios cercanos no se encontraron oferta 

de parqueaderos cubiertos para la venta, por lo tanto, se realizó una búsqueda en los portales 

de internet de parqueaderos en Propiedad horizontal, encontrando algunas ofertas. 
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Dato #1:  https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/garajes-y-parqueaderos-venta-cali-sur-el-lili-

vp1545264-redinmobiliaria 

 

 

 

Dato #2:  https://www.olx.com.co/item/parqueadero-en-venta-en-refugio-cali-simicrm815-

2061-iid-1112002210 
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Dato #3: https://saldosindustriales.com/producto/parqueadero-valle-cali-50300329/ 

 

 

 

Dato #4:  

https://www.properati.com.co/detalle/1vz7x_venta_parqueadero_cali_parqueadero_consultori

os_lucas-bruno 
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Se aplicará un factor de negociación del 5% a los datos encontrados.  

 

 

 

Según este análisis estadístico, el valor del área privada debería estar entre $1.205.141/m² - 

$792.763/m². La media aritmética encontrada de $998.952/m², con un coeficiente de variación 

del 7.07%, menor al 7.5% sugerido por la Resolución 620 de 2008, se considera en este caso el 

Límite superior de la muestra como el valor adecuado para asignar al predio teniendo en 

cuenta las características generales de los inmuebles, localización dentro del Conjunto 

Residencial, accesibilidad a los mismo, características del Conjunto Residencial del cual forman 

parte, sector donde se encuentran localizados vrs. los datos encontrados de mercado.   

 

Por el Método comparativo de mercado el valor de los Inmuebles en valoración es: 
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Se comparará para la valoración, con el valor que tiene establecido para avalúos de 

parqueaderos y depósitos a diferentes entidades del pais la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y 

Valle del Cauca en su base de datos. 

 

 

Se tomarà entonces el siguientes valor:   

Estrato 6: 

Parqueadero Sencillo Cubierto:  $24.000.000 c/u 

 

De acuerdo a las metodologías planteadas, el siguiente es el resumen general para el inmueble: 

 

 
 

Se escoge por parte del perito avaluador el Valor que maneja la Lonja de Propiedad de 

Cali y Valle del Cauca para asignar a los parqueaderos teniendo en cuenta sus 

características y Estratos.   

11.4. TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION  

Se estima un tiempo de comercialización de 12 meses.   

11.5. FACTOR DE COMERCIALIZACION – CRITERIO DE HERWEET 
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 11.6. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA  

No se evidencia ninguna Oferta de venta ni Alquiler de Parqueaderos en el Sector.   

11.7. VACANCIA: 

De acuerdo a lo informado durante la visita no hay ningún parqueadero disponible, por lo 

tanto, la vacancia:  0% 

11.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION 

Buenas.  El Oeste es un sector tradicional y consolidado de la ciudad, adicionalmente, el 

aumento en la densidad poblacional y de edificaciones en el sur de la ciudad ha generado una 

nueva movilidad hacia la zona centro oeste para el desarrollo de nuevos proyectos de vivienda 

multifamiliar debido no solo a la menor densidad en este caso sino también a su ubicación 

estratégica y el menor microclima de la zona. 

11.9. VALUACIÓN: 

 

 
 

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DE LOS INMUEBLES ES DE $72.000.000.  SETENTA Y 

DOS MILLONES DE PESOS M/C. 

 

Valuador: 

 

 

Omar Cardona Medina                                                               

Ingeniero Civil -                                                                            

Mp 19202-35727 Cauca                                                                

RAA AVAL-76305323 y RNA 1707.  para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Obras de 

infraestructura, Establecimientos de comercio, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria 

y Equipos y Maquinaria y Equipo móvil. 
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12. NOMBRE, CUALIFICACIÓN PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR: 

12.1. NOMBRE DEL VALUADOR: 

12.2. REGISTRO DE ACREDITACIÓN PÚBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR: 

NOMBRE                       RAA     /      R.N.A.  

Omar Aníbal Cardona Medina             AVAL-76305323 / 1707  

13. VIGENCIA DE LA VALORACIÓN 

De acuerdo con el Numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Artículo 

19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, 

el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año a partir de la fecha de expedición de 

este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrínsecas e intrínsecas 

que pueden afectar el valor. 

14. CLAUSULA DE PROHIBICIÓN DE PUBLICACIÓN DEL INFORME / 

DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO: 

Se prohíbe la publicación de parte o la totalidad de este informe de valuación, cualquier 

referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones profesionales del 

valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingeniería EU.  

 Siendo miembros del RNA afiliado a Fedelonjas y al RAA de la ANA, es garantía de que 

los activos se están valuando estrictamente bajo las normas internacionales. 

 Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde 

el valuador alcanza a conocer.  

 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 

restrictivas que se describen en este informe. 

15. DECLARACIONES DE VALORACION 

OC Ingeniería manifiesta que este informe de valuación es confidencial para las partes, hacia 

quién está dirigido para el propósito específico del encargo; no se acepta ninguna 

responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la 

utilización inadecuada del informe.  

El Valuador firmante está en condiciones de proporcionar una evaluación objetiva e imparcial 

y es competente para llevar a cabo la asignación de valoración. 

 

El concepto económico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo 

objetivamente basándose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operación de 

un mercado abierto sin presión por ninguna de las partes.  

 

Deberá tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o 

vendedor darían a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios, 

es un hecho histórico. De esta manera, con este avalúo se pretende mostrar el VALOR de un 

bien inmueble, que podrá variar dependiendo de los tiempos y la negociación. 
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO: 

 

FRENTE SOBRE LA AVENIDA 4 OESTE  

 

 
 

CRUCE DE LA AVENIDA 4 OESTE Y AVENIDA 15 OESTE 
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FRENTE – AVENIDA 15 OESTE 

ACCESO AL PARQUEADERO DEL EDIFICIO TORRES DE MONTEVERDE 

 

 
 

INGRESO PRINCIPAL AL EDIFICIO TORRES DE MONTEVERDE 
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ACCESO AL SOTANO 2 DEL PARQUEADERO TORRE B 

 

 
 

VISTA GENERAL DE LOS PARQUEDEROS EN VALORACION 
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17. RAA 
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19. MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO 

Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración. 

Omar Aníbal Cardona Medina, CC. # 76’305.323 de Popayán 

Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca. 

Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323 / RNA: 1707 

Para Inmuebles Urbanos, Rurales, Obras de Infraestructura, Inmuebles Especiales, Maquinaria 

Fija, Equipos y Maquinaria Móvil, intangibles e Intangibles especiales. 

 

Dirección, número de teléfono e identificación 

Dirección: Carrera 2 A Oeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali 

Identificación: Cedula de Ciudadanía 76.305.323 de Popayán 

Tel 3206979916 

 

Profesión del perito y experiencia 

INGENIERO CIVIL, 1989 - UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayán/ Matricula profesional: 19202 

- 35727 del Cauca. 

MASTER EN VALORACION Y TASACION  

Universidad del Valle / en terminación 2021 

MASTER EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017 

Universitat Politècnica de València(E)/ Lonja de Medellín/ Medellín. 

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016 Universitat 

Politècnica de València(E)/ Lonja de Medellín/ Medellín 

DRAGADOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999 Trainmar – Unctad / SPRBUN/ 

México. 

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996 Universidad Icesi / Cali. 

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994 Universidad Javeriana /Cali. 

ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992 Universidad 

del Valle / Cali. 

 

Casos designados como perito en elaboración de un dictamen pericial en los últimos 

cuatro (4) años.  

 

Juzgado Primera Civil de Ejecución de Sentencias de Cali.   

Proceso:  Ejecutivo Hipotecario. 

Radicación:  76001-31-03-001-2015-00276- 

Año 2021 

Demandante:  BANCOLOMBIA Nit:  890.903.938-8 

Apoderado:  VALDIMIR JIMENEZ PUERTA  

Demandado: PEDRO MIGUEL FERNANDEZ PADRON C.C. 289.775 
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Juzgado 17 civil de oralidad 

Proceso verbal #2019-00099-00  

Año: 2018 

Valoración de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103 

Sociedad F&D Company SAS contra Sociedad Diseños y Producciones de Colombia SAS 

 

Juzgado Tercero Civil del Circuito  

Radicación No. 2016-00267-00 

Año 2018 

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H. 

DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.A.S. 

 

Asociación de Ingenieros del Valle 

Centro de Conciliación, Arbitraje y Amigable Composición 

Año 2017 

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.A.S. 

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2 

559 Macroproyecto Altos de Santa Elena 

 

Asociación de Ingenieros del Valle 

Centro de Conciliación, Arbitraje y Amigable Composición 

Año 2017 

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO 

CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA) 

 

Declaro que:   

• No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el 

mismo apoderado de la parte. 

• No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el artículo 50 del 

Código General del Proceso.  

• Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares 

respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen 

sobre las mismas materias. 

• Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares 

respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesión. 
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RV: MEMORIAL APORTANDO ACTA DE SECUESTRO RAD.2020-00118

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 07/02/2022 16:28

 
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZG ADO S CIVILES DEL CIRCUITO   

DE EJECUCIÓN DE SENTENCIAS DE CALI 
 
Atento saludo.

Remito para respectivo registro.  

Cordialmente, 
 
 
NINY JHO ANNA DUQUE
Asistente Administrativo.
 
 

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas 
Teléfono: (2) 889 1593 
Correo electrónico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 

 

De: Silvia Esther Velasquez - Correo Corpora�vo <juridico@velasquezuribeabogados.com> 
Enviado: lunes, 7 de febrero de 2022 16:02 
Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: MEMORIAL APORTANDO ACTA DE SECUESTRO RAD.2020-00118
 
Señor
JUEZ  TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI
E.        S.        D.
 
ORIGEN         :           JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
 
REF                :           PROCESO EJECUTIVO
DTE                :           BANCOLOMBIA S.A
DDO               :           JHON JAIRO JATER GOMEZ y CAROLINA ESTRADA GIL
 
RAD                :           2020 - 00118
 
Buena tarde, en archivo adjunto envío memorial aportando acta y/o diligencia de secuestro.
 
Por favor confirmar acuse de recibo.
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Cordialmente,
 
SILVIA ESTHER VELASQUEZ URIBE
Abogada Externa Bancolombia
Teléfonos: 8882626- 8882646 / CELULAR 3155717549
Email: juridico@velasquezuribeabogados.com
Web: www.velasquezuribeabogados.com
Carrera 4 No. 10-44 Oficina 901
Edificio Plaza de Cayzedo
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN  

DE SENTENCIAS DE CALI 

 

 
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)  
Tel. 8846327 y 8891593 
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
www.ramajudicial.gov.co 
MAGO 

Auto No. 115 

 

 

Radicación:   760013103-014-2019-00123-00 

Demandante:  Banco occidente  

Demandado:   Elba Chara Gomez 

Proceso:   Ejecutivo Hipotecario   

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

 

 

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo No. PCSJA17-10678 del 26 de mayo de 2017 

emitido por el C.S. de la J., modificado y ajustado por el Acuerdo No. PCSJA18-11032 del 

27 de junio de 2018, emitida por el Consejo Superior de la Judicatura, se avocará el 

conocimiento del presente proceso. 

 

De otro lado, la parte actora allega liquidación del crédito, motivo por el que se ordenará 

que por conducto de la Oficina de Apoyo se corra traslado a la misma de la forma prevista 

en el artículo 110 del C.G.P., y conforme lo descrito en el artículo 446 ibídem. 

 

Seguidamente, visible a índice No 3 del expediente digital se allega despacho comisorio No. 

31 de 19 de octubre de 2019, por parte de la Secretaria De Seguridad y Justicia De La 

Alcaldía De Santiago De Cali, correctamente diligenciado, el cual fue expedido por el 

Juzgado 14 Civil del Circuito de Cali, mismo que se agregará al expediente para que obre 

y conste. 

 

Por último, el apoderado judicial de la parte actora solicita se fije fecha para remate, petición 

que se negara, pues a pesar que el bien se encuentra embargado y secuestrado el mismo 

no cuenta con el avaluó en firme, presupuesto procesal que se hace necesario para acceder 

a lo requerido. Además, debe tener en cuenta el apoderado que el avaluó que obra en el 

plenario data del año 2017, razón por la cual, se requerirá, al extremo activo a fin de que 

aporte un avaluó actualizado del inmueble en aras de proceder a fijar fecha para diligencia 

de remate. 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado, 
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RESUELVE: 

 

PRIMERO: AVOCAR conocimiento del presente proceso. 

 

SEGUNDO:  ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo se corra traslado de la 

liquidación del crédito presentada por la parte actora, visible a índice digital No. 10. Y 10.1, 

de la forma prevista en el artículo 110 del C.G.P. y conforme el artículo 446 ibídem. 

 

TERCERO: AGREGAR para que obre y conste el Despacho Comisorio No. 31 de 19 de 

octubre de 2019, allegado por parte de la Secretaria De Seguridad y Justicia De La Alcaldía 

De Santiago De Cali, el cual fue expedido por el Juzgado 14 Civil del Circuito de Cali, 

correctamente diligenciado. 

 

CUARTO: ABSTENERSE de fijar fecha para diligencia de remate, atendiendo lo expuesto 

en la parte motiva. 

 

QUINTO: REQUERIR al extremo activo a fin de que aporte un avalúo actualizado del 

inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.370-908778 de la Oficina de Registro 

de Instrumentos Públicos de Cali.  

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 

Juzgado De Circuito 

Ejecución 003 Sentencias 

Cali - Valle Del Cauca 

 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12 

 

Código de verificación: cb9d038f5869c6e8d4b44d47180f78c891a5196805571d0b673f87ac672e6afb 

Documento generado en 01/03/2022 03:46:50 PM 

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica 





















































































































































 
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN 

DE SENTENCIAS DE CALI 

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)  
Tel. 8846327 y 8891593 
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
www.ramajudicial.gov.co 
Mago 

                 AUTO No. 103 

RADICACIÓN:  76001-3103-015-2014-00543-00  

DEMANDANTE:  Bancoomeva S.A  

DEMANDADOS:  Alianza automotriz S.A. 

CLASE DE PROCESO:  Ejecutivo Singular   

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

 

Se aporta memorial de renuncia de poder proveniente de la señora MARTHA ISABELL 

BERMUDEZ CHARRY mayor de edad, vecina de Cali, identificada con cedula ciudadanía 

31.988.657 de Cali y tarjeta profesional No 166.627 del C.S.J., como apoderada de la 

ejecutante, teniendo en cuenta lo dispuesto en el artículo 76 del C.G.P., dicha petición 

cumple con los requisitos en ese precepto legal, por lo cual será aceptada. 

 

Por otra parte, BANCOOMEVA S.A., por intermedio de su apoderado general, allega 

memorial de poder conferido a la profesional del derecho MARISOL ENRIQUEZ CASTILLO, 

identificada con CC 31585833 y T.P 286.143 del C. S. de la J., para que lo represente en 

este asunto. Atendiendo la procedencia de lo anterior conforme lo dispuesto en el artículo 

75 del C.G.P., se procederá a reconocerle personería adjetiva en los términos señalados. 

 

En mérito de lo expuesto, el despacho,  

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO: ACEPTAR a la renuncia aportada, por parte de la señora MARTHA ISABELL 

BERMUDEZ CHARRY, identificada con CC. 31.988.657 y T.P. 166.627, como apoderada 

de BANCOOOMEVA S.A. 

 

SEGUNDO: RECONOCER personería a la abogada MARISOL ENRIQUEZ CASTILLO, 

identificado con CC. 31585833 y T.P. 286.143 del C.S. de la J., para que actúe en 

representación del demandante BANCOOMEVA S.A., en los términos del poder conferido. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 

Juzgado De Circuito 

Ejecución 003 Sentencias 

Cali - Valle Del Cauca 

 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12 
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Mago 
 

 

Código de verificación: fb9b0151e2d286d10539f93c03adee244b25e40fbf836bb3f73ccc3a64b2acec 

Documento generado en 01/03/2022 02:07:57 PM 

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica 



 
 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN  

DE SENTENCIAS DE CALI 

 
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)  
Tel. 8846327 y 8891593 
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
www.ramajudicial.gov.co 
MAGO 

Auto No. 104 

 

 

Radicación:   760013103-017-2020-00020-00 

Demandante:  Banco Occidente S.A. cesionario de Bancolombia S.A.  

Demandado:   Clara Isabel Dueñas García  

Proceso:   Ejecutivo Singular   

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

 

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo No. PSAA15-10402 de 29 de octubre de 2015 

emitido por el C.S. de la J., modificado y ajustado por el Acuerdo No. PSAA15-10412 del 

26 de noviembre de 2015, en concordancia con la circular CSJC15-145 del 7 de diciembre 

de 2015, emitida por la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura del Valle 

del Cauca, se avocará el conocimiento del presente proceso. 

 

De otro lado, la parte actora allega liquidación del crédito, motivo por el que se ordenará 

que por conducto de la Oficina de Apoyo se corra traslado a la misma de la forma prevista 

en el artículo 110 del C.G.P., conforme lo descrito en el artículo 446 ibídem. 

 

Por último, visible a índice digital No. 34, la demandada Clara Isabel Dueñas García por 

intermedio de su apoderada, allega memorial de poder conferido a la profesional del 

derecho, LILIANA GUTIERREZ PINO identificada con CC. 66.807.670 y T.P. 87.351 del 

C.S. de la J., para que la represente en este asunto. Atendiendo la procedencia de lo 

anterior conforme lo dispuesto en el artículo 75 del C.G.P., se procederá a reconocerle 

personería adjetiva en los términos señalados. 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado, 

 

RESUELVE: 

 

PRIMERO.- AVOCAR conocimiento del presente proceso. 

 

SEGUNDO- ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo se corra traslado de la 

liquidación del crédito presentada por la parte actora, visible a cuaderno digital índice No. 

35, de la forma prevista en el artículo 110 del C.G.P., conforme el artículo 446 ibídem. 
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MAGO 

TERCERO: RECONOCER personería a la abogada LILIANA GUTIERREZ PINO 

identificada con CC. 66.807.670 y T.P. 87.351 del C.S. de la J., para que actúe en 

representación de la demandada CLARA ISABEL DUEÑAS GARCÍA, en los términos del 

poder conferido, de conformidad con lo expuesto en el artículo 75 del C.G.P. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

 

 

 

  

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 

Juzgado De Circuito 

Ejecución 003 Sentencias 

Cali - Valle Del Cauca 

 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, 

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12 

 

Código de verificación: 

c2d7035e866c8a42bbca91c573e17c1d391203ec9177a4e55a8586c2322d649a 

Documento generado en 01/03/2022 01:40:47 PM 

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: 

https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica 
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Auto No. 105 

 

 

Radicación:   760013103-017-2020-00076-00 

Demandante:  Montaje Omis S.A.S.  

Demandado:   Jhon Diego Rodríguez García 

Proceso:   Ejecutivo Singular  

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

 

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo No. PSAA15-10402 de 29 de octubre de 2015 

emitido por el C.S. de la J., modificado y ajustado por el Acuerdo No. PSAA15-10412 del 

26 de noviembre de 2015, en concordancia con la circular CSJC15-145 del 7 de diciembre 

de 2015, emitida por la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura del Valle 

del Cauca, se avocará el conocimiento del presente proceso, e igualmente, se requerirá a 

la partes para que arrimen la liquidación del crédito. 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado, 

 

DISPONE: 

 

PRIMERO:  AVOCAR conocimiento del presente proceso. 

 

SEGUNDO: REQUERIR a las partes para que arrimen la liquidación del crédito de la 

presente ejecución. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 

Juzgado De Circuito 

Ejecución 003 Sentencias 

Cali - Valle Del Cauca 

 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12 
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCIÓN  

DE SENTENCIAS DE CALI 

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)  
Tel. 8846327 y 8891593 
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
www.ramajudicial.gov.co 
MAGO 

Auto No. 106 

 

 

Radicación:   760013103-017-2021-00039-00 

Demandante:  Scotiabank Colpatria S.A  

Demandado:   July Villegas Gallego  

Proceso:   Ejecutivo Singular  

 

Santiago de Cali, primero (01) de marzo de dos mil veintidós (2022) 

 

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo No. PSAA15-10402 de 29 de octubre de 2015 

emitido por el C.S. de la J., modificado y ajustado por el Acuerdo No. PSAA15-10412 del 

26 de noviembre de 2015, en concordancia con la circular CSJC15-145 del 7 de diciembre 

de 2015, emitida por la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura del Valle 

del Cauca, se avocará el conocimiento del presente proceso, e igualmente, se requerirá a 

la partes para que arrimen la liquidación del crédito. 

 

En mérito de lo expuesto, el Juzgado, 

 

DISPONE: 

 

PRIMERO.-  AVOCAR conocimiento del presente proceso. 

 

SEGUNDO.- REQUERIR a las partes para que arrimen la liquidación del crédito de la 

presente ejecución. 

 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 

 

ADRIANA CABAL TALERO 

 Juez 

 

 

 

Firmado Por: 

 

Adriana  Cabal Talero 

Juez 

Juzgado De Circuito 

Ejecución 003 Sentencias 

Cali - Valle Del Cauca 

 

Este documento fue generado con firma electrónica y cuenta con plena validez jurídica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12 

 

Código de verificación: 3d67c06fc5023f5dcadf57db9e4926514907f829ac5c020cd67db355c062edf2 

Documento generado en 01/03/2022 01:49:18 PM 

 

Descargue el archivo y valide éste documento electrónico en la siguiente URL: https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica 


