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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 026
RADICACION: 76001-31-03-006-2019-00165-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Banco Ital CorpBanca Colombia S.A.
DEMANDADO: Camilo Castrillén Rojas

Santiago de Cali, veinticinco (25) de enero dos mil veintitrés (2.023)

I. Objeto del Pronunciamiento

Efectuado el traslado de que trata el articulo 319 del C.G. del P., procede el Despacho a
resolver el recurso de reposicién y en subsidio apelacion interpuesto por el Abogado
NESTOR RAUL FRANCO RUIZ contra el Auto No. 1414 de noviembre 08 de 2.022, por
medio del cual se fij6 fecha para diligencia de remate de los inmuebles que garantizan la
obligacion que a qui se ejecuta.

Il. Funhdamentos del Recurso

El recurrente funda su inconformidad basicamente en que el despacho no tuvo en cuenta
el poder allegado por la parte demandada y por tal razén, no se le dio el trdmite
correspondiente al avalué comercial allegado al plenario, lo cual indica, va en contra del
debido proceso y causaria una nulidad de todo lo actuado con posterioridad al recibo del

poder.

lll. Replica del Recurso

La parte demandante alleg6 escrito descorriendo el traslado del recurso dentro del término
de ley, manifestando que, lo que pretende la parte demandada es que se suspendan los
tramites del remate por no haberle corrido traslado a un avalué comercial que allegaron al
proceso, para lo cual indica que el despacho en debida forma corri6 traslado el pasado 28
de junio de 2022 por diez (10) dias al avalué presentado por el Banco Itau, los cuales
corrieron desde el dia 29 de junio de 2022 hasta el dia 13 de julio de 2022, que, en dicho
término el demandado no realizé ninguna observacion, asi como tampoco objeté o presenté
un nuevo avalud realizado por un perito experto, en el término que indica el Art. 444 del
C.G.P., por lo que, considera que en ningiin momento se ha vulnerado el debido proceso
por la parte demandante o el despacho, y que por el contrario se han respetado los

momentos procesales oportunos, conforme a lo anterior, solicitd se niegue el recurso y se



contintie con el proceso.

IV. Consideraciones

Antes de introducirnos sobre el objeto, tramite y oportunidad con la que se cuenta para
formular recurso de reposicion contra una providencia, resulta imperioso pronunciarnos
respecto a la legitimacion que le asiste al proponente de dicho medio de impugnacion, esto
por cuanto quién lo propone a pesar de no haber sido reconocido como parte dentro del
presente asunto, si es apoderado judicial del extremo pasivo, lo cual hace procedente la

interposicion del recurso de reposicion contra el auto atacado.

Superado lo anterior, recordemos que cuando se pretenda recurrir en reposicién deben
exponerse los motivos por los cuales el recurrente funda su inconformidad, mientras que
para darle tramite al mismo, cuando se presenta por fuera de audiencia, debe presentarse
dentro del término de tres (03) dias contados a partir del dia siguiente de la notificacion de
la providencia replicada, para que asi, del mismo se le dé traslado a la parte contraria en la

forma prevista en el articulo 110 ejusdem, esto es, por el término de tres (03) dias.

Para el caso en ciernes, debe anotarse que es procedente la interposicion del recurso de
reposicion contra el auto atacado, por cuanto no existe norma que establezca disposicion
contraria; igualmente el recurso fue presentado con el sustento de las razones que motivan
la inconformidad y dentro del término que la ley concede para hacerlo; asi mismo, se verifica
gue a la fecha se halla vencido el traslado de lo interpuesto, razén que implica

consecuentemente pronunciamiento frente al mismo.

Asi las cosas, se advierte que el objeto de estudio de esta providencia se contrae a
determinar si se debi6 reconocer personeria al abogado NESTOR RAUL FRANCO RUIZ,
en los términos del articulo 75 del C.G.P., y por ende corrérsele traslado al avalué comercial

allegado por este al plenario de conformidad con el articulo 444 del C.G.P.

Al respecto, de la revision de expediente se tiene que, a indice digital No. 18, el recurrente
alleg6 solicitud de remision del link del expediente digital, y a su vez memorial poder, sin
embargo, se observa que la Oficina de Apoyo, por error involuntario dio tramite Unicamente
a la solicitud del Link del expediente digital, quedando sin pronunciamiento alguno el
memorial de poder, ya que el mismo no fue ingresado al despacho para su sustanciacion,
motivo por el cual, esta célula judicial no resolvié al respecto y solo se percaté de tal

situacion con ocasién al presente recurso.

Posteriormente, a indice digital No. 19 el apoderado de la parte ejecutada, present6 un

avalu6 comercial de los inmuebles objeto de garantia en este asunto,
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memorial al cual no se le dio tramite, indicandole al memorialista que carecia de derecho
de postulacion en el tramite de marras, dicha negativa, se expuso al memorialista a través
de la providencia recurrida, misma en la que se otorgd eficacia procesal a los avallos
catastrales presentados por la parte actora y se fij6 fecha para diligencia de remate,
atendiendo las solicitudes que obraban en el plenario.

En tal sentido, desde ya se advierte la prosperidad del recurso interpuesto, puesto que es
evidente que hubo un error involuntario por parte de la Oficina de Apoyo, que genero la
omisién en el ingreso a despacho el memorial de poder para su tramite, descuido que no
fue observado por el despacho y que conllevo a que no se le diera tramite al avalud
comercial aportado por la parte demandada. Circunstancia que en esta providencia sera

enmendada.

Ahora bien, si bien es cierto que la parte demandante en su escrito manifiesta que no debe
tenerse en cuenta el avalio comercial referido, por cuanto el mismo fue presentado fuera
del término establecido para ello, segun lo determinado por el articulo 444 del C.G.P., pues
asi se encuentra acreditado en el expediente dado que el mismo fue recibido el dia 25 de
julio de 2022, y el auto que corri6 traslado por el termino de diez (10) dias, a los avallos
catastrales allegados por la parte activa fue notificado el dia 28 de junio de 2022, lo que en
efecto significa que el termino vencia el dia 13 de julio de 2022.

Sin embargo, el extremo activo, no debe olvidar que la presentacién del avalué catastral
gue realizo, también fue extemporanea, pues el mismo se presentd por fuera de los plazos
previstos en la norma en cita, esto es, ni dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
ejecutoria de la sentencia o del auto que ordena seguir adelante la ejecucion, ni tampoco
después de consumado el secuestro tal como lo indica la norma en cita y aun asi se le dio
el respectivo tramite acogiendo el criterio planteado por el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Cali, Sala Civil, corporacién que mediante providencia de 24 de octubre de 2017,
M.P. César Evaristo Leon Vergara, indicaria que: “(...)no es ilegal que se valore el avalio a
través de dictamen presentado por una de las partes, siempre y cuando se garantice a las

partes el derecho de contradiccion que les asiste(...)".

Bajo ese lineamiento, considera este despacho que darle un trato diferente al avalto
presentado por el demandado seria afectar sus garantias constitucionales, dado que se
hace indispensable que al extremo pasivo se le den los mismos beneficios que le fueron

otorgados al extremo activo, esto desde una éptica objetiva.

De manera que, el principal objetivo con la medida adoptada por el juzgado es lograr el
mayor beneficio en el interés econémico de las partes y para eso es necesario enfocar el

procedimiento en tal sentido, de manera que al evidenciarse que los

—
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co 1SO 9001

MAGO

CO-8Co780-178



avallos aportados guardan gran diferencia de valores, lo cual es relevante para el proceso,
se procederd a darle el tramite previsto por el articulo 444 del C.G.P., al avalu6 comercial
allegado por la parte demandada y de esta forma no desfavorecer a ninguno de los sujetos
procesales dentro del asunto de marras.

En ese orden de ideas, se procedera a reponer el Auto No. 1414 de noviembre 08 de 2.022
y, en su lugar, se reconocera personeria adjetiva en los términos sefialados al profesional
del derecho NESTOR RAUL FRANCO RUIZ identificado con CC. 16.744.648 y T.P. 88.155
del C.S. de la J., para que represente en este asunto al extremo demandado, atendiendo la

procedencia de lo anterior conforme lo dispuesto en el articulo 75 del C.G.P.,

Por otra parte, se ordenara correrle traslado al avalué comercial allegado por la parte
demandada por el término de diez dias, conforme los lineamientos del articulo 444 del
C.G.P. y acogiendo el criterio planteado por el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali,

Sala Civil, del cual ya se hizo mencioén.

En mérito de lo anterior, el Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: REPONER el Proveido No. 1414 de noviembre 08 de 2022, atendiendo lo

expuesto en precedencia.

SEGUNDO: RECONOCER personeria al abogado derecho NESTOR RAUL FRANCO RUIZ
identificado con CC. 16.744.648 y T.P. 88.155 del C.S. de la J., para que actie en
representacion del demandado CAMILO CASTRILLON ROJAS, en los términos del poder

conferido, de conformidad con lo expuesto.

TERCERO: CORRER traslado por el término de diez (10) dias, al avalio comerciales de
los inmuebles distinguido con matricula inmobiliarias No. 370-501913, el cual se establece
por la suma de $584.264.000., y matricula inmobiliaria No. 370-501753, el cual se establece
por la suma de $ 36.000.000., presentado por la parte demandante, visible en el ID019 del

cuaderno principal.

CUARTO: Cumplido lo anterior, ingreses el asunto nuevamente a Despacho a efectos de

resolverse sobre la solicitud de fijarse fecha para la almoneda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez
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25/7/22, 16:07 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

e Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% [ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGC NIA
u Repiblica de Colombia Cali = Valle del Caueca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

Ju
P‘Ab Org,
&

2 \&l\; NINY JHOANNA DUQUE
XN S . . .
< > Asistente Administrativo.

%4 pe ©

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas . (@)
Teléfono: (2) 889 1593 icontec
Correo electrénico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

De: nestor raul franco ruiz <RAFRACALI@hotmail.com>

Enviado: lunes, 25 de julio de 2022 10:47

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RADICADO 76001310300620190016500 - POR FAVOR ACUSAR RECIBIDO

Senores:

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
CALI

E. S.D.

Radicacion: 76001310300620190016500

Origen: JUZGADO 06 CIVIL DEL CIRCUITO

Demandante: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A.

Demandando: CAMILO CASTRILLON ROJAS

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

NESTOR RAUL FRANCO RUIZ, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la
CC 16.744.648 de Cali, portador de la TP 88.155 C.S.J., obrando en mi condicién de

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGE 1NDIyYjVKLWQ4NDItNDIzMC05ZWMSLTYXNGJjMjYwMDZjZgAQAKHYoOrYWASLue8cti8fa%2...  1/2
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25/7/22, 16:07 Correo: Jheyson Smith Rosero Coral - Outlook

apoderado judicial del sefior CAMILO CASTRILLON ROJAS, identificado con la
cedula de ciudadania No.1144064351 expedida en Cali y con direccion

electronica camilocastrillon931@hotmail.com, como parte demandada por medio del
presente escrito, de acuerdo al articulo 444 numeral 1 del C.G. del P. anexo envid
avalu6 comercial de los bienes inmuebles 370 - 501913 y 370-501753 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, por un valor comercial de SEISCIENTOS
VEINTE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($620.264.000).

Por favor acusar recibido.

Atentamente,

NESTOR RAUL FRANCO RUIZ
C. C. No. 16.744.648 de Cali
T. P. No. 88155 del C. S. de La J.
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PEDRO NEL SANDOVAL

CARRERA 42A No.14C- 05 CALLI.
pedroavaluos@hotmail.com
Movil 316 288 4968

Teléfono 334 9513

R.A.A. AVAL-16649346

ESTUDIO:
AVALUO
COMERCIAL

AV - 2022 -07 -108

TIPO DE INMUEBLE:

VIVIENDA URBANA- APARTAMENTO- PARQUEADERO
EN PROPIEDAD HORIZONTAL

SOLICITADO POR:
SENOR CAMILO CASTRILLON ROJAS
C.C. #1.144.064.351

UBICACION:

AVENIDA 4A OESTE # 3-77 /IAVENIDA 4 OESTE #3-80
APARTAMENTO No. 501 A- GARAJE No.4 (1er.PISO)
CONJUNTO RESIDENCIAL “TORRES DE CASALOMA”
PROPIEDAD HORIZONTAL /SECTOR OESTE

FECHA DE ESTUDIO:
JULIO 15 DE 2022



TIPO DE ESTUDIO:
AVALUO COMERCIAL
AV -2022 07 108

TIPO DE INMUEBLES:
APARTAMENTO # 501A (PISO 5) - GARAJE #4 (PISO 1)

SOLICITADO POR:
CAMILO CASTRILLON ROJAS
C.C. #1.144.064.351

UBICACION:
CONJUNTO RESIDENCIAL “TORRES DE CASALOMA” PROPIEDAD HORIZONTAL
AVENIDA 4A OESTE #3-77/ AVENIDA 4 OESTE #3-80
BARRIO NORMANDIA — COMUNA 02
MUNICIPIO SANTIAGO DE CALI
COORDENADAS: LATITUD: 3°27°6.65” NORTE / LONGITUD: -76° 32"36.43” OESTE

FECHA DE ESTUDIO:
SANTIAGO DE CALI - JULIO 15 DE 2022

CARRERA 42 A N0.14C- 05 CALI - VALLE DEL CAUCA
Movil 316 288 4968 - Teléfono 334 9513

pedroavaluos@hotmail.com — R.A.A. AVAL-16649346




Santiago de Cali; Julio 15 de 2022

Sefior:
CAMILO CASTRILLON ROJAS
La ciudad.

Respetado Sefior;

Atendiendo su solicitud hemos elaborado el estudio debido para definir el Valor
Comercial de los inmuebles Apartamento No.501A, (Quinto piso) - Torre A y Garaje
No.4; localizados en la Avenida 4A Oeste # 3-77 / Avenida 4 Oeste #3-80, Conjunto
Residencial “TORRES DE CASALOMA” Propiedad Horizontal - Barrio Normandia;
Municipio Santiago de Cali; Departamento del Valle del Cauca

CERTIFICAMOS: No poseer interés alguno en estas propiedades, por tal razon hemos
sido imparciales de acuerdo a nuestra ética profesional, esperamos que las
conclusiones de este estudio sean de gran importancia en cualquier decision que usted
(es) tome (n) al respecto.

En conclusion Certificamos que el VALOR COMERCIAL de dichos inmuebles con las
caracteristicas anotadas en este informe es de: SEISCIENTOS VEINTE MILLONES
DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE.($620.264.000.)

Gustosamente los atenderemos con respecto a cualquier duda o aclaracién sobre el
presente estudio.

AVALUOS TECNICOS PROFESIONALES, agradece su atencion a la Presente
deseando poder servirles proximamente.

Atentamente;

PEDRO NEL SANDOVAL CH
RAA (Registro Abierto de Valuador) AVAL-16649346
Licencia Profesional 01-3302 C.P.N.T (Consejo Profesional Nacional de Topografia)
Asociado a La Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
Avaltuos Urbanos — Rurales y Obras de Infraestructura.
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1. ASPECTOS GENERALES

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:
1.2. Sefior Camilo Castrillon Rojas C.C. #1.144.064.351

1.2. TIPODE AVALUO SOLICITADO:
AVALUO COMERCIAL

1.3. PROPOSITO DEL ESTUDIO:

El objeto del presente informe es determinar el Valor de Mercado que tendria el
apartamento #501 Torre Ay el garaje #4, que mas adelante describiremos. Se entiende
por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council — IVSC) la
cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

Urbanos Un (1) apartamento con un (1) garaje sencillo cubierto en el primer piso que
hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL “TORRES DE CASALOMA” con Régimen
de Propiedad Horizontal.

1.5. UBICACION:

Los inmuebles objeto del presente avallo, se localizan en la Avenida 4A Oeste # 3-77
/ Avenida 4 Oeste #3-80, Conjunto Residencial “TORRES DE CASALOMA”
Propiedad Horizontal - Barrio Normandia, municipio SANTIAGO DE CALI, Valle del
Cauca. Su coordenadas Latitud: 3°27°6.65” Norte / Longitud: -76°32"36.43” Oeste

1.6. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL:
Los inmuebles objeto de avallo presentan destinacion econémica de caracter
RESIDENCIAL, a la fecha de la visita estan ocupados por sus propietarios.

1.7. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
e Copia de la ESCRITURA PUBLICA Cero quinientos cuarenta y uno (0541)
otorgada el treinta (30) de marzo de dos mil diecisiete (2017) en la NOTARIA
DOCE DEL CIRCULO NOTARIAL DE CALI

e Copia de la ESCRITURA PUBLICA (Reglamento de Propiedad Horizontal) Mil
setecientos ochenta y siete (1787) otorgada el cinco (05) de Abril de mil
novecientos noventa y cinco (1995) en la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO
NOTARIAL DE CALI

e Copia de los CERTIFICADOS DE TRADICION con MATRICULAS
INMOBILIARIAS #370-501913, #370-501753, expedidos por la Oficina de
Instrumentos Publicos de Cali, el dia dieciséis (16) de junio de dos mil veintiuno
(2021) y el treinta (30) de enero de dos mil diecisiete (2017).
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e Copia Impuesto predial unificado afio 2021

1.8. FECHA DE LA VISITA:
Martes, doce (12) de Julio de dos mil veintidos (2022).

1.9. FECHA DEL INFORME:
Viernes, quince (15) de julio del afio dos mil veintidos (2022).

2. SECTOR

2.1 GENERALIDADES

El oeste de Cali y en especial el Barrio Normandia, es un sector residencial con
vivienda en su mayoria en altura edificios aislados en altura de 12 pisos hasta 15,
presenta ademas usos compatibles y necesarios para su buen funcionamiento tales
como comerciales, institucionales, de servicios. Los usos comerciales se han localizado
principalmente en la Avenida 42 Oeste. La topografia es quebrada con pendientes
pronunciada hacia el piedemonte de los cerros vecino, presenta buena arborizacion y
clima agradable por su cercania al Rio de Cali, el estrato socioeconomico predominate
es alto cinco (5) y seis (6). Como hito importante se destaca el Parque del Gato Tejada.
La zona tiene el cubrimiento de todos los servicios publicos basicos y el servicio de
transporte urbano e intermunicipal es bueno el cual se realiza por su via mas
importante la Avenida 4 oeste, se disfruta por su cercania de la zona gastronémica del
barrio Pefion y sus alrededores.

Segun la divisién politico-administrativa del area urbana del Municipio de Santiago de
Cali, los inmuebles, objeto del presente avallo, se encuentran ubicados dentro de la
jurisdiccion del barrio Normandia - Comuna 2 de la ciudad Santiago de Cali.

La Comuna 02 de Calies una de las 22 comunas que componen la ciudad, esta
ubicada en el noroeste del casco urbano y limita al norte con el municipio de Yumbo, al
sur con las comunas 19 y 3 (centro de la ciudad), al oriente con las comunas 4y 6 vy al
occidente con la comunaly el corregimiento Golondrinas. Geograficamente se
encuentra en el lado occidental del Rio Cali.!

Esta comuna se caracteriza por ser una zona financiera importante y por su alta
infraestructura de hoteles, centros educativos, sitios comerciales, de servicios, de
entretenimiento, parques, etc. Alli se encuentra el tradicional barrio Granada, que fue el
primer barrio residencial del norte de Cali, y hoy en dia, un importante centro cultural y
culinario de la ciudad. En términos sociales, econémicos y culturales es una de las
comunas con mayor desarrollo de la ciudad.

La Comuna 02 esta compuesta por 29 barrios y sectores los cuales son: Altos de
Menga, Alameda del Rio, Arboledas, Area Libre-Parque del Amor, Arroyohondo, Brisas
de los, Alamos, Centenario, Ciudad los Alamos, Chipichape, Dapa, El Bosque,
Granada, Juanambu, La Campifia, La Flora, La Paz, Menga, Normandia, Pacara,
Prados del Norte, San Vicente, Santa Modnica, Santa Rita, Santa Teresita, Sector Altos
de Normandia-Bataclan, Urbanizacion La Flora, Urbanizacion La Merced, Versalles y
Vipasa.
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De los sitios de interés que posee la Comuna podemos mencionar:

« Centro Comercial Centenario: Ubicado en el corazén de la ciudad de Cali entre las
Av 3N y 4N en el Barrio Centenario.

« EIl Centro Comercial Chipichape: Fue construido el 17 de noviembre de 1995 al pie
de la Cordillera Occidental. Se ide6 como un complejo urbanistico para la clase
media-alta de la ciudad de Cali.?

e Museo de Arte Moderno La Tertulia: Contiene exposiciones de arte moderno,
fotografia y escultura.

« Centro de Eventos Alférez Real: Esta ubicado en el oeste de Santiago de Cali,
sobre la margen derecha del rio que la cruza, enclavado entre cuatro barrios de
singular belleza: Santa Rita, Santa Teresita, El Pefion y Normandia.

« Plazoleta Jairo Varela

« Parque de las Tortugas

« Zooldgico de Cali: considerado uno de los mejores del pais y de América Latina

2.2. SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN LA COMUNA No.2

2.2.1. ACUEDUCTO:

La comuna dos es abastecida por las tres plantas de la ciudad, de la siguiente forma:
La parte de la comuna abarcada entre la Calle 25, la Avenida 6 Norte, la Calle 70 y la
margen izquierda del Rio Cali, es suministrada por las plantas del Rio Cauca y Puerto
Mallarino y hace parte de la red baja.

La segunda parte de la comuna que esta ubicada al Occidente de la Calle 25 y la
Avenida 6 Norte, se abastece por gravedad del agua potable tratada en la planta de
San Antonio y forma parte de la red alta; en inmediaciones de la colina de San Antonio,
el perimetro de la comuna limita con los predios de la planta de San Antonio o rio Cali,
donde se localiza uno de los sistemas de bombeo incluidos dentro de la comuna, el
sistema Bellavista (comprende los barrios Santa Rita, Santa Teresita, Arboledas y
Bellavista) la dltima parte hace uso del sistema de bombeo de Menga que comprende
el barrio Menga.

2.2.2. ALCANTARILLADO:

Barrios como Normandia, Juanambu, Centenario, Versalles, San Vicente y Santa
Ménica Residencial poseen un sistema de alcantarillado compuesto por un sistema de
redes combinadas, las cuales reciben las aguas lluvias y las aguas residuales.

Mientras que La Merced, Vipasa, Prados del Norte, La Flora y Los Alamos esta formado
por un sistema que separa las aguas lluvias de las residuales; entre tanto la Campifia y
El Bosque es constituido por un sistema de alcantarillado combinado y el sector de
Menga no posee alcantarillado sanitario.

2.2.3. ENERGIA:

Con un cubrimiento del 94.13%2 de los usuarios potenciales, la comuna se encuentra
atendida por tres subestaciones las cuales son Chipichape, San Antonio y Menga que a
su vez tienen diversos circuitos, para una capacidad total de 159.744 Kva.
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https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Centro_Comercial_Centenario&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Centro_Comercial_Chipichape&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/17_de_noviembre
https://es.wikipedia.org/wiki/1995
https://es.wikipedia.org/wiki/Cordillera_Occidental_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Cali
https://es.wikipedia.org/wiki/Comuna_2_(Cali)#cite_note-tres-3
https://es.wikipedia.org/wiki/Museo_de_Arte_Moderno_La_Tertulia
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Centro_de_Eventos_Alf%C3%A9rez_Real&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Plazoleta_Jairo_Varela&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Parque_de_las_Tortugas_(Cali)&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Zool%C3%B3gico_de_Cali

2.3. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE LA COMUNA No.2

2.3.1. RECREACION:

Por su situacion geografica dentro de la Ciudad de Cali esta Comuna cuenta con un
total de 866.677\M2 de Zonas verdes, entre las cuales se destacan las zonas de
proteccion de las riberas del Rio Cali incluida la zona del C.A.M, los parques de
Versalles y La Flora, El Orquideograma y el Vivero Municipal entre otros.

2.3.2. SALUD:

La gran mayoria de los barrios de la Comuna No0.02 se encuentran en el area de
influencia del puesto de salud los Alamos. Existe adicionalmente una gran cobertura del
servicio de salud privado mediante las Clinicas de Occidente, Versalles, Nuestra
Sefora de los Remedios y la Clinica antes del Seguro Social.

2.3.3. EDUCACION:

La tasa de escolaridad de preescolar es de 77.67%, de primaria es de 92.34% vy
secundaria de 100.64%. Los establecimientos educativos con que cuenta la comuna
son 30, 18 y 34 respectivamente a cada tipo de educacion.

COMUNA No. 2

Fuente: Departamento Admunistrativo de Planeacion Munscipal
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2.4. SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO | Si.
ALCANTARILLADO .| Si.
ENERGIA | Si.
GAS ;| Si.
ASEO | Si.
VIAS PAVIMENTADAS  |:|Si.
ANDENES - Si.
ALUMBRADO PUBLICO |:|Si.
ANTEJARDINES | Si.
ARBORIZACION - Si.
2.5 VIAS

Las principales vias del sector son:
e Las vias arterias principales son: Avenida 4 , Avenida Colombia, Avenida
Circunvalar y Calle 5; Vias Arteria Principales y Secundarias
Segun la Clasificacion y Jerarquizacion del Sistema Vial de Santiago de Cali,
establecida acuerdo 0373 de Diciembre 01 de 2014 o Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.T del Municipio de Santiago de Cali

2.6 TRANSPORTE PUBLICO
Sobre la Avenida 4 Oeste y la Avenida Colombia, pasa la ruta A06 del MIO que llega a
la Estacion San Bosco.

3. NORMAS URBANISTICAS

NORMATIVIDAD: Segun acuerdo 0373 de Diciembre 01 de 2014 o Plan de
Ordenamiento Territorial P.O.T del Municipio de Santiago de Cali: el predio se
localiza en AREA DE ACTIVIDAD: Area de Actividad Residencial Neta; Tratamientos
Urbanisticos: CONSOLIDACION 2 CONSOLIDACION BASICA (C2); UPU: Unidad de
Planificacion Urbana: 9: MANZANA DEL SABER; Con indice de Construccion Base: 1,5
indice de Construccion Adicional: 1,0.

3.1. CLASIFICACION DEL SUELO:

Articulo 25. Suelo Urbano. El suelo urbano de Santiago de Cali es el delimitado por el
perimetro urbano, el cual se encuentra definido en el Anexo No 1 mediante un listado
de coordenadas planas “X” y “Y”. El sistema de referencia de las coordenadas es el
adoptado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, y que a la vez el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, adopté como Unico datum oficial de Colombia, en
el Marco Geoceéntrico Nacional de Referencia -MAGNA-SIRGAS-, mediante
ResolucionN°068 del 28 de enero de 2005.
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3.2. UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA UPU:

9-MANZANA DEL SABER. Articulo 20. Unidades de Planificacion Urbana (UPU) y
el Modelo de Ordenamiento Territorial. Son instrumentos de planeacion intermedia,
a través de los cuales se delimitan porciones del territorio urbano que comparten
caracteristicas fisicas similares, tanto en materia de potencialidades como
necesidades, a partir de las cuales se define su papel en el modelo de ordenamiento
territorial, y se establecen lineamientos de politica territorial para su formulacion como
instrumentos de planeamiento remitido que le apuntan a consolidar el modelo de
ordenamiento territorial propuesto en la escala zonal. El alcance de las UPU se
encuentra establecido en el Articulo 506.

3.3. AREA DE ACTIVIDAD: NETA )
El inmueble objeto de avallo se encuentra dentro del Area de Actividad Mixta, la cual
se reglamenta en los siguientes articulos:

Articulo 286. Elementos Normativos de la Estructura Socioecondmica. Los
elementos normativos de la estructura socioeconémica son los siguientes:

1. Areas de Actividad y usos.

2. Tratamientos urbanisticos.

3. Edificabilidad.
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Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad. Son areas del suelo con condiciones
socio-economicas similares, y se caracterizan por el predominio de un uso determinado
del suelo en funcién del cual se reglamentan y definen los usos complementarios
permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacién General de las Areas de Actividad. Las &reas de
actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Ver coordenadas

WGS84 Long: -76.543452 Lat: 3.451847
MAGNA-SIRGAS Cali Este: 1059356.306 Norte: §73467.041
P

AV 4A OESTE.

Altos de Normandia

Resultado

Exportar Seleccién

Monumenw El Gato del Rio 0. Cato de Tejada
= ' Tl
ot

=

4 Capa: Tratamientos urbanisticos
@ Nombre Norma Resoluciones Remover
CONSOLIDACION 2 -

CONSOLIDACION BASICA r‘:’“ x|
(c2) mas
4 Capa: Areas de actividad
Area 5 Ne¢
@ Nombre actividad Tipo Vocacion compler
usos
o} DE Ag’;f:lgio CORREDORES COMERCIALES e
CORREDOR "™ 10 m™ ESTRATEGICOS Y DE

SERVICIOS 2 o
.

Articulo 291. Area de Actividad Mixta.

El area de actividad mixta corresponde a aquellas zonas que cuentan con
presencia de usos mixtos entre residenciales, comerciales y de servicios especializados
de mediana y gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto, que
generan empleo y propenden por la concentracion, especializacion y consolidacion de
actividades mudltiples. Estas areas se conforman a través de centralidades y corredores
de actividad.

El area de actividad mixta se encuentra constituida por los corredores de actividad,
tanto estratégicos como urbanos, y las siguientes centralidades:

1. Centralidades empresariales.

2. Centralidades de abastecimiento.

3. Centralidades con usos asociados a la vivienda.

4. Centralidades asociadas a equipamientos.
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5. Centralidades de servicios al automovil.
6. Centralidades de servicios industriales.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion.
Regula las zonas urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios
publicos domiciliarios, espacio publico, equipamientos y movilidad permite un aumento
de la edificabilidad con una inversion moderada.
Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacién.

3. Tratamiento urbanistico de renovacién urbana.

4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidaciéon. Son
modalidades del tratamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacidbnl—consolidacion urbanistica (C1).

2. Consolidacion2—consolidacién béasica (C2).

3. Consolidacién3—consolidacionmoderadaCs).

Articulo 311. Consolidacién Basica — C2. Sectores residenciales con tendencia de
desarrollo principalmente por autoconstruccion, donde se pretende consolidar
permitiendo modificacion moderada o ampliacién de las edificaciones existentes.

4. CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE CASALOMA P.H.

4.1 DESCRIPCION

El Conjunto Residencial “TORRES DE CASALOMA” Fue construido en el afio 1995
sobre un lote de terreno aproximado de 2.113.27 metros cuadrados, de forma irregular
y de topografia con pendiente, presenta una localizacion medianera en la cuadra y
cuenta con cuatro (4) torres de trece (13) pisos de altura con un (1) apartamento por
piso, cuatro (4) penhouse duplex, para un total de cincuenta y seis (56) unidades
juridicas destinadas para vivienda, tres (3) s6tanos donde estan los depdésitos y garajes
privados .

EL CONJUNTO RESIDENCIAL “TORRES DE CASALOMA” PH esta constituido
por:

56 APARTAMENTOS (4 Pent-house).

73 GARAJES (en s6tanos y primer piso).

70 DEPOSITOS.

5 LOCALES COMERCIALES.

2 PORTERIAS.

EL CONJUNTO RESIDENCIAL “TORRES DE CASALOMA” PH cuenta con:
e Administracion.
e Dos ascensores por torre.
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Dos Porterias y lobby.

Zona social, piscina, jacuzzi, turco, sauna.
Salon para gimnasio.

Parqueaderos para visitantes al interior.

4.2 REGLAMENTACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.

El Conjunto Residencial “TORRES DE CASALOMA” como tal, se rige en todos los
casos por el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual fue protocolizado
mediante la siguiente Escritura Publica:

e ESCRITURA PUBLICA: Mil setecientos ochenta y siete (1787) otorgada el cinco
(05) de abril del mil novecientos noventa y cinco (1995) en la NOTARIA
SEGUNDA DEL CIRCULO DE CALI.

4.3 LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
CASALOMA PROPIEDAD HORIZONTAL.

CONJUNTO RESIDENCIAL “TORRES DE CASALOMA”, Avenida 4A Oeste # 3-77 / Avenida 4 Oeste #3-80,
Propiedad Horizontal - Barrio Normandia
COORDENADAS Latitud: 3° 27°6.65” Norte / Longitud: -76° 32°36.43” Oeste

NORTE : En 45.65 metros con la avenida 4 A oeste actual nomenclatura urbana de
Cali.
SUR : En 51.40 metros con la avenida 4 A oeste actual nomenclatura urbana de
Cali.
ORIENTE : En 40,70 metros colindando con el edificio Riveras de Normandia.
OCCIDENTE : | En 44,12 metros colindando con predio de Arkus Ltda.
] Tareas 7 Resultados \ L ] " A oY

ID_PREDIO _Resultado de la consulta v

{ Entidades mostradas:1/1

ID_PREDIO 918.212 : 1
§  NUM_MATRINMO K ¢ S B : OMUNA 02
DEPAPRED 76 y C
JNIPRED 001 3 . IXIZANA 0013
& 01 > B | 0015
o . : a 9

1)
b,
‘ 760010100020400130015901050436

2 02 - ’ | 0273
BARRIO 04 : e . d ED  BO0S902730905
MANZANA 0013 ¥/ Foem 10N _EDIFIC EDIF. TORRES DE
TERRENO 0015 : CASALOMA

CONDICION 9 : # T QUETA 0273 ALD47S
EDIFPRED 01 B, et = 209175

PISOPRED 05
PREDIO 0436
NPN 760010100020400130015901050436

i

IDTERRENO 20400130015
L I(a}up.quF!ED BO0D8904360905 I

Fuente: Tomados textualmente de escritura publica Mil setecientos ochenta y siete
(1787) otorgada el cinco (05) de abril del mil novecientos noventa y cinco (1995) de la
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE CALI.
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5. LOS INMUEBLES

5.1 DESCRIPCION GENERAL DE LOS INMUEBLES

USO DEL INMUEBLE : | Residencial

EDAD DEL INMUEBLE . | Veintisiete afios aproximadamente.
ESTADO DEL INMUEBLE : |Bueno

VALORIZACION : [Normal

COMERCIALIZACION . |Buena

El inmueble esta constituido por:
e APARTAMENTO en Quinto Piso.
e UN (1) GARAJE sencillo Cubierto #4 (Primer piso)

5.2 DESCRIPCION DE CADA UNA DE LAS UNIDADES JURIDICAS

5.2.1 DESCRIPCION — IDENTIFICACION APARTAMENTO # 501 A

El apartamento se encuentra en el quinto piso de la Torre “A” del Conjunto Residencial
“TORRES DE CASALOMA’. Altura: piso—techo 2,50 metros, le corresponde en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, el numero de Matricula
Inmobiliaria 370-501913, ID PREDIO 918.212 y su numero predial nacional NPN
760010100020400130015901050436; con area privada de 146,80 metros cuadrados y
coeficiente igual a 1,44%, paga una administracion mensual aproximada de $640.000 y
Su estrato socioecondmico es seis (6). Se comunica con la via publica a través de la
puerta principal comun del Conjunto distinguida con el nimero 3-77 de la Avenida 4A
Oeste y #3-80 de la Avenida 4 Oeste de la actual nomenclatura urbana de Cali

El apartamento esta conformado de la siguiente manera:

Sala.

Comedor.

Estudio

Dos Balcén

Bafio social.

Cocina Integral.

Zona de oficios.

Cuarto de servicio con bafo

Tres alcobas cada una con bafio y closet, principal con vestier y balcén

5.2.2 DESCRIPCION PARQUEADERO #4

Garaje sencillo y cubierto distinguido con el numero #4, localizado en el primer piso del
Conjunto Residencial “TORRES DE CASALOMA”. Le corresponde en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali el nimero de matricula Inmobiliaria 370-
501753, su ID PREDIO 918.052 y numero predial nacional NPN
760010100020400130015900990276, con area privada de 9,24 metros cuadrados y
coeficiente igual a 0,09%. Se comunica con la via publica a través de la puerta principal
comun del Conjunto distinguida con el nUmero 3-77 de la Avenida 4A Oeste y #3-80 de
la Avenida 4 Oeste de la actual nomenclatura urbana de Cali.
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5.3 LINDEROS DE CADA UNA DE LAS UNIDADES

APARTAMENTO # 501 A- GARAJE #4

LINDEROS: Los linderos especiales de las dos (2) unidades juridicas avaluadas en

este informe Apartamento #501 A — Garaje #4; estan contenidos en la escritura

publica Mil setecientos ochenta y siete (1787) otorgada el cinco (05) de abril del mil

novecientos noventa y cinco (1995) de la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE

CALL

5.4 ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION Y ACABADOS

MUROS :| Ladrillo cocido, repellado, estucado y pintado.

PISOS :| En marmol.

COCINA .| Integral con estufa, horno, campana extractor, muebles
de madera, lavaplatos en acero inoxidable y ceramica
en pared.

BANOS :| Muebles corrientes, cerdmica en pared y piso, puerta en
vidrio templado en ducha.

PUERTAS | Principales e interiores en madera, corredizas en
aluminio y vidrio, otras corredizas en madera.

VENTANAS .| En aluminio con vidrio anti ruido.

CIELORRASO :| Cielo falso con repello y pintura.

CUBIERTA | Losa comun de por medio al piso superior.

FACHADA  |Repello y pintura.

5.5 AREAS DE CADA UNIDAD JURIDICA

INMUEBLE AREA PRIVADA m2. COEFICIENTE %
APARTAMENTO # 501 TORRE A |: 146,80 1,44%
GARAJE #4 : 9,24 0,09%

Fuente: Tomadas textualmente de la ESCRITURA PUBLICA Mil setecientos ochenta y
siete (1787) otorgada el cinco (05) de abril del mil novecientos noventa y cinco (1995)
en la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE CALI .

6. METODOLOGIA(S) VALUATORIA (S) EMPLEADA(S):

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica
gue se debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacion o de
Mercado, el de Renta o Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el
Método (técnica) Residual.(Actualizaciones: Decreto nimero 1420 de 24 de julio de
1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre
de 1998, reemplazada por la Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre
de 2008, Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014, las ultimas expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi).
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Segun lo descrito anteriormente, para la determinacion del valor comercial de este
inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

e Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, acabados, edad, estado y otros.

e Las normas que afectan los usos permitidos.

e Infraestructura vial y servicio de transporte.

6.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. Para la
aplicacion del método de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o
de transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta muestra resulta comparable
tras aplicarle un proceso de homogeneizacién que permita su estudio estadistico. Las
caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las
siguientes:

Media Desviacion Coeficiente de Coeficiente de

aritmética estandar Variacion Asimetria
X = (ZXi)/N S= \/(Z (X-Xi)?)/N V=(S/X)*100 A= (X-Mo)/S

Doénde:

X= media aritmética

S= desviacion estandar
V= coeficiente de variacion
A = coeficiente e asimetria
2= Sumatoria

V= raiz cuadrada

Mo= moda

N= muestra

Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuraciéon se aplica con base en los criterios de los
valuadores.

Para este caso, se encontraron 3 ofertas de inmuebles con caracteristicas similares a
las del objeto de avalio como localizacién, edad, areas, acabados, estrato
socioeconomico (6), entre otras.

6.2 JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se consiguidé un numero de datos suficiente para el Método Comparativo o de Mercado
sobre oferta y transacciones de inmuebles de caracteristicas similares a las del avaluo,
localizados en el Barrio Normandia y/o Edificios Residenciales del sector, similares al
del estudio en ubicacion, tamafo, edad, estrato y otras variables. Se corroboro la
informacion conseguida mediante este método, utilizando el Método de la Renta
Directo.
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6.3 MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

PROCEDIMIENTO VALUATORIO: A continuacion consignaremos los procedimientos
de valoracion utilizados: Para determinar el valor comercial del inmueble objeto de
avaluo, se decidio utilizar el Método Comparativo o de Mercado, el cual consiste en
analizar datos de transacciones o de ofertas de inmuebles, ya sea en el mismo conjunto
residencial o en otros de caracteristicas relativamente similares y que se ubiquen en el
mismo sector oeste Aguacatal, para posteriormente realizar los ajustes necesarios de
acuerdo a los datos obtenidos; para tal resultado se realizé un estudio de mercado en la
zona, este se homologo con el método de Renta Directa. A continuacion anexamos
Muestras del Mercado.

Estudio del Mercado.

ANEXO MERCADO APARTAMENTOS CAMILO CASTRILLON ROJAS C.E. 1.144.064.351
CONJUNTO RESIDENCIAL "TORRES DE CASALOMA" PROPIEDAD HORIZONTAL NUMERO DE AVALUO 2022 -07 - 108
AVENIDA 4A OESTE #3-77 APARTAMENTO #501 TORRE A- GARAJE #4 FECHA AVALUO 15/07/2022
AREA
VALOR % GARAJES AREA VALOR M2
No. DIRECCION CIUDAD FUENTE TELEFONO OFERTA DEPURAC. VALOR DEPURADO v VALOR GARAJE PRIVADA PRIVADO
DEPOSITO
https://www. co
. m/inmueble/venta- .
Sector Oeste - Barrio . .~ |Codigo Inmueble
1 Cali I 3 $520.000.000 4,00% $499.200.000 24,00 $58.000.000 116,00 $3.803.448
NORMANDIA habitaciones-3-banos.2- | 3566-M3402942
garajes/3566-M3402942
https://www. co
. Vinmueble/venta- .
Sector Oeste- Edificio . - " . Codigo Inmueble
3- 9
2 Normandie 4to- Piso Cali anenio-calomank MC3550785 $598.000.000 4,00% $574.080.000 30,00 $66.000.000 135,00 $3.763.556
(garajes/MC3550785
ID WEB: 1681001
hitps://fincaraiz.elpais.com.co| 1¢| g1
Sector Oeste - Barrio " i nta-cali
& Normandia 4to. Piso Call | estenomandianisioor. |0000,3185374153 | $800.000.000 4,00% $768.000.000 26,00 $108.000.000 174,23 $3.788.096
Jminmobiliaria
https:/fincaraiz.elpais.com.co
Sector Oeste- Barrrio . i nta-cali{ ID WEB: 1618738
4 Normandia Cali | gestenomandian1618738- TEL 3154870490 $780.000.000 4,00% $748.800.000 26,00 $72.000.000 166,00 $4.077.108
InmobiliariaNormandia
https:/fincaraiz.elpais.com.co| |y WER: 1697874
Sector Oeste- Barrrio " i nta-cali :
5 Normandia Cali | jestenomandiawni697874- | TEL 3016429514 -| $ 650.000.000 4,00% $624.000.000 26,00 $72.000.000 143,00 $3.860.140
InmobiliariaPosadayChaves 3155245119
PROMEDIO M2 $3.858.470
DESVIACION 127.273,49
COEFTE DE VARIACION 0,032985485
NUMERO DE DATOS 5
LIMITE SUPERIOR $3.985.743
LIMITE INFERIOR $3.731.196
VALOR ADOPTADO $3.980.000

Las ofertas fueron depuradas con factor fuente (negociacion) teniendo en cuenta que
en la dinamica inmobiliaria la decision de compra depende del rango de negociacion.
Se logré una muestra representativa, con un valor promedio aproximado de $3.858.470,
valor limite inferior a $3.731.196 y valor limite superior $3.985.743.

Segun analisis del Mercado y las dadas condiciones fisicas del inmueble se determina
el siguiente valor: VALOR CONSIDERADO POR METRO CUADRADO PARA EL AREA
PRIVADA IGUAL A: TRES MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL PESOS
M/CTE. $3.980.000,00
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A los valores de oferta de apartamentos se les desconto el valor del parqueadero con
base en las tablas paramétricas utilizadas por la lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca, Valor de $36.000.000 pesos para parqueaderos sencillo Y cubierto para
estrato 6, para de esta manera, homogeneizar los datos y tener Unicamente el valor
comercial por metro cuadrado privado de apartamentos en este edificio. Ver tabla valor
comercial garajes en P.H a continuacion:

1. VALOR COMERCIAL GARAJES PH {USO RESIDENCIAL) - CAL - 2022

ESTRATO |SENCILLO CUBIERTO D;E;I[Ligﬂ DOBLE CUBIERTO DOBLE DESCUBIERTO USD COMERCIAL DEPOSITOS (USO RESIDEMCIAL)Y

1 B - |= - | - s - s - -

2 5 10.000.000 | & 7.000.000 | 8 - 5 - b3 - 242 (GARAIE SENCILLO CUBIERTO *) X AREA DEPOSITOD

3 E 15.000.000 | & 12.000.000 | % 25.000.000 | % 20,000,000 | & - S/ 2 (GARAJE SENCILLO CUBIERTO *) X AREA DEPOSITO

4 5 22.000.000 | & 15.000.000 [ 5 35.000.000 | & 30.000.000 | § 30.000.000 S/ 2 (GARAIE SENCILLO CUBIERTO *) X AREA DEPOSITO

5 3 30.000.000 | & 22000000 | % 45.000.000 | & 57.000.000 | & 38.000.000 S/m2 (GARAJE SENCILLO CUBIERTO *) X AREA DEPOSITO

I 3 5 36.000.000 | 5 25000000 | 3 55.000.000 | & 42.000.000 | § 40.000.000 S/ 2 (GARAIE SENCILLO CUBIERTO *) X AREA DEPOSITO

ATO00.000 | & 30.000.000 | § 64.000.000 | & 50.000.000 | & - 52 (GARAJE SENCILLD CUBIERTO *) X AREA DEPOSITO

* AREA ESTANDAR GARAJE SEHCILLD: 12.00 M2 {PARA EL CALCULD DEL
METRO CUADRADO PARA DEPOSITOS).*** DESPUES DE 3 (TRES)
GARAJES /UNIDAD SE COMSIDERARA UM MENOR VALOR BUSCANDOD LA
MEIOR COMERCIALIZACION.

#¥ 6 (+): BSTRATO 6 PLUS: DADO POR EL WALOR MUY SUPERIOR DE LOS INMUEBLES
TEMIENDO EM CUENTA $U COMAGURACION ¥ LOCALZACION EM SECTORES
BXCLUSIV0S. (CONSIDERACON EXPUESTA POR EL AVALUADOR).

*EL VALOR DEL GARAJESEMCILLO CON SERVIDUMBRE SERA LA MITAD
DEL VALOR DEL GARAJE DOBLE SEGUN EL ESTRATO DONDESE
ENCUEMTRE LOCALIZADOD

| ——1

2. VALOR COMERCIAL AREAS LIBRES PRIVADAS EN PH {USD RESIDENCIAL) {30% - 50%)

ESTRATO BALCOM TERRAZA PATIO * Para Estratos 3y 4 el area maxima de |la terraza corresponde al 25% del ACP, si es mayor, a consideracian el
1 - - - walor sera menor del 30% del $/m2 ACP.
2 - #** para Estrato 5 el drea maxima de |a terraza corresponde al 30% del ACP, si es mavar, @ consideracion el walar
E] * 30% o Mehos sera menor del 35% del 5/m2 ACP
a 2 ACP
403 (8/m2 ACP) s/m ! . ) .
#* 358% 0 Menos 0% (8/m2 ACP)  |***Para Estrato 6 el drea maxima de |a terraza corresponde al 40% del ACP, si es mayor, a consideracidn el valor
S [5/m2 ACP) sera menor del 50% del S/m2 ACP.
] #HFE0 0 M :
—————  50%(5/m2 ACP) o Menos ACP: Area Construida Privada.
i+ [8/m2 4cP)

Datos del Mercado.

MERCADO #1 $520.000.000 MERCADO #2 $598.000.000 MERCADO #3 $800.000.000 MERCADO #4 $780.000.000 MERCADO #4 $650.000.000

Apartaments en Venta NORMANDIA Apartamento en Venta, Normandia
o o A actor Costa, Cot Area TS
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7. CONCEPTO DE GARANTIA

Ademas de las caracteristicas mas relevantes de este inmueble -analizadas en los
anteriores capitulos-, se tomaron en cuenta para la determinacion de su valor
comercial, las siguientes consideraciones generales:

UBICACION: Se reconoce para este inmueble una buena ubicacion, en un sector
residencial de estrato socio-econdmico ALTO (6), consolidado desde hace varios afios,
gracias a las caracteristicas de su entorno inmediato, en el cual se desarrollaron en la
Ultimas décadas edificaciones residenciales moderno y funcional; dando paso a
desarrollos de vivienda multifamiliar en altura, tratando de aprovechar el tamafio de los
predios existentes. Se pondera también como factor importante de ubicacion; la
presencia frente a una gran vista panoramica de la ciudad desde lo pisos altos, con
amplias zonas verdes y vias amplias, que le brinda de todas formas una muy agradable
caracteristica paisajistica y ambiental al entorno inmediato.

CONSTRUCCION: Su vetustez aproximada es de 27 afios de acuerdo al reglamento de
propiedad horizontal, ademas se trata de una edificacion moderna y de buen gusto,
bien ubicada, donde se usaron materiales modernos, sencillos y de buena calidad y con
facil acceso.

AREAS PRIVADAS: Para los inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad
Horizontal, el avalio se realizara Unicamente sobre las areas privadas, teniendo en
cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad. Lo anterior de
conformidad con la Ley 675 del 3 de Agosto del 2001, Capitulo VII, Articulo 25,
Resolucién 0762 de 1998 Articulo 17 y Decreto 1420 — Articulo 21. Cualquier duda o
aclaracién ver escrituras correspondientes.

Pedro Nel Sandoval Ch. Persona natural inscrito en el RAA (Registro Abierto de
Valuador) con Matricula AVAL-16.649.346; con R.N.A #1215 (de Fedelonjas) - es un
Valuador profesional asociado y pertenece al Comité de Avalluos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali y el Valle del Cauca; Organismo consultivo del estado; Valuador
certificado por la ANA (Autorregulado Nacional de Valuadores).
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8. AVALUO

CUADRO DE AREAS Y VALORES.

AVALUO COMERCIAL SOLICITADO POR EL SENOR
CAMILO CASTRILLON ROJAS C.C. #1.144.064.351
APARTAMENTO #501 PISO CINCO TORRE A - PARQUEADERO #4 (1er.PISO)
CONJUNTO RESIDENCIAL “TORRES DE CASALOMA” PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCALIZADO EN LA AVENIDA 4A OESTE #3-77/ AVENIDA 4 OESTE #3-80
BARRIO NORMANDIA — COMUNA 02

MUNICIPIO SANTIAGO DE CALI - JULIO 15 DE 2022

DESCRIPCION AREAS VR. UNITARIO VR. TOTAL

APARTAMENTO # 501A 146,80 m2. | $3.980.000 m2. $584.264.000.
PARQUEADERO No.4 9,24 m2. $36.000.000.

VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE: $620.264.000. |
SON: SEISCIENTOS VEINTE MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
PESOS M/CTE.

PEDRO NEL SANDOVAL CH
RAA (Registro Abierto de Valuador) AVAL-16649346
Licencia Profesional 01-3302 C.P.N.T (Consejo Profesional Nacional de Topografia)
Asociado a La Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
Avallios Urbanos — Rurales - Obras de infraestructura y Otros.
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9. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD

1. Certificamos que las descripciones de hechos presentadas en este informe son
correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer.

2. Certifico que el informe técnico de Avallo es producto de métodos esencialmente
objetivos, cientificos, comun y universalmente aceptados.

3. Certificamos no tener intereses, directo e indirecto con el bien avaluado, ni presente
ni futuro.

4. Certifico que el valuador no ha sido influenciado por ninguna intencion o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones.

5. Certifico que el valuador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del informe
de avaluo.

6. Certifico que el valuador no ha condicionado sus honorarios profesionales a la
determinacion de un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la
causa de una de las partes, o a obtener resultados condicionados a un
acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.

7. Certificamos tener experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

8. La valuacién se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

9. Certifico que el valuador ha contratado para la realizacion del informe Técnico,
Unicamente en su caracter de profesional competente y consiente de sus deberes y
responsabilidades.

10.Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cifras del
avaluo y el valor de una eventual negociacion, a pesar de que el estudio conduce al
valor demostrativo del predio, en el valor de una transaccion interfiere muchos
factores subjetivo y circunstanciales imposible que distorsionan hacia arriba o hacia
abajo el valor del inmueble prever, como la habilidad de los negociadores, los plazos
concedidos para el pago, la tasa de interés, la necesidad del vendedor, el deseo o
antojo del comprador, la destinacion o uso que este la vaya a dar entre otros, todos
los cuales sumados

11.Certifico que el presente avaluo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su
emision, siempre y cuando no se presente circunstancias o cambios inesperados de
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indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecte o modifique los criterios
analizados.

Pedro Nel Sandoval Ch, manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para
las partes, hacia quién esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera
parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

NOTA: Cualquier duda el respecto, estamos dispuestos a absolverlas cuando usted
(es) disponga (n).

Cordialmente,

PEDRO NEL SANDOVAL CH
RAA (Registro Abierto de Valuador) AVAL-16649346
Licencia Profesional 01-3302 C.P.N.T
Registro Nacional de Valuadores — R.N.A. N0.1.215 ONAC
Asociado a La Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
Avallos Urbanos- Rurales y Obras de Infraestructura
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10. DESCRIPCION FOTOGRAFICA

VISTA SECTOR AVENIDA 4A OESTE VISTATORRE A

ZONA DE ASCENSORES NOMENCLATURA APTO
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ESTUDIO

BALCON Y VISTA BANO SOCIAL
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ZONA DE OFICIOS CUARTO DEL SERVICIOS

ALCOBA PRINCIPAL BANO ALCOBA PRINCIPAL
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BALCON Y VISTA GARAJE #4
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ZONAS COMUNES

GIMNASIO

ACCESO SOBRE AVENIDA 4 OESTE

FACHADA AVENIDA 4 OESTE

FACHADA AVENIDA 4 A OESTE
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GEOREFERENCIACION COORDENADAS
LATITUD 3° 27°6.65” NORTE / LONGITUD -76° 32" 36.43” OESTE
AVENIDA 4A OESTE # 3- 77 CONJUNTO RESIDENCIAL
“TORRES DE CASALOMA” BARRIO: NORMANDIA — COMUNA 2
SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA

Tareas Resultados
ID_PREDIO _Resultado de |a consulta v
- ‘ Entidades mostradas:1/1 5K
|
i 760010100020400130015901050436 A
7 ¥ o # Terrenos: 02
ID_PREDIO 918.212
g NUM_MATRINMO COMUNA 02
] 76
001 0013
01 0015
oo 9
02 0273
04 [ 5 AIIEFRED  BO08902730905
y 0013 ; . e EDIFIC EDIF. TORRES DE
TERRENO 0015 / 27 CASALOMA
CONDICION 9 ; ETIQUETA 0273 AL0475
EDIFPRED 01 AREA 2.091.75
PISOPRED 0s
PREDIO 0436 Tablas relacionadas:
760010100020400130015901050436

MNPN
IDTERRENO 020400130015
NUMEPRED BO08904360905 l
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RAA

Ewweiirm &bl n e dvohesdor e

Pir s e | ESa. i ol e Tl

Corporacién Autormegulador Haclonal de Avaluadores - ANA
HIT: S00TFET4-2

Entidad Reconocida de Sudorregulacidn medianie la Resolucidn 20610 de 2016 da la Supsrintendsncia de
Industria y Comercio

B seforia) PEDRO HEL SARMDOWVAL CHIMBACD, identificadoefa) con b Cédula de ciudadania Mo, 1652323485, =a
encuant insariia) en o Registo Abiero de Avalisadores, desda al 10 de Marzo de 2007 y sa le ha asignado o
rsmans cda avabsador AVAL-1E549345,

Al momenio de expedicitn da esie certificado o registio del sefionja) PEDRO MEL SAMNDOVAL CHIMBACD sa
encsim Activo § soenocuentm insorito on las siguientes calagorins y alonoes:

Cabtegoria 1 Inemuebles Udibances

Alcance

= Cosas, apartamanios, odificios, oficinas, loocales comerciales, bemanos y bn-l:h:;-.lll'h.l.-:i:-h:lin
parcalmamio on Sreas urbanas, Hum:h-ﬁc-d_mhﬂnmnumbﬂnpdndpl en suHo da
mpansidn oon plan parcial adoptada.

1ﬂlﬂ-ﬁﬂ1? Filig b dee Transbol dsn hﬂuﬂ'l (bl rremn i chimibon

Cabtegoria 2 inmuebles Aurales

Alcance

= Tarronos nurakes oon O Sin construcciones, ooma viviendaes, edificics, estabics, galponas, orcas, sistamas do
rego, drenaja, vias, adecuacin de suelos, pozos, culies, plantaciones, loles en suslo de expansidn sin plan

parcial adopiado, iobes para o aprosechamiomo agropoouano ¥ demsds inkassructiura da explomoiin
sibuados olalmenta on dross rurales

10 M 20T Pyl chee Transoldn 20 Juil DEE (Fbgirreen B chirmicn

Categoria 3 Reourscos Maturales y Suslos da Prrodeccitn

Alcance

= Bionos ambientales, minses, ypoimicntos y explotacionss minerakes. Loms induidos an b estuchen eooldgica
principal, pies dofinidos o conlemplades on ol Codige de recursos Nabwales Ronovables y
darcs ambioniakes.

Frada i fimasgaidar Fisagarrua
0 Bge STrx Py o ds g s
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Ewpendirm dpatln che drvhesdee e

Il ot Tl il

RAA il

Categoria 4 Obras de Inkaesiructura
Alcance

= Estmuchras espocales paa  prooeso, pooemies, bnofes, acundictos ¥ conducoiones,  presas,
asropuerios, muelkss y demds construcciones oviies de infraesinuciura similar.

Fadw e roesgan Fazirvmars
12 Fals 2033 g brrmm iz mabem by

Catsgaoria & Edificacionss do Corsarvacidan Anquecligica y Maonumentos Histdrioos
Alcance

= Edifimciores do corservacidn amquitscttnica y morumanices hisidricos.

nul..:‘m nlqi-u-w
Cabtegoria § Immuebles Espocialios
Alcance

= |nchye oontros oemerciales, hotales, oolagios, hospitales,. clinicas y avanoe de obras. Incluys fodos. ios
inmunbles que no se clasfiquen denire de los numerakss emonones

Fuac?mi the 'mizhchis Fngaiwat
2 g DN Fligloar Aomldio

Categoria 13 Intangibles Espociaies
Alcance

* Dafo emergenbte, oro cesanba, dafo moral, servidumires, derochos horenciales y Wigioses vy demds
derechos do indemnizacian o cilouics compansaioics y cuakquiar oo derecho no comamplado an ks clasaes
anteriores.

[ Faszarea
02 Mg S ity e bz

Adicionalmenta, ha irsorio s siguientes. cerfficaciones de calidad da personas {Roma ESO 1 7024) y axparienci:
Filigina 2 do 4
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RAA

v kbl e dechesderrs

M s Wl s BSkS s s Tl O

= Cortificaci’n expedida por Rsgisto Macional da Asaluadanes B R_A, on la categoda inmuebles Urbanos con o
Ciidiga URB-0099, vigenba desde ol 01 de Agosio de 2016 hasta ol 01 de Agosic da 208, nscrito an o
Regisim Abierio de Avaluadores, on la fecha ques == reflaja an ol anenior ouadno.

= Certificaciin expadida por Regisiro Macioral da Avaluadones B.NLA, an la aaegoda Inmuebies. Fusales con of
Cédiga ALMR-007E, wigema doesde o 01 da Agosio de 2015 hasta of 01 de Agosto da 2014, inscrito an o
Regisin Abierio de Avaluadores, en la fecha gues = reflaja an ol anteror cuadno.

HOTA: L& FECHA DE WESEMCIA DE LOS DOCUMENTSS ACA RELACIONADOS, ES INDEPEMNMEMTE DE LA
VIGERCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENWTE DE LA WVIGEMNCE DE INSCRIPCICN EM EL RAA

Los datcs de contacio del Avaluador son:

Chsdad: CALl WALLE DEL CaLICH

Direcoadn: CARRAERA 426 8 140 -08

Tekfono: «573162804050

Corroc Elnctrinico: packoawalucsihotrmail .oom

Titulos Académicos, Certificados de Aptihud Ocupackonal y ofros programas de formacidn:

Téonioo Laboral por Comperiencias an fundiar da Avalios y Liguidacidn- Corporacidn Educativa y Empresarial
FAZEM

Teondlogo en Topografia- Universicad ded Valke

Oue revisados los archivos de aniescedenies del Tribunal Disciplinarc de la ERA Corporaclon
Saforregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)
safioria) PEDRAD HEL SAMDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de cludadania Mo. 16648345
Ekila) saficnja} PEDRO HEL SAMDOVAL CHIMBACO se sncusntra al dia con ol pago sus derschos de

. asl como con la cucta de aulormegulacidn con Corporacién Aulorregulador Macional de
Avaluadores - AHA

Con ol n do ques ol destiratario pusda worificar este oortificado se le asignd ol sSiguiesta oSdigo de OR, y puada

escanearia oon un dispositheo midwil u oo dispositive kector con aoceso a inernet, descwrgando proevismenie unsy
aplicacidn da digitaizacitn da oddigo OR que son gratuitas. La sesificacsn mmbién puede afecthsarss ingresando o
Pk directamenie an la pdgica de AL hitpuessw maorguoe. Cualguier inconsistoncia entre B informacidn wcl
Mjhmumhmﬂm:ﬂnndcﬂhnduhurmmmaw

PIH DE VALIDACIGN
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JRAA ANA

Sy djenrln by Arohesdes e

P P Aot T o3 s
El prassnte cortificado se axpida eni la Repiiblica da Colicembia da conformidiad con la informacidn que reposa en o
Ragisto Abieric da Avalusdoras RAA, a o un {01) dias dal mes de Julio del 2022 y Sone viganda de 30 dias

calendario, contados a partr de la fecha da axpadicitn.

[

Alaxandra Suarex
Faprasesttants Lagal
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fsmaf.: AVALUADORES
CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N* URB-1209

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO
Cc.C 16.699.346

R.N.A 1215

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma intemacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

ALCANCE NORMA ESQUEMA
NTS C 002: 2019-07-10 Norma téonica | EQ/DC/02 Ezquema e
sectorisl de competencia pars el | Certificacion de Perzonas,
InDeaAE——— | vensiitie que resiizs sveiGos de Dienes s o Especislided de
inmuedles urtanas Avaiuos de Inmuebies Urdanos.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competendcia y en el esquema de
certificacion, Jo cual sera verificado por el R.N.A.

Fecha de otorgamiento : 01[“[1011 *Fecha de actualizacion : -
Fecha de renovadién Fecha de vendmiento : 31/05/2024

* Se resiss sctusliacion del cartficedo con of An de sinesr los custre (4) efics de cer de scuerdo con o -
ol sngueme EYOC0Y

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

il

Togo el comtenide del preserte cer - ¥ rwsmrvndic del LNA

Verfigue (s weide: de (s Informecdn  treves Se s ieme S10034000 7 ¢ russtrs plgine web soace T8 ool
tate carticado debe sver ..
Acmruu
Cosgo NUMWCT go‘
Versitn 08
aluadores .. e o

1400 %
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EL SUSCRITO GERENTE DE LA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA

CERTIFICA

Que el sefior PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado con la cédula de ciudadania
No. 16.649.346 de Cali, cuenta con el Registro Nacional de Avaluadores — RNA No. 1215
acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia — ONAC y el Registro
Abierto de Avaluadores — R.A.A_, en las especialidades de:

« CATEGORIA 1 INMUEBLES URBANOS: Desde el 10 de marzo de 2017
« CATEGORIA 2 INMUEBLES RURALES: Desde el 10 de marzo de 2017
« CATEGORIA 4 OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Desde el 12 de febrero de 2020

Que el sefior Sandoval Chimbaco, es afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca desde el mes de mayo del afio dos mil cinco (2005).

Que el sefior Sandoval Chimbaco, pertenece actualmente al Comité de Avallos de la Lonja
de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca desde el afio dos mil cinco (2005).

Que el sefior Sandoval Chimbaco, ha sido comisionado y ha participado en la elaboracién de
mas de mil avalios de predios urbanos y rurales a nivel Valle del Cauca desde la fecha en
gue inicid su vinculacion al Comité de Avallos.

Para constancia de lo anterior, se firma la presente en la ciudad de Santiago de Cali, a los
cinco (05) dias del mes de marzo del afio dos mil veintiuno (2021).

” OSCAR JULIO G&

EZ GALLEGO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte # 5BN-146 Local 102G - CENTRO EMPRESA - PBX: (2) 665 7597
E-mail: lonjacali@lonjacaili.org - Pagina Web: www.lonjacali.org
NIT. 820.311.142-1
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% e e AR B defieudn - SIGCMA
u Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 029
RADICACION: 760013103-010-2017-00322-00
DEMANDANTE: Banco Itau CorpBanca Colombia S.A.
DEMANDADOS: Adolfo Pazmifio Lopez

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, veintiséis (26) de enero de dos mil veintitrés (2023)

A indice digital No. 08, las partes de comun acuerdo, solicitan la terminacién del proceso
por pago total de la obligacion, frente a lo cual, luego de corroborarse que se rednen los
requisitos exigidos en el articulo 461 del C.G.P., se accedera a lo pretendido.

En consecuencia, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la terminacion del presente proceso, conforme lo dispuesto en el
articulo 461 del C.G.P. por pago total de la obligacion, atendiendo la solicitud formulada por

la parte ejecutante, a través de su apoderada judicial.

SEGUNDO: CANCELAR todas las medidas cautelares decretadas y practicadas en este
proceso, sobre los bienes del demandado, al evidenciarse la no existencia de remanentes

aceptados en este proceso.

TERCERO: TENER en cuenta por la Oficina de Apoyo las siguientes medidas previas para

efecto de lo ordenado en el numeral anterior.

Auto SN del 05 de diciembre de 2017 (Fol 2 C2)

DECRETAR EL EMBARGO Y RETENCION
PREVENTIVO de

depositados en cuenta corriente, de ahorros,

Oficio No. 2968 del 5 de diciembre de 2017
las sumas de dineros | (Fol.4 C2)
CDI'S o por cualquier concepto posea el
demandado ADOLFO PAZMINO LOPEZ CC
1.130.676.301, en las entidades bancarias que
se encuentran relacionadas en el escrito de
medidas previas y que para todos los efectos

legales se consideran por producidas en el

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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presente proveido. Limitese el embargo en la
suma de CIENTO NOVENTA MILLONES
($190°000.000.00) DE PESOS M/CTE. Lo
anterior conforme a lo dispuesto en el articulo
10 del

593 numeral Cddigo General del

Proceso.

DECRETASE EL EMBARGO Y SECUESTRO
PREVENTIVO DE LOS REMANENTES de los
bienes que por cualquier causa se llegaren a
desembargar o del producto de los embargados
dentro del proceso Ejecutivo que cursa ante el
Juzgado Segundo (2°) Civil del Circuito de Cali
(V) instaurado por BANCOLOMBIA S.A. en
contra de ADOLFO PAZMINO LOPEZ CC
1.130.676.301, radicado bajo la partida numero
76001-31-03-002-2017-00057-00,

para tal efecto el oficio respectivo.

librando

Auto 750 del 26 de abril de 2021 (ID 02

Cuaderno medidas)

DECRETAR el embargo y retencién de las
sumas de dinero que a cualquier titulo tengan o
tener

llegaren a depositadas  él

-ADOLFO PAZMINO LOPEZ

aqui
demandado
Identificado con la cedula de ciudadania
N0.1130676301- las que se encuentran en las
siguientes entidades bancarias: BANCO WWB
COLOMBIA S.A y BANCO SERFINANZAS.
Limitese el suma de

$315.435.156,00.

embargo a la

Oficio No. 2969 del 5 de diciembre de 2017
(Fol.5 C2)

Oficio 995 del 21 de mayo de 2021 (ID 04

Cuaderno medidas)

Sin embargo, debera la secretaria librar todos los oficios de levantamiento a que haya lugar,
aunque no se encuentren relacionados en el cuadro anterior. Igualmente se previene a la
Secretaria, que, en caso de existir alguna inconsistencia en la fecha o el nimero de los
oficios relacionados, debera librar el oficio de levantamiento de medidas como corresponda,

sin necesidad de auto que lo ordene.

QUINTO: Ejecutoriado el presente auto, entréguese los oficios a la parte demandada para

su diligenciamiento y remitase a las entidades a que hubiere lugar.

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)

Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co
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SEXTO: Sl existiere embargo de remanentes allegado antes de la ejecutoria de la presente
providencia, el mismo sera tenido en cuenta antes de librar los oficios correspondientes.

SEPTIMO: ORDENAR el desglose de los documentos que sirvieron de base para la
ejecucion para que sean entregados a la parte demandada.

OCTAVO: NO LIQUIDAR el arancel judicial de que trata la ley 1394 de 2010, por no haberse

causado.

NOVENO: ARCHIVAR el presente proceso, previo registro en el Sistema de Gestion
Judicial Siglo XXI.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) —
Tel. 8846327 y 8891593 (@)
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co icontec

www.ramajudicial.gov.co
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Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucion 003 Sentencias
Calli - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 5f40d77cad275648ad20b0825be2d3ch2d388c6be152cc101d4ead91383ff037
Documento generado en 30/01/2023 02:36:46 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



7§*‘ g?)lrrx\;)!: gflc;ilrior de la Judicatura @ {;;zsg::toeiﬁiavsﬂes - SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto # 096
RADICACION: 76-001-31-03-012-2020-00090
DEMANDANTE: Banco Colpatria hoy Scotiabank Colpatria Sa
DEMANDADOS: Mario Alonso Gonzélez Baez
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo con Garantia Real

Santiago de Cali, tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2.023)

Revisado el expediente, se observa que, habiéndose corrido el traslado correspondiente a
la parte demandada de la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante, sin que ésta
hubiese sido objetada, sumado a que se encuentra ajustada a la legalidad y a la orden de
pago emitida en el proceso, se aprobara.

En consecuencia, el Juzgado
RESUELVE:

UNICO: APROBAR la liquidacion del crédito presentada por el ejecutante por valor de
$313.132.858,86 conforme a lo dispuesto en articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA CABAL TALERO
Juez
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@‘)
Tel. 8846327 y 8891593 icontec

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucion 003 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 47dc09f0b337e1df24737f654d593183af9d19b5d1cee3bfa3491985a4cd9c48
Documento generado en 03/02/2023 05:14:35 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



p N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
| % 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto # 099
RADICACION: 76-001-31-03-014-2009-00249
DEMANDANTE: Lesing Bancoldex S.A.
DEMANDADOS: Unitel SA ESP

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2.023)

Se recibe escrito del representante de la sociedad S&P Gestion Eficiente S.A.S. en calidad
de apoderada general del demandado UNITEL S.A. EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS
UNITEL S.A. ESP EN LIQUIDACION JUDICIAL, donde nos informa que fue terminado el
proceso de reorganizacion y decreté la liquidacion judicial estipulado en la Ley 1116 de
2016; por lo tanto, ejecutoriada la presente providencia, se remitira el expediente para ser

incorporado a dicho tramite.

Por lo anterior, el Juzgado,
DISPONE:

UNICO: REMITIR el presente proceso a la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES,
INTENDENCIA CALI, para ser incorporado al tramite de reorganizacion de los bienes y
haberes del demandado UNITEL SA EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS UNITEL SA
ESP EN LIQUIDACION JUDICIAL, conforme a la comunicacion recibida.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA CABAL TALERO
Juez
(@)
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) icontec

Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucién 003 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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P b Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 095
RADICACION: 76001-3103-014-2012-00344-00
DEMANDANTE: Bancoomeva S.A
DEMANDADOS: Alex Fernando Bastidas Polanco

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2.023)

Se allega de la apoderada de la parte demandante solicitud de devolucién del Despacho
Comisorio No. 044 con destino a la Secretaria de Seguridad y Justicia de Cali, para reparto
y posterior diligencia de secuestro del bien inmueble con M.l 370-211084 de propiedad del

demandado.

Para tal efecto, se ordenard la reproduccion del Despacho Comisorio No. 044 del 29 de
abril de 2021, para que le sea remitido a la Secretaria de Seguridad y Justicia de la Alcaldia
de Santiago de Cali, a efectos de que se practique la diligencia encomendada.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESULEVE:

UNICO: ORDENAR la reproduccion del despacho comisorio No. 044 del 29 de abril de
2021, dirigido a la Secretaria de Seguridad y Justicia de la Alcaldia de Santiago de Cali,
para la realizacion de la diligencia de secuestro ordenada en el auto No. 2289 del 17 de

julio de 2017. Por intermedio de la Oficina de Apoyo librese el mismo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
Juzgado De Circuito

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) —
Tel. 8846327 y 8891593 (@)
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co icontec

www.ramajudicial.gov.co
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Ejecucion 003 Sentencias
Calli - Valle Del Cauca
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- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 097
RADICACION: 760013103-015-2015-00443-00
DEMANDANTE: LABORATORIO CLINICO ESPECIALIZADO NOHEMY CRUZ
GOMEZ E.U
DEMANDADO: CLINICA UROLOGICA SALUS S.A EN LIQUIDACION

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

La apoderada judicial de la parte actora, allega escrito memorial a través del cual solicita se
requiera a la liquidadora de la Sociedad CLINICA UROLOGICA SALUS S.A EN
LIQUIDACION, a fin de que informe con destino a este proceso el estado actual de dicha
liguidacion y de igual manera, se requiera a la Superintendencia de Sociedades Regional
Cali, ello, con el propdsito de obtener informacion conducente a la continuidad del proceso,
peticién que por ser procedente se despachara favorable.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: REQUERIR a la sefiora LUZ ELSY CARVAJAL CEBALLOS en calidad de
liguidadora de la SOCIEDAD CLINICA UROLOGICA SALUS S.A EN LIQUIDACION, para
que remita a este proceso la informacién pertinente al estado actual en el que se encuentra
la liquidacién de dicha entidad. Por la Oficina de Apoyo, librese oficio dirigido al correo

electrénico liliana.giraldo@urosalus.com; y a la direccién calle 5 43-10 de Cali.

SEGUNDO: REQUERIR a la Superintendencia de Sociedades Regional Cali, a fin de que
indique el estado actual de la liquidacion de la sociedad CLINICA UROLOGICA SALUS S.A
EN LIQUIDACION, y a su vez informe en la actualidad quien funge como su liquidador. Por

la Oficina de Apoyo, librese oficio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez
T
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
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Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
Juzgado De Circuito
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P N Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 090
RADICACION: 76001-31-03-017-2019-00081-00
PROCESO: Ejecutivo Singular
DEMANDANTE: Arenas y Derivados Construcciones S.A.S.
DEMANDADO: Javier Mafla Garcia

Santiago de Cali, tres (03) de febrero dos mil veintitrés (2.023)

Visible a indice digital No. 2, 3 y 4, el apoderado judicial de la parte actora solicita se dé
tramite al avalu6 comercial del contrato de concesiébn minero FK8-081, embargado y

secuestrado en el presente asunto.

Al respecto, debe mencionarse que a pesar de presentarse de forma extemporanea, resulta
procedente atender el avalio comercial allegado, acogiendo el criterio planteado por el
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, Sala Civil, corporacién que mediante
providencia de 24 de octubre de 2017, M.P. César Evaristo Leon Vergara, segun el cual:
“(...) no es ilegal que se valore el avalto a través de dictamen presentado por una de las
partes, siempre y cuando se garantice a las partes el derecho de contradiccion que les
asiste(...)”, de ahi que si el Juzgado [admite] el avaluo, el término de traslado a otorgarse
es el previsto por el legislador, es decir 10 dias, para proceder asi conforme el lineamiento
descrito en el articulo 444 del C.G.P. Por tanto, debera correrse traslado del mismo por el
término de diez (10) dias.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE:

UNICO: CORRER traslado por el término de diez (10) dias, del avalio comercial del
contrato de concesion minero FK8-081, presentado por la parte demandante, el cual se
establece por la suma de $2.152.901.650,00, visible en el indice digital No. 13 del cuaderno
2 del Juzgado de Origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA CABAL TALERO

Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@)
Tel. 8846327 y 8891593 >

) : - icontec
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
www.ramajudicial.gov.co

MAGO
CO-8Co780-178
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Cali, 17 de noviembre de 2021

Honorable Juez
Dra. DIANA MARCELA PALACIO BUSTAMANTE
JUZGADO DIECISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

E.S.D-
Ref. Radicado 76001-31-03-017-2019-00081-00
Proceso Ejecutivo Singular de Mayor Cuantia
Ejecutante Arenas y Derivados Construcciones SAS
Ejecutado Javier Mafla Garcia. CC. No.6.336.655
Acto Procesal Presentacion Avalué Contrato de Concesion FK8-081

Cordial saludo,

CARLOS ANDRES RODRIGUEZ URREGO, abogado titulado y en ejercicio, identificado con
cédula de ciudadania No. 6.098.475 de Cali, portador de la Tarjeta Profesional de Abogado No.
263169 proveida por el H. Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado
judicial; de la sociedad ARENAS Y DERIVADOS CONSTRUCCIONES S.A.S, identificada con
Nit: 900.302.229-0, de la manera mas respetuosa, me permito allegar el avalué del contrato
de concesion FK8-081, por un valor DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES
NOVECIENTOS UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ( $2.152.901.650.)

ANEXOS

1. Avaluo comercial contrato de concesion FK8-081, con los respectivos anexos.

ACREDITACION
De conformidad, con lo estipulado en el Decreto 806 del 2020, y el numeral 2 del articulo 444
del Codigo General del Proceso me permito correr traslado a la parte demandada.

NOTIFICACIONES

El suscrito apoderado la recibiré en la Carrera 26 P 13 No 93-66- Santiago de Cali (Valle).
Teléfono celular: 310-4323597

Correo electronico: andres7707 1@hotmail.com



mailto:andres77071@hotmail.com

De la Honorable sefora Juez;

CARLOS ANDRES RODRIiGUEZ URREGO
CC. No 6.098.475 de Cali.
T.P. No. 263169 del C.S. de la J.
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Cali, 17 de noviembre de 2021

Honorable Juez

Dra. DIANA MARCELA PALACIO BUSTAMANTE
JUZGADO DIECISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D-

Ref. Radicado 76001-31-03-017-2019-00081-00
Proceso Ejecutivo Singular de Mayor Cuantia
Ejecutante Arenas y Derivados Construcciones SAS
Ejecutado  Javier Mafla Garcia. CC. N0.6.336.655
Acto Presentacion Avalué Contrato de Concesion FK8-081
Procesal

Cordial saludo,

CARLOS ANDRES RODRIGUEZ URREGO, abogado titulado y en ejercicio,
identificado con cédula de ciudadania No. 6.098.475 de Cali, portador de la
Tarjeta Profesional de Abogado No. 263169 proveida por el H. Consejo Superior
de la Judicatura, actuando como apoderado judicial; de la sociedad ARENAS Y
DERIVADOS CONSTRUCCIONES S.A.S, identificada con Nit: 900.302.229-0, de
la manera mas respetuosa, me permito allegar el avalu6 del contrato de concesion
FK8-081, por un valor DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS MILLONES
NOVECIENTOS UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ( $2.152.901.650.)

ANEXOS

1. Avalué comercial contrato de concesion FK8-081, con los respectivos

anexos.
NOTIFICACIONES

El suscrito apoderado la recibiré en la Carrera 26 P 13 No 93-66- Santiago de
Cali (Valle).

Teléfono celular: 310-4323597

Correo electronico: andres7707 1@hotmail.com

De la Honorable senora Juez;

RLOS ANDRE S\tODRiGUEZ U GO
CC. No 6.098.475 de Cali.
T.P. No. 263169 del C.S. de la J.
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IDENTIFICACION GENERAL DEL DOCUMENTO

TITULO
Dictamen Pericial de parte. Valoracién del Contrato de Concesion Minera FIK8-081, del
Catastro Minero Colombiano.

DESTINO DEL DICTAMEN
Juzgado Diecisiete Civil Del Circuito De Cali. Proceso Ejecutivo Singular de Mayor Cuantia,
con radicado 76001-31-03-017-2019-00081-00.

EJECUTANTE
Arenas y Derivados Construcciones SAS.

EJECUTADO.
Javier Mafla Garcia. CC. No.6.336.655.

FECHA Y LUGAR DEL DICTAMEN.
Bucaramanga, noviembre 05 de 2021.
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REQUISITOS GENERALES DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participa en su elaboracién, asi como
datos de localizacion.

Perito

NOMBRE: German Augusto Gonzalez Gélvez

NACIONALIDAD: Colombiano

IDENTIFICACION: C.C. 91.286.579 expedida en Bucaramanga

DIRECCION DE NOTIFICACION: Km7 Floridablanca  Piedecuesta, Ruitoque
Condominio, Conjunto El Remanso Casa 24,
Floridablanca, Santander.

CELULAR: 320 4996410

EMAIL: gerencia@prevalot.co

Asesor Técnico

NOMBRE: Henry Contreras Jaramillo

NACIONALIDAD: Colombiano

IDENTIFICACION: C.C. 79.510.007 expedida en Bogota

DIRECCION DE NOTIFICACION: Carrera 77A 64J-10 Oficina 101

CELULAR: 321 2633841

EMAIL: hcasesotias.gerencia@gmail.com

Profesion de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
Documentos que habilitan para el ejercicio, titulos académicos y documentos que
certifican la experiencia profesional.

VALUADOR

GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ. Ingeniero Industrial (Universidad Industrial
de Santander), Especialista en Gestiéon Estratégica de Mercadeo (UNAB), Executive MBA del
IE Business School, (Madrid, Espafia) y Candidato a Especialista en Métodos y Técnicas de
Valoracién por la Universitat Politécnica de Valencia; actualmente designado como Presidente
de la Junta Directiva de la Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Oriente y Miembro
del Consejo Directivo del RNA — Registro Nacional de Avaluadores. Ponente en el XXXV
Congreso Panamericano de Valuacién UPAV, Republica Dominicana 2021.
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Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores con el nimero AVAL-91286579, en las
categorias:

3. Recursos Naturales y Suelos de Proteccion. 4. Obras de Infraestructura, 5. Edificaciones de
Conservacion Historica, 6. Inmuebles Especiales, 7. Maquinaria Fija y Mévil, 8. Maquinaria y
Equipos Especiales, 9. Obras de Arte, 10. Inventarios, Semovientes y Animales, 11. Activos
Operacionales y Empresariales, Establecimientos de Comercio, 12. Intangibles, Marcas,
Patentes, Prima comercial y otros derechos, y 13. Intangibles Especiales, Dafio Emergente,
Lucro Cesante, Derechos Indemnizatorios y otros.

Ademas, cuenta con la credencial de Valuador Panamericano 1215 de la UPAV — Unidn

Panamericana de Asociaciones de Valuacion.

ASESOR TECNICO

HENRY CONTRERAS JARAMILLO. Gedlogo (Universidad Nacional de Colombia) con T.
P del Consejo Profesional de Gedlogia No. 1414. Responsable de todos los analisis técnicos
propios de su especialidad del conocimiento, pertinentes a esta valoracion.

Dentro del Proceso Ejecutivo Singular de Mayor Cuantia, con radicado 76001-31-03-017-
2019-00081-00, cuyo ejecutante es la compania Arenas y Derivados Construcciones SAS y el
ejecutado es el sefior Javier Mafla Garcia. CC. No.6.336.655, de conformidad con el Cédigo
General del Proceso en su articulo 226, declaramos:

1. Expresamos que contamos con los conocimientos necesarios, somos imparciales y
no tenemos impedimento alguno en la peritacion que elaboramos.

2. Que no hemos participado y/o designado en procesos antetiores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

3. Que no estamos incursos en las causales contenidas en el articulo 50 de la Ley 1564
de 2012, en lo pertinente. Ni incursos en causal de exclusion de la lista de auxiliares
de la justicia por el Consejo Superior de la Judicatura.

4. Se adjuntan los certificados de formacién académica que nos acreditan como
idéneos para la presente evaluacion pericial.

5. Lalista de procesos en los que hemos participado.

6. Expresamos que en los ultimos diez (10) afios no hemos realizado publicaciones
relacionadas con la materia del peritaje.

7. Declaramos que los métodos efectuados en el presente dictamen pericial son
similares a los rendidos en anteriores procesos.

8. Que, los métodos efectuados en el presente dictamen pericial el presente dictamen

no es diferente a los efectuados y/o utilizados en el ejercicio regular de nuestra

profesion.
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9. Manifestamos que el presente dictamen pericial fue elaborado, con la informaciéon
que reposa en el expediente administrativo del contrato de concesiéon FK8-081,
con los actos administrativos expedidos por la Unidad de Planeaciéon Minero-
Energética- UPME- y con la informacion geografica del area de alinderacion.

LISTADO DE CASOS EN LOS QUE SE HAN RENDIDO VALORACIONES CON
DESTINO JUDICIAL

e PLATAFORMA UNIVERSAL S.A. Valoracion de cartera de pagarés libranza, 2021.
Proceso de liquidacion judicial.

e ABC for Winners S.A.S., Valoracion de Cartera de Pagarés Libranza, 2021. Proceso de
liquidacion judicial.

e TuRenta S.A.S. Valoracion de Cartera de Pagarés Libranza, 2020. Proceso de liquidacion
judicial.

e Plus Values S.AS. Valoracién de Cartera de Pagarés Libranza, 2020. Proceso de
liquidacion judicial.

e Conalvias Construcciones S.A. Valoraciéon de Activos, empresas, contratos, derechos
litigiosos, maquinaria, inventario, equipos e inmuebles, Colombia, Pertd y Panama, 2020.
Proceso de liquidacion judicial.

e (CMS-Rodriguez Azuero. Valoracion de los rendimientos impagados a los inversionistas
afectados del Fondo Premium, 2019-2020. Proceso de liquidacion judicial.

e Hstrategias en Valores S.A. - Estraval S.A. Valoracion de Acciones Financiera Juriscoop,
2019. Proceso de liquidacion judicial.

e Vesting Group. Valoracion de Cartera de Optimal Libranzas, 2019. Proceso de liquidacion
judicial.

e Hstrategias en Valores S.A. - Estraval S.A. Valoracion de Cartera de Pagarés Libranza de
Estraval, 2018. Proceso de liquidacién judicial.

e Hstrategias en Valores S.A. - Estraval S.A. Valoracién de Cartera de Pagarés Libranza de
Reactivar, 2018. Proceso de liquidacion judicial.

e Vesting Group. Valoracién de Cartera de Pagarés libranza de Vesting Group y Vesting
Group Colombia, 2018. Proceso de liquidacién judicial.

e Vesting Group. Valoraciéon de Cartera de Pagarés Libranza de Mundocrédito, 2018.
Proceso de liquidacion judicial.

e UTGI Ecopetrol: Valoracion de servidumbres para predios afectados por servidumbre
petrolera, 2018. Procesos de imposicioén de Servidumbre.
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1. OBJETIVO

Se efectua la presente valoracién para determinar de manera objetiva el valor comercial del
contrato de concesion FK8-081, del Catastro Minero Colombiano, con fundamento en las
metodologias y procedimientos valuatorios ampliamente aceptados, teniendo en cuenta las
condiciones propias del activo a tasar, as{ como las circunstancias econémicas imperantes al
momento del avalio y los factores de comercializacion que naturalmente afectan las
negociaciones y transacciones, pues pueden incidir negativa o positivamente en el resultado
final.

Al igual, se presentara un dictamen pericial encaminado a establecer el avalio comercial del
titulo minero identificado en el Catastro Minero Colombiano con la placa FK8-081, acorde
con los lineamientos y requisitos del articulo 226 del Cédigo General del Proceso.

2. ALCANCE

El presente dictamen establece el avalio comercial del titulo minero FK8-081 en pesos
colombianos a 30 de octubre de 2021.

3. LISTA DE ACRONIMOS Y SIGLAS

CCRR Comisiéon Colombiana de Recursos y Reservas Minerales
SGC Servicio Geoldgico Colombiano

ANM Agencia Nacional de Mineria

1IGAC Instituto Geografico Agustin Codazzi

CVC Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca
UPME Unidad de Planeacion Minero Energética

PBOT Plan Basico de Ordenamiento Territorial

4. DEFINICIONES IMPORTANTES

De acuerdo con las definiciones presentadas por la Comisiéon Colombiana de Recursos y
Reservas Minerales se presentan algunas definiciones:

Recurso Mineral

Es una concentracién u ocurrencia de un material sélido con interés econémico, en o
sobre la corteza terrestre, de tal forma, cantidad, tenor o calidad, que hay perspectivas
razonables para una eventual extraccién econémica. La ubicacion, cantidad, calidad,
continuidad y otras caracteristicas geoldgicas de un Recurso Mineral son conocidas,
estimadas o interpretadas a partir de evidencias y conocimientos geolbgicos
especificos, incluyendo el muestreo.

Recurso Mineral Inferido
Es aquella parte de un Recurso Mineral para la cual la cantidad y el tenor o calidad
son estimadas sobre muestreos y evidencias geoldgicas limitadas. La evidencia

Pagina 9 de 53 320 4996410 @)
gerencia@prevalor.co
Calle 70A #7-36+Int. 901+ Bogota )

www.prevalor.co



‘ 11/66
PREVALOR

geoldgica es suficiente para asumir, pero no para verificar la continuidad geoldgica, el
tenor o la calidad. Un Recurso Mineral Inferido tiene un menor nivel de confianza del
que se aplica a un Recurso Mineral Indicado, y no debe ser convertido a una Reserva
Mineral. Es razonable esperar que la mayor parte de los Recursos Minerales Inferidos
puedan convertirse a Recursos Minerales Indicados con la continuaciéon de la
exploracion.

Recurso Mineral Indicado

Es aquella parte de un Recurso Mineral para la cual la cantidad, tenor o calidad,
densidad, forma y caracteristicas fisicas, son estimados con suficiente confianza para
permitir la aplicaciéon de los Factores Modificadores, para soportar la planeacion
minera y la evaluacién de la viabilidad econémica del depésito. La evidencia geoldgica
se deriva de exploraciéon detallada y confiable, ensayos realizados mediante técnicas
apropiadas y toma de muestras suficientes para asumir la continuidad geoldgica y el
tenor o calidad, entre los puntos de observaciéon donde se recolectaron los datos y las
muestras. Un Recurso Mineral Indicado tiene un menor nivel de confianza que un
Recurso Mineral Medido y sélo puede convertirse en una Reserva Mineral Probable.

Recurso Mineral Medido

“Es aquella parte de un Recurso Mineral para la cual la cantidad, tenor o calidad,
densidad, forma y caracteristicas fisicas, son estimados con suficiente confianza para
permitir la aplicacion de los Factores Modificadores, para soportar la planeacion
minera detallada y la evaluacion final de la viabilidad econémica del depsito.

ILa evidencia geoldgica se deriva de exploraciéon detallada y confiable, ensayos
realizados mediante técnicas apropiadas y toma de muestras suficientes para
confirmar la continuidad geolégica y el tenor o la calidad, entre los puntos de
observacién donde se recolectaron los datos y las muestras.

Un Recurso Mineral Medido tiene un nivel de confianza mas alto que el que se aplica
a un Recurso Mineral Indicado o a un Recurso Minera Inferido. Puede ser convertido
a una Reserva Mineral Probada o, bajo ciertas circunstancias, a una Reserva Mineral
Probable”

Reservas

“Una Reserva Mineral es la parte econémicamente explotable de un Recurso Mineral
Medido y/o Indicado. Esto incluye el material de dilucién y pérdidas que pueden
ocurrir cuando el material es explotado o extraido, y esta definido apropiadamente
por estudios de Pre-Factibilidad o Factibilidad, que incluyen la aplicacién de Factores
Modificadores. Tales estudios demuestran que, en el momento del reporte, la
extraccion podria estar justificada razonablemente. El punto de referencia en el cual
las Reservas son definidas, usualmente el punto donde el mineral es entregado a la
planta de procesamiento debe ser especificado. Es importante que en todas las
situaciones donde el punto de referencia es diferente, como para un producto
comercializable, una explicacion en la declaracion debe incluirse para asegurarse que
el lector esta completamente informado de lo que esta siendo reportado”.
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Las Reservas Minerales se subdividen, en orden ascendente de confianza, en Reservas
Minerales Probables y Reservas Minerales Probadas.

Una Reserva Mineral Probable

“Es la parte econémicamente explotable de un Recurso Mineral Indicado, y en
algunas circunstancias, de un Recurso Mineral Medido. La confianza de los Factores
Modificadores aplicados a una Reserva Mineral Probable es mas baja que los
aplicados a una Reserva Mineral Probada”.

Una Reserva Mineral Probada:
“Es la parte economicamente explotable de un Recurso Mineral Medido. Una Reserva
Mineral Probada implica un alto grado de confianza en los Factores Modificadores”.

Reserva Econémicamente explotable

Este término implica que la extraccion de las Reservas Minerales ha demostrado ser
viable bajo supuestos financieros razonables. Esto variara con el tipo de depésito, el
nivel de estudio que se ha llevado a cabo y los criterios financieros de cada empresa.
Por esta razoén, no puede haber una definicion fija para el término «econémicamente
explotable». Sin embargo, es de esperar que las empresas traten de alcanzar una
rentabilidad aceptable del capital invertido y que los retornos a los inversionistas en el
proyecto sean competitivos, con inversiones alternativas de riesgos comparables.

5. LOCALIZACION

El contrato de concesion FK8-081, denominado mina “El Miradot” se ubica al sur occidente
del departamento de Valle del Cauca, en jurisdicciéon del municipio de Jamundji, plancha IGAC
299, y localizado con sistema de coordenadas MAGNA Colombia Origen Oeste con
Proyeccién Transverse Mercator, y presentadas en unidades métricas, las cuales se muestran en
la Tabla 1 con sus vértices, punto arcifinio y distancias cuyo poligono suma un total de acuerdo
con la informacion reportada en la plataforma ANNA MINERIA, el titulo minero tiene un
area de 121,4724 Hectareas, en la Ilustraciéon 2 se muestra de manera grafica la ubicacion con
respecto al pais.

Tabla 1 Coordenadas del titulo FK8-081
PUNTO NORTE ESTE RUMBO DISTANCIA

PA -1 848040,6000 1045964,2000 S16° 54" 0.87' W 2132 m 39 cm

1,-2 846000,3000 1045344,3000 N 19°57'40.76" E 1595 m 56 cm
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2-3 847500,0000 1045889,0000 §$89°55'51.18" E 829 m 0 cm
3-4 847499,0000 1046718,0000 S$21°1941.5"W 1607 m 60 cm

4-1 846001,5000 1046133,3000 S 89° 54" 46.28" W 789 m 0 cm

Fuente: - CONTRATO DE CONCESION PARA 1.A EXPLOTACION DE UN YACIMIENTO DE BAUXITA (MIG)
No. FK§-081, ’
AGENCILA NACIONAL DE MINERIA

En la ilustraciéon 1 que se muestra a continuacién se ilustra la ubicacién del titulo minero FK8-
081 en las salidas graficas del software de la Agencia Nacional de Minerfa denominada ANNA
MINERIA:

[ustracion 1 Titulo FK8-081 Reporte ANNA 2021
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(MIG) No. FK8-081, )
ANNA MINERIA - AGENCLA NACIONAL DE MINER[A

En la ilustracion 2 se muestra la ubicacion del titulo minero FK8-081 respecto al departamento
del Valle del Cauca:
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Ubicacion general
Contrato de_ concesion FK8-081

LALIBERIA

2 RN

SAN VICENTE

PUENTE VELEZ

Cartagena

Begota
%de buenaventura

VILLA COLOMBIA

AMPUDIA

GUACHINTE

CHOCO

Puerto de buenaventura
VALLE DEL CAUCA

| cHAGRES

CAUCA

CALDAS.
RISARALDA

QUINDIO

TOLIMA

HUILA

=

Fuente: Informacion base IGAC, escala 1:100.000 = 1:25000, 2021

Como se aprecia en la ilustracion anterior, el area minera se encuentra ubicada en Colombia, al
sur del departamento del Vale del Cauca, en el municipio de Jamundi, corregimiento de San
Antonio se localiza el titulo FIKK8-081 y cuyas coordenadas se mostraron en la tabla 1.

Frente a la localizacion especifica del titulo en la 3 se muestran los vértices de la localizacion e
imagen satelital:

www.prevalor.co
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Tustracion 3 Localizacion FK8-081

LOCALIZCION TITULO FK8-081
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Fuente: Base IGAC adaptado HCJ 2021
6. INFORMACION JURIDICA DEL CONTRATO DE CONCESION FK8-081

A continuacion, se listan la informacion juridica relevante objeto del avalio

e Contrato de concesion: No. FK8-081

e Duracién del contrato: De acuerdo con la clausula 4 del contrato de concesion, este
tiene una duracién maxima de 30 afios a partir de la fecha de inscripcion en el Registro
Minero Nacional 26/12/2017.

e Titular: Javier Mafla Garcia, con cedula de ciudadania No. 6.336.655

e Mineral: Bauxita, Minerales de Aluminio y sus Concentrados

e Nombre de la Mina: El Mirador

o Area total: 121.231,09 Hectéreas

Fecha de Registro Minero Nacional: 26/12/2017
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e [Etapa contractual: Explotacion segun Catastro Minero Nacional

e Departamento: Valle del Cauca

e Municipio: Jamundi

e Licencia Ambiental: Expedida por la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del
Cauca - CVC, segin resoluciéon 0100 No. 0150-0399 del 30 de julio de 2013, "POR LA
CUAL SE IMPONE UN PLAN DE MANEJO AMBIENTAL".

e Plan de Trabajo y Obras: Aprobado mediante AUTO GLM No. 0026 del 05 de
tfebrero de 2010 por La Agencia Nacional de Minerfa - ANM

e M:étodo de explotacion proyectado: Teniendo en cuenta que el Programa de Trabajos y
Obras (PTO) presentado en el tramite de la solicitud de Legalizacion de Mineria de
Hecho No. FK8-081, ajustado a las disposiciones establecidas en el articulo 84 de la ley
685 de 2001 y a su Decreto Reglamentario 2390 de 2002.

e Reservas Probadas: 2.447.891,2667 Toneladas (Dictamen 2009)
e Reservas Explotables: 2.447.891,2667 Toneladas (Dictamen 2009)

e En la anotaciéon No. 2 del Certificado de Registro Minero del contrato de concesioén
FK8-081, registra un embargo de los derechos derivados del contrato de concesion
FK8-081, ordenado mediante oficio No. 2664 del 22/07/2019, ordenado por el
Juzgado Diecisiete Civil del Circuito de Cali.

7. LITOLOGIA REGIONAL

En el area del titulo afloran rocas de edad cretacica a recientes segin la siguiente descripcion:
7.1 Rocas Cretaceas

Formacién Volcanica (Kv): “Definida por Aspden et al (1984), corresponde al Grupo
Diabasico definido por Nelson (1962; en Padilla, 1991); estd compuesta por basaltos
submarinos comunmente con estructuras almohadilladas, asociados con brechas volcanicas y
niveles sedimentarios caracterizados por intercalaciones de areniscas, lodolitas y chert.

El espesor calculado para las rocas de esta formaciéon probablemente excede los 5.000 metros
(Borrero, 1976). Paleontolégicamente se le asigna una edad Coniciana Inferior a Medio
(Nelson, 1962; en Padilla, 1991)”.

7.2 Rocas Terciarias

Regionalmente estan representadas por las rocas sedimentarias que conforman el denominado
Grupo del Cauca y por rocas {gneas intrusivas.

¢ Grupo Cauca

Definido por Hubach y Alvarado (1934; en Padilla, 1991) bajo el nombre de Piso del Cauca y
Piso Cinta de Piedra. Hubach (1957; en Padilla, 1991) defini6 el grupo del Cauca como la
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secuencia sedimentaria localizada al borde este de la Cordillera Occidental hacia el sur del Valle
y norte del Cauca.

Padilla (1991), propone subdividir informalmente la columna estratigrafica del Valle del Cauca
asi:

Formacién Confites: Miembros Nogales y Ampudia.
Formacién Guachinte: Miembros La Cima, Los Chorros, La Leona y Rampla.
Formacién Ferreira: Miembros Suarez, Bucarina. San Francisco y El Palmar.

Y

Formacién Confites (Tpec): Padilla (1991) localiza la seccién tipo en la Vereda
Confites, Municipio de Jamundi, donde constituye un depdsito de 400 a 1.000
metros de espesor de conglomerados polimicticos. Se le asigna
paleontolégicamente una edad entre el Maestrichtiano Superior y Eoceno Medio
Van Der Hammen (1958; en Padilla, 1991), Orrego (1975). Esta unidad
corresponde a la Formacién Chimborazo definida por Orrego (1976). ILa
Formacion se ha definido en los Miembros Nogales y Ampudia.

= Formacién Guachinte (Tmg): Padilla (1991) informalmente localiza la seccién tipo
sobre el rio Gauchinte al NE del poblado de Timba (Valle), determina ¢él limite
inferior de esta unidad como el contacto discordante sobre la Formacién Confites
marcado por la apariciéon de un paquete grueso de areniscas de color blanco vy, el
superior, concordante definido por la presencia de conglomerados blancos
(“Huevos de pato”), caracteriza una secuencia de 650 metros de espesor
constituida por cuarzoarenitas de grano medio hasta conglomeraticas, muy blancas
y friables, mantos de carbon econémicamente explotables, niveles fosiliferos
marinos, arcillolitas, limolitas y cuarzoarenitas grises, asignandole a la Formacion
una edad Eoceno Superior-Oligoceno (Hubach, 1957; Van Der Hammen, 1958; en
Padilla, 1991).

Esta formacion fue definida formalmente por Otrego (1975) y dividida en dos
miembros La Cima y La Rampla; Padilla (1991) propone informalmente separarla
en los miembros La Cima, Los Chorros, La Leona y La Rampla.

- Miembro La Cima (Tmgc):
Segun Padilla (1991) aflora en el sitio La Cima al Occidente de Timba, Valle, con
un espesor de 150 metros compuesto por areniscas blancas de cuarzo con
variaciones granulométricas desde fina hasta conglomeratica de textura sacaroide.

- Miembro Los Chotros (T'mgch):

Informalmente segun Padilla (1991) su seccion tipo se localiza en el area de la mina
Los chorros al sur de Cali, allf presenta un espesor de 120 metros caracterizados
por la presencia de hasta nueve mantos de carbon intercalados entre arcillolitas gris
oscuro, shales y arenillas sucias. La definicién original proviene de Hubach y
Alvarado (1934; en Padilla, 1991) como “Horizonte Los Chorros” y Bartsch (1958)
llam¢ esta secuencia Grupo Bituminoso.
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- Miembro LLa Leona (Tmgl):

Padilla (1991) la describi6 informalmente asf: “La seccion tipo esta localizada en el
area de la Leona sobre la margen norte del Rio Timba al Oeste del poblado del
mismo nombre, donde estda conformada por una secuencia de unos 100 metros de
espesort, de arcillolitas, limolitas y cuarzoarenitas de grano fino, laminadas de color
amarillo crema, hasta con un 40 — 50 % de restos fésiles de Pelecipodos y
Gasterépodos, principalmente Pectinidos. Su limite inferior se conoce claramente
por el paso de estratos carboniferos negruzcos a sedimentos claros fosiliferos; el
superior esta marcado por el cambio de los estratos fosiliferos a areniscas
conglomeraticas masivas, de color blanco, conocidas regionalmente como
“Areniscas de la Uribe”. Bartsch (1958) introdujo el término “Estrato Marino La
Leona” sobre el concepto de capa clave.

- Miembro Rampla (Tmgr):
La localizacion tipo esta en la Quebrada L.a Rampla afluente del Rio Guachinte, al
Oeste del poblado de Timba. La secuencia tiene un espesor de 350 metros,
presenta areniscas conglomeraticas, cintas de carbén, arcillolitas y limolitas grises
laminadas. Van Der Hammen (1958; en Padilla, 1991) defini6 inicialmente la
formacion La Rampla.

- Formacioén Ferreira (T'mf):
Fue propuesto por Orrego (1954) para designar un depédsito sedimentario que
aflora en la Quebrada Ferreira al oeste de Timba (Valle).

Para Padilla (1991) litolégicamente estd compuesta por dos potentes
conglomerados (“huevo de pato”) en matriz de arena seguidos por mantos de
carbén explotables, arcillolitas, limolitas, arenitas finas fosiliferos y arenitas de
cuarzo grises laminadas.

Hubach y Alvarado (1934; en Padilla, 1991) le asignaron en general una edad
Oligoceno. Padilla (1991) sugiere una divisién informal de la Formacion Ferreira
en los miembros: Suarez, Bucarica, San Francisco y El Palmar.

- Miembro Suarez (T'mfs):
Segun Padilla (1991) consta de dos o tres capas conglomerados en matriz de arena
gruesa intercalados con estratos de limolitas arcillosas grises y hasta 5 mantos de
carbones “sucios” (“Las Cafés”), su espesor total es de aproximadamente 200
metros. Este miembro fue definido por Van Der Hammen (1950)
correspondiendo a los estratos situados por encima del Horizonte del “Coke”

(Padilla, 1991).

- Miembro Bucarica (Tmfb):
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Informalmente para Padilla (1991) la seccién tipo se ubica en la “garganta” de
Bucarica lado sur el Rio Claro, Jamundi — Valle. Se caracteriza por una secuencia
de 100 metros de espesor y unas ocho vetas explotables de carbon intercalado con
areniscas cuarzosas y arcillolitas limosas. Su contacto superior e inferior son
concordantes y se reconocen por la aparicion y desaparicion de sedimentos gris

oscuro a negro y vetas de carbon. El nombre de Bucarica fue introducido por
AUTECO (1964).

- Miembro San Francisco (T'mfsf):

Su secciodn tipo se ubica al oeste del poblado de San Francisco, Cauca, sobre la via
que conduce a la represa de la Salvajina, esta representado por una secuencia de
150 metros de espesor constituido por un conjunto limoarcilloso caracterizado por
la presencia de los fésiles de Pelecipodos, los contactos superior e inferior son
concordantes y se reconocen por la apariciéon y desaparicion del horizonte
fosilifero. Fue propuesto litoestratigraficamente por Bartsch (1958) quien lo
denomino Estrato Marino de San Francisco.

- Miembro El Palmar (Tmfp):
Aflora en la region del Palmar al suroccidente de Timba, Valle en donde alcanza
un espesor de 100 metros. Este nombre fue propuesto para designar un conjunto
de limolitas y arcillolitas laminadas, su limite inferior es concordante sobre el
miembro fosilifero San Francisco y el contacto superior esta representado por la
discordancia con la Formaciéon Esmita, Formacion Popayin o por sedimentos
recientes (Padilla, 1991).

- Formacién Jamundi (TQj):

Aspden et al, (1984) designan los depdsitos no consolidados de los abanicos
aluviales que ocurre en el borde oriental de la Cordillera Occidental desde el Rio
Guachinte hasta Cali, como Formaciéon Jamundi, la Formacién consta
esencialmente de depodsitos no consolidados de aspecto aglomeratico, con cantos
angulares de rocas volcanicas y en menor proporciéon chert, limolitas, rocas
sedimentarias Terciarias e intrusivos. Estos cantos se presentan en una matriz
arcillosa-arenosa-rojiza a veces amarillenta. Los buzamientos son casi horizontales
con una ligera inclinacién hacia el oriente.

7.3 Rocas Igneas:

Los cuerpos igneos estan constituidos por una serie de cuerpos intrusivos cuya composicion
varia de dacitas a andesitas y en menor proporcion cuarzodioritas. Afloran en forma de
pequenos stocks, diques, apofisis, cupulas y esencialmente batolitos. Se hallan ubicados dentro

de un cinturén porfidico presente a lo largo del flanco oriental de la Cordillera Central.

7.4 Depésitos Cuaternarios (Tqj, Qal, Qc):
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Estan representados por abanicos aluviales, flujos de lodo, depédsitos de ladera y capas de
ceniza. Un extenso depédsito del Valle del Rio Cauca rellena la depresion intercordillerana
(INGEOMINAS, 1992).

8. LITOLOGIA LOCAL
El titulo esta localizado dentro de la unidad con simbolo de acuerdo con el mapa geoldgico
colombiano de 2020 del servicio geolégico colombiano como K2-Vm, que son rocas de edad

del Cretacico Superior; basaltos toleiticos, y doleritas, picritas, tobas basicas y brechas
volcanicas. Ilustracion 4 e Ilustracién 5

[lustracion 4 Mapa geoldgico general 2020, FK8-081, imagen satelital de fondo

o wee  MAPA GEOLOGICO 2020 SGC.
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Tlustracion 5 Mapa geologico titulo FK8-081
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9. VIAS DE ACCESO AL TERRITORIO DEMARCADO EN EL TiTULO FK8-081

El acceso al corregimiento de San Antonio, sector donde se ubica el titulo minero se hace por
via pavimentada desde el municipio de Jamundi (Hospital Piloto) hacia Suarez unos 5.5 Km,
entrando por el sector (Escuela Carlos Holguin) via San Antonio, con un total de
19.5kilémetros aproximadamente a Jamundi, con un estado general de un 80% de via
pavimentada, el restante esta en condiciones transitables pero en via destapada como se
muestra en las ilustraciones 6 y 7.
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Tlustracion 6 Estado de via de acceso al titulo

ESTADO ViA DESTAPADA Leyenda

0
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Tlustracion 7
Ruta de acceso al titulo FK8-081

ACCESO A FK8-081
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[ustraciéon 8 Estado general de la via pavimentada desde el sector Escuela Carlos

10. DESCRIPCION DEL MINERAL DE INTERES - BAUXITA

El mineral de interés objeto del mencionado Titulo Minero sujeto de la presente valoracion
corresponde a la denominada Bauxita, que es un hidréxido impuro de aluminio con algo de
hierro, silice y otros minerales (Al203.2H20), su principal uso es la obtencién de aluminio
metal, también como absorbente en purificacion de aceite, productos farmacéuticos, refinados
de petréleo, plasticos y elaboracion artificial de piedras preciosas. De acuerdo con el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Jamundi la explotaciéon de la bauxita es
de manera artesanal y se encuentran yacimientos en San Antonio como se pudo corroborat.

11. INFORMACION CONSULTADA

En la siguiente Tabla 2 se muestran los documentos consultados dentro del avalué al titulo
FK8-081, que reposan en el expediente:

Tabla 2 Documentos consultados que reposan en el expediente
‘ REFERENCIA ‘ DOCUMENTOS CONSULTADOS
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Expediente Documento Fecha Descripcion
2019-57-1786 Catastro minero 30/09/2019 Radicado 2019-53-1786
2019-53-1957 Catastro minero 18/10/2019 Radicado 2019-53-1957
2019-53-2240 Catastro minero 29/11/2019 Radicado 2019-53-2240
462693.1 Factura 18/10/2019 Factura de venta 4772
462728.1 Factura 18/10/2019 Factura de venta 4772
o Acuso de recibido
4701221 Acuse de recibido | 18/10/2019 0199050384062
. Respuesta Solicitud de copias
492884.1 Comunicado 22/10/2019 titulo minero FK8-081
512573.1 Notificacion 19/11/2019 11\]6"“&"‘“0“ por aviso No 096-
Presentacién de formato y
530040.1 Cata pago 27/11/2019 consignacién  pago  regalias
FK8-081
Ejecutivo por obligaciéon de
. Wen o e hacer arenas y derivados de
20199050371222 Disposicién judicial 22/07/2019 construcciones S.AS. con NIT
900302229-0
. Recibido guia No
20199050380921 Guia 15/10/2019 2161177692496
20199050384062 Guia 26/10/2019 Recibido guia No 6904577962
20199050384821 Guia 13/11/2021 Recibido guia No 9604671645
Autorizacién  temporal  No
Auto PAR-Cali 365 Carta 23/06/2020 RDM-08031 (Materiales de
construccion).
. Contrato de concesion No
Auto PAR-Cali 388 Carta 22/05/2020 FK8-081 (Bauxita)
. Contrato de concesion No
Auto PAR-Cali 763 Carta 7/10/2019 FK8-081 (Bauxita)
. Contrato de concesion No
Auto PAR-Cali 907 Carta 5/11/2019 FK8-081 (Bauxita)
Certificado de registto mi
RNM_FKS8-081 Certificado Minero |26/12/2017 enero, contrato de concesion
1.685
Citacién a notificaciéon
NTF-142-19 Notificacién 30/09/2019 personal No  142-19  titulo
minero No FK8-081
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REFERENCIA
Expediente

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Documento Fecha

Descripcion

PLECLO2020-000110

22/05/2020

Correo

Envié de planilla con numero
de identificacién
PLECLO2020-000110.

20211000970712

27/01/2021

Correo

Solicitud copias completas No
20211000970712

20211000970712

Respuesta Solicitud | 3/02/2021

Respuesta  solicitud  titulo
minero FK8-081

CT-PAR-CALI-266-2020

29/04/2020

Autorizacion

Autorizacién  temporal  No
RDM-08031 (Materiales de

construccion).

CT-PAR-CALI-300

Carta 8/05/2020

Contrato de concesion No

FK8-081 (Bauxita)

CT-PAR-CALI-444

Carta 26/09/2019

Contrato de concesiéon No
FK8-081 (Bauxita)

PARC-365-20

Solicitud 25/06/2020

Solicitud Auto PARC-365-20 y
concepto técnico PARCALI-
300

FK8-081

Solicitud 7/10/2009

Solicitud de legalizacién de
minerfa de hecho FK8-081

FK8-081

Poliza 21/01/2019

Poliza  contrato  concesion
FK8-081, con

101003189.

nimero

FK8-081

Consulta 21/01/2019

Entrega de requisitos planta
beneficio.

FK8-081

Acuse de recibido | 21/01/2019

Acuse de  recibido  No
20199050343752.

INF-VIS-PAR-CALI-373

1/11/2019

Informe de visita

Visita realizada al 4rea de
contrato FK8-081

FK8-081

Legalizacion 9/01/2015

Reevaluaciéon técnica de
solicitudes mineras, solicitud
de legalizacion de minerfa de
hecho ley 685 de 2001.

Auto GLM000104

20/04/2015

Requerimiento

Por medio del cual se realiza
un requetimiento para firma de
minuta.

FK8-081

Legalizacion 3/02/2015

Solicitud de legalizacién de
minerfa de hecho, Concepto
jutidico.
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REFERENCIA DOCUMENTOS CONSULTADOS
Expediente Documento Fecha Descripcion
Solicitud de acercamiento a la
FK8-081 Correo 22/04/2015 agencia nacional de mineria a
firmar contrato de concesién
del expediente FK8-081
. . - Notificacion ~ por  estado
Auto GLM000104 Notificacién 23/04/2015 S
juridico 057.
FK8-081 Guia 27/04/2015 Guia de devolucion.
20152120101841 Notificacion 22/04/2015 Notificacién por estado.
Comunicado que hace constar
que los expedientes: FHK-112,
EAN-114, EET161, FK8-081,
C-VCT-GIAM-01506 Comunicado 20/06/2015 FLV-09U, 015-44, 1.LH0227-17
Y  JJO-08411, fueron
requeridos mediante estado
juridico.
FK8-081 Catastro minero 7/12/2015 Radicado 2015-58-17238
FK8-081 Catastro minero 29/07/2009 Radicado 2009-3-2742
. Radicado 2015-58-17730
FK8-081 Catastro minero 17/12/2015 detecho/depeticion 54 folios.
Respuesta derecho de peticién
.. bajo radicado 20159050039672
ANM20162110001671 Respuesta Solicitud | 8/01/2016 del 17 de diciembre de 2015,
legalizacion minera.
FK8-081 Concepto juridico | 7/04/2016 Coordinacidn - de legalizacion
minera.
Radicado 2016-58-8313
. Respuesta oficio
FK8-081 Catastro minero 17/05/2016 AMN20162110108511, 1
Folio.
Certificado de Certificado de antecedentes
83376690 antecedente 3/06/2016 procuraduria a cedula 6336655.
Radicado 2016-58-11131
FK8-081 Catastro minero 7/07/2016 presentacion minera del
material bauxita.
L Respuesta de oficio radicado
20162110258861 Respuesta Solicitud | 19/07/2016 No 20169050022592.
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DOCUMENTOS CONSULTADOS

REFERENCIA
Expediente Documento Fecha Descripcion
) . Javier Mafla Garcfa y otro,
FK8-081 Testigo documental | 12/01/2017 2008.3.520.
) . Javier Mafla Garcfa y otro,
FK8-081 Testigo documental | 12/01/2017 2008-3-1082.
) . Javier Mafla Gatcfa y otro
FK8-081 Testigo documental | 12/01/2017 2008.3.1083.
) . Javier Mafla Garcia y otro
FK8-081 Testigo documental | 12/01/2017 2008-3-2082.
] . Javier Mafla Garcia y otro
FK8-081 Testigo documental | 12/01/2017 200934487,
) . Javier Mafla Gatcfa y otro
FK8-081 Testigo documental | 12/01/2017 2009-3-1654.
) : Javier Mafla Garcia y otro
FK8-081 Testigo documental | 12/01/2017 200932742,
Reubicado plano 4, 118-121,
FK8-081 Referencia Cruzada | 12/01/2017 plano de obras de explotacién
subterranea.
Reubicado plano 4, 114-117,
FK8-081 Referencia Cruzada | 12/01/2017 plano de obras de explotacion
subterranea.
Reubicado plano 4, 112-113
FK8-081 Referencia Cruzada | 12/01/2017 plano topografico, de
infraestructura.
FK8-081 Conceptos técnicos | 15/02/2017 entrega de concepros técnicos
con actualizacién de minerales.
FK8-081 Conceptos técnicos | 16/03/2017 Concepto técnico (Regalias).

Auto GLM000041

Legalizacion 27/03/2017

Efectta un  requerimiento
dentro de la solicitud de
legalizacion de minerfa de

hecho No FK8-081.

Solicitud de legalizacién de

FK8-081 Conceptos técnicos | 16/03/2017 mineria de hecho FK8-081
Comité de contratacion minera

FK8-081 Acta 4/07/2017 No 01-2017.

FK8-081 Evaluacién Técnica | 31/07/2021 Evaluacién.  técnicCu

solicitudes mineras.
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REFERENCIA DOCUMENTOS CONSULTADOS
Expediente Documento Fecha Desctripcion
FI8.081 Concepto juridico | 21/09/2017 Coordinacién de legalizacién

minera.

por medio de la cual se efectia
Auto GLM000137 Legalizacion 30/10/2017 un requerimiento dentro del
expediente No FK8-081.

Por medio del cual se realiza

Auto GLM000137 Legalizacion 30/10/2017 un requetimiento pata firma de
minuta.

AMN20172120282811 Comunicado 15/11/2017 Comunicacién — expediente
FK8-081
Radicado 2017-58-15898

FK8-081 Catastro minero 16/11/2017 solicitud de envi6 de minuta

del contrato para que sea
firmada en la ciudad de Cali.

Envié de minuta original EXP.

AMN20172120287383 Memorando 24/11/2017 FK8.081.
Contrato de concesion No
FK8-081 Contrato 26/12/2017 FK8-081 (Bauxita.
. Publicacién de la
VCT-GIAM-08-0296 Comunicado 19/12/2017 comunicacién FK8-081.
1.685 Certificado 26/12/2017 Contrato de concesién 1.685.
FK8-081 Testigo documental | 15/01/2018 Jaxicr Mpfy, Garc 8y otro,

20189050232372.

! Presentaciéon de formato vy
Formulario pago de

FK8-081 ] 15/01/2018 consignacion  pago  regalfas
regalias. FKS.081
Auto PAR-CALI-214 Contrato 20/03/2019 gg’lmr"“o de concesion FK8-
. . Javier Mafla Garcia y otro
FK8-081 Testigo documental | 20/03/2018 0189050295002
Acto Acto administrativo de
PAR-CALI-334-18 L . 5/04/2018 organizacion documental
Administrativo .
contrato concesion FK8-081.
Presentacién de formato y
Formulario pago de consignacién  pago  regalias
FK8-081 regalias. 25/04/2018 FK8-081, comprobante de
pago 20180423145736.
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REFERENCIA DOCUMENTOS CONSULTADOS
Expediente Documento Fecha Descripcion
) . Javier Mafla Gatcia y otro
FK8-081 Testigo documental | 25/04/2018 0189050301832,
., Evaluacién integral del
CT-PAR-CALI-320-2018 Evaluacion Integral | 22/06/2018 .
expediente.
Auto PARC-681-2018 Acto 26/11/2017 Contrato concesién FK8-081.
Administrativo
.. Visita realizada al 4rea de
PAR-CALI-226-2018 Informe de visita 17/07/2018 contrato FK8.081.
Auto PARC-780-2018 Contrato 23/07/2018 Contrato de concesion FK8-
081. (Bauxita)
Auto PARC-780-2018 Notificacion 23/07/2018 gg’lmmto de concesion FK8-
. Presentacion de copia del
20189050315522 Comunicado 18/06/2018
plano 1.
. Presentacién de copia del
20189050315522 Comunicado 18/06/2018
plano 1.
: Presentacion de copia del
20189050315522 Comunicado 18/06/2018
plano 1.
20189050318982 Comunicado 13/08/2018 Radicacion de formulario de
pago de regalias.
Radicacion de formulario de
20189050330792 Comunicado 24/10/2018 pago de regalias,
20181023161602.
Radicacion de formulario de
20189050330792 Comunicado 23/10/2018 pago de regalias,
20181023161602.

12. POLIZA MINERO AMBIENTAL

Consultados los documentos base del avalto, se pudo evidenciar que mediante Auto PARC-
214-19 del 15 de abril de 2019, numeral 2.1 la Agencia Nacional de Minerfa aprobé la péliza de
cumplimiento N° 45-43-101003189 de Seguros del Estado S.A., con una vigencia desde el 16
de enero de 2019 hasta 16 de enero de 2020, tomada por el sefior JAVIER MAFLA GARCIA,
a favor de la Agencia Nacional de Mineria, dentro del Contrato de Concesion No. FK8-081, de
conformidad con lo concluido en el numeral 5.2 del concepto técnico PARC-206-2019 del 18
de marzo de 2019. Es pertinente efectuar la renovacién de la poliza minero ambiental la cual
estuvo vigente hasta 16/01/2020. Revisar vigencia
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13. PROGRAMA DE TRABAJOS Y OBRAS - PTO

Consultados los documentos base del avalio, mediante AUTO GLM No. 0026 del 05 de
febrero de 2010, la Agencia Nacional de Minerfa — ANM aprobé el programa de trabajo y
obras — PTO con una produccién de 12.672 m3/afio para el mineral de Bauxita.

14. REGALIAS

Consultados los documentos base del analisis, se pudo establecer que se han pagado regalias,
con base en los precios base de liquidacion vigentes al momento de su liquidacién, como se
muestra a continuacion:

TRIMESTRE ACTO DE APROBACION
LI, yIVde2018 | Auto PARC-214-19 del 15/04/2019
LILILy IV de 2019 Sin aprobacion
DECLARACION DE PRODUCCION Y LIQUIDACION DE REGALIAS
\ON PRECIO FECHA
PRODUCC BASE VALOR A VALOR DIFERENCIA
TRIMESTRE | MINERAL m LQUIDACION | % REGALIAS | pagap () | pacabo (s) () OPORTUN
UPME
I-2019 Bauxita '] $26.383 3 0 0 0
1-2019 Bauxita 460 $29.393.01 3 405623.53 405628 4 17/10/2019
111-2019 Bauxita 700 $29.393.01 3 617253.21 617260 0 0711112019
IvV-2019 Bauxita 800 $29.393.01 3 705432.24 705440 7 22101/2020

15. ESTIMACION DE LAS RESERVAS

El Estandar Colombiano para el Reporte Pablico de Resultados de Exploracion, Recursos y
Reservas Minerales (ECRR) establece una relacion directa en doble via, entre los Recursos
Minerales Indicados y las Reservas Minerales Probables y entre los Recursos Minerales
Medidos y las Reservas Minerales Probadas. En otras palabras, el nivel de confianza geoldgica
para las Reservas Minerales Probables es el mismo que se requiere para la determinacién de los
Recursos Minerales Indicados. El nivel de confianza geoldgica para las Reservas Minerales
Probadas es el mismo que se requiere para determinar los Recursos Minerales Medidos. Los
Recursos Minerales Inferidos siempre son adicionales a las Reservas Minerales.

El ECRR también contempla una relaciéon en doble via entre los Recursos Minerales Medidos
y las Reservas Minerales Probables. Esto es para cubrir una situacion en la que las
incertidumbres asociadas con cualquiera de los Factores Modificadores considerados al
convertir los Recursos Minerales en Reservas Minerales, puedan resultar en un menor grado de
confianza en las Reservas Minerales que en los Recursos Minerales correspondientes. Tal
conversion no implica una reduccién en el nivel de conocimiento geoldgico o en la confianza.
La estimacion de Reservas Minerales no es un calculo preciso. El reporte del tonelaje y el tenor
debe reflejar la incertidumbre relativa de la estimacién por el redondeo a cifras significativas
apropiadas.
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Una Reserva Mineral el resultado final siempre debe ser referido como una estimacién y no
como un calculo.

Tomando como base la informacién formal de la Agencia Nacional de Minerfa mediante
AUTO GLM No. 0026 del 05 de febrero de 2010, aprobé el programa de trabajo y obras —
PTO con una produccion de 12.672 m3/afio para el mineral de Bauxita.

16. ANALISIS SENSIBILIDAD AMBIENTAL TREMARCTOS 3.0

A partir de la aplicacion TREMARTOS 3.0 COLOMBIA avalada por Conservacion
internacional Colombia 2015., quienes a partir de informacién cartografica oficial evalian
preliminarmente la vulnerabilidad sobre el ambiente que generan las obras de infraestructura y
minetfa "screening" y provee recomendaciones sobre las eventuales compensaciones que un
determinado proyecto debera asumir.

Como resultado del cruce de capas de informacion tales como Parques Nacionales, Reservas
forestales de Ley segunda, Limite de Areas del Registro Unico de Areas Protegidas RUNAP,
areas de proteccion local, regional, Parques Arqueoldgicos, resguardos indigenas, tierras de
comunidades negras y mapa de especies sensibles provenientes de las entidades generadoras de
los datos, como Conservacion Internacional, el Ministerio de Medio Ambiente y Desarrollo
Sostenible, la CAR, la UPME y el Ministerio de Minas, a continuacién se presenta el reporte
producto del resultado Ilustracion 9 del aplicativo.

Llustracion 9 Reporte alertas aplicativo Tremarctos 3.0

El resultado anterior muestra que en el suroccidente del poligono se pueda presentar un
posible ecosistema en estado (VU) vulnerable.
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En color rosado se muestra un traslape con el vértice nororiental en una pequena porcion del
area del titulo, esta hace referencia a un area de distribucién de especies sensibles, entre las
cuales se encuentran algunas aves y reptiles, en el siguiente cuadro se muestra el listado que se
reporta para esta area.

Tabla 3 especies sensibles en dreas de distribucion cercanas al titulo

Clase Genero Especie Categoria Amenaza Endemica Migratoria
Aves Catharns ustulatus 0 1
Aves Chlorochrysa nitidissima VU VU 1 0
Aves Picumnns granadensis 1 0
Reptilia Anolis ventrimaculatus 1 0
Reptilia Dipsas sanctijoannis 1 0

El anterior indica que sobre la zona no existen restricciones para el desarrollo de las areas
mineras frente a temas ambientales, lo que permite un desarrollo minero en el 100% del area.

17. METODO DE VALORACION

Una vez analizada la informacién y caracteristicas presentadas en los numerales anteriores, para
la determinacioén objetiva del valor comercial del contrato de concesion FK8-081, se utilizaron
los siguientes métodos aceptados por la CRIRSCO (Committee for Mineral Reserves
International Reporting Standards), la Unidad de Planeacién Minero energética- UPME- y la
Agencia Nacional de Minerfa- ANM, estimando el valor comercial conforme a la informacion
del Plan de Trabajo y Obras PTO, en lo referente a los volimenes de reserva presentados, asi
como los afos 29 afos de vigencia del titulo.

Un proceso de valoracion de un titulo minero, en su condicion de intangibilidad e importancia
necesarias para el logro de los objetivos planteados, sugiere la seleccion del método de
valoraciéon dependiendo de los datos de entrada que se tienen. Proceso de valoracion del titulo
por medios contables para el caso de dafio emergente y lucro cesante o exigencias tipo NIIF,
para este caso no son posibles pues no se cuenta con la informacién de soporte.

Para este caso en particular se parte del pronunciamiento formal de la entidad reguladora, se ha
tomado la informacién formal de la Agencia Nacional de Minerfa mediante AUTO GLM No.
0026 del 05 de febrero de 2010, que aprobd el Programa de Trabajo y Obras — PTO con una
produccién de 12.672 m3/afio para el mineral de Bauxita, del precio de 32.353,62 fijado del
mineral bauxita, por la Unidad de Planeacion Minero Energética- UPME- mediante la
resolucion No. UPME 00077 de 2021, con el que se liquidan las regalias, y finalmente con los
valores de venta por tonelada publicados en el portal de la UPME.
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El contrato de concesiéon minera fue registrado el 26 de diciembre de 2017 con una duracion
total de 29 afos, es decir a la fecha de expediciéon del presente documento se toma como
tiempo faltante para la extracciéon del mineral de 25 afios mas dos meses, es decir 25,17 afios.

Si bien es cierto que la concesiéon minera no otorga derechos reales, es decir los que se tienen
sobre una cosa independiente de la persona, (En Codigo Civil Articulo 665, derecho real) sino
un derecho personal o crédito, que solo puede reclamarse de ciertas personas que por hecho
suyo o por disposicion de la ley han contraido las obligaciones correlativas, (en Codigo Civil,
Articulo 6606, derechos personales o créditos) pues su derecho se limita a la exploracion y
explotacién del recurso minero, cuya propiedad esta en cabeza del Estado Colombiano; sin
embargo, por tratarse de un derecho, entra en su patrimonio, sumandose a la prenda comun
que gozan los acreedores, y puede ser embargado, y en consecuencia puede ser objeto de
remate en un proceso judicial. Aunado a lo anterior, el derecho del titular minero puede ser
dado en garantia, y en este ultimo caso también puede ser embargado. (Ley 685 articulos 15, 45
y 238).

Para el caso que nos ocupa se realiza una valoraciéon econémica de la reserva de minerales,
certificada por la Agencia Nacional de Minerfa mas no de los elementos fisicos que pudiesen
llegar a existir dentro de las actividades de extracciéon del mineral ni tampoco sobre los bienes
muebles, inmuebles o insumos y/o establecimientos de comercio.

Tomando como base lo anterior se validé la capacidad de explotaciéon dentro del area minera,
generando un modelo topografico como se muestra a continuacion:
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Modelo topogrdfico (Elaboracion propia) Area del titulo 121,23 Hectdreas

Posteriormente se validé que las litologfas del area minera correspondan a aquellas unidades
que contienen las bauxitas. Segun el mapa geolégico colombiano, como se evidencia a
continuacioén, el poligono de la concesion se encuentra en su totalidad sobre una sola unidad
litolégica, lo que garantiza un desarrollo minero sin restricciones litolégicas.
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K2-Vm7

Mapa Geolégico de Colombia

SERVICIO
GEOLOGICO
COLOMBIANO

Simbolo K2-Vm7
Basaltos toleiticos, y
Descripcién  doleritas, picritas, tobas
basicas y brechas volcanicas.
Edad Cretacico Superior
Unidades
geologicas
integradas

Comentario

Direccion de Geociencias Basicas

Proyecto Mapa Geolégico de Colombia

Cita recomendada:

Gomez, J., Montes, N.E,, Nivia, A. & Diederix,
H., compiladores. 2015. Mapa Geoldgico de
Colombia. Escala 1:1 000 000. Servicio
Geoloégico Colombiano, 2 hojas. Bogota

Geologia del poligono F]8-081 de acuerdo con el Servicio Geoldgico Colombiano
(octubre de 2021 ).

Complementario se validé ante el catastro minero colombiano la duraciéon del contrato de
concesién, como se evidencia a continuacion:
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€ 3 C A Noesseguro | cmcgov.co8080/CmeFrontEnd/consulta/detalleExpedienteTitule.cme a x« @ :

™ Facha: 20 de Octubre de 2021 g

Consulta expedientes Informacion General

o
% Cadigo Expediente FK8-081 Clasificacion TITULO Modalidad Actual CONTRATO DE CONCESION (L 685)
« Informacién Geografica

—eeeee Estado Juridico Actual TITULO VIGENTE-EN EJECUCION Grupo de Trabajo PAR CALI
« Notificacion

= Nueva Consulta Detalle Expadiente

Fecha de Contrato 19/12/2017 00:00:00 Fecha Inscripcion 26/12/2017 16:32:38
Grupo de Trabajo PAR CALI Codigo RMN FES-081

Categorla Cédigo Anterior FK8-081

Duracién Total Meses 359 Duracicn Total Afios 29

Observacion

Informacién Etapas

Nombre Duracién Meses

EXPLOTACION

Estado actual del titulo minero FK8-081, octubre de 2021

El reporte senala entonces una duracién restante o remanente de 25,17 afios. Es decir, 25 afios
y 62 dfas.

Ante la imposibilidad de la valoracién del titulo por las metodologias descritas y sus también
mencionadas carencias de informacion, se tomo la alternativa de valorar este derecho de
explotaciéon minera como un contrato, empresa o negocio, aplicando la metodologia del Flujo
de Caja Libre descontado, la cual se describe en detalle a continuacion.

El método mas utilizado para valoracion de inversiones, empresas o negocios es el de Flujo de
Caja Libre Descontado, (FCLD), el cual se basa en la premisa de que una inversion tiene valor
en la medida en que sea capaz de generar un flujo de caja liquido para su tenedor. Esta
metodologia involucra tres etapas criticas a saber:

17.1 Proyectar Los Flujos De Caja Libre Operativos A Futuro
Existen dos formas de calcular el flujo de caja libre:
- Opcién 1
Utilidad antes de intereses e impuestos UAII

- Impuestos en efectivo sobre UAII
+ Cargos que no son en efectivo (depreciacion y ajustes inflacion)
- Aumento Capital de trabajo

- Inversion en activos fijos
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= FLUJO DE CAJA LIBRE

Esta metodologia no aplica, porque no vamos a valorar propiamente una empresa sino un

negocio concreto, una linea de actvidad, por lo cual no es apropiado para esta valoracion.
- Opcion 2

También se puede calcular el Flujo de Caja directo asi:
+ Recaudos Operacionales

- Pagos Operacionales:

- Nomina

- Proveedores

- Servicios

- Otros

- Impuestos Operativos (no aplican)

Esta ha sido la metodologfa aplicada.
17.2  Definir La Estructura De Capital y La Tasa De Descuento Apropiada

De acuerdo con la composiciéon de deuda financiera y capital que hasta la fecha de valoracion
ha utilizado la compafia para financiar el crecimiento de sus activos, se determina la razén
Deuda/Capital, la cual se usa para ponderar el costo de dichas fuentes de financiacién. En la
medida en que la estructura de capital tenga predominio de patrimonio (Equity), la tasa de
descuento para los flujos serd mayor, y viceversa, si es la deuda la principal fuente de
financiacion de la compafifa. Lo anterior obedece a que el capital accionario exige mayores
retornos dado el riesgo propio de cada compafia, mientras que los proveedores de deuda
exigen tasas/retornos menores al tener prioridad de pago, fuentes de pago, garantias, etc. y no

incluir dentro de su tasa de retorno, el riesgo propio del negocio.

El calculo realizado estd basado en el modelo CAPM, el modelo de valoracidon de activos
financieros de amplio reconocimiento y aceptacion internacional, denominada en inglés Capital
Asset Pricing Model es un modelo introducido por Jack L. Treynor, William Sharpe, John
Lintner y Jan Mossin de forma independiente. (Fuente, Damodaran NYU Stern).
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Asi, el costo del capital puede ser expresado como el promedio ponderado del costo de la
deuda y del capital de los accionistas de la siguiente manera:

CAA D
waAcC =K. ka-1m—~2
caarp KU -Dep

Donde WACC representa el costo promedio ponderado del capital, E es el valor del capital de
los accionistas, D, es el valor de la deuda, y ke y kd los costos del capital de los accionistas y de
la deuda, respectivamente.

Los recursos de deuda y de capital de los accionistas tienen riesgos diferentes, por lo que las
tasas de rendimientos requeridas también lo son. La expresién muestra que esos costos se
ponderan segun su patticipacion relativa en la financiacion total del proyecto. Asi, E/(D+E) es
la proporcion del capital de los accionistas sobre el capital total y D/(D+E) el de la deuda
sobre ese capital total. Para el caso de la presente valoracion, se utilizé una proporcion deuda/
(deuda + capital) de 0%, ya que la compania a pesar de tener deuda, estd en proceso de
liquidacion.

El costo de la deuda kd es deducible de impuestos, lo cual implica que el financiamiento con
recursos de deuda permite a la empresa disminuir el monto de impuesto de renta a pagar,
generando un escudo tributario. Por lo tanto, el costo efectivo de la deuda no es kd sino su

k, -(1-t )

expresion del costo promedio del capital queda de la siguiente manera:

expresion “después de impuestos” , donde tx es la tasa de impuesto a la renta. La

17.3  Costo De Capital

El calculo del costo de capital requiere estimar el retorno que un potencial inversionista espera
recibir de acuerdo a lo que invierte. La teoria financiera ha propuesto diversos modelos para

estimar el costo del capital propio, siendo el mas utilizado el modelo CAPM (Capital Asset
Pricing Model).
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La teorfa postula que todo inversionista exige de una inversién un rendimiento minimo, que
esta en funcién del rendimiento que obtendria de una inversién en un activo libre de riesgo,
mas una prima que compensa el riesgo asumido, expresado matematicamente asi:

K¢ =R, +PR

e . . . . . .
Donde K™ esla tasa de rendimiento esperada por el accionista, Rf 1a tasa de rendimiento de
un instrumento libre de riesgo y PR la rentabilidad adicional, o prima de riesgo, que se espera
recibir adicional al rendimiento libre de riesgo por invertir en un activo riesgoso.

En la prima de riesgo se busca recoger el riesgo asociado al desarrollo de una actividad
especifica, es decir, el riesgo en el que incurrirfa el inversionista privado al emprender un
proyecto en el sector especificamente analizado. Al construir la prima de riesgo tomando como
punto de referencia el mercado de Estados Unidos, es necesario hacer un ajuste adicional para
reconocer el riesgo de realizar la misma actividad en Colombia. De esta forma, la tasa de
rendimiento esperada por el accionista o costo de capital para el accionista se puede expresar
de la siguiente manera:

k, =R, + PAE+PP

Donde PAE y PP son la prima por actividad economica y la prima de ajuste por el riesgo pais,
respectivamente.

En la prima por actividad econémica se contemplan dos elementos, una prima de mercado que
recoge la diferencia entre la tasa libre de riesgo y el rendimiento de todas las actividades
econémicas en su conjunto, asi como un factor beta (§) que mide la cantidad de riesgo no
diversificable atribuible a una actividad econémica especifica 1.

De este modo, el rendimiento requerido por el accionista estimado se define como:

N
kP =R, + 3, - ;-Z(Rmt —Rf,)|+ PRP,,

=1
Doénde:

R Es la tasa de rendimiento de un instrumento libre de riesgo. Para efectos del calculo se

tomo la tasa promedio de los bonos del Tesoro de USA, usando el Yield Bonos USA a 10
afios, para el perfodo (1928 — 2020), y equivalente a 2,34%. Esta tasa libre de riesgo debe
ajustarse por el riesgo pafs, sumando el PRPcds, es decir, el Spread de los Bonos Republica de

1 Formalmente, el parametro beta mide qué tan sensible es el rendimiento del sector, respecto al rendimiento del

_ cov(Rm,R))

mercado: f=—"""

' var(Rm)
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Colombia, equivalente a corte de diciembre 2020 a 1,84%, en la pagina de Aswath Damodaran
del NYU Stern.

RM Eg 12 tasa de rendimiento del mercado. Para efectos del cilculo se considerd el
rendimiento anual promedio del indice americano S&P 500, de los dltimos 10 afios, es decir
desde 2010 hasta 2020, equivalente a 9.59%.

1 N
—Z(Rmt —Rf,)
N =

y el rendimiento del activo libre de riesgo, que se traduce en la rentabilidad adicional, o prima

Es el promedio de la diferencia entre el rendimiento del indice de mercado

de riesgo, que se espera recibir adicional al rendimiento libre de riesgo por invertir en un activo
riesgoso que para la presente valoracion es 4,9%.

ﬂ L Bs el beta apalancado del proyecto a analizar. Las estimaciones del parametro beta como
medida del riesgo sistematico de un negocio, comunmente llamado beta de los activos, debe
ser ajustado por el nivel de endeudamiento de la compafifa. Si, como en el caso del
apalancamiento operativo, se consideran los servicios de la deuda como un costo fijo, una
mayor deuda (que implica una mayor carga de intereses) conduce hacia una mayor volatilidad
del flujo de fondos destinado a los accionistas. La siguiente expresion, que se origina en el
analisis de Modigliani y

Miller (1958), es comunmente empleada para corregir el parametro beta por el impacto de la
estructura de capital de la firma:

B. =B, .{1+g(1—tx)}

En la presente valoracion se considerd el Beta desapalancado para el Sector Minero y de
Metales, para mercados emergentes, segin los datos publicados por Aswath Damodaran para
octubre 2021 y el cual es equivalente a 0,9%. Con la razén D/E de 0%, el beta apalancado es
el mismo de 0,90%.

Al costo del patrimonio en doélares resultante de la Rf de 4,2% + la prima de riesgo de
Inversiéon en el Sector 4,9%, se le agrega el riesgo compaffa. Con este factor se busca
incorporar al costo del Patrimonio, el riesgo inherente a cada empresa. Este factor debe ser
mayor o menor dependiendo de una gran cantidad de aspectos como localizaciéon geografica,
calidad de los administradores, competidores, posicion en el mercado, antigiedad de la
empresa, entre otros. Se debe ingresar un factor a criterio de cada usuario para llegar al costo
de patrimonio que exigen los accionistas actuales o potenciales de la empresa. En la prima de
riesgo de la compafia le incluimos todos los riesgos que afectan la valoracion, para lo cual se
hace un calculo ponderado de acuerdo a la siguiente matriz.
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Factor Puntaje 0-4 £5g0 >>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> Mayor Riesgo

0 1 2 3 4
Tamario de la compafiia 1 Muttinacional Muy grande Grande Mediana Pequefia
Acceso a capital patrimonial 2 Transa en Bolsa Grupo Ec. SA Limitada Unipersonal
Acceso a capital financiero 2 Muy facil Faci Dificil Muy Dificil Imposible
Participacién de mercado 2 Monopolio Oligepolic Lider Medio Pequefic
Nivel de la gerencia 2 Muy preparado Experiencial
Dependencia de empleados claves 3 Atomizacion Unico gerente
Capacidad de acceso a publicidad y merca 2 Disponibiidad ilimitada No disponibilidad
Flexibilidad lineas de produccion 3 Muy flexible Rigidez absoluta
Produccién propia 4 100% 0%
Concentracién proveedores 1 Atomizacion Unico proveedor
Concentracién de clientes 3 Atomizacion Unico cliente
Posibilidad de economias de escala 4 Alta Nula
Capacidad de distribucion 1 Cobertura iimitada Diffcil cobertura
Manejo de informacién integrada 2 Sl Integrado Informacién manual
Sistema de auditoria 2 Permanente Inexistente
Sistemas de Calidad 3 Certificado No existente
Riesgo geografico 3 Zona de alta seguridad Zona de baja seguridad
Sistema de manejo ambiertal 3 Certificado No existente
Prima méxima 4,00%
Total prima compafiia 2,4%

Finalmente, como los calculos de los indices han sido tomados con base en datos de mercado
de los Estados Unidos se deben ajustar a términos de pesos colombianos, por medio de una
deflactacion de esta tasa, por lo que se ajusta con el diferencial de la inflacion de 2020 de USA
vs la de Colombia del 2,4%.

17.4 Costo De La Deuda

Como la empresa no tiene deuda financiera, no se consideré para la presente valoracion.

17.5 Calculo WACC y Valor Terminal

A fin de calcular el Valor residual (VR) se aplicara la siguiente expresion:

Fn*(1+g
(WACC - ¢)

Siendo:

Fn: el valor del flujo de caja libre del dltimo afio de proyeccion

g: tasa de crecimiento estimada de crecimiento de los flujos a perpetuidad, que para la presente
valoracion se estimé en 0,0% pues no hay mas colocacién de carteras nuevas.

*WACC: costo promedio ponderado de capital.
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SUPUESTOS DE VALORACION

CIFRAS EN MILLONES DE PESOS

2021

1. COSTO DE PATRIMONIO

Yield Bonos USA 25 afios (1995-2020) 2,34%
Spread Bonos Republica de Colombia 1,84%
(=) Tasa Libre de Riesgo USD 4,2%
(+) Beta Apalancado 0,90
Beta Total Desapalancado Sector Metals & Mining d 0,90
Deuda Financiera/Equity
Tasa Impositiva 35%
(X) Prima Mercado Accionario USA r 4,9%
(=) Prima Inversion 4,4%
(+) Prima Riesgo Compania 2,4%
(=) Costo de Patrimonio Nominal USD 11,0%
(+) Diferencial Inflacion COP / USA 1,3%
(=) Costo de Patrimonio Nominal COP 12,5%
2. COSTO DEUDA
Costo de Mercado Deuda en Pesos (E.A.) 0,0%
Tasa de referencia (EA) 0,0%
Spread (EA)
Beneficio Tributario 0,0%
Costo Promedio Deuda en Pesos, con Beneficio Tributario (E.A.) 0,0%
3. ESTRUCTURA DE CAPITAL 100,0%
Patrimonio r 100,0%
Deuda en Pesos r 0,0%

COSTO PROMEDIO PONDERADO DE CAPITAL-WACC (Nominalen P 12,5%

17.6  Descontar los Flujos de Caja Proyectados y el Valor A Perpetuidad

El valor del derecho de explotacion se obtiene entonces calculando el valor presente neto de
los flujos de caja proyectados en un escenario determinado, y deberfa sumarsele el valor a
perpetuidad, pero como el contrato de concesion tiene un periodo definido, se toma este plazo

como el horizonte de tiempo para los calculos.
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De esta forma el valor presente de los flujos futuros se calcula matematicamente as:

CF CF CF
DCF = 11+ 22+...+ nﬂ
1+ (1410 (1+r)
CF = Flujo de caja

r = discount rate {(WACC)

Y el valor presente de los flujos a perpetuidad descontados a valor presente se calcula asi:

FC, (1 +g)

(T-g)

Fuente http://www.blogdelinversor.com/wp-content/uploads/2008/10/perpetuityvalue.jpg

Se toma el ultimo flujo de caja (FC) proyectado creciendo a una tasa de crecimiento de largo
plazo y se descuenta a valor presente con la tasa promedio ponderada del capital (T = WACC)
menos la tasa g de crecimiento a perpetuidad.

El paso siguiente consiste en restar al Valor de la Firma, el valor de la deuda y obtener asi al
valor del capital accionario (VE).

VE=VAO -VD

Donde: VE es el valor del capital accionatio
VD es el valor de la deuda, que en este caso tomamos el valor cero, pues, aunque la empresa
posee una deuda importante, como solo se esta valorando uno de sus activos, en este caso

suponemos que el contrato no tiene deuda asociada.

Los modelos de valoracién que se basan en el FCLD, por tratarse de flujos de caja futuros,
tienen implicito un nivel de incertidumbre que varfa dependiendo del riesgo asociado al activo
que esta siendo valorado. Asi mismo, el resultado que se obtiene de un modelo de valoracién
esta afectado por circunstancias especificas del activo, del mercado y de la economia, que se
deben reflejar en los supuestos de valoracion. Por esta razon, el valor nunca es estatico ni
definitivo en el tiempo y debe ser actualizado cada vez que se produzcan cambios relevantes en
los supuestos de proyeccion.

18. PRECIO DE REFERENCIA PARA LA BAUXITA

El comercio de minerales esta afectado por unas tarifas de referencia sobre las que se calculan
las regalias que deben pagarse al estado, duelo del subsuelo. No obstante, las tarifas con las que
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se vende el material extraido, depende varios factores y, aunque no estan reguladas y son de
libre mercado, son objeto de registros antes los diferentes organismos de control y monitoreo
del estado colombiano, como es el caso de la UPME — Unidad de Planeacién Minero
Energética, la cual lleva registro de los volumenes y valores transados de material minero. Son
estas tarifas aplicadas a bauxita exportada las que tomamos como referencia del valor por
tonelada de material extraido para calcular la base de ingreso sobre el que se soporta la
valoracion.

Consultando las tarifas por tonelada de bauxita exportada encontramos que en 2021 se registra
una exportacion a Venezuela a razén de USD1530/Thn, procedente de Bogota.

Fuente bttbs:/ [ wwwl.upme.oov.co/ simeo/ Cifras-Sectoriales/ Paginas/ banxita.aspx

TRAMITES Y SERVICIOS ~ PARTICIPACION  ENTIDADES
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coincidente procedencia del material con del titulo minero objeto de esta valoracion, y de estas
hemos tomado el valor mas bajo por tonelada de bauxita exportada, es decir USD1241/Tn.

8'GOV.CO TRAMITES Y SERVICIOS ~ PARTICIPACION  ENTIDADES
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Fuente https://wwwl.upme.gov.co/simco/Cifras-Sectoriales /Paginas /bauxita.aspx

Igualmente, la Superintendencia de Industria y Comercio, a través de la Superintendencia
Delegada para Asuntos Econdémicos y Contables, publica periédicamente unos analisis
sectoriales, abarcando al sector minero, entre los que se incluye la extracciéon de minerales, con
el apartado referente a los minerales no metalicos como es el caso de la Bauxita.
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Encontramos estas publicaciones en los siguientes enlaces.

2018

https://www.supersociedades.cov.co/delegatura aec/estudios financieros/Documents/Estu
dio Sector Minero 2018VIII09.pdf

2017
https://www.supersociedades.cov.co/delegatura aec/estudios financieros/Documents/Secto
res%20Econ%C3%B3micos/Estudio%20Sector%20Minero%202016%20v3.pdf

2016
https://www.supersociedades.cov.co/delegatura aec/estudios financieros/Documents/Secto
res%20Econ%C3%B3micos/EE2-%20Sector%20Minero-%202016%20VII1%2029.pdf

De la informacién contenida en los citados informes se extrajo el indicador Margen Bruto
Operacional, con el cual, al promediarlo, se proyectaron los analisis financieros.

ANALISIS FINANCIERO SECTORIAL
MINERALES NO METALICOS

30,0% o T==
30,0% 30,0% 28,68

20,0% 23,3% 24,4%

10,0% 7,0% 7,0% 6,9%
gw % 3,9%

J ,5% 0,9%
1,0% 3,0% 3,7% —
0,0% 0,2% 0,5%
2013 2014 2015 2016 2017
=== MARGEN BRUTO UT OPERACIONAL

==@==JT ANTES DE IMPUESTO ==@=MARGEN NETO

Fuente: Supersociedades. Calculos Grupo de Estudios Econémicos y Financieros

Nota: Margen Bruto= Ganancia bruta/ Ingreso Operacional; Margen Operacional= Ganancia (pérdida) por
actividad de operacién/ Ingreso Operacional; Margen antes de impuestos= Ganancia (pérdidas) antes de
impuestos/ Ingreso Operacional; Margen neto= Ganancia (perdida) / Ingreso Operacional

Teniendo en cuenta el area de extraccion, litologfas y duracion de la explotacion, se establecié
la produccion esperada para el tiempo faltante del contrato de concesion en metros ctibicos:

Vt=Vrro x Tr
Donde

Vt: Volumen total de produccién esperado
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Vpro: Volumen de material por afio, aprobado en el Programa de Trabajos y Obras-PTO
(Bauxita)

Tr : Tiempo restante del contrato de concesion FK8-081

Asi las cosas, Tendriamos

Vt = 12.672 m3/ano x 2.5 Tn/m3 x 25,17 afios = 797.385

Entonces se proyectan 797.385 Toneladas a ser extraidas en los 25 afios y dos meses que le

quedan de vigencia a la concesion.

19. FLUJO DE CAJA PROYECTADO

Asi las cosas, se proyecta el siguiente flujo de caja DE INGRESOS, de la siguiente manera.

2021J 2022 2023 2024

PRECIO POR Tn $ 4.695.944" $ 4.695.944 $ 4.695.944 $ 4.695.944
TONELADAS ANO 5381 31680 31680 31680
INGRESO BRUTO $ 25.270.096.896 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920
| 2025 2026 2027 2028 2029 2030| 2031] 2032
S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 $ 4.695.944 $ 4.695.944 $ 4.695.944
31680 31680 31680 31680 31680 31680 31680 31680

$ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 S 148.767.505.920 $ 148.767.505.920

] 2033] 2034 2035] 2036 2037] 2038] 2039
$ 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 $ 4.695.944
31680 31680 31680 31680 31680 31680 31680

$ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920

| 2040] 2041] 2042] 2043] 2044] 2045] 2046
S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944
31680 31680 31680 31680 31680 31680 31680

$ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920

Igualmente, se combinaron supuestos con datos verificables de fuentes de acceso publico para
construir un modelo de flujo de caja que permitiera ver los flujos positivos y negativos de una
operacion de extraccién de mineral con destino a las ventas de exportacion. Por lo cual, al
margen bruto debid cargarsele una partida de costos administrativos del 8%, la cual es bastante
generosa pues arroja casi 12mil millones de pesos por afio unicamente para gastos de orden
administrativo. En el mismo sentido se cargaron costos de venta por fletes y logistica, a razéon
de 34mil pesos por Tonelada vendida.
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zoz1‘| 2022 2023 2024 2025

PRECIO POR Tn $ 4.695.944° $ 4.695.944 $ 4.695.944 $ 4.695.944 $ 4.695.944
TONELADAS ANO 5381 31680 31680 31680 31680
INGRESO BRUTO $  25.270.096.896 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920
MARGEN BRUTO SIC 27,3% | $  6.898.736.453 $ 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 $ 40.613.529.116
GASTOS ADTIVOS 8% $  2.021.607.752 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474
COSTOS VENTA FOB $ 182.962.849 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $  1.077.120.000
REGALIAS 3% $ 5.224.450 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845
IMPORENTA 33% $  2943.713.587 $ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765
UT DESPUES DE IMPUESTOS | $  1.745.227.814 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033
| 2026] 2027] 2028] 2029] 2030] 2031] 2032
S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944
31680 31680 31680 31680 31680 31680 31680

$ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 S 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920
S 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 S 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 $ 40.613.529.116
S 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 S 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 S 11.901.400.474 $ 11.901.400.474
S 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 S 1.077.120.000 S 1.077.120.000 $ 1.077.120.000
S 30.756.845 S 30.756.845 S 30.756.845 S 30.756.845 S 30.756.845 S 30.756.845 S 30.756.845
$ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 §$ 17.329.926.765 $ 17.329.926.765
$ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033
| 2033] 2034 2035] 2036 2037] 2038] 2039
S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944
31680 31680 31680 31680 31680 31680 31680

S 148.767.505.920 S 148.767.505.920 S 148.767.505.920 S 148.767.505.920 S 148.767.505.920 S 148.767.505.920 S 148.767.505.920
S 40.613.529.116 S 40.613.529.116 S 40.613.529.116 S 40.613.529.116 S 40.613.529.116 S 40.613.529.116 S 40.613.529.116
$ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474
S 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 S 1.077.120.000
$ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845
S 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 S 17.329.926.765 S 17.329.926.765 $ 17.329.926.765 S 17.329.926.765 S 17.329.926.765
$ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033
| 2040] 2041] 2042] 2043] 2044] 2045] 2046
S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4.695.944 S 4695944 S 4.695.944 S 4.695.944
31680 31680 31680 31680 31680 31680 31680

$ 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 S 148.767.505.920 S 148.767.505.920 $ 148.767.505.920 S 148.767.505.920 $ 148.767.505.920
$ 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 S 40.613.529.116 S 40.613.529.116 $ 40.613.529.116 § 40.613.529.116 § 40.613.529.116
$ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 $ 11.901.400.474 S 11.901.400.474 S 11.901.400.474 S 11.901.400.474 S  11.901.400.474
S 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000 $ 1.077.120.000
s 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845 $ 30.756.845
$ 17.329.926.765 S 17.329.926.765 S 17.329.926.765 S 17.329.926.765 S  17.329.926.765 S 17.329.926.765 S  17.329.926.765
$ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033 $ 10.274.325.033

Como se menciond anteriormente, y puede apreciarse con claridad en las imagenes
precedentes, esos valores se encuentran proyectados y en el futuro, por lo cual es necesario
traerlos a valor presente, con el objeto de conocer cuanto representan hoy esos dineros que
estan en el futuro, para ello se les aplica la tasa de descuento de 12,5%, calculada en el numeral
17.5, 1o cual arroja estos resultados para el cierre proyectado de cada afio.
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21. FLUJO DE CAJA DESCONTADO PARA VALORACION

[asa de descuento | 12,456%)| 1 2 3 4 5 6 7
2021 $  1707.789.187
2022 S 8774150286 S 8774150286 S 8.774.150.286 S 8.774.150.286 S 8.774.150.286 S 8.774.150.286 $ 8.774.150.286 S  8.774.150.286
2023 $ 7681202027 $ 768L242127 $ 7681242127 § 7681202127 $ 7.68L242127 $ 7681242127 §  7.681242127
2024 S 6.724.466.607 S 6.724.466.607 S 6.724.466.607 S 6.724.466.607 S 6.724.466.607 S  6.724.466.607
2025 $  5.886.867.047 $ 5886867047 $ 5886867047 $ 5896867047 $  5.886.867.047
2026 $ 5153508887 § 5153598887 ¢ 5153598887 § 5153598887
2027 S 4511.666.610 S 4511666610 S 4.511.666.610
2028 $ 3949693417 $  3.949.693.417
2029 $  3457.719.605
Tasa de descuento | 12,456%] 8 9 10 11 12 13 14 15
2021 S 1.760.447.402
2022 S 9.044.693.685 S  9.044.693.685 S 9.044.693.685 $ 9.044.693.685 S 9.044.693.685 S 9.044.693.685 S 9.044.693.685 S 9.044.693.685 S  9.044.693.685
2023 S 7.918086.639 S 7.918.086.639 S 7.918.086.639 S 7.918.086.639 S 7.918.086.639 S 7.918.086.639 $ 7.918.086.639 S 7.918.086.639 S 7.918.086.639
2024 S 6931809768 S 6.931.809.768 S 6.931.809.768 $ 6.931.809.768 $ 6.931.809.768 S 6.931.809.768 S 6.931.809.768 S  6.931.809.768 $  6.931.809.768
2025 S 6068383543 S  6.068.383.543 S 6.068.383.543 S 6.068.383.543 S 6.068.383.543 S 6.068.383.543 $ 6.068.383.543 S 6.068.383.543 S  6.068.383.543
2026 S 5312505689 $ 5312505689 S 5312505689 $ 5312505689 $ 5312505689 S 5312.505.689 S 5312505689 $ 5312505689 $  5.312.505.689
2027 S 4.650.779.980 S  4.650.779.980 S  4.650.779.980 $ 4.650.779.980 S  4.650.779.980 S 4.650.779.980 $  4.650.779.980 $  4.650.779.980 S  4.650.779.980
2028 S 4071478826 S 4.071.478.826 S 4.071.478.826 $ 4.071.478.826 S 4.071.478.826 S 4.071.478.826 S 4.071.478.826 S 4.071.478826 $ 4.071.478.826
2029 S 3564335423 S 3564335423 § 3.564.335.423 § 3.564.335.423 § 3564335423 § 3564335423 § 3.564.335.423 § 3.564.335.423 §  3.564.335.423
2030 S 3.120.361.803 S 3.120361.803 S 3.120.361.803 S 3.120.361.803 S 3.120.361.803 $ 3.120.361.803 S 3.120.361.803 S 3.120.361.803
2031 S 2.731.689.537 S 2731689537 S 2731689537 S 2.731.689.537 S 2.731.689.537 $ 2.731.689.537 §  2.731.689.537
2032 S 2391.430.288 S 2391.430.288 S 2391430.288 $ 2391.430.288 S 2.391.430.288 S  2.391.430.288
2033 S 2.093.553.731 S 2093553731 $ 2093553731 § 2.093.553.731 $§  2.093.553.731
2034 S 1.832.780.679 S 1832780.679 S 1.832.780.679 S 1.832.780.679
2035 S 1604.489.517 S 1604489517 S 1604.489.517
20% $ 1404634303 § 1404634303
Tasa de descuento | 12,456%| 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
2021 S 1.760.447.402
2022 S 9.044.693.685 $ 9.044.693.685 S 9.044.693.685 S  9.044.693.685 S 9.044.693.685 S 9.044.693.685 S 9.044.693.685 $ 9.044.693.685 S  9.044.693.685 $ 9.044.693.685 S 9.044.693.685
2023 S 7918086639 S 7.918086.639 $ 7918086639 $  7.918.086.639 S 7.918.086.639 S 7.918.086.639 $ 7.918.086639 $  7.918086.639 S  7.918.086.639 S  7.918.086.639 $  7.918.086.639
2024 $ 6931809768 S 6.931.809.768 $ 6931.809.768 $  6.931.809.768 S 6.931.809.768 S 6.931.809.768 $ 6.931.809.768 $ 6.931.809.768 S  6.931.809.768 $ 6.931.809.768 $  6.931.809.768
2025 S 6068383543 $ 6.068383.543 § 6.068.383.543 $ 6068383543 $ 6.068383.543 $ 6.068.383543 $ 6.068.383.543 § 6.068.383.543 S  6.068.383.543 $ 6.068.383.543 $  6.068.383.543
2026 $ 5312505689 $ 5.312.505.689 $ 5312505689 $  5.312.505.689 $ 5.312.505.689 $ 5.312.505.689 $ 5.312.505.689 $ 5.312.505.689 S  5.312.505.689 $ 5.312.505.689 $  5.312.505.689
2027 S 4.650.779.980 $ 4.650.779.980 $  4.650.779.980 $  4.650.779.980 $ 4.650.779.980 $ 4.650.779.980 $ 4.650.779.980 $ 4.650.779.980 S 4.650.779.980 $ 4.650.779.980 S  4.650.779.980
2028 S 4071478826 $ 4.071.478.826 $ 4.071.478.826 $  4.071.478.826 $ 4.071.478.826 $ 4.071.478.826 $ 4.071.478.826 $ 4071478826 S  4.071.478.826 $ 4071478826 $  4.071.478.826
2029 $ 3564335423 $ 3.564.335.423 $  3.564.335.423 S 3.564.335.423 $ 3.564.335.423 $§ 3.564.335.423 $ 3.564.335.423 $ 3.564.335.423 $  3.564.335.423 $ 3.564.335.423 $  3.564.335.423
2030 $ 120.361.803 $  3.120.361.803 $ 3.120.361.803 S 120.361.80: s 3.120.361.803 $ 120.361.80: $ 120.361.803 $ 120.361.80: $ 120.361.803 $ 120.361.80: $ 120.361.80:
2031 $ 2731689537 $ 2.731.689.537 $  2.731.689.537 $  2.731.689.537 $ 2.731.689.537 $ 2.731.689.537 $ 2.731.689.537 $ 2731.689.537 $  2.731.689.537 $ 2.731.689.537 $  2.731.689.537
2032 $ 2391430288 $ 2391430288 § 2391430288 $  2.391.430.288 $ 2.391.430.288 $ 2391430288 $ 2.391.430.288 $ 2391430288 §  2.391.430.288 S  2391.430.288 $  2.391.430.288
2033 $ 2093553731 $ 2.093553.731 $ 2093553731 $  2.093553.731 $ 2.093.553.731 $ 2.093553.731 $ 2.093553.731 $ 2093.553.731 §  2.093553.731 $ 2093.553.731 §  2.093.553.731
2034 $ 1832780679 $ 1.832.780.679 $ 1.832.780.679 $  1.832.780.679 $ 1.832.780.679 $ 1.832.780.679 $ 1.832.780.679 $ 1.832.780.679 $ 1.832.780.679 $ 1.832.780.679 $ 1.832.780.679
2035 $ 1604489517 $ 1.604.489.517 $  1.604.489.517 $  1.604.489.517 $ 1.604.489.517 $ 1.604.489.517 $ 1.604.489.517 $ 1.604.489.517 $ 1.604.489.517 $ 1.604.489.517 $ 1.604.489.517
2036 $ 1404634303 $ 1404634303 $ 1.404.634303 $  1.404.634303 $ 1404.634.303 $ 1.404.634303 $ 1.404.634303 $ 1.404.634303 1.404.634.303 $ 1.404.634303 1.404.634.303
2037 S 1229673.054 $ 1.229.673.054 $ 1.229.673.054 $  1.229.673.054 $ 1.229.673.054 $ 1.229.673.054 $ 1.229.673.054 $ 1.229.673.054 1.229.673.054 $ 1.229.673.054 § 1.229.673.054
2038 $  1.076.504.979 $ 1076504979 S 1076504979 $ 1.076504979 $ 1.076.504.979 $ 1.076.504.979 $ 1.076.504.979 $ 1.076.504.979 $ 1.076.504.979 $ 1.076.504.979
2039 S 942415518 S 02415518 $ 942415518 $ 942415518 § 942415518 § 942415518 $ 942415518 $ 942415518 $ 942415518
2040 S 825.028.241 $ 825.028241 § 825028241 825028241 $ 825.028.241 $ 825028241 S 825028241 § 825.028.241
2041 $ 722.262.724 $ 722262724 $ 722262724 $ 722262724 $ 722262724 $ 722262724 $ 722.262.724
2042 $ 632.297.679 $ 632.297.679 S 632.297.679 $ 632.297.679 S 632.297.679 $ 632.297.679
2044 S 553.538.680 $ 553.538.680 S 553.538.680 S 553.538.680 $ 553.538.680
2045 § 484.589.902 5 484.589.902 $ 484.589.902 $ 484.589.902
2046 $ 424.229.384 $ 424229384 S 424.229.384
2047 $ 371.387.372 S 371.387.372
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Finalmente, puestos esos flujos futuros en el 30 de Octubre de 2021, tenemos los siguientes

resultados.
|Tasa de descuento | 12,456%|
2021 S 1.760.447.402
2022 S 9.044.693.685
2023 $  7.918.086.639
2024 $  6.931.809.768
2025 $  6.068.383.543
2026 $  5.312.505.689
2027 $  4.650.779.980
2028 S 4.071.478.826
2029 $  3.564.335.423
2030 $  3.120.361.803
2031 S 2.731.689.537
2032 $  2.391.430.288
2033 $  2.093.553.731
2034 $ 1.832.780.679
2035 S 1.604.489.517
2036 S 1.404.634.303
2037 $ 1.229.673.054
2038 S 1.076.504.979
2039 S 942.415.518
2040 S 825.028.241
2041 S 722.262.724
2042 $ 632.297.679
2044 $ 553.538.680
2045 $ 484.589.902
2046 S 424.229.384
2047 $ 371.387.372
TOTAL 2021 $ 71.763.388.346

22. DISCRIMINACION DEL APORTE DEL TiTULO MINERO

Con base en el flujo de caja proyecta se ha concluido que la operacién total de este contrato de
concesion podrfa generar unos retornos de dinero que puestos en octubre 30 de 2021
equivalen a Setenta y un mil setecientos sesenta y tres millones trescientos ochenta y ocho mil
trescientos cuarenta y seis pesos colombianos (COP71.763°388.346), pero para que este
supuesto se vuelva una realidad se deben conjugar diversos factores, que inician con la
obtencion del derecho de explotacion pero que cobran vida con la implementacion del PTO, la
operacion y extraccion del material de interés, la disposicion del material estéril (denominacion
dada al resto del material extraido), a la operacién administrativa y comercial de la empresa que
permita la administracion y la comercializaciéon del mineral extraido, la logistica de entrega y
despacho, el pago de regalias e impuestos, y otros mas, que obviamente requieren una altisima
inversién y asumir el riesgo asociado a una operacion minera.
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Como se menciondé en el numeral 18, la UPME — Unidad de Planeaciéon Minero Energética, a
través del SIMCO — Sistema de Informacién Minero Colombiano, registra en 27,3% los
margenes brutos de operacion para compafias mineras extractoras de minerales no metalicos,
con lo cual se puede ver claramente que este es un negocio de un altisimo volumen de
inversién, y es esta inversion la que le permite iniciar la operacién con el objetivo de
materializar los retornos al lograr vender el material que permite extraer el titulo minero. Es
decir, que por un lado el capital y el conocimiento de minerfa no pueden volverse una
compafia minera pero analogamente el titulo de extracciéon tampoco puede serlo sin involucrar
a la inversiéon y al conocimiento minero, por lo cual son complementarios, pero también
excluyentes, puesto que la inversién podria elegir otro proyecto como destino, pero no el titulo
de concesiéon minera. Puestas las cosas en estos términos, puede concluirse que el riesgo y la
inversién son los que le dan vida al derecho de extraccion que concede el titulo minero, por lo
cual este debera estar representado en una porciéon de ese total calculado como VPN Valor
Presente Neto de las Utilidades Proyectadas en el Flujo de Caja Proyectado de la Operacion.

Consultando la informaciéon disponible en diversos portales especializados e indagando con
actores reales del mercado de la minerfa y de diversas entidades de planeacion, seguimiento y
control, pudo concluirse que no existe un parametro oficial para fijar un precio o proporcion
de valor sobre los ingresos proyectados por las ventas asociadas a las reservas probadas,
estando aun en el subsuelo, es decir, antes de ser explotadas. Sin embargo, por la misma
consulta multiple efectuada a estos expertos pudo concluirse que asignarle al derecho de
extraccion un peso del 3-5% sobre el VPN de las utilidades proyectadas podria ser un rango
aceptable razonablemente en una negociaciéon de esta naturaleza y condiciones, dada la
marcada diferencia entre las posibles alternativas que puede tener el minero inversionista frente
al titular del derecho de extraccion. Asi las cosas, al asignatle al valor porcentual mas bajo, es
decir el 3%, tendrfamos que:

23. VALOR FINAL Y CONCLUSIONES

Descripcién del activo | Concepto Valor en | Valor en Letras
Pesos

Derecho de extraccién Valoracién econémica COP2.152°901.650 | Dos mil ciento cincuenta y

concedido a través del del Titulo de dos millones novecientos

Contrato de Concesién explotacién, por el plazo un mil, seiscientos

Minera FK8-081, del Catastro | desde Oct 30 2021 hasta cincuenta pesos

Minero Colombiano. su terminacién. colombianos.
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A este valor debemos hacerle las siguientes precisiones:

- La fecha de corte de esta valoracién es Octubre 30 de 2021. La vigencia de esta es de un (1)
afio, siempre y cuando no se presenten cambios sustanciales en el contexto en el que fue
realizada la valoracion.

- Eltipo de cambio del Délar de los Estados Unidos de Norteamérica es el del 30 de Octubre de
2021.

- Cualquier cambio importante en las condiciones econémicas del pafs o del negocio, que
sucedan después de esta valoracion, pueden afectar de manera sustancial la fiabilidad del
resultado.

- Este valor no garantiza una oferta por parte de un comprador a un precio similar, pues una
negociacién tiene implicito un componente de subjetividad de acuerdo a las condiciones

propias de cada interviniente.

- La valoracion estd basada en un ejercicio financiero, que combina supuestos con informacioén
verificable, aplicando metodologias generalmente aceptadas para tal fin, situacién que afecta los

resultados.

- Este informe valuatorio se realizé en observancia de las consideraciones establecidas en la
Norma Técnica Sectorial NTS S03 y NTS S04, y de las aplicables en este tipo de trabajos
proferidas por el IVSC International Valuation Standards Council, y por la USN AVSA,

Unidad Sectorial de Nomalizacion de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avaluos.

- El Gedlogo Henry Contreras Jaramillo participa en este informe valuatorio, en las actividades
relacionadas con la materia propia de su especialidad del conocimiento, en cuanto al andlisis y

revisién de los conceptos de mineria.

AVALUADOR
R.AA. AVAL-91286579

T. P del Cofisejo Profesional de Gedlogia Ne.
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25. ANEXOS
1. Documento de identidad de los autores del dictamen pericial
2. Registro Abierto de Avaluador RAA-Aval 91286579 de German Gonzalez Gélvez
3. Tarjeta Profesional de Geodlogo Henry Contreras Jaramillo No.1414
4. Documentos que acreditan la profesion y registro de los autores del dictamen pericial
5. Soportes de la documentacion base del dictamen.
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MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER

CONFIERE EL TITULO DE

INGENIERO INDUSTRIAL
A

GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ

C.C. No. 91,286,579 expedida en BUCARAMANGA
Quien cumplio satisfactoriamente los requisitos académicos exigidos.

En testimonio de ello le otorga el presente

DIPLOMA

Enla ciudad de Bucaramanga, 29 pe mavo del 20 01

Registrado al folio 961 Libro 124 Diplomas de Grudo

ﬂ}f%% W&WQ
ector Secretaria General ’

Personeriu Juridica UIS - Resolucion No. 25 del 23 de Febrero de 1949 del Ministerio de Justicia

26711



57/6

UNIVERSIDAD AUTONOMA
DE BUCARAMANGA

Republica de Colombia

El Consejo Académico y el Rector de la Universidad Auténoma de Bucaramanga,
€n atencién a gue

' N\
La Notaria Segunda del Circulo de
Bucaramanga TESTIFICA: Que esta
fototopla fue tomada dei original que

i
GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ| 27 JUL 2017

C.C. #1.286,578 de Bucaramanga

EALWMA STELLA RUBELES DE RUBELES [£
Mobaris Begunds del Circulo \
Bucawrays

\
ha cumplido los requisitos académicos exigidos por la Universidad, le otorgan con
los derechos, obligaciones y prerrogativas correspondientes, el presente Diploma de

Esm[a:cmms'm EN GESTION ESTRATEGICA DE MERCADEO

| | N :
) - . |
| m&/. k_cmmmﬁeﬂs:@
El Decano de la Facultad El Secretario General |
\

El Recto‘ﬁ:
istrado eh el Libro 2 Folio  337-10081 Bucaramanga 24

A

de  Julio de 2003
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Unidn Panamericana de Asociaciones de Valuacion

UPAV

Por cuanto la

Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCDA

Ha hecho constar que el

Ing® Ind. German A. Gonzalez Gelvez

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
se le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO
Ne 1215

En sefial de lo cual se expide el presente certificado
en Ciudad de Mla de Octubre de 2019.

"

El presente certificado tiene una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha de expedicion
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91286579,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-91286579.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Ago 2021 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
dafnos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 03 Nov 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 03 Nov 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 03 Nov 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 03 Nov 2020 Régimen

Pagina 1 de 4
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subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 03 Nov 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
¢ Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 03 Nov 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 03 Nov 2020 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Feb 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 07 Feb 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales
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Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos 07 Feb 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CALLE 45 # 29-27
Teléfono: 3204996410
Correo Electrénico: germanglz@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Ingeniero Industrial - La Universidad Industrial de Santander.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
91286579.

El(la) sefior(a) GERMAN AUGUSTO GONZALEZ GELVEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9f30ab3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Pagina 3 de 4
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 102
Radicacion: 760013103-0019-2019-00020-00
Demandante: Banco Ital Corpbanca Colombia S.A.
Demandado: Miguel Angel Gutiérrez Rubiano
Proceso: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, tres (03) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo No. PSAA15-10402 de 29 de octubre de 2015
emitido por el C.S. de la J., modificado y ajustado por el Acuerdo No. PSAA15-10412 del
26 de noviembre de 2015, en concordancia con la circular CSJC15-145 del 7 de diciembre
de 2015, emitida por la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura del Valle

del Cauca, se avocard el conocimiento del presente proceso.

De otro lado, la parte actora allega liquidacién del crédito, motivo por el que se ordenara
que por conducto de la Oficina de Apoyo se corra traslado a la misma de la forma prevista

en el articulo 110 del C.G.P., conforme lo descrito en el articulo 446 ibidem.

De igual manera, se observa a indice digital No. 6 del expediente digital, que el Juzgado
Cuarenta y Ocho Civil Municipal de Bogota D.C., allega el Despacho Comisorio No. 002 del
05 de noviembre de 2019, debidamente diligenciado, motivo por el que se agregara al
expediente para que obre y conste.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE:
PRIMERO: AVOCAR conocimiento del presente proceso.

SEGUNDO: ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo se corra traslado de la
liquidacion del crédito presentada por la parte actora, visible en el indice 04 del expediente

digital, de la forma prevista en el articulo 110 del C.G.P., conforme el articulo 446 ibidem.

TERCERO: AGREGAR al plenario el Despacho Comisorio No 002 del 05 de noviembre de
2019, debidamente diligenciado por parte del Juzgado Cuarenta y Ocho Civil Municipal de

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co icontec

www.ramajudicial.gov.co
1SO 9001

CO-SC5780-178

©




Bogota D.C, para que obre y conste lo que alli se expresa y quede para conocimiento de
los interesados, mismo que se encuentra visible a indice digital No.6.

NOTIFiQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO
Juez

Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucion 003 Sentencias
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 706clac1de90b27359e132¢c3d3e6eb420d1c771794ac08aefd57205d06a39d60
Documento generado en 06/02/2023 10:43:03 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



10/11/21 14:46 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

RV: DEVOLUCION DESPACHO COMISORIO 2019-0020

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 10/11/2021 14:30

P Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
%' Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCI“*J\
U Repuablica de Colombia Cali - Valle del Cauca

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

PAOLA ANDREA VALENZUELA GARZON
Asistente Administrativo.

©

Calle 8 No. 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas
Teléfonos: (2) 889 1593
Correo electrdnico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-8C5780-178

icontec

De: Juzgado 19 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j19cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: miércoles, 10 de noviembre de 2021 13:42

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 48 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C.

<cmpl48bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: DEVOLUCION DESPACHO COMISORIO 2019-0020

Cordial saludo, se reenvia el correo que antecede correspondiente al proceso 019-
2019-00020, remitido a sus drdenes con auto de seguir adelante la ejecucion el 03 de

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNMNmMMGEyYyZgAQAP2mjUgDloBLszhZXsX220... 1/2


mailto:oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

10/11/21 14:46 Correo: David Rene Narvaez Rodriguez - Outlook

noviembre de 2020.

Erica Martinez Latorre | Asistente Judicial
¢ ) Juzgado 19 Civil del Circuito de Cali
=g )« Direccion: Calle 8 No. 1-16 Edificio Entreceibas Piso 5
vesd 7 Teléfono: 8802339
ﬂq.f:__":-,{“a Sitio Web: www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-019-civil-del-circuito-de-cali

De: Juzgado 48 Civil Municipal - Bogota - Bogotd D.C. <cmpl48bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: lunes, 8 de noviembre de 2021 11:59

Para: Juzgado 19 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j19cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: DEVOLUCION DESPACHO COMISORIO 2019-0020

Buenas tardes

de manera atenta se devuelve despacho comisorio de la referencia de conformidad con lo ordenado en
auto del 07 de Octubre del aifo 2021

1DespachoComisorio 2019-00020

va en un (1) cuaderno de (43) folios utiles.

Se solicita sea agendada cita con el fin de remitir despacho comisorio en fisico.

JUZGADO 48 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

Cra. 10 N2 14-33 Piso 19 Ed. Hernando
Morales.
cmpl48bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADM3NDIyNWMyLWZKY TktNGFjNC1hZTE1LTNMOGFKNMNmMMGEyYyZgAQAP2mjUgDloBLszhZXsX220... 2/2
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