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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Republica de Colombia

Auto #1494
RADICACION: 76001-3103-001-2011-00072-00
DEMANDANTE: Juan Diego Gémez Lopez y Otro
DEMANDADOS: José Ismael Perlaza Hurtado

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, veinticinco (25) de julio de dos mil veintitrés (2023)

Habiéndose surtido el traslado correspondiente de la liquidacion del crédito presentada
por el ejecutante (ID 39), y a pesar de que ésta no fue objetada por la parte demandada,
una vez efectuado el control oficioso de legalidad atendiendo lo previsto en el Art. 446 del
C.G.P., encuentra el Despacho la necesidad de modificarla toda vez que indica que
actualiza la cuenta desde octubre de 2018 cuando la Ultima aprobada tiene corte del 7 de
septiembre de 2018, asi mismo, incluye en el totalizacién el concepto de agencias de
derecho, habiendo sida estas contenidas en la liquidacién y aprobacion de costas (fl 71y
72), por ultimo, tampoco es clara la fecha de corte por lo que se tomara el dia de envio del

memorial, esto es, el 27 de junio de 2023.
Por lo anterior, en atencion a los parametros legales permitidos, y de conformidad a la
orden de pago, el Juzgado procedera a modificar la liquidacion del crédito de la siguiente

manera:

Liquidacion intereses capital $25.000.000

Desde Hasta No Tasa Tasa Int Interés Capital Interes Saldo
(dd/mm/aaaa) | (dd/mm/aaaa) | Dias | Anual | Maxima | Aplicado Efectivo Aliquidar MoraPeriodo IntMora SubTotal
08/09/2018 30/09/2018 23]29,715| 29,715 29,715 | 0,000713047 $ 25.000.000,00 $410.002,25 $410.002,25 $ 25.410.002,25
01/10/2018 31/10/2018 31| 29,445| 29,445 29,445 | 0,000707335 $ 25.000.000,00 $548.184,38 $958.186,63 $ 25.958.186,63
01/11/2018 30/11/2018 30| 29,235 | 29,235 29,235 | 0,000702883 $ 25.000.000,00 $527.162,44 $ 1.485.349,07 $ 26.485.349,07
01/12/2018 31/12/2018 31 29,1 29,1 29,1 | 0,000700018 $ 25.000.000,00 $542.513,80 $2.027.862,87 $27.027.862,87
01/01/2019 31/01/2019 31| 28,74 28,74 28,74 | 0,000692362 $ 25.000.000,00 $536.580,54 $2.564.443,41 $27.564.443,41
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01/02/2019 28/02/2019 28| 29,55 29,55 29,55 | 0,000709558 $ 25.000.000,00 $ 496.690,39 $3.061.133,80 $28.061.133,80
01/03/2019 31/03/2019 31)29,055| 29,055| 29,055 0,000699062 $ 25.000.000,00 $541.773,05 $3.602.906,84 $ 28.602.906,84
01/04/2019 30/04/2019 30| 28,98 28,98 28,98 | 0,000697468 $ 25.000.000,00 $523.101,18 $4.126.008,02 $29.126.008,02
01/05/2019 31/05/2019 31] 29,01 29,01 29,01 | 0,000698106 $ 25.000.000,00 $541.032,03 $ 4.667.040,05 $ 29.667.040,05
01/06/2019 30/06/2019 30| 28,95 28,95 28,95 | 0,00069683 $ 25.000.000,00 $522.622,85 $5.189.662,91 $30.189.662,91
01/07/2019 31/07/2019 31| 28,92 28,92 28,92 | 0,000696193 $ 25.000.000,00 $539.549,23 $5.729.212,14 $30.729.212,14
01/08/2019 31/08/2019 31| 28,98 28,98 28,98 | 0,000697468 $ 25.000.000,00 $540.537,88 $6.269.750,02 $ 31.269.750,02
01/09/2019 30/09/2019 30| 28,98 28,98 28,98 | 0,000697468 $ 25.000.000,00 $523.101,18 $6.792.851,20 $31.792.851,20
01/10/2019 31/10/2019 31| 28,65 28,65 28,65 | 0,000690445 $ 25.000.000,00 $535.094,64 $7.327.945,84 $32.327.945,84
01/11/2019 30/11/2019 30| 28,545 | 28,545| 28,545 | 0,000688206 $ 25.000.000,00 $516.154,62 $ 7.844.100,46 $ 32.844.100,46
01/12/2019 31/12/2019 31)28,365| 28,365| 28,365 |0,000684364 $ 25.000.000,00 $530.382,44 $ 8.374.482,89 $33.374.482,89
01/01/2020 31/01/2020 31)28,155| 28,155| 28,155 | 0,000679876 $ 25.000.000,00 $526.903,61 $8.901.386,50 $33.901.386,50
01/02/2020 29/02/2020 29| 28,59 28,59 28,59 | 0,000689166 $ 25.000.000,00 $499.645,17 $9.401.031,67 $34.401.031,67
01/03/2020 31/03/2020 31)28,425| 28,425| 28,425 0,000685646 $ 25.000.000,00 $531.375,34 $9.932.407,02 $ 34.932.407,02
01/04/2020 30/04/2020 30 28,035| 28,035| 28,035]|0,000677307 $ 25.000.000,00 $507.980,47 | $10.440.387,49 $ 35.440.387,49
01/05/2020 31/05/2020 31)27,285| 27,285| 27,285 0,000661201 $ 25.000.000,00 $512.430,49 | $10.952.817,98 $35.952.817,98
01/06/2020 30/06/2020 30| 27,18 27,18 27,18 | 0,000658938 $ 25.000.000,00 $494.203,62 | $11.447.021,60 $ 36.447.021,60
01/07/2020 31/07/2020 31| 27,18 27,18 27,18 | 0,000658938 $ 25.000.000,00 $510.677,07 | $11.957.698,67 $36.957.698,67
01/08/2020 31/08/2020 31)|27,435| 27,435| 27,435| 0,00066443 $ 25.000.000,00 $514.932,88 | $12.472.631,55 $37.472.631,55
01/09/2020 30/09/2020 30| 27,525| 27,525| 27,525 0,000666365 $ 25.000.000,00 $499.773,78 | $12.972.405,33 $37.972.405,33
01/10/2020 31/10/2020 31)27,135| 27,135| 27,135 0,000657968 $ 25.000.000,00 $509.925,16 | $13.482.330,49 $38.482.330,49
01/11/2020 30/11/2020 30| 26,76 26,76 26,76 | 0,00064987 $ 25.000.000,00 $487.402,17 | $13.969.732,66 $ 38.969.732,66
01/12/2020 31/12/2020 31| 26,19 26,19 26,19 | 0,000637514 $ 25.000.000,00 $494.073,46 | $14.463.806,12 $39.463.806,12
01/01/2021 31/01/2021 31| 25,98 25,98 25,98 | 0,000632948 $ 25.000.000,00 $490.534,79 | $14.954.340,91 $39.954.340,91
01/02/2021 28/02/2021 28 | 26,31 26,31 26,31 | 0,00064012 $ 25.000.000,00 $448.083,93 | $15.402.424,84 $ 40.402.424,84
01/03/2021 31/03/2021 31)26,115| 26,115| 26,115 | 0,000635884 $ 25.000.000,00 $492.810,32 | $15.895.235,17 $ 40.895.235,17
01/04/2021 30/04/2021 30 25,965 | 25,965| 25,965 | 0,000632622 $ 25.000.000,00 $474.466,26 | $16.369.701,42 $41.369.701,42
01/05/2021 31/05/2021 31| 25,83 25,83 25,83 | 0,000629682 $ 25.000.000,00 $488.003,56 | $16.857.704,98 $41.857.704,98
01/06/2021 30/06/2021 30| 25,815| 25,815| 25,815 0,000629355 $ 25.000.000,00 $472.016,39 | $17.329.721,38 $42.329.721,38
01/07/2021 31/07/2021 31| 25,77 25,77 25,77 | 0,000628374 $ 25.000.000,00 $486.990,23 | $17.816.711,60 $42.816.711,60
01/08/2021 31/08/2021 31| 25,86 25,86 25,86 | 0,000630336 $ 25.000.000,00 $488.510,05 | $18.305.221,65 $ 43.305.221,65
01/09/2021 30/09/2021 30| 25,785 | 25,785| 25,785 0,000628701 $ 25.000.000,00 $471.526,07 | $18.776.747,72 $ 43.776.747,72
01/10/2021 31/10/2021 31| 25,62 25,62 25,62 | 0,000625103 $ 25.000.000,00 $484.454,78 | $19.261.202,50 $ 44.261.202,50
01/11/2021 30/11/2021 30 25,905| 25,905| 25,905 |0,000631316 $ 25.000.000,00 $473.486,66 | $19.734.689,16 $44.734.689,16
01/12/2021 31/12/2021 31| 26,19 26,19 26,19 | 0,000637514 $ 25.000.000,00 $494.073,46 | $20.228.762,62 $45.228.762,62
01/01/2022 31/01/2022 31| 26,49 26,49 26,49 | 0,000644024 $ 25.000.000,00 $499.118,54 | $20.727.881,15 $45.727.881,15
01/02/2022 28/02/2022 28| 27,45 27,45 27,45 | 0,000664752 $ 25.000.000,00 $465.326,54 | $21.193.207,70 $46.193.207,70
01/03/2022 31/03/2022 31|27,705| 27,705| 27,705 |0,000670232 $ 25.000.000,00 $519.429,79 | $21.712.637,49 $46.712.637,49
01/04/2022 30/04/2022 30| 28,575| 28,575| 28,575 |0,000688846 $ 25.000.000,00 $516.634,45 | $22.229.271,93 $47.229.271,93
01/05/2022 31/05/2022 31)29,565| 29,565| 29,565 | 0,000709875 $ 25.000.000,00 $550.153,23 | $22.779.425,16 $47.779.425,16
01/06/2022 30/06/2022 30 30,6 30,6 30,6 | 0,00073169 $ 25.000.000,00 $548.767,17 | $23.328.192,33 $48.328.192,33
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01/07/2022 31/07/2022 31| 31,92 31,92 31,92 | 0,000759262 $ 25.000.000,00 $588.428,08 | $23.916.620,41 $48.916.620,41
01/08/2022 31/08/2022 311 33,315| 33,315 33,315 | 0,000788104 $ 25.000.000,00 $610.780,38 | $24.527.400,79 $ 49.527.400,79
01/09/2022 30/09/2022 30| 35,25 35,25 35,25 | 0,000827616 $ 25.000.000,00 $620.711,64 | $25.148.112,43 $50.148.112,43
01/10/2022 31/10/2022 31]36,915| 36,915 36,915 | 0,000861165 $ 25.000.000,00 $667.403,19 | $25.815.515,62 $50.815.515,62
01/11/2022 30/11/2022 30| 38,67 38,67 38,67 | 0,000896091 $ 25.000.000,00 $672.068,38 | $26.487.584,01 $51.487.584,01
01/12/2022 31/12/2022 31| 41,46 41,46 41,46 | 0,000950717 $ 25.000.000,00 $736.805,57 | $27.224.389,58 $52.224.389,58
01/01/2023 31/01/2023 31| 43,26 43,26 43,26 | 0,000985392 $ 25.000.000,00 $763.678,77 | $27.988.068,35 $52.988.068,35
01/02/2023 28/02/2023 28 | 45,27 45,27 45,27 | 0,001023603 $ 25.000.000,00 $716.521,88 | $28.704.590,23 $53.704.590,23
01/03/2023 31/03/2023 31| 46,26 46,26 46,26 | 0,00104223 $ 25.000.000,00 $807.727,88 | $29.512.318,11 $54.512.318,11
01/04/2023 30/04/2023 30| 46,95 46,95 46,95 | 0,001055138 $ 25.000.000,00 $791.353,24 | $30.303.671,35 $ 55.303.671,35
01/05/2023 31/05/2023 31| 45,405 | 45,405 45,405 | 0,00102615 $ 25.000.000,00 $795.266,37 | $31.098.937,72 $ 56.098.937,72
01/06/2023 27/06/2023 27 | 44,64 44,64 44,64 | 0,001011683 $ 25.000.000,00 $682.886,17 | $31.781.823,89 $ 56.781.823,89
Liquidacién intereses capital $30.000.000
Desde Hasta No | Tasa Tasa Int Interés Capital Interes
(dd/mm/aaaa) | (dd/mm/aaaa) | Dias | Anual | Méxima | Aplicado Efectivo Aliquidar MoraPeriodo SaldoIntMora SubTotal
08/09/2018 30/09/2018 23]29,715| 29,715 29,715 0,000713047 | $ 30.000.000,00 $ 492.002,70 $ 492.002,70 $30.492.002,70
01/10/2018 31/10/2018 31| 29,445| 29,445 29,445 0,000707335 | $ 30.000.000,00 $657.821,26 $1.149.823,95 $31.149.823,95
01/11/2018 30/11/2018 30| 29,235 | 29,235 29,235 0,000702883 | $ 30.000.000,00 $ 632.594,93 $1.782.418,88 $31.782.418,88
01/12/2018 31/12/2018 31 29,1 29,1 29,1 0,000700018 | $30.000.000,00 $651.016,56 $2.433.435,44 $32.433.435,44
01/01/2019 31/01/2019 31| 28,74 28,74 28,74 0,000692362 | $ 30.000.000,00 S 643.896,65 $3.077.332,09 $33.077.332,09
01/02/2019 28/02/2019 28 | 29,55 29,55 29,55 0,000709558 | $ 30.000.000,00 $ 596.028,47 $ 3.673.360,56 $33.673.360,56
01/03/2019 31/03/2019 31]29,055| 29,055 29,055 0,000699062 | $ 30.000.000,00 $650.127,66 $4.323.488,21 $34.323.488,21
01/04/2019 30/04/2019 30| 28,98 28,98 28,98 0,000697468 | $ 30.000.000,00 $627.721,41 $4.951.209,62 $34.951.209,62
01/05/2019 31/05/2019 31| 29,01 29,01 29,01 0,000698106 | $ 30.000.000,00 $ 649.238,44 $ 5.600.448,06 $ 35.600.448,06
01/06/2019 30/06/2019 30| 28,95 28,95 28,95 0,00069683 | $ 30.000.000,00 $ 627.147,42 $ 6.227.595,49 $36.227.595,49
01/07/2019 31/07/2019 31| 28,92 28,92 28,92 0,000696193 | $ 30.000.000,00 $ 647.459,08 $ 6.875.054,57 $ 36.875.054,57
01/08/2019 31/08/2019 31| 28,98 28,98 28,98 0,000697468 | $ 30.000.000,00 $ 648.645,46 $7.523.700,03 $37.523.700,03
01/09/2019 30/09/2019 30| 28,98 28,98 28,98 0,000697468 | $ 30.000.000,00 $627.721,41 $8.151.421,44 $38.151.421,44
01/10/2019 31/10/2019 31| 28,65 28,65 28,65 0,000690445 | $ 30.000.000,00 $642.113,56 $ 8.793.535,00 $ 38.793.535,00
01/11/2019 30/11/2019 30 | 28,545 | 28,545 28,545 0,000688206 | $ 30.000.000,00 $619.385,55 $9.412.920,55 $39.412.920,55
01/12/2019 31/12/2019 31 28,365 | 28,365 28,365 0,000684364 | $ 30.000.000,00 $ 636.458,92 $10.049.379,47 $40.049.379,47
01/01/2020 31/01/2020 31 28,155 | 28,155 28,155 0,000679876 | $ 30.000.000,00 $ 632.284,33 $10.681.663,80 $ 40.681.663,80
01/02/2020 29/02/2020 29| 28,59 28,59 28,59 0,000689166 | $ 30.000.000,00 $599.574,21 $11.281.238,01 $41.281.238,01
01/03/2020 31/03/2020 31]28,425| 28,425 28,425 0,000685646 | $ 30.000.000,00 $ 637.650,41 $11.918.888,42 $41.918.888,42
01/04/2020 30/04/2020 30| 28,035 | 28,035 28,035 0,000677307 | $ 30.000.000,00 $ 609.576,56 $12.528.464,98 $42.528.464,98
01/05/2020 31/05/2020 31]27,285| 27,285 27,285 0,000661201 | $ 30.000.000,00 $614.916,59 $13.143.381,58 $43.143.381,58
01/06/2020 30/06/2020 30| 27,18 27,18 27,18 0,000658938 | $ 30.000.000,00 $593.044,34 $13.736.425,91 $43.736.425,91
01/07/2020 31/07/2020 31| 27,18 27,18 27,18 0,000658938 | $ 30.000.000,00 $612.812,48 $14.349.238,40 $ 44.349.238,40
01/08/2020 31/08/2020 31]27,435| 27,435 27,435 0,00066443 | $30.000.000,00 $617.919,46 $14.967.157,86 $44.967.157,86
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01/09/2020 30/09/2020 30| 27,525 | 27,525| 27,525 0,000666365 | $ 30.000.000,00 $599.728,54 $ 15.566.886,39 $ 45.566.886,39
01/10/2020 31/10/2020 31)27,135| 27,135| 27,135 0,000657968 | $ 30.000.000,00 $611.910,19 $16.178.796,59 $46.178.796,59
01/11/2020 30/11/2020 30| 26,76 26,76 26,76 0,00064987 | $ 30.000.000,00 $584.882,61 $16.763.679,19 $46.763.679,19
01/12/2020 31/12/2020 31| 26,19 26,19 26,19 0,000637514 | $ 30.000.000,00 $592.888,15 $17.356.567,35 $ 47.356.567,35
01/01/2021 31/01/2021 31| 25,98 25,98 25,98 0,000632948 | $ 30.000.000,00 $588.641,74 $17.945.209,09 $47.945.209,09
01/02/2021 28/02/2021 28| 26,31 26,31 26,31 0,00064012 | $ 30.000.000,00 $537.700,72 $ 18.482.909,81 $ 48.482.909,81
01/03/2021 31/03/2021 31)26,115| 26,115| 26,115 0,000635884 | $ 30.000.000,00 $591.372,39 $19.074.282,20 $49.074.282,20
01/04/2021 30/04/2021 30| 25,965 | 25,965| 25,965 0,000632622 | $ 30.000.000,00 $569.359,51 $19.643.641,71 $49.643.641,71
01/05/2021 31/05/2021 31| 25,83 25,83 25,83 0,000629682 | $ 30.000.000,00 $ 585.604,27 $20.229.245,98 $50.229.245,98
01/06/2021 30/06/2021 30| 25,815| 25,815| 25,815 0,000629355 | $ 30.000.000,00 $566.419,67 $20.795.665,65 $50.795.665,65
01/07/2021 31/07/2021 31| 25,77 25,77 25,77 0,000628374 | $ 30.000.000,00 $ 584.388,27 $21.380.053,92 $51.380.053,92
01/08/2021 31/08/2021 31| 25,86 25,86 25,86 0,000630336 | $ 30.000.000,00 $586.212,05 $ 21.966.265,98 $51.966.265,98
01/09/2021 30/09/2021 30| 25,785 | 25,785| 25,785 0,000628701 | $ 30.000.000,00 $565.831,28 $22.532.097,26 $52.532.097,26
01/10/2021 31/10/2021 31| 25,62 25,62 25,62 0,000625103 | $ 30.000.000,00 $581.345,74 $23.113.442,99 $53.113.442,99
01/11/2021 30/11/2021 30 25,905| 25,905| 25,905 0,000631316 | $ 30.000.000,00 $568.183,99 $23.681.626,99 $53.681.626,99
01/12/2021 31/12/2021 31| 26,19 26,19 26,19 0,000637514 | $ 30.000.000,00 $592.888,15 $24.274.515,14 $54.274.515,14
01/01/2022 31/01/2022 31| 26,49 26,49 26,49 0,000644024 | $ 30.000.000,00 $598.942,24 $24.873.457,38 $54.873.457,38
01/02/2022 28/02/2022 28 | 27,45 27,45 27,45 0,000664752 | $ 30.000.000,00 $558.391,85 $25.431.849,24 $55.431.849,24
01/03/2022 31/03/2022 31)27,705| 27,705| 27,705 0,000670232 | $ 30.000.000,00 $623.315,75 $ 26.055.164,98 $56.055.164,98
01/04/2022 30/04/2022 30| 28,575 | 28,575| 28,575 0,000688846 | $30.000.000,00 $619.961,34 $26.675.126,32 $56.675.126,32
01/05/2022 31/05/2022 31)29,565| 29,565 | 29,565 0,000709875 | $ 30.000.000,00 $ 660.183,87 $27.335.310,19 $57.335.310,19
01/06/2022 30/06/2022 30 30,6 30,6 30,6 0,00073169 | $ 30.000.000,00 $ 658.520,60 $27.993.830,79 $57.993.830,79
01/07/2022 31/07/2022 31| 31,92 31,92 31,92 0,000759262 | $ 30.000.000,00 $706.113,70 $ 28.699.944,49 $ 58.699.944,49
01/08/2022 31/08/2022 31)33,315| 33,315| 33,315 0,000788104 | $ 30.000.000,00 $732.936,45 $29.432.880,95 $59.432.880,95
01/09/2022 30/09/2022 30| 3525 35,25 35,25 0,000827616 | $ 30.000.000,00 $ 744.853,97 $30.177.734,92 $60.177.734,92
01/10/2022 31/10/2022 31)36,915| 36,915| 36,915 0,000861165 | $ 30.000.000,00 $ 800.883,83 $30.978.618,75 $60.978.618,75
01/11/2022 30/11/2022 30| 38,67 38,67 38,67 0,000896091 | $ 30.000.000,00 $ 806.482,06 $31.785.100,81 $61.785.100,81
01/12/2022 31/12/2022 31| 41,46 41,46 41,46 0,000950717 | $ 30.000.000,00 $ 884.166,69 $32.669.267,49 $ 62.669.267,49
01/01/2023 31/01/2023 31| 43,26 43,26 43,26 0,000985392 | $ 30.000.000,00 $916.414,52 $ 33.585.682,02 $ 63.585.682,02
01/02/2023 28/02/2023 28 | 45,27 45,27 45,27 0,001023603 | $ 30.000.000,00 $ 859.826,26 $ 34.445.508,27 $ 64.445.508,27
01/03/2023 31/03/2023 31| 46,26 46,26 46,26 0,00104223 | $30.000.000,00 $969.273,46 $35.414.781,73 $65.414.781,73
01/04/2023 30/04/2023 30| 46,95 46,95 46,95 0,001055138 | $ 30.000.000,00 $949.623,89 $ 36.364.405,62 $ 66.364.405,62
01/05/2023 31/05/2023 31)|45,405| 45,405| 45,405 0,00102615 | $ 30.000.000,00 $954.319,64 $37.318.725,26 $67.318.725,26
01/06/2023 27/06/2023 27| 44,64 44,64 44,64 0,001011683 | $ 30.000.000,00 $819.463,41 $38.138.188,66 $ 68.138.188,66
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Asunto

Valor

Capital $25.000.000

$ 25.000.000,00

Intereses aprobados en liquidacion fl 111

$ 25.865.750,00

Intereses aprobados en liquidacion fl 138

$ 25.632.500,00

Interese de mora del 08/09/2018 al 27/06/2023

$31.781.823,89

Total liquidacion capital $25.000.000 (Juan Diego
Gomez Lopez)

$ 108.280.073,89

Capital $30.000.000

$ 30.000.000,00

Intereses aprobados en liquidacion fl 111

$ 31.038.900,00

Intereses aprobados en liquidacion fl 138

$ 30.759.000,00

Intereses de Interese de mora del 08/09/2018 al
27/06/2023

$ 38.138.188,66

Total liquidacién capital $30.000.000 (Jesus Alberto
Guerrero M.)

$ 129.936.088,66

Total liquidacion

$ 238.216.162,55

Debe mencionarse que la entrega del producto del remate se diferira hasta que se tenga
certeza del estado del embargo de jurisdiccion coactiva que recae sobre el bien, situacion por
lo que fue requerido el Distrito de Santiago de Cali- Subdireccion de Tesoreria Distrital —
Oficina Técnica Operativa de Cobro Coactivo, sin que a la fecha obre dentro del expediente
respuesta a lo pedido. Asi mismo, debe también indicarse que para la fecha de la modificacién

de esta liquidacién tampoco se encuentra en el plenario evidencia de entrega del bien al

adjudicatario.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: MODIFICAR OFICIOSAMENTE la liquidacion del crédito presentada por la parte

ejecutante, en los términos referidos en la parte motiva de esta providencia.
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TENER para todos los efectos legales a que haya lugar la suma de doscientos treinta y ocho
millones de pesos, doscientos dieciséis mil ciento sesenta y dos pesos con cincuenta y cinco
centavos ($ 238.216.162,55), como valor total del crédito a la fecha presentada por la parte

demandante, 27 de junio de 2023, y a cargo de la parte demandada.

SEGUNDO: ABSTENERSE de ordenar la entrega del producto del remate por lo sefialado en

precedencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez
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- N, Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1537

RADICACION: 76001-3103-002-2018-00206-00
DEMANDANTE: Banco BBVA S.A. y Central De Inversiones S.A.
DEMANDADOS: Lometal S.A.S. C.I.

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, dieciséis (16) de agosto dos mil veintitrés (2.023)

A través de escrito visible a indice digital No. 5 del cuaderno principal, la apoderada judicial
del BANCO BBVA S.A, allega memorial mediante el cual solicita la terminacion del presente
asunto por pago total de la obligacion, lo cual por ser procedente se despachara favorable
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 461 del C.G.P. Sin embargo, la ejecucion debera
continuar respecto del subrogatorio parcial de los derechos que le correspondian a la
entidad financiera, razon por la cual deberé indicarse que no hay lugar al levantamiento de
las medidas cautelares.

De lo anterior, resulta necesario requerir al ejecutante CENTRAL DE INVERSIONES S.A..,
a fin de que allegue la respectiva liquidacion del crédito actualizada en aras de tasar el valor

de la presente ejecucion.

Por lo anterior, el Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: DECRETAR la TERMINACION PARCIAL del presente proceso EJECUTIVO
SINGULAR, adelantado por el BANCO BBVA S.A., y CENTRAL DE INVERSIONES S.A.
en contra de LOMETAL S.A.S. C.l., por pago total de la obligacién, Unicamente en lo
correspondiente al ejecutante BANCO BBVA S.A.

SEGUNDO: DISPONER la continuacién de esta ejecucion, con relacién a la obligacion que
corresponde a favor de CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

TERCERO: SIN LUGAR a levantar las medidas cautelares decretadas en el presente

proceso.

CUARTO: SIN condena en costas.

S
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QUINTO: REQUERIR al ejecutante CENTRAL DE INVERSIONES S.A., afin de que allegue
la respectiva liquidacion del crédito actualizada en aras de tasar el valor de la presente
ejecucion.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO
Juez
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1540

RADICACION: 76001-3103-007-2022-00042-00
DEMANDANTE: Banco BBVA Colombia S.A.
DEMANDADOS: NETGY S.A.Sy Juan Carlos Lavado Mercado

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, diecisiete (04) de julio de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el expediente, se observa que, habiéndose corrido el traslado (ID 004 cuaderno
principal) correspondiente a la parte demandada de la liquidacion del crédito presentada
por el ejecutante (ID16 carpeta de origen), sin que ésta hubiese sido objetada, sumado a
que se encuentra ajustada a la legalidad, a la orden de pago emitida en el proceso, se

aprobara.

Examinado el Portal de Depositos del Banco Agrario de Colombia a la fecha no existen
depositos judiciales descontados a los demandados (ID 18 carpeta de origen); por tanto, no
se podra ordenar la entrega de los mismos, conforme a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la liquidacién actualizada del crédito presentada por el ejecutante
por valor total de ($211.046.202,55), al 12 de diciembre de 2022, de conformidad a lo
dispuesto por el Art. 446 del C.G.P.

SEGUNDO: No ordenar la entrega de titulos a la parte demandante, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
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% [ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 1547

RADICACION: 76001-3103-008-2021-00234-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A. - F.N.A.
DEMANDADOS: Luz Aida Hernandez Castario

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, diecisiete (17) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el expediente, se observa que, habiéndose corrido el traslado (ID 005 cuaderno
principal) correspondiente a la parte demandada de la liquidacion del crédito presentada
por el ejecutante Fondo Nacional de Garantias (ID 02 cuaderno principal), sin que ésta
hubiese sido objetada, efectuado el control oficioso de legalidad sobre aquella cuenta,
atendiendo lo previsto en el articulo 446 del C.G.P., encuentra el despacho la necesidad de
moadificarla, toda vez que incluyen el concepto de gastos judiciales, los cuales no estan

reconocidos dentro del precepto en cita.

Por lo anterior, atendiendo los parametros legales permitidos y de conformidad a la orden
de pago y al Auto N0.1063 con fecha del 22/11/2022 por medio del cual el Juzgado Octavo
Civil del Circuito aprueba la subrogacién (ID 16 carpeta de origen), este Juzgado procedera

a modificar la liquidacion del crédito de la siguiente manera:

Concepto Valor
Capital $ 68.656.048
Intereses de Mora $16.251.733
Total $ 84.907.781

Examinado el Portal de Depositos del Banco Agrario de Colombia (ID 27 carpeta de origen),
a la fecha no existen depositos judiciales descontados a los demandados; por tanto, no se

podra ordenar la entrega de los mismos, conforme a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP.
En la revisién del expediente se observa que estd pendiente de correr traslado a la
liguidacion de crédito presentada por el demandante Bancolombia, visible en la carpeta de

origen ID 23, por lo que se ordenara por secretaria realizar la respectiva actuacion.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:
(@)
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PRIMERO: MODIFICAR OFICIOSAMENTE la liquidacion del crédito, presentada por la
parte ejecutante —Fondo Nacional de Garantias- en los términos referidos en la parte motiva
de esta providencia.

TENER para todos los efectos legales a que haya lugar la suma de ochenta y cuatro
millones novecientos siete mil setecientos ochenta y un pesos m/cte. ($84.907.781), como
valor del crédito a favor del Fondo Nacional de Garantias al 28 de marzo de 2023 y a cargo

de la parte demandada.

SEGUNDO: No ordenar la entrega de titulos a la parte demandante, por lo expuesto.

TERCERO: Por secretaria CORRASE TRASLADO a la liquidacién de crédito aportada por

la parte actora, visible en la carpeta de origen (ID 23 carpeta de origen).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez
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Adriana Cabal Talero
Juez
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% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1542

RADICACION: 76001-3103-009-2020-00220-00
DEMANDANTE: Banco Popular S.A.
DEMANDADOS: Roberto Carlos Ortiz Correa

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, diecisiete (17) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

En escrito visible se observa que la parte demandante presento la liquidacién del crédito
(ID 007-008 carpeta de origen), a la cual se le corrio traslado sin que se hubiese
presentado objecion alguna (ID 010 — 012).

Efectuado el control oficioso de legalidad sobre aquella cuenta, atendiendo lo previsto por
el articulo 446 del C.G.P., el despacho encuentra que la parte actora abona parte de los
pagos realizados por la contra parte, a un concepto denominado “Otros Gastos”, el cual
no esta reconocido en el Mandamiento de Pago (ID 012 carpeta de origen), ni en el Auto
que Ordena Seguir Adelante con el Proceso (ID 20). Cabe resaltar que el Codigo de
Comercio, establece en el Articulo 1653 que: “Si se deben capital e intereses, el pago se
imputara primeramente a los intereses, salvo que el acreedor consienta expresamente
que se impute al capital”. En ese orden de ideas, es importante mencionar que los abonos
deben saldar inicialmente los intereses corrientes, los intereses de mora y luego el capital,
para amortizar de manera correcta la deuda, segun lo establece la norma. Por tanto, la

parte demandante sera requerida para que aclarare el mentado calculo.
En mérito de lo expuesto, este Juzgado,
RESUELVE:

UNICO: REQUERIR a la parte demandante para que se sirva aclarar la liquidacion del

crédito presentada, conforme lo dispuesto en la parte motiva de la presente providencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

RAC
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1539

RADICACION: 76001-3103-010-2021-00004-00
DEMANDANTE: Colpatria S.A.
DEMANDADOS: Erika Yohana Arango Cuero

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, dieciséis (16) de agosto de dos mil veintitrés (2.023)

Mediante auto No. 624 del 21 de abril de 2023, se corri6 traslado a los avallios presentados
por la parte demandante, sin que se hubiesen presentado observaciones. Por lo tanto, se

procedera a otorgarseles eficacia.

Por otra parte, el apoderado judicial de la parte ejecutante allega peticiébn de fecha de
remate, atendiendo la solicitud para realizar la almoneda, previo ejercicio del control de
legalidad previsto en el articulo 448 del C.G.P., en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 132 ibidem.

Ahora bien, del control de legalidad ejercido por el despacho se evidencia que el secuestre
DMH SERVICIOS INGENIERIA S.A.S., fue removido de la lista de auxiliares de la justicia,
por lo tanto, se procederd a nombrar un nuevo secuestre que se encuentre incluido en la

actual lista de auxiliares de la justicia expedida por el Consejo Superior de la Judicatura.

y una vez en firme la presente providencia y concretada la designacion del nuevo auxiliar

de la justicia, se decidira lo concerniente a la fijacion de fecha para remate

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: OTORGAR €eficacia procesal a los avallos catastrales aumentados en un 50%
de conformidad con los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del

C.G.P, de la siguiente manera:

INMUEBLE AVALUO CATASTRAL | INCREMENTO 50% | TOTAL AVALUO

370-936490 $171.282.000 $85.641.000 $ 256.923.000
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370-936576 $11.187.000 $5.593.500 $16.780.500

SEGUNDO: NEGAR en esta oportunidad la solicitud de fijar fecha para diligencia de remate
de conformidad con lo expuesto en precedencia.

TERCERO: RELEVAR del cargo de secuestre a DMH SERVICIOS INGENIERIA S.A.S.,

atendiendo las razones expuestas en la parte motiva de esta providencia.

CUARTO: DESIGNAR como secuestre de los inmuebles distinguidos con matriculas
inmobiliarias No. 370-936490 y 370-936576 a CONSTRUCTORA E INTERVENTORIA LOS
SAMANES S.A.S. - OLAVE VERNEY JUAN CARLOS, ubicable en la Calle 54 # 4D-47 Apto
206F CR Los Ciruelos y Carrera 20 NO 36 — 97 de Cali-Valle, teléfonos 602 4027432 -
Celulares de contacto: 316 6099466 — 3015842130, correo electrénico

constructorasamanes489@gmail.com; Librese el respectivo telegrama.

QUINTO: Una vez concretada la aceptacion en el cargo de secuestre del auxiliar designado,
vuélvase el expediente al Despacho para decidir respecto la programacion de fecha de
remate.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA CABAL TALERO
Juez
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1544

RADICACION: 76001-3103-011-2018-00267-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADO: German Augusto Torres Granja
CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

Santiago de Cali, diecisiete (17) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el expediente, se observa que habiéndose surtido el traslado (ID 33 cuaderno
principal), correspondiente de la liquidacién del crédito presentada por la parte ejecutante
(ID 32), y a pesar de que ésta no fue objetada por la parte demandada (ID 36), efectuado
el control oficioso de legalidad sobre aguella cuenta, atendiendo lo previsto por el articulo
446 del C.G.P., el despacho encuentra la necesidad de madificarla, toda vez que si bien en
la cuenta aportada el ejecutante establece las tasas de interés aplicadas, de todas formas,
no termina siendo congruente el resultado presentado como valor total de la obligacion,
como quiera que no tuvo en cuenta la Ultima liquidacion aprobada a atreves de Auto
Interlocutorio No0.2513 con fecha del 24/07/2019 (FL 277), por tal motivo se procede a

modificar.

Por lo anterior, en atencién a los parametros legales permitidos, y de conformidad a la orden

de pago, el Juzgado procedera a modificar la liquidacién del crédito de la siguiente manera:

1. Crédito Hipotecario en pesos: Capital Total $150.969.120,39, fecha inicial:
12/04/2019 (dia siguiente al corte de ultima liquidacion aprobada) al 27/04/2023
(fecha corte de actualizacion), tasa de interés mora 18,38% (12,25% corriente

efectiva anual):

CAPITAL
VALOR \ $ 150.969.120

TIEMPO DE MORA

FECHA DE INICIO 12-abr-19 |

DIAS 18

TASA EFECTIVA 18,38

FECHA DE CORTE 27-abr-23 |

DIAS -3

TASA EFECTIVA 18,38

TIEMPO DE MORA 1455
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SALDO CAPITAL

INTERESES
MES A MES

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

TASA PACTADA 3,00
PRIMER MES DE MORA
ABONOS
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES $0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 1,42
INTERESES $ 1.286.256,91
RESUMEN
TOTAL MORA $103.972.433
INTERESES ABONADOS $0
ABONO CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0
SALDO CAPITAL $ 150.969.120
SALDO INTERESES $103.972.433
DEUDA TOTAL $ 254.941.554
INTERES TASA
FECHA BANCARIO MAXIMA VEI':I/I(IZEI?DO ”XEEJRI\ELSJ &%%A
CORRIENTE USURA
may-19 12,25 18,38 1,42 $3.430.018,42
jun-19 12,25 18,38 1,42 $5.573.779,93
jul-19 12,25 18,38 1,42 $7.717.541,44
ago-19 12,25 18,38 1,42 $9.861.302,95
sep-19 12,25 18,38 1,42 $ 12.005.064,46
oct-19 12,25 18,38 1,42 $ 14.148.825,97
nov-19 12,25 18,38 1,42 $16.292.587,48
dic-19 12,25 18,38 1,42 $ 18.436.348,99
ene-20 12,25 18,38 1,42 $ 20.580.110,50
feb-20 12,25 18,38 1,42 $22.723.872,01
mar-20 12,25 18,38 1,42 $ 24.867.633,51
abr-20 12,25 18,38 1,42 $27.011.395,02
may-20 12,25 18,38 1,42 $ 29.155.156,53
jun-20 12,25 18,38 1,42 $ 31.298.918,04
jul-20 12,25 18,38 1,42 $ 33.442.679,55
ago-20 12,25 18,38 1,42 $ 35.586.441,06
sep-20 12,25 18,38 1,42 $ 37.730.202,57
oct-20 12,25 18,38 1,42 $ 39.873.964,08
nov-20 12,25 18,38 1,42 $42.017.725,59
dic-20 12,25 18,38 1,42 $44.161.487,10
ene-21 12,25 18,38 1,42 $ 46.305.248,61
feb-21 12,25 18,38 1,42 $ 48.449.010,12
mar-21 12,25 18,38 1,42 $50.592.771,63
abr-21 12,25 18,38 1,42 $52.736.533,14
may-21 12,25 18,38 1,42 $ 54.880.294,65
jun-21 12,25 18,38 1,42 $ 57.024.056,16
jul-21 12,25 18,38 1,42 $59.167.817,67
ago-21 12,25 18,38 1,42 $61.311.579,18
sep-21 12,25 18,38 1,42 $ 63.455.340,69
oct-21 12,25 18,38 1,42 $ 65.599.102,20
nov-21 12,25 18,38 1,42 $67.742.863,71
dic-21 12,25 18,38 1,42 $ 69.886.625,22
ene-22 12,25 18,38 1,42 $ 72.030.386,72
feb-22 12,25 18,38 1,42 $74.174.148,23

$ 150.969.120,39

$2.143.761,51

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)

Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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mar-22 12,25 18,38 1,42 $76.317.909,74 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
abr-22 12,25 18,38 1,42 $78.461.671,25 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
may-22 12,25 18,38 1,42 $80.605.432,76 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
jun-22 12,25 18,38 1,42 $82.749.194,27 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
jul-22 12,25 18,38 1,42 $84.892.955,78 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
ago-22 12,25 18,38 1,42 $87.036.717,29 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
sep-22 12,25 18,38 1,42 $89.180.478,80 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
oct-22 12,25 18,38 1,42 $91.324.240,31 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
nov-22 12,25 18,38 1,42 $93.468.001,82 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
dic-22 12,25 18,38 1,42 $95.611.763,33 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
ene-23 12,25 18,38 1,42 $97.755.524,84 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
feb-23 12,25 18,38 1,42 $99.899.286,35 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
mar-23 12,25 18,38 1,42 $102.043.047,86 | $150.969.120,39 | $2.143.761,51
abr-23 12,25 18,38 1,42 $103.972.433,22 | $150.969.120,39 | $1.929.385,36

Resumen Final crédito hipotecario:

Concepto

Valor

Ultima liquidacion aprobada a corte 11/04/2019

$ 167.106.622,42

Intereses de Mora a partir del 12/04/2019 al 27/04/2023

$ 103.972.433,22

Total a Pagar

$ 271.079.055,64

2. Crédito a la tasa maxima permitida: Capital $12.613.403, fecha inicial: 12/04/2019
(dia siguiente al corte de ultima liquidacion aprobada) al 27/04/2023 (fecha corte de

actualizacion):

PRIMER MES DE MORA

ABONOS

FECHA ABONO

INTERESES PENDIENTES $ 0,00

ABONOS A CAPITAL $0,00

SALDO CAPITAL $0,00

INTERES (ANT. AB.) $ 0,00

INTERES (POST. AB.) $ 0,00

TASA NOMINAL 2,14
$

INTERESES 161.956,09

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)

Tel. 8846327 y 8891593
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CAPITAL
VALOR \ $12.613.403
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 12-abr-19 |
DIAS 18
TASA EFECTIVA 28,98
FECHA DE CORTE 27-abr-23 |
DIAS -3
TASA EFECTIVA 47,09
TIEMPO DE MORA 1455
TASA PACTADA 3,00
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RESUMEN
TOTAL MORA $ 13.387.109
INTERESES ABONADQOS $0
ABONO CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0
SALDO CAPITAL $12.613.403
SALDO INTERESES $ 13.387.109
DEUDA TOTAL $ 26.000.512
INTERES TASA INTERES
FECHA | BANCARIO | MAXIMA VEI\NACEISDO MORA C?A'\AI;II'I[')AO\L :\ngiEl\jlég
CORRIENTE USURA ACUMULADO
may-19 19,34 29,01 2,15 $433.144,25| $12.613.403,00 $271.188,16
jun-19 19,30 28,95 2,14 $703.071,08| $12.613.403,00 $ 269.926,82
jul-19 19,28 28,92 2,14 $972.997,90 | $12.613.403,00 $ 269.926,82
ago-19 19,32 28,98 2,14 $1.242.924,73 | $12.613.403,00 $ 269.926,82
sep-19 19,32 28,98 2,14 $1.512.851,55 | $12.613.403,00 $ 269.926,82
oct-19 19,10 28,65 2,12 $1.780.255,69 | $ 12.613.403,00 $ 267.404,14
nov-19 19,03 28,55 2,11 $2.046.398,50 | $ 12.613.403,00 $ 266.142,80
dic-19 18,91 28,37 2,10 $2.311.279,96 | $12.613.403,00 $ 264.881,46
ene-20 18,77 28,16 2,09 $2.574.900,08 | $ 12.613.403,00 $ 263.620,12
feb-20 19,06 28,59 2,12 $2.842.304,23 | $12.613.403,00 $ 267.404,14
mar-20 18,95 28,43 2,11 $3.108.447,03 | $ 12.613.403,00 $ 266.142,80
abr-20 18,69 28,04 2,08 $3.370.805,81 | $12.613.403,00 $ 262.358,78
may-20 18,19 27,29 2,03 $3.626.857,89 | $12.613.403,00 $ 256.052,08
jun-20 18,12 27,18 2,02 $3.881.648,63 | $12.613.403,00 $ 254.790,74
jul-20 18,12 27,18 2,02 $4.136.439,38 | $12.613.403,00 $ 254.790,74
ago-20 18,29 27,44 2,04 $4.393.752,80 | $12.613.403,00 $ 257.313,42
sep-20 18,35 27,53 2,05 $4.652.327,56 | $12.613.403,00 $ 258.574,76
oct-20 18,09 27,14 2,02 $4.907.118,30 | $12.613.403,00 $ 254.790,74
nov-20 17,84 26,76 2,00 $5.159.386,36 | $ 12.613.403,00 $ 252.268,06
dic-20 17,46 26,19 1,96 $5.406.609,06 | $ 12.613.403,00 $247.222,70
ene-21 17,32 25,98 1,94 $5.651.309,08 | $ 12.613.403,00 $ 244.700,02
feb-21 17,54 26,31 1,97 $5.899.793,11 | $12.613.403,00 $ 248.484,04
mar-21 17,41 26,12 1,95 $6.145.754,47 | $12.613.403,00 $ 245.961,36
abr-21 17,31 25,97 1,94 $6.390.454,49 | $12.613.403,00 $ 244.700,02
may-21 17,22 25,83 1,93 $6.633.893,17 | $12.613.403,00 $ 243.438,68
jun-21 17,21 25,82 1,93 $6.877.331,85 | $12.613.403,00 $ 243.438,68
jul-21 17,18 25,77 1,93 $7.120.770,53 | $12.613.403,00 $ 243.438,68
ago-21 17,24 25,86 1,94 $7.365.470,54 | $12.613.403,00 $ 244.700,02
sep-21 17,19 25,79 1,93 $7.608.909,22 | $12.613.403,00 $ 243.438,68
oct-21 17,08 25,62 1,92 $7.851.086,56 | $ 12.613.403,00 $242.177,34
nov-21 17,27 25,91 1,94 $8.095.786,58 | $ 12.613.403,00 $ 244.700,02
dic-21 17,46 26,19 1,96 $8.343.009,28 | $ 12.613.403,00 $247.222,70
ene-22 17,66 26,49 1,98 $8.592.754,66 | $ 12.613.403,00 $ 249.745,38
feb-22 18,30 27,45 2,04 $ 8.850.068,08 | $ 12.613.403,00 $ 257.313,42
mar-22 18,47 27,71 2,06 $9.109.904,18 | $12.613.403,00 $ 259.836,10
abr-22 19,05 28,58 2,12 $9.377.308,32 | $12.613.403,00 $ 267.404,14
may-22 19,71 29,57 2,18 $9.652.280,51 | $12.613.403,00 $274.972,19
jun-22 20,40 30,60 2,25 $9.936.082,07 | $12.613.403,00 $ 283.801,57
jul-22 21,28 31,92 2,34 [$10.231.235,70| $12.613.403,00 $ 295.153,63
ago-22 22,21 33,32 2,43 [$10.537.741,40| $12.613.403,00 $ 306.505,69
sep-22 23,50 35,25 2,55 [$10.859.383,17 | $12.613.403,00 $321.641,78
oct-22 24,61 36,92 2,65 |$11.193.638,35| $12.613.403,00 $ 334.255,18
nov-22 25,78 38,67 2,76 [ $11.541.768,28 | $12.613.403,00 $ 348.129,92
dic-22 27,64 41,46 2,93 [$11.911.340,98| $12.613.403,00 $369.572,71
ene-23 28,84 43,26 3,04 | $12.289.743,07| $12.613.403,00 $ 378.402,09
feb-23 30,18 45,27 3,16 | $12.668.145,16 | $ 12.613.403,00 $ 378.402,09

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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mar-23

30,84

46,26

3,22

$ 13.046.547,25

$ 12.613.403,00 $ 378.402,09

abr-23

31,39

47,09

3,27

$13.387.109,34

$ 12.613.403,00 $ 340.561,88

Resumen de la liquidacion, capital anterior:

Concepto

Valor

Ultima liquidacion aprobada a corte 11/04/2019

$ 15.039.143,23

Intereses de Mora a partir del 12/04/2019 al 27/04/2023

$ 13.387.109,13

Total a Pagar

$ 28.426.252,36

Resumen Final de la Liquidacion:

Concepto

Valor

Ultima liquidacion aprobada a corte 11/04/2019 - Crédito Hipotecario

$ 167.106.622,42

Intereses de Mora a partir del 12/04/2019 al 27/04/2023

$ 103.972.433,22

Ultima liquidacion aprobada a corte 11/04/2019 - Crédito de Consumo

$ 15.039.143,23

Intereses de Mora a partir del 12/04/2019 al 27/04/2023

$ 13.387.109,13

Total a Pagar

$ 299.505.308,00

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

UNICO: MODIFICAR OFICIOSAMENTE la liquidacion del crédito, presentada por la parte

ejecutante en los términos referidos en la parte motiva de esta providencia.

TENER para todos los efectos legales a que haya lugar la suma de DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS OCHO PESOS
M/CTE ($299.505.308,00), como valor total del crédito, a la fecha presentada por la parte

demandante al 27 de abril de 2023 y a cargo de la parte demandada.

RAC

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

Firmado Por:

Adriana Cabal Talero

Juez

Juzgado De Circuito

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)

Tel. 8846327 y 8891593

secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

www.ramajudicial.gov.co
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Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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Documento generado en 17/08/2023 02:13:41 PM
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P b Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1538

RADICACION: 76001-3103-011-2018-00267-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A.
DEMANDADOS: German Augusto Torres Granja

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
Santiago de Cali, dieciséis (16) de agosto de dos mil veintitrés (2.023)

Mediante auto No. 739 del 09 de mayo de 2023, se corrié traslado al avalio presentado por
la parte demandante, sin que se hubiesen presentado observaciones. Por lo tanto, se
procederd a otorgarseles eficacia.

Asi mismo, el apoderado judicial de la parte actora allegé al plenario avalio comercial del
inmueble distinguido con la M.1. No. 370 — 938154 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, embargado y secuestrados en el presente asunto.

Al respecto, debe mencionarse que a pesar de presentarse de forma extemporanea, resulta
procedente atender el avalio comercial allegado, acogiendo el criterio planteado por el
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, Sala Civil, corporacion que mediante
providencia de 24 de octubre de 2017, M.P. César Evaristo Leén Vergara, segun el cual:
“(...) no es ilegal que se valore el avaluo a través de dictamen presentado por una de las
partes, siempre y cuando se garantice a las partes el derecho de contradiccién que les
asiste(...)”, de ahi que si el Juzgado [admite] el avaluo, el término de traslado a otorgarse
es el previsto por el legislador, es decir 10 dias, para proceder asi conforme el lineamiento
descrito en el articulo 444 del C.G.P. Como consecuencia de ello, se correra traslado del

mismo por el término de diez dias.
En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: OTORGAR €eficacia procesal a los avallos catastrales aumentados en un 50%
de conformidad con los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del

C.G.P, de la siguiente manera:

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@)
Tel. 8846327 y 8891593 =
ofejcctocli@notificacionesrj.gov.co;
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INMUEBLE

AVALUO CATASTRAL

INCREMENTO 50%

TOTAL AVALUO

370 — 938154

$103.818.000

$51.909.000

$155.727.000

SEGUNDO: CORRER traslado por el termino de diez (10) dias, del avalio comercial del

bien inmueble distinguido con matricula inmobiliaria N° 370-938154 por un valor de

$437.067.590, conforme con lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA CABAL TALERO
Juez

Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca)
Tel. 8846327 y 8891593
ofejcctocli@notificacionesrj.gov.co;

ofejccto02cli@notificacionesrj.gov.co

www.ramajudicial.gov.co
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Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
Juzgado De Circuito
Ejecucion 003 Sentencias
Calli - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: c76ella5f2ba34e6ec5b2f073fd4e4252091a8f5968526c7dbe33314018be2al
Documento generado en 17/08/2023 11:50:02 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



1/6/23, 13:46 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

RV: MEMORIAL APORTO AVALUO COMERCIAL: GERMAN AUGUSTO TORRES GRANJA
RADICACION: 2018-00267-00

Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 1/06/2023 11:31

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (2 MB)
MEMORIAL APORTO AVALUO COMERCIAL RAD 2018-267.pdf;

- - R udicial dos Civiles de Ej i
% C::\“gn 5:1':;::10@ de la Judicatura It?gn:?n:i:sj o fe Heenann SIGCH‘IA
U Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI

Atento saludo.

Remito para respectivo registro.

Cordialmente,

< NINY JHOANNA DUQUE
ZJ' ] Asistente Administrativo
‘%c Oficina de Apoyo

<></°~'_4 Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias

4 pe Cali — Valle del Cauca

Calle 8 N° 1-16, Oficina 404, Edificio Entreceibas © Fa
Teléfono: (2) 889 1593 icontec % 5
Correo electronico: secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CO-SC5780-178

De: Tulio ORJUELA PINILLA <orjuelapinilla201@gmail.com>

Enviado: jueves, 1 de junio de 2023 11:08

Para: Secretaria Oficina Apoyo Juzgados Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Seccional Cali
<secoecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: MEMORIAL APORTO AVALUO COMERCIAL: GERMAN AUGUSTO TORRES GRANJA RADICACION: 2018-00267-00

Sefor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
E.S.D.

PROCESO: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: GERMAN AUGUSTO TORRES GRANJA

RADICACION: 2018-00267-00
https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcyYWEWOWRILWEOMGUNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzMDM4NDdINQAQAIHN2an6yK9Br1ziEgoHNnf8%3D

12


mailto:oecccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

1/6/23, 13:46 Correo: Jennifer Alexandra Ordofiez Lasso - Outlook

Cordial saludo

Me permito, solicitar dar tramite al memorial adjunto.
Favor acuse recibo.

Cordialmente,

TULIO ORJUELA PINILLA

Abogado Externo

Teléfono: 3705540

Calle 10 A# 65A - 24 Primer Piso - B/EI Limonar
Santiago de Cali

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADcy Y WEWOWRILWEOMGUtNDhIYi05ZDQ1LTZIY2EzZMDM4NDdINQAQAIHN2an6yK9Br1ziEgoHnf8%3D  2/2



TULIC ORJUELA PINILLA
ABOGADD EXTERNO

Senor;

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CALI

secoecccaii@cendoj.ramajudicial.qov.co

E. S. D.

PROCESO: PROCESO EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA
GARANTIA REAL

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO:  GERMAN AUGUSTO TORRES GRANJA

RADICACION:  2018-00267-00

TULIO ORJUELA PINILLA, de condiciones civiles y procesales ya conocidas en
autos anteriores, por medio del presente escrito me permito aportar actualizacion
del avalto comercial realizado al inmueble distinguido con Matricula Inmobiliaria No.
370-938154, con el fin de que se le dé el tramite que por rigor legal corresponde,
conforme lo establece el articulo 444 del Cddigo General del Proceso, lo anterior
por cuanto el avallio obrante del proceso data del mes de septiembre del afio 2020.

Agradezco su atencion y #mable diligencia del mismo.

Cordialmente,

TULIO
C.C No. 7.511.589 de Armenia
T.P No. 95618 del C.S.J.

ALP

CALLE 10A No. 654 ~ 24 B/ LIMONAR. - CALL
TEL: 3705540
Orjutlapinilla201@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE
LOTE Y CONSTRUCCIONES
CASA EN CONDOMINIO CAMPESTRE CON P.H

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

LOTE DE TERRENO Y CASA # 135

CONJUNTO ROBLES DEL CASTILLO P.H - ETAPA I
CIUDAD CAMPESTRE EL CASTILLO II

JAMUNDI - VALLE

MAYO 2023

PARA ACLARACIONES SOBRE ESTE AVALUO REFERIR:
AVALUO No:0OC 04 C023 AV 061
CASO PRG 2023 1592906
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Santiago de Cali, mayo 28 de 2023

Srs.

Gerencia Valoracion de Garantias y Activos
Vicepresidencia de Servicios para Clientes y Empleados
Grupo Bancolombia

Medellin.

RESUMEN DE VALORACION.

Conforme a su solicitud, presentamos a usted el resumen general del avaliio No.063 que
contiene la valoracidn fisica e integral del inmueble asignado para esta labor:

FINALIDAD DEL SERVICIO: REMATE

CASO PRG_2023_1592906

ACTIVOS EN VALORACION: LOTE #135 Y CONSTRUCCIONES

UBICACION: CONJUNTO RESIDENCIAL ROBLES DEL CASTILLO P.H. ETAPAI
JAMUNDI - VALLE

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $437.067.590. CUATROCIENTOS
TREINTA'Y SIETE MILLONES SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA PESOS M/C

Atentamente,

ardona Medina

Ingeniero Civil
Mp 19202-35727 Cauca

RAA: AVAL-76305323 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y
Suelos de Proteccién, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones
de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos, Intangibles, Intangibles especiales,
Magquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.

Nota: OC Ingenieria no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el encargo valuatorio y solo lo harda con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que e/
informe sea solicitado por una autoridad competente y no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal
que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

Avalio OC 04 C 023 AV 061. CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES
CONJUNTO ROBLES DEL CASTILLO PH JAMUNDI - VALLE 2


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

Tabla de contenido

T 5
RESUMEN GENERAL DEL AVALUO ..o 5
2o 5
IDENTIFICACION DEL CLIENTE ..........ooooooioiioieeeeoeeeeeeeeeeeee oo 5
B 5
IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: ..................ccccooooviiiiiennnn. 5
B2 et 5
FINALIDAD DEL SERVICIO: .............ooooiomiioiioeeeoeoeeeeeeeeeeeeee et 5
B e e e 6
IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL VALOR: .......................... 6
D eeee e s e s sssnssasssanssesssaees BB se s b Bat e obe e se st 6
BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR..............ccooivovmoieeieioeoseeeeeseeenesennne 6
B et 6
IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE VALORARSE: 6
7 S, WP AU, 7
IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS: ............ooooioioieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 7
76,5 e e 10
NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR: w........cooeveeeeeeeeeeeeeeeseeeseeee e 10

2% 8OOSO OO OO 14
INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE: ..............co.oooiomiioieoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14

S i i SOOI 18
IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS: ...............oovoiiieeeeeeeeeeeeeeeee, 18
- OSSOSO 18
DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION: .............coooooveiieeeeeeeeeeeen, 18
0, o e e 18
DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS: ..............coooovvieviiriirinennnene. 18
10 et 21

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE MERCADO, DE
LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y

RESULTADOS: ... oottt sttt e a et bt et h e et e st e bt et e bt etesbeentesbeestenteebeetesbeeneens 21
1 72O OO OO OO TOU PP RPRTUP 27
NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR: .............c..ccccooomrrerernnnn. 27
T3 ettt b bt b s h e h e btk h bbbt b et h e e et ene e 27
Avalio OC 04 C 023 AV 061. CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES

CONJUNTO ROBLES DEL CASTILLO PH JAMUNDI - VALLE 3


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 A OESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

VIGENCIA DE LA VALORACION ............oooiimiiiiiiieecee oo 27
T ettt ettt a ettt 27
CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACION DE

CUMPLIMIENTO: ...ttt ettt b et e bt et e bt bt e bt s bt et bt entesbeenee e 27
TS ettt h btk bt h et h st R bbbt h e h e bt n bbbt ekt ebe bttt ene e 27
DECLARACIONES DE VALORACION .......c.ooiiiiiiiiiiitieetetetet ettt ettt 27
T B e h b e et e a e h et et h ettt eae et eue et e nh e e s e 28
REGISTRO FOTOGRAFICO- ... .ottt ettt ettt et sb e et ebe e e 28
T ettt h e Lttt b bt e bt bttt h ettt e eeeae et sat et s SRSt 35
RAA ettt ettt h ettt ket a et sae ettt ea e st eate bttt st enne 35
T ettt b ettt e h et e b et ek Eea ekt ane e a e n et 40
MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.............c.ccecenininiiiicicinene 40

. ____________________________________________________________________________________|
Avalio OC 04 C 023 AV 061. CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES
CONJUNTO ROBLES DEL CASTILLO PH JAMUNDI - VALLE 4


mailto:info@ocingenieria.com

Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

- RESUMEN GENERAL DEL AVALUO
- IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE o RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
Este avallo fue solicitado por el area de Gerencia de Valoracién de Garantias y Activos
Vicepresidencia de Servicios para los Clientes y Empleados.
Grupo Bancolombia. Caso PRG_2023_1592906
2.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

I Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8. I
- IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:

OBJETO DE LA VALUACION:
Se pretende con este avaluo entregar el VALOR COMERCIAL mas cercano, el cual incluye la
valoracion fisica e integral de:
Lote #135 y Casa: Localizada en el Conjunto ROBLES DEL CASTILLO — CIUDAD CAMPESTRE
EL CASTILLO. Jamundi - Valle.

El avalio se ha basado en las normas internacionales para avallos regidas por el IVSC
(Internacional Valuation Standard Committee).

El valor final mas adelante presentado sera el resultado de un analisis sobre predios similares

en el sector.

Estos valores contemplados estan necesariamente ligados al comportamiento del mercado
actual; Si las condiciones del mercado u otra serie de circunstancias intrinsecas cambian o se
dan cambios en las normatividades del PBOT de la ciudad de Jamundi, un nuevo valor reflejara
estos cambios.

3.2. FINALIDAD DEL SERVICIO:
REMATE

3.3. | DESTINATARIO DE LA VALUACION:
Gerencia Valoracion de Garantias y Activos.

Vicepresidencia de Servicios para Clientes y Empleados
Bancolombia S.A. Nit: 890.903.938-8.

Avalio OC 04 C 023 AV 061. CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES
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IDENTIFICACION DE LA VERIFICACION - INFORME Y APLICACION DEL
VALOR:

4.1 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:

No fue posible lograr comunicacién con el secuestre, por lo tanto, el banco autorizé realizar
el avaluo por fachada. La visita fue realizada el dia 28 de mayo de 2023. por el Ingeniero
Omar Anibal Cardona Medina.

4.2 FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:

Este avallo fue desarrollado y entregado el 27 de mayo de 2023.

- BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR

5.1. BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacion es el Valor de Mercado.

El avaluo sera desarrollado con base en la siguiente normatividad:

¢ Normas internacionales de valuacion IVS establecidas por el IVSB (Internacional Valuation
Standards Board), organismo dependiente del IVSC (International Valuation Standards
Council).

e Resolucion 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, la cual reglamenta las metodologias valuatorias dentro del marco
de la Ley 388 de 1997.

5.2. | DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council —

IVSC) “la _cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de

valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender,

en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada, en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE:

Segun la informacion consignada en el Certificado de Tradicién No. 370-938154, de la ciudad
de Cali, los derechos de propiedad del inmueble relacionado y objeto de avalto son propiedad
de: GERMAN AUGUSTO TORRES GRANJA. C.C#: 16.495.647.

Embargo: Oficio 4405 del 26 de noviembre de 2018. Juzgado 11 Civil de Circuito Cali.
Embargo ejecutivo con Accion Real de Bancolombia al Sr. Torres.

Diligencia de Secuestro: Realizada el dia 05 de julio de 2019. Despacho comisorio No.40
del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Jamundi. Radicacion No. 2018-00267-
00.

Avalio OC 04 C 023 AV 061. CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES
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Nota: Este avaliio en ningun momento se constituye en un estudio de Titulos de
propiedad, el avaluador confia en la veracidad de los documentos entregados por el
solicitante.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:
7.1. PAIS DE UBICACION:

Colombia.

7.2. | DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

7.3. | MUNICIPIO DE UBICACION:

Jamundi

7.4. | LOCALIZACION PREDIO

Conjunto ROBLES DEL CASTILLO P.H. ETAPA L. CIUDAD CAMPESTRE EL CASTILLO II
Escala Ciudad:

. ____________________________________________________________________________________|
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Escala Sector:

~ » ;
Via #a!r-Jam undi

. ________________________________________________________________________}|
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Escala Condominio:

Condominio Robles...

Ciudad Campestre El Ca.. ° <

3.275779,-76.504738

3°16'32.8"N 76°30"17.2"W

3.275779,-76.504788
https.//goo.gl/maps/BMf7L GbyzuzYL75u9
Fuente: GOOGLE EARTH
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7.5. NOMBRE DEL BARRIO O ZONA:
I Conjunto Robles del Castillo P.H. Etapal
3 INFORMACION DEL SECTOR:
761 LOCALIZACION:
"
“iQ | o
BN 9
adiein A Rokles del Castifle
2 L CA Q-
0
o, *
Fuente: GOOGLE MAPS
7.6.2. | SERVICIOS PUBLICOS EN EL SECTOR:

El Condominio cuenta con todos los servicios publicos:
Acueducto y Alcantarillado: AcuaSur S.AES. P

Energia, Alumbrado Publico: EPSA

Gas Natural: abastecimiento de Gas Natural por parte de Lidagas

Telecomunicaciones: Diferentes Operadores.
Fuente: Visita

7.6.3. | ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:
Cinco (05).
Fuente: Informacion suministrada durante la visita
7.6.4. | USOS PREDOMINANTES:
El sector evidencia un uso Residencial
7.6.5. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El predio objeto de avallio se encuentra bajo la normatividad del Acuerdo No. 002 del PBOT
del Municipio de Jamundi del afio 2002.

. ____________________________________________________________________________________|
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CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

MUNICIPIO DE JAMUNDI

P o JWM’ | DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIGN

2001

Corregimiento de SAN ISIDRO

AGOSTO

DIVISION POLITICA

Esc.

1:150.000

CLASIFICACION DEL TERRITORIO

Esc. 1:150.000

PLANG No

u23

CONVENCIONES
] ol
AMPUDIA 885483 | 140
BOCAS DEL PALO 221408 | 350
SAN ISIDRO 137314 | 247

344634 | 545

o4 | 521

VILLA COLOMBIA 23429 | 367
VILLA PAZ 302022 | 478
ZONA URBANA 205069 | 324
TOTAL 54977 | 10000

Avaliio OC 04 C 023 AV 061.
CONJUNTO ROBLES DEL CASTILLO PH

CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES

JAMUNDI - VALLE

11
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A pesar de que en el PBOT Vigente ya contempla los condominios cercanos como Areas de

Expansion.

MUNICIPIO DE JAMUNDI AREAS DE EXPANSION S |t N
J, !: ﬂ dyir | L i A
Syl DEPFAATAMERTS ADINNATRATIG DE PLANIASEN ESC 11 26.000 GG -
L il [ AT FE R, MIIETE OE 200 e — EBC | 000
CONVENCIONES | A TR A FERAD RS ( DF oL, DT A = .I'I..lwl'h
PROPULITD ' LR tmenr oovabmace i ]
PRCIRE T PN | L
Favmem Utaro Acusd [ ] MERALC EXRazOn - o
Pl = Lharts €09 1085) S mge Tz - 2 A SRRSO _TA TEMICR TAMACREE U1?
1
t. . 0y e ool oeroLr numm rwlrmm e T T =
e A LAY LADES

Y Como AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL AAR-2

ROBLES DEL C,

MUNICIPID DE JAMUNDI

T M) AL W8 TV X P
T
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SUBCAPITULO 3
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL R-2.

ARTICULO 183: Se entiende por Area de Actividad Residencial R-2, aquela
correspondiente a terrenos en desarrollo con densidad habitacional media baja, en la que
el uso principal es el de vivienda complementado con ofros usos.

Fuente: PBOT Municipio de Jamundi — Acuerdo No. 002 de 2002.

Sin embargo, por estar el inmueble en estudio dentro de un Conjunto Residencial
con Reglamento de Propiedad Horizontal, éste se debe regir bajo las normas del
RPH vigente.

7.6.6. | VIAS DE ACCESO:

Carretera de Orden nacional: Via Panamericana (Autopista Cali-Jamundj)
Carrera 180: Para el ingreso a Hacienda el Castillo y la Avenida Almendros del Castillo para
llegar al Condominio Rosales del Castillo

Q
0
Fuente: Google Earth
7.6.6.1. | ELEMENTOS DENTRO DE LA PARCELACION:
Andenes: Si
Sardineles, cunetas: Si, en buen estado
Vias Pavimentadas: Si, en buen estado
Iluminacion publica: | Buena

7.6.6.2. | ESTADO DE CONSERVACION:
Bueno.
7.6.7. | AMOBLAMIENTO URBANO:

Bueno. Cuenta con buena sefalizacion dentro del condominio y en el sector de la Hacienda
el Castillo hay buena sefalizacion, vias, zonas verdes.

Avalio OC 04 C 023 AV 061. CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES
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7.6.8. | TOPOGRAFIA:

Plana

P " ;
| P # MUNICIPIO DE JAMUNDI PENDIENTES i
JSurssarsili o
m——— R esc 1: 180000 R18

Fuente: PBO fMunicipio de Jamundi - Acuerdo No. 002 de 2002.

7.6.9 | SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:

Bueno. Sobre la via Panamericana y el Condominio Haciendas del Castillo cuenta con una
ruta de Bus que presta su servicio hacia Cali.

7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:
7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Casa

7.7.2. | uso AcTUAL:

No fue posible conocer si estaba habitada.

7.7.3. | UBICACION:

Condomio Robles del Castillo P.H Etapa I

7.74. TERRENO:

7.7.4.1. LINDEROS:

Detallados en la EP #: 6583 del 27 de diciembre de 2016. Notaria 21 de Cali.

Linderos:

Morte 6.84 mts. Zona verde comuin
Sur 6,85 mts. Via Interior
Oriente 22 01 mts. Casa 136

Oceidente 22 mts. Casa 134

Fuente: Documentos suministrados

7.743. | CERRAMIENTOS:

No fue posible el ingreso al inmueble y tampoco al Conjunto residencial, pero de acuerdo a
lo evidenciado desde el exterior y los registros de los datos de ofertas de ventas ninguna de
las casas tiene cerramiento en el frente.
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Frente: Ningun cerramiento

El Conjunto residencial tiene cerramiento perimetral en ladrillo visto y cerca eléctrica en la

parte superior.

CASA #35. LOTE Y CONSTRUCCIONES

Avalio OC 04 C 023 AV 061.
JAMUNDI - VALLE 15
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7.744. | FORMA DEL LOTE DE TERRERNO DEL INMUEBLE:

Regular.

Frente: 6.8 mts aprox

Fondo: 22 mts aprox. Fuente: Documentos suministrados
775 CONSTRUCCION: |
I 7.7.5.1. LEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION I

La sociedad Constructora EL CASTILLO S.A, obtiene mediante la Resolucién No. 151-09 del 21
de mayo del 2009 la Licencia de Urbanismo y Construccion, modificada por varias
Resoluciones posteriores, siendo la ultima la Resolucion No. 39-49-270 del 31 de diciembre
de 2015, por la cual se expiden la Declaracién Municipal para Propiedad Horizontal, expedidas
por la Secretaria de Planeacién y Coordinacién Municipal de Jamundi.

Por su parte, el Conjunto Robles del Castillo P.H Etapa L. se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal segun reglamento constituido y reglamentado inicialmente en la EP #
2411 del 24 de mayo de 2016, Notaria 21 de Cali.

7.7.5.2 | VETUSTEZ DEL INMUEBLE:

De acuerdo a informacion suministrada, el inmueble se construyé en el afio 2016. Por lo tanto
tiene 7 afos.

7.7.53 | AREA DEL INMUEBLE:

Coeficiente AREA

PREDIOD d AREA LOTE AREA CONSTRUIDA
= m? | PRIVADA m? .
Coopropiedad m

CASA 135. ETAPAL CR.
ROBLES DEL CASTILLO - 129,70
JAMUMNDI

Fuente: Documentos suministrados

7754 | DEPENDENCIAS:
Como no fue posible el ingreso al inmueble, la informacion del interior del inmueble

esta dada con base en lo registrado en la diligencia de secuestro realizada el dia 05 de

Julio de 2019.

Casa de DOS niveles que consta de:

Exterior Frente: Antejardin como via de acceso a la casa, parqueadero cubierto para 2
vehiculos.

Exterior parte posterior: Jardin

Interior:

Piso 1: Sala Comedor, Sala de Estar, depodsito, bafio social, cocina, zona de ropas, patio
descubierto.

Piso 2: Hall, 2 habitaciones con bafio completo compartido, habitacion principal con bafio
privado, balcon cubierto.

. ____________________________________________________________________________________|
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7755 | ACABADOS:
Como no fue posible el ingreso al inmueble, la informacion del interior del inmueble

estd dada con base en lo registrado en la diligencia de secuestro realizada el dia 05 de
Julio de 2019.
Exterior:
CIMIENTOS: Se supone cimentacion en zapatas de concreto.
ESTRUCTURA: Estructura aporticada en concreto reforzado
CUBIERTA: Casa: Se supone Losa de Concreto.
Garaje: Cubierta en Policarbonato
FACHADA:  Ladrillo Estucado y Pintado con vinilo exterior
PUERTA DE ACCESO: Madera
REJA JARDIN POSTERIOR: En Hierro
Interior:
PAREDES: Ladrillo repellado y pintado
PISOS: Piso 1: Porcelanato
PISOS: Piso 2: Ceramica
CIELO RASO: Piso 1: Losa de Concreto
Piso 2: Super board
PUERTAS: Madera
VENTANAS: Marcos en Aluminio y vidrios lisos
COCINA: Intergral con mesdén en marmol y lavaplatos con mesdn en marmol.
ZONA ROPAS: Lavadero prefabricado en granito pulido.
ESCALERAS DEL PISO 2: En madera con pasamanos en madera
BANOS: Baterias sanitarias y accesorios gama media.
7.7.5.6 | ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE
No fue posible conocer el estado de mantenimiento y conservacion del inmueble.
Sin embargo, de acuerdo a lo consignado en la diligencia de secuestro realizada el dia 05 de
julio de 2019, el inmueble en esa fecha tenia buen estado de conservacion.
7.7.5.7 | CONDICIONES GENERALES DEL CONDOMINIO
El Conjunto Residencial cuenta con:
204 casas.
La Tipologia de las casas es Casas de 2 niveles.

Servicios Comunes:
Porteria con vigilancia Privada 7x24. - Cerramiento eléctrico y puerta automatica

Oficina de administracion
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Parqueadero de visitantes: en el interior del Condominio.
UTB (Unidad Técnica de Basuras)

Zona Social:

Piscina para Adultos, Piscina para nifios

Salon Social con cocineta y bafios

Turco

Gimnasio

Juegos infantiles

WC especial para mascotas,

Senderos peatonales

En general se evidencia buen estado de mantenimiento y conservacion de la unidad.

Fuente: Informacion suministrada en la visita por el guarda de seguridad.

- IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:
8.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

370-938154 de la Oficina de Registros Publicos de Cali.
Fuente: Copia del Certificado de Tradicion y Libertad

8.2. | ESCRITURA DE PROPIEDAD:
Escritura Publica de Compraventa e Hipoteca a Favor de Bancolombia #: 6583 del 27 de
diciembre de 2016. Notaria 21 de Cali.

Fuente: Copia del Certificado y EP

- DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:
Avallo comercial del Inmueble. (Valoracion Fisica e Integral)

_ DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

10.1. PROBLEMAS DE INUNDACION, INCENDIOS, SISMICA, MOVIMIENTO DE MASA:
AREAS DE PROTECCION: En inmueble en estudio NO se encuentra en area de proteccién de
ningun tipo.
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AREAS DE PROTECCION
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INUNDACION: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el predio tiene problemas
de inundacion por cauces de crecientes del rio Jamundi. Sin embargo, bordeando este rio se
realizé un jarillon, hace aproximadamente 5 afios, lo que ha garantizado que no se vuelvan a
presentar inundaciones de ningun tipo en el sector.
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RIESGO DE INCENDIO: Segun los estudios realizados, la zona donde esta el predio tiene
riesgo BAJO de Incendio.

AspET —

oy nTA
. ATE |
] | wne Txe | ma |
e ner | ww |

| i i i g 1 H i i i
' i : i : : I i
—e— WWMWDWIWWJ‘:;DE PLANEACICH i B e . I=...-_..@; ,:?.g“ . ‘ .
TOMVENCONES: e = | |- =
I (% zona umana Jamundg o s | G W, Mz S - oA A
= — R Cave il P [ . R15
L

| Lot munigigadl — s i Caning —— s Prmcipass

Fuente: PBOT Municipio de Jamundi - Acuerdo No. 002 de 2002.

RIESGO SISMICO: El Valle del Cauca y por lo tanto el municipio de Jamundi se encuentra
localizado en zona de amenaza sismica alta pues esta ubicada en el conocido ‘Segmento de

los Andes’, ambiente propenso a la actividad sismica.

20044 | Riesoo Siemco B

Aliga g Rissgo Stemicn  NEESE)

Mapa de Rissgo Sismico { NSRSE)
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Nota: £/ Avaluador NO asume responsabilidad por afectaciones geoldgicas o calidades
de suelos que alteren o puedan alterar el predio objeto de analisis.

10.2. | SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No Aplica
10.3. | SEGURIDAD:

Buena en el condominio, siendo muy eventuales los casos de inseguridad en el sector.

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS:

METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para la determinacién del valor comercial de este inmueble se deben tener en cuenta aspectos
y factores que un predio siempre presenta, de manera que sea claro el procedimiento
comparativo. Entre los aspectos mas importantes se destacan los fisicos, los de localizacion, los
de normatividad y los técnicos. Cada uno de estos presentaran segun el caso multiplicidad de
factores como son area, pendiente, forma, cercania a centros de comercio, cercania a vias
principales, cercania a equipamiento, tipos de usos, restricciones, tipologias de construccién,
etc.,, que son los que finalmente otorgan valor a un predio.

La metodologia esta basada en la sugerencia que tienen las normas emitidas a través de
entidades como el IGAC que, aunque han sido hechas para enajenacion estatal, la mayoria de
entidades bancarias y empresas privadas se han acogido estos métodos y técnicas planteadas
debido a que estas se han basado en las Normas Internacionales de Valuacién IVS que emite
la IVSC (International Valuation Standards Council).

Los métodos sugeridos son el Método de Comparacion o de Mercado, el de Renta o
Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicion y el Residual. Para este caso se utilizaran
dos de ellos.

Método de comparacion o de mercado. Este método busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo, a través un analisis estadistico descriptivo y/o inferencial
que oriente la tendencia central de valor que las ofertas indiquen. Para la aplicacion del método
de mercado se tomara una muestra de inmuebles ofertados y/o de transacciones realizadas en
el sector de influencia.

Nota: En los casos en que la muestra de mercado encontrada para el analisis por este método
no tenga normalidad en estadistica descriptiva, se utilizaran técnicas de Ultima generacion para
la homogeneizacién de la misma como es el caso de multicriterio, analisis multivariado a través
de regresiones multiples o el analisis bajo estadistica inferencial, dependiendo del caso
analizado.
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Método de Reposicion. Para el caso de la(s) construccidn(es), se decidio utilizar el Método
del Costo de Reposicion, el cual consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la(s)
edificacion(es) existente(s), de acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para
posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado
de conservacién y mantenimiento actuales (Depreciacion por Ross-Heidecke).

Nota: Este método NO APLICA para los inmuebles sometidos a RPH.

Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y
ubicacion.

11.2. | JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S):

Se encontrd informacion suficiente para la realizacion de esta valoracion por el Método de
Mercado.

11.3. | MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

METODO DE COMPARACION / MERCADO: De acuerdo a la informacion suministrada en la

porteria solo cuentan con informacidén de 2 casas para la venta, sin embargo, en la blsqueda

realizada en los portales de internet, se encontraron en total 4 ofertas de casas en venta de
muy similares caracteristicas en el mismo Conjunto ROBLES DEL CASTILLO P.H.

Dato #1: Visita: Gloria Bacca. 312 810 9933

Casa 60 2 pisos. 500.000.000. 4 hab ppal bafio y vestier.
Visita: Gloria Bacca. 312 8109933

Caza en venta en Hacienda ef Castilko - Glona Yasquez Bienes Rawces

Casa en Veniz en Hacienda &l castille, Jamundi

Precie: § 500.000.000

Dato #2: https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-en-cn-robles-del-castillo-
jamundi-2573409
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Casa 160 https://www.youtube.com/watch Pv=sfwteXWIVms 2|

Cddigo: 9273-9315

Valor de compra:

El inmueble cuenta con:
omy B =

Habitaciones Bafios Parqueaderos

3 4
A (gBiE0 mE

tillo, alta valorizacidn, centro comercial, iglesia ,sendero

1
1

Hermosa casa en Condominieé Robles del Ca
Jjuego de nifios piscina ,turce zonas verdes .Tres

ecoldgico. Area social espacio para mascota

habitaciones ,principal con bafio y vestier .4 bafios sala, comedor moderna , habitacion con salida al

patio, estudio terraza cocina tradicional buenos acabados ,sala de TV ,dos balcones excelente vista

Jardin interior y exterior, un parqueadero, Cerca al Sur de Cali

https://www.ciencuadras.com/inmueble/casa-en-venta-en-cn-robles-del-castillo-jamundi-2573409

Dato #3: https://casas.trovit.com.co/listing/se-vende-hermosa-casa-en-la-hacienda-el-
castillo-ei6411581.f45e4580-b680-3357-a838-70efe43d183a

SE VENDE HERMOSA CASA EN LA
HACIENDA EL CASTILLO (E.I)6411581

&= 4Hab. <3 3 Banos
$520.000.000

Espectacular casa ubicada en |a Hacienda el castilio uno de los mejores
condominios para vivir tu suefio Robles de castillo Conjunto cerrado, Zona social
dos piscinas, sauna, zonas humedas, sendero de mas de 3 hectareas. ldeal para
descanso.

La casa esta consiruida en un lofe de 145 metros cuadrados, 2 pisos construidos
con acabados modemos e iluminada, cortinas eléctricas, 3 aires acondicionados,

en el primer piso encontramos |a sala comedor super espaclosa, espectacular
cocina cocina integral y equipada con excelentes electrodomesticos, una
habitacion con bafo y closet, zona social ¥ bodega. En el segundo piso
encontramos habitacién principal con bafio y Vestier, dos habitaciones cada una
con su respectivo closet, bafio de habitaciones y balcon. Parqueadero para dos
vehiculos.

https://casas.trovit.com.co/listing/se-vende-hermosa-casa-en-la-hacienda-el-castillo-ei6411531.f4504580-b680-3357-a838-70efedd:
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Dato #4: https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/11458121-se-vende-casa-en-

los-robles-el-castillo-mm-cv

SE VENDE CASA EN LOS ROBLES EL CASTILLO (MM-CV), Jamundi s

Publicado el 26-05-2023

Codigo de propiedad
n4s8121

Casa en Venta

460.000.000cor

[e] 2 estacionamientos
Y= 38 E] 113 atiles

Hab. Banos

https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/11458121-se-vende-casa-en-los-robles-el-castillo-mm-cv

METODO COMPARATIVO DE VENTA
WVENTAS - CASAS ROBLES DEL CASTILLO - JAMUNDI - VALLE DEL CAUCA

ARER VALOR
pATS PO | PRVADA | ossrtabo CERNCIG FOR PSR ION
CASA 0. Pizo 1: Parqueadero dobile 1 cublerto, sala comedar, coona,
il 1 ; 5
1 ROBLES DEL 130 |5 soononoon uisita g B 312 1 5833 bafla sooal ha_-bna_-m:un com bafo fm_.u:u ¥ zona de rapas
CASTILLO 2do nivel 3 habitaciones, ppal con bafe, v una habitacion
con baledn, bafio de alcobas
2 Fisos. 3 habiacanes prncipal con bafio y vester 4
CASA 150. bitp e e cpncuadras. comyinmueble/c ; . i
2 ROBLES DEL 1256 | §  470.000.000 [asa-en: ki s e baflas sala comedos. habitandn con salida o patio, estudia
2 L=t B o = |terraza codina sala de TV 2 balcones, Jardin interior
CASTILLO jamaundh- 2573400
extarion, un pargueadero.
primer prso encomtramos 1@ sala comedor super espanasa
T it e - especiacular codna cocing irtegral ¥ equipada con
AOBLES DEL > R A excelentes electrodomestoas, una habitacdn can bafla y
3 CASTILLO 12000 | §  520.000.000 el TRy ol _ 37 |closet zona sacial y bodega. En el segunds piso
830 Tafadld encontramas habdacion printipal con bafio v Vestier, dan
i 8- Tiefed Id 1833
habitacicnes cads una oon o reipeciivo dadel, bafia de
habitacienes v balodn. Parqueaders pars dos wehfoulos.
Cuenta con dos pisos distnbuidos. Piso 12 Sala comedar
: ; bafla sodal 1 hab con baho, Cocna, Tons de ased, ardin
L L iE.ComACaAnm a &
ROBLES DEL Vi . ¥ pasterior com sakida a kas ronas hemedas, tiene cocneta
3 11256 | §  450.000.000 11458127 -sa-vnde-Easa-wn- 3 N
CASTILLO : para rouniones, 2 pargqueaderos techados 2 pio 1
las-rabies-gl-castila- . s
Inelk-£¥ habitacth principal con su baho v Vester, 2 habitaciones 1
bafo compartido

El perito opta por aplicar un porcentaje de negociacion del 5% a cada uno de los datos de
mercado encontrados:
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METODO COMPARATIVO DE VENTA
VENTAS - CASAS ROBLES DEL CASTILLO - JAMUNDI - VALLE DEL CAUCA

AREA
VALOR VALOR/ m3.
DATO TIPO PRI::EDA OFERTADO | % NEGOC| VALOR FINAL Area Vendible
CASA 60.
1 ROBLES DEL 120 | $  500.000.000 5% $  475.000.000 | $ 3.958.333
CASTILLO
CASA 160.
2 ROBLES DEL 112,56 | $  470.000.000 5% §  446.500.000 | $ 3.0966.773
CASTILLO
ROBLES DEL _ _
3 CASTILLO 120,00 | $§  520.000.000 5% §  494.000.000 | $ A116.667
ROBLES DEL _ _
3 CASTILLO 112,56 | $  460.000.000 5% §  437.000.000 | $ 3.882.374
PROMEDIO m? 3.981.037
DESVIACION 98.062
COEFICIENTE DE
VARIACIOM 2,5%
LIMITE SUPERICR. 4.079.099
LIMITE INFERIOR. 3.882.974

Segun este andlisis estadistico, el valor del area privada deberia estar entre $3.882.974 -
$4.079.099/m2. La media aritmética encontrada es de $ 3.981.037/m?, con un coeficiente de
variacion del 2.5%, menor al 7.5% sugerido por la Resoluciéon 620 de 2008, por lo tanto, el
perito decide tomar el valor arrojado como limite inferior por considerar este valor como el
mas adecuado teniendo en cuenta que no fue posible ingresar al inmueble para validar su
estado actual de mantenimiento y conservacion.

AREA z Valor Total del
INMUEBLE PRIVADAm2 | 'R/ M Inmueble
CASA 135. ETAPA I CR. ROBLES _
DEL CASTILLO - JAMUNDI 112,56 $ 3882074 | § 437.067.590
METODO COMPARATIVO O DE MERCADO $ 437.067.590

Por lo tanto, Segun el Método Comparativo el Valor estimado de la Casa 135: $437.067.590.

114. | VACANCIA

De acuerdo a lo informado durante la visita y lo encontrado en los portales de internet, de las
204 casas del Conjunto Residencial aproximadamente 4 estan disponible, por lo tanto, la
vacancia estimada es del 2%.

11.5. | TIEMPO ESTIMADO DE COMERCIALIZACION

Basados en las caracteristicas que presenta el conjunto residencial y el inmueble se estima un
tiempo de comercializacion de 12 meses.
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FACTOR DE COMERCIALIZACION — CRITERIO DE HERWEET

COEF.
DEMANDA

0,8944

11.6.

COMDICION
OFERTA

COEF.
OFERTA

BALAMCEADA 1

COMDICION
DEMANDA

MODERADA

FC

0,39544

11.7. | COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Se evidencia una baja oferta de inmuebles para Venta en el conjunto residencial.

11.8 | PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Buenas.

Se encuentran en el sector varias parcelaciones y condominios campestres de similares
caracteristicas.

El Condominio cuenta con unas instalaciones muy bien mantenidas y con buenas areas, tanto
en las casas como en las zonas sociales se evidencia buena independencia.

Jamundi es un municipio que por su cercania al municipio de Cali ha sido escogido por mucha
gente como lugar de residencia debido a sus menores costos de servicios e impositivos.

El Municipio de Jamundi esta invirtiendo en proyectos que mejoraran la zona como lo son la
ampliacion de la Via Sachamate, la Avenida Cafasgordas y la carretera Panamericana.

[ 11.9. | VALUACION:
AREA 2 Valor Total del
Ll L PRIVADAm? | VR/M Inmueble
CASA 135. ETAPAL CR. ROBLES _
DEL CASTILLO - JAMUNDI 112,56 % 3.882.974 | § 437.067.590
VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE $ 437.067.590

EL VALOR COMERCIAL ESTIMADO DEL INMUEBLE ES DE $437.067.590. CUATROCIENTOS
TREINTA'Y SIETE MILLONES SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA PESOS M/C.

Valuador:

RN :
5

i £

Omar Anibal Cardona Medina
Ingeniero Civil

Mp 19202-35727 Cauca

RAA: AVAL-76305323 para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y
Suelos de Protecciéon, Obras de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones
de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos, Intangibles, Intangibles especiales,
Maquinaria y Equipos y Maquinaria y Equipo movil.
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12. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:

12.1. NOMBRE DEL VALUADOR:

12.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
NOMBRE RAA

Omar Anibal Cardona Medina AVAL-76305323

13. VIGENCIA DE LA VALORACION

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo
19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico,
el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) aiio a partir de la fecha de expedicion de
este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que pueden afectar el valor.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME / DECLARACION
DE CUMPLIMIENTO:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito de OC Ingenieria EU.
> Contar con el RAA de la ANA, es garantia de que los activos se estan valuando
estrictamente bajo las normas internacionales.
> Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde
el valuador alcanza a conocer.
> Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en este informe.

15. DECLARACIONES DE VALORACION

OC Ingenieria manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quién esta dirigido para el propdsito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y, no acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

El Valuador firmante esta en condiciones de proporcionar una evaluacion objetiva e imparcial
y es competente para llevar a cabo la asignacién de valoracion.

El concepto econdmico que como avaluadores entregamos es el de tasar un activo
objetivamente basandose en su capacidad de ser comprado y vendido en una operacion de
un mercado abierto sin presion por ninguna de las partes.

Debera tenerse en cuenta que el precio es un indicador del valor relativo que el comprador o
vendedor darian a los diversos activos. El costo es el precio pagado por los bienes y servicios,
es un hecho historico. De esta manera, con este avallo se pretende mostrar el VALOR de un
bien inmueble, que podra variar dependiendo de los tiempos y la negociacion.
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REGISTRO FOTOGRAFICO:
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EXTERIOR DEL CR ROBLES DEL CASTILLO
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PUERTAS DE INGRESO AL CR ROBLES DEL CASTILLO
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INTERIOR DEL CR - FOTO TOMADA DESDE LA PORTERIA
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FOTOS DEL INTERIOR DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
(FOTOS TOMADAS DE LAS OFERTAS DE INTERNET)

GOPLACEIT.COM
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SENDERO A LA ZONA SOCIAL

SENDERO A LA ZONA SOCIAL

SENDERO A LA ZONA SOCIAL
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MANDATOS ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

Omar Anibal Cardona Medina, CC. # 76'305.323 de Popayan

Matricula Profesional 19202-35727 del Cauca.

Perito Avaluador RAA # AVAL-76305323

Para inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras
de infraestructura, Establecimientos de comercio, Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y
Monumentos Histéricos, Intangibles, Intangibles especiales, Maquinaria y Equipos y Maquinaria
y Equipo movil.

Direccion, nimero de teléfono e identificacion

Direccion: Carrera 2 A Oeste # 11-69 Barrio Santa Teresita, Cali
Identificacién: Cedula de Ciudadania 76.305.323 de Popayan
Tel 3206979916

Profesion del perito y experiencia
INGENIERO CIVIL, 1989
UNIVERSIDAD DEL CAUCA/ Popayan/ Matricula profesional: 19202 - 35727 del Cauca

MASTER EN TASACION Y VALORACION, 2022

Universidad del Valle / Cali

MASTER EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2017
Universitat Politecnica de Valéncia(E)

ESPECIALISTA EN METODOS Y TECNICAS DE VALORACION MULTICRITERIO 2016
Universitat Politecnica de Valéncia(E)

ESPECIALISTA EN DRAGADOS Y PUERTOS, SPRBUN, BUENAVENTURA, 1999
Trainmar — Unctad / SPRBUN

ESPECIALISTA EN FINANZAS AVANZADAS 1996

Universidad Icesi / Cali

ESPECIALISTA EN SISTEMAS GERENCIALES EN INGENIERIA 1994

Universidad Javeriana /Cali

ESPECIALISTA EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS DE LA CONSTRUCCION 1992
Universidad del Valle / Cali

Casos designados como perito en elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro
(4) anos.

Demanda Expropiacion
RAD: 76001 31 03 019-2021-00160-00
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
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CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

DEMANDADOS: Sociedad Distribuciones Esplacol S.A

Documento peritazgo: Avaluo 1818-004-1 ML de fecha 15 de octubre de 2019. (49 folios) predio
ML-UF1-004-1

Imposiciéon de servidumbre legal de conduccion de energia eléctrica

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

Santa Rosa de Cabal, Risaralda — 8/2/22

Auto Interlocutorio No. Radicaciéon N° 666-824-003-002-2019-00344-00
CIUDAD: SANTA ROSA DE CABAL (RISARALDA)

PROCESO: IMPOSICION DE SERVIDUMBRE LEGAL DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA —
VALORACION DEL AREA FISIOGRAFICA POR DONDE PASARA LA SERVIDUMBRE ELECTRICA
PARA UNA RED DE ALTA TENSION.

DEMANDANTE: GRUPO DE ENERGIA DE BOGOTA S.A. ESP

DEMANDADO: JORGE HUMBERTO ARANGO GRANADA Y OTROS

Documento peritazgo: Avalio comercial corporativo Predio GEB 7 28 0166-05

Demanda Expropiacion Rad. 2020-00032-00

PROCESO: EXPROPIACION JUDICIAL

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

DEMANDADO: STELLA PEREA DE LLADO, PIEDAD PEREA RAMOS Y OLIVIA GUERRERO OSSA
REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO.

Juzgado quince Civil del Circuito de Cali.

Documento peritazgo: Avalio comercial corporativo No. 1808-015 ML de fecha 28 de marzo de
2019. (Predio ML-UF4-015).

Demanda Expropiacion Rad. 2020-00105,

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALIE. S. D.

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO.

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI
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DEMANDADOS: MARIA ELOISA CANO DE PENALOZA Y OTROS.
RADICACION: 2020-00105-00

Demanda Expropiacion

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALIE. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

REFERENCIA: PROCESO DE EXPROCIACION JUDICIAL POR NECESIDAD DE CONSTRUCCION DE
OBRA VIAL EN PARTE DEL PREDIO MOTIVO DEL ESTUDIO

DEMANDANTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

DEMANDADOS: FERNANDO HUGO SANCHEZ ZUNIGA Y OTROS.

Rad. 2019-00041-00

Documento peritazgo: Avaltio comercial corporativo No. 1809-022-18 ML de fecha 13 de marzo
de 2019. (36 folios).

Juzgado Tercero Civil del Circuito

Radicacion No. 2016-00267-00

Afio 2018

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: UNIDAD RESIDENCIAL VERONA CLUB HOUSE P.H.
DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITEK S.A.S.

RESUMEN PERITAJE: VALORACION DE REPARACIONES NECESARIAS POR FALLAS EN LA
CONSTRUCCION (obra civil, area piscina, obra estructural zonas comunes)

Juzgado 17 civil de oralidad

Proceso verbal #2019-00099-00

Ano: 2018

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

DEMANDANTE: Sociedad F&D Company SAS

DEMANDADO: Sociedad Disefios y Producciones de Colombia SAS

Valoracidn de obras en local ubicado en el Centro Comercial Pacific Mall Local 103 (obras civiles,
eléctricas, aire acondicionado, red de incendios, acabados, muebleria, obra metalmecanica)
RESUMEN PERITAJE: REVISION DE CANTIDADES DE OBRA'Y ESTADO ACTUAL DE OBRAS LOCAL
COMERCIAL

Asociacion de Ingenieros del Valle
Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion
Ao 2017
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Nit. 805.024.121-7

OC Ingenieria EU

Carrera 2 AOESTE # 11 - 69

Tel. 320 6979916 — mail: info@ocingenieria.com

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

CONVOCANTE: INTEGRAR CONSTRUCCIONES S.AS.

CONVOCADO: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocero y administrador del Fideicomiso PA2 559
Macroproyecto Altos de Santa Elena

RESUMEN PERITAJE: PERITAZGO TECNICO (revision disefios hidrosanitarios, eléctricos, cimientos,
estructurales, acabados), FINANCIERO (detalles proyecto, flujos de caja, contratacién etc.) Y
OPERATIVO (obras civiles, eléctricas, acabados, cimientos, estructurales) DEL SECTOR A- FASE I
PARA EL MACROPROYECTO DE APARTAMENTOS DE INTERES SOCIAL ALTOS DE SANTA ELENA
UBICADO EN LA CIUDAD DE CALI (560 APARTAMENTOS - 16 TORRES) DE LA FASE L

Asociacion de Ingenieros del Valle

Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion

Afo 2017

CIUDAD: CALI (VALLE DEL CAUCA)

CONVOCANTE: JUAN CARLOS TORRES HURTADO

CONVOCADO: MUNICIPIO DE JAMUNDI (VALLE DEL CAUCA)

RESUMEN PERITAJE: PERITAZGO TECNICO, FINANCIERO Y OPERATIVO DE TODO EL
MACROPROYECTO DE APARTAMENTOS DE INTERES SOCIAL ALTOS DE SANTA ELENA UBICADO
EN LA CIUDAD DE CALI SECTOR A (560 APARTAMENTOS) Y SECTOR B (560 APARTAMENTOS)
VIP DE LA FASE L.

Declaro que:

¢ No he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni por el
mismo apoderado de la parte.

e No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el articulo 50 del
Cdédigo General del Proceso.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los utilizados en peritajes rendidos en anteriores procesos y que versen sobre
las mismas materias.

e Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares
respecto de los que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

. ____________________________________________________________________________________|
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u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1545

RADICACION: 760013103-011-2022-00199-00
DEMANDANTE: Bancolombia S.A
DEMANDADOS: Jaime Andrés Gomez Aguirre

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, diecisiete (17) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el expediente, se observa que, habiéndose corrido el traslado (ID 004 cuaderno
principal) correspondiente a la parte demandada de la liquidacion del crédito presentada
por el ejecutante (ID 15 carpeta de origen), sin que ésta hubiese sido objetada, sumado a
que se encuentra ajustada a la legalidad, a la orden de pago emitida en el proceso, se
aprobara.

Examinado el Portal de Depositos del Banco Agrario de Colombia a la fecha no existen
depositos judiciales descontados a los demandados (ID 16 carpeta de origen); por tanto, no
se podra ordenar la entrega de los mismos, conforme a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP.

En mérito de lo expuesto, este Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la liquidacién actualizada del crédito presentada por el ejecutante
por valor total de ($208.348.520,23), al 08 de febrero de 2023, de conformidad a lo
dispuesto por el Art. 446 del C.G.P.

SEGUNDO: No ordenar la entrega de titulos a la parte demandante, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez

@
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% 1 Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1543

RADICACION : 76001-3103-012-2021-00350-00

DEMANDANTE : Benavides Melo S.A.S.

DEMANDADO : Comercializadora Colombiana de importaciones S.A.S
CLASE DE PROCESO . Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, diecisiete (17) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

Habiéndose surtido el traslado correspondiente de la liquidacion del crédito presentada por
la parte ejecutante (ID 005 cuaderno principal), y a pesar de que ésta no fue objetada por la
parte demandada, efectuado el control oficioso de legalidad sobre aquella cuenta,
atendiendo lo previsto por el articulo 446 del C.G.P., el despacho encuentra la necesidad de
modificarla, toda vez incluyo en la liquidacién el concepto de Costas Procesales, las cuales
ya se liquidaron y aprobaron por el JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
DE CALI, a través del Auto con fecha del 11/11/2022 (ID 14 carpeta de origen). Por tal
motivo se procede a modificar, teniendo en cuenta que los intereses de mora se liquidaron

de forma correcta.

Por lo anterior, atendiendo los parametros legales permitidos y de conformidad a la orden de
pago, la Juez procedera a modificar la liquidaciéon del crédito excluyendo el valor de las

costas procesales de la siguiente manera:

Concepto Valor
Capital $ 223.186.400,80
Intereses de Mora $121.664.643,96
Total $ 344.851.044,76

Examinado el Portal de Depdsitos del Banco Agrario de Colombia, a la fecha no existen
depositos judiciales descontados a los demandados (ID 12 carpeta de origen) carpeta de
origen); por tanto, no se podra ordenar la entrega de los mismos, conforme a lo dispuesto
en el Art. 447 del CGP.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: MODIFICAR OFICIOSAMENTE la liquidacion del crédito, presentada por la parte

ejecutante en los términos referidos en la parte motiva de esta providencia.

ST
Calle 8 No. 1-16, Piso 4, Cali (Valle del Cauca) (@0
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TENER para todos los efectos legales a que haya lugar la suma de TRESCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CUARENTA
Y CUATRO PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS M/CTE ($344.851.044,76,00),
como valor total del crédito, a la fecha presentada por la parte demandante al 19 de mayo
de 2023 y a cargo de la parte demandada.

SEGUNDO: No ordenar la entrega de titulos, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
Juez
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u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS DE CALI
Auto No. 1541

RADICACION: 76001-3103-013-2023-00008-00
DEMANDANTE: Fideicomiso Patrimonio Autbnomo Reintegra Cartera
DEMANDADOS: José Alexander Acosta Benitez

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular
Santiago de Cali, diecisiete (17) de agosto de dos mil veintitrés (2023)

Revisado el expediente, se observa que, habiéndose corrido el traslado (ID 004 cuaderno
principal) correspondiente a la parte demandada de la liquidacion del crédito presentada
por el ejecutante (ID 28 carpeta de origen), sin que ésta hubiese sido objetada, sumado a
gque se encuentra ajustada a la legalidad, a la orden de pago emitida en el proceso, se

aprobara.

Examinado el Portal de Depdsitos del Banco Agrario de Colombia a la fecha no existen
depositos judiciales descontados a los demandados (ID 2023-008 carpeta de origen); por
tanto, no se podra ordenar la entrega de los mismos, conforme a lo dispuesto en el Art. 447
del CGP.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: APROBAR la liquidacién actualizada del crédito presentada por el ejecutante
por valor total de ($256.767.543,35), al 29 de marzo de 2023, de conformidad a lo dispuesto
por el Art. 446 del C.G.P.

SEGUNDO: No ordenar la entrega de titulos a la parte demandante, por lo expuesto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

RAC

Firmado Por:
Adriana Cabal Talero
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