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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Santiago de Cali, siete (7) de mayo de dos mil dieciocho (2018)

AUTO N° 1620

Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Demandante: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
Demandado: PEDRO JULIO TENJO DIAZ

Radicacion: 76001-31-03-001-2013-00054-00

La parte actora allega memorial aportando avaltio comercial del inmueble
embargado y secuestrado en el presente asunto, adjuntando a su vez certificado

catastral, en razén a que no lo considera idéneo.

Como quiera que el avalto allegado se presentd oportunamente, se
correra traslado del mismo de la forma prevista en el numeral primero del articulo
444 del C.G.P.

De otro lado, se allegdé el despacho comisorio No. 32 debidamente

diligenciado, por lo que procedera a agregarse para que obre y conste.

En mérito de lo anterior, el Juzgado,

RESUELVE

1°.- CORRER traslado por el término de diez (10) dias, del avalto
comercial del bien inmueble distinguido con matricula inmobiliaria No. 370-766381,
presentado por la parte demandante, el cual se establece por la suma de
$3.085.200.500.

2°.- AGREGAR para que obre y conste el despacho comisorio No. 32,

arribado debidamente diligenciado.

NOTIFIQUESE

La Juez,

ADRIANA CABAL TALERO
afad /
|
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JIMENEZ PLUERTA
ABOGADOS

SENOR
JUEZ TERCERO (3) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE CALI
E3 S. D.
REFERENCIA S PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE : BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
DEMANDADOS : PEDRO JULIO TENJO DIAZ.
RADICACION : 2013 - 054
ORIGEN 3 1 CIVIL CIRCUITO

VLADIMIR JIMENEZ PUERTA, mayor de edad, con domicilio en Cali, identificado con la
cedula de ciudadania No. 94.310.428 de Palmira, portador de la tarjeta profesional No.
79.821 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de
apoderado del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA, por medio del presente
memorial me permito aportar AVALUOS de los inmuebles identificados con folios de
matricula inmobiliaria Nos. 370-766381.

1. INMUEBLE No. 370-766381 ubicado en la CARRERA 120 No. 13 — 181 del Condominio
Terrazas de Buenavista Lote Diez (10) de la ciudad de Cali.

AVALUO COMERCIAL $ 3.085.200.500.00
AVALUO CATASTRAL $.  918.021.000.00
INCREMENTO 50% kS 459.010.500.00
VALOR CATATRAL $ 1.377.031.500.00

SOLICITO AL SENOR JUEZ SE SIRVA CORRER TRASLADO AL AVALUO COMERCIAL POR
VALOR DE $ 3.085.200.500.00 YA QUE ESTE RESULTA SER MAS FAVORABLE PARA MIS
PRETESIONES. 7

Del Senor Juez,

Atentament
OFICINA DE APOYO DE ADDS CIVILES
DEL CIRCUITO DE EJEC 5 |
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RE"’T&LLL: '
: HA: M !
VLADIMIR| JIMENEZ PUERTA recna_ U0 AR o0p
C.C No/94.3§0.428 DE PALMIRA FOLIOS: !
T. P NG. 79.821 DEL C. S DE LA J. e 214
E':;.f":ﬁsr:: A
. Xa=
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e-mail: gestionjuridica@jimenezpuerta.com - vliadimirjimenezoficinal@gmail.com
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| ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI ()DQ
ﬁ"&_\ DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
=9 / SUBDIRECCION DE CATASTRO
SANTIAGS DE CALI
TR : CERTIFICADO CATASTRAL No. 9630
Subdireccion de Catastro
Informacion Juridica
. Porcentaje
I\.Io. . | Clave Tipo:de Ng. de Nombres y Apellidos de
Propietario Documento | Documento SN
Participacion
1 2 CcC 19233184 TENJO DIAZ PEDRO JULIO 100%
Titulo Fecha Titulo otaria/Juzgado Ciudad Fecha Registro| Matricula
1402 28/03/2007 10 CALI 06/09/2007 766381
Informacion Fisica Informacion Econémica
Aiio de Vigencia:
Direccion: 'Valor avaliio catastral: " ho18 g
K120 13181 10C 018021000 4
Resolucion No: S 35
Nimero Predial Nacional: Destino: Tipo de Predio
‘ 760010100229600680001800000010 IK|HABITACIONAL CONST.
Total Area terreno (mz): 1951.999067918048  [Total Area Construccién (m?): 1120
Articulo 42- Resolucion 70 de 2011, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, entre rector de Los
Catastros a nivel nacional. "Efecto Juridico de la Inscripcion catastral. La inscripcion en el catastro No constituye
titulo de dominio, ni sanea los vicios De que adolezca la titulacidn presentada o la Posesion del interesado, y no
puede alegarse como Excepcion con el que prenda tener mejor Derecho a la propiedad o posesion del predio".

Expedido a los 7 dias del mes marzo del afio 2018

Elaborado: CRISTIAN BEJARANO GAMBOA

. El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos ni sirve para facilitar el otorgamiento de escrituras publicas de actualizacién de
linderos y escrituras ptblicas de aclaracion de areas.

El presente el certificado no tiene validez sin las correspondientes estampillas

Este documento es propiedad de la Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su F9
alteracién o modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacion del Alcalde del Municipio de Santiago de Cali.

1de 1 07/03/2018 17:09




AV ALUOS

B iloncia A.

TIPO DE ESTUDIO:

AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:

CASA DE HABITACION UNIFAMILIAR DE DOS PISOS DE ALTURA
UBICADA EN CONDOMINIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

SOLICITADO POR:

BANCO COLPATRIA

UBICACION:

CASA No.10 - CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVISTA PROPIEDAD
HORIZONTAL -
CARRERA 120 No.13-181 - BARRIO PARCELACIONES PANCE
COMUNA No.22 - MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

FECHA DEL ESTUDIO:

SANTIAGO DE CALI - MARZO DE 2018
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AVALUOS

Gloria

1. ASPECTOS GENERALES:

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO:
Banco Colpatria

1.2, TIPO DE AVALUO SOLICITADO:
Avalto Comercial.

1.3. PROPOSITO DEL ESTUDIO:

El objeto del presente informe es determinar el Valor de Mercado que tendria la
cada de habitacion que mas adelante describiremos. Segln el [nternational
Valuation Standards Board — IVSB, organismo dependiente del International
Valuation Standards Council - IVSC, se entiende por Valor de Mercado “la cuantia
estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto y un vendedor dispuesto, en una
transaccion independiente, después de adecuada comercializacién y en la cual las
partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin presion”.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

Casa de habitacion unifamiliar de dos pisos de altura, ubicada en condominio
sometido a régimen de propiedad horizontal.

1.5. UBICACION:

El inmueble objeto de avalio se identifica como la Casa No.10 del Condominio
Terrazas de Buenavista Propiedad Horizontal, el cual se encuentra ubicado en la
Carrera 120 No.13-181 del barrio Parcelaciones Pance; identificado a su vez con el
Cédigo Unico Municipal No.22-96 de la Comuna No.22, en el Municipio de Santiago
de Cali.
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1.6. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL:

El inmueble objeto de avallio presenta destinacién econémica de caracter residencial
para vivienda unifamiliar y en la actualidad se encuentra ocupado.

1.7. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

= Fotocopia de la Escritura Plblica de Hipoteca niimero Cuatro Mil Cuatrocientos
Sesenta y Dos (4.462), otorgada por la Notaria Novena del Circulo de Santiago de
Cali, con fecha dieciocho (18) de noviembre del afio dos mil ocho (2008).

=> Fotocopia del Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria nimero 370-
766381, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago
de Cali, con fecha veintiséis (26) de febrero del afio dos mil dieciocho (2018).

1.8. FECHA DE LA VISITA:

Lunes veintiséis (26) de febrero del afio dos mil dieciocho (2018).

1.9. FECHA DEL INFORME:

Martes seis (06) de marzo del afio dos mil dieciocho (2018).

2. ASPECTOS URBANISTICOS:

2.1. CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA DE LA COMUNA
No.22:
2.1.1. COMPOSICION — UBICACION Y ASPECTOS DEMOGRAFICOS:

La Comuna No.22 se encuentra al sur de la ciudad. Limita por el sur con el
Corregimiento de Pance, al occidente con los Corregimientos de La Buitrera y Pance
y al norte con las Comunas Nos.17 y 18. Al oriente de esta Comuna se encuentra el
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Gloria

Corregimiento El Hormiguero. La Comuna No.22 cubre el 8,8% del area total del
Municipio de Santiago Cali con 1.058,9 hectareas.

A 2005, esta comuna contaba con 4.112 predios construidos, los cuales representan
el 1,1% del total de la ciudad. Esta es la comuna con el menor numero de predios,
seguida por la comuna 20 con 9.198 predios. Esta conformada por 2.407 viviendas,
lo cual corresponde al 0,5% del total de viviendas de la capital vallecaucana, siendo
también la comuna con el menor nimero de viviendas. Asi, el nimero de viviendas
por hectarea es 2,3, cifra muy inferior a la densidad de viviendas para el total de la
ciudad que es de 41,6 viviendas por hectarea. En cuanto a poblacion, segun el
Censo del 2005, en esta comuna habita el 0,4% de la poblacion total de la ciudad, es
decir 8.971 habitantes, de los cuales 45,2% son hombres (4.056) y 54,8% restante
mujeres (4.915). Esta distribucion de la poblacién por género es similar a la que se
presenta para el consolidado de Cali (47,1% son hombres y el 52,9% mujeres). El
numero de habitantes por hectarea es de 8,5, la menor densidad de la ciudad.

Por otro lado, la composicion étnica de la poblacion de esta comuna difiere de la
composicién de toda la ciudad; mientras que en esta comuna s6lo el 10,4% de sus
habitantes se reconoce como afrocolombiano o afrodescendiente, en la ciudad este
porcentaje alcanza el 26,2%. Por otro lado, la participacion de la poblacion indigena
es del 0,7% de la poblacién total, ligeramente superior al total de la ciudad (0,5%). Al
considerar la distribucion de la poblacion por edades, se encuentra similitud en la
proporcién entre hombres y mujeres, a excepcion de las cohortes entre 5y 19 afios.
Para estas cohortes hay una mayor concentracion relativa de los hombres que de las
mujeres en esta comuna. Asi mismo es interesante observar que la piramide
poblacional de esta comuna ha iniciado un proceso de inversion, al contraerse su
base. En otras palabras, la proporcion de personas en edades menores a 15 afios es
relativamente menor que la poblacién entre 15 y 30 afios, en especial para las
mujeres. Esto muestra un proceso de “envejecimiento” relativo de la poblacion de
esta comuna.
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AVALUOS

2.1.2. ASPECTOS SOCIALES:

Estratificacion:

La actividad residencial que se desarrolla en la Comuna No.22 en general, presenta
como estrato socio-econdmico altamente predominante el alto (06), con un total de
399 lados de manzana representativas de ese estrato y que representan el 89.66%
sobre un total de 445 lados de manzana posibles, segln datos tomados del estudio
denominado Cali en Cifras — 2014 (mas reciente edicién publicada), elaborado por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. En resumen, tenemos que el
estrato mas comun (estrato moda) es el alto (6), mientras que el estrato moda para
toda la ciudad es el medio-bajo (3). En los estratos medio-alto (5) y alto (6) se
concentra el 96,85% de todos los lados de manzanas de la Comuna No.22. Por otro
lado, esta comuna recoge el 44,5% de todos los lados de manzana en estrato alto
(6) de la ciudad. En esta comuna no existen lados de manzanas en estrato 1. Esta
comuna concentra el 0,4% de la poblaciéon total de la ciudad; en un area que
corresponde al 8,8% de la misma. Esto implica la densidad poblacional mas baja de
la ciudad, que coincide con la mayor proporcion de manzanas en estrato alto (6) de
la ciudad.

Educacion:

Segtn el Censo de Poblacion de 2005, la Comuna No.22 presentaba una asistencia
escolar del 85,6% para el rango de edad de 3 a 5 afos. En el rango de edad de los 6
a 10 afios la asistencia era del 94,8%, la mayor en comparacion con el resto. Para
los rangos de edad de los 11 a los 17, de los 18 a los 26 y de los 27 afios en
adelante la asistencia escolar es del 89,4, 43,6 y 3,5% respectivamente. La Comuna
No.22, en su mayoria, estd compuesta por profesionales (un 27,7% de la poblacion
total de la comuna), seguido por personas con secundaria (completa e incompleta)
con un 25,5%. Ademas, gran parte de dicha composicion se encuentra conformada
por mujeres, ya que el 53% de los profesionales de la Comuna No.22 son mujeres. A
su vez que las personas con basica secundaria, pues el 60,5% son mujeres.

Recreacién cultura y turismo:
De los 78 hoteles y similares que tiene la Ciudad de Santiago de Cali, dos (el 2,6%)

se encuentran ubicados en los barrios de esta comuna. Por otro lado, la comuna no
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AVALUOS

cuenta con salas de cine. En la comuna se encuentran 14 salas para conferencias
con capacidad de 1.460 personas y tres bibliotecas.

2.1.3. ASPECTOS ECONOMICOS:

El Censo Economico de 2005 permite caracterizar economicamente esta comuna. El
0,9% de las unidades econdomicas de la ciudad se encontraba en el 2005 en esta
comuna, de las cuales 32,8% pertenecen al sector comercio, 62,1% al sector
servicios y el 5,1% a la industria. Esta composicion es diferente al total de la ciudad;
donde el comercio predomina, representando el 60,4% de todas las unidades
econémicas de la ciudad, el sector servicios corresponde al 30,2%, y la industria el
9,4% Asi, estd comuna presenta una concentracién de actividades en el sector
Servicios.

Esta vocacion es corroborada al analizar el trabajo generado por esas unidades
econdmicas. Para esta comuna encontramos que el 87,9% de los puestos de trabajo
corresponde al sector servicios, mientras que para el total de la ciudad este sector
genera Unicamente el 47% de los puestos de trabajo. De esas unidades econémicas,
el 81,2% corresponde a micro empresas, 15,8% a pequefias, 2,1% a medianas y tan
solo el 0,9% son empresas grandes (Las empresas fueron clasificadas segtin el
nimero de empleados).

Por otro lado, si se emplea el pago de para-fiscales como una medida de la
formalidad de la unidad econdémica, encontramos que en esta comuna el 12,8% de
las unidades econémicas son informales. Ahora bien, el 3,4% de las unidades
econdmicas de esta comuna corresponden a puestos moéviles y el 3,2% a viviehdas
con actividad econémica. Al comparar estos porcentajes con lo observado para el
total de Cali, sobresale el hecho de que en esta comuna se presenta un porcentaje
relativamente menor de puestos moviles y viviendas con actividad econémica en
relacién al total de la ciudad. En conclusién, en la dimensién econdmica esta
comuna se caracteriza por su vocacién de prestacion de servicios, acorde con una
comuna residencial de estratos altos, en la que la actividad econémica se concentra
en los servicios.
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AVALUOS

2.2 CARACTERIZACION SOCIOECONOMICA DEL BARRIO
PARCELACIONES PANCE Y SU AREA DE INFLUENCIA:

El area de influencia del lote de terreno objeto de avalio estda conformada
especialmente por el Sector de Parcelaciones Pance, del cual forma parte; sin
embargo, también recibe la influencia de sectores muy préximos como el barrio
Ciudad Jardin, de sector denominado Suelo Rural Suburbano de Pance y del Area
de Expansiéon denominada Corredor Cali Jamundi, cada una de las cuales sera
descrita a continuacién:

Sector de Parcelaciones Pance - Area Urbana del Municipio de Santiago de

Cali:

El sector de Parcelaciones Pance, se ubica dentro del perimetro urbano, mas
concretamente en el extremo Sur-Occidental de la Ciudad de Santiago de Cali,
conformando una gran area delimitada al Norte por diferentes tramos de la Calle 16;
al Sur por la Carrera 127 o Avenida El Banco -que constituye el limite del perimetro
urbano del Municipio-; al Oriente por la Calle 36 o Carretera Cali-Jamundi; y al
Occidente por el Rio Pance, los cuales constituyen sus linderos perimetrales con el
barrio Ciudad Jardin y con los Corregimientos de Pance Bajo y El Hormiguero
respectivamente.

Dentro de las vias importantes de la malla vial del sector podemos mencionar la
Calle 18 o Avenida Carfasgordas, la Carrera 36 o Via Cali-Jamundi y la Carrera 122
o Avenida 10 de Mayo, las cuales se encuentran clasificadas como Vias Arterias
Principales (V.A.P.) de la ciudad; ademas de las Carrera 125 o Avenida La Maria y la
Carrera 127 o Avenida El Banco, las cuales se encuentran clasificadas como Vias
Arterias Secundarias (V.A.S.) de la ciudad, y la Carrera 118, la cual se encuentra
clasificada como Via Colectora (V.C.) de la ciudad segun la Clasificacion y
Jerarquizacién del Sistema Vial de Santiago de Cali, establecida en el Acuerdo 0373
de diciembre 01 de 2014, por medio del cual se adopta la Revisién Ordinaria de
Contenido de Largo Plazo del Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del
Municipio de Santiago de Cali (Anexo 6.0 y Plano No.30 - Sistema de Movilidad
Intra-Urbana e Inter-Urbana — Clasificacion y Jerarquizacion del Sistema Vial),
gracias fundamentalmente a que se trata de vias que conforman la red vial basica
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AVALUOS

primordial de la ciudad, y por lo tanto, son determinantes de la estructura urbana; y
el transito que canalizan corresponde fundamentalmente a desplazamientos entre
sectores municipales distantes. Por la amplia dimensién de su seccion transversal
alojan intensos flujos de transito de vehiculos livianos; son preferidas para la
operacion del sistema de transporte publico colectivo y masivo de alta frecuencia y
paradas distantes reguladas. Asi mismo, se trata de vias que permiten un alto
porcentaje de vehiculos convencionales de transporte publico colectivo y masivo;
actuando como ejes distribuidores del trafico; es decir, se trata de vias que generan,
para el area que sirven, excelentes condiciones de accesibilidad desde y hacia otros
sectores de la ciudad.

En términos generales, debemos anotar que desde el punto de vista funcional, la
actividad residencial que se desarrolla en este barrio presenta como estrato socio-
econdmico altamente predominante el alto (6), con un total de 236 lados de
manzana representativas de ese estrato y que representan el 97.92% sobre un total
de 241 lados de manzana posibles, segun datos tomados del estudio denominado
Cali en Cifras — 2014 (mas reciente edicion publicada), elaborado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. La actividad comercial se
desarrolla como es obvio sobre las vias principales del sector, como son la Calle 18
o Avenida Cafiasgordas, Se destaca igualmente la presencia de una fuerte actividad
institucional, referida especialmente a establecimientos educativos de todos los
niveles, tales como los Colegios Berchmans, Bennet, Bolivar, Colombo-Britanico,
Claret, entre otros y como las Universidades Javeriana, Icesi, San Buenaventura y a
clubes sociales y deportivos pertenecientes a instituciones o empresas o de caracter
privado tales como los Clubes Shalom y Farallones, estos Gltimos pertenecientes a
los grupos poblacionales de alto estrato socio-econémico. La actividad comercial se
desarrolla de manera minoritaria especialmente sobre la Calle 18 o Avenida
Carfiasgordas y sobre la Calle 36 o Carretera Cali-Jamundi, la cual es en algunos
casos concentrada -como la que se desarrolla en algunos centros comerciales
pequefios- tales como Hacienda Campestre, Plaza Pance, entre otros, aunque
también dispersa en antiguas viviendas que han dado paso a restaurantes
especialmente o en locales comerciales construidos especificamente para tal fin,
tales como TUGO, McDonalds, El Corral, Carulla, Pricesmart, entre otros.
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AVALUOS

El barrio Urbanizacién Ciudad Jardin:

El barrio Urbanizacién Ciudad Jardin se encuentra ubicado practicamente en el
extremo sur del perimetro urbano del Municipio de Santiago de Cali, conformando un
amplio sector de configuracioén irregular delimitado al Norte por la Carrera 100
(prolongacion de la Calle 52.); al Sur por la Calle 16 o Avenida La Cascada; y al
Oriente por tramos de la Quebrada El Burro y el Rio Lili; los cuales constituyen sus
linderos perimetrales con la Ciudad Universitaria (Universidad del Valle), con la
Urbanizacién Rio Lili, con el sector de parcelaciones Pance, con el Area con
Régimen Diferido La Riverita, con las instalaciones del Club Campestre y con la
Urbanizacion Ciudad Campestre, respectivamente.

Dentro de las vias importantes de la malla vial del sector podemos mencionar la
Carrera 100 (prolongacion de la Calle 52.), la Calle 13 o Avenida Pasoancho y las
Calles 16 y 18 o Avenida Cafasgordas, todas las cuales se encuentran clasificadas
como Vias Arterias Principales (V.A.P.) de la ciudad; ademas de la Carrera 105 o
Avenida San Joaquin, la cual se encuentra clasificada como Via Colectora (V.C.) de
la ciudad segun la Clasificacion y Jerarquizacion del Sistema Vial de Santiago de
Cali, establecida en el Acuerdo 0373 de diciembre 01 de 2014, por medio del cual se
adopta la Revision Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial (P.O.T.) del Municipio de Santiago de Cali (Anexo 6.0 y Plano No.30 -
Sistema de Movilidad Intra-Urbana e Inter-Urbana — Clasificacién y Jerarquizacion
del Sistema Vial), gracias fundamentalmente a que se trata de vias que conforman la
red vial basica primordial de la ciudad, y por lo tanto, son determinantes de la
estructura urbana; y el transito que canalizan corresponde fundamentalmente a
desplazamientos entre sectores municipales distantes. Por la amplia dimension de
su seccion transversal alojan intensos flujos de transito de vehiculos livianos; son
preferidas para la operacion del sistema de transporte publico colectivo y masivo de
alta frecuencia y paradas distantes reguladas. Asi mismo, se trata de vias que
permiten un alto porcentaje de vehiculos convencionales de transporte publico
colectivo y masivo; actuando como ejes distribuidores del trafico; es decir, se trata de
vias que generan, para el area que sirven, excelentes condiciones de accesibilidad
desde y hacia otros sectores de la ciudad.
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En términos generales, debemos anotar que desde el punto de vista funcional, la
actividad residencial que se desarrolla en este barrio presenta como estrato socio-
econémico altamente predominante el alto (06), con un total de 119 lados de
manzana representativas de ese estrato, que representan el 86.23% sobre un total
de 138 lados de manzana posibles, segun datos tomados del estudio denominado
Cali en Cifras — 2014 (mas reciente edicion publicada), elaborado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. La actividad comercial de
caracter concentrado se desarrolla en varios centros comerciales pequefios, como
son Palmas Mall, Rivera Plaza, Ciudad Jardin, Plaza San Joaquin, Las Velas y el
Lago, todos ellos ubicados sobre la Calle 16, la Calle 18 o Avenida Cafiasgordas y
sobre la Carrera 105 o Avenida San Joaquin; mientras que la actividad comercial y
comercial-de servicios de caracter disperso se localiza sobre estas mismas vias,
sobre la Calle 13, donde se ubican uno de los mas grandes locales de la ciudad de
la Heladeria Ventolini y el Supermercado Carulla, y sobre la Carrera 100
(prolongacion de la Calle 52.); lo cual ha presentado un fuerte desarrollo en los
altimos afos, convirtiéndose en la zona rosa del sur de la ciudad, con la presencia
de restaurantes y boutiques de alto nivel. Desde el punto de vista fisico o formal, hay
que anotar que la actividad residencial se desarrolla basicamente en viviendas
aisladas, construidas en areas de lote generosas, brindandole al sector una alta
calidad paisajistica y ambiental; aunque se observan también casi en igual
proporcién algunos condominios de vivienda unifamiliar con desarrollo horizontal y
de similar caracteristica a las anteriormente descritas. La actividad comercial se
desarrolla en edificaciones concebidas para tal fin o también en antiguas viviendas
remodeladas, con edificaciones entre uno y dos pisos de altura.

Suelo Rural Suburbano de Pance:

El Suelo Rural Suburbano de Pance, se encuentra ubicado al extremo sur del
Municipio de Santiago de Cali, conformando un gran sector delimitado por el
poligono comprendido desde el cruce de la Carrera 127 o Avenida el Banco con el
Rio Pance, hasta el cruce de la misma Carrera 127 con la Calle 18 o Avenida
Cafiasgordas, y desde alli, hasta el cruce de esta misma via con la Carrera 141, y
desde alli, hasta el cruce de esta misma via con la Calle 36 o Carretera Cali-
Jamundi, y desde alli, hasta el cruce de esta misma via con el Rio Jamundi, y desde
alli, siguiendo aguas arriba por el Rio Pance, hasta encontrar el punto de inicio
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mencionado. En este sector se ubica una buena cantidad de condominios de
vivienda unifamiliar de estrato alto; ademas de algunos centros deportivos,
recreativos y sociales como el Club Shalom (parcialmente ubicado en esta area), el
Club Farallones y el Club Comfandi, y también usos de equipamiento como el
Cementerio Metropolitano del Sur. Sin embargo, aln es posible observar grandes
extensiones de tierra sin desarrollar (en bruto y sin urbanizar), los cuales
permanecen basicamente como potreros.

La infraestructura vial mas importante del sector, basicamente la conforman las ya
mencionadas Calle 18 o Avenida Cafasgordas y la Calle 36 o Carretera Cali-
Jamundi; ademas de algunas otras vias de interconexiéon entre estas dos vias,
dentro de las que se destaca la también mencionada Carrera 127 o Avenida el
Banco y algunas otras vias parcialmente pavimentadas; por que la gran mayoria de
las vias locales del sector inmediato altin no estan construidas y las pocas que lo
estan permanecen todavia como simples callejones sin pavimentar. Esta deficiencia
en la infraestructura vial del sector va ligada muy especialmente también con la falta
de andenes, sardineles e iluminacion publica sobre las vias o callejones
mencionados. Otro aspecto relevante a considerar, es la presencia de los también
mencionados ya, Rios Pance y Jamundi, los cuales delimitan el area declarada
como Suelo Rural Suburbano de Pance.

Area de Expansion del Municipio de Santiago de Cali:

El Area de Expansion del Municipio de Santiago de Cali, se constituye en la unica
zona del municipio susceptible de ser incorporada al perimetro urbano, lo cual
significa una ventaja comparativa indudable respecto a las demas zonas aledafias
que no cuentan con esta declaratoria. Esta area se localiza en el sur-oriente de la
ciudad de Santiago de Cali y ocupa una extensa zona de conformacion irregular y
configuracién poligonal, mas concretamente delimitada al Norte por el Rio Meléndez
(limite con las Urbanizaciones Ciudad 2000 y Ciudad Cérdoba); al Sur por una linea
imaginaria que atraviesa de Oriente a Occidente el Corregimiento de El Hormiguero
(limite con el area rural del Municipio de Santiago de Cali); al Oriente por una linea
imaginaria que atraviesa de Norte a Sur los Corregimientos de Navarro y El
Hormiguero, atravesando también la Carretera Cali-Puerto Tejada (limite también
con el area rural del Municipio de Santiago de Cali); y al Occidente por diferentes
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tramos de la Calle 18 o Avenida Cafasgordas, de la Calle 36 o Carretera Cali-
Jamundi y de la Calle 50 (limite con el area declarada como Suelo Rural Suburbano
de Pance, con el Sector de Parcelaciones Pance y con las Urbanizaciones Lili y El
Caney, estas (ltimas ubicadas en jurisdiccion de la Comuna No.17 del &rea urbana
del Municipio de Santiago de Cali).

En general se trata de un sector que no presenta mayor desarrollo y el poco que se
observa tiene que ver con algunas viviendas de estrato alto que se ubican de forma
dispersa en esta zona y con algunos establecimientos de caracter comercial e
institucional que se localizan especialmente sobre las vias principales del sector
como las ya mencionadas Calle 36 o Carretera Cali-Jamundi y sobre la Carretera
Cali-Puerto Tejada, ademas de algunos callejones de menor nivel, en los cuales se
observa la presencia de algunos moteles, paradores turisticos, balnearios y centros
recreativos, colegios y algunos clubes sociales. El resto de la zona se encuentra
dedicada a la actividad agricola y pecuaria, especialmente mediante cultivos
tecnificados de cafia de azlcar o pastos para la ganaderia extensiva. Se debe
mencionar como un hito muy importante de este sector, la presencia del Basuro de
Navarro, por muchos afios el sitio final de recepcion oficial de basuras del Municipio
de Santiago de Cali.

2.3. REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SECTOR DONDE
SE ENCUENTRA UBICADO EL CONDOMINIO TERRAZAS
DE BUENAVISTA PROPIEDAD HORIZONTAL:

Segun el Acuerdo 0373 de diciembre 01 de 2014, por medio del cual se adopta la
Revision Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan de Ordenamiento Territorial
(P.O.T.) del Municipio de Santiago de Cali, el sector donde se ubica el condominio
del cual forma parte el inmueble objeto de avallio se encuentra reglamentado de la
siguiente manera:

Area de Actividad: Residencial Neta.

Usos del Suelo: Vocacién de Usos Asociados a la Vivienda.

Tratamiento: Consolidacion 1 — Consolidacién Urbanistica C1.
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AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NETA:

El lote de terreno objeto de avallo se clasifica dentro del Area de Actividad
Residencial Neta de la ciudad, la cual se encuentra reglamentada de la siguiente
manera:

Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad. Son areas del suelo con
condiciones socio-econémicas similares, y se caracterizan por el predominio de un
uso determinado del suelo en funcién del cual se reglamentan y definen los usos
complementarios permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las areas de
actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.

3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacion de las areas de actividad se encuentra establecida en el
Mapa N° 42 “Areas de actividad” e | cual hace parte integral del presente Acto. Los
Usos asignados para cada area de actividad, y vocacion en el caso de las areas de
actividad mixta, se encuentran identificados en el Anexo N° 4 “Matriz CIlU de usos
del suelo urbano” el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 289. Area de Actividad Residencial Neta. Corresponde con aquellas
areas del territorio urbano destinada exclusivamente a la actividad residencial y que
por ende no permite la presencia de otras actividades dentro de ésta. El desarrollo
de actividades econémicas complementarias a la vivienda sélo se permitira en los
corredores de actividad zonal que se definan en las unidades de planificacion
urbana.

USOS DEL SUELO ASOCIADOS A LA VIVIENDA:

El lote de terreno objeto de avalio se clasifica dentro del Area de Actividad
Residencial Neta con Vocacién de Usos Asociados a la Vivienda de la ciudad, la cual
se encuentra reglamentada de la siguiente manera:

Articulo 293. Usos del Suelo. El uso del suelo corresponde a las actividades
especificas que se pueden desarrollar en un predio en el marco del modelo de
ordenamiento establecido en el presente Acto. Estan condicionados por la
delimitacion de las areas de actividad y los elementos estratégicos de la estructura
socioecondmica, para los cuales se define una vocaciéon conforme a criterios de
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AVALUOS

Gloria

localizacion y clasificacion de usos compatibles y complementarios que permita una
mezcla adecuada de los mismos.
Paragrafo 1. La identificacion de usos del suelo permitidos, prohibidos y
condicionados para cada area de actividad, centralidades y corredores de actividad
se encuentra en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual hace
parte integral del presente Acto.
Paragrafo 2. Como complemento a las normas y condiciones de localizacion y
desarrollo de actividades de usos del suelo definidas en la matriz de clasificacion de
usos urbanos se debera cumplir con las disposiciones relacionadas con
estacionamientos, establecidas en el Articulo 220 del presente Acto, y las demas
normas definidas en el presente capitulo.
Articulo 294. Vocaciones de usos del suelo. Con el fin de garantizar una
adecuada mezcla de usos del suelo, y propiciar su localizacién y distribucion
coherente y equilibrada en el territorio de acuerdo a los criterios de jerarquizacion de
los elementos estratégicos de la estructura socioecondmica y las areas de actividad,
se definen catorce (14) categorias de agrupacion de actividades econémicas bajo
criterios de conformacioén de vocaciones asi:

= Usos Asociados a la Vivienda.

= Usos de Abastecimiento.

= Usos Asociados a Equipamientos.

= Usos de Servicio al Automoévil.

= Usos de Servicios Industriales.

= Usos Industriales.

=>» Usos Empresariales.

= Usos Comerciales y de Servicios 1.

=» Usos Comerciales y de Servicios 2.

= Area de actividad Residencial Predominante.

=» Usos en Corredores Zonales.

=>» Usos para Sectores Urbanos Patrimoniales.

=> Usos para Bienes Inmuebles Individuales de Interés Cultural Niveles 1, 2y 3.
Articulo 295. Matriz de Clasificacion de Usos. La matriz de clasificacion de usos,
incorpora parcialmente los establecimientos industriales, comerciales y de servicios
identificados en la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las
actividades econémicas (CllU Rev. 4 A.C.), de conformidad con las categorias y
agrupaciones de usos definidas como vocaciones para las diferentes Areas de
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Gloria

Actividad, incluidos los Corredores de Actividad, las Centralidades, Sectores
Urbanos Patrimoniales y los Bienes Inmuebles Individuales de Interés Cultural
Niveles 1, 2 y 3. La matriz de clasificacién de usos define las condiciones de
desarrollo y localizacion de las diferentes actividades econémicas, y se adopta como
parte integral del presente Acto en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de usos del suelo
urbano”.
Paragrafo 1. Las personas interesadas en desarrollar actividades industriales,
comerciales y de servicios, deberan solicitar la expedicion del concepto favorable de
usos de suelo ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal (DAPM).
Paragrafo 2. En virtud de lo establecido en el capitulo Ill Sistema de equipamientos
del presente acto, los equipamientos colectivos y de servicios urbanos basicos se
consideran permitidos en cualquier area de actividad y por lo tanto no se incluyen en
la “Matriz CllU de usos de suelo urbano”.
Articulo 296. Actividades que no requieren concepto de Uso del Suelo para su
desarrollo en el Perimetro Urbano. La matriz de clasificacion de usos de suelo
adopta parcialmente los codigos y actividades identificadas en la CIIU Rev. 4 A.C,
por cuanto las mismas no corresponden en su totalidad a actividades
territorializables, y que por lo tanto presentan limitaciones para ser implantadas o
desarrolladas en un predio especifico. Los cddigos CIlU Rev. 4 A.C, que no
requieren de un concepto favorable de usos de suelo para el desarrollo de la
actividad en el suelo urbano se identifican a continuacion 3320, 3512, 3513, 3811,
3812, 3900, 4111, 4112, 4210, 4220, 4290, 4311, 4312, 4321, 4322, 4329, 4330,
4390, 4781, 4782, 4789, 4799, 5222, 5223, 8121, 8129, 8130, 9001, 9002, 9003,
9004, 9700.
Articulo 297. Usos de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico Sujetos a
Requerimientos Especificos para su Desarrollo. Son usos de alto impacto
ambiental y urbanistico que requieren de condiciones especiales para su desarrollo y
adecuado funcionamiento con el fin de mitigar los impactos que puedan generar en
su entorno, los siguientes:
1. Industrial:

a. Debe contar con areas de cargue y descargue que garanticen que no se afecte

la movilidad del area aferente conforme con las disposiciones que la Secretaria de

Transito y Transporte establezca para tal fin.

b. Las actividades industriales so6lo podrén localizarse en las areas que se

identifiquen para tal fin conforme lo establecido en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de
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usos del suelo urbano”. En todo caso deberan dar cumplimiento de las
disposiciones establecidas en el subcapitulo Ill, del Capitulo Il del Titulo |
"Sistema Ambiental" del presente Acto correspondiente a “Calidad Ambiental’.

c. Deberan contar con los permisos ambientales a que haya lugar, referidos a
captacion de agua, vertimientos, manejo de residuos sélidos y manejo de residuos
peligrosos.

2. Almacenamiento y deposito, actividades complementarias al transporte,
manipulacién de carga y actividades postales nacionales:

a. Deben contar con areas de cargue y descargue dentro del predio.

b. Deberan proporcionar soluciones adecuadas que garanticen de manera
permanente el cumplimiento de las normas vigentes para la mitigacion y
prevenciéon de impactos ambientales por olores, material particulado y ruido que
se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterior de las
mismas.

3. Tratamiento y disposicion de desechos no peligrosos y actividades de
transformacion y recuperacion de materiales:

a. Deberan contar con los permisos ambientales a que haya lugar, referidos a
captacién de agua, vertimientos, manejo de residuos sélidos y manejo de residuos
peligrosos.

b. Deben contar con areas de cargue y descargue dentro del predio.

c. Las bodegas de reciclaje deberan cumplir con los lineamientos de implantacion
que defina el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. Estos
lineamientos seran expedidos mediante decreto reglamentario del Alcalde en un
plazo no mayor a seis (6) meses a partir de la entrada en vigencia del presente
Acto.

4. Usos de mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores; mantenimiento y
reparacion de motocicletas y de sus partes y piezas; Centros de diagnodstico
automotriz y Estaciones de servicio y Comercio de combustibles:

a. Deben ajustarse a lo establecido en los Articulo s 6 al 14 del Decreto Municipal
410 de julio 21 de 2010 por medio del cual se reglamentan los establecimientos

' comerciales destinados a estaciones de servicio, centros de servicio automotriz y

centros de lubricacion de vehiculos y se dictan otras disposiciones, y aquellos que
lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

b. Deberan proporcionar soluciones adecuadas que garanticen de manera
permanente el cumplimiento de las normas vigentes para la mitigacion y
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AVALUOS

prevencién de impactos ambientales por olores, material particulado y ruido que
se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterior de las
mismas.
c. En todo caso las actividades de los establecimientos deben desarrollarse dentro
del predio, de tal forma que no generen ocupacion del espacio publico.
5. Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento,
casinos, bingos, video bingos y esferédromos y otras actividades recreativas y de
esparcimiento:
a. Deben contar con insonorizacién que garantice de manera permanente el
cumplimiento de las normas vigentes sobre niveles maximos permisibles de ruido.
b. Deberan proporcionar soluciones adecuadas que garanticen de manera
permanente el cumplimiento de las normas vigentes para la mitigacion y
prevencion de impactos ambientales por aumento de temperatura, emanacién de
olores, propagaciéon de material particulado y residuos sélidos que se puedan
generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterior de las mismas.
6. Equipamientos, comercios y servicios con atencion a publico, como Actividades de
clubes deportivos, Centros de culto, Centros de eventos y Actividades de
espectaculos en vivo etc.:
a. deberan proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacion y prevencion de
impactos urbanisticos y ambientales por ocupacion de espacio publico y ruido que
se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterior de las
mismas. Adicionalmente el desarrollo de las actividades debera realizarse
Unicamente al interior del predio. '
7. Servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines:
a. Deben cumplir con lo establecido en el Decreto Nacional 4002 de 2004, y las
demas normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.
8. Cementerios y crematorios:
a. Deben cumplir con lo establecido en la Resolucion 1447 de 2009 del Ministerio
de la Proteccion Social y demas normas que la adicionen, modifiquen o

sustituyan.
Paragrafo. En todo caso, deberan cumplir con la normatividad establecida en el
capitulo Il “Sistema de Movilidad” del Titulo Il — “Componente Urbano” del presente

Acto, y con los lineamientos establecidos en el subcapitulo Il del Sistema Ambiental
del presente Acto correspondiente a “Calidad Ambiental”.
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A continuacién consignaremos los usos del suelo permitidos para este inmueble, los
cuales fueron tomados textualmente de la informacion consignada en Geovisor ldesc

AVALUOS

Otros tipos de alojamientos para
visitantes
8411 Actividades legislativas de Ila PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237,
administracién publica Criterios de Localizacion de los Equipamientos
8412 Actividades ejecutivas de la PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
administracién publica Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8413 Regulacion de las actividades de PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
organismos que prestan Criterios de Localizacién de los Equipamientos
servicios de salud, educativos,
culturales y ofros servicios
sociales, excepto servicios de
seguridad social
8414 Actividades reguladoras y PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
facilitadoras de la actividad Criterios de Localizacién de los Equipamientos
econémica
8415 Actividades de los ofros PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
érganos de control Criterios de Localizacion de los Equipamientos
8421 Relaciones exteriores PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8422 Actividades de defensa PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8423 Orden piblico y actividades de PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
seguridad Criterios de Localizacion de los Equipamientos
8424 Administracién de justicia PC Condicionado a lo ‘establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8430 Actividades de planes de PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
seguridad social de afiliacién Criterios de Localizacion de los Equipamientos
obligatoria
8511 Educacion de la primera infancia PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8512 Educacién preescolar PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8513 Educacién bésica primaria PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8521 Educacion basica secundaria PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8522 Educacién media académica PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8523 Educacién media técnica y de PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
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formacién laboral

237.Criterios de Localizacion de los Equipamientos

P = Permltldo

religlosas

8530 Establecimientos que combinan PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
diferentes niveles de educacion 237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8541 Educacién técnica profesional PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
Educacién tecnolégica PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacion de los Equipamientos
8543 Educacién de instituciones PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
universitarias o de escuelas 237.Criterios de Localizacion de los Equipamientos
tecnoldgicas
Educacién de universidades PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizacién de los Equipamientos
Formacién académica no formal PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizacion de los Equipamientos
Ensefianza deportiva y PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
recreativa Criterios de Localizacién de los Equipamientos
Ensefanza cultural PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizacién de los Equipamientos
Otros tipos de educacién n.c.p. PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
237.Criterios de Localizacion de los Equipamientos
8560 Actividades de apoyo a la P
educacion .
Actividades de hospitales y PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
clinicas, con internacion 237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
8699 Otras actividades de atencién de PC | No se permite internacién
la salud humana
8710 Actividades de atencion P-0
residencial medicalizada de tipo
general
Actividades de atencion en P-0
instituciones para el cuidado de
personas mayores ylo
discapacitadas
Actividades de asistencia social P-0
sin alojamiento para personas
mayores y discapacitadas Z=
8890 Otras actividades de asistencia P Referido exclusivamente a guarderias infantiles
social sin alojamiento
9006 Actividades teatrales PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizacion de los Equipamientos
Actividades y funcionamiento de PC Condicionado a lo establecido en el Articulo
museos, conservacion de 237.Criterios de Localizacién de los Equipamientos
edificios y sitios histéricos
9491 Actividades de asociaciones PC Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.

Criterios de Localizacién de los Equipamlentos

1137 " VST AN LS,
A R U e e

PC = Permitido Condicionado (Las condiciones de desarrollo de cada actividad de acuerdo a su localizacién s
identifican en la columna "Condiciones de la asignacién de los usos del suelo")
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PB = Sujeto a Formulacion ﬁsquema de Implantacién y Localizacion definido en el Articulo 299. Usos de Alt
Impacto Ambiental y Urbanistico Sujetos a Esquema de Implantacién y Regularizacion.

PS = Sujeto a Cumplimiento de lo establecido en el Articulo297. "Usos de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico
Sujetos a Requerimientos Especificos para su Desarrollo”

P-0 = se deberan proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacién y prevencion de impactos ambientales po
umento de temperatura, olores, material particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de la
edificaciones como al exterior de las mismas. Adicionalmente el desarrollo de la actividad debera realizarse
\inicamente al interior del predio y debera propiciar un manejo adecuado de residuos sélidos.
P-1 = S6lo se permiten en un méximo del 25% del &rea del predio

P-2 = Sélo se permiten en areas menores a 80 M*

P-3 = Sélo se permiten en areas menores a 150 M?

P-4 = Sélo se permiten en areas mayores a 150 M?

P-5 = S6lo se permiten en areas mayores a 300 M?

P-6 = Sélo se permiten en areas mayores a 500 M*

P-7 = Sélo se permiten en areas mayores a 1000 M?

P-8 = S6lo se permiten en areas menores a 500 M*

P-9 = Sélo se permiten en areas entre 80 y 500 M*

P-10 = Sélo se permiten en areas mayores a 700 M*

= Los accesos a establecimientos deberan ser unicamente por la fachada con frente a los Corredores de Actividad
** = | os usos permitidos dentro de los Centros comerciales y almacenes de cadena son los siguientes:0130, 1081,
1811, 1812, 1820, 4511, 4521, 4711, 4712, 4719, 4721, 4722, 4723, 4724, 4729, 4732, 4741, 4742, 4751, 4752, 4753, 4754,
755, A761,4762, 4769, 4771, 4772, 4773, 4774, 4775 (Referido exclusivamente a comercio de Antigliedades), 4776,
791, 4792, 5210, 5320, 5511, 5611, 5612,5613, 5619, 56621, 5629, 5630, 5811, 5812, 5813, 5819, 5820, 5911, 5912, 5913,
5914, 5920, 6010, 6020, 6110, 6120, 6130, 6190, 6201, 6202, 6209,6311, 6312, 6391, 6399, 6411, 6412, 6421, 6422, 6423,
6424, 6431, 6432, 6491, 6492, 6493, 6494, 6499, 6511, 6512, 6513, 6514, 6521, 6522, 6531,6532, 6611, 6612, 6613, 6614,
6615, 6619, 6621, 6629, 6630, 6810, 6320, 6910, 6920, 7010, 7020, 7110, 7120, 7210, 7220, 7310, 7320, 7410, 7420,7490,
7500, 7710, 7722, 7810, 7820, 7830, 7911, 7912, 7990, 8010, 8020, 8030, 8110, 8211, 821 9, 8220, 8230, 8291, 8299, 8551,
8553, 8621, 8622,8691, 8692, 8810, 8890 (Referido exclusivamente a guarderias infantiles), 9005, 9007, 9008, 9101,
9102, 9103, 9200 (Reforido exclusivamente a Puesto de chance o venta de loteria impresa, loteria instantanea y loteria
en linea), 9201, 9202, 9311 (Referido exclusivamente a Gimnasios y Boleras), 9312, 9319, 9321, 9329, 9411, 9412, 9511,
9512, 9521, 9522, 9523, 9524, 9529, 9601, 9602 y 9609 (No se permiten las actividades de trabajadores y trabajadoras
exuales).

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION 1 — CONSOLIDACION URBANISTICA C1:
El lote de terreno objeto de avalio se clasifica dentro del Tratamiento de
Consolidacién 1 — Consolidacién Urbanistica C1 de la ciudad, la cual se encuentra
reglamentada de la siguiente manera:

Articulo 301. Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las
determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas urbanisticas
que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano 'y de
expansion urbana.

Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.
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2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.
4. Tratamiento urbanistico de desarrollo.
Paragrafo. Los tratamientos se encuentran delimitados en el Mapa N° 43
“Tratamientos urbanisticos”.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas
urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios publicos
domiciliarios, espacio publico, equipamientos y movilidad permite un aumento de la
edificabilidad con una inversién moderada.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Son
modalidades del tratamiento de consolidacion las siguientes:

1. Consolidacién 1 — consolidacién urbanistica (C1).

2. Consolidacién 2 — consolidacion basica (C2).

3. Consolidacion 3 — consolidacion moderada C3).

Articulo 311. Consolidacion Urbanistica — C1. Sectores residenciales con
adecuadas condiciones urbanisticas donde se pretende mantener el patron
urbanistico existente debido a su calidad y estado de conservacion.

Articulo 313. Normas generales para el tratamiento de consolidacién en sus
diferentes modalidades. La presentacion de proyectos en areas de Consolidacion
en sus dlferentes modahdades debe partlr de las sugwentes condiciones:

o permitido 92 No permmdo Se deben mantener jardmes
antejardines y retrocesos
existentes conforme las

normas volumétricas
originales de cada
urbanizacion

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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3. DESCRIPCION GENERAL DEL
CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENA
VISTA PROPIEDAD HORIZONTAL.:

3.1. DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO TERRAZAS
DE BUENAVISTA PROPIEDAD HORIZONTAL:

El Condominio Terrazas de Buenavista, construido hace aproximadamente once (11)
afios (2007), estaba conformado inicialmente por un total de diecisiete (17) lotes de
terreno privados identificados con los numeros 01 al 17, pero posteriormente fueron
englobados los lotes de terreno identificados con los ndmeros 08 y 09, asi como
también los lotes de terreno identificados con los nimeros 13 y 14, quedando
conformado en la actualidad por un total de quince (15) lotes de terreno privados. El
condominio cuenta con porteria vigilada 24/7, parqueadero para visitantes, circuito
cerrado de television, una via interna pavimentada que conduce a cada uno de los
predios que lo conforman, asi como también con un salén social y zona verde
recreativa. Su localizacion aproximadamente 3.00 metros por encima de la Carrera
118 le permite excelente vista hacia la el norte de la Ciudad de Cali, lo cual se
considera un atractivo especial para este condominio.

3.2. AREAS GENERALES DEL CONDOMINIO TERRAZAS DE
BUENAVISTA PROPIEDAD HORIZONTAL:
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' " AREAS COMUNES DEL CONDOMINIO"

TERRAZAS DE BUENAVISTA PROPIEDAD HORIZONTAL _

- AREAM2

PCION EA M2
1.308,26/m?

@RMK@ TERRAZAS DE BUENAVISTA PR( OPIEDAD HORIZONT
15 LOTES DE TERRENO PRIVADOS — | 26.04811/m?
AREA TOTAL BIENES COMUNES 7540 41/m?

TAL D NDOMINI

NOTA: Areas tomadas textualmente de la Escritura Publica numero Ochocientos
Nueve (809), otorgada por la Notaria Décima del Circulo de Santiago de Cali, con
fecha veintitrés (23) de febrero del afio dos mil siete (2007), la cual fue consultada

directamente en notaria.

3.3. LINDEROS GENERALES DEL CONDOMINIO TERRAZAS
DE BUENAVISTA PROPIEDAD HORIZONTAL.:

RRAZAS DE BUENAVISTA PR( {ORIZ(
Del punto 7 al punto 8, line ngitud
metros, colindando en toda su extension con el lote Carrera
188 a ceder al Municipio de Cali.

Del punto 8 al punto 10, linea recta en longitud de 163.20
metros, colindando en toda su extension con el lote Calle 15
a ceder al Municipio de Cali.

| Del punto 10 al punto 11, linea recta en longitud de 204.91
metros, colindando en toda su extension con el lote Carrera

'| 120 a ceder al Municipio de Cali.
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Del punto 11 al punto 7, linea recta en longitud de 170.41
metros, colindando en toda su extension con el lote de la
Calle 13 a ceder al Municipio de Cali.

NOTA: Linderos tomados textualmente de fotocopia de la Escritura Publica de

Hipoteca nimero Cuatro Mil Cuatrocientos Sesenta y Dos (4.462), otorgada por la

Notaria Novena del Circulo de Santiago de Cali, con fecha dieciocho (18) de

noviembre del afio dos mil ocho (2008).

3.4. REGLAMENTACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVISTA

PROPIEDAD HORIZONTAL.:

El Condominio Terrazas de Buenavista se rige -en todos los casos- por el respectivo
reglamento de propiedad horizontal, el cual fue protocolizado y reformado mediante
las siguientes escrituras publicas:

o Escritura Publica ntimero Ochocientos Nueve (809), otorgada por la Notaria
Décima del Circulo de Santiago de Cali, con fecha veintitrés (23) de febrero del
afo dos mil siete (2007).

S Escritura Publica nimero Un Mil Novecientos Siete (1.907), otorgada por la
Notaria Veintiuna del Circulo de Santiago de Cali, con fecha quince (15) de mayo
del afio dos mil quince (2015).

= Escritura Publica ntimero Cinco Mil Ciento Cuatro (5.104), otorgada por la Notaria
Veintiuna del Circulo de Santiago de Cali, con fecha veintinueve (29) de
noviembre del afio dos mil catorce (2014).

3.5. SERVICIOS PUBLICOS BASICOS E INFRAESTRUCTURA
EN EL AREA INMEDIATA:

Pagina 24 de 51

Calle 5 B4 # 36B-05 - PBX 558-0864 Ext. 104, Directo 558-3762 Fax 514-5152 Celular 311-372-2222
Email:glovale@jgvalencia.org




4. ASPECTOS LOTE DE TERRENO:

4.1. DESCRIPCION DEL LOTE DE TERRENO No.10:

Intermedio en la cuadra, aunque ‘con dos frentes
opuestos sobre zona verde interna del condominio.
Levemente irregular.

Cuadrilatero irregular (trapezoide).

~[32.68/mts. aproximadamente sobre via interna del
* | condominio.
31.25/mts. aproximadamente sobre via interna del
condominio.
No aplica por contar con dos frentes sobre vias
vehiculares opuestas. Sin embargo, la distancia
| promedio entre cada una de estas dos vias es de
45.85/mts. aproximadamente.
No aplica por contar con dos frentes sobre vias
vehiculares opuestas.
5.00/mts.
Ninguna.
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NOTA: Area tomada textualmente de fotocopia de la Escritura Publica de Hipoteca
ndmero Cuatro Mil Cuatrocientos Sesenta y Dos (4.462), otorgada por la Notaria
Novena del Circulo de Santiago de Cali, con fecha dieciocho (18) de noviembre del
afio dos mil ocho (2008) y de fotocopia del Certificado de Tradicion de Matricula
Inmobiliaria numero 370-766381, expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Pblicos de Santiago de Cali, con fecha veintiséis (26) de febrero del

afio dos mil dieciocho (2018).

4.3. LINDEROS ESPECIALES DEL LOTE DE TERRENO No.10:

Del punto de partida 68 al punto 56 pasando por el punto 69 al Norte colindando
asi: Del punto 68 al punto 69 linea divisoria de 15.627 metros y del punto 69 al
punto 56 linea divisoria de 15.628 metros, colindando en todos estos puntos con
via interna comun de circulacién vehicular del Condominio.

Del punto 56 al punto 67 al Oriente en linea divisoria de 47.168 metros, colindando
con Zona Comunal y Deportiva del Condominio.

Del punto 67 al punto 71 pasando por el punto 70 al Sur colindando asi: Del punto
67 al punto 70 linea divisoria de 16.342 metros y del punto 70 al punto 71 linea
divisoria de 16.338 metros, colindando en todos estos puntos con via interna
comn de circulacién vehicular del Condominio.

Del punto 71 al punto 68 pasando por el punto 72 linea divisoria de 44.536 metros
y del punto 72 al punto 68 linea divisoria de 2.895 metros, colindando en parte con
el lote No.11 y en parte con el lote No.12.

NOTA: Linderos tomados textualmente de fotocopia de la Escritura Publica de
Hipoteca nimero Cuatro Mil Cuatrocientos Sesenta y Dos (4.462), otorgada por la
Notaria Novena del Circulo de Santiago de Cali, con fecha dieciocho (18) de
noviembre del afio dos mil ocho (2008).
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4.4. IDENTIFICACION PREDIAL DEL LOTE DE TERRENO
No.10:

NOTA: Datos tomados textualmente de fotocopia de la Escritura Publica de Hipoteca
ntmero Cuatro Mil Cuatrocientos Sesenta y Dos (4.462), otorgada por la Notaria
Novena del Circulo de Santiago de Cali, con fecha dieciocho (18) de noviembre del
afio dos mil ocho (2008) y de fotocopia del Certificado de Tradicién de Matricula
Inmobiliaria numero 370-766381, expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santiago de Cali, con fecha veintiséis (26) de febrero del
ano dos mil dieciocho (2018).

4.5. COEFICIENTE DE PARTICIPACION EN LA COPROPIEDAD
DEL LOTE TERRENO No.10:

NOTA: Dato tomado textualmente de fotocopia la Escritura Publica de Reforma a
Reglamento de Propiedad Horizontal nimero Cinco Mil Ciento Cuatro (5.104),
otorgada por la Notaria Veintiuna del Circulo de Santiago de Cali, con fecha
veintinueve (29) de noviembre del afio dos mil catorce (2014).

4.6. INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE:

4.6.1 IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO:
De acuerdo con los documentos suministrados el propietario es Pedro Julio
Tenjo Diaz identificado con cédula de ciudadania N° 19.233.184

4.6.2 TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica N° 1402 del 28 de marzo de 2007 de la Notaria 10 de Cali.
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4.6.3 MATRICULA INMOBILIARIA:
370-766381

4.6.4 NUMERO PREDIAL NACIONAL:
: 760010100229600680001800000010

5. ASPECTOS CONSTRUCCION:

5.1. DESCRIPCION:

Como mencionamos anteriormente, se trata de una casa de habitacion unifamiliar de
dos pisos de altura y localizacion aislada e independiente, construida hace
aproximadamente seis (06) afios (2012), la cual cuenta con la siguiente distribucién
funcional por piso:

CASA DE HABITACION:
Primer Piso:

=» Hall de acceso.

=» Jardin ornamental interior.
= Estudio.

= Alcoba No.1 con bafio privado completo.
=» Bario social.

=>» Sala y estar.

=» Comedor.

=» Cocina.

=>» Alcoba de servicio con bafio.
=» Zona de oficios.

= Bbq.

=> Bafio.

= Deposito.

=» Estadero.
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Sequndo Piso:

= Estar de tv.

= Alcoba No.2 dotada con vestier, bafio privado completo y balcén.

= Alcoba No.3 dotada con vestier, bafio privado completo y balcén.

= Alcoba No.4 dotada con vestier, bafio privado completo y balcon.

Planta Baja:

= Parqueadero con capacidad para cuatro (04) vehiculos automotores.

Desde el punto de vista estructural, debemos anotar que esta casa cuenta con
sistema de sustentacion de tipo puntual, con base en columnas en madera maciza
cepillada a la vista y zapatas en concreto reforzado, mas las correspondientes vigas
de amarre y de carga también en madera maciza cepillada a la vista, los cuales
soportan la respectiva los aligerada de entrepiso y la cubierta en teja de barro, con
estructura en vigas de madera maciza cepillada.

PISCINA:

La casa cuenta con una piscina para adultos que tiene forma rectangular, aunque en
uno de sus costados mas largo cuenta con un area de jacuzzi en forma de
semicircunferencia. Se encuentra enchapada en cerdmica de color azul claro y
cuenta con andenes perimetrales de circulacion enchapados en piedra tipo muneca.
No cuenta con reja de proteccion de seguridad para nifios.

5.2. AREAS:

B T PTAREASTT
87,76/m?
PRIMER PISO 449,19/m?

SEGUNDO PISO 186,05/m?
PISCINA (1,20 METROS DE PROFUNDIDAD) 84,10/m?

NOTA: Areas determinadas con base levantamiento realizado a cinta métrica en el
sitio; razon por la cual deben considerarse aproximadas.
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6.1.

ACABADOS:

~ | En marmol para casi la totalidad del primer piso, incluida la
| cocina y zonas de circulacion. En madera laminada para la
| alcoba que se ubica en el primer piso y para la totalidad del

- | segundo piso. En porcelanato para los bafos.

[Los muros son en mamposteria de ladrillo comun,
| repellados, estucados y pintados con vinilo.

T Malla cargada, repellada, estucada y pintada con vinilo.

Plafones sencillos.

De acceso principal en vidrio templado de seguridad. Las

| puertas interiores son en madera.

| La totalidad de las ventanas son en aluminio anodizado
| color blanco y vidrio templado de seguridad.

Los bafios solo se encuentran enchapados en el area de
duchas. Pisos en porcelanato. Aparatos sanitarios de gama
alta. Divisiones de ducha en vidrio templado con perfileria de

| acero inoxidable. Lavamanos sobrepuestos en mesones de
| granito natural.

"La cocina cuenta con mesones en marmol y con doble
| poceta en acero inoxidable. Cuenta con muebles vy
| gabinetes en madera prensada enchapada y acrilico.

|| Aires acondicionados tipo mini-split.

ASPECTOS VALUATORIOS:

METODO DE VALORACION:

Para determinar el Valor de Mercado de la casa de habitacién objeto de avaltio; se
decidié utilizar dos métodos asi:

Para la determinacion del Valor de Mercado del lote de terreno que forma parte
del inmueble objeto de avalto:
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Se decidio utilizar el Método Comparativo o de Mercado, el cual consiste en
analizar las mas recientes transacciones u ofertas de lotes de terreno ubicados en el
sector de Parcelaciones Pance en la Ciudad de Santiago de Cali; para
posteriormente efectuar las oportunas correcciones de los datos obtenidos, con base
en las posibles diferencias que puedan existir entre cada uno de los inmuebles
analizados.

Para la determinacién del Valor de Mercado de las construcciones que forman

parte del inmueble objeto de avallo:
Se decidi6 utilizar el Método del Costo de Reposicion, el cual consiste en conocer

el costo actual de reemplazo de las construcciones existentes, de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservacion y
mantenimiento actuales (Método de Fitto y Corvini).

6.2. CONSIDERACIONES GENERALES:

Ademas de las caracteristicas mas importantes de casa de habitacién, analizadas en
los anteriores capitulos, se han tomado en cuenta para la determinacioén de su valor
comercial, las siguientes consideraciones generales:

UBICACION:

Se reconoce para esta casa de habitacion una excelente ubicacion, en un sector que
presenta en general muy gratas caracteristicas paisajisticas y ambientales; el cual
cuenta ademas con una clara tendencia hacia la consolidacién de su vocacion
comercial, residencial, institucional e inclusive recreacional de estrato socio-
econémico alto (6), gracias a la presencia en el area de gran cantidad de desarrollos
que se enmarcan en este tipo de usos; tales como pequefios centros comerciales o
locales comerciales independientes, condominios residenciales o casas en loteo
individual con areas de lote generosas; ademas de un buen ndmero de
universidades, colegios y jardines infantiles privados; como también, varios clubes
sociales y deportivos tipo campestre, la mayoria de ellos también de caracter
privado.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN EL SECTOR:

INFRAES IRUCG ITURA DE o Ry S D e e — ———————————
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El sector donde se ubica esta casa de habitacién presenta una completa dotacion en
su infraestructura de servicios publicos basicos, tales como acueducto, alcantarillado
sanitario, energia y telefonia.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

El sector en general presenta una buena cobertura de servicios complementarios;
especialmente —como veiamos- en el campo de la educacion privada y en el campo
recreativo y deportivo. Sin embargo, en el campo de la salud, a pesar de la presencia
en el area cercana de la Clinica Valle del Lili -tal vez la mas grande del sur-occidente
colombiano- podemos aseverar que la infraestructura es todavia deficiente, ya que la
gran mayoria de instituciones de salud a nivel de hospital o clinica, se ubican en
sectores todavia distantes. En cuanto al item de abastecimiento, es importante
mencionar que la actividad comercial de caracter concentrado se desarrolla en varios
centros comerciales pequefios, como son Price Smart, Palmas Mall, Rivera Plaza,
Ciudad Jardin, Plaza San Joaquin, Las Velas y el Lago, todos ellos ubicados sobre
la Calle 16, la Calle 18 o Avenida Cafiasgordas y sobre la Carrera 105 o Avenida
San Joaquin; mientras que la actividad comercial y comercial-de servicios de
caracter disperso se localiza sobre estas mismas vias, sobre la Calle 13, donde se
ubican uno de los mas grandes locales de la ciudad de la Heladeria Ventolini y un
Supermercado Carulla, y sobre la Carrera 100 (prolongacion de la Calle 52.); lo cual
ha presentado un fuerte desarrollo en los Gltimos afios, convirtiéndose en la zona
rosa del sur de la ciudad, con la presencia de restaurantes y boutiques de alto nivel.
También es posible abastecerse en dos centros comerciales muy grandes de la
ciudad como son los Centros Comerciales Unicentro (donde se ubica uno de los
Almacenes Exito) y Jardin Plaza (donde se ubican los Almacenes Jumbo y Home-
Center).

INFRAESTRUCTURA VIAL:

El acceso principal al lote de terreno objeto de avallio se produce a través de la Calle
18 o Avenida Caiiasgordas, la cual cuenta con excelentes especificaciones técnico-
funcionales y comunica desde el sector de Ciudad Jardin en el Municipio de
Santiago de Cali con el casco urbano del Municipio de Jamundi. Sin embargo, el
sector en general cuenta todavia con algunas deficiencias en lo que tiene que ver
con su infraestructura vial; toda vez que ain se observa la falta de andenes y
sardineles en casi la totalidad del sector.
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NORMATIVIDAD:

No es muy relevante toda vez que el condominio se rige internamente por el
respectivo reglamento de propiedad horizontal.

CONDOMINIO:

Se trata de un buen condominio residencial de estrato socio-econdmico alto (6), el
cual presentas muy gratas caracteristicas paisajisticas y ambientales y solo cuenta
con 15 unidades privadas. Sin embargo, las zonas comunes son escazas.

LOTE DE TERRENO:

Se trata de un lote de terreno que presenta excelentes caracteristicas fisicas en
términos de su conformacion, configuracion y relieve; ademas de una buena
localizacion especifica, toda vez que se ubica al interior del conjunto (sin frente a la

calle) y cuenta con dos frentes sobre vias vehiculares internas del condominio, lo

cual permitié aprovechar al maximo su desarrollo.

CASA DE HABITACION:

La casa de habitacién presenta muy buenas caracteristicas constructivas y de
acabados, asi como también muy buen estado de conservacion y de mantenimiento.

Las caracteristicas funcionales y ambientales también son muy buenas.

CONCEPTO DE LA GARANTIA:

Favorable.

VALORIZACION:

Baja.

COMERCIALIZACION:

Baja. )

PROCEDIMIENTO VALUATORIO:

Para la determinacion del Valor de Mercado del lote de terreno:

Método Comparativo o de Mercado:

Consiste en analizar transacciones recientes u ofertas en venta, en el mismo sector de
Parcelaciones Pance en la Ciudad de Santiago de Cali, para posteriormente efectuar el
procesamiento estadistico de la informacioén obtenida. Para tal efecto, se consultaron los
clasificados de la pagina web fincaraiz.com.co y se encontraron un total de ocho (08)
datos, cada uno de los cuales sera consignado a continuacion, para posteriormente
someter los resultados a un analisis estadistico que permite encontrar el Valor Promedio, la
Desviacion Estandar expresada en pesos, el Coeficiente de Variacion expresado en
porcentaje (no deberia ser superior al 10%), la T-Student y los Limites Superiores e
Inferiores expresados en pesos:.
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DATO DE MERCADO VENTA 1

DATOS DE MERCADO OBTENIDOS

UBICACION Pance

FUENTE https://fincaraiz.com.co
ID INMUEBLE 1613886

TIPO DE INMUEBLE Lote

OFERTADO POR Inmobiliaria MDuran
DATOS DE CONTACTO Sin datos

VALOR OFERTADO '$2.560.000.000
AREA M2 6,400

VALOR UNITARIO $400.000

FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION (0,95

VALOR UNITARIO PROBABLE '$380.000/m?

OBSERVACIONES PUBLICADAS
POR EL OFERTANTE

DATO DE MERCADO VENTA 2

Vendo lote en el sector de Pance aI sur
de Cali. Area de 6.400/m2. Totalmente
plano. Vias pavimentadas. Cerca
universidades, colegios, clinicas, centros
comerciales, iglesias. Precio de venta
$2.560.000.000. Asesora: Mariela
Duran.

UBICACION Pance

FUENTE https://fincaraiz.com.co
ID INMUEBLE 3434737

TIPO DE INMUEBLE Lote

OFERTADO POR Magalss

DATOS DE CONTACTO Sin datos

VALOR OFERTADO $5:000.000.000

AREA M2 4,700

VALOR UNITARIO $1.063.830

FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION (0,95

VALOR UNITARIO PROBABLE

$1:010.638/m2

OBSERVACIONES PUBLICADAS
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POR EL OFERTANTE
DATO DE MERCADO VENTA 3

Universidad Javeriana de Cali

UBICACION Pance

FUENTE https://fincaraiz.com.co
ID INMUEBLE 3145829

TIPO DE INMUEBLE Lote

OFERTADO POR Rodolfo Vasquez Lopez
DATOS DE CONTACTO Sin datos

VALOR OFERTADO $2:311.200.000

AREA M2 3,852

VALOR UNITARIO $600.000

FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION (0,95

VALOR UNITARIO PROBABLE

'$570.000/m2

OBSERVACIONES PUBLICADAS
POR EL OFERTANTE

DATO DE MERCADO VENTA 4

Excelente Iote de 3 852/m2 Totalmente
plano. Hermosa vista.

UBICACION Pance

FUENTE https://fincaraiz.com.co
ID INMUEBLE 3403118

TIPO DE INMUEBLE Lote

OFERTADO POR Eduardo Trujillo Caicedo
DATOS DE CONTACTO Sin datos

VALOR OFERTADO $2.660.000.000
AREA M2 2,660

VALOR UNITARIO $1.000.000

FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION [0,95

VALOR UNITARIO PROBABLE '$950.000/m?

OBSERVACIONES PUBLICADAS
POR EL OFERTANTE

DATO DE MERCADO VENTA 5

2.668/m2. Lote ublcado en el barno
Pance al sur de la Ciudad de Cali. En
conjunto residencial Delonix. Con vista a
la ciudad.

UBICACION

Pance
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FUENTE

https://fincaraiz.com.co

ID INMUEBLE 3015755

TIPO DE INMUEBLE Lote
OFERTADO POR Facil Inmobiliaria
DATOS DE CONTACTO Sin datos
VALOR OFERTADO $3.840.000:000
AREA M2 6,400

VALOR UNITARIO $600.000
FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION |0,95

VALOR UNITARIO PROBABLE $570.000/m?

OBSERVACIONES PUBLICADAS
POR EL OFERTANTE

DATO DE MERCADO VENTA 6

Terreno para desarrollo urbanlstlco e
institucional (m2 salones y oficinas) en
exclusiva zona de Pance al sur de Cali,
cerca a centros comerciales, colegios y
universidades. Area 6.400/m2. Puede
ser usado para entidades educativas
(tiene infraestructura completa de
salones y oficinas) o para proyecto de
apartamentos o casas.

UBICACION Pance

FUENTE https://fincaraiz.com.co
ID INMUEBLE 3331637

TIPO DE INMUEBLE Lote

OFERTADO POR Sin datos

DATOS DE CONTACTO Sin datos

VALOR OFERTADO $4.000.000.000 0%
AREA M2 1,000

VALOR UNITARIO $1.000.000

FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION |0,95

VALOR UNITARIO PROBABLE $950.000/m?

OBSERVACIONES PUBLICADAS
POR EL OFERTANTE
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DATO DE MERCADO VENTA 7

la ciudad. Cerca al colegio Bolivar y la
Universidad San Buenaventura.

Construya la casa de sus suenos.

UBICACION

Pance

FUENTE

https://fincaraiz.com.co

ID INMUEBLE

3403068

TIPO DE INMUEBLE

Lote

OFERTADO POR

Carlos Eduardo Trujillo Caicedo

DATOS DE CONTACTO

Sin datos

VALOR OFERTADO

$2250.000000 0

AREA M2

1,500

VALOR UNITARIO

$1.500.000

FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION

0,75

VALOR UNITARIO PROBABLE

$1.125.000/m2

OBSERVACIONES PUBLICADAS
POR EL OFERTANTE

DATO DE MERCADO VENTA 8

1.500/m2 Lote espectacular con wsta
sobre la ciudad de Cali. Ubicado en el
barrio Pance, al sur de la ciudad. En
condominio Terrazas de Buenavista
Lote No.15.

UBICACION

Pance

FUENTE

https://fincaraiz.com.co

ID INMUEBLE

3314687

TIPO DE INMUEBLE

Lote

OFERTADO POR

Sin datos

DATOS DE CONTACTO

Sin datos

VALOR OFERTADO

400,000,007

AREA M2

6,400

VALOR UNITARIO

$750.000

FACTOR DE DESCUENTO O NEGOCIACION

0,95

VALOR UNITARIO PROBABLE

$712.500/m?

OBSERVACIONES PUBLICADAS
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VR M2
DEPURADO

UBICACION
Lote en Pance '

Lote en Pance

Lote en Pance

Lote en Pance

Lote en Pance

Lote en Pance

Lote en Pance

1
2
3
4
5
6
7
8

Lote en Pance

PROMEDIO M2

DESVIACION ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

NUMERO DE DATOS
RAiZ

t(N)

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

NUMERO DE DATOS DE MERCADO

1 DATO

2 DATOS

3 DATOS

4 DATOS

5 DATOS

6 DATOS

7 DATOS

8 DATOS

9 DATOS
Pagina 38 de 51

Calle 5 B4 # 36B-05 - PBX 558-0864 Ext. 104. Directo 558-3762 Fax 514-5152 Celular 311-372-2222

Email:glovale@jgvalencia.org




Gloria

10 DATOS 1,592
11 DATOS : 1,580
12 DATOS 1,569
13 DATOS 1,561
14 DATOS 1,553
15 DATOS 1,547
16 DATOS 1,542
17 DATOS 1,537
18 DATOS ' 1,532
19 DATOS 1,529
20 DATOS 1,525
21 DATOS 1,522
22 DATOS 1,519
23 DATOS 1,517
24 DATOS 1,515
25 DATOS 1,512
26 DATOS 1,511
27 DATOS 1,509
28 DATOS 1,507
29 DATOS 1,505
30 DATOS 1,504

Como se observa, se obtuvieron datos de mercado de lotes de terreno en venta ubicados
en el Sector de Parcelaciones Pance en la Ciudad de Santiago de Cali. La muestra entrega
como valor promedio $793.663/m? con un limite superior de $956.038/m2 y un limite
inferior de $631.287/m2, pero con un Coeficiente de Variacién cercano al 36%, lo cual
indica que se deberia depurar la muestra, con el fin de verificar si es posible disminuir
dicho coeficiente a una cifra mas aceptable. Ahora bien, es importante anotar que segun la
Resolucién 0620 del 23 septiembre 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC, ente regulador de las metodologias permitidas en Colombia para el
avaltio de inmuebles solicitados por el Estado (la cual se aplica por extension a los avaliios
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solicitados por particulares), el Coeficiente de Variacién de una muestra no deberia superar
el 7.5%. Asi las cosas, se procede a depurar la muestra, incluyendo un dato de un lote de
terreno en venta ubicado en el mismo condominio del cual forma parte el inmueble objeto
de avallio, toda vez que en nuestra opinion, deberia ubicarse el mas probable valor de
mercado del lote de terreno analizado.

VR M2
UBICACION DEPURADO

Lote en Pance
Lote en Pance
Lote en Pance
Lote en Pance
PROMEDIO M2
DESVIACION ESTANDAR
COEFICIENTE DE VARIACION
NUMERO DE DATOS
RAIZ
t(N)
LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR
NUMERO DE DATOS DE MERCADO

1 DATO

2 DATOS
3 DATOS
4 DATOS
5 DATOS
6 DATOS
7 DATOS
8 DATOS
9 DATOS
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10 DATOS 1,592
11 DATOS ‘ 1,580
12 DATOS 1,569
13 DATOS 1,561
14 DATOS 1,553
15 DATOS 1,647
16 DATOS 1,542
17 DATOS 1,637
18 DATOS 1,532
19 DATOS 1,529
20 DATOS 1,525
21 DATOS 1,522
22 DATOS 1,519
23 DATOS 1,517
24 DATOS 1,515
25 DATOS 1,612
26 DATOS 1,511
27 DATOS 1,509
28 DATOS 1,507
29 DATOS ' 1,505
30 DATOS 1,504

Con estos datos, la muestra entrega como valor promedio $1.008.910/m2, con un limite
superior de $1.053.132/m? y un limite inferior de $964.688/m?, pero con un Coeficiente de
Variacién cercano al 8%, lo cual se considera permisible y confiable como margen de error
de la muestra en avallos con no tienen como destinacion el Estado Colombiano. Se
decide adoptar en consecuencia el Valor Promedio obtenido como el valor unitario de
mercado mas probable para el lote de terreno que forma parte del inmueble objeto de
avallio (se aproxima a $1.000.000/m?).

Para la determinacién del Valor de Mercado de las construcciones:
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Método del Costo de Reposicion (Fitto y Corvini):

El Método de Fitto y Corvini, uno de los mas utilizados en el campo inmobiliario a
nivel mundial, ya que combina la depreciacién por edad (Método de Ross) y la
depreciacion por el estado de conservacion (Método de Heidecke) que posea la
edificacion al momento de la ejecucién del respectivo avallio. En este método, se
toman en cuenta diferentes variables, como son:

Edad: Es el nimero de afios que posee la edificacion desde la terminacion de su
construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo avaluo.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando
sea utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o
reconstruccién de sus componentes y elementos esenciales. (Nota: Las variables
Edad y Vida Técnica se dividen para ser expresadas porcentualmente).

Estado de Conservacién: El estado de conservacion se califica a criterio del
avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo
intervalos de media unidad). A continuacion se explican cada una las categorias o
clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2.Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).

3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

Para cada una de estas categorias existe una ecuacién de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados
anteriormente (Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el
porcentaje en que se debe depreciar el valor nuevo de reposicién o de sustitucion.
Las formulas utilizadas por el método descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078

Clase 1.5:  0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288

Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341

Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919

Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097

Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199

Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614

Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200

Clase 5: 100%
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En donde A es igual a la edad de la edificacién y B es igual a la vida técnica de la
edificacién. A continuacion consignamos la aplicacion de este método para las

" DESCRIPCION]

diferentes construcciones objeto de avallio:
| PLANTABAJA |

pIso1 |

CLASE" "% Depreciacién’ ||

EDAD DEL INMUEBLE 11 Afos 11 Aos 11 Afios
VIDA TECNICA 80 Afios 80 Afios 50 Afios

% DE VIDA 14% 14% 22%
CLASE DEL INMUEBLE 15 1,0 1,0
VALOR DE REPOSICION $ 1.500.000/m2 $ 2.500.000/m2 $ 2.000.000/m2 $1.000.000/m2
DEPRECIACION 7,84% 7,82% 7,82% 13,42%
VALOR DEPRECIADO $ 1.382.325/m2 $ 2.304.584/m2 $1.843.667/ml $ 865.812/m2
FACTOR DE COMERCIALIDAD 1 1 1 1
VALOR FINAL UNITARIO $ 1.382.325/m2 $ 2.304.584/m2 $ 1.843.667/ml $ 865.812/m2
SE ARROXIMA'A' | s.380.000/m2 1000/m2 | $1.845.000/ml" | '$865.000/m2

" % Depreciacion’ |

A
S S TR '-!&”'rl':i‘,mﬂ
21

, Depreciacion_

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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1,5 7.84 7.84 7,84 13,44
2 10,15 10,15 10,15 15,62

2,5 15,28 15,28 15,28 20,43
3 24,50 24,50 24,50 29,09

3,5 38,42 38,42 38,42 42,15
4 56,32 56,32 56,32 58,98

45 77.13 77.13 77,13 78,51
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6.3. AVALUO:

De acuerdo a las consideraciones generales anteriormente expuestas, se decidid

asignar a la casa de habitacion objeto de avallio, el siguiente Valor de Mercado:

TIPO DE ESTUDIO: AVALUO COMERCIAI

OLC EB DE (od(0 MI D p[o) SC D
SA EN CONDOMINIO SOMETIDO A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZO
OLICITADO POF CO CO -
BICACION (o}
CONDOMINIO TERRAZASIC OPIEDAD HORIZOM
R : i RIC CELACIC (o
o) .2 O GOL
ECHA'DE DIO Z0 DE 2018

DESCRIRCIO \RE/ VR. UNITARIO OTAl
LOTE DE TERRENO 1512,70/m2 $1.000.000/m2| $ 1.512.700.000
PLANTA BAJA 87,76/m2 $ 1.380.000/m2 $121.108.800
PRIMER PISO 449,19/m2 $2.305.000/m2| $ 1.035.382.950
SEGUNDO PISO 186,05/m2 $ 1.845.000/m2 $ 343.262.250
PISCINA 84,10/m2 $ 865.000/m2 '$ 72.746.500
VALOR DEMERCADO TOTAL DEL INMUE 3.085.200.500
SO CERO OCHEN! CINCO” MILLONES' DOSCIENTOS MIL QUINIENTOS

/ALOR'ASEGURABLE

;_...ve',._e‘ — — - : o
PLANTA BAJA 87,76/m2 $ 1.500.000/m2 $ 131.640.000
PRIMER PISO 449,19/m2 $ 2.500.000/m2| $ 1.122.975.000
SEGUNDO PISO 186,05/m2 | $ 2.000.000/m2 $ 372.100.000
PISCINA 84,10/m2 $ 1.000.000/m2 $ 84.100.000

R DEWERGABOTOTALIDELINVIUESL 600

SO| MIL SETEC DS DIEZ ONES OCHOCIENTOSIQUINCE MIL PESOS M/CT

GLORIA MILENA VALENCIA ABELLA
Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. No.1.141
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NOMENCLATURA

PRIMER PISO — ESTUDIO

ALCOBA CON BANO

Calle 5 B4 # 36B-05 - PBX 558-0864 Ext. 104. Directo 558-3762 Fax 514-5152 Celular 311-372-2222

Pagina 45 de 51

Email:glovale@jgvalencia.org




AV ALUDOS

" ESCALERAS A SEGUNDO PISO BANO SOCIAL
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COCINA
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ALCOBA SERVICIO

AV ALUOS

PISCINA

R ALCOBA CON BANO
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ESTAR DE TV S ALCOBA CON BANO
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PLANTA BAJA - PARQUEADEROS
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LOCALIZACION
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS

-NA‘
R-egistroNacionalde
Avaluadores

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requ13|tose competencia basados

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A

CERTIFICA QUE:

GLORIA MILENA VALENCIA ABELLA
C.C. 31232646

R.N.A. 1141

en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE

- NORMA

'ESQUEMA

1 B

Inmuebles Urbano

1210302001 VRS 2 Aplicar

| metodologias - valuatorias,  para’

* |inmuebles urbanos de acuerdo con las
“|'normasy legislacién vigente.

210302002 VRS 2 Desarrollar las fases
preliminares para‘la valuacién segtin

el tipo de bien y el encargo valuatorio.

Q/DC/Ol Esquema.'qe'v.,:certificacién de
/| personas, categorfa o especialidad de avaltios
~de‘inmuebles Urbano

Esta certificacion esté sujeta a ue el avaluador mantenga su. competencia
conforme con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el
esquema de certificacion, lo cual sera verificado por el R.N.A.

A

<

LUIS ALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacién: 01/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informaci6n a través de Ia linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

Cédigo: RDIFRI02
Versién: 2
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OFICINA DE APOYO
Px{;?;,ff;_"»’f"e," PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO Fecha de &iRZO
< A DE EJECUCION DE SENTENCIAS revision | 5o1g
" DE CALI - VALLE
Fecha de
N/A aprobacion
FORMATO DE CONSTANCIA DE PASO A NUmero de 1
DESPACHO Version
REG-002 Paginas 1de1l
1. RADICACION Y FECHA DE PASO A DESPACHO
Radicacion del Expediente Fecha
O( _ 7/(’ ) b — 6 Lp 09 DE MARZO DE 2018
2. MEMORIALES
Tipo de solicitud Folios

Solicitud de terminacion del proceso

Poderes (constitucion, sustitucion, revocacion y/o terminacion, renuncia).

Solicitud de librar comunicaciones

Solicitud de suspensién del proceso

Solicitud de requerir

Comunicaciones de Bancos

Comunicaciones de otras entidades (transito, alcaldia, fiscalia, etc. )

Solicitud de copias

Solicitud de fecha para remate

Solicitud de cesion del crédito

Solicitud de medidas cautelares

Solicitud de personerias y dependencias judiciales

Aporta despacho comisorio

\Z Aporta avallio del bien inmueble

Solicitud entrega de titulos

Remanentes

Otros

En constancia de lo anterior, se suscribe la presznte,

| AN |

MARIA IDDATID NEGRET CORREA

ASISTENTE|ADMINISTRATIVO
¢




SISTEMAS DE GESTION Y CONTROL
INTEGRADRQS
(SISTEDA, S8GC y MECH

f\L(‘ALDIA BE
SANTIAGO DE CALL

SECRETARIA DE

SEGURIDAD ¥ JUSTICIA

GESTION JURIDICO

REMISIGN JUZGADD DESPACHO
COMISORIO

COMISIONES CIVILES
GFICINA No. 17

ADMINISTRATIVA

Santiago de Cali, 9 de abril de 2018

Teniendo en cuenta que dentro de las diligencias adelantadas en el DESPACHO
COMISORIO No. 032 DEL 05 de febrerc de 2018, procedente del JUZGADO PRIMERO
DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE CALl PROCESGC: EJECUTIVO HIPOTECARIOC,

DEMANDANTE BANCO LOLF’ATRIA S.A, DEMANDADO PEDRO JULIO TENJO DiAZ,

UBICADO EN LA PARRERA 120 NO. 13-181 CONDOMINIO TERRAZAb DE
BUENAVISTA DE ESTA CIUDAD, y dispone la devolucion de las mismas al JUEZ de
origen.

Librese la comunicacion del caso, va constante de:  DIECISIETE (17) FOLIOS UTILES

COMUNIQUESE: f_OFicmAuEaph 0 DE 103 JUzgh
DEL ©IRCI S OF { ‘ _.{"_'w\,lLLC-
7 LW OF SENTENCIAS |
e !,) ;Em_
WAARL R P L d ; A —-ABR 2089 |
FOLOS: )3 |
Abg. FRANCIA ELENA PEREZ VELASQUE SO -0 [P i !
Profesional Universitaric Comisiones Civiles Oﬁcm@x(’}{o 17 = lo_ gl
Subsecretaria de Acceso a los Servicios de Justicia ™~ L¢ — |

REMISION:

De conformidad con lo ordenado por el Profesional Universitario de Comisiones Civiles, se
remiten las presentes diligencias que contienen ¢l DESPACHO COMISORIO No. 032 DEL
05 de febrero de 2018 constante de DIECISIETE (17) FOLIOS UTILES, previa anotacion
de su salida, las cuales van con destino al JUZGADO PRIMERQ DE EJECUCION CIVIL

CIRCUITO DE CALL
ﬂﬁwé

LILIAN PATRICIA GALLEGO VANEGAS
Secretaria Comisiones Civiles Oficina No. 17 .
Subsecretaria de Acceso a los Servicios de Justicia

Radicado Ne 201841730100158612 DEL 12 de febrero de 2018
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R SISTEMAS DE GESTION Y CONTROL
ALCALDIA DE INTEGRADOS
SANTIAGO DE CALI (SISTEDA, SGC y MECI)
SECRETARIA DE

SEGURIDAD Y ACTA DE DILIGENCIA DE
JUSTICIA SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

GESTION JURIDICO

ADMINISTRATIVA cog:ﬁgﬁsig\%ms

DILIGENCIA DE SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

DESPACHO COMISORIO No. 032 DEL 05 DE FEBRERO DE 2018
JUZGADO TERCERO DE EJECUCION CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO COLPATRIA S.A.
DEMANDADO: PEDRO JULIO TENJO DIAZ
RADICADO: 001-2013-00054-00

En la Ciudad de Santiago de Cali, a los Veintiséis (26) dias del mes de Febrero del Afio Dos Mil
Dieciocho (2018), siendo las a.m., mediante DESPACHO COMISORIO No. 032 DEL 05 DE
FEBRERO DE 2018, proveniente del JUZGADO TERCERO DE EJECUCION CIVIL DEL
CIRCUITO DE CALLI, el suscrito(a) Profesional Universitario(a) adscrito(a) a la Subsecretaria de
Acceso a la Justicia y Convivencia de la Secretaria de Seguridad y Justicia del Municipio del Santiago
de Cali, en asocio de su personal de Apoyo, en uso de las competencias legales y reglamentarias
atribuidas mediante Decreto No 4112.0.210563 del 24/08/2017, en concordancia con la Resolucion
No. 4161.010.21.1573 del 11/09/, se constituyé en AUDIENCIA PUBLICA en el recinto del despacho
para llevar a cabo la diligencia de SECUESTRO DEL BIEN INMUEBLE QUE POSEE EL
DEMANDADO PEDRO JULIO TENJO DIAZ con la Matricula Inmobiliaria de la Oficina de Registro
de instrumentos Pablicos No. 370-766381; el inmueble se encuentra ubicado EN LA CARRERA 120
No. 13-181 DEL. CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVISTA, LOTE 10 DE ESTA CIUDAD. En
este estado de la diligencia se hizo presente el Doctor OSCAR AUGUSTO AGUIRRE MURGUEITIO,
identificado(a) con cédula de ciudadania No.: 16.700.748, portador de la Tarjeta Profesional
No.:54.601 del C.S.J., quien actia dentro del presente asunto como apoderado(a) de la parte
demandada, por sustitucion que le hiciera el Dr. VLADIMIR JIMENEZ PUERTA, c.c.: 94.310.428
Paimira y Tarjeta Profesional: 79.821 del C.S.J. Acto seguido se le concede personeria para actuar
dentro de la presente diligencia. El Despacho procede a nombrar al auxiliar de la justicia para la
presente diligencia, al sefior(@) BODEGAJES Y ASESORIAS SANCHEZ ORDONEZ -
REPRESENTANTE LEGAL JULIAN LEONARDO BERNAL ORDONEZ, Identificado con cedula
No. 79.968.273, a quien a continuacion se le posesiona del cargo designado a su favor, quien
manifiesta de manera libre y espontanea aceptarlo, declarando bajo la gravedad del juramento
cumplir fiel y cabalmente sus deberes y los que le impone especialmente los articulos 48, 52 y 585
del Codigo General del Proceso, quien indica como domicilio de la firma en la Carrera 2 C No. 40-
49, Apartamento 303 A, Unidad Residencial San Gabriel, con Pdliza No.17-43-101001137 y tener
los siguientes teléfonos de contacto 315-3827756. Acto seguido el Despacho y el personal antes
referido procede a trasladarse al sitio de la diligencia ubicado en la EN LA CARRERA 120 No. 13-
181 DEL. CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVISTA, LOTE 10 DE ESTA CIUDAD. Una vez en
el sitio de la diligencia se identifica plenamente y se constata que se trata del mismo bien inmueble
relacionado en el DESPACHO COMISORIO No. 032 DEL 05 DE FEBRERO DE 2018. Una vez en
dicho lugar el Despacho es atendido por la sefior PEDRO TULIO TENJO DIAZ, identificado(a) con
c.c: 19.233.184 ; a quien se le anuncio los motivos de la diligencia permiti6 el ingreso VOLUNTARIO
al interior del inmueble objeto de la diligencia. Acto seguido el despacho se abstiene de tomar
linderos generales por encontrarse contenidos en el (0s) Folio(s) de Matricula(s) Inmobiliaria(s)
No.(os) 370-766381, la Copia de la Escritura Ptblica No: 4.462 de NOVIEMBRE 18 de 2008 de la
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SISTEMAS DE GESTION Y CONTROL

ALCALDIA DE INTEGRADOS
SANTIAGO DE CALI (SISTEDA, SGC y MECI)
SECRETARIA DE
SEGURIDAD Y ACTA DE DILIGENCIA DE
JUSTICIA SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE
G:gﬁ;:ﬁg#:{ﬁﬁo COMISIONES CIVILES

OFICINA No. 17

Notaria NOVENA del Circulo de Cali. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: se trata de una vivienda de
2 niveles y sétano, ubicada en un lote con encerramiento en vidrio templado con postes de madera,
con puerta garaje metalica y otra puerta peatonal, el ingreso al interior se realiza a través de una
puerta de vidrio templado, el interior se compone de: una sala estudio, una habitacién con bafio
independiente completo, zona de oficios con lavadero, cuarto de servicio con baiio independiente
completo, cocina integral con un espacio para almacenaje y con comedor auxiliar, saléon comedor
con ventanales que dan acceso a una terraza que comunica con un patio con piscina, espacio para
bar y barbecue, bafio social enchapado, escaleras que dan acceso al s6tano donde hay un garaje
con capacidad para 3 vehiculos, las escaleras de acceso al segundo nivel, en el segundo nivel se
encuentran tres habitaciones con vestier y bafio independiente completo cada una, una sala de
television. Los pisos de la vivienda en mamol, paredes repelladas y pintadas, techo en teja de barro
sobre estructura de madera. La vivienda cuenta con los servicios plblicos basicos de ENERGIA,
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. El estado general de presentacion y conservacion es MUY
BUENO. En este estado de la diligencia, después de alinderado y descrito el inmueble, SE
DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO y de él, se le hace entrega real y material al sefior
secuestre quien manifiesta: Recibo de manera real y material y prometo cumplir con mis obligaciones
de mi cargo. Acto seguido el despacho procede a fijar como gastos de asistencia al sefior secuestre
la suma de: $250.000, pagados en el acto por el apoderado de la parte demandada. No siendo otro
el motivo de la presente, se cierra y(Se firma por quienes en ella intervinieron.

FRANCYA ELENA PEREZ VE QUEZ
PROFESIONAL UN SIARI® COMISIONADA

UIRRE MURGUEITIO
A PARTE DEMANDADA

B '@ JES Y ASESORIAS SANCHEZ ORDONEZ S.A.S.
SECUESTRE

S
P ROTUng/ DIAZ
e}

UIEN ATEN LA DILIGENCIA

/201741730100158612 del 12/02/2018




JIMENEZ PUERTA

ABOGADOS
SENOR
E S. D
REFERENCIA s PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE 3 BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.
DEMANDADO 5 PEDRO JULIO TENJO DIAZ

DESPACHO COMISORIO : No. 032 - JUZGADO 3 CIVIL CIRCUITO DE CALI -E3Ecocton

VLADIMIR JIMENEZ PUERTA, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la-

C.C. No. 94.310.428 de Palmira, abogado portador de la Tarjeta Profesional No. 79.821
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado de la parte
demandante, le manifiesto por medio del presente memorial que SUSTITUYO el poder
que me fuera conferido al Dr. OSCAR AUGUSTO AGUIRRE MURGUEITO, igualmente
mayor de edad, con domicilio en Cali, identificado en con cédula de ciudadania No.
16.700.748 expedida de Cali, portador de la Tarjeta Profesional No. 54.601 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que realice la diligencia de secuestro del inmueble
ubicado en la Carrera 120 No. 13 - 181 del Condominio Terrazas de Buenavista Lote Diez
(10) de la ciudad de Cali. Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 370-766381 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cali.

Conforme a lo anterior le solicito al Sefio Juez, se sirva reconocerle Personeria amplia y
suficiente al Dr. OSCAR AUGUSTO AGUIRRE MURGUEITO, para realizar la diligencia de

secuestro, ordenada mediante Despacho Comisorio No. 032 proferido por el Juzgado
Tercero (3) Civil del Circuito de Ejecucion de Cali.

Del Senor Juez,

Atentamente, ACEPTO,

VLADIMIR JIMENEZ PUERTA QSCAR AUGUSTIO AGUIRRE M.
C.C. No. 94.310.428 de Palmira “~C.C. No. 16.70.748 DE CALI
T.P. No. 79821 del C.S, de la J. T.P. No. 54.60

Av. 3 Norte No. 8N-24 Of. 525 - Ed. Centenario 1 Tel: 8835751 - 882 2060 - Cali Colombia
e-mail: gestionjuridica@jimenezpuerta.com - vladimirjimenezoficinal@gmail.com

0 1
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CAL.I
Santiago de Cali, Veintitrés (23) de Enero de dos mil dieciocho (2018).

AUTO No. 0112

Radicacion ' : 001-2013-00054-00

Clase de proceso  : EJECUTIVO HIPOTECARIO
Demandante : BANCO COLPATRIA S.A.
Demandado : PEDRO JULIO TENJO DIAZ

Juzgado de origen  : 001 Civil del Circuito de Cali

Se observa que el apoderado judicial de la parte demandante, allega el documento

en el que la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, resolvi6 la no autorizacion

del acuerdo extrajudicial de reorganizacion de persona natural no comerciante del

aqui demandado PEDRO JULIO TENJO DIAZ, por lo que esta instancia lo pondra
. en conocimiento de las partes para que obre lo que alli se expresa.

Por otro lado, en cuanto a la solicitud de librar despacho comisorio en consideracién
a que no ha sido posible perfeccionar el secuesiro del inmueble objeto de la
presente Litis, el despacho accederd a lo peticionado y debera indicarle al
memorialista que la entidad competente para la realizacion de la misma es la

ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALL.

En consecuencia, el juzgado,

DISPONE:

1°.- AGREGAR a los autos y PONER EN CONOCIMIENTO de las partes para lo
que estimen pertinente, el documento suscrito por la SUPERINTENDENCIA DE

SOCIEDADES, para que obre lo que alli se expresa.

. 1°.- ORDENAR a la Secretaria de la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del
‘ Circuitoc de Ejecucion de Sentencias, la reproduccién del Despacho Comisorio
dispuesto mediante auto S/N del 22 de Julio de 2015, visible a folio 116. Por

consiguiente, se comisionara a la ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI, para que
lleve a cabo la diligencia de secuestro del inmueble de propiedad del aqui
demandado PEDRO JULIO TENJO DIAZ, ubicado en la Carrera 120 No. 13-181
Condominio Terrazas de Buenavista Lote Diez (10), distinguido con M.l. 370-
766381, so pena de dar aplicacién a los poderes correccionales del juez previstos

en el articulo 44 del C.G.P.

NOTIFIQUESE,

ADRIANA CABAL TALERO

MC

WIHW.RAMASUDICIAL.GOY.CO
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JURISDICCIONAL

JUZGADO PRIMERO DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO

Despacho Comisorio N° 032

Radicacion: 76001-31-03-001-2013-00054-00
Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO
Demandante: BANCO COLPATRIA S.A.
Demandado: PEDRO JULIO TENJO DIAZ

|

LA SECRETARIA DE LOS JUZGADOS DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO
DE CALI - VALLE

B LES
INSPECCIONES URBANAS DE POLICIA — REPARTO

Se dicté auto de la fecha, cuyo contenido para lo de su interés me permito
transcribir: “2. ORDENAR la elaboracién del Despacho Comisorio para el
secuestro del bien inmueble embargado dentro el proceso. Librese las
comunicaciones correspondientes. 3. COMISIONAR a las Inspecciones
Urbanas de Policia -Reparto-, a fin de que se sirvan realizar la diligencia de
secuestro del inmueble propiedad de la demandado JULIO TENJO DIAZ,
identificado con la matricula inmobiliaria N° 370-766381, ubicado en la
Carrera 120 # 13 — 181 del Condominio Terrazas de Buenavista Lote Diez
(10), en esta ciudad. Por secretaria, librese Despacho Comisorio con los
insertos del caso, que permitan la plena identificacion del bien objeto de
secuestro. Comuniquese al comisionado su designacion. 4. REMITIR el
despacho comisorio a la Secretaria de Gobierno Municipal, Convivencia Y
Seguridad de Santiago de Cali, para que efectué el correspondiente reparto.
Se faculta al comisionado para nombrar Yy relevar al secuestre y fijarle
honorarios provisionales de conformidad con lo establecido en los Acuerdos
1518 del 202. 7339 y 7490 del 2010 del Consejo Superior de la Judicatura.
NOTIFIQUESE y CUMPLASE. (ANDRES JOSE SOSSA RESTREPO - JUEZ -

FDO).”

n

Lo anterior para que obre dentro del proceso de la referencia, adelantado a / 4

través del apoderado judicial Dr. VLADIMIR JIMENEZ PUERTA,

identificado con T.P. N° 79.821 del C.S. de la J.,

Para su pronto diligenciamiento se libra el presente Despacho Comisorio, a
los Veintidés (22) dias del mes de julio de dos mil quince (2015}.

ESTHER LIMBANIA CAMPO CARDONA. . ?/0 ‘5

. Secretaria ﬁ’_ Q\\&QJ ‘i’) 5@




» CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-766381

Pagina 1

Impreso el 03 de Abril de 2013 a las 10:08:69 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 06-03-2007 RADICACION: 2007-18895 CON: ESCRITURA DE: 05-03-2007
CODIGO CATASTRAL: 7600101229600680010080100 COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 0809 de fecha 23-02-2007 en NOTARIA 10 de CALI LOTE DIEZ (10) con area de 1.512.70 M2
con coeficiente de 5.819% {ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION;
--ALIANZA FIDUCIARIA S.A (VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE 6B2- QUILICHAO) ADQUIRIO A TITULO DE TRANSFERENCIA DE

FIDUCIA MERCANTIL DE: SOCIEDAD INMOBILIARIA QUILICHAO S.A Y CIA. 8. C. A - EN LIQUIDACION, MEDIANTE ESCRITURA 2827
DE 30-06-2006 NOTARIA 10 DE CALI, REGISTRADA EL 22-09-2006. --LA SOCIEDAD INMOBILIARIA QUILICHAO S.A'Y CIA S.C.A -
EN LIQUIDACION, ADQUIRIO POR FUSION Y TRANSFORMACION DE SQCIEDAD DE: SOCIEDAD COMERCIALIZADORA RENGITES RENGIFO
PUENTES E HIJOS S. EN C.S. POR ESCRITURA 419 DE 28-06-1999 NOTARIA UNICA DE SAN PEDRQO, REGISTRADA EL 11-08-1999.
--LA SOCIEDAD COMERCIALIZADORA 'BENGITFS RENGIFO PUENTES E HIJOS S. EN C. S. ADQUIRIO POR COMPRA A: JORGE LUIS
IGLESIAS GONZALEZ, MED!AN.T xESCR}TURA 5351 DE 08-06-1990 NOTARIA 10 DE CALI, REGISTRADA EL 08-07-1990. ~IGLESIAS
' QNZALEZ, JORGE LUIS POR L {TURA # 5587 DEL 04-09-87 NOTARIA 10 DE CALl, REGISTRADA EL 07-09-87 VERIFICO
IVISION MATERIAL. QUEEL S

IGLESIAS GONZALEZ, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA

ADJUDICACION EN LA LlQUlDA I
IGLESIAS COLMENARES, HERN
i

JzGDO. 3. CIVIL DEL CTO. DE CALI RE
ARCINIEGAS-ADQUIRIO-BOR. DAC!ON

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI }{’)‘

JRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO :
1) CARRERA 120 13-181 CONDOMINIO TERRAZ:
2) LOTE Y CASA DE HABITACION DE DOS (3

WMATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE{S] ZMATRICULA(S) {En caso de [ntegracion y otros)
315635

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 21-07-1957 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6109 del: 31-12-1856 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 299 SERVIDUMBRE DE TRANSITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, [-Titular de dominio incompleto)

0D
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI . | N

CERTIFICADO DE TRADICION DE : b o |
MATRICULA INMOBILIARIA ‘ i
Nro Matricula: 370-766381

Pagina 2

!m‘preso el 03 de Abril de 2013 a las 10:08:58 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUAGION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina i
A: IGLESIAS DE ARCINIEGAS MARIA AITTON!A X i

ANOTACION: Nro 2 Fecha: o1-o1-190i1 Radlcacion:

Doc: ESCRITURA 3635 del: 30-12-1987/NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 SERVIDUMBRE PASIVA DE CONDUCION DE ACUEDUCTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AéTO {X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incempleta}
A: IGLESIAS DE ARCINIEGAS MARIA Al\iITONIA X

ANOTACION: Nro 2 Facha: 05-03-200'7 Radicacion: 2007-18895 ;

Doc: ESCRITURA 0802 del: 23-02-2007 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVISTA. DE :

CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 03-08-2001. DONDE LA CONSTRUCTORA LOMA LINDA S.A - EN LICUIDACION ACTUA COMO :

CONSTRUCTOR Y PROMOTOR DEL PROYECTC. BOLETA FISCAL 80033803-07 {LIMITACION AL DOMINIO} y

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto} :

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A (VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTE 6B2 -QUILICHAO X
C okl

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 06 99-200? Radicacion: 2007-75493

Doc: ESCRITURA 1402 del: 28- 037200 OTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $ 284,000,000.00

ESPECIFICACION: 0125 COMPRA‘\X[ TA #B.F.# 00042751 DEL 05-08-2007 {(MODO DE ADQUISICION)

j {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleta)

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 29-
Doc: RESOLUCION 0169 del: 04:09-
ESPECIFIGACION:.021.2.VALORIZACIO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI Y
-, CERTIFICADO DE TRADICION DE

/
MATRICULA INMOBILIARIA -~ (ay
< f Nro Matricula; 370-766381 , |

'Paglna 3

Impreso ef 03 de  Abrif' de 2013 a las 10:08:59 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
Nao tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina

: - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO
GENERAL PARA LA CONSTRUCCION-O! N DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008,

MODIFICADO POR ACUERDO 061 D 200‘ RAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A G itular-de-derecho real de dominio, I-Titular de dominioc incompleto}

DE: MUNIGIPIQ.DE SANTIAGO.DE 1CAL SE

(RIS

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 03-12-2
Doc: ESCRLTUBA..J,?% Aol f

PERSONAS GUE
A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO *

ANOTACION:. Nro. :E e

Doc: ESCRITURA 1755 del: 10-11-2092 NOTA

ESPECIFIGACION:0304-AFEGTAEION- g
ERSCONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T

A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO

A: RIVERA CASTA/O PATRICIA (CONYUGE)

recho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}
19233184 X
66829243

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 22-03-2013 Radi 7013-23433

Dac: OFICIO 725 del: 11-03-2013 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVQ CON ACCION REAL - RADICACION 2013-064 - (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia, |-Titular de dominio incompleto}

DE: BANCO COLPATRIA S.A. )

A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO % 19233184 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*




OFICINA I

Pagina 4
im
ESTE CERTIFICADOC REFLEJA L
No

DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE

MATRICULA INMOBILIARIA .
Nro Matricula: 370-766381

preso el 03 de Abril de 2013 a las 10:08:59 a.m
A SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: {Informacion Anterior o C
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Ra

orregida)
dicacion: C2010-6054 fecha 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL COlll LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRC MUNICIPAL
DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-1 1?2001J'3 PROFERIDA POR LA S.N.R {(CONVENIO

IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADO

~
El interesado debe comunicar al registrad
USUARIO: LIQUID26 impreso portCON]T
TURNO: 2013-152848

5-SNR DE 23-03-2008)
> TE DOCUMENTO
or cualquier falla o etror en el registro de los documentos

rRO23
FECHA: 22-03-2013
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~_ CONTRATO: HIRQTECK - - - - _ _ _ _ _ _ _
f,g&;.\ COMPARECIENTES- :DEUDOR(ES):
b PEDRO JULIO TEMJO DIAZ .C.C.No.(s) 19.233.184 EXPEDIDA EN BOGOTA
~ | ACREEDOR:BANCO COLPATRIA RED MUL TIBANCA COLPATRIA S.A .-
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ES R TURA DE HIPOTECA 1
19233184

TITULAR= = - - ~ES LA

DOCTORA.  MIRYAN PATRICIA BARONA MURDZ= = = = = w o w o o A LOS

DIECIOCHO- - -( 18 ) DIAS DEL MES DE WOVIEMBRE- - .. DEL ANO DOS
MIL OCHO

PUBLICA EN LOS SIGUIENTES TERMINOS:

*

' DE CAL|

Comparecio(eron): PEDRO JULIG TENJO [ DIAZ

DEL CAUCA, . REF’UBL!CA DE C'OLOI\/IBIA EN LA NOTARIA NOVENA
(9a.) DEL CIRCULO DE CALI, CUYA NOT/-\RIA

(?008) SE HA OTORGADO LA PRESENTE ESCRITURA

---------- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

, IDENTIFICAD CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO(S)

PO w1 m e s

;MAYOR DE EDAD, VECINO

.19.233.184 EXPEDIDAS EN BOGOTA, DE ESTADO CIVIL COMO ARARECE

ESTE PAPEL 1O TIENE COSTO ALGUROD PARA EIL USUARIO
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AL PIE DE SUS FIRMAS quien(es) en este acto obra(n) en su propio nombre y
quien(es) en el texto de esta escritura se denominara(n) individual o
conjuntamente El{Los) Hipotecante(s) y manifesto(aron): = -« == === «=~-====

Primero: Que constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del
Banco COLPATIRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA 8.A., establecimiento de
crédito con domicilio eén Cali (Valle), quien en adelante para los efectos de este
instrumento se denominara El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s)inmueble(s):~

LOTE No. 10 que forma parte del CONDOMINIO CAMPESTRE TERRAZAS
DE BUENAVISTA, ubicado en la CARRERA 120 No. 13-181 de la actual
nomenclatura urbanal de Cali. El condominio se levanta sobre un LOTE DE
TERRENO, con una| cabida superficiaria de 33.588,52 M2. , el cual queda
determinado por los ssiguien’teé linderos vy distancias asi: POLIGONO: 7, 8, 10,
41, 7. LINDEROS GENERALES : NORTE : Del punto 7 al punto 8, linea recta

en longitud de 197.42 metros, colindando en toda su extension con el lote
carrera 118 a ceder al municipio de Cali; ORIENTE: Del punto 8 al punto 10,
linea recta en longitud de 1_63.20 metros, colindando en toda su extension con
el lote calle 15 a ceder al Municipio de Cali; SUR: Del punto 10 al punto 11,
linea recta longitud de 204.91 metros, colindando en toda su extension con el
lote Carrera 120 a cedér al Municipio de Cali; OCCIDENTE: Del punto 11 al
punto 7, linea recta en longitud de 170.41 metros, colindando en toda su
extension con el lote|de la calle 13 a ceder al Municipio de Cali. - - EL LOTE No.
DIEZ (10) que forma parte del CONDOMINIO CAMPESTRE TERRAZAS DE
BUENAVISTA, se determina por los siguientes linderos y dimensiones; AREA
PRIVADA @ 1.512,70 M2 Aproximadamente. LINDEROS ESPECIALES: Del
punto de partida 68|al punto 56 pasando por el punto 69 al NORTE colindando
asi: del punto 68 al punto 69 linea divisoria del 15.627 metros y del punto 69 al
punto 56 linea divisoria de 15.628 metros, colindando en todos estos puntos con
via interna comun |de circulacion vehicular del Condominio. Del punto 56 al
punto 67 al ORIENTE en linea divisoria de 47.168 metros, colindando con
zona comunal y Deportiva del Condominio. Del punto 67 al punto 71 pasando
por el punto 70 al $UR colindando asi: del punto 67 al punto 70 linea divisoria
de 16.342 metros y del punto 70 al punto 71 linea divisoria de 16.338 metros,

colindando en todos estos puntos con via interna comun de circulacion
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vehicular del Condominio. Del punto 71 al"\"&.pypto

inicial 68 pasando por el punto 72 al OCCIDENTE
colindando asi: del punto 71 al punto 72 linea
divisoria de 44.536 metros y del punto 72 al punto 68

linea divisoria de 2.895 metros, colindando en parte

- idel lote No. 11 y en parte con el lote No. 12. fue somedito al
reglamento de propiedad horizontal mediante escritua publica numero 0809 del 23 de febrero del

afo 2007 de la notaria 10 de cali.. MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-766381 <o

segundo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su condicion de constituyente(s) del

gravamen hipotecario contenido en esta escritura actua(n) para el efecto
solidariamente razoén por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella

contiene lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad, - < -~ - - - - __ e —eo-

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
" adquirido(s) por compra hecha a éonsstrutura LOMA .' LINDA S.A. EN LIQUIDACION
Por escritura publica # 1402 de MARZO 28 DEL ANOQ 2007 . Motaria 10 de  Cali- - -
M'Que con la presente hipoteca se Qaraﬁfi'z"a el 'crédilé hipotecario dé Vivienda
individual a largo plazo aprobado ‘por EI Acréedor a El{l.os) Hipotecante(s) por la

suma de  CUATROCIENTOS  CINCUENTA MILLONES

DE PESOS MONEDA
CORRIENTE($450.000.000.00) peéos moneda corriente, asi como y bajo la consideracion
de que esta hipoteca es abierta y sin'limite de cuantia, la misma garantiza a FI
Acreedor no solamente el cre’dito.hipoteéario i'nd‘icadoen ésta clausula y sus intereses
remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de obligaciones expresadas en
moneda legal o en UVR o en cualquiel; 'o.tra unidad que la sustituya, debidamente
aprobadas por la autoridad competente ya causadas y/o que se causen en el futuro a
cargo de El{l.os} Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y sin ninguna
limitacion, respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costas,
gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier
concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas, conjunta o
separadamente, ya se trate de préstamos, descuentos y/o endosos' 0 cesion de
instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de

avales, de cartas de crédito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro

género de obligaciones, ya consten en pagarés, letras de cambio, cheques,

O eamadf -

A a2 o
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certificados, notas debito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado,
aceptado, endosado, cedido 0 firmado por ElLos) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con otra u otras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un
tercero que los hubiere| negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los
negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquier concepto, esto es, por valor
recibido, por valor en garantia, por dacion en pago entre otros y aun sin la intervencion
o contra la voluntad |de El{Los) Hipotecante{s). Esta hipoteca garantiza las
obligaciones en la forma y condiciones que consten en los documentos
correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse, cambiarse o
renovarse las citadas oaligacioneé, continuando vigente hasta la cancelacion total de

las mismas.

Quinto: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor que
corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivienda
aprobado por El Acreedor a El{Los) Hipotecante(s). Para el efecto con este
instrumento se protdcolizza la respectiva carta de éprobacién del crédito hipotecario
expedida por EL Acresdor, sin que esto implique modificacion alguna del caracter de
hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. Pardgrafo: En
cumplimiento de lo ordenado p'or el articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y sdélo para los
efectos tributarios a que haya lugar, El(Los) Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha
no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén garantizados con la
presente hipoteca distintos o adicibnales al crédito hipotecario de vivienda individual a
largo plazo a que se hace referencia en este instrumento.- =« = = = === mmcwmmnwwon o

Sexto: Que declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprende sus

anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los
aumentos que reciba, [asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a las leyes;
(b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su
exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de
todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles o cirqunstancia que lo(s)
ponga(n) fuera del comercio. o limite(n) su negociabilidad.Solo las limitaciones que se

derive del reglamento de propiedad horizontal segln consta en la escritura publica

0809 del 23 de febrero de 2007 de la notaria 10 de cali. ——
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o limite(n) su negociabilidad. En todo caso FE(L@&)
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Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los

casos de ley; (c) que seran de su cargo los gastos e

impuestos que cause este gravamen, los gastos de

\Y,
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X T

escrituracion, los de su cancelacion, las costas de

PR 2 cobro de cualquier obligacién que con este

mstrumento se garantice si hublere lugar a ello; (d) que se comproimete(n) a
entregar a El Acreedor Ia primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio

de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de Registro de

‘ : Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s) hipotecado(s) en que
‘conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de El Acreedor, en un término
maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de Ia firma de la presente

escritura; (e) que en caso de perdlda destrucc;on deterloro O sustraccion de la

® en ella consten, todo de confégljj'id'gd con ‘lq.'dispuesto por el articulo 81 del

Séptimo: Que para amparar los,. FIGSJOS por mcendlo y terremoto y demas

seguros aplicables sobre el(los) bren(es)v_.’ ipotecado(s) a favor de El Acreedor

asi como el riesgo de muerte de EI(Los) Hipotecanie(s) me(nos) obligo(amos)
a contratar con una compaiiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra)
parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término
de la obligacién respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a
' | pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al
/[

pago de la cuota correspondiente. Paragrafo primero: En caso de mora de

(’ mi(nuestra) obligacion de pago de las primas de seguros, faculto(amos) a Fl

Acreedor para que realice el pago de las primas correspondientes. En tal

s

evento acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por

Cmta A et

_,.,_g,!ﬁ_}ﬁ_@[@cgggljg;r_mg_b!iqéndome(nos) a.reembolsar_el pago. -Lorrespondiente._a_su_
ESTE PAPEL O TiEME GO QASTO ALGUND PARA EL USUARIO




favor. Si al momento |de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas |
mensuales en la fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacion de pago de
alguna de las primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara

primero a la solucion de tal(es) prima(s). Paragrafo segundo: Sin perjuicio de

lo anterior El Acreedor esta facultado para contratar y pagar por mi(nuestra)
cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo
haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En este evento
me(nos) obligo(amos)| expresamente al pago de las primas de seguros
correspondientes en fayor del El Acreedor.- = =« o« v mmwmemmmmwmoe e

Octavo: Que £l Hipotecante autoriza a El Acreedor, para acelerar o exigir
anticipadamente cualquier obligacion a su cargo, sin necesidad de

requerimianto judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en

los respectivos titulos de deuda, en cualquiera de los siguientes CASOS:= == = = =
a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a
mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual al largo plazo aprobado por El Acreedor a El{l.os)
Hipotecante(s). - ---t---------"----cem-mom e m e oo o

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacion de
crédito a mi(nuestro) cargo en favor de El Acreedor. - =« = vnnavaan. e

o Cuando solicite o sea(mos) admitido(s) a cualquier tramite concursal,

oferta de cesién de bienes o situacion de insolvencia o cualquier otra alteracion

de orden patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en

ja forma establecida gnlaley.m s s v e s e mom e un it e

d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados a El
Acreedoyr para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito hipotecario
de vivienda individual|a largo plaz0.« ==« e mcnmemu cnmneoscban e

e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito

fuere(n) embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier

ACCION legall = = wom e o = wm i i i e i e i 2 om i i i S B SR R S o S

f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el credito sea(n)
enajenacdo(s) o hipatecado(s) o sea(n) objeto de cualquier gravamen total o
parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor. = -« «» v e sown-

g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s)
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hipotecado(s) como garantia de |Ia obli.g';.'a!c-iéh,
cualquiera que sea la causa, de manera tal que a
juicio de El Acreedor no sea garantia suficiente

para la seguridad de la deuda Y SUS accesorios.= = - »

h. Cuando El{Los) Hipotecante(s) no den al(los)

crédito(s) otorgados por El Acreedor a la destinacion

para la cUal fuéro(n) CONCEAIO(S).m = = = = = m e e e e e
i. Cuando (i) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como

de vida que deben expedirse a favor de El Acreedor para amparar los
3 riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asi como el riesgo de muerte de
' Ei(Los) Hipotecante(s); (ii) se produzca la terminacion de los mismos por

falta de pago de las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier

otra causa o (iii) no reembolse(mos): las sumas pagadas por El Acreedor
derivadas de esto N e " n."que El Acreedor haya
ejercido la factltad de, contratar y/ ar por mi( uestra)tcuenta el valor de

las primas de los “seguro .estoy(amos)

dibiig'jado(s),- - j. Cuando

incumpla(mos) la obligacion . de. presentar’ia primera copia de la escritura

publica de hipoteoaiqﬁe'.gg t_lge__e;l;cr'e'di'i‘t'o.-,hfgbtééafio, debidamente inscrita

en la Oficina de Registro d Instrumentos Publicos correspondiente junto con

‘ el folio de matricula inmobi e dicha inscripcion, dentro de

riaen el que
los noventa (90) dias ﬁégivles“'(:ont’é;(:jd;;é’"p"a'rtif.'d:___‘f_:'lé"-"fecha de otorgamiento.- -
K. Cuando incumpla(h""it.;);;.)ef,lq_ _..obli'gamon,ﬁé‘.'ﬁp'r-esentar el(los). folio(s) de
matricula inmobiliaria en el(los)."';qgje_ gSns’te(n) la cancelacion(es) del(los)
gravamen(es) hipotecario(s) viger‘.'i'te.(s) a favor de terceros -o en general
cualquier otro gravamen o limitacion que recaigé(n) sobre el(los) inmueble(s)
dado(s) en garantia, dentro de los noventa (90) dias siguientes a aquel en que
se efectue el desembolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del
caso.- = - - ool YRGS S R o e i it e M e e e

/ l. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
Q‘(ﬁ/ competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico,
X terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control

de lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o

extranjera, tales como la Oficina.de,,C;__“rJ.ILQL.(iaAQtEyMO_S“en_e_l,ﬁxt_c—;L'LOL(.QEAQ)_de.I“
ESTE PAPEL HC TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Departamento del Tesoro de los Estadoé Unidos de América o (iii)
condenado(s) por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de
proceso judicial relacionado con la comision de cualquier hecho punible. « « « -~ -
m.  Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a
través de la cual 'se adelante dicho procedimiento. En este evento
autorizo(amos) a la Entidad Plblica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y'
por cualquief razén, para entregar directamente a El fereedor el valor de la
indemnizacion hasta| concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la
liquidacion que hiciere El Acreedor. ~« -~ ~ == =wueommsmmmomnmmmnmmn o
n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacion contenida en la presente

escritura a cargo de |ElLos) Hipotecante(s), adquirida individual, conjunta o

separadamente .

0. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus normas

reglamentarias, o diSfosiciones‘de autoridad competente para exigir el pago de

las obligaciones a cargo de El{Los) Hipotecante(s), amparadas con la presente |

hipoteca.

Movena: Que la hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor
no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante{s)

cualquier obligacion pendiente pago.

Décimio: Que la presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las

garantias reales y/o personales gue con antelacién se hubieren otorgado a favor

de El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas i

deudas se garantizan con ésta hipoteca.-n=~=mssescmansonsans abn i cw s

Decimoprimero: Que El{los) Hipotecante{s) acepta(n) desde ahoras las

e TSR

consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacién alguna, la
cesion, endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia
hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y

obligaciones a cargo de ElLos) Hipotecante(s) amparados por la garantia

hipotecaria y de los contratos que celebre en relacion con la administracion del
inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho
tercero adquirira autornaticarmente y sin necesidad de cesion adicional alguna,

el caracter-de beneficiario a titulo oneroso de las polizas de seguro tanto de
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2. | Incendio y terremoto’ como de vida gue se expidan a

ey

) %ﬂ} favor de El Acreedor para amparar los riesgos sobre

!

%

el(los) bien(es) hipotecado(s).

Decimosegunde: [El Acreedor desafectara el

inmueble gravado con hipoteca en mayor extension,

ES L s e et )\ et

I cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto
en el numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de la Superintendencia
Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el
constructor haya cancelado a El Acreedor la prorrata correspondiente y El{l.os)
Hipotecante(s) haya cumplido todas las obligaciones para con el Ej Acreedeor,
exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin

limitarse a la firma del pagaré, gastos legales y Seguros, entre otros, sermamammmman

Decimotercere: Que en ningun caso;b’_o“r. razén de la constitucion de la presente

hipoteca el El Acregiic

on. éste"ningdn tipo de confrato o a

Hihﬁt@t;mﬁ:é(é). En desarrollo de lo

anterior El(lLos) Hipd&ei‘:an e ané(n ._gxﬁireéanﬁente el derecho del El

Acreedor para celebrar a §

_.iscrec'igfgh_"cualqu:i'e_ ipo de contrato con El{Los)

Hipotecante(s) o realizar cualquier desembolso’de recursos en desarrolio de

coniratos de mutuo o cualquier otra’clasé de contrato, sin que en ningln caso

haya lugar a considerar qu'é--.-las,bb.hg'ej, "Qr'les_ngue-a'suma el El Acreedor en los

términos mencionados, tienen porisorigen o estdn fundamentadas en el

otorgamiento de la presente escritura pL’lbliéa de hipoteca.

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el 'arl'iculo 24 de la Ley
546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo
plazo aprobado por El Acreedor a El{l.os) Hipétecante(s) sea cedido a otra
entidad fiﬁanciera a peticion de | El(Los) Hipotecan'&e(s),_ El Acreedor
autorizard la cesion del crédito y esta garantia dentro de los términos alli
senalados, una vez El(l.os) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y

requisitos establecidos en dicha norma para el perfeccionamiento de la cesidn

del crédito hipotecario

Decimoquinto; Declaro(amaos)..que fengo(emos)._pleno_conocimiento_de_la_|

ESTE PAFEL MO TIEME COSTC ALGUMO PARA EL UsuAaRIio




taculiad de constituir [patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble ;

financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la
presente garantia hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del
cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que
estara vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo

represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del

Inmueble.

Presente CLAUDIA PATRICIA GALLEGO PEREZ, mayor de edad, domiciliado
en CALI, identificado con la cédula de ciudadania nimero 31.925.343 expedida

en CALI y manifesto:

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre vy
representacién en su condicion de APODERADA GENERAL del Banco
COLPATRIA RED R ULTIBANCA COLPATRIA G.A., segun se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido' por la
Superintendencia Financiera y poder especial debidamente conferido para el
efecto, documentos |que presenta para su protocolizacion con el presente
instrumento. El bando Colpatria Red multibanca colpatria S.A. Fue constituida
mediante escritura publica No. 4458 de Diciembre 7 de 1972 de la notaria 8 de
Bogota ceritificado de Superintendencia Fihanciera cde Colombia que se
protocoliza con esta esta escritura.- La doctora GLAUDIA PATRICIA GALLEGO .
PEREY actua en sy calidad de APODERADA, segln poder conferido mediante
escritura publica numero cinco mil ochocientos cuarenta ( 5.840 ) de
diciembre cinco (5) del afo dos mil siete ( 2007 ) , otorgado por la notaria
veintiocho(28) de Bogota, lo cual acredita con la copia del poder documento

gue se anexa para su protocolizacion con esta escritura publica.

Segundo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la
garantia hipotecariay demés declaraciones contenidas en la presente escritura

a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccion.

OTRO"SI™: -SE PROTOCOLIZA CON ESTE INSTRUMENTO CARTA DEL
BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA S.A. CON LA CUAL EL ROTARIO
LIGUIOO LOS DERECHOS NOTARIALES DE HIPOTECA POR VALOR DE

&

@&ﬁﬂ.@(?@u@@@.@@, RESOLUCION 8850 DE DICIEMBRE 17 DE 2007 wwmeimannns

NMOTA: EL (LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE

s T

s
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HA(N) VERIFICADO  CUIDADOSAMENTE ~$(& 1
NOMBRES COMPLETOS, ESTADO(S) CIVIL(ES),
EL(LOS) NUMERO(S) DE SUS(S) DOCUMENTOS
DE IDENTIDAD; IGUALMENTE LOS NUMEROS DE
{LAGS) MATRICULA(S)  INMOBILIARIA(S) Y

“ UTILICE ESTE INSTRUI\/IENTC) CON'F

LINDERO(S).- DECLARA(N) QUE TODAS LAS
INFORMAGIONES CONSIGNADAS EN EL PRESENTE INSTRUMENTO SON
CORRECTAS Y, EN CONSECUENCIA, ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD
QUE SE DERIVE DE CUALQUIER INEXACTITUD EN LOS MISMOS -

_CONOCE(N) LA LEY Y SABEN QUE EL NOTARIO RESPONDE DE LA

REGULARIDAD DE LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZA, PERO NO DE
LA VERACIDAD DE ILAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS. - - ~~-

ADVERTENCIAS: Els
COMPARECIENT

Mo A ELLALOS)
YUE-LAS . DECLA S EMITIDAS POR
EL(ELLA ELLOSY DEBEN OBEDECER A LA VI:R_DAD 2)-QUE ES(SON)
RESPONSABLE(S) PENAL Y CIVlLMENTE EI\I E Evr_"NTo EN QUE SE

INE fIFRAUDULENTOS O ILEGALES.
OBREE QUERER O FUERO INTERNO

3) QUE SE ABSTIENE DE.__

DE EL(LA,LOS) COI\/IPAR'ECIENTE(S) QUE 10 SE EXPRESO EN ESTE
DOCUMENTO.

OTORGAMIENTO: EL PRESENTL'DOCUIVIENTO.FUE LEIDO TOTALMENTE

EN FORMA LEGAL POR EL(LA' '"'S) LOMPARECIENTE(S) QUIEN(ES)
PREVIA REVISION MINUCIOSA' v Nb OBSTANTE LAS ADVERTENCIAS
ANTERIORES  IMPARTE(N) SIN OBJECION SU APROBACION AL
VERIFICAR QUE NO HAY NINGUN ERROR Y POR ENGONTRAR QUE SE
EXPRESA(N) SU(S) VOLUNTAD(ES) DE MANERA FIDEDIGNA EN ESTAS
DECLARACIONES Y QUE  ES(SON) CONSCIENTE(S) DE LA
RESPONSABILIDAD DE CUALQUIER NATURALEZA QUE RECAE SOBRE
EL(ELLOS) Y EN ESPECIAL LA DE CARACTER CIVIL Y PENAL EN CASO

DE VIOLACION DE LA LEY.

AUTORIZACION: EL NOTARIO DA FE DE QUE LAS MANIFESTACIONES
CONSIGNADAS EN ESTE INSTRUMENTO PUBLICO FUERON SUSCRITAS

ESTE PAPEL MO TIEHE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




POR EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S) SEGUN LA LEY Y QLJE SAI\I
CUMPLIMIENTO A | TODOS LOS REQUISITOS LEGALES, QUE SE
PROTOCOLIZARON | COMPROBANTES PRESENTADOS POR  EL(ELLA,
ELLOS) Y EN CONSECUENCIA AUTORIZA CON SU FIRMA LA PRESENTE
ESCRITURA PUBLICA DEJANDO NUEVAMENTE TESTIMONIO QUE SE
ADVIRTIO - CLARAMENTE A EL(LA,LOS) COMPARECIENTE(S) SOBRE LAS
RELACIONES QUE EL PRESENTE CONTRATO GENERA PARA EL(LA,LOS)
| OTORGANTE(S) PRINCIPALMENTE RECALCANDO SOBRE LA
IMPORTANCIA DE INSCRIBIRLO EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DENTRO DEL TERMINO LEGAL TODA VEZ
QUE ALLI ES DONDE SE HACE EL PERFECCIONAMIENTO. “

HASTA AQUI LA |[PRESENTE ESCRITURA REALIZADA CON DATOS
SUMINISTRADOS POR LOS COMPARECIENTES.

o mou g i s s s e e om
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1.- CERTIFICADO DE PAGO DE PREDIAL.- FACTURA 3252615 - - -« pOR
CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DEL MUNICIPIO DE CALI |
(V)I DEL. PREDIO No F078300690000A NOMBRE DE: ALIANZA. FIDUCIARIA
S.A. DIRECCION: K120 15 6BAT ~AVALUO: $879.151.000.

FECHA DE EXPEDICION: 13 de noviembre de 2008

ot s ap 53 0 S o i A WS LD D A D €t A6 i) et 23 €34 Gl R W o A4

VALIDO HASTA =L |31 DE DICIEMBRE DE 2.008

2.- PAZY SALVO EXPEDIDO POR LA ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI,
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION MUNICIPAL, EN LA
QUE CERTIFICA QUE EL PREDIO:F078300690000 &

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONTRIBUCIlON DE VALORIZACION
MUNICIPAL.EXPEDIDO EL 01 DE OCTUBRE DEL ANO 2008

VALIDO HASTA 31 DE DICIEMBRE DE 2.008 :

EL INMUEBLE OBJIETO DE ESTE CONTRATO NO ESTA GRAVADO CON EL
IMPUESTO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL, SEGUN
COMUNICACION DE FECHA EMANADA DE DICHO ESTABLECIMIENTO
PUBLICO Y QUE SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA.
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LA PRESENTE ESCRITURA SE CORRIO EN LAS

HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS AA-
36634712~36636594-—4714-471$~4716_4747-36634-718 - -
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DERECHOS: $1.267.545, 00
8850 DE DIC.17 DE 2008)
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IVAS 222.938.00

FONDO $3.300, SUPERINTENDENCIA $3.300- - - - - - - '

NOTA: NO OBSTANTE FIGURA EN EL PAZ Y SALVO DE PREDIAL Y
VALORIZACION LA DIRECCION GLOBAL NUMERO K120 15 6B2T. HOY
FIGURA : KK 120 13181 COMO APARECE EL LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE LA CURADURIA URBANA TRES resolucion # 004403 Y
EN LA RESOLUCION # CU1-U-0997 DEL ARIO 2006 MES 11 DIA 14 DE A
CURADURIA URBANA UNO . DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
CUAL & EPROToco’”'CQNEbTAESCRW

NOTA: DECLARA EL DEUDO QUE SU ESTADO: CIVIL ES CASADO Con. SOCIEDAD  CONYUGAL.
VIGENTE, QUE EL INMUEBLE - DE DICHO CONT ATO 1O sc ENCUENTRA AFECTADG A
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TEMIAT A0 _OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e CERTIFICADO DE TRADICIOM DE
MATRICULA INVIOBILIARIA

Nro Matricula: 370-766381

Pagina 1

Impreso el 03 de Abril de 2013 a las 10:08:59 a.m
ES'IE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMIUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 06-03-2007 RADICACION: 2007-18895 CON: ESCRITURA DE: 05-03-2007
CODIGO CATASTRAL: 7600101229600680010080100 COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

Contenidos en ESCRITURA Nro 0809 de fecha 23-02-2007 en NOTARIA 10 de CALI LOTE DIEZ (10) con area de 1.512.70 M2

¢on coeficiente de 5.81% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

COMPLEMENTACION:

~ALIANZA FIDUCIARIA S.A (VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE 6B2- QUILICHAO) ADQUIRIO A TITULO DE TRANSFERENCIA DE

FIDUCIA MERCANTIL DE: SOCIEDAD INMOBILIARIA QUILICHAO S.A Y CIA. S. C. A - EN LIQUIDACION, MEDIANTE ESCRITURA 2827

DE 30-06-2006 NOTARIA 10 DE CALI, REGISTRADA EL 22-09-2006. --LA SOCIEDAD INMOBILIARIA QUILICHAO S.A Y CIA S.C.A -

EN LIQUIDACION, ADQUIRIO POR FUSION Y TRANSFORMACION DE SOCIEDAD DE: SOCIEDAD COMIERCIALIZADORA RENGITES RENGIFO

PUENTES E HIJOS S. EN C.S. POR ESCRITURA 419 DE 28-06-1999 NOTARIA UNICA DE SAN PEDRO, REGISTRADA EL 11-08-1999.

--LA SOCIED'AD COMERCIALIZADORA :RENGITES RENGIFO PUENTES E HIJOS S, EN C. S. ADQUIRIO POR COMPRA A: JORGE LUIS

SLESIAS GONZALEZ, MEDIAN'T" ESCRFTURA 5351 DE 08-06-1990 NOTARIA 10 DE CALI, REGISTRADA EL 09-07-1990. --IGLESIAS
NZALEZ, JORGE LUIS POR L ESCﬁl “UF{A # 56587 DEL 04-09-87 NOTARIA 10 DE CALI, REGISTRADA EL 07-09-87 VERIFICO

DIVISION MATERIAL. QUE EL SR! RGEIGLESIAS GONZALEZ, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA

DIVISION MATERIAL LLEVADA A C BO MEDIANTE ESCRITURA #4589 DE JULIO 23/83 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 29 DE

SEPTBRE Dlil. MISMO ANO, CON Ld S,R;E; RAMIRO IGLESIAS GONZALEZ, OLGA LUCIA IGLESIAS DE MANRIQUE, FLAVIO IGLESIAS

GONZALEZ, ADIELA IGLESIAS DE LUI MARIA EUGENIA IGLESIAS IRAGORRI, ANA LUCIA IRAGORRI DE IGLESIAS, MARIA DEL
PILAR IGLESIAS |. DE RUEDA Y ALVAR!

IGLESIAS. G QLGALUCIAIGLESIAS D

sttt it Tl eh i

B., ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE S
ARCINIEGA, SEGUN SENTENCIA DR
QUE MARIA.ANQTNIAIGLESIAS
ADJUDICACION EN LA LIQUIDAGH
‘GLESIAS COLMENARES, HERN
SEGUN ESCRITURA # 6109 DE
DE ARCINIEGAS, JOREE I6LESIAG @
POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZSEN
JZGDO. 3. CIVIL DEL CTO. DE CALI:REG]S

UIRTERGN™
RE 7/56

RECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 120 13-181 CONDOMINIO TERRAZ
2) LOTE Y CASA DE HABITACION DE DOS (2]

ENAVISTA LOTE DIEZ (10)

MATRICULN ABIERTA CON BASE EN LA(s) SI
316635

MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 21-07-1957 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6109 del: 31-12-1956 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 SERVIDUMBRE DE TRANSITO

PERGONAS (QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)




__ SUPERINTHIDENCIA

)il OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GALL iasetid
S CERTIFICADO DE TRADICION DE L
MATRICULA INMOBILIARIA ;

Nro Matricula: 370-766381

Pagina 2

Impreso el 03 de Abril de 2013 a las 10:08:59 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA|SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin ia firma del registrador en la ultima pagina

A: IGLESIAS DE ARCINIEGAS NMARIA ANTONIA X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 01-01-1901|Radicacion:
Doc: ESCRITURA 3635 del: 30-12-1987 NOTARIA 6 cde CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 999 SERVIDUMBRE PASIVA DE CONDUCION DE ACUEDUCTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de daminio incompleto)
A: IGLESIAS DE ARCIMIEGAS MARIA ANTONMNIA X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 05-03-2007 Radicacion: 2007-18895

Doc: ESCRITURA 0809 del: 23-02-2007 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVISTA. DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 03-D8-2001. DONDE LA CONSTRUCTORA LOMA LINDA S.A - EN LIQUIDACION ACTUA COMO
CONSTRUCTOR Y PROMOTOR DEL PROYECTO. BOLETA FISCAL 80033903-07 (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACYO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A (VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICONIISO LOTE 682 -QUILICHAO X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: O

Radicacion: 2007-75493

OTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $§ 284,000,000.00

£ K|43.F. # 00042761 DEL 05-09-2007 (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E| : (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incomplato)
DE: CONSTRUCTORA LOMA LINDA N LIQUIDACION NIT 8900.100.1912-PROMOTORA/PROYECTO

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -VOCERN DEL FIDEICOMISO LOTE 6-B2 QUILICHAD
A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO 19233184 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 03-12:200
Dac: ESCRITURA 4462 del; 1811 20
ESPECIEICACION:.02085.HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
DE: TENJO DIAZ PEDRO JULID

ANOTACION: Nro 6 Fecha; 29-04.2

Doc: RESOLUCION 0169 del: 04 09 20c
ESPECIEICACION:-021.2, VALORIZACION




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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RERRE CERTIFICADO DE TRADICION
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Pagina 4
Impreso el 26 de Febrero de 2018 a las 07:37:36 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
Doc: ESCRITURA 5104 del 29-11-2014 NOTARIA VEINTIUNA de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
CONTENIDO EN LA ESCRITURA # 0809 DEL 23-02-2007 NOTARIA 10 DE CALI. CONSISTENTE EN EL ENGLOBE DE LOS LOTES 8 Y 9, CREANDOSE LA
MATRICULA INMOBILIARIA 370-973764, SE REFORMAN LOS ARTICULOS 18, 28 Y 82, TABLA DE COEFICIENTES DE CONFORMIDAD CON LA LEY
675/2001. COMPARECE LA SOCIEDAD TERRAZAS S.A.S. COMO PROMOTOR DEL PROYECTO. APORTAN ACTA DE ASAMBLEA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: COOPROPIEDAD CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVISTA. g

g1
i

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) | |
Anotacien Nro: 0 \Nro.correceion: 1 Radicaci6 '
SE ACTUALIZA FICHA GATASTRAL GON LA SUMINISTRADA POR ELICATASTRO/MUNI
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23409-2008)
Anotacion Nro: 0 Nro carreccion: 2 Radicacion: C2014-5471 Fecha: 02-07-2014

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-3084 Fecha: 08-06-2014

FECHA RADICACION CORREGIDO.ART.59 D.L. 1579/2012 CONTRATO 654/2013 BPO-SNR

) lﬁ:‘E 27-11-2008 PROFERIDA POR

TURNO: 2018-96939 FECHA: 26-02-2018

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIOQ: Realtech

EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




Validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/ s
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-12-2012 Radicacién: 2012-102919
Doc: ESCRITURA 1755 del 10-11-2012 NO[TARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $50,000,000

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO -CASA DE
HABITACION DE DOS (2) PISOS-AUTORIZACION DE REGISTRO DE LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION-ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI-B.F 001-11-1000316269 DEL 27:-11-2012—
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ATTO (X-Tltular de derecho rea de

A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO i

ANOTACION: Nro 008 Fecha 03~ 12 2012 ,adlcaclon 2012 102919
Doc: ESCRITURA 1755 deI 10 11-2012 NO \ARIA SEPTIMA de CALI

R
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 0304 AFECTACIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: RIVERA CASTA/O PATRICIA
A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO

CC# 66829243
CC# 19233184

(CONYUGE)
X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-03-2013
Doc: OFICIO 725 del 11-03-2013 JUZGAD

Radicacion: 2013-23433

D 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - RADICACION 2013-054 -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL Al
DE: BANCO COLPATRIA S.A.
A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

CC# 19233184 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 21-07-2015
Doc: ESCRITURA 1907 del 15-05-2015 NC
ESPECIFICACION: REFORMA REGLAME
CONDOMINIO TERRAZAS DE BUENAVIS
13Y 14 AL QUE SE LE ASIGNO LA MATR
CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 03-C
SE APORTA ACTA DE ASAMBLEA - SER
621872 DE 21-07-2015

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
A: COPROPIEDAD CONDOMINIO TERRA

Radicacion: 2015-79421

TARIA VEINTIUNA de CALI VALOR ACTO: $

NTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

TA, CONSTITUIDO POR ESCRITURA 0809 DE 23-02-2007 - LA CUAL CONSISTE EN ENGLOBE DE LOS LOTES
CULA 370-919951 - SE REFORMAN LOS ARTICULOS 18- 82 Y 28 TABLA DE COEFIENTES - DE

8-2001. COMPARECE LA SOCIEDAD TERRAZAS S.A.S. EN SU CALIDAD DE PROMOTOR DEL PROYECTO.
EGISTRA CON AUTORIZACION DE VALORIZACION - BOLETA FISCAL 001-07-1000-621883 Y 001-07-1000-

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

ZAS DE BUENAVISTA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 16-01-2018

Radicacion: 2018-2247
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
A: IGLESIAS DE ARCINIEGAS MARIA ANTONIA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-02-1988 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3635 del 30-12-1987 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE PASIVA DE CONDUCION DE ACUEDUCTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: IGLESIAS DE ARCINIEGAS MARIA ANTONIA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha 05 03 -2007 RadloaClon 2007-18895
Doc: ESCRITURA 0809 del 23 02- 2007 NOTARIA 10 de CALl i
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL‘ 0317 CONS ITUCION REGLAMENTO DET"ROPIEDAD HORIZONTAL
- CONBDOMINIO TERRAZAS DE BUENAV[STA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 875 DE 03 08-2001‘ DONDE LA CONSTRUCTORA LOMA LINDA S.A-EN
LIQUIDACION ACTUA COMO CONSTRUCTOR Y PROMOTOR DEL PI%OYECTO BOL :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho réal de"dominio,-Titular ‘c';é doi
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A (VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LOTE 6B2 -QUILICHAO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-09-2007 Radicacion: 2007-75493

Doc: ESCRITURA 1402 del 28-03-2007 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $284,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B.F # 00042751 DEL 05-09-2007

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. -VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE 6-B2 QUILICHAO

DE: CONSTRUCTORA LOMA LINDA S.A. EN LIQUIDACION NIT
900.100.1912-PROMOTORA/PROYECTO

A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO CC#19233184 X

.ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-12-2008 Radicacion: 2008-89522

Doc: ESCRITURA 4462 del 18-11-2008 NOTARIA 9 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: TENJO DIAZ PEDRO JULIO CC# 19233184 X
A: BANCO COLPATRIA RED MULTIBANCA COLPATRIA S.A

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-01-2010 Raﬁicacién: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO
FECHA APERTURA: 06-03-2007 RADICAC

CODIGO CATASTRAL: 7600101002296006%

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 0809 de fed
(ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/
COMPLEMENTACION:

—-ALIANZA FIDUCIARIA S.A (VOCERA DEL
DE: SOCIEDAD INMOBILIARIA QUILICHAQ
REGISTRADA EL 22-09-2006.—-LA SOCIED
TRANSFORMACION DE SOCIEDAD DE: S
28-06-1999 NOTARIA UNIOA DE SAN PED
HIJOS S. EN C. S. ADQUIRIO POR COMPF
REGISTRADA EL 09-07- 1990 ~IGLESIAS C
07-09-87 VERIFICO DIVISION MATERIAL!
DIVISION MATERIAL LLEVADA A CABO M
MISMO A\O, CON LOS SRES. RAMIRO IGL
DE LUKAUSKI, MARIA EUGENIA IGLESIA

CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Pin No: 180226783310985518 Nro Matricula: 370-766381

hreso el 26 de Febrero de 2018 a las 07:37:36 AM
CADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
\STA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI

ON: 2007-18895 CON: ESCRITURA DE: 05-03-2007
30001800000010COD CATASTRAL ANT: 76001 0122960068001008010001

ha 23-02-2007 en NOTARIA 10 de CALI LOTE DIEZ (10) con area de 1.512.70 M2 con coeficiente de 5.81%
984).

JIRIOROR FUSION Y
OCIEDAD COMERC]ALIZADORA hENGlTEs RENGIFG RUENTES.E HIJOS'S, EN C:S#POR ESCRITURA 419 DE
RO, REGISTRADA EL 11-08:1999.-LA SOCIEDAD COMERCIALIZADORA RENGITES RENGIFO PUENTES E

2A At JORGE LUIS GLESIAS GONZALEZ, MEDIANTE ESCRITURA 5351 DE 08-06-1990 NOTARIA 10 DE CALI,
ONZALEZ, JORGE LUIs P RLAESCRITURA # 5587 DEL 04:09-87 NOTARIA 10 DE CALI, REGISTRADA EL
QUE EL SR, JORGE IGLESIAS GONZALEZ'ADQUIRIOEN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION EN LA

EDIANTE ESCRITURA #4589 DE JULIO 23/83 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 29 DE SEPTBRE DEL

ESIAS GONZALEZ, OLGA LUCIA IGLESIAS DE MANRIQUE, FLAVIO IGLESIAS GONZALEZ, ADIELA IGLESIAS
S IRAGORRI, ANA LUCIA IRAGORRI DE IGLESIAS, MARIA DEL PILAR IGLESIAS |. DE RUEDA'Y ALVARO

IGLESIAS IRAGORRI. QUE RAMIRO IGLESIAS G., JORGE LUIS IGLESIAS G., JORGE LUIS IGLESIAS G., OLGA LUCIA IGLESIAS DE MANRIQUE,
FLAVIO IGLESIAS G., ADIELA IGLESIAS DE LUKAUSKIS Y HERNAN IGLESIAS B., ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL JUICIO DE
SUCESION DE MARIA ANOTNIA IGLESIAB V. DE ARCINIEGAS, SEGUN SENTENCIA DE DICBRE 14/82, JZGDO. 1. CIVIL DEL CTO. DE CALI,

REGISTRADA EL 1. DE JULIO DE 1.983.

UE MARIA ANOTNIA IGLESIAS DE ARCINIEGAS, HERNAN IGLESIAS BENOIT Y OLGA L. IGLESIAS DE

MANRIQUE ADQUIRIERON POR ADJUDIGACION EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD EFECTUADA ENTRE MARIA ANTONIA IGLESIAS DE
ARCINIEGAS, JORGE, L.IGLESIAS COLMENARES, HERNAN IGLESIAS BENOIT, OLGA L. IGLESIAS DE MANRIQUE Y SOC. HIJOS DE SARA C. DE

IGLESIAS, SEGUN ESCRITURA #6109 D
ARCINIEGAS, JORGE IGLESIAS COLMEN
ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN EL
CTO. DE CALI REGISTRADAEL 17 DEN
PAGO QUE LE HIZO LA SOC."HIJOS DE
EL 30 DE SEPTBRE DEL MISMO A\O.

DICBRE 31/56 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EN ENERO 21/57. QUE MARIA ANTONIA IGLESIAS DE

ARES, HERNAN IGLESIAS BENOIT Y OLGA LUCIA IGLESIAS DE MANRIQUE, ADQUIRIERON POR

JUICIO DE SUCESION DE PRIMITIVO IGLESIAS SEGUN SENTENCIA DE NOVBRE 7/56 JZGDO. 3. CIVIL DEL

OVIEMBRE DEL MISMO A\O. QUE MARIA ANOTNIA IGLESIAS DE ARCINIEGAS ADQUIRIO POR DACION EN
SARA C. DE IGLESIAS", SEGUN ESCRITURA # 1772 DE SEPTBRE 24/27 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) LOTE Y CASA DE HABITACION DE DO
1) CARRERA 120 13-181 CONDOMINIO T

5 (2) PISOS #
“RRAZAS DE BUENAVISTA LOTE DIEZ (10)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA
370 - 315635

(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-07-1957
Doc: ESCRITURA 6109 del 31-12-1956 NC
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A

Radicacion:
DTARIA 2 de CALI
DE TRANSITO

VALOR ACTO: $0

CTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

2
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Impreso el 03 de Abril de 2013 a las 10:08:59 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION
Na tiene validez sin‘la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2010-6054 fecha 24-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL

DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVEN|O
IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe coniunicar al registraclor cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: LIQUID26 Impreso por:CONTR023

TURNO: 2013-152848 FECHA: 22-03-2013
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MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-766381
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Impreso el 03 de Abril de 2013 a las 10:08:59 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA
No ti

GENERAL PARA LA CONSTRUCCION.
MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
ane validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

- CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO
N DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008,

Doc: ESCRIFURA.LZES.deli.d 0-11-
ESPECIFICACION: 0911 DECLARA]
“E REGISTR( DE LA SECRETAREA DE
JEL 27-11-2012- (OTRO)

PERGONAS QUI: INTERVIENEN E

A: TEMJO DIAZ PEPRO JULIO :3

1

/-\NOTI\GIGI’\!‘:"Nmm:,,:B::Eeeha;::@ﬁnﬁ'ﬂ;20’l
Doc: ESCRITURA 1755 del: 10-1 1-2.'0]'_2.
"SPECIFIGAGION+-0304-AFECTACION-A
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN ELL AC
A: TENJO DIAZ PEDRO JULIO
A: RIVERA CASTA/Q PATRICIA (CONYU

ReALIMITACION::
echo real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
19233184 X

66829243

N

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 22-03-201
Doc: OFICIO 725 del: 11-03-2013 JUZG
ESPECIFICACION: 0429 EMBARGO EJEQ
PERSONAS QUL INTERVIENEN EN EL AC
DE: BANCO COLPATRIA S.A.
A: TENJO DIAZ PEDPRO JULIO

B Rac A
ADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI

3-23433

VALOR ACTO: $
UTIVO CON ACCION REAL - RADICACION 2013-054 - (MEDIDA CAUTELAR)

TO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

19233184 X

NRO TOTAIL DE ANOTACIONES: *9*
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5 X7 e SEEURDS POLIZA DE SEGURO DE CUMPLIMIENTO DISPOSICIONES LEGALES
4 ESTAano s.a,
NIT. 065.000.578.6 . DISPOSICIONES LEGALES
£33 CIUDAD DE EXPEDICION R et T g O T e B 1 S R
.BOGOTA, D.C. 3 CORREDORES 17 -| 17-43-181081137
FECHA EXPEDICION VIGENCIA DESDE ALAS VIGENCIA HASTA ALAS
MDA MES ANO DIA  MES  ANO HORAS | DIA =~ MES  ANO HORAS TIPO MOVIMIENTO
2 [o |z |01 |0 | 2 7 o000 | o1 | o | 219 | 235 |Emision oricivaL
- § e e ey ARANTIZADO R L L, .. WA N pames e e e abe b as t et
-EOMBRE O RAZON (" BODEGAIES Y ASESORIAS SANGHES GRDONEZ: — ) ]DENTIFICACION NIT: 900.533.989.0
@EIRECQON CL 12B NRO. 7 - 90 OFC 725 [cubao: ~ BosoTA, D.C.. DISTRITO CAPITAL [TELEFONO: 3114451348
Y\SEGURADOI DATOS DEL ASESURADT /BENEFICRIRID ; WJ
REREFICIARIO: LA NACION CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA ].DENT‘F,CA(;,QN NIT: 800.093,816-3

Jél

RECCION: CL 72NRO.7 -95 . fowoad:  BOGOTA, B.C., DISTRITO CAPITAL Ireterone:  e2haos?
ADICIONAL: .

OBJETO.DEL_SEGURO.
CON BUJRCION A LAY CONDICIUNES GENERALRS UE LA POLIZA QUE SE ANKXAN R-CU-521M, QUE PORMAN PARTX INTEGRANTE DE LA MISHA Y QUE EL A
TOMADOR DECOARAN HABER RECIBIDO X HASTA BL x.imrx-: DI VALDR ASEGURADO SXNAUADD KN CADA AMPARO, SEGUROS DEL ESTADO 8.A., GARNNTIZA:

TIZAR EL CUNPLIMIENTO DE LDS DEBERES DEL SECUESTRE RELATIVOS A LA ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS BYENES ENTREGADOS, ASX QOMO SU
EVOLUCXON, SEGUN ACUERDO PCSJAY7-10704 DE JULIC 13 DE 2027, :

QEEBEEREs

TR AMPAROS

B RIESGO: AUXILIARES DE JUSTICIA (SECUESTRES)

-v., -

revery |[AMPAROS VIGENCIA DESDE VIGENCIA HASTA SUMA ABEG/ACTUAL
D9LCIONES LEGALES 01/09/2017 01/04/2019 $295, 086, 800.00

ACLARACIONES 3
hSEGURADD: LA NACION- CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURM - DIRECCION EJECHUTIVA SECCIONAL DE ADMINLSTRACION JUDICIAL DE CALT NIT: 80.993.816-3

B
=
ES
&2
£

e -YALOR PRIMANEYA | GASTOS EXPEDICION . IVA TOTAL A PAGAR Iugmumm W
l $***4,198,317.00 § *+++447,000.00 § *****799,010.00 § t+hrenti5.004,327.00 § +*+++296,086,800.00 i !
mal MTERMEDIARIO DISTRIBUCION COSSEGURO
NOMERE cLavE % DE DART. NOWSTE CONPANA PART _ VALOR ASSSUIADD
@ TITO LGNACIO TORRES PALACIOS 30501 100.00
7 |PLAN DE PAGO  CDNTADO

BS

QUEDA EXPRESAMENTE CONVENIDO 'QUE LAS OBLIGACIDNES DE SEGUROS DEL ESTADO S.A. SE REFIERE UNICAMENTE AL OBJETO Y OBSERVACIONES DE LA(S)
ARANTIA(S) QUE SE ESPECIFICAN EN ESTE CUADRO.

ARA EFECTOS DE NOTIFICACIONES LA DIRECCION DE SEGUROS DEL ESTADO S.A. ES CALLE 17 NO 10-16 PISO 3 - TELEFONO: 3474546 - BOGOTA, D.C.

WANGTERA

B 1 REFERENCIA
£s
83 :
£ : 1100310619760-0
cu
-'?I-' = ' (41S177699908621167 {8020) 11063106127606 (3906) 6006050064327 (96) 26186901
E
-]
&l : _
= 17-43-101004137 VAR . oinst
=3 I FIRMA AUTORIZADA ﬁmﬁ OMADOR
M USTED PUEDE CONSULTAR ESTA POLIZA EN WWW.SEGUROS SELESTADO.COM DFITINA PRINCIPAL: CRA 8820 Bocwrﬁnono 2100877 YURIHERNANOEZSUS 1

_, R

@@@H@ﬁﬁ@@@@@ﬁ@@@@@ﬁ@@@

A,
&

HEERRERRERE R

L
4

4

HAERERRREREE]

@1

705

B




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 7 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso con el escrito allegado por el apoderado
judicial del demandante, donde solicita el no pago de titulos a la demandada.
Sirvase proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Siete (7) de mayo de dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1442
Ejecutivo Mixto
Demandante: Jairo Marcial Fraga Rosero
Demandado: Gloria Soledad Mutis Benavides
Radicacién: 002-2011-00040

En escrito que antecede el apoderado judicial del demandante, solicita que no se
realice pago de titulos a la demandada, como quiera que sea adeuda obligaciones
relacionadas en las cuentas comprobadas de los auxiliares de la justicia,
correspondientes al crédito cancelado con AV Villas, no obstante, tal como que
indicé en autos precedentes, las mismas rio corresponden a las obligaciones que
aqui se cobra, por tanto, sera negada su solicitud.

De igual modo, el secuestre en escrito visible a folio 355 del presente cuaderno,
comunica las obligaciones pendientes por pagar a cargo de los demandados,
respecto al inmueble que administra, la cual se glosara a los autos para que obre
conste, como quiera que las mismas no se encuentran contempladas en el Art.
455 del CGP, para realizar la respectiva devolucion.

Por tanto, el Juzgado
DISPONE:

1.- REMITASE al peticionario al auto de fecha 16 de enero de 2017, visible a folio
311 del presente cuaderno, donde se ordend la devolucion de los gastos del
remate y se indicd que respecto a los demas gastos solicitados por el apoderado
judicial del demandante, los mismos no se encuentran enlistados en el Art. 455 del
CGP, respecto al memorial que antecede.

2.- AGREGAR A LOS AUTOS, el informe rendido por el secuestre, donde informa
sobre las obligaciones pendientes por pagar a cargo de los demandados, respecto
al inmueble que administra, como quiera qgie las mismas no se encuentran
contempladas en el Art. 455,del CGP/para realizar la regpectiva devolucion.

N OT' F I Q U ES E 1 REPUBLICA DE COLOMBIA
OFICINA DE APOYO PARA LOS ) ZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE CALI
Apa En Estado N° 4 5' _de 0)!1 i )| l Uit :

-00 a.n.__se notifida a las partes eI amoamenon




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 8 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso con memorial presentado por el
adjudicatario donde solicita la devolucién de unos gastos del remate. Sirvase
proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Ocho (8} de mayo dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1515
Radicacién: 03-1995-10580
Ejecutivo Singular
Demandante: Maria Cristina Delgado
Demandado: Cristian Caicedo de la Serna y otro

Revisado el escrito allegado por el adjudicatario donde solicita la devolucion de los
dineros, por concepto de pago de megacbras, impuesto predial y servicios
plblicos de conformidad a lo dispuesto en el numeral 7° del Art. 455 del Cédigo
General del Proceso que indica: “La enirega del producto del remate al acreedor
hasta concurrencia de su crédito y las costas y del remanente al ejecutado, si no
estuviere embargado. Sin embargo, del producto del remate el juez debera
reservar la suma necesaria para el pago de impuestos, servicios publicos, cuotas
de administracion y gastos de parqueo o depdsito que se causen hasta la entrega
del bien rematado. Si dentro de los diez (10) dias siguientes a la entrega del bien
al rematante, este no demuestra el monto de las deudas por tales conceptos, el
juez ordenaré entregar a las partes el dinero reservado.”

Por lo cual, se debe ordenar al rematante la devolucién de los dineros cancelados
por concepto de megaobras por $13.364.653, impuesto predial $68.777.071 y
servicios publicos por $161.367, para un total de $82.303.091 por tanto, se
ordenara el fraccionamiento para el pago de los mismos.

Del estudio del expediente, se observa a folio 1248 del presente cuaderno, reposa
memorial mediante el cual la parte actora aporta liquidacion actualizada, por el que
se ordenara que por conducto de la Oficina de Apoyo se efectiie el traslado de la
misma, de la forma respectiva en el articulo 110 del C.G.P., en consonancia con el

446 de la misma obra.

El secuestre designado indica que se eniregd el dia 24 de abril de 2018, el bien
inmueble rematado al adjudicatario. por tanto, se glosara a los autos para que y
conste dentro del presente asunto.

De igual modo, solicita se fijen los honorarios definitivos por la tarea
encomendada, teniendo que cuenta que va fue entregado el bien inmueble dado
en cautela, no obstante, el despacho se abstendra de determinar los mismos
hasta tanto se ordege la terminacion del proceso.

o
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Por lo cual, el juzg:ftdo,
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DISPONE:

NAR al rematante JOSE MANUEL DAZA ROMAN, Ila
dineros cancelados por concepto de megaobras, impuesto
ublicos hasta la suma de $82.303.091,00.

NAR a la oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del
6n de Sentencias de Cali, se sirva fraccionar el titulo No.
del 26/10/2017 por valor de $57.000.000, de la siguiente

00 para ser entregados al rematante

NAR a la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del
n de Sentencias de Cali la elaboracion de la orden de entrega
judiciales que se describen a continuacién, una vez sea

fraccionado a favo[r de JOSE MANUEL DAZA ROMAN identificado con CC.
4.652.672, como pago de los gastos del remate.
Los titulos son los siguientes:
- Fecha
Numero del Documento Fecha
Titulo Demandahte Nombre Estado Constitucion Pg; " Valor
4690200022036+ 25241505 MARIA CRISTINA DELGADO GARCES gﬁr’;iscg\oo 311012017 AP’:% " $ 42.200.000,00

MAS FRACCIONADO

CUARTO: ORDE

por el término de

la liquidacion del ¢r
presente cuaderno,

QUINTO: GLOSA
que se ordend la
conste dentro del

R
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SEXTO: NEGAR la
en la parte motiva|d

NOTIFIQUESE,

Apa

:Ihl‘-\R que por conductc de la Oficina de Apoyo se corra traslado
|

res (3) dias, de la forma prevista en el articulo 110 del C.G.P., a
édito presentada por la parte actora, obrante a folios 1248 del
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 446 del C.G.P.

a los autos el escrito allegado por el secuestre, donde indica
ntrega al rematante del bien inmueble adjudicado, para obre y
esente asunto.
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CALI

Santiago de Cali, Ocho (08) de Mayo de dos mil dieciocho (2018)

AUTO No. 1548

Radicacion : 003-1995-10580-00

Clase de proceso : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante : MARIA CRISTINA DELGADO

Demandado : CRISTIAN CAICEDO DE LA SERNA Y OTRO

Juzgado de origen : 003 Civil Del Circuito De Cali.

En atencioén al escrito visible a folio 1255, presentado por el apoderado judicial de
la parte demandante, mediante el cual solicita se fije fecha de remate, es pertinente
indicar que la diligencia de remate debe ser lo mas acorde y coherente con el valor
real del inmueble y una vez realizando el control de legalidad respectivo!, se tiene
que a folios 1108 a 1144 del presente cuaderno, reposa avallo comercial que data

de Octubre de 2015, motivo por el cual su eficacia procesal resulta cuestionable.

En ese orden de ideas, este despacho, con el fin de garantizar un equilibrio entre
los intereses patrimoniales de las partes y en aras que el precio asignado al bien
corresponda a uno real y no a uno formalmente existente que resulte ilusorio,
considera pertinente disponer, de manera previa al sefialamiento de fecha para
remate, que se efectle una actualizacion del avaluo del bien previamente
embargado y secuestrado, bajo los parametros sefialados por el articulo 444 del
C.G.P.

Por lo anterior, el Juzgado,
DISPONE:

1°.- ABSTENERSE de fijar fecha para llevar a cabo la diligencia de remate, por las

razones expuestas en la parte motiva de esta providencia.

2°.- REQUERIR a las partes para que actualicen el avalio presentado, de
conformidad a lo dispuesto en el Art. 444 del C.G.P., antes de fijar fecha para la

diligencia de remate.

'Art. 448 del C.G.P.




3°.- REQUERIR a la parte interesada para que presente la liquidacién actualizada

del crédito.

NOTIFIQUESE,

REPUBLICA DE COLOMBIA

En Esta
Siendo las 8:00
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Santiago de Cali, 8 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso para resolver recurso de reposicién y en
subsidio apelacion. Sirvase Proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Santiago de Cali, ocho (8) de mayo de dos mil dieciocho (2018)

AUTO No. 1650

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: MARIA CRISTINA DELGADO
DEMANDADOS: CRISTIAN CAICEDO DE LA SERNA y OTRO
RADICACION: 76001-3103-003-1995-10580-00

Previo traslado a la parte demandada, procede el Despacho a resolver el
recurso de reposicion y en subsidio apelacion, formulado contra el auto No. 356 de
8 de febrero de 2018, por medio del cual se negd el levantamiento de medidas

cautelares y se insté al memorialista a estarse a lo resuelto en providencia anterior.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO

Indica el recurrente que erré el Juzgado al negar el levantamiento de las
medidas de embargo y secuestro de los bienes distinguidos con matricula
inmobiliaria No. 370-31013 y No. 370-31015, en razén a que si bien obra decision
anterior al respecto, lo deprecado en dicho momento fue la reducciéon de embargo
para que se prescindiera de las medidas decretadas sobre los aludidos bienes,
peticion fundamentada en lo descrito en el articulo 600 del C.G.P., y que se negd

por parte del Despacho al no mediar liquidacion actualizada del crédito.

Expresa que en contraposiciéon a lo ya resuelto, lo que actualmente se
pretende es el levantamiento de las aludidas medidas en los términos descritos en
el numeral primero del articulo 597 del C.G.P., disposicion que no exige «ninguna

clase de requisitos», por lo que si es procedente el levantamiento de las aludidas

medidas cautelares.

Finalmente, sefala que las medidas deben dejarse a disposicion del

acreedor de remanentes EMCALI.

PARTE DEMANDADA




La parte ejecutada guardé silencio.

El recurs

CONSIDERACIONES

b de reposicion tiene como objeto que el Juez que profirié la

providencia someta nuevamente a estudio la decision adoptada a fin de que se

revoque o reforme.

El mencionado recurso debe ser presentado expresando los motivos en

los cuales funda el

recurrente su inconformidad, y para darle tramite al mismo la

oportunidad procesal para presentarlo es durante el término de tres dias contados

a partir del dia siguiente de la notificacion de la providencia que se ha de atacar.

Una vez interpuesto el recurso, si se formula por escrito, del mismo se dara traslado

de tres dias de la foLma prevista en el articulo 110 del C.G.P.

Para el

caso en ciernes, debe anotarse que es procedente la

interposicion del recurso de reposicién contra el auto atacado, por cuanto no existe

norma que establezca disposicion contraria; igualmente el recurso fue presentado

con el sustento de las razones que motivan la inconformidad dentro del término que

ley concede para hacerlo, y a la fecha se halla vencido el traslado de lo interpuesto,

razén que implica ¢

onsecuentemente pronunciamiento frente al mismo.

Asi las cosas, debe precisarse que el problema juridico a resolverse en

el presente asunto se centra en determinar si el levantamiento de medidas

cautelares depreca
articulo 597, si es

consecuencialment

Para efe
razon al recurrente

recurso, dista de la

do, al estar fundamentado en lo descrito en el numeral 1° del
procedente, tal como esgrime el recurrente; y analizar si

e debe dejarse en cabeza de algun acreedor de remanentes.

ctos de resolver lo formulado, debe mencionarse que le asiste
al expresar que la peticion sobre la que se dirime el presente

peticion en otrora negada por esta agencia judicial, pues bien

puede observarse que su petitorio anterior-estaba encaminado a que se redujesen

los embargos obrantes en el proceso, en los términos descritos en el articulo 600

del C.G.P., mientras que la peticién actual gira en torno al levantamiento de dichas

medidas pero bajo

el sustento legal establecido en el articulo 597 del C.G.P.

v




Con base en lo dicho, queda claro que no debié haberse remitido al
memorialista a lo resuelto en providencia anterior, ya que lo discurrido con

antelacion no satisfacia el requerimiento pretendido con posterioridad.

Ahora, evidenciado que es una nueva peticiéon que debe analizarse desde
otra perspectiva, procedera a estudiarse la procedencia de lo incoado. A efectos de
lo dicho, debe traerse a colacion el sustento legal empleado por el recurrente, el
cual establece «Articulo 597. Levantamiento del embargo y secuestro. Se
levantaran el embargo y secuestro en los siguientes casos: 1. Si se pide por quien
solicitd la medida, cuando no haya litisconsortes o terceristas; si los hubiere, por
aquel y estos, y si se tratare de proceso de sucesion por todos los herederos
reconocidos y el coényuge o compafiero permanente... En los casos de los
numerales 1, 2, 9 y 10 para resolver la respectiva solicitud no sera necesario que se
haya nofificado el auto admisorio de la demanda o el mandamiento ejecutivo...
Siempre que se levante el embargo o secuestro en los casos de los numerales 1, 2,
4, 5 y 8 del presente articulo, se condenara de oficio o a solicitud de parte en costas
y perjuicios a quienes pidieron tal medida, salvo que las partes convengan otra

cosa.».

Conforme lo descrito, una vez realizado el estudio de proceso, se percata
que se cumplen con los requisitos exigidos en la disposicion normativa en cita, por
lo que se corrobora la procedencia del levantamiento de las medidas cautelares de
embargo y secuestro. Debe tenerse en cuenta que atiendo la misma normativa

descrita, habra de condenarse en costas y perjuicios a la parte actora.

De otro lado, con ocasién a la solicitud de dejar las medidas cautelares
que se levantan en este proceso, a disposicion del acreedor de remanentes
(EMCALLI), habra de manifestarse al recurrente que si bien dicha entidad decreto el
embargo del remanente de este proceso, la misma entidad, allego oficio ulterior en
el que comunicé el levantamiento de dicha medida y asi fue asumido por el Juzgado
en su momento cognoscente del asunto mediante auto No. 1070 de 17 de octubre
de 2007, en el que se dejo sin efecto la comunicacién del embargo. En virtud de lo

dicho, no procederia lo pretendido en cuanto a ello.

Adicionalmente, debe sefalarse que posteriormente se acepto el
embargo de remanentes comunicado por el Juzgado Séptimo Civil Municipal, pero

actualmente se encuentra pendiente por resolver oficio mediante el cual se




comunica por parte

remanentes, por lo

agregarlo para que ¢

embargo de remane

Por todo |

del referido despacho, el levantamiento de dicho embargo de
que igualmente se procedera en esta misma providencia a
bre y conste. Con base en lo dicho, se evidencia que no existe

ntes al que deban remitirse las medidas que aqui se levantaran.

o anterior, la decision conculcada se repondra, bajo los términos

descritos en la presente providencia.

En mérito

de lo anterior, el Juzgado,

RESUELVE

1°.- REPONER el auto No. 356 de 8 de febrero de 2018, atendiendo lo

expuesto en preced

2°.- ORD

y secuestro decreta

matricula inmobiliar

la parte motiva. Lik

Apoyo.

3°.- CON

la parte demandad

cautelares descritas

encia.

ENAR el levantamiento de las medidas cautelares de embargo
das en el presente asunto sobre los inmuebles distinguidos con
a No. 370-31013 y No. 370-31015, atendiendo lo expuesto en

rense los oficios respectivos por intermedio de la Oficina de

DENAR a la parte actora en costas y perjuicios ocasionados a
a por el decreto y pbsterior levantamiento de las medidas

en el acapite anterior, conforme lo descrito en la parte motiva.

Tasense por conducto de la Oficina de Apoyo.

4°.- AGIﬁEGAR para que obre y conste le oficio No. 962 de 22 de marzo

de 2018, provenien

e del Juzgado Séptimo Civil Municipal de Cali, mediante el cual

se comunicod el levantamiento de la medida de embargo decretada sobre los

remanentes del presente proceso, visible a folio 412.

NOTIFIQUESE

La Juez,|

afad

ADRIANA CABAL TALERO

REPUBLICA DE COLOMBIA
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Santiago de Cali, siete (7) de mayo de dos mil dieciocho (2018)

AUTO No. 1623

Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO
Demandante: INVERSORA IMPERIO S.A.S.
Demandados: DEYANIRA GONZALEZ LEON
Radicacion: 76001-31-03-005-2013-00214-00

La apoderada judicial de la parte demandante aporta certificado catastral
a fin de que se otorgue eficacia procesal como avalio de los inmuebles identificados
con matriculas inmobiliarias No. 370-407185, No. 370-407193 y No. 370-407207 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, el valor correspondiente al avallio

catastral del bien incrementado en un 50%.

Teniendo en cuenta que fenecid el término que la ley dispone para que
sea aportado el avalto sin que lo allegasen, procedera el despacho a otorgar
eficacia como avaliuo del inmueble hipotecado, el valor del avallio catastral
incrementado en un 50%, tal como se sefiala el articulo 444 del C.G.P., tomando
como base el valor determinado en el certificado catastral arribado por la parte

actora.

De otro lado, efectuada la revisién del expediente se constata que la
auxiliar de la justicia designada como secuestre fue removida de la lista de auxiliares

de la justicia, motivo por el que se relevara del cargo.

En consecuencia de lo anterior, el Juzgado

DISPONE:

1°.- OTORGAR eficacia procesal al avalto catastral aumentado en un 50%
de conformidad con los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444

del C.G.P, de la siguiente manera:

Inmueble VALOR AVALUO |50% VALOR TOTAL
370-407185 |$165.531.000 $82.765.500 $ 248.296.500
370-407193 |$5.799.000 $2.899.500 $8.698.500

370-407207 |$5.605.000 $2.802.500 $8.407.500




2°.- RELEVAR del cargo de secuestre a la sefiora ADRIANA LUCIA
AGUIRRE PABON, conforme lo expuesto en la parte motiva.

3°- DESIGNAR como secuestre de los inmuebles identificados con
matriculas inmobiliarias No. 370-407185, No. 370-407193 y No. 370-407207, a
AURY FERNAN DIAZ ALARCON, identificado con C.C. 13.071.177, ubicable en la
Calle 69 #7b bis-12 apto 329 calibella o Calle 13 #40a-04 B/pasoancho,
teléfonos 3250177-E|31 92460631-3504738172-3155216814.

NOTIFIQUESE

La Juez,

ADRIANA CABAL TALERO
afad

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS
CIVILES DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
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JUZGADO TERCERO CIVIL DE CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Santiago de Cali, siete (7) de mayo de dos mil dieciocho (2018)

AUTO No. 1633

Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Demandante: WILLIAM OVIEDO FARINANGO

Demandado: HEREDEROS DE LEONOR CICCARONE DE WILKINS
Radicacion: 76001-3103-009-2011-00030-00

La parte demandada allega registro civil de matrimonio de la fallecida
demandada, a efectos de que tenga al conyuge supérstite como demandado en el
presente asunto, peticion a la que se accedera.

De otro lado, el apoderado judicial de la parte actora allega avalto
comercial del inmueble objeto del proceso, a fin de presentar «objecion», refiriendo
que existe inconsistencia en los avaltos presentados por la parte ejecutante.

Frente a la observacion presentada, en armonia con lo descrito por el
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cali, Sala Civil, en sede constitucional,
mediante providencia de 24 de octubre de 2017, M.P. César Evaristo Leén Vergara,
segun la cual es valido aplicar los términos procesales definidos en el articulo 444
del C.G.P. para garantizar el derecho de contradiccion de los avallios presentados
en oportunidades procesales establecidas por el Juez de conocimiento en procura
de la proteccion de los derechos de las partes del proceso, se ordenara correr
traslado del avallio que acompaiia la observacion presentada, por el término de tres
dias.

En mérito de lo anterior, el Juzgado,
RESUELVE

1°.- TENGASE como sucesor procesal de la demandada fallecida a su
conyuge supérstite, sefior EDWAR JALABE DIAZ, quien debera asumir el proceso
en el estado en que se encuentra.

2°.- CORRER traslado por el término de tres (3) dias del avaluo
comercial del bien inmueble distinguido con matricula inmobiliaria No. 370-184200,
presentado por la parte demandada, el cual se establece por la suma de
$561.800.000, conforme lo descrito en la parteymotiva.

-~ /

NOTIFIQUESE

La Juez,

ADRIANA CABAL TALERO
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JUEZ TERCERA DE EJECUCION DE SENTENCIAS DEL CIRCUITO DE CALI
E.S.D.

O Shate o e sotenchs
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO . Y
DEMANDANTE: WILLIAM OVIEDO FECHA: —4- 5 ABR-2018———
DEMANDADO: LEONOR CICCARONE DE WILKINS. FOLIOS: 2B e
RADICACION: 2011-0030 HORA: 1233

FIRMA:. r{y{f) - -

JUZGADO DE ORIGEN: 9 civil del circuito de Cali

EDGAR FERNANDO ACOSTA MORA , mayor y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania # 12.988.441 de Pasto, abogado en ejercicio con tarjeta
profesional # 72.699 del C. S. de la J., en mi condicion de apoderado judicial de la
parte demandante, con el debido respeto me dirijo a Usted, con el fin de OBJETAR
el avaluo presentado por la parte demandada, el cual fundamento en los siguientes
términos:

1.- En el item 7 del avalud se nombra que el valor se va a obtener por el método de
capitalizacién de renta o ingresos, el cual segun la resolucién 620 de 2018, emitida
por el IGAC, en su articulo 16, establece: “ Es necesario realizar la investigacion de
los contratos que regulen la posibilidad de generar rentas o ingresos, tales como los
de arrendamiento, para bienes comparables y deben tenerse en cuenta aspectos
tales como:

a.- Que dichos contratos tengan mensos de un (1) afio de suscritos.
b.- Que el canon de arrendamiento no sobrepase los topes legales.

c.- Que los montos relacionados con el pago de servicios publicos y las cuotas de
administracion no se incluyan en el calculo correspondiente para la aplicacién del
método.

d.- Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas
de acuerdo con la norma de uso del terreno o de las construcciones.

e.- Las rentas a tener en cuenta para el caiculo del valor comercial de la propiedad
deben estar asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la
actividad econdmica que en el se realiza.

f.- La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este método debe proceder de la relacion
calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las propiedades similares
al inmueble objeto del avalud, en funcién del uso o usos existentes en el predio y de
localizacién comparable.

2.- No se aporto los contratos que se tuvieron en cuenta para la determinacion del
proceso, no se evidencia los calculos realizados en el método, tampoco que tasa de
capitalizacion se utilizo.




3.- En el item (9) referencia que se tuvo en cuenta las caracteristicas especiales del
inmueble y el mercado de finca raiz en el sector de ubicacion, mercado que tampoco
esta referenciado en el avalué.

En conclusion el avalud realizado por el Arquitecto se encuentra sin sustento, no
demuestra de donde salieron los valores dados a cada piso, no hay una memoria
de calculo, tampoco se evidencia si en realidad se utilizo el método referenciado,
por lo tanto sugiero no tener en cuenta esta avalué para este proceso.

Presento un avalué que si refleja la realidad del inmueble y que esta elaborado por
expertos en la materia.

Por lo anterior solicito se tenga como avalu6 el que presento con este escrito y se
le de plena validez al mismo.

Asi mismo presento el recibo No 001 de fecha abril 16 del 2018 por valor de
$850.000.00 por concepto de gasto peritaje .

>

STA

JC. 12.988.441 de Pasto
T.P. 72.699 del C.S. de la J.
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 12 NORTE NO. 9N-67
JUANAMBU- COMUNA 2
CALI-VALLE DEL CAUCA

COLOMBIA

SOLICITADO POR:
WILLIAM OVIEDO

Cali, 09 de abril de 2018
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AVALUO COMERCIAL

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio por el
cual se efectuaria una operacién de compra - venta, entre personas conocedoras de valores
de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas
sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avaldo Urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (Lote y/o construccion), es
decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad. En el
avallio quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y el
potencial de desarrollo, si hay lugar.

1.2. Marco juridico

El avalio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacion de los avallios,
Resolucién 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y deméas Normas
Colombianas.

_Departamento  Valle de cauca

Ciudad Calli

Comuna  Dos (2)

Barrio . Juanambi i
Direccion ~ Calle 12 Norte No. 9N-67

1.4. Uso actual del inmueble
El predio motivo del avalué se encuentra con una destinacién mixta.

1.5. Informacion Catastral.

_Tratamiento | Consolidacién 1
Modalidad ~ Urbanistica g !
Area de actividad = Areas de actividad residencial neta

1.6. Solicitante.
WILLIAM OVIEDO

1.7. Fecha de visita.
07 de abril de 2018.

1.8. Fecha del Informe.
09 de abril de 2018.

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com
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1.9. Avaluadores.
Ing. William Robledo Giraldo, y Charles Polo Ortega, perito judicial y comercial.

2. DOCUMENTOS.

[725]
WR Copia del certificado de tradicion de Nimero de matricula 370-184200.

[+ ]
WR Copia del impuesto predial.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietarios
Herederos de Leonor M. Ciccarone de Wilkins.

3.2. Modo de adquisicion
No se obtuvo informacion.

3.3. Matricula inmobiliaria

mine
W= 370-184200

3.4. Observaciones juridicas
No se obtuvo informacion.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. Tipos de edificaciones del sector.
viviendas modificadas, viviendas multifamiliares, vivienda, locales comerciales, instituciones
de salud e instituciones educativas.

4.2. Vias de acceso al sector.

En sentido Oriente — Occidente y viceversa la Calle 15 Norte, Calle 12 Norte y calle 8 Norte y
en sentido Norte — Sur y viceversa la Avenida 9A Norte, avenida 8 Norte y Avenida 3 Norte,
que intercomunicadas con vias sectoriales permiten llegar sin ningun inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad.  Calle 12 Norte

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com
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4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.

_Andenes. ' Enbuenestado

~ Sardineles. En buen estado

Vias En buen estado R ,
Alumbrado Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.
pablico.: S R

' Redes de Agua Alcantarillado Luz Teléfono | Gas
servicios l.m. 5 _ A | , Domiciliario
publicos. Si Si Si Si Si

4.4. Equipamiento Urbano.
Hace referencia al equipamiento que posee el sector de Juanambd, de la Comuna 2.

Mercados __ [Si.
_Parquesy jardines s,
Instituciones Educativas  Si.

Estaciones de Servicio  Sj.
Centros deportivos No.

Seializacién vial Sl

4.5. Transporte Pablico.

El sector cuenta sobre las vias de acceso numerosas rutas de buses, busetas y colectivos, que
permiten llegar sin ningin problema al predio.

5.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Mariruenes
adainfansa

Parmue o Aviance

Pacoyun

Q

MULe O fa
S Salte Naresy o

O

Ilustracién 1. Ubicacién del predio en el POT.

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com
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}%,%%g Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo 69 del 26
de Octubre de 2.000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para la ciudad
= de Santiago de Cali.”, y el acuerdo 0373 de 2014. “por medio del cual se adopta la revisién
ordinaria de contenido de largo plazo del plan de ordenamiento territorial del municipio de

E Santiago de Cali. Se establece que el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la Zona
5 Urbana, de acuerdo a las siguientes condiciones:
-2 Area  Area de Actividad Residencial Neta.

Residencial. | Corresponde con aquellas &reas del territorio urbano destinada
- exclusivamente a la actividad residencial y que por ende no permite
la presencia de otras actividades dentro de ésta. El desarrollo de
actividades econémicas complementarias a la vivienda séio se
permitira en los corredores de actividad zonal que se definan en las
oo unidades de planificacién urbana.
Tratamiento Tratamiento Urbanistico de Consolidacién.
Regula las zonas urbanizadas donde la capacidad instalada en
materia de servicios publicos domiciliarios, espacio ptiblico,
equipamientos y movilidad permite un aumento de la edificabilidad
con una inversion moderada.

Consolidacién Urbanistica — C1.

Sectores residenciales con adecuadas condiciones urbanisticas donde
se pretende mantener el patron urbanistico existente debido a su
calidad y estado de conservacién.

Normas generales para el tratamiento de consolidacién en
sus diferentes modalidades.

La presentacion de proyectos en areas de Consolidacién en sus
diferentes modaiidades debe partir de las siguientes condiciones:

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO
Trata ; Proyecto de R.
% Planes parciales
ml:nt de R. Urhana Urbana Otras normas
Se deben mantener jardines,
i e antejardines y retrocesos existentes
C1 | No permitido No permitido conforme las nommas volumétricas
originales de cada urbanizacitn
Permitido, area
C2 | No permitido minima 2 N.A
. ! manzanas
- Para uso residencial solo se
P : e
€3 | No permitido 9:1a n?;bsdoér:::eptx PR POyecaos St friares
. manejo especial

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com
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. Ambito de Aplicacién del indice de Ocupacion.Para el célculo de
indice de ocupacitn en primer piso se utilizan las siguientes tablas de
acuerdo a su localizacién en el territorio y de acuerdo a los
componentes estratégicos de la estructura socioeconémica.

AREAS RESIDENCIALES NETAS
Proyectos por usos Residencial
Tamaﬁ%:g)pmdm Unifamiliares | Multifamitiares
Hasta 80 0.8
81-250 0.8
251 -600 0,7 0,7
601 - 1000 0.6 0,7
1001 - 3000 N.A 0.6
3001 - 5000 N.A. 0,5
5001 - 10000 NA. 0.3
10001 - 20000 N.A. 0,3
mas de 20000 N.A. 0.24

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. Ubicacion
El inmueble motivo del avaltio se ubica en el noroccidente de la Ciudad, en la Comuna 2, en

el barrio Juanambu y se distingue con el nimero 9N-67, de la Calle 12 Norte, de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Cali.

6.2. Estratificacion.
Para el inmueble motivo de estudio se le asigné el estrado cinco (5).

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

6.3. Areas:

. Area de Terreno: - -
= ~ W= 290 metros cuadrados aproximadamente

-

" Area de Construccién: e , e
w= 155 metros cuadrados aproximadamente (Primer nivel) |

L]
W2 106 metros cuadrados aproximadamente (Segundo |
S . nivel) R Gt
Fuente: Copia del certificado de Tradicion e informacién
_suministrada por el propietario .

6.4. Linderos
Se encuentran descritos en la escritura publica de adquisicidn.

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 51 66995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com
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6.5. Numero de pisos de la construccién

El predio consta de dos (2) pisos.

6.6. Distribucion actual del inmueble.

Primer piso: Patio, zona de lavado, bafio, tres habitaciones, cocina, sala comedor.
Segundo piso: Local comercial.

6.7. Especificaciones de la construccién.

__CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION _

CIMENTACION Ciclépeo tradicional

ESTRUCTURA | Pérticos en concreto
CUBIERTA Teja en asbesto cemento, teja de barro y

il ___placa impermeabilizada

FACHADA Pafiete y pintura )
CIELORRASO ~Placa

. MAMPOSTERIA Simple o

V'_E_Nfl‘ANng.A __Marco metalico y vidrio plano transparente
PUERTAS | Metalicas y madera

PISOS I Ceramica y baldosa

' BANOS linea sencilla R |
COCINA Tradicional, con meson en acero inoxidable y

R e muebles en formica

CARPINTERIA Metélica y madera

PINTURA ~ Estuco y vinilo

- ACABADOS ~ Regulares

ESTADO ., DE  Regular

CONSERVACION 4

VETUSTEZ . 24 afios aprox.

6.8. Caracteristicas generales de! terrenc.

Tipodeinmueble.  Urbano.
Forma. s 1 Regular. j
Topografia. Plano a inclinado.

Disposicién del inmueble.  Esquinero.

7. METODOS VALUATORIOS

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucion No. 620
de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo
el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com
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INGENIERO ’ 2 . P . .
AvaLuabores d€ avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas

para llegar a la estimacion del valor comercial

Método (técnica) residual.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir
de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la

reglamentacioén urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible,
en el terreno objeto de avalto.

E

E

&
Método de costo de reposicién:

E Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y

B restarle la depreciaciéon acumulada.

-

B

8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

Método de comparaciéon o de mercado.

4 Las investigaciones realizadas dieron como consecuencia una tendencia histérica de
comportamiento de los precios de la tierra en el sector, se realizé6 también un analisis de
- . precios unitarios en revistas especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA.
Adicionalmente se consulté la opinién de profesionales especializados y la base de datos de
J Py W.R. INGENIEROS AVALUADORES.
- DIRECCION DEL PREDIO TELEFONO AREAm2 |VALOR DEVENTA| VALOR m2
E Casa 3218407389 217,001  $475.000.000,00{ $2.188.940
Casa 3186239843 304,00{  $600.000.000,00 $1.973.684
l Casa 3136845440 240,00/  $460.000.000,00] $1.916.667
i |
NUMERO DE MUESTRAS 3
- MEDIA $2.026.430
3 DESVIACION ESTANDAR $143.596
COEFICIENTE 0,071
¥ VALOR M2 $2.026.430
] VALOR ASUMIDO $2.100.000,00
, ®
| . Método residual
|
|
|
b Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
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CUADRO POTENCIAL DE DESARROLLOMETODO RESIDUAL
Area del Lots: Hojm2
Mayory Mejor Uso del Predio: 3piss
Méxima Area Construible: Area Ut x fndice de Constuccion
Area Uti= Area Lote x indice de Ocupacion, m 1s sgm
Valor Probiable de Venta del Proyecto: § 270000000 jm2
V.P.V.P =Area Construible x Valor M2 de Construcgin |
VPV.P= 507,5(X § 2.700.000 | $ 1370.250.00000 |
Valor Final: § 137025000000
Costos Directos: Entre el 50y 52 % del PPYP = 5 698.827.50000 |
Costos Indirectos: Entre ¢l 13 yel15 del PPV.P = $ 191.835,00000
Costos Financieros. : Entre el 2yel4 delP.P.V.P= $ 4110750000
Costos Administrafivos: Enire el y ¢l 6 del P.PV.P= § 68.512.500,00
Imprevistos del Proyecto: Enfre el 5y el 7 del PPV.P= § 821500000
Utilidad del Consfructor: Entre el 10 y el 12 del PPV.P= § 150.727.500,00
Sumatoria de Costos 90%= § 1232500000
Valor Residual {Lote)= Valor Probable de Venta de! Proyecto-SumatonadeCostos
Valor Residual= | $ 1.370.250.00000 | - $ 1.233.225.00000 | § 1105000 |
En consecuencia, el valor del lote es $ 137.025.000,00 | Lo que se traduce en $ 47250000 [porm2

"Valpf por" m2 ‘dei térfehé

10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.

S —

$500.000,00

Método de reposicion a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal Deprec.
1 NUEVO Optimo-0 1
No ha sufrido ni necesita
reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
REGULAR Bueno B 0,975
2

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
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% Requiere o ha recibido reparaciones
sin importancia
=
Intermedio-I 0,92
= 3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
i
Deficiente-D 0,66
] 4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47
- 5 Requiere muchas reparaciones Muy Malo-MM 0,25
importantes
4|
E Sin Valor = Valor de Demolicién Demolicion-DM 0,135
|
N > Optimo: Una construccién en estado 6ptimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningtin tipo.
> Bueno: Una construccién en estado bueno es aquella que requiere o ha recibido
2 @ e U . . : .
réparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en repellos,
g filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en pequefos
sectores de rodapi€, marcos de ventanas o puertas y otros.
2 . > Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere reparaciones
simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos, ventaneria, y otros.
E > Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
J mecanicas, y otros.
> Muy malo: Una construccidn en estado muy malo es aquella que requiere de muchas
4 reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco tiempo, estara
en estado de demolicion.
. 10.1. CUADRO DE CALCULO (Primer nivel).
J
J
'®
d
X
|
|
|
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&) AN\
INGENIERO

AVALUADORES Area construida M2 155
| Valor de Reposicion m2
Costos Directos 80% $ 1.480.000,00
4] Costos Indirectos 20% $ 370.000,00
0 Costos Totales de La 100% $ 1.850.000,00
Construccion
|
Costos Administrativos y 15% $ 277.500,00
— Financieros
B Gran total de Costos $ 2.127.500,00
Valor reposicion (Obra Nueva) $ 329.762.500,00
- Utilidad del Constructor 10% $ 32.976.250,00
7 Valor Total Construccion $ 362.738.750,00
(Obra Nueva)
- Depreciacién por Edad y Conservacién (tabla de Fitto y Corvini)
E . Vida Util o Técnica afos 70
Edad aproximada anos 24
| Vida remanente afos 46
. Estado de conservacion (dela 5) 2
- Depreciacién Acumulada 24,97% $ 90.575.866
E Determinacion Valor Actual de la Construccién
Valor de reposicion obra nueva $ 362.738.750
J Menos depreciacion acumulada $ 90.575.866
3| SubTotal $ 272.162.884
Valor de la Construccion $ 272.162.884
| Valor por M2 $ 1.755.890
5 Valor Adoptado por M2 $ 1.800.000
Valor Total Construccion $ 279.000.000
. Valor por m2 de construccién = $1.800.000,00
| 10.2. CUADRO DE CALCULO (Segundo piso).
1@
J
|
/
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Area construida M2 106
Valor de Reposicion m2

Costos Directos 80% $ 1.040.000,00
Costos Indirectos 20% $ 260.000,00
Costos Totales de La 100% $ 1.300.000,00
Construccién

Costos Administrativos y 15% $ 195.000,00
Financieros

Gran total de Costos $ 1.495.000,00
Valor reposicidn (Obra Nueva) $ 158.470.000,00
Utilidad del Constructor 10% $ 15.847.000,00
Valor Total Construccion $ 174.317.000,00
(Obra Nueva)

Depreciacion por Edad y Conservacion (tab

la de Fitto v Corvini)

Vida Util o Técnica anos 70

Edad aproximada anos 24

Vida remanente anos 46

Estado de conservacion (delta 5) 2

Depreciacion Acumulada 24.97% $ 43.526.955
Determinacion Valor Actual de la Construccién

Valor de reposicion obra nueva

$174.317.000

Menos depreciacion acumulada

$ 43.526.955

SubTotal $ 130.790.045
Valor de la Construccién $ 130.790.045
Valor por M2 $ 1.233.868
Valor Adoptado por M2 $ 1.300.000
Valor Total Construccion | $ 137.800.000

Valor por m2 de construceién | $1.300.000,00

11.CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracién del Avaltio.

- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden publico.
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12.RESULTADO DEL AVALUO

ITEM AREA |VALORMT2 TOTAL

Terreno 290,00 |$  500.000,00 [$  145.000.000,00
Primer piso 155,00 | $ 1.800.000,00 [$  279.000.000,00
Segundo piso 106,00 |$ 1.300.000,00 | $  137.800.000,00
TOTAL $ 561.800.000,00

SON: QUINIENTOS SESENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M/CTE
($561.800.000.00).

13.SUSTENTACION DEL AVALUO

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices esta
bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacion, pues los bienes raices
no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econémico del area, pues la tierra
urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de construccién, el uso

actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se deriva del uso al que se les
someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacién universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS %
Cimentacidn-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
Mamposteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones Hidraulicas 5.00
Pisos y Enchapes 10.00
Pafietes 7.00
Cielorrasos : 3.00
Carpinteria Metdlica 5.00
Carpinteria de Madera 2.00
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Baio 2.00
VALORES TOTALES 100.00

Se consideraron también los centros de atraccién econdémica existentes, la categoria de los
servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio, las
obras en ejecucién y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son incidentes
del valor otros elementos como los materiales de construccién, los acabados, el estado de

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringeniero mail.com
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Avaltios Urbanos, Rurales Especiales. Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizaciones de Activos,
Valoracién de Empresas, Catastro y Planeacién, Planes de Ordenamiento, Topografia,
Fotointerpretacién, y Cartografia, Evaluacién Econémica de Proyectos de Inversion
Reglamentos de Propiedad Horizontal, Disefio Arquitecténico, Estructural. Estudio de Suelos
v Geologia, Interventoria, Construccién ¥ Reparaciones Locativas
%,%f;—gg—% conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitecténico y la distribucion interior del
inmueble, la estratificacién y el entorno.

K Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000, expedidos

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
K presente avaltito comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando desde la fecha de su
- expedicién. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
-
=

significativos, asi como tampoco se presente variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario comparable.

14.BIBLIOGRAFIA. '

“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS” William Robiedo.
BASE DE DATOS DE “W.R. INGENIEROS AVALUADORES”.
ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANO
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Santiago de Cali, veinte (20) de abril de dos mil dieciocho (2018).

AUTO SUSTANCIACION No. 1283

RADICACION: 760013103-009-2012-00133-00

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: ANA RUTH CORRALES DE LONDORNO
DEMANDADO: CARLOS ALBERTO BOTINA PATINO Y OTROS

Previa revision del expediente, se observa que se realizd la correspondiente
liquidacion de costas por la secretaria de la Oficina de Apoyo para los Juzgados
Civiles del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Cali, por lo que se procedera
con su aprobacion.

En consecuencia de lo anterior, el Juzgado
DISPONE:

APROBAR la liquidacion de costas obrante a folio 196, por valor de $5.347.946 de
conformidad a lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 366 del C.G.P.

NOTIFIQUESE,

ADRIANA CABAL TALERO
JUEZ

JOF

REPUBLICA DE COLOMBIA
i
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS
CIVILES DEL CIRCUITO DE EJE| P?d@pslsﬂvﬁév’a%@
\ Ll oS AT &
En Estado N°; ; de hoy

Siendo las-8: ] s el auto anterior.

——
—

PROFESIONAL UNIVERSITARIO \1

J




JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Siete (7) de mayo dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1621
Radicacion: 09-2012-00133
Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Ana Ruth Corrales de Londofio
Demandado: Carlos A. Botina y otros

La liquidacién del crédito aportada por el ejecutante a través de su apoderado
judicial -visible a folio 186 a 192 dei presente cuaderno-, no fue objetada dentro del
término de traslado; al efectuar la correspondiente revision se evidencia que pese a
que se remite a las tasas de intereses establecidas por la Superintendencia
Financiera de Colombia, los intereses moratorios han sido liquidados a una tasa
superior contraviniendo lo ordenado por aquella entidad; sin embargo, no tiene en
cuenta la aprobada a folio 154 del presente cuaderno, por lo cual, el Juzgado

procedera a madificar la liquidacion del crédito de la siguiente manera:

CAPITAL
VALOR l $ 5.000.000
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 29-mar-14 |
DIAS 1
TASA EFECTIVA 29,48
FECHA DE CORTE 31-mar-18 |
DIAS 1
TASA EFECTIVA 31,02
TIEMPO DE MORA ] 1442
TASA PACTADA 3,00
PRIMER MES DE MORA

ABONOS :
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES $ 0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $ 0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,18

$
INTERESES 3.633,33

RESUMEN FINAL

TOTAL MORA $5.411.933
INTERESES ABONADOS . $0
ABONO CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0




SALDO CAPITAL $ 5.000.000

SALDO INTERESES $5.411.933

DEUDA TOTAL $10.411.933 |
INTERES TASA MES INTERES SALDO INTERESES
FECHA | BANCARIO || MAXIMA VENCIDO MORA CAPITAL MES A MES

CORRIENTE/| USURA ACUMULADO

abr-14 19,63 29,45 2,17| $112.133,33|$ 5.000.000,00|$ 108.500,00
may-14 19,63 29,45 217| $220.633,33|$ 5.000.000,00|$ 108.500,00
jun-14 19,63 29,45 2,17| $329.133,33|$ 5.000.000,00|$ 108.500,00
jul-14 19,33 29,00 214| $436.133,33|%$5.000.000,00|$ 107.000,00
| _ago-14 19,33 29,00 2,14| $543.133,33[$ 5.000.000,00|$ 107.000,00
sep-14 19,33 29,00 2,14| $650.133,33|$ 5.000.000,00|$ 107.000,00
oct-14 19,17 28,76 2,13| $756.633,33|$ 5.000.000,00|$ 106.500,00
nov-14 19,17 28,76 2,13] $863.133,33|$ 5.000.000,00|$ 106.500,00
dic-14 19,17 28,76 2,13| $969.633,33[$ 5.000.000,00|$ 106.500,00
ene-15 19,21 28,82 2,13|$ 1.076.133,33 | $ 5.000.000,00 | $ 106.500,00
feb-15 19,21 28,82 2,13|$ 1.182.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 106.500,00
mar-15 19,21 28,82 2,13|$ 1.289.133,33 | $ 5.000.000,00 | $ 106.500,00
abr-15 19,37 29,06 2,15|$ 1.396.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.500,00
may-15 19,37 29,06 2,15|$ 1.504.133,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.500,00
jun-15 19,37 29,06 2,15|$ 1.611.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.500,00
jul-15 19,26 28,89 2,14|$1.718.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.000,00
ago-15 19,26 28,89 2,14 |$ 1.825.633,33 [$ 5.000.000,00 | $ 107.000,00
sep-15 19,26 28,89 2,14|$ 1.932.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.000,00
oct-15 19,33 29,00 2,14 |$2.039.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.000,00
nov-15 19,33 29,00 2,14|$2.146.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.000,00
dic-15 19,33 29,00 2,14 |$2.253.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 107.000,00
ene-16 19,68 29,52 2,18|$2.362.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 109.000,00
feb-16 19,68 29,52 2,18 |$2.471.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 109.000,00
mar-16 19,68 29,62 2,18 [$2.580.633,33 [ $ 5.000.000,00 | $ 109.000,00
abr-16 20,54 30,81 2,26|$2.693.633,33 |$ 5.000.000,00 | $ 113.000,00
may-16 20,54 30,81 2,26 |$2.806.633,33|$ 5.000.000,00 | $ 113.000,00
jun-16 20,54 30,81 2,26 [$2.919.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 113.000,00
jul-16 21,34 32,01 2,34 |$ 3.036.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 117.000,00
ago-16 21,34 32,01 2,34|$ 3.153.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 117.000,00
sep-16 21,34 32,01 2,34 |$ 3.270.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 117.000,00
oct-16 21,99 32,99 2,40|$ 3.390.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 120.000,00
nov-16 21,99 32,99 2,40]$ 3.510.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 120.000,00
dic-16 21,99 32,99 2,40 | $ 3.630.633,33 [ $ 5.000.000,00 | $ 120.000,00
ene-17 22,34 33,51 2,44 |$ 3.752.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 122.000,00
feb-17 22,34 33,51 2,44 |$ 3.874.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 122.000,00
mar-17 22,34 33,51 2,44 (% 3.996.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 122.000,00
abr-17 22,33 33,50 2,44 |$4.118.633,33 [ $ 5.000.000,00 | $ 122.000,00
may-17 22,33 33,50 2,44 % 4.240.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 122.000,00
jun-17 22,33 33,50 2,44 |%$4.362.633,33 [$ 5.000.000,00 | $ 122.000,00
jul-17 21,98 32,97 2,40|$ 4.482.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 120.000,00
ago-17 21,98 32,97 2,40 |$ 4.602.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 120.000,00
sep-17 21,98 32,97 2,40 $4.722.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 120.000,00
oct-17 20,77 31,16 2,29|$4.837.133,33 [$ 5.000.000,00 | $ 114.500,00
nov-17 20,77 31,16 2,29|$4.951.633,33 | $ 5.000.000,00 | $ 114.500,00
dic-17 20,77 31,16 2,29|$ 5.066.133,33 | $ 5.000.000,00 | $ 114.500,00
ene-18 20,68 31,02 2,28|$5.180.133,33 | $ 5.000.000,00 | $ 114.000,00
feb-18 20,68 31,02 2,28|$5.294.133,33 | $ 5.000.000,00 | $ 114.000,00
mar-18 20,68 31,02 2,28|$5.408.133,33 | $ 5.000.000,00 | $ 117.800,00
abr-18 20,48 30,72 2,26 | $5.408.133,33 | $ 5.000.000,00 $ 0,00




(V%)

CAPITAL ,
VALOR B $17.000.000
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 29-mar-14 |
DIAS 1
TASA EFECTIVA 29,48
FECHA DE CORTE 31-mar-18 |
DIAS 1
TASA EFECTIVA 31,02
TIEMPO DE MORA 1442
TASA PACTADA 3,00
PRIMER MES DE MORA
ABONOS
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES $ 0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $ 0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,18
$
INTERESES 12.353,33
RESUMEN FINAL
TOTAL MORA $ 18.400.573
INTERESES ABONADOS $0
ABONO CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0
SALDO CAPITAL $ 17.000.000
SALDO INTERESES $ 18.400.573
DEUDA TOTAL $ 35.400.573
FECHA | BANCARIO |maxivia| _ MES | TVSRES 1 sawbo | inTeReses
VENCIDO CAPITAL | MES A MES
CORRIENTE | USURA ACUMULADO
abr-14| 19,63 29,45 2,17|  $381.253,33[$ 17.000.000,00 | $ 368.900,00
may-14| 19,63 29,45 217|  $750.153,33|$ 17.000.000,00 | $ 368.900,00
jun-14| 19,63 29,45 2,17| $1.119.053,33 [ $ 17.000.000,00 | $ 368.900.00
ju-14| 19,33 29,00 2,14 | $1.482.853,33[$ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
ago-14| 19,33 29,00 2,14| $1.846.653,33 | $ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
sep-14| 19,33 29,00 214 $2.210.453,33|$ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
oct-14| 19,17 28,76 2,13| $2.572.553,33[$ 17.000.000,00 | $ 362.100,00
nov-14| 19,17 28,76 2,13| $2.934.653,33 | $ 17.000.000,00 | $ 362.100,00
dic-14| 19,17 28,76 2,13| $3.296.753,33 | $ 17.000.000,00 | $ 362.100,00
ene-15| 19,21 28,82 2,13| $3.658.853,33[$ 17.000.000,00 | $ 362.100,00
feb-15| 19,21 28,82 2,13| $4.020.953,33 | $ 17.000.000,00 | $ 362.100,00
mar-15| 19,21 28,82 2,13| $4.383.053,33 |$ 17.000.000,00 | $ 362.100,00
abr-15| 19,37 29,06 2,15| $4.748.553,33 | $ 17.000.000,00 | $ 365.500,00
may-15| 19,37 29,06 2,15| $5.114.053,33 | $ 17.000.000,00 | $ 365.500,00
jun-15| 19,37 29,06 2,15| $5.479.553,33 [$ 17.000.000,00 | $ 365.500,00
ju-15| 19,26 28,89 2.14| $5.843.353,33 |$ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
ago-15| 19,26 28,89 2,14 | $6.207.153,33 | $ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
sep-15| 19,26 28,89 2,14| $6.570.953,33|$ 17.000.000,00 | $ 363.800,00




4
oct-15| 19,33 29,00 214| $6.934.753,33|$ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
nov-15| 19,33 29,00 214| $7.298.553,33|$ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
dic-15 19,33 29,00 2.14| '$7.662.353,33 | $ 17.000.000,00 | $ 363.800,00
ene-16| 19,68 29,52 2.18| $8.032.953,33|$ 17.000.000,00 | $ 370.600,00
feb-16| 19,68 29,52 2.18| $8.403.553,33|$ 17.000.000,00 | $ 370.600,00
mar-16| 19,68 29,52 218| $8774.153,33|$ 17.000.000,00 | $ 370.600,00
abr-16| 20,54 30,81 226| $9.158.353,33|$ 17.000.000,00 | $ 384.200,00
may-16| 20,54 30,81 226| $9.542553,33|$ 17.000.000,00 | $ 384.200,00
jun-16| 20,54 30,81 226| $9.926.753,33|$ 17.000.000,00 | $ 384.200,00
jul-16| 21,34 32,01 234 |$ 10.324.553,33 | $ 17.000.000,00 | $ 397.800,00
ago-16| 21,34 32,01 2.34|$10.722.353,33 | $ 17.000.000,00 | $ 397.800,00
sep-16| 21,34 32,01 2.34|$ 11.120.153,33 | $ 17.000.000,00 | $ 397.800,00
oct-16| 21,99 32,99 2.40|$ 11.528.153,33 | $ 17.000.000,00 | $ 408.000,00
nov-16| 21,99 32,99 2.40|$ 11.936.153,33 | $ 17.000.000,00 | $ 408.000,00
dic-16| 21,99 32,99 240 | $ 12.344.153,33 | $ 17.000.000,00 | $ 408.000,00
ene-17| 22,34 33,51 2.44 | $12.758.953,33 | $ 17.000.000,00 | $ 414.800,00
feb-17| 22,34 33,51 2.44|$ 13.173.753,33 | $ 17.000.000,00 | $ 414.800,00
mar-17| 22,34 33,51 2.44|% 13.588.553,33 | $ 17.000.000,00 | $ 414.800,00
abr-17| 22,33 33,50 2.44|$ 14.003.353,33 | $ 17.000.000,00 | $ 414.800,00
may-17| 22,33 33,50 2.44|%$ 14.418.153,33 | $ 17.000.000,00 | $ 414.800,00
jun-17| 22,33 33,50 2.44|$ 14.832.953,33 | $ 17.000.000,00 | $ 414.800,00
ju-17| 21,98 32,97 2.40|$ 15.240.953,33 | $ 17.000.000,00 | $ 408.000,00
ago-17| 21,98 32,97 2.40 | $ 15.648.953,33 | $ 17.000.000,00 | $ 408.000,00
sep-17| 21,98 32,97 2.40|$ 16.056.953,33 | $ 17.000.000,00 | $ 408.000,00
oct-17| 20,77 31,16 2.29|$ 16.446.253,33 | $ 17.000.000,00 | $ 389.300,00
nov-17| 20,77 31,16 229|% 16.835.553,33 | $ 17.000.000,00 | $ 389.300,00
dic17| 20,77 31,16 229 |$ 17.224.853,33 | $ 17.000.000,00 | $ 389.300,00
ene-18| 20,68 31,02 228|$ 17.612.453,33 | $ 17.000.000,00 | $ 387.600,00
feb-18| 20,68 31,02 2.28|$ 18.000.053,33 | $ 17.000.000,00 | $ 387.600,00
mar-18| 20,68 31,02 228|$ 18.387.653,33 [ $ 17.000.000,00 | $ 400.520,00
abr-18| 20,48 30,72 2,26 | $ 18.387.653,33 | $ 17.000.000,00 $ 0,00
CAPITAL
VALOR | $ 18.000.000
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 29-mar-14 |
DIAS 1
TASA EFECTIVA 29,48
FECHA DE CORTE 31-mar-18 |
DIAS 1
TASA EFECTIVA 31,02
TIEMPO DE MORA 1442
TASA PACTADA 3,00
PRIMER MES DE MORA
ABONOS
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES $ 0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $ 0,00
INTERES (POST. AB)) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,18




$
INTERESES - - 13.080,00
RESUMEN FINAL
TOTAL MORA $ 19.482.960
INTERESES ABONADOS ' $0
ABONO CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $0
SALDO CAPITAL $ 18.000.000
SALDO INTERESES $ 19.482.960
DEUDA TOTAL $ 37.482.960
INTERES TASA INT
FECHA | BANCARIO |MAXIMA VExcElSDo M(')EII:ES Ci‘}';?& &VET:&E;ES
CORRIENTE | USURA ACUMULADO
abr-14 19,63 29,45 217 |  $403.680,00|$ 18.000.000,00 | $ 390.600,00
may-14 19,63 29,45 2,17| $794.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 390.600.00
jun-14 19,63 29,45 2,17| $1.184.880,00 | $ 18.000.000,00 | $ 390.600,00
jul-14 19,33 29,00 2,14 | $1.570.080,00 [ $ 18.000.000,00 | $ 385.200,00
| ago-14 19,33 29,00 2,14 | $1.955.280,00 |$ 18.000.000,00 | $ 385.200.00
sep-14 19,33 29,00 2,14 | $2.340.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 385.200.00
oct-14 19,17 28,76 2,13| $2.723.880,00 | $ 18.000.000,00 | $ 383.400,00
nov-14 19,17 28,76 2,13 | $3.107.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 383.400,00
dic-14 19,17 28,76 2,13| $3.490.680,00 | $ 18.000.000,00 | $ 383.400,00
ene-15 19,21 28,82 2,13 | $3.874.080,00|$ 18.000.000,00 | $ 383.400.00
feb-15 19,21 28,82 2,13| $4.257.480,00 [$ 18.000.000,00 | $ 383.400,00
mar-15 19,21 28,82 2,13| $4.640.880,00 |$ 18.000.000,00 | $ 383.400,00
abr-15 19,37 29,06 2,15| $5.027.880,00 |$ 18.000.000,00 | $ 387.000,00
may-15 19,37 29,06 2,15| $5.414.880,00 | $ 18.000.000,00 | $ 387.000,00
jun-15 19,37 29,06 2,15| $5.801.880,00|$ 18.000.000,00 | $ 387.000,00
jul-15 19,26 28,89 2,14| $6.187.080,00 [ $ 18.000.000,00 | $ 385.200,00
ago-15 19,26 28,89 2,14| $6.572.280,00 |$ 18.000.000,00 | $ 385.200,00
sep-15 19,26 28,89 2,14 | $6.957.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 385.200.00
oct-15 19,33 29,00 2,14 | $7.342.680,00 [$ 18.000.000,00 | $ 385.200.00
nov-15 19,33 29,00 2,14| $7.727.880,00 | $ 18.000.000,00 [ $ 385.200,00
dic-15 19,33 29,00 2,14 | $8.113.080,00 [$ 18.000.000,00 | $ 385.200,00
ene-16 19,68 29,52 2,18| $8.505.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 392.400,00
feb-16 19,68 29,52 2,18 | $8.897.880,00 |$ 18.000.000,00 | $ 392.400 00
mar-16 19,68 29,52 2,18| $9.290.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 392.400,00
abr-16 20,54 30,81 2,26| $9.697.080,00|$ 18.000.000,00 | $ 406.800,00
may-16 20,54 30,81 2,26 | $ 10.103.880,00 | $ 18.000.000,00 | $ 406.800,00
jun-16 20,54 30,81 2,26 |$ 10.510.680,00 | $ 18.000.000,00 | $ 406.800.00
jul-16 21,34 32,01 2,34 |$ 10.931.880,00 [ $ 18.000.000,00 | $ 421.200,00
| ago-16 21,34 32,01 2,34 |$ 11.353.080,00 | $ 18.000.000,00 | $ 421.200,00
sep-16 21,34 32,01 2,34 |$ 11.774.280,00 [ $ 18.000.000,00 | $ 421.200,00
oct-16 21,99 32,99 2,40 $ 12.206.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 432.000,00
nov-16 21,99 32,99 2,40 | $ 12.638.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 432.000,00
dic-16 21,99 32,99 2,40 | $ 13.070.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 432.000.00
ene-17 22,34 33,51 2,44 | $ 13.509.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 439.200,00
feb-17 22,34 33,51 2,44 |'$ 13.948.680,00 | $ 18.000.000,00 | $ 439.200,00
mar-17 22,34 33,51 2,44 | $ 14.387.880,00 | $ 18.000.000,00 | $ 439.200.00
abr-17 22,33 33,50 2,44 |$ 14.827.080,00 | $ 18.000.000,00 | $ 439.200,00
may-17 22,33 33,50 2,44 | $ 15.266.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 439.200,00
jun-17 22,33 33,50 2,44 |$ 15.705.480,00 [ $ 18.000.000,00 | $ 439.200,00
jul-17 21,98 32,97 2,40 | $ 16.137.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 432.000,00
ago-17 21,98 32,97 2,40 | $ 16.569.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 432.000.00




6
sep-17| 21,98 32,97 2.40 | $ 17.001.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 432.000,00
oct-17| 20,77 31,16 229 |$ 17.413.680,00 | $ 18.000.000,00 | $ 412.200,00
nov-17| 20,77 31,16 229 | $ 17.825.880,00 | $ 18.000.000,00 | $ 412.200,00
dic17| 20,77 31,16 2.29|$ 18.238.080,00 | $ 18.000.000,00 | $ 412.200,00
ene-18| 20,68 31,02 228 | $ 18.648.480,00 | $ 18.000.000,00 | $ 410.400,00
feb-18| 20,68 31,02 2.28|$ 19.058.880,00 | $ 18.000.000,00 | $ 410.400,00
mar-18| 20,68 31,02 228 $ 19.469.280,00 | $ 18.000.000,00 | $ 424.080,00
abr-18| 20,48 30,72 2.26 | $ 19.469.280,00 | $ 18.000.000,00 $ 0,00

CAPITAL
VALOR | $ 10.000.000
TIEMPO DE MORA

FECHA DE INICIO 29-mar-14 |

DIAS 1

TASA EFECTIVA 29,48

FECHA DE CORTE 31-mar-18 |

DIAS 1

TASA EFECTIVA 31,02

TIEMPO DE MORA 1442

TASA PACTADA 3,00

PRIMER MES DE MORA

ABONOS

FECHA ABONO

INTERESES PENDIENTES $ 0,00

ABONOS A CAPITAL $0,00

SALDO CAPITAL $0,00

INTERES (ANT. AB.) $ 0,00

INTERES (POST. AB. $ 0,00

TASA NOMINAL 2,18

$
INTERESES 7.266,67
RESUMEN FINAL

TOTAL MORA $ 10.823.867

INTERESES ABONADOS $0

ABONO CAPITAL $0

TOTAL ABONOS $0

SALDO CAPITAL $ 10.000.000

SALDO INTERESES $ 10.823.867

DEUDA TOTAL $20.823.867

INTERE TASA INTER
FECHA BANCA]EIS() MAXSIMA VE',:I"CElSDO w;rgk,fs CS/("P';,??L :\TESETEMSE:
CORRIENTE | USURA ACUMULADO
abr-14| 19,63 29,45 217| $224.266,67|$ 10.000.000,00 | $ 217.000,00

may-14| 19,63 29,45 217| $441.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 217.000,00

jun-14| 19,63 29,45 217| $658.266,67|$ 10.000.000,00 | $ 217.000,00

jul-14| 19,33 29,00 214| $872.266,67|$ 10.000.000,00 | $ 214.000,00
ago-14| 19,33 29,00 2.14| $1.086.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 214.000,00
sep-14| 19,33 29,00 2.14| $1.300.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 214.000,00
oct-14| 19,17 28,76 2.13| $1.513.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 213.000,00
nov-14| 19,17 28,76 2.13| $1.726.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 213.000,00




dic-14 19,17 28,76 2,13| $1.939.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 213.000,00
ene-15 19,21 28,82 2,13| $2.152.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 213.000,00
feb-15 19,21 28,82 2,13 | $2.365.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 213.000,00
mar-15 19,21 28,82 2,13| $2.578.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 213.000,00
abr-15 19,37 29,06 2,15| $2.793.266,67 [ $ 10.000.000,00 | $ 215.000,00
may-15 19,37 29,06 2,15| $3.008.266,67 | $ 10.000.000,00 |$ 215.000,00
jun-15 19,37 29,06 2,15] $3.223.266,67 | $ 10.000.000,00|$ 215.000,00
jul-15 19,26 28,89 2,14| $3.437.266,67 [ $ 10.000.000,00 | $ 214.000,00
ago-15 19,26 28,89 2,14| $ 3.651.266,67 [$ 10.000.000,00 [ $ 214.000,00
sep-15 19,26 28,89 2,14] $3.865.266,67 [ $ 10.000.000,00|$ 214.000,00
oct-15 19,33 29,00 2,14| $4.079.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 214.000,00
nov-15 19,33 29,00 2,14 | $4.293.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 214.000,00
dic-15 19,33 29,00 2,14| $4.507.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 214.000,00
ene-16 19,68 29,52 2,18 | $4.725.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 218.000,00
feb-16 19,68 29,52 2,18| $4.943.266,67 | $ 10.000.000,00 [ $ 218.000,00
mar-16 19,68 29,52 2,18| $5.161.266,67 [ $ 10.000.000,00 | $ 218.000,00
abr-16 20,54 30,81 2,26 | $5.387.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 226.000,00
may-16 20,54 30,81 2,26 $5.613.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 226.000,00
jun-16 20,54 30,81 2,26| $5.839.266,67 | $ 10.000.000,00 [ $ 226.000,00
jul-16 21,34 32,01 2,34| $6.073.266,67 |$ 10.000.000,00 [ $ 234.000,00
ago-16 21,34 32,01 2,34 $6.307.266,67 |$ 10.000.000,00 [ $ 234.000,00
sep-16 21,34 32,01 2,34| $6.541.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 234.000,00
oct-16 21,99 32,99 240| $6.781.266,67|$ 10.000.000,00 | $ 240.000,00
nov-16 21,99 32,99 2,40 $7.021.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 240.000,00
dic-16 21,99 32,99 2,40 $7.261.266,67 |$ 10.000.000,00 [ $ 240.000,00
ene-17 22,34 33,51 2,44 | $7.505.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 244.000,00
feb-17 22,34 33,51 2,44 | $7.749.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 244.000,00
mar-17 22,34 33,51 244| $7.993.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 244.000,00
abr-17 22,33 33,50 244 | $8.237.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 244.000,00
may-17 22,33 33,50 244 | $8.481.266,67 [$ 10.000.000,00 | $ 244.000,00
jun-17 22,33 33,50 2,44 | $8.725.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 244.000,00
jul-17 21,98 32,97 240| $8.965.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 240.000,00
ago-17 21,98 32,97 240| $9.205.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 240.000,00
sep-17 21,98 32,97 240| $9.445.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 240.000,00
oct-17 20,77 31,16 2,29 $9.674.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 229.000,00
nov-17 20,77 31,16 2,29| $9.903.266,67 | $ 10.000.000,00 [ $ 229.000,00
dic-17 20,77 31,16 2,29(%10.132.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 229.000,00
ene-18 20,68 31,02 2,28 % 10.360.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 228.000,00
feb-18 20,68 31,02 2,28|% 10.588.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 228.000,00
mar-18 20,68 31,02 2,28[%$10.816.266,67 | $ 10.000.000,00 | $ 235.600,00
abr-18 20,48 30,72 2,26 % 10.816.266,67 | $ 10.000.000,00 $ 0,00
Resumen final de liquidacién
Concepto Valor
Liquidacion de credito aprobada Fl. 154 | $9.329.533
Intereses de mora ' $5.411.933
Liquidacion de crédito aprobada Fl. 154 | $31.720.413
Intereses de mora $ 18.400.573
Liquidacion de crédito aprobada Fl. 156 | $33.586.320
Intereses de mora $ 19.482.960
Liquidacion de crédito aprobada Fl. 156 | $18.659.067
Intereses de mora $ 10.823.867
TOTAL $147.414.666,00
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NOTIFIQUESE,

Apa

REDITO: CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES
CATORCE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS
66,00).

para continuar con el trdmite procesal pertinente, observa el
1cuentra pendiente resolver, peticién proveniente del ejecutante
la Oficina de Catastro, a fin de que se expida el certificado de

bien inmueble inmerso en el presente proceso.

1zgado,
DISPONE:

ICIOSAMENTE la liquidacion del crédito, presentada por la parte

rminos referidos en la parte motiva de esta providencia.

s los efectos legales a que haya lugar la suma de CIENTO
SIETE MILLONES CUATROCIENTOS CATORCE MIL
SENTA Y SEIS PESOS M/CTE ($147.414.666,00), como valor
a fecha presentada por la parte demandante al 31 de marzo de

os demandados.

PARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
DE CATASTRO DE LA ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI a
expedir a costa del interesado, el certificado de avaluo catastral
ficha catastral No.
200005000000005 y matricula inmobiliaria No. 370-559590 de la

de Instrumentos Publicos de Cali. Por secretaria librese el oficio

mueble identificado con

ADRIANA CABAL TALERO

REPUBLICA DE COLOMBIA
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CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 8 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso para revisar la liquidacion de crédito.
Sirvase proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, ocho (8) de mayo dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1680
Radicacion: 09-2012-00133
Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Ana Ruth Corrales de Londofio

Demandado: Carios A. Botina y otros

Se observa el escrito allegado por AURY FERNAN DIAZ ALARCON, mediante el
cual manifiesta la aceptacion del cargo de secuestre, el cual se agregara a los
autos a fin de que obre en el expediente.

En consecuencia a lo anterior, el juzgado

DISPONE:

1°.- AGREGAR a los autos el escrito presentado por AURY FERNAN DIAZ
ALARCON, en el cual acepta el cargo de secuestre.

2°.- REQUERIR a la secuestre GUILLERMO RAMOS MOSQUERA, para que rinda
cuentas comprobadas de su gestion y haga entrega inmediata del inmueble
ubicado en la Carrera 24C No. 33B-42 Apto 202, Pisos 2 y 3 Edificio Tejares PH,
barrio Santa Monica Popular al nuevo secuestre. Librese la correspondiente
comunicacion.

NOTIFIQUESE,
el
ADRIANA CABAL TALERO
; Juez |
i |
Apa i
i REPUBLICA DE COLOMBIA
:‘.‘L\-{:;ﬁ%f"E
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
D yicucn.’w DEFETENCIAS DE CALI
v A4
En Estado N° detoy | J I"TATY / ,I i }
siendo 'T‘““Lua rér tas-pactescl auto anterior.
PR L UNIVERSITARIO \/:'




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 7 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso para AVOCAR su conocimiento. Sirvase
proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Siete (7) de mayo dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1615
Radicacién: 09-2016-00343-00
Ejecutivo Mixto
Demandante: Banco Pichincha SA
Demandado: José Sebastian Paiacios Gallego, Ménica Esperanza
Arévalo Gonzalez

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo N° PSAA15-10402 de 29 de octubre
de 2015, modificado y ajustado por el Acuerdo N° PSAA15-10412 del 26 de
noviembre de 2015, emanados de la Sala Administrativa del Consejo Superior de
la Judicatura, en concordancia con la Circular CSJV15-145 del 7 de diciembre de
2015, procedente de la Sala Administrativa del Consejo Seccional de la Judicatura
del Valle del Cauca, AVOQUESE el conocimiento del presente proceso.

En consecuencia de lo anterior, y en estricto cumplimiento de los mencionados
Acuerdos, el Juzgado

DISPONE:

AVOCAR el conocimiento del presente asunto.

NOTIFIQUESE,
Apa
REPUBLICA DE COLOMBIA
T2 7
~HE
OFICINA DE APOYO PARP LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCIN DE SEI Ellems pecarr 7 (0
\ ﬂﬂ 1"’.;';’!‘._ »_v'i@.

siendo las 8:00 a.m., se Yotifica a las partes el auto anterior.




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 8 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefora Juez el presente proceso con el escrito allegado por el Juzgado 18
Civil Municipal de Cali, donde solicita embargo de remanentes. Sirvase proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Ocho (8) de mayo de dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1677
Radicacion: 09-2016-00343-00
Ejecutivo Mixto
Demandante: Banco Pichincha SA
Demandado: José Sebastian Palacios Gallego, Ménica Esperanza
Arévalo Gonzélez

El Juzgado 18 Civil Municipal de Cali, solicita por oficio No. 1398 del 13 de abril de
2018, el embargo de remanentes del demandado MONICA ESPERANZA
AREVALO GONZALEZ.

Por lo anterior el Juzgado:
DISPONE:

PRIMERO: Agregar a los autos el Oficio 1398 de 13 de abril de 2018, emanado
del JUZGADO 18 CIVIL MUNICIPAL DE CALI, mediante el cual nos comunica el
EMBARGO DE LOS REMANENTES o de los bienes que le puedan quedar a la
demandada MONICA ESPERANZA AREVALO GONZALEZ el cual surte todo su
efecto legal por ser la primera comunicacion que de dicha naturaleza se recibe
para el presente proceso, de conformidad a lo dispuesto en el Art. 465 del CGP.

SEGUNDO: Por secretaria ordenase librar el oficio correspondiente.

NOTIFIQUESE,
REPUBLICA DE COLOMBIA
Y " S
. £
OFICINA DE APOYO PARA LS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
Apa DE EJECUCIONIDE SETENCIAS DE CALI
3 1V 904G
En Estado N° _{ hoy I 5 AY /U %
siendo las 8:00 a.n., se notffica a las parics e\l aulo anterior.

|




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 10 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso con escrito allegado por el Juzgado 10 Civil
Municipal de Cali, donde informa sobre el traslado de los titulos.

Sirvase proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Diez (10) de mayo de dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1682
Radicacion: 10-2016-00180-00
Ejecutivo Singular Cootraemcali VS Albeiro Cifuentes Hurtado
y Hernando Marino Benavidez

Revisado el escrito visible a folio 165, presentado por el demandado Hernando
Marino Benavides Benitez donde solicita la devolucién de titulos como excedente
del embargo y como quiera que ya fueron trasladados del Juzgado 10 Civil Municipal
de Cali, por tanto, conforme a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP, el Juzgado,

DISPONE:

ORDENAR a la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Cali la elaboracion de la orden de entrega de los
depésitos judiciales hasta la suma de $10.021.496,00, a favor del demandado
HERNANDO MARINO BENAVIDES BENITEZ identificado con CC. 94.379.832,
como excedente del embargo.

Los titulos de depdsito judicial a entregar son los siguientes:

Nuamero del Titulo g:;:,?;nnt; Nombre Estado Co:;gt’liién Fe;:;ode Valor

469030002203234 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI g\fﬁrﬁs&oo 30/04/2018 NO APLICA $ 387.524,00
469030002203235 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI  PIPRESO 30/04/2018 NO APLICA $1.020.550,00
469030002203236 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI :sh:lPTTzEESG?ADo 30/04/2018 NO APLICA $1.014.829,00
469030002203237 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI ~ MPRESO 3010412018 NO APLICA $760.620,00
469030002203238 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI  MPRESO 30/04/2018 NO APLICA $823.444,00
469030002203239 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCAL  pIPRESO 3010412018 NO APLICA $2.676.658,00
469030002203240 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI  giResl 3010412018 NO APLICA $791.526,00
469030002203241 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI  pArResO 30/04/2018 NO APLICA $ 852.883,00
469030002203242 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI  piRESO 30/04/2018 NO APLICA $807.436,00
469030002203243 8903012781 COOTRAEMCALI COOTRAEMCALI  IMPRESO ' 30/04/2018 NO APLICA $ 886.026,00

NOTIFIQUESE,
ADRIANA CABAL TALERO
Juez
Apa REPUBLICA DE COLOMBIA

OFICINA DE APOYO PARA LOSYUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EI7UCI£5N D4 SETENCIAS DE CAL!

ol B MAY 2018

¢l auto anterior.

En Estado N°
siendo las §




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 7 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso para revisar la liquidacion de crédito. Sirvase

proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Siete (7) de mayo dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1611
Radicacion 11-2006-00254
Ejecutivo después Hipotecario
Demandante: Ruth Stella Sinisterra RAmos
Demandado: Titularizadora Colombiana Hitos

Dentro del presente asunto, el ejecutante aporté liquidacion del crédito, la cual no
fue objetada y se encuentra ajustada a derecho.

En consecuencia de lo anterior, y en estricto cumplimiento de los mencionados
Acuerdos, el Juzgado

DISPONE:

APROBAR la liquidacion del crédito, visible a folio 381 del cuaderno principal,
conforme a lo dispuesto en articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE,
i
‘ADRIANA CABAL T LERO
i Juez
l' : REPUBLICA DE COLOMBIA
Apa s i 2l
’ ';j-""
-' OFICINA DE APOYO PARA l(;} JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DEEJECUCION OE SETENCIASPECALL . . ..
‘ 5'WiAy 208
e oy 1 3 VAT
siendo la; fica a Tas partesThaulo anterior.
- PROFESIONAL\UNIVERSITARIO N

/




JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CALI

Santiago de Cali, Ocho (08) de Mayo de dos mil dieciocho (2018)

AUTO No. 1648

Radicacion : 011-2013-00168-00

Clase de proceso : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante : BANCO DAVIVIENDA S.A. Y OTRO
Demandado : EXCAVACIONES Y AGREGADOS J&J S.A.S.
Juzgado de origen : 011 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

El FONDO NACIONAL DE GARANTIAS SA. a través de su Apoderado General,
manifiesta que ha cedido el derecho del crédito dentro presente proceso, asi como
las garantias y todos los derechos que puedan derivarse desde el punto de vista
procesal y sustancial a CENTRAL DE INVERSIONES S.A.

Por lo que, tenemos que la cesion es un negocio juridico mediante el cual el
acreedor dispone del crédito en favor de otra persona, sin que la obligacién se
modifique, éste se caracteriza por ser un acuerdo abstracto, formal y dispositivo. La
cesion se lleva a cabo entre el antiguo acreedor, denominado cedente y el tercero,
llamado cesionario, quien pasa a ser el nuevo titular del crédito y se perfecciona
desde el momento en que el cedente y cesionario lo celebran.

En ese orden, tenemos que la solicitud no se encuentra adecuadamente nominada,
toda vez que al referirse aquella a un titulo valor, como lo es él del caso (Pagaré),
mal haria en entenderse que el negocio juridico que aqui se pretende es una cesion
de crédito de la que versa el articulo 1966 del Cadigo Civil; pues si bien, de
conformidad a lo dispuesto por el Art. 660 del Codigo de Comercio, los efectos que
éstas producirian son los de una cesion ordinaria por cuanto su transferencia se
realiza con posterioridad al vencimiento del pagaré, errado es denominarlas de esta
manera, por cuanto la norma excluye expresamente de su aplicacion a los titulos
valores.

Asi las cosas, tendriamos que lo que aqui en realidad se pretende es una
transferencia de un titulo valor por medio diverso al endoso, tal como lo dispone el
Art. 652 del Codigo de Comercio, que en concordancia con el Art. 660 ibidem,
senala efectos similares a los de una cesién, en cuanto a que el adquiriente se
coloca en lugar del enajenante en todos los derechos que el titulo le conferia,
quedando sujeto a todas las excepciones oponibles a este; asi mismo, desde el
punto de vista procesal, aquel continuard como demandante en el proceso.

No obstante lo anterior y por adecuarse la peticién a la normatividad aplicable al
caso, el juzgado la aceptara teniendo en cuenta que mediante auto No. 2204 fecha
08 de Agosto de 2014, se dispuso a la entidad FONDO NACIONAL DE GARANTIAS

S.A. como subrogatario legal parcial.

En consecuencia de lo anterior, el Juzgado




DISPONE:

1°.- ACEPTAR la transferencia del titulo valor fuente del recaudo, originado en un
negocio juridico de “cesién de derechos de crédito”, efectuada entre FONDO
NACIONAL DE GARANTIAS S.A., quien obra como demandante, a favor de
CENTRAL DE INVERSIONES S.A., y que por disposicion del Art. 652 del Codigo
de Comercio, subroga al adquiriente en todos los derechos que el titulo confiere.

2°.- TENGASE a BANCO DAVIVIENDA S.A. como demandante y a CENTRAL DE
INVERSIONES S.A. como subrogatario en el presente proceso.

3°.- REQUERIR a CENTRAL DE INVERSIONES S.A., a fin de que nombre
apoderado judicial para que lo represente en el presente proceso.

4°.- DISPONER que por secretaria se oficie al Banco Agrario a fin de que expida la
relacion de los titulos de depositos judiciales que por cuenta de este proceso se ha
constituido.

NOTIFIQUESE,

REPUBLICA DE COLOMBIA
%

OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCIO DE SETENCIAS DE CALI

L / \ 3
N L 5 MAS It
“ENE Y LUl
En Estado N‘—’/%‘_ e hovL o 0
sIendo%m., se nolifica a las partes el auto anterior.

—

“PROFESIONA ORISR

MC




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 24 de abril de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso con escrito presentado por el apoderado
judicial de la parte demandante como abono a la obligacion. Sirvase proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Abril veinticuatro (24) de dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1462
Radicacion: 12-2000-00467-00
Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Julio Cesar Zarate Torrenegra
Demandado: Arcohome Fashions Ltda, Aristizabal Rivera y Cia. SCS

Revisado el anterior escrito presentado por el apoderado judicial de la parte
demandante, donde solicita la entrega de titulos como abono a la obligacion,
conforme a lo dispuesto en el Art. 447 del CGP, se procedera a la entrega de los
mismos.

Por lo cual, el Juzgado
DISPONE:

ORDENAR a la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
Ejecucion de Sentencias de Cali la elaboracion de la orden de entrega de los
depésitos judiciales hasta la suma de $14.830.022,00, a favor del sefior JULIO
CESAR ZARATE TORRENEGRA identificado con CC. 72.180.304, como abono a
la obligacion.

Los titulos de depdsito judicial a entregar son los siguientes:

: . Documento Fecha Fecha de
I Nombre lado S Valor
Némero del Tiulo Demandado Est Constitucion Pago
_ IMPRESO
459030002136563 8924007129 ARCHAME FASHION Y OTROS NIRRT 3011172017 NO APLICA $5.312.315,00
IMPRESO
469030002156624 8924007129 ARCHOME FASHION Y OTROS ENTRE GRED 16/01/2018 NO APLICA $ 2.987.192,00
IMPRESO "
469030002170954 8924007129 Y OTRO ARCHOME FASHION ERE . 16/02/2018 NO APLICA $ 1.641.379,00
463030002181552 8924007129 ARCHOME FASHION Y OTRO %ﬂﬁ%ﬂm 09/03/2018 NO APLICA $3.190.148,00
SOCIEDAD ARCHOME FAS IMPRESO
4639030002198041 8924007129 S ENTREGATD 19/04/2018 NO APLICA $ 1.698.988,00
NOTIFIQUESE,
Juez
Apa
[
v! REPUBLICA DE COLOMBIA
Foedory
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
ViAV 7 j
\
En Esta . ~ iAo
siendo las 8: - T @ 1as paries el auto anterior.
PROFESIONAL U IVERSITA%\




JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CALI
Santiago de Cali, Veinticuatro (24) de Abril de dos mil dieciocho (2018)

AUTO No. 1673

Radicacién : 012-2000-00467-00

Clase de proceso : EJECUTIVO HIPOTECARIO

Demandante : JULIO CESAR ZARATE TORRENEGRA Cesionario
Demandado : ARCOHOME FASHIONS LTDA. Y OTROS

Juzgado de origen : 012 Civil del Circuito de Cali

La parte demandante allega memorial en el cual aclara la solicitud de decretar el
embargo y secuestro de los remanentes y de los bienes que por cualquier causa se
llegaren a desembargar a favor de los aqui demandados ARCOHOME FASHIONS
LTDA. y ARISTIZABAL RIVERA & CIA S.C.S., sin embargo; esta instancia negara
lo pretendido toda vez que el presente proceso es de naturaleza HIPOTECARIA,
por lo tanto dicha medida rifie con lo dispuesto en el numeral 5°, inciso 6° del articulo
468 del C.G.P, que establece:

“...Cuando a pesar del remate o de la adjudicacion del bien la obligacion no se
extinga, el acreedor podra perseguir otros bienes del ejecutado, sin necesidad de
prestar caucién, siempre y cuando este sea el deudor de la obligacion...”

En virtud de lo anterior, se observa que en el caso que nos ocupa, no se aplica dicha
disposicion, dado que aun no se ha practicado la diligencia de remate de los bienes
dados en garantia dentro del presente asunto.

En consecuencia, el Juzgado

RESUELVE:

1°.- NEGAR la solicitud de decretar el embargo y secuestro de los remanentes y de
los bienes que por cualquier causa se llegaren a desembargar a favor de los aqui
demandados ARCOHOME FASHIONS LTDA. y ARISTIZABAL RIVERA & CIA
S.C.S., dentro del proceso EJECUTIVO, instaurado por BANCAFE que se adelanta
en el Juzgado Primero Civil del Circuito de San Andreés Isla.

NOTIFIQUESE, \ l_ '

ADRIANA CABAL F’ALERO
JUEZ |

|
|
|
1}
!

MC




CIVILES DELCIRCUITO BEEIE

\ AS DE CALI

“ i 4 - ‘/,‘.‘..,- 'ﬁ.irj
En Estado N° dehoy | | [l = )J iQ,
Siendo las 8:00 a. se notifica a las partes el auto anterior.
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PROFESIONAL UNIVERSITARIO




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 7 de mayo de 2018. A Despacho
de la sefiora Juez el presente proceso para revisar la liquidaciéon de crédito. Sirvase

proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Siete (7) de mayo dos mil dieciocho (2018)
Auto Mo. 1612
Radicacion: 12-2012-00278
Ejecutivo Hipotecario
Demandante: Banco Colpatria Multibanca Colpatria SA
Demandado: Massine Pricila Puerta Rodriguez

Dentro del presente asunto, el ejecutante aporté liquidacion del crédito, la cual no
fue objetada y se encuentra ajustada a derecho.

En consecuencia de lo anterior, y en estricto cumplimiento de los mencionados
Acuerdos, el Juzgado

DISFONE:

APROBAR la liquidacion del crédito, visible a folios 252 y 253 del cuaderno principal,
conforme a lo dispuesto en articulo 446 del Cédigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE,
ADRIANA CABAL TALERO
Juez |
|
E | REPUBLICA DE COLOMBIA
f i Frdgw
Apa ] ! (S
OFICINA DE APOYO PARA LOIUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION D§ SETENCIAS DE CALI
o & el oy 35 MAY 2014

- — = L
siendo las 8:00 a.m7s€ T t S el Auitd anterior.
-

PRQEELQNA_WMH__U




JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Siete (7) de mayo dos mil dieciocho (2018)

Auto No. 1613

Radicacion: 12-2014-0041
Ejecutivo Mixto

Demandante: Fondo Empleados Sociedad Inversiones de la Costa
Pacifica “Feincopac”
Demandado: Oscar Hurtado Herrera

La liquidacion del crédito aportada por el ejecutante a través de su apoderado
judicial -visible a folio 48 del presente cuaderno-, no fue objetada dentro del término
de traslado; al efectuar la correspondiente revision se evidencia que pese a que se
remite a las tasas de intereses establecidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia, los intereses moratorios han sido liquidados a una tasa superior
contraviniendo lo ordenado por aquella entidad; el Juzgado procedera a modificar

la liquidacion del crédito de la siguiente manera:

CAPITAL
VALOR ! $ 17.830.947
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 18-ago-11 |
DIAS 12
TASA EFECTIVA 27,95
FECHA DE CORTE 18-abr-18 |
DIAS 12
TASA EFECTIVA 30,72
TIEMPO DE MORA 2400
TASA PACTADA 3,00

PRIMER MES DE MORA

ABONOS i
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES - - - $0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) , $ 0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,07
$
INTERESES 147.640,24
RESUMEN FINAL
TOTAL MORA $ 32.009.046
INTERESES ABONADOS $12.500.000
ABONO CAPITAL $0
TOTAL ABONOS $ 12.500.000




Se]

SALDO CAPITAL $17.830.947
SALDO INTERESES $ 19.509.046
DEUDA TOTAL $ 37.339.993
INTER | A5 )
ES \-'I A ME INTERES ABON INTERES
FEC BANC J\'..l S MORA 0OS A SALDO POSTERI | INTERESES
HA ARIO l;'l,-\ VE ACUMULAD | CAPIT CAPITAL OR AL MES A MES
CORRI usuU NCI (o) AL ABONO
ENTE RA DO
sep- 27.9
11| 18,63 512,07 $6516.740,84 | $0,00 | $17.830.947,00 $ 0,00 | $369.100,60
oct- 29,0
11| 19,39 91215 $900.108,20 | $0,00| $17.830.847,00 $0,00| $383.36536
nov- 29,0
11| 19,39 9 (215 $1.283.471,56 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $383.365,36
dic- 29,0
11 ] 19,39 91215 $1.666.836,92| $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $383.36536
ene- 29,8
12| 18,92 81220 $2.059.117,76 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00| $392.280,83
feb- 29,8
12| 19,02 8220 $2451.39859| $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $392.280,83
mar- 29,8
12| 19,92 81220 $2.843.679,43 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00| $392.280,83
abr- 30,7
12| 20,52 81226 $3.246.658,83 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $402.978,40
may- 30,7
12| 20,52 8]226 $3.649.638,23 | $0,00 | $17.830.847,00 $0,00 | $402.979,40
jun- 30,7
12| 20,52 81226 $4.052.617,63| $0,00 | $17.830.947,00 $0,00| $402.979,40
31,2
jul-12 | 20,86 9229 $4.460.946,32{ $0,00 | $17.830.847,00 $0,00 | $408.328,69
ago- 31,2
12| 20,86 91229 $ 4.869.275,01 $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $408.328,69
sep- 31,2
12| 20,86 91229 $5.277.603,69] $0,00)| $17.830.947,00 $0,00 [ $408.328,69
oct- 31,8
12 | 20,89 41230 $5.687.71547 | $0,00 | $17.830.947,00 $000| $410.111,78
nov- 31,3
12| 20,89 412730 $6.097.827,25| $0,00 | $ 17.830.947,00 $0,00| $410.111,78
dic- 313
12 | 20,89 41230 $6.507.839,03| $0,00) $17.830.947,00 $0,00| $410.111,78
ene- 31,1
13| 20,75 31228 $6.914.484,63 | $0,00| $17.830.847,00 $0,00 | $406.54559
feb- 311
13| 20,75 3(228 $7.321.030,22| $0,00| $17.830.947,00 $ 0,00 | $406.545,59
mar- 31,1
13| 20,75 3228 $7.727.575,81 $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $406.54559
abr- 31,2
13| 20,83 51229 $8.135.004,50 | $0,00 [ $17.830.947,00 $0,00 | $408.328,69
may- 31,2
13| 20,83 51229 $8.544.233,18 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $ 0,00 | $408.328,69
jun- 31,2
13| 20,83 5229 $8.952.561,87 | $0,00| $17.830.947,00 $ 0,00 | $408.328,69
30,5
jul-13 | 20,34 11224 $9.351.975,08 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $399.413,21
ago- 30,5
13| 20,34 11224 $9.751.388,28 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $398.413,21
sep- 30,5 $
13| 20,34 1[224 10.150.801,51 $0,00 | $17.830.947,00 $0,00| $399.41321
oct- 297 3
13| 19,85 81220 10.543.082,34 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $392.280,83
nov- 29,7 $
13| 19,85 81220 10.835.363,18 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $392.280,83
dic- 29,7 $
13| 19,85 81220 11.327.644,01 $0,00| $17.830.947,00 $0,00| $392.280,83
ene- 29,4 $
14| 19,65 81218 11.716.358,65 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00| $388.714,64
feb- 29,4 $
14| 19,65 81218 12.105.073,30 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00| $388.714,64
mar- 29,4 $
14| 19,65 8218 12.493.787,94 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00| $388.714,64
abr- 29,4 $
14| 19,63 51217 12.880.719,49 | $0,00| $ 17.830.947,00 $ 0,00 | $386.931,55
may- 29,4 $
14| 19,63 5217 13.267.651,04 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00| $386.931,565
jun- 29 4 $
14| 19,63 51217 13.654.582,59 | $0,00| $17.830.947,00 $0.00 | $386.931,55
29,0 3
jul-14 | 19,33 0214 14.036.164,86 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $381.58227
ago- 29,0 $
14| 19,33 0]214 14.417.74712 | $0,00| $17.830.947,00 $ 0,00 | $381.582,27
sep- 29,0 $
14| 19,33 0f214 14.799.329,39 | $0,00| $17.830.847,00 $0,00 | $381.58227
oct- 28,7 $
14| 19,17 61213 15.179.128,56 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $379.799,17




w

nov- 28,7 $
14| 19,17 6[213 15.558.927,73 | $0,00| $17.830.947.00 $0,00 | $379.799,17
dic- 287 $
14| 19,17 61213 15.938.726,90 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $379.799,17
ene- 28,8 $
15| 18,21 2]1213 16.318.526,07 | $0.00 | $17.830.947,00 $0.00| $379.799,17
feb- 28,8 $
15| 19,21 21213 16.698.325.25 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $379.799,17
mar- 28,8 $
15] 19,21 2213 17.078.124,42 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00| $379.799,17
abr- 290 : $
15 19,37 61215 17.461.489.78 | $0,00 | $17.830.947.00 $ 0,00 | $383.365.36
may- 29,0 $
15| 19,37 61215 17.844.855.14 [ $0.,00 | $17.830.947,00 $ 0,00 | $383.365,36
jun- 29,0 3
16| 18,37 61215 18.228.220,50 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $0,00 | $383.365,36
28,8 $
| jul-15 | 19,26 9214 18.609.802,76 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $0,00 | $381.58227
ago- 28,8 $
15| 19,26 9]214 18.991.385,03 | $0.00 | $17.830.947,00 $0.00| $381.582,27
sep- 28,8 $
15| 18,26 91214 19.372.967,30 | $0,00 | $17.830.947.00 $0,00 | $381.58227
oct- 29,0 $
16| 19,33 0]214 19.754.549.56 | $0,00 | $17.830.947.00 $ 0,00 | $381.582,27
nov- 29,0 $
15| 19,33 0f214 20.136.131,83 | $0,00 [ $17.830.947,00 $0,00 | $381.58227
dic- 29,0 $
15| 18,33 0214 20.517.714,09 | $0,00 [ $17.830.947,00 $0,00 | $381.582,27
ene- 29,5 $
16| 19,68 2]1218 20.906.428,74 [ $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $388.714.64
feb- 29,5 $
16| 19,68 21218 21.295.143,38 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $388.714,64
mar- 29,5 $
16| 19,68 21218 21.683.858,03 | $0,00 [ $17.830.947,00 $0,00| $388.714,64
abr- 30,8 $
16 | 20,54 112,26 22.086.837,43 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $402.979,40
may- 30,8 $
16 | 20,54 11226 22.489.816,83 | $0,00| $17.830.947,00 $ 0,00 [ $402.879,40
jun- 30,8 $
16 | 20,54 112,26 22.892.796,23 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 [ $402.979.40
32,0 $
jul-16 [ 21,34 112,34 23.310.040,33 | $0,00| $ 17.830.947,00 $000| $417.24416
$ $
ago- 32,0 18- | 12.500.000, $ 236.438,
16| 21,34 11234 | ago-16 00| 10.990.846,20 | $0,00! $17.830.947,00 | 180.805,80 36 | $417.244,16
sep- 32,0 $
16 | 21,34 112,34 11.644.528,71 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $417.244,16
oct- 32,9 $
16| 21,89 91240 12.072.471,44 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $427.94273
nov- 32,9 $
16 | 21,99 91240 12.500.414,17 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $0,00 | $427.94273
dic- 32,9 $
16 | 21,99 91240 12.928.356,80 | $0,00 ) $ 17.830.947,00 $0,00 | $427.942,73
ene- 33,5 $
17 | 22,34 1]244 13.363.432,00| $0,00| $17.830.947,00 $ 0,00 | $435.07511
feb- 33,5 $
17 | 22,34 1]244 13.798.507,11 $0,00| $17.830.847,00 $0,00 | $435.075,11
mar- 33,5 3
17 | 22,34 1244 14.233.582,22 | $0,00 | $17.830.947.00 $0,00 | $435.075,11
abr- 33,5 5
171 22,33 0244 14.668.657,32 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $0,00 | $435.075,11
may- 33,5 $
17| 22,33 0]244 15.103.732,43 | $0,00| § 17.830.947,00 $0,00 | $435.075,11
jun- 33,5 $
17 | 22,33 0]244 15.538.807.54 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $435.075,11
32,9 $
jul-17 | 21.88 71240 15.966.750,27 | $0.00 | $17.830.847.00 $0,00 | $427.94273
ago- 32,9 $
17 | 21,98 71240 16.394.692,99 | $0,00| $17.830.947,00 $0,00 | $427.942,73
sep- 32,9 $
17| 21,98 71240 16.822.635,72 | $0,00| $17.830.947.00 $0,00 | $427.94273
oct- 311 $
17 | 20,77 6229 17.230.964,41 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 | $408.328,69
nov- 31,1 $
17| 20,77 6 (229 17.639.293,09 | $0,00| $ 17.830.947,00 $0,00 | $408.328,69
dic- 311 $
17| 20,77 6 (229 18.047.621,78 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $ 0,00 | $408.328,69
ene- 31,0 $
18 | 20,68 2(228 18.454.167,37 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 [ $406.545,59
feb- 31.0 $
18 | 20,68 21228 18.860.712,96 | $0,00 | $17.830.947,00 $0,00 [ $406.54559
mar- 31,0 $
18 | 20,68 212728 19.267.258,56 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $0,00 | $406.54559
abr- 30,7 $
18| 2048 21226 19.670.237,96 | $0,00 ] $17.830.947,00 $0,00 | $241.787,64
may- 30,7 $
18 | 20,48 21226 19.670.237,96 | $0,00 | $ 17.830.947,00 $ 0,00 $ 0,00




4
CAPITAL
VALOR | $ 49.768.807
TIEMPO DE MORA
FECHA DE INICIO 19-dic-13 |
DIAS 11
TASA EFECTIVA 29,78
FECHA DE CORTE 18-abr-18 |
DIAS 12
TASA EFECTIVA 30,72
TIEMPO DE MORA 1559
TASA PACTADA 3,00
PRIMER MES DE MORA
ABONOS
FECHA ABONO
INTERESES PENDIENTES $ 0,00
ABONOS A CAPITAL $0,00
SALDO CAPITAL $0,00
INTERES (ANT. AB.) $ 0,00
INTERES (POST. AB.) $ 0,00
TASA NOMINAL 2,20
$
INTERESES 401.468,38
RESUMEN FINAL
TOTAL MORA $ 50.994.479
INTERESES ABONADOS $ 34.350.762
ABONO CAPITAL $ 14.928.909
TOTAL ABONOS $ 49.279.671
SALDO CAPITAL $ 34.839.898
SALDO INTERESES $ 16.643.716
DEUDA TOTAL $51.483.615
INTERES | TASA ME INTERE | INTERE
.. | BANCAR | MAXI " | FECH INTERES . S S . .
FEC S ABONOS A SALDO > INTERESES
10 MA g A ABONOS MORA 5 3 i ANTERI | POSTER =t S
HA | corrie | usur | 3 | aBoN ACUMULADO | CAPITAL Caa ORAL | 1oRAL | MESAMES
NTE A DO 0 ABONO | ABONO
ene-
14 19,65 29,48 |1 2,18 $ 1.486.428,37 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $0,00 | $1.084.858,99
feb-
14 19,65 29,48 | 2,18 $ 2.571.388,37 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $0,00 | $1.084.959,99
mar-
?:; 19,65 29,48 | 2,18 $ 3.656.348,36 $0,00 $ 49.768.807,00 $ 0,00 | $1.084.959 89
abr-
14 19,63 29,45 | 2117 $4.736.331,47 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $0,00 | $1.079.983,11
may-
1y4 19,63 2945 | 2,17 $5.816.314,58 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $0,00 | $1.079.983,11
jun-
14 19,63 29,45 | 2,17 $ 6.896.297,69 $ 0,00 $ 49.768.807,00 |- $0,00 | $1.079.983,11
jul-14 19,33 29,00 | 2,14 $7.961.350,16 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $ 0,00 | $1.065.052,47
ago-
g14 19,33 29,00 | 2,14 $9.026.402,63 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $0,00 | $1.065.052,47
sep-
14 19,33 29,00 214 $ 10.091.455,10 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $ 0,00 | $1.065.052,47
t.
0<1:4 19,17 28,76 | 2,13 $11.151.530,69 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $ 0,00 | $1.060.075,59
n°1‘/4' 19,17 28,76 1 2,13 $12.211.606,28 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $0,00| $1.060.075,59
dic-
I‘|c4 19,17 28,76 | 2,13 $ 13.271.681,87 $ 0,00 $ 49.768.807,00 $0,00 | $1.060.075,59




ene-

fe1b5' 18,21 2882|213 $ 14.331.757,46 $0,00| $49.768.807,00 $0,00 | $1.060.075,59
m;i 18,21 28,82 ] 2,13 $ 15.391.833,05 $000| $49.768.807,00 $0,00 | $1.060.075,59
a;I_S' 19,21 28,82 12,13 $ 16.451.908,64 $0,00| $49.768.807,00 $0,00 | $1.060.075,59
ma‘IyE—» 19,37 29,06 | 2,15 $17.621.837.99 $0,00 | $49.768.807,00 $ 0,00 | $1.070.029,35
i 15 19,37 29,06 | 2,15 $18.591.967,34 $0,00| $49.768.807,.00 $0,00 | $1.070.029,35
]u{‘é 19,37 29,06 | 2,15 $ 19.661.996,69 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.070.029,35
jul-15 19,26 28,89 | 2,14 $ 20:727.049,16 $0,00 | $49.768.807,00 $ 0,00 | $1.065.06247
39105; 19,26 28,89 1214 $21.792.101.63 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.065.052,47
59195' 18,26 28,89 | 2,14 $22.857.154,10 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.065.052,47
0?5; 19,33 29,00 | 2,14 $ 23.922.206,57 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.065.052,47
nojlvs- 19,33 29,00 | 2,14 $ 24.987.259,04 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.065.052.47
d'1‘:5- 19,33 29,00 ] 2,14 $ 26.052.311,51 $0,00 | $49.768.807,00 $ 0,00 | $1.065.05247
en1eG_ 19,68 29,52 | 2,18 $27.137.271,50 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.084.959,99
fe1bG— 18,68 29,52 1218 $ 28.222.231,49 $0,00| $49.768.807,00 $0,00 | $1.084.959,99
m?IrG_ 19.68 29,52 12,18 $29.307.191.49 $0,00 | $48.768.807,00 $0,00 | $1.084.859,99
at?lré 20,54 30,81 ] 2,26 $ 30.431.966,52 $0,00 | $49.768.807,00 $0.00| $1.124.775,04
nﬁ_la1y6- 20,54 30,81 2,26 $ 31.556.741.56 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.124.775,04
JU1|16' 20,54 30,81 | 2,26 $ 32.681.516,60 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.124.775,04
jul-16 21,34 32,01 1234 $ 33.846.106,68 $0,00 | $49.768.807,00 $0,00 | $1.164.590,08

ago- 13- 49.279.67_? $ 504.655$; 461 .977?
16 21,34 32,01 | 2,34 | ago-16 00 $0,00 | 14.928.908,61 $ 34.839.898,39 70 05 $ 966.632,76
se‘lp(; 21,34 32,01 1234 $ 1.277.230,67 $0,00| $34.839.898,39 $ 0,00 $ 815.253,62
O(’l:tﬁ- 21,99 32,99 | 2,40 $2.113.388,24 $0,00| $34.839.898,39 $ 0,00 $ 836.157,56
nivé 21,99 32,99 | 2,40 $ 2.949.545,80 $0.00| $34.839.898,39 $0,00 $ 836.157.56
dl‘lcé 21,99 32,99 240 $3.785.703,36 $0,00 | $34.839.898,39 $0,00 $836.157.56
en1e7. 22,34 33,61 | 244 $4.635.796,88 $0,00 | $34839.898,39 $ 0,00 $ 850.093,52
fe%' 22,34 33,51 ] 244 $ 5.485.890,40 $0,00| $34.833.898,39 $ 0,00 $ 850.093,52
ma1f7’ 22,34 33,51 | 244 $ 6.335.983,92 $0,00 | $34.839.898,39 $ 0,00 $ 850.093,52
at;'; 22,33 33,50 | 2,44 $7.186.077 44 $000 | $34.839.898,39 $0.00 $ 850.093,52
ma1V7' 22,33 33,50 | 2,44 $8.036.170.96 $0,00 | $34.839.898,39 $0,00 $ 850.093,52
JU1n7' 22,33 33,50 | 2,44 $ 8.886.264,48 $0,00 | §$34.839.898,39 $0.00 $ 850.093,52
jul-17 21,98 32,97 | 2,40 $9.722.422,04 $0,00 | $34.839.898,39 $0.00 $ 836.157,56
3910_} 21,98 32,97 | 240 $ 10.558.579,61 $0,00| $34.839.898,39 $ 0,00 $ 836.157,56
se‘lp?: 21,98 32,97 | 2,40 $11.394.737.17 $0,00 | $34.839.898,39 $0,00 $ 836.167.56
0?7' 20,77 31,16 | 2,29 $12.192.570,84 $0,00| $34.839.898,39 $0,00 $797.833,67
I‘101\17- 20,77 31,16 | 2,29 $12.990.404,51 $0,00| $34839.898,39 $ 0,00 $ 797.833,67
d|107' 20,77 31,16 | 2,29 $13.788.238,19 $0,00| $34.839.898,39 $ 0,00 $ 797.833,67
en‘leB- 20,68 31,02 228 $ 14.582.587,87 $0,00| $34.839.898,39 $ 0,00 $794.349,68
fe‘lbs- 20,68 31,02 | 2,28 $ 15.376.937.55 $0,00| $34.839.898,39 $ 0,00 $794.349,68
ma1r8_ 20,68 31,02 | 2,28 $16.171.287.24 $0,00 | $34.832.898,39 $ 0,00 $794.349,68
ETE; 20,48 30,72 2,26 $ 16.958.668,94 $0,00 | $34.839.898,39 $ 0,00 $ 472.429,02
ma1y8- 20,48 30,72 | 2,26 $ 16.958.668,94 $0,00]| $34.839.898,39 $0,00 $ 0,00




Resumen final de liquidacion
Concepto Valor
Capital $ 17.830.947
Intereses de mora $ 19.509.046
Capital $ 34.839.898
Intereses de mora $ 16.643.716
Intereses de plazo $18.173.006
TOTAL $106.996.613,00

TOTAL DEL CREDI
SEIS MIL SEISCIEN

Por lo anterior, el Ju:

MODIFICAR OFICIC

ejecutante en los tér

TENER para todos I
MILLONES NOVEC
PESOS M/CTE ($1
presentada por la p

demandados.

NOTIFIQUESE,

Apa

TO: CIENTO SEIS MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y

TOS TRECE PESOS M/CTE ($106.996.613,00).

zgado,

DISPONE:

D)SAMENTE la liquidacion del crédito, presentada por la parte

minos referidos en la parte motiva de esta providencia.

s efectos legales a que haya lugar la suma de CIENTO SEIS
IENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS TRECE
06.996.613,00), como valor total del crédito, a la fecha

arte demandante al 18 de abril de 2018 y a cargo de los

ADRIANA CABAL TALERO

Juez |

|
{
! REPUBLICA DE COLOMBIA

i

OFICINA DE APOYO PARA L@S JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
D@UCIO'N E SENTENCIAS DE CALI

;1 205 %%
las rwgg%{) arfterfor. -t

En Estado N° __4de hoy,
1 las 8:00 a.m., se nojifica 4




CONSTANCIA SECRETARIA. Santiago de Cali, 8 de mayo de 2018. Despacho de
la sefiora Juez el presente proceso y con el memorial que antecede. Sirvase
proveer.

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Ocho (8) de mayo de dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1679
Radicacion: 12-2014-0041
Ejecutivo Mixto
Demandante: Fondo Empleados Sociedad Inversiones de la Costa
Pacifica “Feincopac”
Demandado: Oscar Hurtado Herrera

El apoderado judicial del extremo activo allega memorial, mediante el cual solicita
el embargo y retencién de la quinta parte de lo que exceda el salario minimo
mensual vigente, comisiones, primas, vacaciones, cesantias y demas emolumentos
que devengue el demandado OSCAR HURTADO HERRERA, como empleado
activo de GRUPO EXITO; solicitud que se torna procedente de conformidad con el
numeral 9° del articulo 593 del C.G.P™.

En consecuencia, el Juzgado,
DISPONE:

1°.- DECRETAR EL EMBARGO Y RETENCION previa de la 52 parte del sueldo
mensual, que perciba el demandado OSCAR HURTADO HERRERA, identificado
con cédula de ciudadania No. 94.279.651, como empleado de GRUPO EXITO.
Procédase de conformidad con el articulo 593 numeral 9 y 10 del Codigo General
del Proceso. Limitese el embargo hasta la suma de ciento setenta y un millén de
pesos m/cte. ($171.000.000).

20 _ A través de la Oficina de Apoyo de los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion
de Sentencias de Cali, se librara el oficio respectivo, previniendo a la entidad que
deberan constituir certificado de depdsitos y ponerlo a disposicién del Juzgado,
dentro de los 3 dias siguientes al recibo de esta comunicacion.

N OTI F l Q U ES E 1 REPUBLICA DE COLOMBIA
&2/
OFICINA DE APOYO PARA LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO, .
DE EJECUCION DE SETENCIASDECALK 21 195k
139 ﬁ Al £LU10
DRIANA CABAL/TALERO || n estodo w1 be boy
sisadgw’g;;z: tifica a las partes el auto anterior.
P-CNIMERSITARIO
Juez | —
] <
Apa :

1 Articulo 593. Embargos. Para efectuar embargcs se procederd asi: (...) 9. El de salarios devengados o por
devengar se comunicara al pagador o empleador en la forma indicada en el inciso primero del numeral 4 para
que de las sumas respectivas retenga la proporcion determinada por laley y constituya certificado de depdsito,
previniéndole que de lo contrario responderd por dichos valores.




JUZGADO TERCERO CIVIL. DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI
Santiago de Cali, Siete (7) de mayo dos mil dieciocho (2018)
Auto No. 1618
Radicacién: 15-2014-0082
Ejecutivo Singular
Demandante: Edificio Hotel Pacifico Royal
Demandado: Sociedad Montoya Luna e Hijos

La liquidaciéon del crédito aportada por el ejecutante a través de su apoderado
judicial -visible a folios 293 a 424 del presente cuaderno-, no fue objetada dentro del
término de traslado; al efectuar la correspondiente revision se evidencia que pese a
que se remite a las tasas de intereses establecidas por la Superintendencia
Financiera de Colombia, los intereses moratorios han sido liquidados a una tasa
superior contraviniendo lo ordenado por aquella entidad; sin embargo, no tiene en
cuenta la aprobada a folios 246 a 252 del presente cuaderno, por lo cual, el Juzgado

procedera a modificar la liquidacion del crédito de la siguiente manera:

LOCAL 109
RESOLUCI | DIAS | T.LAN M.T.I. M.T.I.ME DIAS

ON MES | UAL ANUAL NSUAL CAPITAL MES INTERESES K + %S. TOTAL CAPITAL

jul-16 31 21")34 3201% | 2,3412% | § 423665 | 31 $ 9919 | § 9.919 :.919 $ 423.665
ago-16 | 31 21")34 3201% [2,3412% | § 847.330 | 31 $ 19.838 | § 29.757 2394757 $ 423.665
sep-16 | 30 21");34 3201% | 2,3412% 13%270.995 30 |§ 20757 | 8 59.513 5$9.513 $ 423.665
oct-16 | 31 21"}3 i 3299% | 2,4040% ﬁ694.660 3 $ 40739 | % 100.253 1$00.253 $ 423,665
nov-16 | 30 21029 3299% | 2,4040% 25.1 18.325 30 |§ 50924 | § 151.177 1$51 A77 $ 423.665
dic-16 | 31 21‘%99 3299% | 2,4040% 2?541 990 A $ 61109 [ § 212.287 2$12.287 $ 423.665
ene-17 | 31 22"}3 * 3351% | 2,4376% 2$.965.655 31 $ 72291 | $ 284.578 2584.578 8 423.665
feb-17 | 28 22")034 3351% | 2,4376% 3?389.320 28 |§ 82619 | § 367.197 3%7.197 $ 423.665
mar-17 | 31 22“}?4 3351% | 2,4376% 3?812.985 3 $ 92946 | § 460.143 4$60.143 $ 423.665
abr-17 | 30 22%? ’ 3350% | 2,4367% 5236.650 30 § 103233 | § 563.376 5363.376 $ 423.665
méy—17 31 22"/3 ’ 3350% | 2,4367% 3660.315 3 $ 113.556 | § 676.932 6$76.932 $ 423.665
jun-17 | 30 22"/3 ’ 3350% | 2,4367% :083‘980 30 $ 123879 | § 800.811 8500.811 $ 423.665
jul17 31 21"}38 3297% | 2,4030% 3507.645 31 $ 132.350 | 8 933.162 9$33.162 $ 423.665
ago-17 [ 31 21"}?8 3297% | 2,4030% 3931 310 31 $ 142531 | §  1.075.693 1$,075.693 $ 423,665
sep-17 | 30 21"}?8 3297% | 2,4030% 5.354,975 30 |$ 152712 | §  1.228.405 1?228.405 $ 423.665
oct-17 | 31 21"}01 ° 31,73% | 2,3228% '65.?78.640 3 $ 157453 | §  1.385.858 13%385‘858 $ 423.665
nov-17 | 30 21")01 ’ 31,73% | 2,3228% 7?202.305 30 $ 167294 | § 1553152 1$.553.1 52 | § 423.665
dic-17 | 31 21“): ; 31,73% | 2,3228% 7$.625.970 31 $ 177135 | §  1.730.287 13.730.287 § 423.665
ene-18 [ 31 29’}069 31,04% | 2,2780% 5049.635 3 $ 183372 | §  1.913.658 1?913.658 $ 423.665




« v
2
LOCAL 110
DIAS M.T.I. M.T.I.MEN
RESOLUCION | MES | T.LANUAL|| ANUAL SUAL CAPITAL | DIAS MES [ INTERESES K+ %S. TOTAL CAPITAL
jul-16 31 21,34% 3201% | 2,3412% 2342.009 31 5?666 :666 $ 5.666 2$42.009
ago-16 31 21,34% 3201% | 2,3412% 4$84.018 31 1$1 332 156.998 $ 16.998 2$42.009
sep-16 30 21,34% 3201% | 2,3412% 7$26.027 30 1$6.998 3$3.996 $ 33.996 2542.009
oct-16 3 21,89% 3299% | 2,4040% 9$68.036 3 2$3.272 5$7.267 $ 57.267 2$42.009
nov-16 30 21.99% 3299% | 2,4040% 131210.045 30 2$9.089 8$6.357 $ 86.357 ;2.009
dic-16 3 21,99% 3299% | 2,4040% 1$.452.054 31 (;34.907 1$21 .264 $ 121.264 2%12.009
ene-17 [ 31 22,34% 3351% | 2,4376% 131694‘063 31 431 295 1$62.559 $ 162.559 ;42.009
feb-17 28 22,34% 3351% | 2,4376% 1?936.072 28 1;57.1 94 2$09‘753 $ 209.753 ;42.009
mar-17_| 31 22,34% 3351% | 2,4376% ;178.081 3 5;53.093 2$62.846 $ 262.846 2$42.009
abr-17 30 22,33% 3350% | 2,4367% 2?420.090 30 5$8.969 3$21 816 $ 321.816 2$42.009
may-17 | 31 22,33% 3350% | 2,4367% 2$i662.099 31 6$4.866 3$86.682 $ 386.682 2$42.009
jun-17 30 22,33% 3350% | 2,4367% 2?904.1 08 30 7$0.763 4$57.445 $ 457.445 2342.009
jul-17 31 21,98% 3297% | 2,4030% 3?146.1 17 31 7$5.602 5333.047 $ 533.047 2542.009
ago-17 31 21,98% 3297% | 2,4030% 3?388.126 31 8$:l 418 6314.465 $ 614.465 2$42.009
sep-17 30 21.98% 3297% | 2,4030% 33.630.1 35 30 837.233 7301 698 $ 701.698 2342.009
oct-17 31 21.15% 31.73% | 2,3228% 15872144 31 8$9.942 7$91.640 $ 791.640 2$42.009
nov-17 30 21,15% 3173% | 2,3228% 51 14.153 30 9$5.563 :87.203 $ 887.203 23;12.009
dic-17 31 21,15% 31.73% | 2,3228% 43?356.162 31 1%1.184 9$88.387 $ 988.387 2$42.009
ene-18 | 31 20,69% 3104% | 2,2780% 4$.598.171 31 1$04.747 1$.093.134 §  1.093.134 23;12.009
4?598.171
LOCAL 111
M.T.LMENS DIAS
RESOLUCION | DIAS MES | T.LANUAL | M.T.I. ANUAL UAL CAPITAL MES INTERESES K+ %S. TOTAL CAPITAL
jul-16 31 21,34% 32.01% 2,3412% 2321&930 31 $ 5711 531711 $ 5711 243.930
ago-16 31 21,34% 32,01% 2,3412% 4$87.860 ] 3N $ 11.422 1$7.133 $ 17133 | § 243.930
sep-16 30 21,34% 32,01% 2,3412% 7$31 790 30 1§ 17.133 354.266 $ 34.266 243.930
oct-16 31 21 .9&% 32,99% 2,4040% 9$75.720 31 $ 23.456 5$7.722 $ 57722 | § 243.930
nov-16 30 21,99% 32,99% 2,4040% 1$.219.650 0 |$ 29.320 8$7.042 $ 87.042 | § 243.930
dic-16 31 21 ,Ql)% 32,99% 2,4040% 1?463.580 31 $ 35.184 1$22.226 $ 122226 | § 243.930
ene-17 3 22,34% 33.51% 2,4376% 1$i707.510 31 $ 41.623 1$63.849 $ 163849 | § 243.930
feb-17 28 22,34% 33,51% 2,4376% 1?951.440 28 | § 47.569 2$11.418 $ 211418 | § 243.930
mar-17 Kl 22,34% 33,51% 2,4376% ;195.370 31 $ 53.515 2$64.933 $ 264933 | § 243.930
abr-17 30 22,33% 33,50% 2,4367% 2&;.439.300 30 |9 59.437 3324.370 $ 324370 | § 243.930
may-17 31 22,32L% 33,50% 2,4367% 5583.230 31 $ 65.381 3389.751 $ 389.751 | § 243.930
jun-17 30 22,33% 33,50% 2,4367% 2?927.160 30 | $ 71.325 4$61 076 $ 461.076 | $ 243.930
jul-17 31 21 ,94 % 32,97% 2,4030% 5171 090 k)l $ 76.202 5$37.278 $ 537.278 | § 243.330
ago-17 31 21,98% 32,97% 2,4030% 541 5.020 31 $ 82.064 6$19.342 $ 619.342 | § 243.830
sep-17 30 21 ,94% 32.97% 2,4030% 5658.950 30 8§ 87.926 7$07.268 $ 707.268 | § 243.930
oct-17 31 21 ,15|% 31.73% 2,3228% 5902.880 31 $ 90.655 7$97.924 $ 797.924 | § 243.930
nov-17 30 21,14% 31,73% 2,3228% f146.810 30 9% 96.321 8$94.245 $ 804.245 | § 243.930
dic-17 31 21,1“.11% 31,73% 2,3228% 4$.390.740 31 $ 101.987 9$96.232 $ 996.232 | $ 243.930




(O8]

) ene-18 31 l 20,69% 31,04% 2, 2HY 4$.634.670 | 31 |$ 105.578'13?101.811 |$ 1.101.811 |$ 243.930‘
LOCAL 112
DIAS | T.I.LANU M.T.L. M.T.I.MENS DIAS

RESOLUCION | MES AL ANUAL UAL CAPITAL MES INTERESES K + %S. TOTAL CAPITAL
jul-16 31 | 21.34% | 32,01% 2,3412% 2$54.425 3 $ 5957 | § 5957 | § 5957 | § 254425
ago-16 31 | 21.34% | 32,01% 2,3412% 5$08.850 3 $ 11913 [ § 17870 | § 17870 | § 254425
sep-16 | 30 | 2134% | 3201% | 2,3412% 7$53.275 30 [$ 17870 | $ 35740 | § 35740 | 254405
oct16 | 31 | 21,99% | 3299% | 2,4040% 13.017.700 3118 24465 | $  60.205|$  60205|§ 254425
nov-16 30 | 21.99% | 32,99% 2,4040% 1%272.125 30 $ 30582 | $ 90.787 [ § 90.787 | § 254.425
dic-16 31 | 21.99% | 32,99% 2,4040% 1?526.550 31 $ 36.698 | § 127485 | § 127.485 | § 254425
ene-17 | 31 | 2234% | 3351% | 2,4376% 1$.7so.975 3 [ 43413 § 170839 | § 170899 | § 254425
feb47 | 28 | 2234% | 3351% | 2,4376% 25.035.400 8 |§ 49615 | § 220514 | S 220514 |§ 254425
mar17 | 31 | 22.34% | 3351% | 2,4376% 2?289.825 3 |s 55817 | § 276331 |8 276331 § 254425
abr-17 | 30 | 2233% | 3350% | 2,4367% §$.544.25o 30 |§ 61995 $ 338326 | 338326 254425
may-17 | 31 | 22.33% | 3350% | 2,4367% 2$.798.67s IR 68194 | § 406520 | § 406520 | § 254425
jun-17 30 | 22,33% | 33,50% 2,4367% :053.100 30 $ 74394 | § 480914 | § 480914 | $ 254.425
jul-17 31 | 2198% | 3297% 2,4030% :;3.307.525 31 $ 79481 | § 560.395 | § 560.395 | § 254.425
ago-17 31 | 2198% | 3297% 2,4030% 13561.950 3 $ 85595 | § 645989 | $ 645.989 | § 254.425
sep17 | 30 | 2198% | 3297% | 2,4030% 3?816.375 30 |$ 91700 | § 737698 | § 737698 | 254425
oct-17 31 | 2115% | 3173% 2,3228% 4?070.800 31 $ 94.556 [ § 832254 | $ 832254 | § 254425
nov-17 30 | 21,15% | 31.73% 2,3228% jfB.?,25.225 30 $ 100.466 | $ 932720 | § 932720 | $ 254.425
dic17 | 31 | 2115% | 3173% | 2,3228% 4?579.550 3 |$ 106375 | §  1.039.095 | § 1039095 |§ 254425
ene-18 31 | 2069% | 31,04% 2,2780% 4$.834.075 31 $ 110121 | $ 1149216 | § 1.149216 | § 254.425

$ 4834075
Resumen final-de liquidacion
Concepto Valor

Liquidacién del crédito aprobada Fl.

246, local 109 $54.872.854

Capital jul-16 a ene-18 $8.049.635

Intereses de mora $1.913.658

Liquidacion del crédito aprobada Fl.

248, local 110 $31.345.505

Capital jul-16 a ene-18 $4.598.171

Intereses de mora $1.093.134

Liquidacion del crédito aprobada Fl.

251, local 111 $31.592.895

Capital jul-16 a ene-18 $4.634.670

Intereses de mora $1.101.811

Liquidacion del crédito aprobada Fl.

252, local 112 $32.952.412

Capital jul-16 a ene-18 $1.149.216

Intereses de mora $4.834.075

TOTAL $178.138.036,00




TOTAL DEL CREDITO: CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO

TREINTA'YY OCHO

MIL TREINTA'Y SEIS PESOS M/CTE ($178.138.036,00).

Por lo anterior, el Juzgado,

DISPONE:

MODIFICAR OFICIOSAMENTE la liquidacion del crédito, presentada por la parte

ejecutante en los términos referidos en la parte motiva de esta providencia.

TENER para todos| los efectos legales a que haya lugar la suma de CIENTO

SETENTA Y OCHO
PESOS M/CTE ($

MILLONES CIENTO TREINTA'Y OCHO MIL TREINTA Y SEIS
178.138.036,00), como valor total del crédito, a la fecha

presentada por la parte demandante al 31 de enero de 2018 y a cargo de los

demandados.

NOTIFIQUESE,

Apa

ADRIANA CABAL TALERO

Juez

| /
| REPUBLICA DE COLOMBIA
1
f OFICINA DE APOYO PARA LOSJ GADOS c:qu; DEL-
DE EJECUCION DE S TE’Nc:A,ﬁDE ALI f Oqig
En Estado N@l_ de h
siendo las §: T, SC 1 t H:lvp'rrrcrcf'm anterior.
—
PROFESIONAEIN ARIO




JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
DE CALI

Santiago de Cali, Ocho (08) de Mayo de dos mil dieciocho (2018)

AUTO No. 1649

Radicacion : 015-2014-00687-00

Clase de proceso - EJECUTIVO SINGULAR

Demandante - BANCO BBVA COLOMBIA S.A.
Demandado - MARIA ADRIANA LOTERO BUITRAGO

Juzgado de origen  : 015 Civil Del Circuito De Cali.

El apoderado judicial de la parte ejecutante, presenta escrito mediante el cual
manifiesta que teniendo en cuenta que no ha sido posible perfeccionar el secuestro
de los inmuebles objeto de la presente Litis, se comisione nuevamente, para llevar
a cabo dicha diligencia. De lo anterior, observa el despacho que es viable acceder
a lo peticionado y debera indicarse que la entidad competente para la realizacion
de la misma es la ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALL.

En consecuencia, el Juzgado

DISPONE:

ORDENAR a la Secretaria de la Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del
Circuito de Ejecucion de Sentencias, la reproduccion del Despacho Comisorio
dispuesto mediante auto No. 103 del 17 de Febrero de 2015. Por consiguiente, se
comisionara a la ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI, para que lleve a cabo la
diligencia de secuestro de los inmuebles de propiedad de la aqui demandada
MARIA ADRIANA LOTERO BUITRAGO, ubicados sobre la Calle 9A No. 42-136 y
Carrera 43 No. 9-45 del Edificio Quipaya, distinguidos con M.|. 370-543738 y 370-
543722, so pena de dar aplicacion a los poderes correccionales del juez previstos
en el articulo 44 del C.G.P.

NOTIFIQUESE,

En Estado N‘ e ho
Siendo las 8:00 am., se notifica § 1as partes el auto

— | N

PROFESIONAL UNI\/ERSITARIO

]

MC




