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P ' Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
( a Consejo Superior de la Judicatura de Sgenlencias : SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3417

RADICACION: 76001-31-03-001-2012-00143-00
PROCESO: Ejecutivo Mixto

DEMANDANTE: Juan Manuel Romo Lozano
DEMANDADO: Steffani Longas Plaza y Otros

Santiago de Cali, veinticinco (25) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

Por parte de la Directora del Centro de Conciliacién Fundafas, sefiora FLOR DE MARIA
CASTANEDA GAMBOA, se allega escrito informando que dentro del proceso de
insolvencia de persona natural no comerciante promovido por la demandada LUZ ADRIANA
GUZMAN JIMENEZ se llegdé a un acuerdo de pago que se encuentra vigente y sin

notificacion de incumplimiento.

Al respecto, debe mencionarse que el presente proceso terminé con base en el acuerdo de
pago al que se llegd en el tramite de insolvencia de persona natural no comerciante
promovido por la demandada LUZ ADRIANA GUZMAN JIMENEZ y que se comunico
previamente por el conciliador LUIS ALFONSO MUNOZ TORO, situacién que se informara

a la directora para que sea tenido en cuenta.
Por lo anteriormente expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO.- AGREGAR para que obre y conste la informacién suministrada por la Directora
del Centro de Conciliacién Fundafas, sefiora FLOR DE MARIA CASTANEDA GAMBOA,

teniendo en cuenta lo mencionado en la parte motiva.

SEGUNDO.- ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo se libre oficio dirigido a
la Directora del Centro de Conciliacién Fundafas, sefiora FLOR DE MARIA CASTANEDA
GAMBOA, informando que el presente proceso culminé con base en el acuerdo de pago al

que se llegé en el tramite de insolvencia de persona natural no comerciante promovido por



la demandada LUZ ADRIANA GUZMAN JIMENEZ y que se comunic6 previamente por el
conciliador LUIS ALFONSO MUNOZ TORO, a efectos de que sea tenido en cuenta.

NOTIFIQUESE Y CUMPLAS

T

YUl

ADRIANA CABAT. TALERO
Juez

afad

OFICINA DE APOYOQ PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE SEN77NCIAS
En Estado N" de hoy
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siendo las 8:00 A.M.. se notifica a las

partes el auto apterior.




Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias

u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

,§~ Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

Auto No. 3402

RADICACION: 76001-31-03-001-2013-00306-00

PROCESO: Ejecutivo Singular

DEMANDANTE: Reintegra S.A.S (cesionario) y el Fondo Nacional de Garantias S.A.
FNG (subrogatario)

DEMANDADOS: Cimaj SAS y Vladimir Charry

Santiago de Cali, Veintiséis (26) de septiembre de dos mil diecinueve (2.019)

El Apoderado General del Fondo Nacional de Garantias S.A. -FNG- RAFAEL GUSTAVO
MURCIA BORJA present6 escrito solicitando la aceptaciéon de la cesion de los derechos
que tiene como subrogatario parcial del crédito ejecutado dentro del proceso, realizada

entre su poderdante y Central de Inversiones S.A.

Al respecto, se tiene que el Fondo Nacional de Garantias S.A. manifiesta que ha cedido el
derecho del crédito en el presente proceso, asi como las garantias que dé el puedan
derivarse, desde el punto de vista procesal y sustancial en favor de Central de Inversiones
SA.

En atencién a lo anterior, hay que decir que la cesion es un negocio juridico mediante el
cual el acreedor dispone del crédito en favor de otra persona, sin que la obligacion se
modifique, éste se caracteriza por ser un acuerdo abstracto, formal y dispositivo. La
cesiéon se lleva a cabo entre el antiguo acreedor, denominado cedente y el tercero,
llamado cesionario, quien pasa a ser el nuevo titular del crédito y se perfecciona desde el

momento en que el cedente y cesionario lo celebran.

En ese orden, tenemos que la solicitud no se encuentra adecuadamente nominada, toda
vez que al referirse aquella a un titulo valor, como lo es él del caso (Pagaré), mal haria en
entenderse que el negocio juridico que aqui se pretende es una cesion de crédito de la
que versa el articulo 1966 del Cédigo Civil; pues si bien, de conformidad a lo dispuesto
por el Art. 660 del Codigo de Comercio, los efectos que éstas producirian son los de una
cesion ordinaria por cuanto su transferencia se realiza con posterioridad al vencimiento
del pagaré, errado es denominarlas de esta manera, por cuanto la norma excluye

expresamente de su aplicacion a los titulos valores.



Asi las cosas, tendriamos que lo que aqui en realidad se pretende es una transferencia de
un titulo valor por medio diverso al endoso, tal como lo dispone el Art. 652 del Cédigo de
Comercio, que en concordancia con el Art. 660 ibidem, sefiala efectos similares a los de
una cesioén, en cuanto a que el adquiriente se coloca en lugar del enajenante en todos los
derechos que el titulo le conferia, quedando sujeto a todas las excepciones oponibles a
este; asi mismo, desde el punto de vista procesal, aquel continuara como demandante en

el proceso.
En consecuencia de lo anterior, el Juzgado
RESUELVE:

PRIMERO.- ACEPTAR la transferencia del titulo valor fuente del recaudo, originado en un
negocio juridico de cesion de “los derechos que tiene dentro del proceso como
subrgatario de la(s) obligacion (es) ejecutada (s) dentro del proceso de la referencia”,
efectuada entre el Fondo Nacional de Garantias S.A., quien obra como demandante, a
favor de Central de Inversiones S.A. y que por disposiciéon del Art. 652 del Cédigo de
Comercio, subroga al adquiriente en todos los derechos que el titulo confiere.

SEGUNDO.- TENGASE a Central de Inversiones S.A. como CESIONARIO para todos los
efectos legales, como titular o subrogatario de los créditos y garantias que le
correspondian al cedente en este proceso.

TERCERO.- CONTINUESE con el tramite del proceso teniendo como demandantes a
Central de Inversiones S.A. y Reintegra S.A.S.

CUARTO.- REQUERIR a Central de Inversiones S.A. para que nombre apoderado judicial
dentro del presente asunto.

QUINTO.- No hay lugar a notificar a los demandados en razén a que el proceso se
encuentra con sentencia.

NOTIFIQUESE Y CL{MPLA
) .
ADRIANA CABAL TALERO
Juez / OFICINA DE APOYO DE LOS \
i JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENGIAS

"preEme

, siendo las 8:00
notifica a las partes el auto alit:

76001-3103-01001-2013-00306-00 JSP \PROFESIONA&UNIVER\IWARIO

=




~ . Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
\_/ Reptblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3418

RADICACION: 76001-31-03-002-2008-00210-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

DEMANDANTE: Bancolombia S.A.

DEMANDADO: Sociedad Hernan Jaramillo y Cia Ltda.

Santiago de Cali, veinticinco (25) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La parte actora allega memorial solicitando se tenga como avalto del bien inmueble
embargado y secuestrado, la suma determinada como avaluo catastral incrementada en un
50%, de conformidad con lo descrito en el articulo 444 del C.G.P., efecto para el cual aporta

certificado catastral del inmueble.

Al respecto, procedera el despacho a otorgar eficacia como avallo de la forma pretendida

por la apoderada judicial de la parte actora.

De otro lado, el secuestre designado allega informe de gestion, el cual se agregara para

que obre y conste.
En consecuencia de lo anterior, el Juzgado
DISPONE:
PRIMERO.- OTORGAR eficacia procesal al avalluo catastral aumentado en un 50% de

conformidad con los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P,

de la siguiente manera:

INMUEBLE VALOR AVALUO 50%
VALOR TOTAL

370-152 $958.535.000 $479.267.500 $1.437.802.500




SEGUNDO.- AGREGAR para que obre y conste el informe de gestion presentado por el

secuestre, visible a folio 413.

afad

NOTIFIQUESE Y CL'IMPLASE
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> . Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
b a i Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias : SIGCMA
\_/ Repiiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3453

RADICACION: 76001-31-03-003-2016-00241-00

PROCESO: Ejecutivo Mixto

DEMANDANTE: Julio César Zuiiga Morales y Otra (cesionarios)
DEMANDADO: Israel Galvis Morales

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La parte actora allega memorial solicitando se tenga como avalto del bien inmueble
embargado y secuestrado, la suma determinada como avallio catastral incrementada en un

50%, de conformidad con lo descrito en el articulo 444 del C.G.P.

Al respecto, procedera el despacho a otorgar eficacia como avaluo de la forma pretendida

por el apoderado judicial de la parte actora.

De otro lado, el apoderado de la parte demandada allega memorial solicitando la expedicion
de copias, a lo que se accedera previa verificaciéon del pago del arancel judicial

correspondiente.
En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO.- OTORGAR eficacia procesal al avallo catastral aumentado en un 50% de
conformidad con los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P,

de la siguiente manera:

INMUEBLE VALOR AVALUO 50% VALOR TOTAL
370-396508 $62.597.000 $ 31.298.000 $ 93.895.500




SEGUNDO.- ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo se expidan las copias

requeridas por el apoderado judicial de la parte demandada, previa verificacion del pago del
arancel judicial correspondiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
A

UL

ADRIANA CABAL TALERO

Juez

afad

.OFICINA DE APOYO PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE SENTENCIAS
En Est, 5 de hoy

siendo las 8:00 A.M., se notifica a las
partes el auto anterior.
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- o Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a F Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3450

RADICACION: 76001-31-03-005-2018-00003-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Banco BBVA S.A.

DEMANDADO: Vivian Cuadros de Francisco y Otros

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

Efectuado el traslado del avallo presentado por la parte actora sin que existan

observaciones sobre el mismo, procedera esta agencia judicial a otorgarle eficacia.
En mérito de lo anterior, el Juzgado,
DISPONE:

OTORGAR eficacia procesal al avaltio comercial presentado por la parte actora, el cual se
establece por la suma de $181.272.000 para el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 370-278088.

ADRIANA CABALj TALERO
Juez

.OFICINA DE APOYO PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

En Es‘aﬁojv' ge ho'y

siendo las 8:00 A.M., se notifica a las

partes el auto a
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-~ Ny Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
v Repiiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 3458

RADICACION: 76-001-31-03-007-2007-00351-00
DEMANDANTE: Banco BBVA Colombia S.A.
DEMANDADOS: Didar Eat Empresa Asociativa de Trabajo y/o

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, veintisiete (27) de Septiembre de dos mil diecinueve (2.019)

La Secretaria de Movilidad de Santiago de Cali allega oficio No. 1941 del 22 de julio de
2019, informando que inscribié la medida de embargo sobre el vehiculo CMH763,
conforme lo ordenado por la Gobernacion del Valle, dentro del proceso de Cobro por

Jurisdiccion Coactiva.
Lo anterior se pondra en conocimiento de las partes.
En consecuencia, el Juzgado,
DISPONE:
PONER EN CONOCIMIENTO la comunicacién de la Secretaria de Movilidad de Santiago

de Cali, visible a folio 184.
NOTIFIQUESE Y qUMPLASE

-

FALERO

AGS
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Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3449
RADICACION: 76001-3103-008-2014-00499-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Banco Av Villas S.A.
DEMANDADO: Herederos Jimy Arango Giraldo

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La parte actora allega memorial en el que se indica el codigo de Registro Abierto de
Avaluadores de la perito que realizé la experticia del bien objeto del proceso, a fin de que se

imparta el tramite correspondiente.

Al respecto, como quiera que se cumple con los requisitos de ley se impartira el tramite

previsto en el articulo 444 del C.G.P.
En mérito de lo anterior, el Juzgado,
DISPONE:

CORRER traslado por el término de diez (10) dias, del avallo comercial del inmueble
distinguido con matricula 370-783430, presentado por la parte demandante, el cual se
establece por la suma de $418.680.000, visible a folios 286 ﬁ(l

—

TIFIQUESE Y CUMPLAS

vy
/]
ADRIANA CABAL TALERO

Juez

AFAD

/ .OFICINA DE APOYO PARA LOS \

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
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Senora
JUEZ 3 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE CALI - Origen 8 C. Cto
E. S. D.

Referencia: Ejecutivo hipotecario
Demandante: BANCO AV VILLAS
Contra Herederos de JIMY ARANGO GIRALDO (Q.E.P.D.
Rad. 2014-00499-00
OH: 1308469

MARIA DEL PILAR CASTRO. mayor y vecina de Cali, identificada con la cedula
de ciudadania No. 31.892.071 de Cali, con T.P. No0.122.795 del C.S.]., en
representacion de la parte actora, en cumplimiento de lo ordenado por su
despacho, Presento el avalio comercial del inmueble realizado por la
Arquitecta VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA con Registro Nacional de
Avaluadores -RNA 852.

Avaluo comercial $ 418.680.000

Solicito a la sefiora Juez, si lo considera necesario, se sirva oficiar al
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal - Impuesto Predial
unificado de Cali, para que expida a costa de la parte demandante,
certificados catastrales del bien inmueble distinguido con la matricula
inmobiliaria No. 370-783430 (Art. 154 Resolucion 70 de 2011 del IGAC), toda
vez que los certificados no estan siendo entregados por la Oficina de Catastro a
no ser que medie orden judicial.

Anexo:
Avallo comey
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ANEXO MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO
I VALOR OFERTA ‘ '::_'g!‘o:: l FECHA [ VALOR W' Vumnsvf:mo EN

ORSERVACIONES
MEDIA DESVIACION | COEFICIENTE DE
ARITMETICA ESTANDAR VARIACION
2.909.879,58 151.577,46 5,21%
COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION
PRESUPUESTO ACTUALIZADO
CAPITULO PARTICIPACION VALOR CAPITULO AREA CONSTRUILA TOTAL
[AREA CONSTRUIDA VENDIBLE
VALOR M2 CONSTRUIDO
VALOR DE REPOSICION MZ

VALOR DE REPOSICION M2 PRESUPUESTO
ESTANDAR

FUENTE

FECHA

FACTOR DE AJUSTE
FUENTE FACTOR DE AJUSTE
FECHA FACTOR DE AJUSTE
VALOR DE REPOSICION M2

[CALIFICACION ESTADC CONSERVACION

METODO RESIDUAL

[COSTOS DIRECTOS
COSTOS INDIRECTOS
UTILIDAD
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N Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
‘a Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3451

RADICACION: 76001-3103-008-2014-00638-00
PROCESO: Ejecutivo Mixto

DEMANDANTE: Skinco Colombit S.A.

DEMANDADO: Herederos de Carlos Alberto Duque Useche

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La parte actora allega memorial solicitando se tenga como avalto del bien inmueble
embargado y secuestrado, la suma determinada como avaltio catastral incrementada en un
50%, de conformidad con lo descrito en el articulo 444 del C.G.P.

Al respecto, procedera el despacho a otorgar eficacia como avaltio de la forma pretendida

por el apoderado judicial de la parte actora.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE

OTORGAR eficacia procesal al avalio catastral aumentado en un 50% de conformidad con
los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P, de la siguiente

manera:
INMUEBLE VALOR AVALUO 50% VALOR TOTAL
370-31464 $249.017.000 $ 124.508.500 $ 373.525.500

NOTIFIQUESE.Y QUMPLASE

/ OFICINA DE APOYQ PARA LOS \

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO

DE EJECUCION DE EyENCIAS
En Estado N*® de hoy
07 mLLc. 2019

siendo las 8:00 A M., se notifica a las

afad partes el auto a or.
\ PROFESIONY\L UNIVERSITARIO /

ADRIANA CABAL|TALERO
Juez




. . Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3444

RADICACION: 76001-31-03-009-2010-00147-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Irene Fernandez Otero
DEMANDADO: Alvaro Jose Ocampo Garcia

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

El apoderado judicial del acreedor de remanentes presenta certificados catastrales para
que se atienda avaliio comercial presentado con antelacion.

Al respecto, debe referirse al memorialista que para dar tramite al avalto presentado es
necesario que quien adelanté la experticia indique cual es su Codigo de Avaluador ante el

Registro Abierto de Avaluadores, a fin de verificar su idoneidad, segun lo establecido en la
ley 1673 de 2013.

En mérito de lo anterior, el Juzgado,
RESUELVE

ABSTENERSE de dar tramite al avalto presentado por la parte actora, conforme lo

expuesto en la parte motiva.

NOTIFIQUESE Y CUMPLAS

(ORI EAE A FALERO ﬁ)F!CINA DE APOYO PARA LOS \

Juez JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS
} En Estado N°* de hoy

siendo las 8:00 A M. Se las

partes el auto anterior.
E ] ! 14
K PROFESIONY\L UNIVARSITARIO /

afad




Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA

de Sentencias

Cali - Valle del Cauca

- N Rama Judicial
' Consejo Superior de la Judicatura

\./ Reptblica de Colombia

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

!

!

Auto No. 3401

RADICACION: 76-001-3103-009-2015-00371-00

PROCESO: Ejecutivo Singular

DEMANDANTE: Fondo Nacional de Garantias y Reintegra S.A.S
DEMANDADOS: Arte Facto Muebles S.A.S — Cesar Augusto Osorio Restrepo

Santiago de Cali, Veintiséis (26) de septiembre de dos mil diecinueve (2.019)

La representante legal para asuntos judiciales DIANA CONSTANZA CALDERON PINTO del
Fondo Nacional de Garantias S.A. FNG, presenté escrito solicitando la aceptacion de la
cesion realizada entre su representado y Central de Inversiones S.A CISA.

Se tiene que el Fondo Nacional de Garantias S.A. — FNG, manifiesta que ha cedido a favor
de la cesionaria los derechos del crédito involucrados en el presente proceso, asi como las
garantias que de él puedan derivarse, desde el punto de vista procesal y sustancial en favor
de Central de Inversiones S.A. - CISA.

En atencién a lo anterior, hay que decir que la cesién es un negocio juridico mediante el cual
el acreedor dispone del crédito en favor de otra persona, sin que la obligacién se modifique,
éste se caracteriza por ser un acuerdo abstracto, formal y dispositivo. La cesion se lleva a
cabo entre el antiguo acreedor, denominado cedente y el tercero, llamado cesionario, quien
pasa a ser el nuevo titular del crédito y se perfecciona desde el momento en que el cedente y

cesionario lo celebran.

En ese orden, tenemos que la solicitud no se encuentra adecuadamente nominada, toda vez
que al referirse aquella a un titulo valor, como lo es él del caso (Pagaré), mal haria en
entenderse que el negocio juridico que aqui se pretende es una cesion de crédito de la que
versa el articulo 1966 del Cédigo Civil; pues si bien, de conformidad a lo dispuesto por el Art.
660 del Codigo de Comercio, los efectos que éstas producirian son los de una cesion
ordinaria por cuanto su transferencia se realiza con posterioridad al vencimiento del pagaré,
errado es denominarlas de esta manera, por cuanto la norma excluye expresamente de su

aplicacion a los titulos valores.

Asi las cosas, tendriamos que lo que aqui en realidad se pretende es una transferencia de un
titulo valor por medio diverso al endoso, tal como lo dispone el Art. 652 del Codigo de

Comercio, que en concordancia con el Art. 660 ibidem, sefiala efectos similares a los de una



cesion, en cuanto a que el adquiriente se coloca en lugar del enajenante en todos lo
derechos que el titulo le conferia, quedando sujeto a todas las excepciones oponibles a est
asi mismo, desde el punto de vista procesal, aquel continuara como demandante en

proceso.

Por otra parte, de la revision del expediente no se observa que Reintegra S.A.S. hay%

acatado la orden para designar apoderado judicial, por lo que se requerira con ese proposito.
En consecuencia de lo anterior, el Juzgado
RESUELVE:

PRIMERO.- ACEPTAR la transferencia del titulo valor fuente del recaudo, originado en un
negocio juridico de cesion “de los derechos de crédito involucrados dentro del proceso”,
efectuada entre el Fondo Nacional de Garantias S.A, - FNG. quien obra como demandante, a
favor de Central de Inversiones S.A, - CISA. y que por disposicion del Art. 652 del Cédigo de

Comercio, subroga al adquiriente en todos los derechos que el titulo confiere.

SEGUNDO.- TENGASE a Central de Inversiones S.A - CISA. como CESIONARIO para todos
los efectos legales, como titular o Subrogatario de los créditos y garantias que le
correspondian al cedente en este proceso.

TERCERO.- CONTINUESE con el tramite del proceso teniendo como demandantes a Central
de Inversiones S.A — CISA y a Reintegra S.A.S.

CUARTO.- REQUERIR a cesionario Central de Inversiones S.A — CISA para que designe
apoderado en el presente asunto.

QUINTO.- REQUERIR a Reintegra S.A.S para que de cumplimiento a lo ordenado en el
numeral tercero del auto interlocutorio No. 4015 del siete (7) de noviembre del dos mil
dieciocho (2018,) tal como se dijo en la parte motiva.

SEXTO.- No hay lugar a notificar a los demandados en razén a que el proceso se encuentra
con sentencia.

\
Y CJMPLASE
OFICINA DE APOYO DE LOS

——_ JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE

SENTENCIAS

1 - g-0T 2019,

siendo las 8:00 A.M., se notifi I

RIANA CABAL TALERO partes el auto arferl R
JUEZ K PROFES[ONAL\r«VERserRlo

76001-3103-009-2015-00371-00 JSP




T Rama Judicial
1 ‘ Consejo Superior de la Judicatura
U Reptiblica de Colombia

Juzgados Civiles de Ejecucion
de Sentencias

SIGCMA

Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 3433

RADICACION: 76-001-3103-010-2014-00565-00
DEMANDANTE: Banco Davivienda S.A.
DEMANDADOS: Juan Jose Camargo Barrios

CLASE DE PROCESO: Ejecutivo Singular

Santiago de Cali, Veintiséis (26) de Septiembre de dos mil diecinueve (2.019)

Se allega escrito dirigido por el abogado conciliador del Centro de Conciliacion

Asopropaz, informando que el trdmite de negociacion de deudas adelantado por el
demandado JUAN JOSE CAMARGO BARRIOS, fue rechazado atendiendo lo Dispuesto
por el juzgado 24 Civil Municipal de Cali mediante auto 2416 del 30 de julio de 2019,

razén por la que se reanudara el presente proceso.

En mérito de lo expuesto, el Despacho,

RESULEVE:

PRIMERO.- REANUDAR el presente tramite compulsivo.

AGS

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ol O

s

ADRIANA CABAL TALERO

Juez

[ OFICINA DE APOYO DE LOS \

JUZGADOS CIVILES DEL
CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS

En Estagdo. N° /

-

de hoy

, siendo Ta 00" AMY se

notifica a las par&)%au ntefrior

& PROFESIONA\UT‘JIVER TARIO/
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- '~ Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion A
‘ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto No. 3336

PROCESO: Ejecutivo Singular
DEMANDANTE: Leasing Bancoldex S.A.
DEMANDADO: Ramirez Daza y Compafiia Limitada Ferreteria Progresemos

- Carlos Evelio Ramirez Daza
RADICACION: 76001-3103-010-2015-00281-00

Santiago de Cali, treinta (30) de septiembre de dos mil diecinueve (2.019)

El apoderado judicial de la parte actora, solicita se ordene que se efectlue el secuestro del
inmueble embargado ubicado en la Carrera 34 No. 6-33 de la ciudad de Cali, identificado
con matricula inmobiliaria 370-134035 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos
de Cali, cuya descripcion y linderos son: Un edificio de 5 pisos que consta de: PRIMER
PISO: Un local comercial. SEGUNDO PISO: Un apartamento simple que consta de sala-
comedor, zona de oficio y tres (3) alcobas. TERCER PISO: Un apartamento duplex que
consta de sala comedor, dos bafios, zona de oficios y cuatro alcobas, todos con sus
servicios de energia, agua y alcantarillado, 10 lineas telefénicas y terraza sobre el ultimo
nivel. Por el norte, en 7.20 metros mas o menos, pared medianera al medio con predio del
doctor Tomas Agredo y de Lucia Iragorry. Por el sur; en 7.20metros con la calle 9 A sur,
por el oriente, en longitud de 20.45 metros mas o menos, pared medianera al medio con
propiedad de Guillermo Gonzalez Piedrahita y por el occidente, en 17,80 metros con

pared medianera al medio, con propiedad del sefior Daniel Villegas y Martha Villegas de

Villegas.

Ahora bien, del examen del expediente se observa que el embargo es del 50% del lote del
terreno, ademas, se encuentra que a folio 83 mediante auto del 28 de Marzo de 2016, se
dispuso comisionar para la diligencia del referido bien inmueble a la Secretaria de
Gobierno Municipal de Cali, razén por la cual, en esta oportunidad se procedera a
comisionar a la Secretaria de Seguridad y Justicia de la Alcaldia de Santiago de Cali.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

DISPONE

COMISIONAR para la practica de diligencia del secuestro del 50% del bien inmueble
ubicado en la Carrera 34 No. 6-33 de la ciudad de Cali, identificado con matricula

inmobiliaria 370-134035 de la Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Cali, cuya



descripcion y linderos son: Un edificio de 5 pisos que consta de: PRIMER PISO: Un local
comercial. SEGUNDO PISO: Un apartamento simple que consta de sala-comedor, zona
de oficio y tres (3) alcobas. TERCER PISO: Un apartamento dlplex que consta de sala
comedor, dos bafios, zona de oficios y cuatro alcobas, todos con sus servicios de energia,
agua y alcantarillado, 10 lineas telefénicas y terraza sobre el ultimo nivel. Por el norte, en
7.20 metros mas o menos, pared medianera al medio con predio del doctor Tomas
Agredo y de Lucia Iragorry. Por el sur; en 7.20metros con la calle 9 A sur, por el oriente,
en longitud de 20.45 metros mas o menos, pared medianera al medio con propiedad de
Guillermo Gonzalez Piedrahita y por el occidente, en 17,80 metros con pared medianera
al medio, con propiedad del sefior Daniel Villegas y Martha Villegas de Villegas, a la
secretaria de Seguridad y Justicia de la Alcaldia de Santiago de Cali, a quien se le librara
el despacho comisorio con los insertos del cado facultado para nombrar, posesionar o
remplazar al secuestre en el caso necesario, y para fijarle honorarios. Librese despacho
comisorio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

%@X;
ADRIANA CABAL TALERO

Juez,
PAVG

OFICINA DE APOYO PARA LOS
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

En EstaﬂZ" D;f % f de hoy
siendo las 8:00 A.M., se noti a las
partes el auto anterior.

PROFESIDNAL UNIVERSITARIO




y . Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% | Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Repiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3450

RADICACION: 76001-31-03-010-2015-00412-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: William Fernando Alvarez Gémez
DEMANDADO: Gisela Espinosa Salazar

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La apoderada judicial de la parte demandada, en cumplimiento del requerimiento realizado
en auto No. 2357 de 15 de julio de 2019, aporta constancia expedida por «CCORPOLONJAS»
en donde se indica que la persona que realizé la experticia presentd la documentacion
requerida para el tramite de inscripcion ante el Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

Al respecto, debe sefalarse que, de conformidad con la ley 1673 de 2013, para que se tenga
la idoneidad para realizar avallos debe estar la persona inscrita en el Registro Abierto de
Avaluadores (RAA), por lo que al haber realizado el peritaje sin contar con ese requisito
formal, no puede tenerse valido en el presente.

En tal sentido, como quiera que obra el certificado catastral de la presente anualidad, se le
otorgara eficacia al avaltio ahi consignado de la forma prevista en el numeral 4° del articulo
444 del C.G.P.

En mérito de lo anterior, el Juzgado,
DISPONE:
OTORGAR eficacia procesal al avallio catastral aumentado en un 50% de conformidad con

los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P, de la siguiente
manera:

VALOR VALOR VALOR 50% DERECHOS

0,
INMUEBLE | avaLlio 30% TOTAL DE LA DEMANDADA

370-120262 | $409.528.000 | $ 204.764.000 | $614.292.000 | )  $307.146.000

ADRIANA CABAL TALERO
Juez

AFAD
V OFICINA DE APOYO &JARA LOS \

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENTENCIAS

or cu i MG

siendo las 8:00 A.M., se notifica a las
partes el auto
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- “ Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
% Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Repiiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3423

RADICACION: 76001-31-03-011-2002-00062-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario

DEMANDANTE: Elba Nery Tello Falla (cesionaria)
DEMANDADO: Luis Arnoldo Ledn Ospina Y Otra

Santiago de Cali, veintiséis (26) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

Estando pendiente decidir sobre la programacion de la fecha de remate, la parte
demandada allega avalio comercial del predio, exponiendo que el avaliuo catastral

incrementado en 50% no se ajusta al valor real del predio.

Frente a ello, debe mencionarse que de la revision del expediente se corrobora la necesidad
de ejercer un control del legalidad, en los términos del articulo 132 del C.G.P., toda vez que
se evidencia la existencia de proceso de cobro coactivo promovido por la Contraloria
General de la Republica en contra del demandado y que fue anunciado a este proceso
solicitando inicialmente remanentes y posteriormente se inscribi6 como medida directa de

embargo sobre el predio y se solicitd aplicar el articulo 839-1 del Estatuto Tributario.

No obstante, el presente proceso se siguié impulsando y ahora, por una parte se solicita
fecha para remate y por la otra que se adecte lo concerniente al avallo, situaciones que
no podran atenderse hasta tanto se aclare si con base en el proceso de cobro coactivo debe
operar lo reglado en el articulo 465 del C.G.P. o por el contrario el articulo 839-1 del Estatuto
Tributario, a fin de determinar qué autoridad judicial debe ejecutar el predio para satisfacer

sendas obligaciones.

Por lo anterior, se ordenara que por conducto de la Oficina de Apoyo se libre oficio a la
Contraloria General de la Republica para que informe si con base en el tramite de cobro
coactivo adelantado contra el demandado debe operar lo previsto en el Cédigo General del

Proceso o por el contrario lo establecido en el Estatuto Tributario.

Por lo anteriormente expuesto, el Juzgado,

RESUELVE:



PRIMERO.- ABSTENERSE de fijar fecha para remate, conforme lo anotado en

precedencia.

SEGUNDO.- ABSTENERSE de dar tramite al avalto presentado por la parte demandada,
atendiendo lo relatado en la parte motiva.

TERCERO.- ORDENAR que por conducto de la Oficina de Apoyo se libre oficio a la
Contraloria General de la Republica para que informe si con base en el tramite de cobro
coactivo adelantado contra el demandado debe operar lo reglado en el articulo 465 del
C.G.P. o por el contrario el articulo 839-1 del Estatuto Tributario, a fin de determinar que
autoridad judicial debe ejecutar el predio para satisfacer sendas obligaciones. Téngase en
cuenta que el presente asunto cuenta con orden de seguir adelante la ejecuciéon, embargo,
secuestro y avaluo (objeto de inconformidad por la parte demandada).

NOTIFIQUESE X.C

&~

ADRIANA CABAL |[TALERO

Juez

afad J

/ OFICINA DE APQOYO PARA LOS \

JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION ;SENTENCIAS

En Estaga N° / hoy
07 r=20f8”

siendo las 8:00 A M., se notifica a las

partes el aut Qr.
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- . Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion SIGCMA
1 a ‘ Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias
u Republica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3441

RADICACION: 76001-3103-011-2003-00031-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Banco Davivienda S A.
DEMANDADO: Dolores Edith Arango Juris

Santiago de Cali, veintiséis (26) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

Estando pendiente definir lo concerniente al avaluo, debe expresarse que la parte
demandante presenté avaliio comercial con el fin de contradecir el avaluo comercial
presentado por la parte demandada y efectuada la revision de lo obrante en el expediente,
se constata que sendos avaltios fueron elaborados por peritos debidamente inscritos y sus
actuaciones se enuncian atemperados a las reglamentaciones pertinentes a la experticia

para efectos del remate.

En ese sentido, dada la disparidad de los avaluos y considerando que dichos aspectos
diferenciadores no son asimilables para el Despacho por su tecnicidad, dando aplicacién a
los postulados establecidos en los articulos 12 y 42 (numerales 1° y 3°) del C.G.P., se
designara perito avaluador de la lista expedida por el RAA para que rinda experticia que
permita concluir sobre el avalio del predio que se tendra en cuenta para efectos de

concretar la almoneda.

Debe advertirse que los honorarios que se generen para esta experticia correran por cuenta

de las partes.
En mérito de lo anterior, el Juzgado,
RESUELVE

DESIGNAR como perito avaluadora del inmueble embargado y secuestrado en el presente
asunto a MARIA EUGENIA JARAMILLO LOPEZ, ubicable en la CALLE 2 ESTE #24A-205
APTO 202, teléfono 320-6327222 y correo electronico jaramilloavaluos@gmail.com. La
gestidn encomendada se destina a realizar un analisis de las observaciones presentadas
por las partes, teniendo en cuenta lo descrito en la parte motiva, para que se concluya cual



avallo debe estimarse correcto o, dada la necesidad, presente uno nuevo que defina la
controversia, para lo cual se le concedera el término de quince (15) dias habiles contados
a partir de la aceptacion al cargo, la cual debera presentarse dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la notificacion de la designacion. Téngase en cuenta que los honorarios que se

generen para esta experticia correran por cuenta de las partes

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA CABAL TALERO

Juez

afad

.OFICINA DE APOYO PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENJENCIAS
N

En Estado N* ___de_hoy

siendo las 8:00 A.M., se notifica a las
partes el auto anterior.
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Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3448

RADICACION: 76001-31-03-013-2012-00183-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Julio César Carrillo Castrillén
DEMANDADO: Ninfa Patricia Alvarez Ortiz

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La secuestre designada en el proceso presenta informe de gestion y manifiesta gastos que
ha tenido que solventar para el sostenimiento del inmueble objeto del proceso. Lo enunciado

se pondra en conocimiento de las partes.

De otro lado, el apoderado de la parte actora, acatando el requerimiento realizado mediante
auto No. 473 de 11 de febrero de 2019, allegé las precisiones necesarias que justifican la
disminucion del avaltio del inmueble con matricula inmobiliaria 280-176645 y que da lugar a
entender admisible lo presentado, por lo que se le impartira el tramite previsto en el articulo
444 del C.G.P.

En mérito de lo anterior, el Juzgado,
DISPONE:

PRIMERO.- PONER en conocimiento de las partes el informe de gestion y la manifestacion

de gastos que presenta la secuestre, visibles a folios 343 a 352 y 362 a 366.

SEGUNDO.- CORRER traslado por el término de diez (10) dias, del avaltio comercial del
inmueble distinguido con matricula 280-176645, presentado por la parte demandante, el cual

se establece por la suma de $970.200.000, visible a folios 269 a 281.

OFICINA DE APOYOQ PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE,SENFENCIAS

En - 3 f de hoy
9 DeT o
e >
siendo las 8:00 A M., se notifica a las

ADRIANA CABA TALERO partes el auto anterior.

\ PROFESIONAL UNIVERSITARIO /
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César Cardenas Jaramillo

Lonja de Propiedad Raiz del Quindio ] U
Celular: 315 5258069 U

MEMORIAS DE AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:
RURAL: LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCIONES

SOLICITADO POR:
SR. OMAR RAMIREZ

' UBICACION:
URBANIZACION CAMPESTRE EL CARMELO, VEREDA LA POPA,
MUNICIPIO DE LA TEBAIDA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO

ARMENIA, MARZO 01 DE 2018



Cesar Cardenas Jaramillo

Lonja de Propiedad Raiz del Quindio
Celular: 315 5258069

1. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION:

El objeto del presente informe es determinar el valor comercial real que tendria el bien
inmueble en el mercado inmobiliario, en el mes de febrero de 2018. El avaluo practicado,
corresponde al valor comercial del inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y
recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo a su localizacion y a
sus caracteristicas generales. Para efectos de la conformacion del valor del inmueble
avaluado, entre otros criterios, se ha tenido en cuenta, para el lote de terreno las
transacciones a las que homogéneamente pertenece este predio.

2. REFERENCIAS NORMATIVAS:
Los siguientes documentos normativos se tuvieron en cuenta para la elaboracion del
presente informe de avalto.

3. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS:
Para los propésitos de este documento normativo, se aplican los siguientes simbolos y
abreviaturas.

PBOT: Plan Basico de Ordenamiento Territorial
SN: Sector Normativo

NTS: Norma Técnica Sectorial Colombiana.
IGAC: Instituto Geografico Agustin Codazzi
SIG: Sistema Informativo Geogréfico.

R.N.A. Registro Nacional de Avaluadores.
N.A.: No aplica.

4. IDENTIFICACION DEL CLIENTE:
4.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
SR. OMAR RAMIREZ
5. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:
5.1 OBJETO DE LA VALUACION:

El uso que se le pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial (determinar el
valor comercial del inmueble objeto de avallo).

6. RESPONSABILIDADES DEL AVALUADOR:

e El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).
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e El Avaluador no revelara informacion, siendo ésta de caracter confidencial, sobre la
valuacién, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd el encargo
valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente. El Avaluador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

7. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR.

7.1 FECHA DE VISITAO VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
Febrero 16 de 2018.

7.2 FECHA DEL INFORME:
Marzo 01 de 2018.

8. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR:

8.1 BASES DE LA VALUACION:
Se determina el valor comercial del bien inmueble de acuerdo a lo establecido en el

Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién reglamentaria No.
620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe.

Propietaria:
NINFA PATRICIA ALVAREZ ORTIZ

Titulo de adquisicién: Escritura Publica No. 4187, otorgada el 05 de diciembre de 2007
en la Notaria Séptima del Circulo Notarial de Cali, Valle del Cauca.

e Matricula inmobiliaria: 280-176645
« Cédula Catastral: 63401-00-01-0006-0307-000

e Cabiday Linderos:
El lote tiene una cabida de 7.000 m2, y los linderos son los que figuran en la Escritura
Publica No. 4187, otorgada el 05 de diciembre de 2007 en la Notaria Séptima. del
Circulo Notarial de Cali, Valle del Cauca.

Nota: Este resumen no constituye estudio de titulos, solo se presenta de manera
informativa. No se le realizé estudio de titulos de propiedad, area de lotes de terreno y
linderos, toda vez que este estudio es materia de otro trabajo. Los documentos fueron
suministrados por el solicitante.

@
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Cardenas Jaramille

Lonja de Propiedad Raiz del Quindio
Celular: 315 5258069

Localizacién: El bien inmueble objeto de valuacion, esta situado al sur-occidente del
municipio de La Tebaida, frente al costado derecho de la Via que conduce al
departamento del Valle del Cauca, 100 metros antes de la Estacion de Servicio
Terpel y al retén de policia La Herradura.

Acceso al bien inmueble: Partiendo de la Glorieta de Tres Esquinas, cabecera sur
del municipio de Armenia y con recorrido de 10 kildmetros sobre la Avenida Armenia-
Aeropuerto El Edén, se empalma, en la Glorieta frente al Club Campestre, con la Via
Panamericana que conduce al departamento del Valle del Cauca y desde la Glorieta,
con recorrido sobre la Via Panamericana, de 10,5 kildbmetros aproximadamente, se
llega al bien inmueble, objeto de valuacion.

El Predio, a 150 metros de la Via Panamericana, esta distante de los siguientes
puntos de referencia: Puesto de Policia La Herradura (0,6), Hotel Mokawa (4,1), calle
12A que conduce a la plaza principal de La Tebaida (6,9), Zona Franca (8,1), Club
Campestre (10,4), Aeropuerto El Edén (12,4) y Tres Esquinas Cabecera Municipal de
Armenia (20,4). Entre paréntesis, distancias en kilometros.

8.2 CARACTERIZACION DE LA REGION:

Descripcién: La Vereda La Popa, a la que pertenece el predio, se caracteriza por la
concentracion de fincas con dedicacién a la ganaderia, al cultivo de citricos, cafa de
azucar, pifia, etc. Zona, que por su clima, entorno, paisaje, seguridad, vecindario, facil
comunicacion terrestre y cercania a la Zona Franca y al Aeropuerto Internacional El
Edén, se ha convertido en importante atractivo turistico, trayendo como consecuencia
cambios en el uso del suelo, orientandolo hacia el desarrollo en centros
recreacionales y hacia complejos urbanisticos, con destino a vivienda campestre,
finca hoteles, hosterias, etc.

Orden Publico: En la regiéon-no se presentan alteraciones de orden publico, ni
problemas de orden social. La seguridad ciudadana esta atendida por el Puesto de
Policia La Herradura y por la Estacion de Policia con sede en La Tebaida. Hay
permanente vigilancia en vias y en el campo.

Infraestructura vial y estado de conservacién: La region esta cruzada por la via de
primer orden, la Panamericana, de excelente disefio geométrico, con estructura en
pavimento flexible sobre una gruesa base y sub-base, bermas en pavimento flexible,
cunetas en concreto, buen estado de conservacion y su mantenimiento es
permanente. Las rutas inter-veredales, se recorren sobre vias de tercer orden, con
pavimento flexible unas y otras con pisos en macadam, el estado de conservacion y
mantenimiento de ellas en general es aceptable.

Transporte: La Via Panamericana hace parte de la red vial nacional, constituyéndose
en uno de los mas importantes ejes viales del pais, ya que por ella circula la carga
procedente del Puerto de Buenaventura con destino a Bogota y viceversa, via de
intenso trafico pesado. El servicio de transporte publico, esta prestado al sector por
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Cesar Cardenas Jaramillo

Lonja de Propiedad Raiz del Quindio
Celular: 315 5258069

buses, busetas y taxis, con cubrimiento desde y hacia todos los puntos cardinales del
departamento del Quindio y hacia los departamentos vecinos. Su prestacion es
eficiente

Tiempo de desplazamiento a los centros de consumo: La Vereda La Popa se
encuentra a 10 y 30 minutos respec’uvamente de las cabeceras municipales de La
Tebaida y Armenia, considerados los mas proximos centros de consumo.

Infraestructura dotacional: La Vereda La Popa posee Instituciones Educativas y
Puesto de Policia.

Servicios publicos en la region: Acueducto, atendido por el Comité Departamental
de Cafeteros del Quindio y por las Empresas Publicas del Quindio-EPQ-, Energia,
atendida por la Empresa de Energia del Quindio —EDEQ-. Alcantarillado, las aguas
servidas se conducen a pozos sépticos.

Caracteristicas climatolégicas: Con altura promedio sobre el nivel del mar de 1200
metros, con temperaturas que varian entre 17°C y 30°C y promedio anual 20°C, con
precipitacion promedio anual de 2.200 mm.

Caracteristicas meteorologicas: Invierno: meses de abril, mayo, octubre y
noviembre. Verano: meses de enero, julio, agosto y diciembre.

8.3 CARACTERISTICAS FiSICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE:

Vias de acceso e internas: Se accede desde la via principal, por carreteable con
longitud aproximada de 150 metros. con transversal en punto intermedio por camino.

Explotacién econémica del inmueble: El predio, actualmente esta habitado por un
administrador, y no tiene explotacion econémica alguna.

Servicios publicos en el predio: Acueducto, atendido por el Comité Departamental
de Cafeteros del Quindio. Energia Eléctrica, atendida por la Empresa de Energia del
Quindio —EDEQ-. Alcantarillado, las aguas servidas se conducen a pozo séptico.
Teléfono, con buena senal para teléfono movil.

8.4 CARACTERIZACION DEL TERRENO AVALUADO:

Forma geométrica del bien inmueble: Rectangular.

Topografia: Relieve totalmente plano.

9. CARACTERIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES:

Las construcciones que soporta el predio son:

a) Chalet de dos niveles.

~
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César Cardenas Jaramillo

Lonja de Propiedad Raiz del Quindio
Celular: 315 5258069

b) Kiosko.
c) Piscina, jacuzzi y bafo turco.
d) Area de juegos.

9.1 ESPECIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES:

El chalet tiene cimentacion y estructura en concreto, pisos en marmol y granito pulido,
cubierta en teja de barro, mamposteria en concreto con estuco y pintura, carpinteria
metélica y madera, cielo raso en tablilla de madera fina, closets en madera, cocina
integral, bafios con bateria de buena calidad y divisién en vidrio templado.

El kiosko tiene estructura metalica y madera, cubierta en teja de barro, piso con
enchape en tableta, sin cerramiento por tres de los lados.

Piscina y Jacuzzi con enchape en ceramica. El bano turco con estructura en concreto y
cubierta en teja de barro.

Area de juegos con piso en concreto.

9.2 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO PARA EL AREA RURAL.

Que segun el Articulo 1° de la Resolucién No. 620 de 208 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi: “Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto de avalto.

De acuerdo con el articulo noveno de la Resolucién IGAC 620, se reforzé como apoyo al
proceso valuatorio con la consulta a la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz del
Quindio y con encuestas a Avaluadores inscritos a la misma Lonja y con Registro
Nacional de Avaluadores vigente.

9.3 JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS:

Las metodologias empleadas, relacionadas en el numeral 17.1, del capitulo
METODLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS, son las mas adecuadas para el lote de
terreno, considerando desde luego las situaciones de oferta y demanda en el mercado
para la zona, ubicacién en el sector, dimensiones, forma, topografia, aspectos
constructivos, servicios publicos, vecindad, uso actual, equipamiento urbano, obras de
infraestructura, las condiciones de potencialidad del terreno y el analisis de estudios de
avallios recientes en el sector o en sitios similares, bases del proceso valuatorio.

9.4 MEMORIAS DE CALCULO:

9.41 Para el lote de terreno con vocacién agropecuaria, METODO DE
COMPARACION O DE MERCADO:

Se hizo la investigaciéon en el Portal'Web, dedicado al mercado de Bienes Raices, que

para el presente caso es de lotes sin obras de urbanismo en el sector que contiene el

inmueble en estudio, o en otros con caracteristicas similares, obteniéndose la

informacion de mercado de 3 ofertas, también de caracteristicas similares de alguna

manera comparables al del bien propuesto, suficientes para deducir el valor promedio
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César Cardenas Jaramillo

Lonja de Propiedad Raiz del Quindio

Celular: 315 5258069

del metro cuadrado. Ademas, como complemento, se hizo consulta a Avaluadores
afiliados a la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio, con Registro Nacional de
Avaluadores R.N.A. vigente, y a la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz del
Quindio. En los cuadros siguientes se analiza y se deduce el valor comercial.

9.4.2 Para la construccién, se utilizé el METODO DE REPOSICION A NUEVO:

Con los siguientes parametros:

Edad

Vida atil

Vida remanente
Valor base m2
Clase
Depreciacion

30 afios
100 anos

70 anos

$ 1'500.000

3

34.07%

Valor actual adoptado $ 1°000.000 m2

Para el célculo de estos valores se utilizo la tabla de depreciacion comercial de fitto y
corvini, autorizados por Fedelonjas para este tipo de avaltos.

9.5 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTAY LA DEMANDA:
En vivienda campestre hay una moderada oferta contra una moderada demanda.

9.6 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Por las condiciones del sector, descritas anteriormente, las perspectivas de valorizacion

son positivas.

9.7 CONCEPTO DE LA GARANTIA:
Por las consideraciones relacionadas en el presente informe, el bien inmuble objeto de
valuaciéon, puede servir como respaldo en una operacion inmobiliaria, comercial o

crediticia.

9.8 VALOR RESULTADO DE LA VALUACION:

DESCRIPCION CANTIDAD VR. UNIT $ VR. PARCIAL
Lote de Terreno 7.000 m? 30.000 m? $ 210°000.000
Construccion Chalet 655 m? | 1'000.000 m? $ 655'000.000
Kiosko 48 m? 400.000 m? $ 19'200.000
Piscina 70 m? 800.000 m? $ 56'000.000
Jacuzzi- Bafo Turco Global Global $ 30'000.000

VALOR TOTAL AVALUO COMERCIAL

$ 970°200.000

| SON: NOVECIENTOS SETENTA MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE

NOTA: El inmueble no tiene un uso especifico en los actuales momentos, presenta
humedades en algunas partes, una fisura importante en el piso de la entrada al area del
comedor, la piscina, el jacuzzi y el baio turno no estan en funcionamiento.
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En general el estado de conservacion y mantenimiento es regular, y requiere de
adecuaciones.

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

El avaluador no revelara informacion (siendo esta de caracter confidencial), sobre la
valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una entidad competente. EI Avaluador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

11. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

El avaluio practicado corresponde al valor comercial expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estaran dispuestos a pagar y
recibir por una propiedad de acuerdo con su localizacion, area y sus caracteristicas
generales y actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

El avallio, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal a
excepcion cuando el solicitante informe de tal situacién para ser tenida en cuenta. Salvo
las que sean perceptibles o de publico conocimiento en el avallio presente no se tienen
en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o resistencia del
terreno avaluado, por cuanto para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion
de técnicas especiales no realizadas.

12. VIGENCIA DEL AVALUO:

Este avalio tendra una vigencia de un (1) afo, contados desde la fecha de su
expedicion o desde aquella en que se decidié la revision o impugnacion. (Art. 19 del
Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

El Avaluador confirma: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien estad dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo, no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el
avaluador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Cordialmente,

CESAR CARDENAS JARAMILLO
Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio
Registro Nacional de Avaluadores No.1898
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& Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
a Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
U Repriblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3442

RADICACION: 76001-3103-014-2009-00420-00
PROCESO: Ejecutivo Singular
DEMANDANTE: Janice Adriana Medina Lazo
DEMANDADO: Garrido Bravo & Cia Ltda.

Santiago de Cali, veintiséis (26) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La parte actora allega memorial solicitando se tenga como avalto del bien inmueble
embargado y secuestrado, la suma determinada como avallo catastral incrementada en un
50%, de conformidad con lo descrito en el articulo 444 del C.G.P.

Al respecto, procedera el despacho a otorgar eficacia como avallo de la forma pretendida

por la apoderada judicial de la parte actora.
En mérito de lo anterior, el Juzgado,
RESUELVE

OTORGAR eficacia procesal al avallio catastral aumentado en un 50% de conformidad con
los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P, de la siguiente

manera:
INMUEBLE VALOR AVALUO 50% VALOR TOTAL
370-118160 $254.625.000 $ 127.312.500/7 $ 381.937.500

OTIFIQUESE Y CUMPLAS

/ OFICINA DE APOYO PARA LOS \

ADRIANA CABAL TALERO JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SENT{ENC/AS

Juez
£ En Estado N* de hoy

siendo [aS" 8! ., se notifica a las
K PROFESIQNAL UNJVERSITARIO /
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. Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
) I Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias
u Reptiblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3445

RADICACION: 76001-31-03-015-2014-00190-00
PROCESO: Ejecutivo Mixto

DEMANDANTE: Rf Encore (Cesionario)
DEMANDADO: Maria Melba Palacios

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La apoderada de la parte actora allega memorial solicitando se dé tramite a avaluo de la

forma prevista en el articulo 444 del C.G.P.

Al respecto, debe mencionarse que no se ha aportado avallo alguno que deba darse

tramite, por lo que se requerira para que aclare o complemente su peticion.

De otro lado, se allega despacho comisorio No. 32 de 15 de mayo de 2019, debidamente
diligenciado, motivo por el que se agregara al expediente para que obre y conste.

En mérito de lo anterior, el Juzgado,

RESUELVE

PRIMERO.- REQUERIR a la parte actora para que aclare o complemente su peticion de

dar tramite al avalto.

SEGUNDO.- AGREGAR para que obre y conste el despacho comisorio No. 32 de 15 de
mayo de 2019, debidamente diligenciado, visible a folios 104 Y 105.

NQTIFIQUESE Y CUMPLASE

afad

ADRIANA CABAL|TALERO

Juez

OFICINA DE APOYO PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO
DE EJECUCION DE SEN/'ENCIAS

En Estado N* de hoy

siendo las 8:00 A M., se notifica a las

partes el auto antegor. @ \
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Rama Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
‘a Consejo Superior de la Judicatura de Sentencias SIGCMA
\—/ Reptblica de Colombia Cali - Valle del Cauca

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIAS DE CALI

Auto N° 3452
RADICACION: 76001-31-03-015-2014-00687-00
PROCESO: Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: Freddy Alfonso Motta Vargas (Cesionario)
DEMANDADO: Maria Adriana Lotero Botero

Santiago de Cali, veintisiete (27) de septiembre de dos mil diecinueve (2019)

La parte actora allega memorial solicitando se tenga como avalio del bien inmueble
embargado y secuestrado, la suma determinada como avaltio catastral incrementada en un
50%, de conformidad con lo descrito en el articulo 444 del C.G.P.

Al respecto, procedera el despacho a otorgar eficacia como avallo de la forma pretendida

por el apoderado judicial de la parte actora.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,

RESUELVE

OTORGAR eficacia procesal al avaluo catastral aumentado en un 50% de conformidad con
los lineamientos establecidos en el numeral 4° del articulo 444 del C.G.P, de la siguiente

manera:
INMUEBLE VALOR AVALUO 50% VALOR TOTAL
370-543738 $146.603.000 $ 73.301.500 $ 219.904.500

NOTIFIQUESE Y ClUMPLAS

ADRIANA CABAL TALERO / .OFICINA DE APOYO PARA LOS \
JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO

Juez DE EJECUCION DE SENTENCIAS

\ En Esrada N* ﬂ’i de hoy
siendo las 8:00 A M se las
afad partes el auto gaterior
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