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RV: SOLICITUD DE FECHA PARA DILIGENCIA DE REMATE DEL PROCESO RAD_2010-1035
APTO 208-D %

Juzgado 10 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<j10ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 9709-22051735
Lun 16/05/2022 16:55

Para: Memoriales 10 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesj10ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: Administraciones y Propiedades LTDA <admonypropiedades@hotmail.com>

Enviado: lunes, 16 de mayo de 2022 16:23

Para: Juzgado 10 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali
<jl0ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Atencion Publico Ofician Apoyo Ejecucion Civil Municipal - Seccional Cali
<apofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Memoriales 10 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil
Municipal - Valle Del Cauca - Cali <memorialesjl0ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: SOLICITUD DE FECHA PARA DILIGENCIA DE REMATE DEL PROCESO RAD_2010-1035 APTO 208-D

Sefior
JUEZ 10 DE EJECUCION

Cordial saludo,

Envio nuevamente el AVALUO del inmueble Apto 208-D, donde puede usted observar en el historial del
correo, que ya habia sido enviado el dia 15 octubre de 2021.

Quedo atentato,

Cordialmente,
HUGO SALAZAR.

De: Administraciones y Propiedades LTDA <admonypropiedades@hotmail.com>

Enviado: viernes, 22 de octubre de 2021 2:39 p. m.

Para: Unidad Los Cerros <unidadloscerros@gmail.com>

Asunto: RV: SOLICITUD DE FECHA PARA DILIGENCIA DE REMATE DEL PROCESO RAD_2010-1035 APTO 208-D

De: Administraciones y Propiedades LTDA <admonypropiedades@hotmail.com>

Enviado: viernes, 15 de octubre de 2021 10:35 a. m.

Para: Juzgado 10 Civil Municipal Ejecucion Sentencias - Valle Del Cauca - Cali <j10ejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: SOLICITUD DE FECHA PARA DILIGENCIA DE REMATE DEL PROCESO RAD_2010-1035 APTO 208-D

Cordial saludo,

Envid oficio de solicitud de fecha para diligencia de remate del apto 208-D del proceso con RAD_2010-1035.

Quedamos atentos a sus comentarios.

Cordialmente,

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADIJNWIXN2RILTA1ZjMINGNiZS05ZjhiLWRmNDQ10WMyMjFhMgAQAGPIRcnghOXxKKEETGQWztoc...  1/2
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HUGO SALAZAR RIVAS
Abogado.

Tel: 5571170 - 5142609

Celular: 3008564268
E-mail: admonypropiedades@hotmail.com

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKADI]NWIXN2RILTA1ZjMINGNiZS05ZjhiLWRmNDQ10WMyMjFhMgAQAGPIRcnghOXxKKEETGQWztoc...  2/2



HUGO SALAZAR RIVAS
Abogado - Conciliador
Civil — Laboral — Propiedad Horizontal
U. Externado de Colombia (Bogota D.C.)

Sefor
JUEZ 10 DE EJECUCION CIVIL DE CALI
ORIGEN: JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E.S.D.
DTE: UNIDAD RESIDENCIAL LOS CERROS P-H
DDA: GERARDO GARCIA CALERO Y CILIA INES LOPEZ DE GARCIA

RADICACION: 2010-1035

ASUNTO: NUEVAMENTE REENVIO AVALUO DEL INMUEBLE DEL DEMANDADO

HUGO SALAZAR RIVAS conocido de autos de la referencia, respetuosamente me dirijo a
usted para reenviar el AVALUO del inmueble del demandado, que presenté el dia 15 Octubre
de 2021, elaborado por la sefiora INES LUCIA MIRANDA BARRIOS, mayor de edad, con
cedula de ciudadania de Cali No. 22.913.157, con RAA No. AVAL- 22913157, cuyo avalud
del inmueble es por valor de $125.553.152 pesos.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE: APTO 208 D, ubicacion del inmueble avaluado:
Calle 1 A No. 42-112, identificado con Matricula Inmobiliaria No.370-164968,
que hace parte de la UNIDAD RESIDENCIAL LOS CERROS.

ANEXO: El citado avaluo.

Sirvase sefior Juez, darle el tramite respectivo para llevar a cabo la diligencia de remate.

HUGO SALAZAR RIVAS
Abogado

C.C. 14.962.073
T.P.20.972 Del C.S.J.

Calle 7 No. 30 A - 55 Piso 2, Barrio El Cedro, Cali - Teléfonos: 5142609 — 5571170 -Celular: 3008564268
E-Mail: abogadohugosalazar@gmail.com / admonypropiedades@hotmail.com
Cali - Valle




Informe Tecnico de

Avaluo Urbano
30 de septiembre de 2021

Calle 18 # 42-112
Apartamento 208-D y garaje # 116, Unidad de Los Cerr
Barrio El Lido, Santiago de Cali-Valle del Cauca
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Informe Técnico INES LUCIA MIRANDA BARRIOS Codigo: 10325-09-21

de Avaliio Avalios de Inmuebles Urbanos Versién: 2.0
Urbano

Fecha: 30-Sep-2021

1. DATOS DEL INFORME.

1.1 Fecha del Informe 1.2 Informe Técnico de Avallio Urbano No.

Septiembre 28 de 2021 10325-09-21

2. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

2.2 Tipo 2.3 Numero de
Documento Documento

Unidad Residencial De Los Cerros NIT 800219289-5

2.1 Nombre o Razén Social

3. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

3.1 OBJETO DE LA VALUACION.

En respuesta al punto anterior, nos hemos propuesto determinar el valor comercial del inmueble el cual
fue visitado el dia 28 de septiembre de 2021.

Se entiende por valor comercial o0 AVALUO COMERCIAL, el precio mas probable que en plazo
aproximado de seis (6) meses, un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado respectivamente, por una propiedad, de acuerdo con sus caracteristicas generales, localizacion y
area, actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia.

3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION.

Se nos ha solicitado realizar por parte de la Unidad Residencial De Los Cerros el AVALUO
COMERCIAL del inmueble gque se describe a continuacion: Apartamento 208-D y garaje # 116..

4. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

En cumplimiento del objeto descrito anteriormente, se considera necesario el desarrollo de las
siguientes actividades como requisito minimo de caracter técnico:

. Garantizar los derechos expuestos en el Estatuto del Consumidor al
SOLICITANTE/CONTRATANTE. (Ley 1480 de 2011).
Efectuar el avaltio comercial del predio objeto de estudio.
Indicar el método valuatorio a utilizar segun el tipo de inmueble y uso del suelo. (Articulo 20
del Decreto 1420 de 1998), independizando el valor del suelo, el de las edificaciones y las
mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.

Santiago de Cali —Valle del Cauca — Colombia
avaluosines@yahoo.com Tel. 3207270201 celular y WhatsApp
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Informe Técnico INES LUCIA MIRANDA BARRIOS Codigo: 10325-09-21

de Avaliio Avalios de Inmuebles Urbanos Versién: 2.0
Urbano

Fecha: 30-Sep-2021

. Tener en cuenta los parametros para la determinacion del valor comercial del inmueble a
valuar. (Articulo 21 del Decreto 1420 de 1998).
Tener en cuenta las caracteristicas basicas para la determinacion del valor comercial de los
inmuebles. (Articulo 22 del Decreto 1420 de 1998).
Definir si se puede aplicar varios métodos valuatorios, en dicho caso debera el Avaluador
hacer las estimaciones pertinentes y sustentar el valor adoptado. (Articulo 26 del Decreto
1420 de 1998).
No Realizar El avaluo si el inmueble cuente con obras de urbanizacion o construcciones
adelantadas sin los permisos pertinentes. (Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998).
Guardar la reserva de la informacién a la que tenga acceso y no podra facilitar copia de los
avaltos comerciales (salvo a las entidades de fiscalizacion, vigilancia y control), ni utilizarlos
para fines de terceros sin la autorizacion expresa del SOLICITANTE/CONTRATANTE y
responder por ellos de conformidad con las normas vigentes. (Articulo 4°, Ley 1581 de 2012).
Defender en todas las actuaciones los intereses del SOLICITANTE/CONTRATANTE y
obrar con lealtad y buena fe en todas las etapas contractuales. (Articulo 18° Ley 1581 de
2012).

. Informar oportunamente de cualquier peticion o amenaza de quien actuando por fuera de la
Ley pretenda obligarlo a hacer u omitir algin acto u ocultar hechos que afecten los intereses
del SOLICITANTE/CONTRATANTE. (Ley 1581 de 2012).

. Se asume los costos y demas gastos ocasionados en la ejecucion del contrato en esta diligencia
Valuatorias siempre y cuando el predio esté en la Ciudad de trabajo del Avaluador, en caso
contrario el SOLICITANTE/CONTRATANTE, reconocera los gastos razonables
suministrados por el Avaluador.

. Entregar el informe correspondiente en medio fisico y en medio digital, sujeto a los estandares
de calidad exigidos en el Estatuto del Consumidor (Ley 1480 de 2011).

. Cumplir con las técnicas Valuatorias establecidas en la Resolucion IGAC 620 de 2008.

. Consultar y Referenciar la Norma Urbanistica del Municipio respectivo, segin pertenezca el
inmueble. (Resolucion IGAC 620 DE 2008)

. Reclamar indemnizacion de perjuicios por el no pago de sus servicios de honorarios (Articulo
1546 de Caodigo Civil).

. Entregar junto a la cuenta de cobro, el pago de la Seguridad Social so pena de ser retenido su
pago definitivo. (Ley 789 del 2002, Decreto 1703 de 2002, Ley 1393 de 2010, Decreto 2702
de 2013 o Estatuto Tributario).

. Las demas que se deriven del objeto contractual y todas aquellas que de acuerdo con la
naturaleza del contrato establezca la Ley y las demas establecidas en la invitacion a cotizar y
la oferta presentada, los cuales hacen parte integrante del contrato.
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Informe Técnico INES LUCIA MIRANDA BARRIOS Codigo: 10325-09-21

de Avaliio Avalios de Inmuebles Urbanos Versién: 2.0
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5. FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

Fecha de visita e inspeccién ocular al inmueble Fecha de informe e inicio de la vigencia.

28/09/2021 30/09/2021

6. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

6.1 BASES DE LA VALUACION.

Para determinar el valor comercial de los inmuebles, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos
para inmuebles urbanos en la normatividad vigente gue se relaciona a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la

Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82,84y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia

al tema de avallos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos
para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3). Decreto 422 del 2000 Criterios de los Avaluos

4) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones.

5) Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

6) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica laLey 9 de 1989,y la Ley 3 de 1991y se
dictan otras disposiciones.

7) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes
Inmuebles Urbanos.
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6.2 DEFINICION.
Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se transaria en

un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien (Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998).

6.3 TIPO DE VALOR.

El valor determinado en el presente informe es el VALOR COMERCIAL (Articulo 2 del Decreto 1420
de 1998).

7. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS.

7.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TITULO DE ADQUISICION.

Descripcion de la naturaleza del derecho. Titulo de adquisicion.

Compraventa Escritura Publica

Sucesion por escritura publica 4555 del 13 de

Paula Ximena Garcia Lépez diciembre del 2017

7.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS.

Nombre del Propietario Identificacion del Propietario

Paula Ximena Garcia Lépez 66.987.960

7.3 LINDEROS. Apartamento y garaje tomados de los certificados de tradicion.

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO #208 BLOQUE "D".- LOCALIZADO EN EL SEGUNDO PISO DEL BLOQUE "D"ALTURA LIBRE:2.30 MTS.- NADIR:2,65 MTS. CON LA LOSA
COMUN QUE LO SEPARA DEL 1. PISO; CENIT:4.95 MTS. CON LOSA COMUN QUE LO SEPARA DEL 3. PISO. AREA PRIVADA:77.14 M2, LINDEROS

ES I%STRUCTURALES CON

‘L@é*ﬂ—: 0.60 MTS, AL 7Y AL
NORTE EN LINEA QUEBRAD

COMUN; AL ESTE 0.60 MT: 3
8.80 METROS. AL PUNTS | UN SON LA CUB?ERTAACuEso . EN PUERTA COMUN PARA USO

EXCLUSVO COLU CONPYUNTO Fl ochuN GLAUSULA DE CONSTITUTIVO: POR
RAZONES DE FUNCIONALY aE D%lﬁﬂ“ﬂ ARTAMENTOEL a%é\ﬁﬁ obMUN, SE LE CONCEDE A SU
PROPIETARIO O USUARto EL usoy GOCE EXCLUSIVO DE ESTE BIEN COMUN POR TODO EL TIEMPO QUE DURE EL CONDOMINIO.

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

GARAJE #116_- LOCALIZADO EN EL PRIMER PISO DEL BLOQUE DE GARAJES DE LA UNIDAD RESIDENCIAL DE LOS CERROS SECTOR "A". ALTURA
LIBRE:2.30 MTS. NADIR -0.70 MTS CON LA LOSA COMUN QUE LO SEPARA DEL SUBSUELO COMUN CENIT: 1.60 MTS, CON LA CUBIERTA COMUN
DEL BLOQUE .- AREA PRIVADA:12 32 M2. - LINDEROS PERIMETRALES: NORTE: EN 2.60 METROS. (PUNTOS 18-21) LINEA QUEBRADA COLUMNA
COMUN ESTRUCTURAL ¥ LINEA COMUN DIVISORIA CON ZONA COMUN DE CIRCULACION ¥ MANIOBRAS - SUR: EN 2.60 MTS (PUNTOS 20-22)
LINEA QUEBRADA MURO COMUN ¥ COLUMNAS COMUN ESTRUCTURAL €ON LA CONCENTRACION ESCOL AR TGENERAL ANZOATEGUI™. ORIENTE:
EN 5.10 MTS(PUNTOS 21-22) LINEA COMUN DIVISORIA CON EL GARAJE #117.¥ OCCIDENTE. EN 4.70 MTS {PUNTOS 19-20) LINEA COMUN
DIVISORIA CON EL GARAJE #115 -
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Imagen 01. Linderos del Inmueble Objeto de Avallio
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Imagen tomada del Geo portal Igac Cali.

8. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE.

8.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION.

Direccidn:

Calle 12 # 42-112 Apto 208-D y garaje # 116
Barrio: El Lido

Municipio: Santiago de Cali
Departamento:

Valle del Cauca

Pais: Colombia

Area Terreno Unidad: 2.237,65 M?

Area Garaje: 12,32 M2

Area Privada Apto: 77,14 M?
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8.2 LOCALIZACION DEL PREDIO.
Imagen 02. Mapa de localizacion del predio objeto de avalto
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Colombia-Valle del cauca Cali Predio barrio El Lido
Elaboracion propia sin escalas en software libre QGIS 3. 6.0
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Imagen 03. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google maps
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8.3 PLANCHA O PLANO DEL PREDIO.

Imagen 04. Consulta de informacion del predio objeto de avalto - Oficina de Catastro Municipal.

|
J
|
|

-l
CT
6029700150901
/
/ 2 f

= 1

[
J
. ‘ G029700140000

8.4 COORDENADAS GEOGRAFICAS DEL INMUEBLE.

Sistema . _ .
Coordenadas Latitud (N) Longitud (E) Altitud (2)

Magnas Sirgas 3.4223612° -76.5528423°

952,00 M

9. CARACTERIZACION DE LA REGION.

9.1 LOCALIZACION. Nombre de la zona, comuna o localidad en donde se ubica el bien inmueble

Pais: Colombia
Departamento: Valle del Cauca
Municipio: Santiago de Cali

Comuna y localidad: 19/ Cafiaveralejo
Barrio: El Lido

Santiago de Cali —Valle del Cauca — Colombia
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Area de actividad: Residencial Neta

o T

el 1 n =
URBANDACKIN MUEYA GRARADA

UPU Estadio

x'
|
,J

indice de Construccion Base 1.7

Tratamiento: Consolidacion Moderada (C3)
Imagen 05. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalto
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9.2 SERVICIOS PUBLICOS.

E , p -
r’|erg'|a Acueducto Aseo Teletonla petstonis Alcantarillado Gas Domiciliario AIur’nb.rado
Eléctrica Fija Celular Publico

N| S| N| Sl S| N| S S|

9.3 USOS PREDOMINANTES.

Residencial Comercial Industrial Servicios Especial

X

9.4 NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR.

Tipo de uso Descripcion del uso Fuente

Usos Principales. Usos Compatibles.
Vivienda Unifamiliar Hospedajes
Vivienda Multifamiliar Oficinas

Comercio

POT del Municipio de Santiago de

Residencial Mixta Cali Acuerdo 0373 2014

9.5 VIAS DE ACCESO.

(Vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector del inmueble — Articulo 105 Ley 769 de 2002).

Metro via Troncal Férreas Autopistas Arterias Principales Secundarias Colectoras

NO NO NO NO N| N S| Sl

Ordinarias Locales Privadas Ciclo rutas Peatonales Observaciones

S Sl N/A S| Sl

9.5.1 Elementos.
(Elementos de las vias principales y secundarias, a través de las cuales se puede acceder al sector).

Aceras o Bahia de

X X Calzada Glorieta Estacionamiento | Sefiales de Transito Sardineles Semaforos
Andenes estacionamiento

X X X

Separadores

) Bermas Observaciones
viales

X
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9.5.2 Estado de Conservacion.
(Descripcion del estado fisico de las vias del sector en donde se ubica el bien inmueble objeto de avallo).

Aceras o Bahia de

B ) Calzada Glorieta Estacionamiento | Sefiales de Transito Sardineles Semaforos
Andenes estacionamiento

Bueno Bueno Bueno N/A Bueno Bueno Bueno Dafiados

Separadores

. Bermas Observaciones
viales

Bueno Bueno Las vias del sector se encuentran en normal estado de conservacién.

9.6 AMOBLAMIENTO URBANO.

(Componentes de amueblamiento urbano con los que cuenta el sector de ubicacion del bien inmueble objeto de avalio (juegos para nifios,
bicicleteros, esculturas) y sefializacion (elementos de nomenclatura urbana, sefializacion vial, sefializacion geografica, entre otros).

Bici Canecas de L. Senalizacion Proteccion
Bancas Bolardos Luminarias Nomenclatura .
parqueadero Basura Vial Vegetal

X X

Paradero de Puestos de Teléfono - Lo Vallas Bebederos de
Parasoles Lo Barandas Baios Publicos ..
Buses Ventas Publico Publicitarias Agua

X X

Parques o Calles

Plazoletas
Zonas Verdes Peatonales

X

9.7 TOPOGRAFIA.

(Descripcion de las caracteristicas fisiograficas del sector en donde se encuentra ubicado el bien inmueble objeto de avaldo).

Plano o Casi Ligeramente Moderadamente Ondulado Fuertemente Ligeramente Fuertemente
Plano Ondulado Ondulado Inclinado Inclinado

7% al 12%
(<3%) (3% al 7%) Jredeliezsd) (12%al25%) (25% al 55%) (55% al 80%)

Muy Inclinado
(>80%)

X

Santiago de Cali —Valle del Cauca — Colombia
avaluosines@yahoo.com Tel. 3207270201 celular y WhatsApp
Calle 14 oeste # 2B1-45 Apto 202-C

Pégina No. 14




Informe Técnico

INES LUCIA MIRANDA BARRIOS

Cédigo: 10325-09-21

de Avalto

Avalios de Inmuebles Urbanos

Versién: 2.0

Urbano

Fecha: 30-Sep-2021

9.8 SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO.

(Tipo y las caracteristicas del servicio de transporte publico que se presta en el sector).

Tipo de Transporte

Cubrimiento

Frecuencia

Autobls

Municipal e intermunicipal

Diario

Taxi

Municipal e intermunicipal

Diario

Bus Articulado

Sl

Diario

Tren

NO

No Aplica

Moto servicio

Servicio informal

No regulado

Metro- MetroplUs

NO

No Aplica

Tranvia

NO

No Aplica

Teleférico

NO

No Aplica

Lancha o Canoa

No Aplica

No Aplica

Barco

No Aplica

No Aplica

Traccion Animal

NO

No Aplica

Otro No Aplica No Aplica

9.9 EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR.
Edificaciones, obras civiles, construcciones y cualquier otro desarrollo que afecte el valor del bien inmueble objeto de
valuacion.

Escuela o Plaza de Puesto de Hosbital Parque Principal Centro Estacion de
Colegio Mercado Salud P q P Recreativo Policia

X X X X X X X

Iglesia

Cajeros
Electrénico

X X X X

Ferreterias Almacenes | Restaurantes Hoteles

9.10 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION.

Tendencia de la valorizacién de los predios de la regidn Tiene una tendencia de crecimiento

Es un sector que tiene una ubicacidn estratégica dentro de
la ciudad, cercania a centros comerciales importantes
como Cosmocentro, Clinica Imbanaco, bancos, vias que
comunican al resto de la ciudad, una gran oferta comercial
y vivienda.

Sustentacion de la tendencia de valorizacién

Santiago de Cali —Valle del Cauca — Colombia
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9.11 COMPONENTE BIOCLIMATICO DEL SECTOR O CONJUNTO

Jardin Plantas Masa vegetal | Mitigacion Sistema de Vivero Labor
Externo ornamentales nativa del sol riego Jardineria

X X

10.1 TIPO DE INMUEBLE.

Tipo de Inmueble Tipo de Construccién Solucion Habitacional
(Casa — Lote — Casa lote — Local — Oficina —

Apartamento — Bodega - Parqueadero - Centro
Recreativo — Hotel - Otro)

Unifamiliar Bifamiliar Multifamiliar VIS No VIS

Apartamento X X

10.2 USO ACTUAL.
Corresponde al uso que se le esta dando al bien inmueble desde el punto de vista econémico.

Vivienda Comercio Oficinas Otros
X

10.3 UBICACION.

Identificacion del sitio que ocupa el bien inmueble en la cuadra 0 manzana.

Esquinero Medianero Cabecero Dos Frentes | Manzanero Interior Observaciones

X

10.4 TERRENO.

10.4.1 Topografia.

Indicacion del grado de pendiente del terreno objeto de avallo.

Plano o Casi Ligeramente Moderadamente Fuertemente . . Fuertemente
Ligeramente Inclinado )
Plano Ondulado Ondulado Ondulado ( 25% al 55%) Inclinado
(<3%) (3% al 7%) (7% al 12%) (12% al 25%) ? ’ (55% al 80%)

X

Muy Inclinado
(>80%)

10.4.2 Cerramientos.
Descripcion del tipo de cerramiento que presenta el terreno contra los bienes inmuebles vecinos o colindantes.

| El cerramiento de la Unidad es en mamposteria y en la parte frontal con rejas

10.4.3 Forma.

Irregular Cuadrado Rectangular Triangular Trapezoidal

X
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10.4.4 Area privada del Apartamento.

Area de terreno expresada en metros cuadrados (m?).

Area (m?) 77,14 M2

10.4.5 Reglamentacion del Uso del Suelo.

Descripcion de las normas vigentes expedidas por la autoridad competente aplicables al bien inmueble objeto de valuacién en lo
referentes a usos econémicos permitidos, a las condiciones de edificabilidad y a los elementos del espacio privado relacionados con el
espacio publico.

El uso del suelo establecido se detalla en el siguiente cuadro:

Area de Actividad RESIDENCIAL NETA

Usos Principales RESIDENCIAL PREDOMINANTE Y MIXTA

Usos Compatibles COMERCIAL

Usos Prohibidos INDUSTRIAL

Usos Restringidos COMERCIO ALTO IMPACTO

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO segin el POT de Santiago de Cali Acuerdo 0373

Fuente 2014

Tomado de los mapas del POT de Santiago de Cali

10.5 CONSTRUCCIONES.

Numero de Pisos Numero de Sétanos Vetustez (Aiios)
(Altura de la construccion (Numero total de sétanos que (Antigtiedad de las construcciones
expresada en pisos) existen en la construccién) expresada en Afios)

4 No 38

Estado de las Construcciones. Descripcion del estado de terminacion de las construcciones existentes

Nueva Usada Terminada No Terminada Obra Gris Obra Negra Avance de la Obra (%)

Santiago de Cali —Valle del Cauca — Colombia
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Estructura. Descripcion y estado del tipo de esqueleto que sirve de sustento y fija al suelo la construccion objeto de avalto.

Estado

Descripcion del Tipo de Estructura

La cimentacidn esta constituida por vigas de cimentacion en concreto reforzado,
mamposteria confinada cumpliendo la norma sismo resistente NSR-98.

Fachada. Descripcion y estado del tipo de acabado instalado en la fachada de la construccion objeto de avallo.

Descripcion de la Fachada Estado

La fachada de la Unidad es en material Graniplast. Bueno

Cubierta. Descripcion y estado del tipo de cubierta instalada en la construccion y la estructura que la soporta.

Descripcion de la Cubierta Estado

Techo en placa. Bueno

Dependencias. Inventario de los espacios que conforman el bien inmueble incluyendo garaje.

Dependencia Descripcion de la Dependencia Estado

Hall de Entrada Con puerta en madera Regular

Living o sala de estar Sala Comedor Regular

Comedor Sala - comedor Regular

Cocina Enchapada en cristanac, estuco y pintura pisos en cristanac. Regular

Lavadero Concreto y enchapado en ceramica Regular

Bafios (2) Enchapados en cristanac Regular

Dormitorio Principal Uno (1) Regular

Dormitorios Auxiliares Dos (2) Regular

- - m— - Regular
Pasillos Hacia las habitaciones y la cocina g

Sétanos No tiene NA

Aticos No tiene NA

Bdvedas No tiene NA

Garajes Cubierto
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Dependencias. Inventario de los espacios que conforman el bien inmueble incluyendo garaje.

Dependencia

Zona de Ropas

Descripcion de la Dependencia

Es un espacio integrado en la cocina

Estado

Regular

Jardines de la Unidad

Jardines exteriores

Normal

Terraza

No tiene

NA

Balcones

Si tiene Balcon

Regular

Biblioteca

No tiene

NA

Terraza

No tiene

NA

Condiciones de lluminacion y Ventilacion. Descripcion del tipo y condiciones de iluminaciéon y ventilacion con que cuenta el bien

inmueble objeto de avaluo.

Natural Artificial

Condicion

Regular Regular

lluminacién

X

Ventilacion

X

Acabados. Descripcion del tipo de terminados instalados en las dependencias que conforman el bien inmueble objeto de avaluto.

Terminados Instalados

Descripcion del Terminado

Estado

Pisos

Tableta roja

Regular

Muros

Estuco y pintura

Malo

Techos

Perlita

Regular

Bafios

Pisos en cristanac y muros en cristanac, estuco y pintura, sin puerta ducha, sin
muebles, aparatos sanitarios sencillos.

Bueno

Cocina

Pisos en tabldn rojo, muros en cristanac, estuco y pintura, muebles inferiores
puertas en madera, mesdn en granito pulido (sin acabado).

Bueno

Carpinteria en madera

Puertas y closet

Malo

Puertas

Madera

Malo

Marcos de las Puertas

Metalicos

Regular

Ventanas

Aluminio y vidrio

Regular

Marcos de las Ventanas

Aluminio

Regular

Lavaderos

Enchapados en cristanac.

Regular
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Acabados. Descripcidon del tipo de terminados instalados en las dependencias que conforman el bien inmueble objeto de avalto.

Terminados Instalados Descripcion del Terminado Estado

Otros

10.6. PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION.

EVIDENCIA DE PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

Terminados Instalados Descripcion del Terminado

ESTRUCTURA No hay evidencia NA

FACHADA Graniplast Regular

PISOS Tablén rojo Regular

MUROS Estuco y pintura Malo

CUBIERTA No hay evidencia NA

SISTEMA

HIDROSANITARIO No hay evidencia “

Se observaron algunas humedades en el techo de la cocina, muros del Balcon,
muros debajo de las ventanas

OBSERVACIONES GENERALES:

HUMEDADES Regular

10.7 ARQUITECTURA BIOCLIMATICA.

COMPONENTE EVIDENCIA CALIFICACION
Proteccién solar Balcon Buena

lluminacion Ventanas Regular

Ahorro Energético N/A N/A

10.8 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Inventario de los servicios publicos basicos y complementarios legalizados a los que se encuentra conectado el bien inmueble objeto de
avaluo.

Energia U St Tratamiento de Gas Alumbrado

P A Potabl Fij . L L
Eléctrica gua Fotable hao Residuos Domiciliario Publico
Celular

4 X X X X X X

Estrato
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11. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS.

11.1 MATRICULA INMOBILIARIA.

Informacién béasica contenida en el Certificado de Tradicién y Libertad.

Estado del Folio No. de Matricula Fecha de Expedicion

. 370-164968
Activo 370-164948 02/10/2018

Oficina de Registro

Santiago de Cali

Direccion Municipio Departamento

Calle 12 # 42-112 Santiago de Cali Valle del Cauca

Area Lote (m?)

91

11.2 ESCRITURA DE PROPIEDAD.

Identificacion del dltimo documento de transferencia de dominio del bien objeto de avalto registrado en el Certificado de Tradicion y

Libertad.

Tipo de Documento No. del Documento Fecha del Documento

Escritura Publica 4555 13/12/2017

Entidad que lo Expide
Notaria 3 de Santiago de Cali

Direccion Municipio Departamento

Calle 12 #42-112 Santiago de Cali Valle del cauca

Area Privada (m?)

77,14

11.3 CONSULTA DE LA CEDULA CATASTRAL.

Identificacion de la informacion basica catastral del inmueble objeto de avalto.

Cadigo Predial Nacional Fecha de Consulta

Ficha Catastral: D-800-008

Codigo catastral: 760010100190300010015904020068 Tomado del certificado

Entidad que lo Expide
Oficina de registro de
Instrumentos publico de
Santiago de Cali.

Municipio Departamento Area privada (m?)

Santiago de Cali Valle del Cauca 77,14

El Area corresponde con la Matric.
Inmobil.

Si

11.4 OBSERVACIONES A LOS DOCUMENTOS (12.1 - 12.2-12.3).

Area del

Documento Observaciones

Certificado de Tradicién y
Libertad

Las areas correspondientes al drea privada del apartamento

Escritura Publica son iguales en los documentos juridicos, escritura y certificado

de tradicion.
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12. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO.
Descripcion del alcance o extension del trabajo de valuacion de acuerdo con los lineamientos establecidos por el solicitante del mismo.

El objeto del presente informe es determinar el VALOR COMERCIAL que tendria el apartamento de habitacién que hace
parte del barrio El Lido y que més adelante describiremos. Para llegar al valor comercial del inmueble se utilizara el método
de Mercado, que es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien.

13. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

Es la descripcidon del alcance o extension del trabajo de valuacion de acuerdo con los lineamientos
establecidos por el solicitante del mismo.

13.1 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS.

Indicar si el Barrio o sector de ubicacidon del inmueble objeto de avalto se afecta por alguna de las siguientes situaciones:

Zona de Riesgo por Terreno Afectado por ¢La construccién presenta

Inestabilidad . Deslizamiento | Adecuacién Relleno problemas gn sq SRR
P Inundaciones . . (En caso afirmativo, aclarar)
Geoldgica de Tierra de Canteras Sanitario

No No No No No No

13.2 IMPACTOS AMBIENTALES.

Existencia de elementos o problematicas ambientales que afecten de manera positiva o negativa el inmueble objeto de avalto.

El inmueble en mencion tiene un impacto ambiental positivo ya que sus componentes biocliméaticos y biofisicos son
agradables en el sector, tiene mucha arborizacion en la zona y esto hace que se presente un buen microclima.

13.3 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES.

Manifestacion de que el inmueble objeto de avallio se encuentra afectado por algin tipo de servidumbre.

Tipo de Aprobada sin Aprobada en

Descripcion de la Servidumbre N X R .
Servidumbre ejecutar ejecucion

NA NA NA
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13.4 SEGURIDAD

Indicacion si el inmueble se encuentra afectado por condiciones de seguridad que pongan en riesgo la integridad de los ciudadanos
temporal o permanentemente.

El sector presenta regular nivel de seguridad.

13.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS.

Indicacion de la existencia de acciones de grupo o problematicas sociales que afecten negativamente la comercializacion y el valor del
inmueble objeto de avallo.

No se observan.

14. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS
ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

14.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

En la realizacion de este avaluo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DEL APARTAMENTO. (Urbanos y Rural o
area privada inmuebles RPH

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucion IGAC 620 de 2008 - Articulo 1°.-
Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial
del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE REPOSICION: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy restando la depreciacién
acumulada.

En esta investigacion se analizaron ofertas de predios con condiciones similares al inmueble objeto de
avallo con caracteristicas similares que nos permiten llegar a determinar un valor comercial, con la
utilizacion de esta metodologia.
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14.2 MEMORIAS DE CALCULO.

14.2.1 Datos del Sujeto.

DIRECCION: Calle 12 # 42-112 EI Lido.

Estrato Area Area Privada
Tipo de Inmueble Uso del Suelo . .. Construida 7 '
Socioeconémico (m?) (m?)

Apartamento Vivienda i S/ 77,14

Ubicacién en el
Bloque o
Manzana

Sistema Estado Pendiente Tioo de Via Frente
Constructivo (%) P (metros)

Tradicional . Secundaria Estadio Mas de 7 Medianero

Para entender la informacion anterior, ver la siguiente tabla:
TABLA DE ESTADOS DE CONSERVACION DE HEIDECKE

(Valoracién Inmobiliaria Métodos y Aplicaciones, Jerénimo Aznar y Otros, Pagina 82)

Caracteristica Factor

Nuevo. En condiciones de uso de acuerdo a disefio 1,0000

Intermedio. En Excelente estado de conservacién, pero no es nuevo. El
programa de mantenimiento ha sido continuo y adecuado.

Normal. En general algunos de sus acabados pueden requerir un
mantenimiento preventivo que con su aplicacién le devolveran al
inmueble una muy buena condicidn (pinturas parciales,
impermeabilizaciones, limpiezas, etc.)

0,9968

0,9748

Intermedio entre el estado 2y 3 0,9191

Reparaciones Sencillas. Requiere reparaciones sencillas no estructurales
(reparaciones en ventanearias, pintura mayor, herreria, pluviales y 0,8190
similares)

Intermedio entre el estado 3y 4 0,6680

Reparaciones Importantes. Reparaciones importantes que
generalmente involucran elementos estructurales y cambios mayores 0,4740
sustituciones o restituciones en acabados

Intermedio entre el estado 4y 5 0,2780

Demolicién. Inmueble para demolicién o desecho 0,0000
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14.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realiz6 en el sector donde se encuentra el inmueble objeto de avallo,
conocido como Barrio El Lido ya que tiene las mismas caracteristicas, destacando el uso del suelo y las
condiciones de servicios publicos y dotacionales.

A continuacion, se relaciona el estudio de mercado realizado:

Tabla Estudio de Mercado

1 ESTUDIO DE MERCADO DE:

AREA
No CODIGO INMOBILIARIA OFERTA PRIVADA FECHA CNST ESTADO

116461159 FINCA RAIZ APARTAMENTO  145.000.000
6507085 FINCA RAIZ APARTAMENTO  145.000.000
6379952 FINCA RAIZ APARTAMENTO  163.000.000
416578447 FINCA RAIZ APARTAMENTO  165.000.000
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14.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

CMP 01
Valor de Venta del Inmueble
$ 145.000.000
Area
75-70 m?
Contacto:
3162579697 Alexandra
Fuente:
Fincaraiz.com

https://www.fincaraiz.com.co
/inmueble/apartamento-en-
venta/el-lido/cali/6461159

Fecha de Consulta:
Codigo No 6461159 30 de septiembre de 2021

14.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

CMP 02
Valor de Venta del Inmueble
$ 145.000.000
Area
70-64 m?
Contacto:
3186599884 Gloria
Fuente:
Fincaraiz.com
https://www.fincaraiz.com.co
/inmueble/apartamento-en-
venta/el-lido/cali/6507085

Fecha de Consulta:

30 de septiembre de 2021
Codigo No 6507085
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14.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

Cadigo No 6379952

CMP 03

Valor de Venta del Inmueble
$ 163.000.000.00
Area
70-65 m?
Contacto:
3024078248
Fuente:
FincaRaiz.com
https://www.fincaraiz.com.co
/inmueble/apartamento-en-
venta/el-lido/cali/6379952

Fecha de Consulta:
30 de septiembre de 2021

14.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04).

Cadigo No 6578447

CMP 04

Valor de Venta del Inmueble
$ 165.000.000.00
Area

70-65 m?

Contacto:

3134847572

Fuente:
FincaRaiz.com

https://www.fincaraiz.com.co

/inmueble/apartamento-en-
venta/el-lido/cali/6578447

Fecha de Consulta:
30 de septiembre de 2021
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14.2.3 Clasificacion, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacion.

Una vez identificado el Mercado, se clasifico la informacion y se hicieron los calculos previos y se
realiz6 el proceso de comparacion u homogenizacion de los datos, como se muestra en el siguiente
cuadro:

TABLA DE COMPARABLES

2 CLASIFICACION DE LA INFORMACION - COMPARABLES

No

CoODIGO

B451159

INMOBILIARIA

FINCA RAIZ

TIPO

APARTAMEN

OFERTA

145.000.000

AREA

PRIVADA

FECHA
CNST ESTADO

Go07085

FINCA RAIZ

APARTAMEN

145.000.000

B3TL952

FINCA RAIZ

APARTAMEN

163.000.000

A|6578447

FINCA RAIZ

APARTAMEN

165.000.000

SUJETO

APARTAME

3 ANALISIS DE LA INFORMACION
3.3 PROCESO DE COMPARACION U HOMOGENIZACION

IS CALIFICACION

ESTADO
0,9748

FACTOR
ESTADO
1,0000

FACTOR
AREA
1,0044

FACTOR
GENERAL
1,0044

VALOR m2 AREA
PRIVADA
2.071.428,57

VALOR m2
HOMOGENIZADO
2.080.521,87
2.255.270,01
2.500.104,16
2.530.780,29

AREA

Ho CODIGO PRIVADA

INMOBILIARIA TIPO OFERTA

EdET153
B507085

1 FIMCA RAIZ
2 FINCA RAIZ
3|6379352 FIMCA RAIZ
4]6578447 | FINCARAIZ

SUJETO

APARTAMENT|
APARTAMENT|

145.000.000 70,00 2.50
145.000.000 64.00 250
APARTAMENT| 163.000.000 65,00 2.50

APARTAMENT| 165.000.000 65,00 2,00
APARTAMENT 22222 67 3.50

2.265.625,00
2.507.692,31
2.538.461,54

0,9748
0,9748

0,9748
0,9748

1,0000
1,0000
1,0000

0,9954
0,9970
0,9970

0,9954
0,3970
0,3970

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Caélculo del Factor Area o Superficie (Fa). Considerando que todos los predios tienen areas
diferentes, se debe hacer la correccién de precios, aplicando un factor de area, ya que, desde el
punto de vista de la valoracion, se parte de la premisa que a mayor area menor valor unitario y
viceversa. Para lo anterior se trabaj6 con la siguiente formula:
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Fa = Factor area

At\01 )
Fa = (E) Alt = Area del lote Comparable

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de aval(io)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracion Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012, P 71.

Célculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacion de los tres (3) factores
anteriores:

FG = Fa* Fch
FG = Factor General
Fa = Factor area
Fch = Factor conservacion de Heidecke
14.2.4 Analisis de Medida Central.
Como el Coeficiente de Variacidn es menor a 7,5%, se procede a tomar la media aritmética para la
valoracién del inmueble.

TABLA DE ANALISIS DE MEDIA CENTRAL

BATHT BE HERCARS

ExTRATS 4

UHIDRD
RESIDENCIAL DE
z

ez
GLORIA

EETE " 5 anmmnal Salade LN NTRTTE EXTEY TR TTY AN TR ] LLEUAT LX)

Media 203717 | 52259267
Desviacidn % 144 848 $ 152159
Coef Variacidn 7.13% 6, 73%
Lim Supe $2176.565 5 2411426
Lim Inf 5-1.886.870 T §2.107.108

Conclusion coeficiente de Variacion. Por ser menor a 7.5% se toma el valor dado por el resultado del ejercicio
estadistico.
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14.3 RESUMEN O DICTAMEN.

DESCRIPCION

AREA (m2)

VR. UNIT. ($)

VR. TOTAL ($)

Apartamento

77,14

1.886.870

145.553.152

Garaje No

12,32

Global

15.000.000

Suma:

160.553.152

AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE ($): 160.553.152

Redondeando la cifra:

DICTAMEN FINAL:

160.553.152

DESCRIPCION

AREA (m2)

VR. UNIT. ($)

VR. TOTAL ($)

Apartamento

77,14

1.433.149,5

110.553.152

Garaje No

12,32

Global

15.000.000

Suma:

125.553.152

Ciento veinte y cinco millones quinientos cincuenta y tres mil ciento cincuenta y dos pesos m/cte.

125.553.152
125.553.152

Redondeando la cifra:
AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE ($):

Nota: De acuerdo a lo observado en la visita al inmueble se toma como conclusion que dicho inmueble
presenta un estado de conservacion Estado 3.5 (Tabla de Heidecke), no presenta remodelaciones.

Las muestras encontradas en el sector se encuentran en mejor estado, se toma el limite inferior del
resultado aritmético restando lo que se considera cuanto puede costar la remodelacion del inmueble
para estar en normal condiciones de habitabilidad, bajo el criterio del avaluador se toman como valor
aproximado de una remodelacion sencilla el valor de $ 35.000.000 aproximados, este valor se
descuenta al valor generado de aplicar el valor del mercado encontrado multiplicado por el area privada
del inmueble, y se toma el limite inferior del mercado por su estado de conservacion.

%/ / s and- /3

INES LUCIA MIRANDA BARRIOS
Avaluador Profesional
RAA No. AVAL-22913157
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15. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME.

Clausula que prohibe la publicacion de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el
consentimiento escrito del mismo.

16. CONSIDERACIONES GENERALES.

1. Enlaadopcién de los valores se analizé la ubicacion del predio en el contexto de los sectores que lo
influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al
inmueble, area, topografia, pendiente, vias de acceso, ubicacion, entre otros.

Politica del Avaluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un
estudio de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de que no sean comparables
se corrigen las ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas.

Se toma como area cierta, aquella suministrada por el cliente, a través de la informacion que se
encuentra en los documentos anexos al Informe valuatorio.

El avalto no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de
titulos, servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicion y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de
titulos completo sobre el inmueble. Por tanto, no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

Se consult6 el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas consideraciones, han
servido de base para determinar el valor comercial de los inmuebles. El tratamiento final es el
analisis de varianza de los registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la
metodologia descrita en el Articulo No 1° de la Resolucién 620 del 2008, Clasificar, Analizar e
interpretacion de la informacion.

Las fotografias del presente avalto deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan
con el objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

Para el calculo del valor comercial del inmueble se tomé como valor del area privada, el area del
Certificado de tradicion del inmueble y la Escritura Publica, aportado por el cliente.
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9. Vigencia del avalio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08
de 2000 y el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avaluo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de
expedicion del presente informe, siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones
normativas y legales.

. El informe de valuacion se desarrollé bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica

Sectorial NTS 1 01, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacion para los bienes
inmuebles urbanos.

. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hip6tesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe.
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FACHADA PRINCIPAL DE LA UNIDAD VIA DE ACCESO

NOMBRE DE LA UNIDAD NOMENCLATURA
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VISTA INTERIOR VISTATORRE D

NOMENCLATURA TORRE D NOMENCLATURA APTO
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SALA COMEDOR

COCINA

COCINA
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BALCON ZONA DE ROPAS

ALCOBA DEL SERVICIO BANO ALCOBA SERVICIO
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ALCOBA1

ALCOBA?2

ALCOBA3

BANO ALCOBAS
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ZONA VERDE

GARAJE #116

PUERTA DE ACCESO

HUMEDADES
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Anexo 2. Documentos A el Cliente y certificados del Avaluador.

1. Certificados de tradicion del inmueble objeto de avalGo.

La valldez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
—_—

SNRitzus OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210924573848999909 Nro Matricula: 370-164968
Pagina 1 TURNO: 2021-407455

Impreso el 24 de Septiembre de 2021 a las 05:10:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 12-12-1983 RADICACION: 1983-38127 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 16-11-1983

CODIGO CATASTRAL: 760010100190300010015904020068COD CATASTRAL ANT: 760010119030001006809010015
NUPRE:

ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO #208 BLOQUE "D"'- LOCALIZADO EN EL SEGUNDO PISO DEL BLOQUE "D"ALTURA LIBRE:2.30 MTS.- NADIR:2,65 MTS. CON LA LOSA
COMUN QUELO SEPARA DEL 1. PISO; CENIT:4.95 MTS. CON LOSA COMUN QUE LO SEPARAIDEL 3. PISO. AREA PRIVADA:77.14 M2., LINDEROS
PERIMETRALES: PARTIENDO DEL PUNTO MARCADO EN EL PLANO'G

el SR Eo R I I P el wrs. a2
COLUMNAS COMUNES ESTRUCTURALES Y FACHADA COMUN CON VACIO COMUN ‘A P\Z\FTIQ“:J“KEEIN "ﬁ““cgﬁgN; ALOESTE EN LINEA QUEBRADA
TE MU MUN CON BUITRON COMUN Y'EN PARTE FA NDA‘%OMUQIQ_X\CQ%&J'SMN%CQMWES‘!ESTRUCTURALES CON
RTE 0. L 4, ALIOESTE.0.60 MTS. ALS, AUNORTE 2 45 MT'S. AL 67EL ESTE 0.60 MTS, AL7 Y AL
s, coL UNES ESTRUCTURALES Y FACHADA COMUN CON VACIO COMUN AL ANTEJARDIN
NO| L 10, FACHADA COMUN CON EL {BALCON 'E%.COMUN; AL ORIENTE EN LINEA QUEBRADA
880 METROS. AL PUNTO INICIAL ARTE FACHADA CON uuic‘Q{tA LA CUBIERTA ﬁgj;sgq;c; o {PUERTA COMUN PARA USO
EXCLUSIVO COLUMNAS COMUNE LES Y FACHADA COMUN CON PUNTO FIJO COMUN. CLAUSULA DE CONSTITUTIVO: POR
RAZONES DE FUNCIONALIDAD, ACCESO Y SER ANEXO INSEPARABLE DE ESTE APARTAMENTO ELBALCON "E” COMUN. SE LE CONGEDE A SU

PROPIETARIO O USUARIO EL USO Y GOCE EXCLUSIVO DE ESTE BIEN COMUN POR TODO EL TIEMPO QUE DURE EL CONDOMINIO.

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : % ;i ke

‘
COMPLEMENTACION:

QUE LA SOC. "UNIDAD RESIDENCIAL ANTONIO NARI\O LTDA" ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI: 1.978.- POR COMPRA A LA SOC.
"URBANIZACION DE EL LIDO LTDA", SEGUN ESCR. #2666 DE 30 DE JUNIO DE 1.978 NOTARIA 3. DE CALI, REGISTRADA EL 28 DE SEPTIEMBRE DE
1.978.- ACLARADA POR ESCRITURA #3533 DE 22 DE SEPTIEMBRE DE 1.982 NOTARIA 10. DE CALI, REGISTRADA EL 1. DE OCTUBRE DE 1.982.-
1.973.- LA SOC. "URBANIZACION DE EL LIDO LTDA", ADQUIRIO POR PRESCRIPCION SEGUN SENTENCIA DE PRIMERA Y SEGUNDA INSTANCIA

DICTADAS POR EL JUZGADO 12. CIVIL DEL CRTO. DE CALI Y POR EL TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI, DE FEGHA 23 OE NOVIEMERE DE 1.972Y 4
DE ASRILDE 1.973 RESPECTIVAMENTE, REGISTRADAS EL 1. DE JUNIO DE 1.873.- 1.956.- POR SENTENCIA DE FECHA 27 DE AGOSTO DE 1,956,
DICTADAPOR EL JUZGADO 1. CIVIL DEL CRTO. DE CALI, REGISTRADA EL 10 DE SEPTIEMBRE DE 1.956, SE DEGLARG QUE LA SOC. "GUZMAN D.
¥ CIASA* HABIA ADQUIRIDO POR PRESCRIPCION.- EN ESTE MISMO ACTO LA SOG. "GUZMAN b, & GiA. S.A" CEDIO A LA SOC.
“URBANANIZACION DE EL LIDO LTDA" LOS DERECHOS Y PRIVILEGIOS EMANADOS DE DICHA SENTENCIA- PROTOGOLIZADA POR ESCRITURA
#5118 DE 9 DE NOVIEMBRE DE 1

E DE 1.956 NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 23 DE NOVIEMBRE DE 1.956. 1.956.- LA SOC. "URBANIZACION DE EL
LIDO LTDA" SE CONSTITUYO POR APORTE DE APOLINAR GUZMAN D., JAIME Y ALBERTO GUZMAN GUZMAN Y MYRIAM

GUZMAN DE VICTORIA,
SEGUN ESCS!TURA #2898 DE 30 DE JUNIO DE 1.956, NOTARIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 17 DE JULIO DE 1.956.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
i 112,_AFTO.‘208 BLOQUE D. UNIDAD RESIDENCIAL DE "LOS CERROS" SECTOR "A"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
'DESTINACION ECONOMICA:
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st e e

s"n ﬁ‘w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
T CERTIFICADD DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARLE

Cerficado generado con el Pin No: 210330627 145208825 Mro Matricula: 370-164348
P 1 TURKD: 2021415008

Imprese e 30 de Septiembre de 2021 a las 08:53:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACIKIN JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION™

o tene valdar sin b firme del regisinedar en b ulime pigine
CICULD REGISTRAL 570 - CALL DEPTO: VALLE MUMICIFIC: CAL1 VEREDA: CALL
FECHA APERTURA 13-13-15808 RADICASK K 198338137 COK: HOLAS DE CERTIMGADG DE: 16111983
CODIGO CATASTRAL PEO0IGNIBA30001 001 SHO0MMEC A0 CATASTIAL ANT: PEICNG 1 SICN00N IR K S
MUPRE

EsTaba bl Faus: ACTIVO

DESCEPGION: CABIDA ¥ LINDEROS
GARAE 18- LOCALLIADO EN EL PRIMER FIS0 DEL BLOOLE DE GAIAIES DE LA UNDAD RESIDENCIAL DE LOS CERROS SECTOR “A°, ALTURA,
LIS 2 0 WIS RADIN (070 MITS CON LA LOSA COMUN DU LD SEFAIRA DEL SUBSUELO GOMUN GEMIT. 180 MTE, COM LA CUBERTA COMUN
DEL BLOGUE - ANEA PIIVADA 125 M. - LINDENDS PEFIMETHALBE MORTL: &5 250 Wl TR0S [R0sT O 4021) UNEA GUEBIGALS COLLKMNA
GOMUN ESTRUCTLIRAL ¥ LINEA COMUN DRSOITES CON 206A CONMUN DL CIRCULACION ¥ MAMOSRAS | S EN 250 MTE (PUNTOS 20-22)
LINEA O LEBILAOA MURD COMUN ¥ COLUMNAS COMUN BSTRUC TR, B0y LA dhCEN MECor SS00Laf- ol al AN eoa TEGUr: ORENTE
EM AW MTESPUNTOS 21-2) LIRS COMUN DIVSORA, GO EL GARLE @1 17¥ COOERTE BN 570 M7e PUNTo 190 LINES COMUN
ORISOMA COM EL GARAKE #9115

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROE

AREA PRENGADS - METROES : CENTIMETRDE - fAREA CORSTRLUIOA - METROS © CENTIMETROS
COEFICENTE - %

CONPLEMENTA CHM:

OUE LA BOC. "UMIDAD MDSDENCIAL ANTONIO MARID LTDE" A00URID ENMAY DR EXTENSION AS: 197 POR DOMPIL A LA S0C
SUNBAMIZACION DE EL LIDOD LTOA, SEGUN ESCH. #2588 DE X0 DE JUNN DF 1973 MO TAMA 3 DE CALl, FEGETRADA L 28 D SEFTREMEBRE D2
1 978 - AGLARADA, PO DSCRI TR S5 OF 72 DF SEPTEMENE OF 1 5502 NOTAMIA 10 OF ALl FECISTRADA EL 1. DF OCTUBRE OF 1982-
1973~ LASDC "URSARITACKON DE EL LIOO LTE", ADCGLIMD PON PRESCRFTION SEGUN SERTENCH OE PRIME A ¥ SECGUNDA INSTARNCLA
DCTADAS PO EL JUIGAND 12 CHIL DEL CRTD. OF CAL Y FOR EL TIISUNAL SUPERION OF CAll, OF FECHA 23 0F HOWIEMBRE OF 19727 4
DE ABRE. D 1973 RESPECTIVAMERNTE, RECISTHADSAS EL 1 DE JURID DE 1503~ 1.956- POR SEMNTENCLA DE FECHA 27T DE AGDSTO DR 1958,
DCTAORS PO EL SUGADD 1. OVIL DEL CRTO. DE CALl, MEGISTRADA EL 10 DE SEFTIEMSRE OF 15955 SF DECLAMND OUE LA 300, "OUIWAN O
¥ CH AT HARA ADUNRSIDD POR PRESCRIPCION - EN ESTE MISMO ACTD LA BOC "GUINAN O & CIA 54" GEDSD A LA SO0,
“URBAMARIZACION DE EL LIOD LTDA LOS DERECHOS ¥ PRIVILECIOS EMARADCS DE DICHA SENTERGA - PROTOCOLEA0A, PO ESCRITURA
#2118 0E 9 DE MOVIERERE DE 1 350 MO TANA T 08 CALL REGESTRADA EL 22 08 MOVERBSE DE 1050 1058 - LA SO0 "URBARIZACIDN DE EL
LI00 LTOA 58 CORSTITLD FOR APDIETE DE APDUNARN GUIWAN 0O, JAME ¥ ALBERTD GUIMAM GUERAR T M FLAM GLUEMAR OE WVICTOMA,
SETUIN S P TLIA, FTHE OF 30 0 JUW0 OF 1955, MOTARIA T DE CALL RECISTRAD EL 17 DE JULID DE 1 8686~

IDRECCION DEL INVUNERL E
Tipa Precia URBAND
1) CALLE 1& 42-112 GAJEAJIE 118 UMDAD RESIDENCAL DE LOS GERROST BECTON “A°

OETERMINACION DEL INMUESLE
DESTRACION ECOROMICA:

MATRICULA ABIEETA GOK BASE EN LAjS) SIGUENTEfS] [£n cass S integesckn y ofraa]
AP0 S

AMDTACION: Meo 31 Fechm 90-00- 150801 Redicecen
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Escritura publica RPH de la Unidad.

| articulo 3 de la ley 182 de 1948,
et e tendiéndose siempre a 1a norma
legal de que

son blenes de uso
un, aquellos que siendo Indispensables para el

y goce de los propletarios del Inmueble, no

de ser propledad exclusiva o singular de ninguno
ellos. El administrador

procederd a elaborar
ntario detallado de

los bienes y cosas Yy

bles de propiedad de la comunidad y o someterd
aprobacién de la asamblea de copropietarios.- a
tinuacion se especifican los bilenes

indicacién de su

0 zonas
unes, con

EA LOTE: 2.237.65 metros cuadrados PR

Uy s P
$O: BLOQUE ~ A ~ : hall, escalera, cuarte

sura y shut: 14.95 metros cuadrados.-
y matera: 3.76 Metros cuadrados.

rdin “A° 34.16 Metros

rdinth 1B

cuadrado
40.32 Metros cuadrados.- W
‘'umnas, antepechos y buitrones: 11.67 Metros

adrados.- total: 104.86 Metros cuadrados.-
LOQUE B

hall, escalera, cuarto de basu
ut: 14.95 Metros cuadrados.- balcon

atera:

SAas

3.76 Metros cuadrados.- patio 'i
40.96 Metros cuadrados patio-jar
~ 33,52 Metros cuadrados.- muros, co
ntepecho y buitrones: 11.67 Metro

all, escalera, cu v
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Recibo Impuesto predial del inmueble

1.420.591
1.403.211
1.287.918
1.186.000

5.297.720
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4. Recibo Servicios publicos

) -~ Mes tuenia
0 m Periodo Facturacion
Dias Facturados

Estado de Cuenta No.

JUL 23 a AGO 20
29
319824445

inea de Atencion

Adquierelo en las lineas

177 0 524 0177
siemprecontigo@emcali.com.co__
Aplica condiciofiessysrest F
sujeta a disponibilldad técnica:

(f = oo

Jir Instalacion

Jso

strato

\o. Medidor M1

_ectura Actual

_ectura Anterior
Diferencia

Consumo del mes en M3

~CL 1A 42-112 APTO C 306

Residencial
4

MC _45331
2,455

2,454
1
1

Componentes del costo .

Cm Operacioén
Cm Inversién Va

ALCANTARILL.

$1,094.10 Cm Inversién Poir
$1,001.11 Cm Tasa Ambiental

\DO

Dir Instalacion
Uso

Estrato
Vertimiento

_ENERGIA

CL1A42-112 APTO C 306 COMPONENTES DEL COSTO

Residencial Cm Operacion
4 Cm Inversion Va
1 M3 Cm Inversion Poir
Cm Tasa Ambiental

$511.4
$1,661.2
$461.7
$ 36.7

Dir Instalacion
Uso
Estrato

MNAanciima Aa AnAarmia Ak

-

CL 1A 42-112 APTO C 306
Residencial
4
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5. Certificado Abierto de Avaluadores RAA mes de septiembre de 2021

RAA 0

Corporacién Aulormegulador Haclonal de Avaluadores - ANA
NIT: S007T96614-2

Entidad Aeconacida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20810 de 2016 de I Superintendencia de
Industria y Comarcio

El safiorfa) INES LUCIA MIRANDA BARRIOS, idenfficadola) con la Cédub de cudadania Mo, 22913157, se
ancuentm inscritofa) en el Regisino Abloro da Avaluadares, desda el 29 da Noviembra da 2017 y s lo ha asignado of
nimeen de avaluadar AVAL-22313157.

Al momenta da expadicitn do esta oertificado of registro dal sefior(a) INES LUCIA MIFANDA BARRIOS sa ancuanira
Activo y 30 encuanin insorio en las siguienies cabagorias y aicances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance Fecha
» Casas, aparamentos, edificios, oficinas, locales comendiales, terenos y 28 Now 2017
bodegas situades tofl o parcialments en droas whanas, oes no
clasificados e la estnctun ecoldgin principal, loies an suelo do
axpansitn oon plan pancial adopiado.

Riésgirman Académico Art § Literal A numaral (1) de ln Ley 1873 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Chudad: CALL VALLE DEL CALICA

Dirsocite: CLL 14 OESTE #2B1-45 A-2020
Talédono: 3207270200

Carmeo Blectrénios: iudamianda@hotmallcom

Titulos Académicos, Cartificados de Aptitud Ocupacional y ofros programas de formacién:
Arquilecio - La Fundaoiin Universidad da Bogola

Que revisades los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporackin
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sanckdn disciplinaria alguna contra eifla)
safor{a) INES LUCIA MIRANDA BARRIOS, identificadoia) con la Cédula de cludadania Mo, 22813167,
Elfla) safior{a) INES LUCIA MIRAMDA BARRIOS se encuentra al dia con ol pago sus derschos de registro,
asi como con la cuola de autormegulacién con Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadones -
AHA

Can o fin da que ol destinatario pusda verificar aste cortificado se la asignd al siguiente cédigo da OR, y pueda
ascansark con un dispositive méwil u otro dispositive lactor con acoeso a internet, descargando presiamante una
aplicaciin de digtalizactn de addigo OR que son gratuitas. La verificacidn también puede electuarss ingresanda el
PIM directamenta en la pagina de RAA hiip:fwew saaorg.oo. Cualquier inoonsishencia enire la informacion ach
contenich y ln que neporte la verificacidn con e oidigo dobe ser inmediatameme reportada @ Corporacian

Pigina 1 da 2
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PIN DE VALIDACION

]

El presanin corificads s mopide an la Repiblica da Colombia da conformidad con la informaciin que reposa en of
Ragisiro Abierio de Avaluadones R, & los dos (02) dias dol mes de Septiembre dal 2021 y fiena vigencia do 30
dias calendario, contados a partic de la fecha da expadicidn
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6. Tarjeta profesional

= CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA l\
¥ SUS PROFESIONES AUXILIARES | ™
e ¢ Ovden
Arquitecta
INES LUCIA MIRANDA BARRIOS
C.C. 22.913.157 de El Guamo
Fundacion Universidad de Bogota Jorge Tadeo Lozano sede Caribe

Matricula Profesional Fecha de Expedicion
13700-34053 21/12/1989
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7. Diplomas Técnico avaltos Urbanos y Rurales

, ; @nnﬁere a. e
ﬂllltranha ﬁamua Jtteza

@gﬂh

@.¢. 1.143.857.235 de Cali : ‘ U .@ ZB 5‘18.58 e aaahmta

Anotado en el folin 182 de libro de registro Niimern D3, Acta 004 @ertificadn No. 00gn
Bado en Palmira, a [os 29 dias del mes de Agosin de 2021.
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ella Muoling
@.C. 1.143.857.235 hz @ali

Anntado en el folio 192 de libro de registro Nitmern 03, Acta 004 @Certificadn No. D091
Bado en Palmira, a los 29 dias del mes de Agosto de 2021,

MICLDIP 21 [ INTE 2021/
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