9714-21101076
Santiago de Cali, Junio 18 de 2021.
Sefior:
JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE CALI
E. S. D.

REPERENCIA: Proceso Ejecutivo para hacer Efectiva la Garantia Real
DEMANDANTE: MYRIAN VASQUEZ LUNA

DEMANDADO: KELLY SUGEY ANDRADE RENTERIA
RADICACION: 2019/545

JUZGADO DE ORIGEN: 25 Civil Municipal

@resento a usted el Avalus de (a propiedad de (a demandada KELLY. SUGEYANDRADE
RENTERJA, que s encuentra debidamente embargado y secuestrado, de conformidad con
(o establecido en el articulo 444 del C.G.P.

% Si nos atenemos a lo establecido por el numera 4 ibidem, el avalué sena:

Avalué catastral 2021..........oovieineienns $125.739.000
INCTemEnto del 50%.......ocvvvvuvesiissreniniinencucins $ 62.869.500
Total Avalué $188.608.500

& Pero como este avalud no [o considero idoneo para establecer el valor del
inmueble, presento a usted, el avalué comercial del mismo, realizado por

el perito Pablo Cesar 1zquierdo, segin el cual el avalud seria: Trescientos
Quince Millones Dos Mil Cuatrocientos Pesos m/cte ($315.002.400)

Escaneado con CamScanner



@or consiguiente, solicito al sefior Juez, tener como avalué del inmueble para
el afio 2021, la suma de Trescientos Quince Millones Dos Mil Cuatrocientos
@esos m/cte ($315.002.400)

Anexos:

o Avalué comercial.
e (ertificado de avalué catastral para el afio 2021.

Atentamente,

HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO
C.C.14.959.486 de Cali
TP 22.556 C.8.9

Escaneado con CamScanner
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@ TRD: 4131.050.6.1
ALCALDIADE CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 28171
SANTIAGO DE CALI
OIPANTAMINTO ADMINISTRATIVG
B NACHAOA
Informacién Juridica 1
Tipo
Propletario(s) o Poseedor(s) Clave % Partlc Documento | No.de .
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén soclal Proplet. . de
identificacié
ANDRADE RENTERIA KELLY SUGEY 3 100% cC 38466567
| No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo N°“:."é‘:l'_'::ad°‘ Cludad Fecha Reglstro | oo\ iiiaria:
1156 28/07/2015 19 CALI 20/08/2015 586317
Informacién Fisica Informacién Econémica
Namero Predial Naclonal: 760010100110400120019000000019 | valdo catastral: $125,739,000
fio de Vigencia: 2021
ireccién Predio: esolucién No: S 5933
39 25 31 Fecha de la Resoluclén: 31/12/2020
Estrato: 3 [Tipo de Predio: CONST.
Total Area terreno (mz)- 153 Destino 114 COMERCIO EN CORREDOR COMERCIAL
’ ) EN NPH
Total Area Construccién (m?): 147 Econémico: 3 ABITACIONAL EN NPH <= 3 PISOS
rea(s) Anexo(s) de Construccién: 24 escripcion Anexo: ESTRUCTURA METALICA TEJA DE ZINC
jominio, ni sanea los vicios

“Efecto Juridico de la Inscripcion Catastral. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de d

mo excepcién con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

Riculo 42- Resolucién 70 de 2011(IGAC):
e que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado, y no puede alegarse co
sesion del io”.

Expedido en Santiago de Cali a los 16 dlas del mes de juni

o del afio 2021

~

EDWIN ALBERTO PEREASERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo

Elabord: Miguel Angel Sanchez Alderete
Cédigo de seguridad: 28171
El presente Certificado Catastral no tiene efectos ra facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacién y/o aclaracién para correccién de éreas y/o linderos de Inmuebles.

Juridicos pa
(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

rtificado NO es valido sin pillas para cualquier trémite.
Central del Municipio de Santiago de Call. Prohibida su st

leracién o modificacién por cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde del Municipio de

Este o8 propledad de ls
Santiago de Call.
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&
b RECIBO OFICIAL DE PAGO DE ESTAMPILLAS DISTRITALES

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
GESTION DE HACIENDA PUBLICA
GESTION TRIBUTARIA

P — - _ =/ - S

FECHA EigEDlCION EIEAcné X&gCIMIENTO ) [ Reciso OFICIAL No o d r
| 15-06-2021 30-06-2021 || 333300921899 v s

‘ NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE CORREQ ELECTRONICO : i

HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO (_nun '

bv

NUMERO DE IDENTIFICACION

—————
TIPO DE DOCUMENTO

VALOR CONTRATO O REGISTRO TELEFONO
14959486 0 3163324415 -

cC
|
e
ORGANISMO ACTO Y/O DOCUMENTO
CERTIFICADO DE PROPIEDAD Y NO PROPIEDAD

g SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL -
E CODIGO CONCEPTO ] VALOR ) I‘
z 012 PRODESARROLLO MUNICIPAL I 1500 | |
069 PROCULTURA MUNICIPAL J 2,200 ]l
! o] |
L | o |
| o | |
i |
TOTAL| 3700 J ’
(NOTA
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali |
‘ Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente, | |
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular | 1
K8 |
e o R ST ey ————————————
r ESTAMPILLAS @ vuniCIPIQ ke EICALI B [ j
0121623788158239 ¢ |

Recibo oficial NA®mero:
333300921899

PRO-CULTURA
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Mencién

ol Valta 4

Santiago de Cali, 11 de agosto de 2020

Sefioras:

JUZGADO 10

CIVIL MUNICIPAL
EJECUCCION
Santiago de Cali (Valle)
L.C.

Ref. Avalué Bien Inmueble Propiedad de KELLY SUGEY ANDRADE RENTERIA.

Cordial Saludo:

Edificacién, Ubicada en la Carmrera 39 # 25-31 B/La Esperanza, de La Ciudad De
Santiago de Cali. (VALLE DEL CAUCA). Con Matricula Inmobiliaria: No. 370-586317,
de Propiedad de la sefiora: KELLY SUGEY ANDRADE RENTERIA, visita de peritaje
Atendida por los sefiores arrendatarios.

Atentamente me permito rendirle el siguiente Informe:

El Apartamento producto del presente Avalué comercial, es estimado en TRECIENTOS
QUINCE MILLONES DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS (8 315.002.400)
MONEDA CORRIENTE.

Anexo: Informe de Avalué.

Cordialmente,

Arq.Ing. PABLO CESAR IZQUIERDO VIVEROS.
CC. 76.041.353 de Puerto Tejada (Cauca)
Matricula Prof. CPNAA: A45492013- 76041353

Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaquil - Santiago de Cali, (Valle del Cauca) Celular: 3188176612

Caran Flartrdnicn nahla ar a@hatmail cam - nahlnizanierdn@i ictadictancin adie cn
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1

ﬂ @ABLO CESARIZQUIERDO VIVERQS %s,\gm]‘m AS Premio Corona Pro Habitat
T AApiczo=Co on Arquitectuny ¢ Ingewioriy

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO

Edificacion ubicada en la Carrera 39 # 25-31 B/La Esperanza,
De la ciudad de Santiago de Cali.

(Valle del Cauca).

Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaquil - Santiago de Cali, (valle del Cauca) Celular: 3188176612

Caren Flectranica' nahla ar n@hatmail cam - nahlaizaniardn®@iictadictancin adin ~n
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Carrera 21 No. 14-08 B/ Gua

Caran Flactrdnica: nah

1 ) ..

Convocatons profesionsl 201

Mencion

CONTENIDO

PRESENTACION

INFORMACION BASICA
TITULACION

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION
CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE
ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

CONSIDERACIONES GENERALES

FUENTES CONSULTADAS

AVALUO DE TERRENO

METODOLOGIA PARA EL AVALUO DE LA CONSTRUCCION
METODO DEL COSTO

TABLA FINAL

ANEXOS

yaquil - Santiago de Caili, (Valle del Cauca) Celular: 3188176412

N Ar n@hatmaAil ~am - nahlnizatiarda@i ictrdictanc~in adi ~n
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AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE URBANO

EDIFICACION CARRERA 39 # 25-31 B/LA ESPERANZA, DE LA CIUDAD DE SANTIAGO
DE CALI. (VALLE DEL CAUCA).

%

KELLY SUGEY ANDRADE RENTERIA
Santiago de Cali, 11 de agosto de 2020

Arq. PABLO CESAR IZQUIERDO VIVEROS, mayor de edad y vecino de
Santiago de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No. 76.041.353, Tarjeta
Profesional No. A45492013-76041353 del Consejo Profesional Nacional de
Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares y Adscrito a la Sociedad Colombiana de
| Arquitectos, Division Lonja Inmobiliaria, actuando como perito avaluador,
\ procedemos a rendir dictamen en los siguientes términos:
|
l

Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaquil - Santiago de Cadili, (Valle del Cauca) Celular: 3188176612

Caran FlartrAnicar nahla ar a@hatmail com - nahlnzanierdn@ ctadictancin edin cn
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Matricula Inmobiliaria No. 370-586317

Premio Corona pro Habitat

Comvecatoris profesiona 20

Mencisn
\ |NFORMACION BASICA,

1.1, TIPO DE INMUEBLE: Urbano de USO mixto.

1.2, PROPOSITO DEL AVAL(O: Avalio comercial,

13. DIRECCION:

Canera 39 # 25-31 B/La Esperanza.
1.3.1. MUNICIPIO:

Santiago de Cali.

1.3.2. DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca

1.3.3. DESTINACION ECONOMICA DEL INMUEBLE: Comercial Y Residencial.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Factura Catastral.
Certificado de tradicién

1.5. SOLICITANTE DEL AVALUO: Juzgado 10 Civil Municipal de
Ejecucion.
1.6. FECHA DE LA VISITA: 11 de agosto de 2020.

1.7. 1. FECHA DEL INFORME: 12 de agosto de 2020.

n. TITULACION

NOTA: Este resumen no constituye un estudio Juridico de los titulos.

PROPIETARIA: KELLY SUGEY ANDRADE RENTERIA.

Carmera 21 No. 14-08 B/ Guayaqull - Santiago de Call, (Valle del Cauca) Celular: 31881 76612

in adii ~n
amean FlactrAnieca: nahin ar a@hatmall cam - nahlaban lerdn@ ictadistane h
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Mencién

g0l Valla_

2.1.  TITULO DE ADQUISICION: Escritura 813 Notaria 6 de Cali.

2.2. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: No. 370-586317.

.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
3.1.  ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

3.1.1. DEL SECTOR: El predio se encuentra ubicado en un sector cuyo uso
principal es comercial y residencial (vivienda) con presencia de
servicios, equipamientos y comercio.

3.2. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

Acueducto y Alcantarilado de la comuna 11 en malas condiciones. Los
habitantes consideran que los problemas de servicios publicos se deben al
manejo inadecuado de las aguas residuales (cafos,) sumado al mal
asentamiento del terreno especificamente por causa de las raices profundas de
arboles que afectan el alcantarliado. Ademds de esto hace falta
mantenimiento a las redes de acueducto y alcantarilados en toda la comuna.
Todo esto trae como consecuencias la proliferacién de plagas (ratas,
cucarachas zancudas), malos olores, deficiencias en el en el servicio vehicular y
alta accidentalidad. En este Ultimo punto es importante anotar que el mal
estado de las vias y los problemas que se presentan al momento de redlizarles
mantenimiento o repararias, se debe a que el hundimiento de la malla vial que
estd siendo causado por el mal estado de la red de alcantarilado.

Originada en desarrollos planeados con Greas delimitadas para comercio y
servicios iguales o inferiores al 30% del Grea bruta del sector

Normativo, siempre y cuando estén localizadas en ejes viales, manzanas
comerciales o centros civicos y comerciales.

Las Greas de actividad residencial predominante permiten Unicamente en el
primer piso de la edificacién, usos clasificados como actividad econdémica
limitada, en un area menor a 60 M? de la edificacién. En urbanizaciones
originadas en la moddlidad de loteo individual, en agrupaciones de vivienda de
interés social o en desarollos sujetos a procesos de reordenamiento y
mejoramiento se permiten usos de comercio y servicios de escala barrial; y

Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaquil - Santiago de Cali, (Valle del Cauca) Celular: 3188176612

aren Flactranica: nahla ar a@hatmaill ~am - nahlaizaniardn@ stadidancia adin ra
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microempresqs Siempre y cuando no g:::ere(vmendo o) - del

nimpacto negati D
FICHA NORMATIVA URBANA: o

Lonvacatony Profesional 20y,

Pieza Urbanga: Civdad Oriental

COdigO del pollgo 10 |\.O||II(]|. P -PN- -
. vo: CO N 134 cu

Area del poligono Normativo (ha): 720,51

DISPOSICIONES GEN

ERALE
TRATAMIENTO Y SUBAREASSDP
Tratamiento:

ARA EL PROCES
E MANEJO:
Consolidacién Urbanistica:

O DE URBANIZACION

fueron construidos. En

construccidn de nuevas edificaciones y de r

edificaciones existentes y su re edicocion (demolicién de

emplazo por otras mds j

Subdrea 1: Desarrollada, Urbanizada y Edificada por el Sistema de No
Agrupacién en Loteo Individual y en solucién de Conjunto en Loteo Individual
para Vivienda. Se debe consolidar mediante los mismos sistemas de
urbanizacién y edificacién para Vivienda. El DAPM podrd determinar, segun los

estudios, que sectores requieren proceso de Reordenamiento Yy Mejoramiento
Integral.

Subdrea 2: Desarollada y edificada por el Sistema de No Agrupacién en
soluciones de Loteo Individual y Loteo Individual en Conjunto para vivienda y
otros usos. Por estar dentro del @rea de influencia de los Comedores Troncales del
S..T.M. se debe llevar a cabo un proceso de Renovacién por Redesarrollo,
mediante el desarrollo de Planes Parciales, mientras tanto se permitird una
edificabilidad minima por el Sistema de No Agrupacién en Soluciones de Loteo
Individual y Loteo Individual en Conjunto para otros usos y vivienda (mixto).

Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaquil — Santiago de Cali, (Valle del Caucaj Celular: 3188176612

Carren Flartrdnica: nahla ar a@hatmail com - nabinizanierdn@ itadictancin edil cn
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Subdrea 3: pes
s : amollada vy edifi :
Individual y o - icada por el Sistema de No i
consolidoury,:,o,,e e(l:m“r’:fo en Loteo Individual parg Equipqr:g:f%c:cé%?eec?ivl'mez
Equipamientos Colecﬁ\?osslst:eggcuge Urbanizacién y Tipologlas edificatorias (;séro
& minimo crecimi 4
Zonas verdes. No se pemite subdivision predial. cimiento en éreas que no sean

Subdr: : ; -
Solucion e g::br?S'zfcdc Y edificada por el Sistema de No Agrupacién con
por el mismo sist é n?codenULotec? lnqlwduo] para vivienda unifamiliar. A consolidar
permitira densifi e 'rbcmzcc':lén y Tipologias edificatorias para vivienda. Se

Siicar a vivienda bifamiliar si g posibilidad de servicios lo hace

viable.

3.3 (INFRAESTRUCTURA Y ViAs):

Frente a las Vi .
Commeten dé. las Arterias Secundarias: Calle 27, Calle 48, Carrera 29, Carrera 39,

Vias Colectoras: Calle 32, Calle 40, Calle 42, Calle 46, Carmrera 32 y Carera 418;

se permiten los usos Corespondientes a la  columna "RES|
DENCIAL
PREDOMINANTE FRENTE A VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS O COLECTORAS",

PRINCIPALES AVENIDAS:

Las avenidas méas importantes que atraviesan a la comuna 11 son:

La carrera 39
La Carrera 32
La Autopista Simén Bolivar

La Calle 25
La Calle 27

LA RED VIAL Las vias principales para la comuna 11 son las autopistas Suroriental y
Simén Bolivar, le siguen en orden de importancia, las calles 25 y 26 (las cuales

constituyen el corredor férreo), la calle 27 y la carrera 39.

TRANSPORTE:

Esta comuna cuenta con servicio de transporte publico, como: Taxis, Buses Urbanos y
servicio de transporte masivo, con capacidad de transportar 50 pasajeros a las

terminales intermedias.

Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaqull - Santiago de Cali, (Valle del Cauca) Celular: 3188176612
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Convecates; 2 o

Edificio Comfandi el Prado
Carcel de Villa Hermosa

Centro de Salud Lyjg H Garces
Polidepor’(ivo San Cristobal

v, CARACTER[STICAS GENERALES DEL INMUEBLE:
4.1, DEL INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO:
Bl inmueble Local Comerciql Y Vivienda, de formg
Perteneciente g Barrio La ésperanza, ubicado en la Comuna 11.
V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE:
5.1,

DEL INMUEBLE OBJETO DEL AVALUO:

El inmueble es un Local
La Esperanza, ubicado

0 Habitat

*ofesional 20,

regular,

Comercial y Vivienda perteneciente al Barrio

en la comuna 11, sobre é| ung construccidén
de dos pisos.
Area total lote: 1500 M2 ‘_1
Area Construida: 300,0 M2 |
Linderos:
Occidente: | Linea recta Con predio de José Alonso
Amaguaia. _ _
Oriente: Linea recta con predio de Luisita Sénchez.
Norte: Linea recta con predio de Sixto Solarte V.
Sur: Linea recta con la Carrera 41.

Carrera 21 No. 14-08 B/ GUGquU -Sa ago de Call, (VG e del Cauca) Celular 3188176612

i ictincin adin ~o
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ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION

Bl inmueb)

ealc
construidg en l::t?‘:esechdo Qacceder, consta de dos plantas, primera plantg
cerdmicq, Cubierta de :’r‘m’:Ufio en ladrilo comun Y repellada, con piso en
diferentes pisos. PIsos con losa, con puerta de ingreso metdlica, los

Antigledaq: Fecha de Construccién: (2.010) - Edag (10) Diez Afos
U Acometida de Servicios Pablicos

a Aprovechamiento Total.

U Es un Bien de Caricter Privado,

U No Es un bien fiscal

U Noesun Ejido

U No hay indicciones de tener algan tipo de hidrocarburos en su suelo

[~

Cimientos: Zapatas, mamposteria no estructural,
Estructura: Columnas Y columnetas de confinamiento.
Muros: Ladrillo comuan

Cubierta: Losa aligerada con bloguelon piso 1 Y piso 2.
Pisos: cerdmico y Concreto.

Baros: Sanitaria linea econémica.

Cocina: Mesén con Enchape parcial en cerdmica,

sobre muro en ladrillo.

Puertas: Puertas de acceso metdlica.

Ventanas: | En estructura metdlica, vidrio traslcido.
Fachada: En ladrillo revocado.

Anden: (anden en concreto).

Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaquil - Santiago de Cali, (Valle del Cauca) Celular: 3188176612
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REGISTRO FOTOGRAFICO EDIFICIO
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Carrera 21 No. 14-08 B/ Guayaquil - Santiago de Cadli, (Valle del Cauca) Celular: 3188176612

Carran Flartrdnica nahla ar a@hatmail com - nahlalzon lerdn®iictadictancin adi cn

Escaneado con CamScanner



Premio Corona Pro Habitat

s TOMAS g St
IERDO VIVERDS %S—M‘TQ— = Comvocatorta pr
g qm.%uuztzz X s %

1
1

REGISTRO FOTOGRAFICO EDIFICIO

———msoz |

PISO 2
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REGISTRO FOTOGRAFICO EDIFICIO

COCINETA PISO 2

fas

=~
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REGISTRO PLANIMETRICO

Localizacién

La vivienda en mencion, se encue;
E:

-«

i
Carrera34  Unidad Recreativa

ntra ubicada en la Edificacién ubicada en la Carrera 39 # 25-31 B/La
speranza de la ciudad de Santiago de Cali. (Valle del Cauca).

© Descubrimiento
Y 2 Carrera 34
& $ e 9 Sala De Belleza )
3 3 Unas Con Estilo ; L.a Brasa Roja - El Jardin
Q Lechonas y Para llevar *
> ~  Tamales El Tolima Carrers 35 + Entrega a domicilio
, Para levar »
Frisby Exito Enitega 3 domistio Institucion Educativa
San Femando |4 Agustin Nieto
ta Nevar «
Entrega ;dm-m, ;"».) Carrera 36 Carrera 36
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Localizacién en la Comuna 11

La Comuna 11 de Cali esté. localizada al suroriente del érea urbana, La comuna esta
situada al suroriente de la ciudad.
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CONSIDERAClONES GENERALES

Adicion i

Ovolucrolzxepr:j: 10 las caracterfsticas mas relevantes de la unidad a

justiprecio se rfoons teen 'del Presente estudio, en la determinacion del
Nido en cuent iqui i ;

generalas a las siguientes consideraciones

1.

2.

Las caracteristicas generales del sector

La ubicacién estratégica en la manzana.

.Lcs vias de acceso al sector y sus servicios generales de
infraestructura

La edad y el actual estado de conservacién del inmueble
(construcciones)

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector, usos
del suelo.

El resultado comresponde al valor comercial del inmueble expresado
en dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un
comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto

con alternativas de negociacién y sin existencia de estimulos
indebidos.

El avalvo practicado no tiene aspectos de orden juridico de
ninguna indole, tales como titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de
cardcter legal

La inspeccién se hizo con caracter de observacion valuatoria, esto
significa que no es del objeto del avaluo: mediciones, acotaciones,
descripcion detallada de espacios, acabados, sistemas constructivos,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o
técnico existente al momento de la inspeccién

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado,
adicionalmente se han tenido en cuenta los avalUos recientes y las

transacciones en los sectores a los que homogéneamente pertenece
el inmueble.
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Usca es pto de cardcter exclusivclmer)te econdémico

eéstimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto

Y macro econdmico determinado. Es en esencia una

heramienta para la toma de decisiones de carécter gerencial.

10. El avalto es un conce
que b
micro

VII. FUENTES CONSULTADAS

FUENTES ESCRITAS: ESTUDIO DEL VALOR DEL SUELO URBANO EN CALI Lonja
De Propiedad Raiz de Cali y del Valle del Cauca y Camacol.

IX. AVALUO VALOR DE TERRENO
ITEM AREA M2. [VALORM2. | VR.TOTAL
AREA LOTE 150 M2 $ 500.000 $ 75.000.000
TOTAL $ 75.000.000

1X. METODOLOGIA.

Para determinar el valor en el mercado del inmueble en estudio, se utilizaron
los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercado.

Para determinar el valor que tiene en el mercado esta propiedad, se utiliza el
método comparativo, el cual se realiza mediante un estudio especifico del
sector, identificando propiedades de caracteristicas similares o comparables a
la del presente avalu6, las cuales hayan sido parte de una transaccion de
venta en un tiempo reciente y en condiciones de mercado equivalentes a las
actuales.

METODO DEL COSTO
Para establecer el valor total de la construccion nos remitimos a la tabla de
fito y corvinni en la cual aplicamos una férmula para hallar el valor

promedio de la construccién.
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C . .
inﬁtzﬁcnbn de (10) afios de antigiiedad, con uso vivienda, (Clase 3): El
¢ necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafietes.) y una vida técnica de 9

0 afios, segin tabla de Fitto y Corvini
corresponde a una depreciacién del 36.87 %.

Deﬁpido el prototipo en cuyo caso es el inmueble (Edificio de Uso mixto)
motivo del presente avalud; y consultado en Ia fuente de informacién para
este tipo de Edificaciones se tiene un costo directo de $ 1,267,239 /m2,

Valor depreciable = § 1,267,239

Depreciacion total, Piso (1 y 2) =$ 1,267,239 x 36.87 %.
=$467.231

Del valor de reposicion restamos la depreciacion.

$ 1,267.239 — $ 467.231 = § 800.008/m2 de la construccion usada.

‘ A 1 TOTAL
ITEM AREA M2. |VALOR M2. ;713.5'000‘000
AREA LOTE 150 M2 $ 500.000 g
AREA PISO | 150 M2 $ 800.008 $ 120.001.20
AREA PISO 2 150 M2 $ 800.008 $ 120.001.200
TOTAL $ 315.002.400
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CONCLUSIONES DEL PRESENTE AVALUO.
De acuerdo con lo anterior

Como la localizacién del b

De una propiedad, de acue
Costo y avalao

et Vo 14

'plan’teado referente a indicadores de valor, asi

1en, area, oferta y demanda que inciden en el valor

o e ac rdo con !os métodos utilizados como son el del

oo vyt catst, dy promediando el total de estos valores, el suscrito

Ia Conern 507 nder de la materia considera que el inmueble localizado en
era 25-31 B/La Esperanza de la ciudad de Santiago de Cali.

(Valle del Cauca).. Tiene un valor Comercial de:

TRECIENTOS QUINCE MILLONES DOS MIL CUATROCIENTOS PESOS
(8 315.002.400) MONEDA CORRIENTE.

2 VIGENCIA.

Un afio a partir de la fecha de elaborado este documento.

3 ANEXOS.

Anexo. Registro fotografico.
Recibo Predial

Atentamente,

PABLO CESAR IZQUIERDO VIVEROS
C.C. No. 76,041.353

Matricula Profesional:

CPNAA: A45492013-76041353
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RAA

Ablerto de Avaksadores

Corporaclé
n Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

gntidad Reconocida de Autorr,
egulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencla de
Industria y Comercio ”

") El sefior(a) PABLO CESAR 12Ql
| PAB UIER
e;?cuentra inscrito(a) en el Registro Algio
numero de avaluador AVAL-76041353

en\é“:’EFLOS- identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76041353, se
e Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el

Al momento de expedici fi
e pse: 6n de este certificado el registro del sefior(a) PABLO GESAR IZQUIERDO VIVEROS se
¥ Se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorifa 1 Inmuebles Urbanos

Al
'l?:s?s — Fecha Regimen
, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 17 Mayo 2018 Régimen
Académico

bodg_gas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no
clasnllc';dos en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Mayo 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y

demas infraestructura de explotacion situados totaimente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Fecha Regimen

plotaciones minerales. Lotes 26 Mar 2020 Régimen
Académico

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos ¥ ex]
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos ©
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y

darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
oceso, puentes, tuneles, acueductos 17 Mayo 2018 Régimen

« Estructuras especiales para pr
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de
onservaci .
acién Arqueoldgica ¥ Menumentos Histéricos
Alcance
« Edificaciones de conservaci , . Fecha Regimen
acién arquitecténica y monumentos histéricos. 17 Mayo 2018 Régimen
Académico
Categoria 6 Inmusbles Especiales
Alcan
. lncl:j;e - ) Fecha Regimen
e il ogf Co:nerclales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 17 Mayo 2018 Reégimen
dentro de as. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
e l0os numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 17 Mayo 2018 Régimen
subestac!ones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso.  Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros  equipos  accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regimen
« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 26 Mar 2020 Régimen
arqueolégico, palenteoldgico y similares. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance ) . ) . . Fecha Regimen
» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 26 Mar 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013

Escaneado con CamScanner



RAA

Registro Ablerto do avolvadores

hitps://vww.raa.org co

PIN de Validacion: b0120a40

Giudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direcci6n: CALLE 50 NO. 101-60 - CAMPO VERDE

Teléfono: 3188176612
Correo Electrénico: pab]o.ar.q@holmall.com

Certificados de Aptitud Ocupaclonal y otros programas de formaclon:
valuador de Bienes = Academia SCOTLAND YARD
Ingenieria - La Universidad Santo Tomas.

Titulos Académicos,
Técnico Laboral en Auxiliar A
Constructor en Arquitectura e

lo de la ERA Corporacion

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinar e el(la)
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sanclén disclplinaria alguna co7 R 5
sefior(a) PABLO CESAR IZQUIERDO VIVEROS, Identificado(a) con la Cédula de cludadanfa No- .

El(la) sefior(a) PABLO CESAR IZQUIERDO VIVEROS se encuentra al dia con el pago Sus derechols ge
reglstro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporaclon Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.
e cédigo de QR, ¥ puede

rificar este certificado se le asigno el siguient C
argando previamente una

dispositivo lector con acceso a internet, desc
ectuarse ingresando el
tre la informacion acd

Con ¢l fin de que el destinatario pueda ve
ficacion también puede ef
portada a Corporacién

escanearlo con un dispositivo mévil u otro
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La veri
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cual
contenida y la que reporte la verificacion con e
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

quier inconsistencia en
| cédigo debe ser inmediatamente re

PIN DE VALIDACION

b0120a40

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la inf ife

' ormaci6n que reposa en el
Registro ‘Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Agosto del 2020 y tiene viggncia ge 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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24/6/2021 Correo: Memoriales 10 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

MEMORIAL AVALUO 2019/545

Comunicaciones Banco Cuidad <hugoalbert01@hotmail.com>

Mié 23/06/2021 16:28

Para: Memoriales 10 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<memorialesjl0ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (11 MB)
MEMORIAL AVALUO COMERCIAL-CATASTRAL.pdf;

Buenas tardes,

Por medio del presente adjunto memorial con avalué comercial-catastral del inmueble dentro del
proceso de la referencia.

DEMANDADA: KELLY SUGEY ANDRADE RENTERIA
Atentamente,
HUGO ALBERTO BOLANOS BEJARANO

C.C 14.959.486
T.P 22.556 C.S.J

https://outlook office.com/mail/inbox/id/AAQKADI]NWIXN 2RILTA1ZjMtNGNiZS05ZjhiLWRmMN D Q10WMyMjFhMg AQAHF TRk19n%2BZOmLE7SWMX18U%3D/...  1/1



