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NELLY OSPINA G <nerosgol@hotmail.com>
Mié 20/10/2021 10:17
Para: Memoriales 10 Oficina Apoyo Juzgados Ejecucion Sentencias Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali

<memorialesjl0ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Santiago de Cali, 20 de octubre de 2021.

Seior

JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Dr. Carlos Julio Restrepo Guevara

Correo electrénico: memorialesj10ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Santiago de Cali

Radicado: 760014003-021-2018-00011-00

Asunto: Con anexos se acompaina ACTUALIZADO avalto de inmueble hipotecado.
Proceso: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

Demandante: REBECA TORRADO DE RAMIREZ

Demandados: ESNEDA HERNANDEZ MORALES y CARLOS ARTURO VELEZ CEREZO.

Despacho de origen: Juzgado 21 Civil Municipal de Oralidad de Cali.

En mi calidad de apoderada judicial de la parte demandante aporto 2 dos correos adjuntos AVALUO
ACTULIZADO.

NEREYDA OSPINA GONZALEZ
Abogada parte demandante

Correo electrénico nerosgo | @hoimail.com


mailto:memorialesj10ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

AS ESOR ES JURIDI COS Carrera 5 # 10-63 Oficina 716 - Edificio Colseguros

Teléfonos: M6vil 311 610 33 44 y fijo 889 34 83

| NTEG RADOS Correo electronico: nerosgol@hotmail.com

SANTIAGO DE CALI

Santiago de Cali, 20 de octubre de 2021.

Sefior

JUEZ DECIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS

Dr. Carlos Julio Restrepo Guevara

Correo electrénico: memorialesjl0ofejecmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Santiago de Cali

Radicado: 760014003-021-2018-00011-00

Asunto: Con anexos se acompaina ACTUALIZADO avalUGo de inmueble
hipotecado.

Proceso: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

Demandante: REBECA TORRADO DE RAMIREZ

Demandados: ESNEDA HERNANDEZ MORALES y CARLOS ARTURO VELEZ
CEREZO.

Despacho de origen: Juzgado 21 Civil Municipal de Oralidad de Cali.

NEREYDA OSPINA GONZALEZ, identificada con cédula de ciudadania nimero
66.817.459 expedida en Cali, portadora de la tarjeta profesional de abogada #
189.652 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderada judicial de la
parte demandante, me permito acompafar actualizado, en vientres (23) folios incluyendo
anexos, dictamen ACTUALIZADO del inmueble objeto del gravamen hipotecario dentro del
proceso referenciado, que se encuentra ubicado en esta ciudad de Cali, en la Carrera 30 A
# 44-91 del barrio El Poblado que asciende para este afio 2021 a la suma de SETENTA Y
OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($78.000.000,00) efectuado por el perito avaluador,
sefior ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR - arquitecto avaluador, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores (RAA) como reza en la certificacién anexa expedida por la
CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES — ANA entidad
Reconocida de Autorregulacién mediante Resolucion 20910 de 2016 de la
Superintendencia de Industria y Comercio.

Se adjunta dicho dictamen, teniendo en cuenta que el avalio catastral del presente afo
2021 del inmueble se encuentra establecido en $38.529.000,00 como consta en los anexos
acompafados y que incrementado en un 50% arrojaria $57.793.500,00 - monto que NO
es idéneo para establecer su precio real, que conforme al mentado dictamen que se aporta
asciende a la suma de $78.000.000,00.

FUNDAMENTOS DE DERECHO: numerales 4° y 1° del articulo 444 del Cédigo General del
Proceso.

De su seforigi respetuosamente,
Z c )’/? dg Prad

NEREYDA OSPINA GONZALEZ
Cédula de Ciudadania # 66.817.459 de Cali
T. P. # 189.652 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura



alenander quintero escobar
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INFORME AVALUO COMERCIAL URBANO

CARRERA 30 A # 44 - 91 CASA ESQUINERA DE (2) PLANTAS “BARRIO EL
POBLADO II"
# DEL PREDIO: HO01300120000

PERSONA QUE SOLICITA EL AVALUO
DRA.NEREYDA OSPINA GONZALES

PERITO AVALUADOR
ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR

SANTIAGO DE CALI, OCTUBRE 15 DE 2021
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ARGUTECTO AVALUADOR

AVALUO COMERCIAL URBANO INFORME MEMORIA EXPLICATIVA

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 Tipo de inmueble: Casa (2) plantas
1.2 Departamento: valle del cauca
1.3 Municipio: Santiago de Cdli
1.4, Sector: urbano
1.5. Barrio: “poblado II"
1.6. Direccion: carrera 30 A # 44 - 9]
1.7, Destinacion econdmica: vivienda
1.8. Fecha de visita: octubre 07 de 2021
B Fecha de entrega: octubre 15 de 2021
. INFORMACION CATASTRAL
DIRECCION AREA M2 CONSTRUIDA AVALUO CATASTRAL
: _ EN (2) PISOS
carrera 30 A # 44 - 91 PRIMER PISO $387529.000.00
“B/ poblado II” 68.00
SEGUNDO PISO
En obra negra
68.00

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Se ha tenido acceso y examinado los siguientes documentos:

Escritura publica

Fotografia aérea del sector
Recibo de pago de impuesto predial
Certificado de tradicion

e
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4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

Titulo De Adquisicion
Escritura PUblica N° 4.513 del 21 de septiembre de 2014

Mairicula inmobiliaria
Matricula inmobiliaria N° 370-607971 de la oficina de registro
de instrumentos publicos

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del Sector
El sector en donde se encuentra el predio en avalldo estd
determinado por la autopista simén bolivar y calles 36 y 70

Actividad Predominante

De acuerdo al plan de ordenamiento temritorial (pot) se
Cataloga como:

Area de actividad: RP (Residencial predominante)
TRATAMIENTO: RMI - IC (Reordenamiento y mejoramiento
Integral de intervencion complementaria.

Estratificacion Urbana
De acuerdo al manejo que para el sector determina el
departamento administrativo municipal como estrato (2).

Vias de acceso e influencia del sector

La malla vial del sector estd definida principaimente por la
autopista simén bolivar y la camrera 30 A Entre ofras, vias de
gran importancia en la infraestructura vial del municipio;
todas estas vias son angostas y pavimentadas y en regular
estado de conservacion.

Infraestructura Urbana

El sector tiene una infraestructura de servicios completa. Sus
vias soportan un intenso fréfico automotor, que se vuelve
confuso y desordenado, al avanzar hacia el oriente, tiene
dos calzadas de dos carriles cada una. Tiene poca
arborizacién y el separador central es estrecho. El transporte
publico es bueno.
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ARQUITECTO AVALUADOR

5.6. Valorizacién

La perspectiva de valorizaciéon de las tierras en el sector es moderada
dado al alto grado de consolidacion y se observa que las
construcciones. Se mantienen con las caracteristicas iniciales en que
Fueron construidas y también se pudo observar que en el sector algunas
han sido sometidas a reformas

Totales en cuanto a su nimero de pisos y aprovechamiento de los
antejardines.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA .
Predomina un resultado de casas con un drea lote de 120 m2 en donde
se han levantado casas de (2) pisos 0 mds.

7. DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES
Caracteristicas generales del terreno

Ubicacion
E | predio se encuentra ubicado en la camrera 30 A # 44 - 91. “BARRIO
POBLADO II"

Areas

AREA CONSTRUIDA:

PRIMER PISO: 5.00 X 13.60 = 68.00 M2

SEGUNDO PISO: 5.00 X 13.60 = 68.00 M2

LINDEROS GENERALES:

Obtenidos de la citada escritura:

NORESTE: Con una extension de 5.00 mtrs con casa # 44- 22 sobre
Carrera 30 vehicular.

SURESTE: Con una extension de 13.60 Mirs con la calle 44,

ESTE: Con una extension de 5.00 Mtrs con la carrera 30 A.

NOROESTE: Con una extension de 13.60 MTRS con el lote # 16y en
casa # 44 -89 sobre la carrera 30 A.
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Topografia y Relieve

Terreno plano.

Forma Geomeétrica

Predio de forma rectangular

Relacion Frente y Fondo

La relacion del frente con respecto a su fondo es de 1:2.3

Vias, clasificacion y estado

El predio en avaluo tiene acceso o frente directo con la carrera 30 A en
pavimento rigido en regular estado de conservacién en su conjunto
angosta, complementan la malla vial del sector de las vias
mencionadas en el punto 5.4., en su totalidad de regular estado de
conservacion.

Servicios PUblicos

El sector y el predio cuentan con los servicios pUblicos de energia,
acueducto, alcantarillado.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
El inmueble en avalto estd constituido por una casa esquinera de (2)
pisos (1) piso en obra gris y (2) en obra negra con cubierta metdlica.

Niveles o NUmeros de Pisos
Consta de (2) pisos

Caracteristicas De La Construccion

Estructura en concreto armado, mamposteria en ladrillo sin enchapes
externamente, repellado y enlucido intemamente (1) piso, fachada
repellada enfrepisos en losa de concreto, cielo raso con losa de
ferroconcreto en regular estado, (2) piso en obra negra y cubierta en
estructura metdlica

Acabados regulares, el piso en general del predio es en cemento,
tableta y baldosa comun.

Estado de Conservacion

La construccidon en su totalidad se encuentra en regular estado y que
en la inspecciéon ocular se pudo determinar que en su primer su piso es
en cemento rustico y baldosa comun en parte con acabados sencillos y
en el segundo piso es en obra negra

Vetustez
30 - 35 anos Aprx.

6
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Distribucién Interna
La construccion tiene la siguiente distribucion:

PRIMER PISO:
* Sala-comedor con (2) ventanales corredizos metdlicos con reja
de seguridad a media altura externa.

e (3) Habitaciones.

¢ (1) bafo social (sanitario y ducha independiente)

e Cocina con mesén en acero inoxidable con enchape en azulejo.

e Zona de oficios con lavadero de ropas.
SEGUNDO PISO:

e Gradas de acceso en cemento rustico

¢ (2) habitaciones en cemento rusfico.

¢ Al fondo muro divisorio a aparta estudio o salén.

e Piso en general en cemento.

e En obra negra.

¢ Con cubierta metdlica.

Areas y Fuentes
El drea ha sido obtenida de la inspeccidn realizada al inmueble con las
Rectificaciones y ajustes de las dimensiones de las dreas libres o patios.

A e AREA M2
Area lote de terreno 68.00
Area primer piso 68.00
Area segundo piso 68.00
En obra negra

Servicios Publicos
El inmueble cuenta con los servicios publicos de energia,
Acueducto, alcantarillado.

8. METODO DEL AVALUO
La determinaciéon del valor comercial del inmueble se ha efectuado
mediante los siguientes métodos:

« Comparativo o de mercado para el terreno a partir del estudio
de ofertas comparables de bienes semejantes en los aspectos
de localizacion, edad de la construccidén y sus dreas
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 Valor del M2 de la construccidn que para este caso se ve

feniendo en cuenta el regular estado de conservacién en que
se encuentra el inmueble.

9. CONSIDERACIONES GENERALES
Las consideraciones mas importantes que se utilizaron en el presente
Avaluo fueron las siguientes:

e En la aplicacion del método comparativo o de mercado se
analizaron los indicadores del valor que se refieren a inmuebles con
caracteristicas similares al que se avalué.

» Lainfraestructura de servicios publicos bdasicos, vias, flujo vehicular,
entormno y estado de la construccidn.

» Se consideraron ofros factores como el estado general

10. CALCULOS DE VALORES

__Uuso | Area/M2 [ Vr/Unitario$/M2 Vr. /Total §
Lote de temreno 68.00 $320.000.00 $21°760.000.00
Primer piso 68.00 $627.058.00 | $42°640.000.00
Segundo piso 68.00 $200.000.00 $137600.000.00
VALOR TOTAL | $78°000.000.00
SON: SESENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE (787000.000.00)

ATENTAMENTE;

ALEXANDER QUINTERO ESCOBAR

Arquitecto Avaluador

AVAL- 94382630
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FOTOS GENERALES CASA ESQUINERA(2) PLANTAS UBICADA
EN EL BARRIO “POBLADO II” CARRERA 30 A # 44 -91




FOTOS GENERALES PRIMERA(1) PLANTA




VISTA GENERAL FACHADA DE VARIOS ANGULOS CON PUERTA DE ACCESO METALICA Y REJA DE

SEGURIDAD,SALA- COMEDOR (1) HABITACION.




PASILLO QUE CONDUCE A HABITACIONES , COCINA ZONA DE OFICIOS CON LAVADERO DE ROPAS




FOTOS GENERALES SEGUNDA(2) PLANTA




VISTA GENERAL SEGUNDO PISO SALON. CON DISTRIBUCION DE (2) HABITACIONES, PISO EN CEMENTO
RUSTICO GENERAL EN OBRA NEGRA CON CUBIERTA METALICA.

-
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Nit: 8903990113
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
L DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2021

Wﬂﬂ";i MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

'
nﬁv

2017 240.000 242,737 45.000 45518

0 0 0 0 591.343
2018 247.000 166.513 46.000 31.013 0 0 9.000 6.067 0 0 505.593
2019 284.000 124.287 53.000 23.195 0 0 11.000 4814 0 0 500.296
2020 295.000 52.955 55.000 9.872 0 0 11.000 1974 0 0 425.801
2021 299.000 0 56.000 0 0 0 11.000 0 0 0 366.000

366.000 | 1.305.000 L 718.033 | -54.900 -574.423L

PAGOTOTAL $: 1.759.710

[0S DEL PREDIO

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicién legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
Seior contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracion a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencién:
Cali 2, Cali 17, Cali 19 o Edificio Boulevar

BANCO

760010100130300660019000000019 000066224850

Referencia: 000066224850
Pagototal:$ 1.759.710

Y

(415)7707332442272(B020)000066224850(3900101 7597 10{96120211031

Impuesto Predial Unificado &
NUMERO PIIEDIAI. NACIONAI. 2 DOCUMENTO

CODIGO POSTAL | 760022 I

RUTA DE ENTREGA [ |

FECHA DE VENCIMIENTO: l 2021-10-31 |




13/10/21 15:33 *

r
TRD: 4131.050.6.1
e CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 30262
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
EPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA
Anexo 1
Informacién Juridica
Tipo
Propietario(s) o Poseedor(s) Clave % Partic Documento | No.de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social Propiet. 2 : de Documento
Identificacién
HERNANDEZ MORALES ESNEDA 4 100% cC 31950258
g . |Notaria/Juzgado : No. Matricula
No. Titulo Fecha Titulo S hos Ciudad Fecha Registro inmobiltaria:
954 12/10/2004 20 CALI 12/02/2014 607971
Informacioén Fisica Informacién Econémica
Avallo catastral: $38,529,000

Numero Predial Nacional: 760010100130300660019000000019 Afo de Vigencia: 2021

r;esoluciéﬂ No: S 5933
echa de la Resolucién: 31/12/2020

Tipo de Predio: CONST.

Direccion Predio:
KR 30A#44 -91
[Estrato: 2

Total Area t 2).
WAL L (7): 60 Destino Econémico : 3 HABITACIONAL EN NPH <= 3 PISOS

Total Area Construccién (m?): 98

rticulo 42- Resolucion 70 de 2011(IGAC): "Efecto Juridico de la Inscripcién Catastral. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios
e que adolezca la titulacion presentada o la posesién del interesado, y no puede alegarse como excepcion con el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o

fposesion del predio”.
Expedido en Santiago de Cali a los 13 dias del mes de octubre del afio 2021

EDWIN ALBERTO PEREASERRAND
Subdirector de Departamento Administrativo

Elaboré: Mirian Cantillo Figueroa
Codigo de seguridad: 30262

El presente Certificado Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento de Titulos de Actualizacién y/o aclaracion para correccion de areas y/o linderos de inmuebles.
(Instruccién Administrativa Conjunta IGAC No. 01, SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)

Este certificado NO es valido sin estampillas para cualquier tramite.
Este documento es propiedad de la Administracion Central del Municipio de Santiago de Cali. Prohibida su alteracion o madificacién por cualquier medio, sin previa autorizacién del Alcalde del Municipio de

Santiago de Cali.
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COBEIHALION
VALLE OIL CAUCA

Rcbo No: $30100000005091809 C.C: 16703914
FABIAN CAMACHO MANRIQUE
ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI
LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AVALUO CATASTRAL,
LAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REAJU

VALOR TOTAL DEL ACTO O DOCUMENTO: 7700
$451242401 131072021 12:46:17 pm. 1DE 1

https:/sar.valledelcauca.gov.co:4443/Capas/Presentacion/Modulos/Utilidades/frmVisorPDF 2.aspx?Cnstvo_cab=4847143&Codbarra=2021101315359... 1/
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
GESTION DE HACIENDA PUBLICA 2EA:7
GESTION TRIBUTARIA TEC T 8

RECIBO OFICIAL DE PAGO DE _ESTAMPILLAS_DISTRITALES

CONTRIBUYENTE

FECHA EXPEDICION FECHA VENCIMIENTO | RECIBO OFICIAL No
DIA MESANO DIA MESANQ

| [ 13-10-2021 31-10-2021 | 333301019858 )
| (CORREO ELECTRONIGG &~ \

NOMBRES DEL CONTRIBUYENTE

FABIAN CAMACHO MANRIQUE fabiancama64@gmail.com

TIPO DE DOCUMENTO | | NUMERO DE |DENTIF1CAC!ON DV | [ VALOR CONTRATO O REGISTRO 1 [TELEFONO
cc | 16703914 0 || 3195722247
- ; g - ——— ST i, . = >
ORGAT\]SMD ‘ | &%E%IEQ%SO&UTVENLJE)} Y LINDEROS
\ SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL
(" copico CONCEPTO VALOR N
012 PRODESARROLLO MUNICIPAL 1,500
069 PROCULTURA MUNICIPAL 2,200
| 0
| 0
| 0
[ J
= [ TOTAL | 3700 )
/NOTA W
Puede realizar el pago en efectivo o cheque de gerencia a nombre del Municipio Santiago de Cali |
Nit 890.399.011-3 en las oficinas de los siguientes bancos: Banco de Bogotd, Banco de Occidente,
Banco GNB Sudameris, AV Villas y Popular
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[ ESTAMPILLAS

069163414250022

¥

Recibo oficial NUmero:
333301019858
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MAUNALENTE NG T —

FECHA ExPEDICION 13/10/2021

| DEPARTAM
ENTO DEL VAL\.E DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS SUBDIRECCION TESORERIA NIT 890.399.029-5

BENEFICIARIO O USUARIO:  FABIAN CAMACHO MANRIQUE
DEPENDENCIA:  ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI

ACTO O DOCUMENTO:  LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AVALUO CATASTRAL, LAS SOLIOi
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO: $7.700 20 0S O DOCUMENTOS 1

VALOR TOTAL: $ 7-700l PAGO EN EFECTIVO : 242401

ORDEN MUNICIPAL

DESCRIPCION DEL PAGO: .‘ jaf i
CONCEPTO V.UNITARIO | V.TOTAL | CONCEPTO f SfiClac 2 V.UNITARIO | V.TOTAL
0,4% SMLV EST. PRO-HOSPITALES 3600 3600 '
0,4% SMLV EST. PRO-SALUD 3600 sen_|
ESTAMPILLA PRO UNIVALLE 500 500
( / GOBERNACION
R TR R — — S A ) ) V-1.4
RECIBO DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. 990100000005091909 FECHA EXPEDICION 13/10/2021
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - DPTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS - SUBDIRECCION TESORERIA NIT 890.399.029-5
BENEFICIARIO O USUARIO:  FABIAN CAMACHO MANRIQUE C.CONIT: 16703914
DEPENDENCIA:  ALCALDIA MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI ORDEN MUNICIPAL
ACTO O DOCUMENTO: ~ LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AVALUG CATASTRAL, LIAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REAJUSTES QUE REALICE LA OFICI
VALOR ACTO O DOCUMENTO UNITARIO:  §7.700 NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1
VALOR TOTAL: $ 7-7°°J PAGO EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 9451242401
DESCRIPCION DEL PAGO:
CONCEPTO V.UNITARIO | V.TOTAL | concEPTO V.UNITARIO | v.TOTAL
0,4% SMLV EST, PRO-HOSPITALES 3600 3600
0,4% SMLV EST. PRO-SALUD 3600 3600
ESTAMPILLA PRO UNIVALLE 500 500
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EL RECIBO DE PAGO VALIDA LAS ESTAMPILLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
EL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL TRAMITE DEBE EXIGIRLO Y ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE. =

USUARIO

ESTE DOCUMENTO SOLO ES VALIDO CON EL TIMBRE O SELLO DEL BANCO.
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