JUZGADO SESENTA Y UNO (61) ADMINISTRATIVO
DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA
SECCION TERCERA

M. DE CONTROL: Controversias Contractuales

RADICACION: 11001334306120200004300

DEMANDANTE: Ruth Beatriz Castillo de Riveros

DEMANDADO: Distrito Capital-Secretaria Distrital de Educacion

AUDIENCIA DE ALEGACIONES Y JUZGAMIENTO

En Bogotd, el seis (6) del mes de octubre de 2021, el JUZGADO SESENTA Y
UNO (61) ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA, SECCION
TERCERA, declard formalmente instalada y dio inicio a la continuacién de la
audiencia de que trata el articulo 182 de la Ley 1437 de 2011, a las 4:06 p.m.

Se advierte que la audiencia se realizara mediante la plataforma Lifesize, razén
por la que se deja constancia de que la Jueza y el secretario Ad Hoc Juan José
Martinez se encuentran vinculados mediante link previamente informado en
audiencia a las partes procesales y demas intervinientes.

En cuanto a las instrucciones para la practica de la diligencia se ponen de
presente las siguientes:

a. Los micréfonos de los asistentes deben estar en silencio y solo podran
ser activados cuando la Jueza conceda el uso de la palabra a cada una de las
partes, en consecuencia, solo se dara el uso de la palabra a un interviniente a la
vez. Cuando la parte concluya su intervencidn esta debe poner en silencio su
dispositivo.

c. Las cdmaras de los intervinientes deben estar activas a fin de verificar su
presencia y atencion a la diligencia.

d. Para solicitar el uso de la palabra, el interesado debe hacer uso de la
herramienta ‘“levantar la mano” tras lo cual se le concederd el uso de la
palabra.

d. Si el apoderado o alguno de los intervinientes pierde la conexion en el
transcurso de la diligencia éste deberd comunicarse de forma inmediata al
abonado telefénico 3052627280 dispuesto por el despacho e indicar el
inconveniente presentado. Adicionalmente deberd allegar via correo
electréonico prueba siquiera sumaria de la imposibilidad de conexién o de
retomar la misma, esto puede ser mediante un screenshot de su pantalla, tras
lo cual la Jueza tomara la decisidon procesal que estime conveniente.

e. Si alguno de los apoderados requiere allegar al proceso documental que
pretenda hacer valer como medio de prueba o dar crédito de alguna situacion
procesal, deberd contar con copia en medio magnético del mentado
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documento y remitirlo al correo electrdnico indicado por el Despacho, asi
como a los correos electrénicos de la(s) contraparte(s).

f. Los intervinientes no pueden conectarse simultdneamente a través de
dos o mas dispositivos puesto que esto genera interferencia, e inconvenientes
en la grabacion de la diligencia.

g. Se solicita a los participantes de la diligencia, remitir a través del chat de
la video llamada fotografia digital de su documento de identidad y en el caso
de ser apoderados de su tarjeta profesional, a fin de verificar su identidad. h.

Se deja constancia que minutos antes se efectud prueba de conexién y
sonido para llevar la presente audiencia con éxito.

i. Finalmente, se indica a los asistentes que la diligencia sera grabada de
conformidad con lo establecido en el Articulo 107 del Cddigo General del
Proceso y de la misma se levantara la respectiva acta.

j. Lavideo grabacion se inici6 siendo las 4:06 pm.

1.- Identificacion de las partes

1.1.- Demandantes:
Ruth Beatriz Castillo de Riveros

1.2.- Demandada:
Distrito Capital-Secretaria Distrital de Educacion

2.- Asistentes:

El abogado Héctor Eduardo Tautiva Cinturia quien se identifica con cédula de
ciudadania nimero 19.148.914 y tarjeta profesional nimero 16.952 como apoderado
de la parte actora, correo electrénico: eduardinitautivini@yahoo.com, celular
3044170262.

La abogada Viviana Carolina Rodriguez Prieto quien se identifica con la cédula de
ciudadania nimero 1.032.471.577 y tarjeta profesional nimero 342.450, como
apoderada sustituta de la demandada Distrito Capital — Secretaria Distrital de
Educacion, correo electrénico notificacionesjcr@gmail.com,
carolinarodriguezp7(@gmail.com celular 3112720996.

La Doctora Zully Maricela Ladino Roa Procuradora 187 Judicial | para asuntos
Administrativos de Bogota en calidad de representante del Ministerio Publico,
correo electrénico zmladino@procuraduria.gov.co.

3.- Saneamiento

Ahora bien, en ejercicio del control de legalidad ordenado por el art. 207 de la Ley
1437 de 2011, el despacho tras revisar el expediente e indagar a los apoderados de
las partes, decreté saneado el proceso hasta esta instancia. Decision que queda
notificada en estrados. Sin recursos. En firme.

4.- Alegatos



Intervinientes

Récord

Intervencion

Parte Actora

14:35

En sintesis adujo que los dafios alegados se ocasionaron con el
incumplimiento del contrato de arrendamiento del inmueble de
su propiedad, agrego que el dafio es reparable por la distintos
eventos de caracter precontractual y contractual que generan el
deber de reparar los dafios alegados.

Agregd que los interventores tiene la obligacidn de responder
por los hechos u omisiones que causen dafio en la actuacidn
contractual.  Trajo a colacidn sentencia en materia de
responsabilidad del estado, por los dafios imputables y por el
actuar de sus funcionarios y desarrollo la teorfa del dafio
antijuridico.

Agregd que junto con la demanda se aporté material probatorio
(del que hizo mencién) e indicé que el Edificio objeto de
arrendamiento se entregd en pésimas condiciones, indicé que la
sefiora interventora en su testimonio adujo que el predio
presentd inconvenientes en la instalacidn eléctrica y canaletas,
por lo que le causa curiosidad que la entidad demandada
suscribiera documento de conformidad con el predio a arrendar.

Continud indicando, que con respecto a la carga del servicio de
energia la entidad demandada fue quien se comprometié a
mejorar las condiciones de energia del edificio. Manifestd
ademds que el dafio emergente causado por la Secretaria de
Educacién haciende a mas de 8o millones de pesos conforme las
pruebas que sefialo y que la parte demandante tuvo que asumir.
Hizo referencia al testimonio dela hija de la demandante,
respecto a la terminacién unilateral del contrato de
arrendamiento y la falta de pago del canon de arrendamiento
(mas de 14 millones) a favor de la demandante, y el sufrimiento,
estrés y ansiedad de la demandante.

Solicité finalmente acceder a las pretensiones de la demanda y
condenar a la entidad demandada al pago de los perjuicios
materiales e inmateriales por el incumplimiento del contrato de
arrendamiento.

Parte
Accionada,
Distrito
Capital-
Secretaria
Distrital de
Educacién

34:45

Indicé que los temas en controversia se contraen a tres eventos,
la terminacién del contrato, el incumplimiento del contrato y las
reformas (traslado del contador) del predio arrendado.

En primer lugar, respecto a la terminacién del contrato, se
suscribié acta de terminacién de comun acuerdo del contrato
liberando a favor de la entidad demandada los cdnones
restantes a la fecha de terminacién, ademas en el contrato se
agregd como clausula la de terminacién anticipada del contrato,
lo que denota la mala fe del contratista.

En segundo punto respecto al mantenimiento del inmueble,
manifesté que el numeral noveno de la cldusula quinta del
contrato se tiene que el inmueble fue entregado en las mismas
condiciones en que fue recibido, lo que se evidencia en el
registro fotografico aportado, no se evidencia que se presente
un deterioro significativo del predio, lo que se prueba con los
informes de la Secretaria de Salud del Distrito aportados con el
testimonio de la interventora contractual, lo que denota que la




hoy demandante es la que incumplié las condiciones
contractuales, pues las adecuaciones locativas fueron asumidas
por su prohijada. Ademads, respecto al traslado del contador al
interior del predio no fue permitida por la empresa de energia 'y
no por falta de accién de la entidad demandada.

Respecto a la responsabilidad del estado en el caso concreto
adujé especificamente que no existe dafio antijuridico que se
desarrolle del contrato de arrendamiento, y por ende menos
existiria un nexo causal con la entidad demandada y menos la
imputacion de un dafo que no se probd, en lo referente a las
fotografias aportadas, estas por si solas no prueban los hechos
alegados y no se aporté medios de prueba alguno que las
complementen.

Ministerio 55:40 Conceptud indicando que la existencia de un acta de
Publico terminacion contractual del contrato, respecto a las
estipulaciones probatorias, respeto a las que trajo a colacién
jurisprudencia del Consejo de Estado, en la que se exige la
estipulacion de las salvedades del contrato en el acta de
terminacién bilateral como requisito para acudir a la jurisdiccidn,
salvo que se presenten posterior a su firma.

En tal sentido indicé que la parte demandante tendria que
estarse a lo dispuesto en el acta por lo que solicitéd despachar
desfavorablemente las pretensiones de la demanda y Ia
exoneracidon de la entidad demandada.

Escuchadas las partes y el Ministerio Publico se procede a emitir sentencia oral en
los siguientes términos:

SENTENCIA ORAL No. 100
5.- Problema(s) Juridico(s)

Corresponde al Despacho con fundamento en el caudal probatorio, establecer si es
posible i) declararla patrimonialmente responsable presuntamente por el
incumplimiento parcial del contrato de arrendamiento No. 4166 del 29 de diciembre de
2016 suscrito entre la parte demandante y demandada, derivado presuntamente del
incumplimiento en la entrega del inmueble arrendado.

6.- TESIS DE LA PARTE ACTORA
Se sostuvo que:

1. Karen Ezpeleta Merchan, en su condicion de Subsecretaria de Gestion
Institucional (E) de la Secretaria de Educacién del Distrito Especial de Bogots3,
y Ruth Beatriz Castillo de Riveros suscribieron el contrato de arrendamiento
No. 4166 del 29 de diciembre de 2016, sobre el inmueble de propiedad de esta
ultima, con matricula inmobiliaria No. 50S 237920, ubicado en la calle 177 A sur 4
18, de la localidad de San Cristdbal. Se acordd que el contrato terminaba el 23
de febrero de 2018.



2. El 15 de enero de 2018, la Secretaria de Educacion del Distrito Especial de
Bogota decidié dar por terminado el contrato de forma unilateral.

3. Al hacer la entrega del inmueble la Secretaria de Educacion NO entregd el
inmueble en las condiciones recibidas, por lo cual fue necesario hacer los
correspondientes arreglos locativos, arrojando un valor por una suma de
$45.651.347, segun se puede constatar en el documento suscrito por Carlos
Eduardo Pinzdn.

7. -TESIS DE LA PARTE ACCIONADA
No contestd la demanda en término.
8.- TESIS DEL DESPACHO

Una vez revisado el material probatorio, los argumentos facticos y juridicos, se
considera que NO se logro acreditar que la Secretarfa de Educacion incumplid con las
obligaciones del contrato No. 4166 del 29 de diciembre de 2016.

Ademas, es claro que las partes suscribieron acta de terminacidn anticipada de
mutuo acuerdo, que el contrato establecid la posibilidad de la restitucion con
posterioridad al momento de la terminacion del contrato sin que esto generara pago
adicional a cargo del arrendatario y a favor del arrendador y que el primero no era
responsable por aquellos dafos derivados del normal uso del inmueble para el que
estaba destinado.

9.-ASUNTOS PROCESALES

9.1. Caducidad

Este asunto versa sobre el presunto incumplimiento del contrato 4166 del 29 de
diciembre de 2016 de parte del arrendatario derivado presuntamente del
incumplimiento en la entrega del inmueble arrendado. Teniendo en cuenta que el
literal j del numeral 2 del articulo 164 de la Ley 1437 de 2011 senald el término de
caducidad es de 2 afos contados desde la terminacion de este, cuando no requieren
liquidacion. En el acta de mutuo acuerdo suscrita el 15 de diciembre de 2017 se pactd
como fecha de terminacidn anticipada del contrato el 15 de enero de 2018, razén por la
cual incluso sin tener en cuenta la liquidacidn y partiendo de esta fecha para el conteo
del término de caducidad, se tendria hasta el 16 de enero de 2020 como término inicial
para impetrar la demanda. Se presentd conciliacion el 28 de noviembe de 2019 y se
declaré fallida la misma el 14 de febrero de 2020 (fl. 51-52) y como fue presentada el 21
de febrero de 2020 (fl. 53) se encuentra radicada con oportunidad.

9.2.1. Legitimacidn por activa.

Se tiene la Ruth Beatriz Castillo Riveros esta legitimada en la causa al ser la parte
contratante (arrendadora) del contrato No. 4166 del 29 de diciembre de 2016



9.2.2. Legitimacién por pasiva

La Secretaria de Educacion se encuentra legitimada en la causa por pasiva al ser la
parte contratista (arrendataria) dentro del contrato No. 4166 del 29 de diciembre de
2016 y ser la que presuntamente lo incumplié en lo referente a la entrega y demas
condiciones del contrato.

10. Pruebas
10.1. Pruebas documentales

1. Copia simple del contrato de arrendamiento No. 4166 del 29 de diciembre de
2016 suscrito entre la Subsecretaria de Gestidn Institucional de la Secretaria
Distrital de Educacién y Ruth Beatriz Castillo de Riveros fl. 11 a 15.

2. Copia simple del Acto Administrativo de Justificacion de Contratacidn Directa
para arrendamiento del identificado con la direccién Calle 17A sur 4-18 de la
localidad de San Cristdbal, de la ciudad de Bogot3, para el funcionamiento de
una sede educativa de la Secretaria de Educacidn Distrital fl. 16 a 18.

3. Copia simple del Acta de iniciacion del Contrato de Arrendamiento No. 4166
del 29 de diciembre de 2016 del 24 de febrero de 2017 fl. 19

4. Registro fotografico a color fl. 21a 49

5. Copia simple cotizacion de mantenimiento de &areas internas del Colegio
Republica del Ecuador fl. 50

6. Copia en medio magnético contentiva de:

Registro fotografico (fotos nuevas y ya aportadas)

e (Continuacidon de la Resolucion No. 787 de 2020”Por la cual se liquida
unilateralmente el contrato de arrendamiento No. 4166 del 29 de diciembre de
2016 suscrito con Ruth Beatriz Castillo Riveros identificada con cédula de
ciudadania No. 20.301.471” de la Subsecretaria de Gestidn Institucional de la
Secretaria de Educacion del Distrito y anexos

7. Doc.o12
Copia del certificado de existencia y representacion legal de DECO STILLO
LTDAfl.11a13

e (opia contrato No. 0125 de suministro de mano de obra para remodelacion,
pintura, arreglo de ventanas y vidrios en la construccién del edificio ubicado
en la Calle 17 A sur No. 4-18 Localidad de San Cristébal Sur fl. 16 a 27

8. Allegadas junto con comunicacion electrénica del 18 de enero de 2021.

o Copia de la Solicitud Ordenacién de
Contratacion —Contratacion Directa del 26 de diciembre de 2016.

o Copia de la solicitud de arrendamiento
por obra del 07 de octubre de 2016.

o Copia del concepto técnico de los
predios del inmueble del 27 de septiembre de 2016.

o Copia del Acto Administrativo de
Justificacion de Contratacidn Directa para arrendamiento del predio.

o Copia del Contrato de Arrendamiento
No. 4166 del 22 de diciembre de 2016.

o Copia del Acta de inicio, Acta del

Inventario del predio y fotos del inventario del predio.



Copia de pagos y actas de supervision

No. 1ala No. 11 del Contrato de Arrendamiento No. 4166 de 2016.

anexos.

contrato.

Copia de la modificacidn contractual y

Copia de las actas de interventoria del

e (opia del Acta de Terminacidn Anticipada del contrato y anexos
9. Anexos testimonio (Docs. 45 al 56)

10.2. Pruebas testimoniales

En la audiencia inicial del 22 de julio de 2021, a favor de la pare actora, se decret?é el

testimonio de

1. JUDITH JANET RIVEROS CASTILLO, hija de la demandante.
2. ALFONSO MARIA PINZON POSADA, yerno de la demandante.

De oficio se decretd el testimonio de:

3. ANA CSuarez MORALES, Supervisora del contrato

El 2 de septiembre de 2021 se limitd el testimonio de Alfonso Maria Pinzén Posada y
depuso Judith Janet Riveros Castillo asi:

Testigo Declaracion
JUDITH JANET Sabe o le consta la suscripcién del contrato de arrendamiento 4166
RIVEROS

CASTILLO, edad:
57 afios, profesion
u oficio abogada
en Estados Unidos,
domicilio: como
quedd en video
Florida EUU, nivel
educativo:
universitario
(abogada 1988
Universidad
Auténoma),
estado civil: casada
con Alfonso
Pinzdn relacién
con las partes:

Hija de Ruth Beatriz
Castillo de Riveros

de 2016. Yo tengo poder dentro de ese contrato, un tercero
abogado lo firmd, pero yo podia intervenir.

Ese contrato se firmé el 29 de diciembre de 2016 entre Ruth Castillo
de Riveros y la Secretaria de Educacion, el objeto del contrato era el
arrendamiento del edificio por 12 meses.

El 11 de diciembre de 2017 se pasd una carta manifestando que se iba
a dar por terminado el contrato de manera unilateral e iba hasta

febrero 23 de 2018.

Se le concede el uso de la palabra a los apoderados asi:

Demandante

Sirvase manifestar al despacho si usted estuvo de acuerdo con esa
terminacion unilateral del contrato.




Rta. El 11 de diciembre de 2017 se recibe un email de Carolina
Jiménez donde comunicaba que se tomaba la decisién de dar por
terminado el contrato. Yo mandé una condicién diciendo que se
deberia avisar con antelacién de 30 dias y en las mismas
condiciones, pero eso no fue.

Cuando se entregaron las llaves a la Secretaria de Educacién del
inmueble se entregd el mismo en buenas condiciones.

Pregunta: existid algin motivo adicional para no estar conforme con
la decisidn.

Rta. Se hicieron modificaciones sin previa autorizacién, por ejemplo,
el contador de la luz se sacé del edificio.

Pregunta: como se recibid el inmueble.

Contesté: en malas condiciones, se habia pegado a las paredes
papel muy fuerte y se venia toda la pared, tocd retirarlas y pintarlas
nuevamente.

Habia dafos, rotos.

Pregunta: por ser usted hija de la demandante sabe si ella tuvo
alguna situacion negativa por el recibo del inmueble

Rta. Ese fue el edificio que construyé con su esposo y lo adecud
para entregarlo a la Secretaria de Educacién y cuando lo terminaron,
sin el previo aviso necesario y en malas condiciones, como ella
estaba viviendo de ese edificio se vio perjudicada, eso le cre¢ estrés
y ansiedad, no comia y no dormia.

Pregunta: quiere explicar que quiere decir cuando dice que prestd
dinero para adecuar el inmueble.

Contestd: que habia pedido prestado, lo pinto, puso pintura, porque
el contrato era por doce meses y que se iba extender por 12 meses
mas, segun les habian dicho.

Pregunta: Existe alguna constancia escrita de la extension.
Rta. No, escrita no.

Pregunta: ese lapso por haber terminado el contrato antes se pago.
Rta. No, el CADEL y la SED no pagaron, se habia pedido
adecuaciones y no se recibid respuesta por parte de ellos.

Pregunta: existe alguna inconformidad adicional frente al
incumplimiento.

Contestd: la afectacion fisica de la arrendadora que vivia de eso y
ademas tenia deudas que pagar al efecto.

Pregunta: usted o dofia Ruth autorizé algin cambio en el inmueble




Rta. SE autorizd el aumento de la carga de luz, pero no que sacaran
el contador del edificio.

Pregunta: el despacho: si le explicaron si era necesario sacar la caja por
ese aumento de carga.

Contesto: CODENSA me habia explicado que no en otra ocasion donde
se habia aumentado la carga.

Pregunta: Que implica que sacaran la caja.
Contest6: se robaron la caja, porque quedd afuera y el sector es
inseguro

Pregunta: usted sabe si dofia Ruth sufragd arreglos para solucionar
como la SED dejo el inmueble.

Rta. El sefior Nicolads Osorio hizo arreglos como volver a pafietar y
pintar todo el edificio por 87 millones y algo.

Pregunta: Quiere comentarle al despacho del inmueble al que nos
hemos referido y al cual su sefiora madre arreglo.

Rta. Es un edificio de tres plantes, patio central, 22 aulas, 1 aula
multiple, en los tres pisos hay baterias de bafios, dos apartamentos y en
el primer piso hay tres o cuatro oficinas

Pregunta: cudl es el area.
Rta. No recuerdo.

Pregunta: usted quiere agregar algo mas por entrega de la terminacion
unilateral del contrato.

Rta. Fue bastante conflictiva porque no hay unas directrices de cuando
entregar o coémo. Se solicitd que entregaran el bien en buenas
condiciones de pintura, sin recibir respuesta ni por CADEL ni por
JONNY PADILLA para que hiciera los arreglos.

Pregunta: Recuerda cual fue la interventoria del contrato.
Rta. Si hubo una interventora del CADEL de San Cristobal, se me
olvido el nombre de ella. Recordé que se llama Ana Suarez.

Pregunta: usted sabe si ella intervino durante el tiempo como
interventora y si hizo el seguimiento qué hizo.

Rta. El dia que se entregd al inicio del contrato y también el acta de
entrega cuando recibi el contrato el cual yo no quise firmar por las
condiciones en las que estaba el edificio y por la caja de luz

Demandada
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Solicita se le ponga de presente el acta de terminacion del contrato,
exactamente el folio 5 documento 10 carpeta 35.

Se exhibe.

Pregunt6: usted reconoce este documento.

Contest6: ese es el acta que yo firme para pagarme el mes de
diciembre, pero no es la entrega porque ellos me entregaron con acta de
enero.

Pregunt6: la coaccionaron para firmar el acta.
Contesto: si porque si no me pagaron.

Pregunt6: existe alguna prueba de la coaccion
Contest6: no, pero ellos me coaccionaron.

Preguntd: en septiembre de 2016 antes de firmar se hizo una visita y se
requiri6 realizar adecuaciones antes de entregar el inmueble a la
secertaria de educacion para firmar el contrato.

Contesto: si.

Pregunt6: cudles eran las adecuaciones,

Rta. Se estaba pidiendo adecuar los tanques de agua, las adecuaciones
de bafos, las puertas de banos, las chapas de las puertas de salones que
se pudieran cerrar, se les explicd que si se iba a firmar se iba a pintar.
Tal como esta en las fotos.

Preguntd: esas adecuaciones se hicieron
Rta. Porque si no, ustedes no hubieran recibido el edificio. Se recibid
en completa satisfaccion.

Pregunt6: usted tiene conocimiento del acta de inicio de febrero de
2017.
Rta. Si

Pregunt6: quedd algo pendiente por arreglar por el arrendador en el
acta.
Rta. Creo que si, pero no recuerdo bien, creo que la carga de luz.

Pregunt6: usted dijo que no habia una autorizacion respecto al
contador.

Contesto: habia autorizacion para aumento de carga, pero no para sacar
el contador.

Pregunt6: usted sabe la respuesta de CODENSA sobre el contador
Contesto: si la conozco, pero no es de CODENSA directamente es de

un contratista que hizo la obra del edificio y recuerdo que decia que se
estimaba necesario sacar la caja fuera del edificio
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Pregunt6: la sefiora Ruth autoriz6 a la SED para autorizar el cambio de
carga de luz.
Contesto: si, la carga si.

Pregunt6: Se hablo del estado del inmueble por la SED, usted conocid
de una visita de la secretaria de salud al inmueble.
Rta. No tengo idea.

Pregunt6: usted recuerda un correo electronico de la SED para la
entrega del inmueble.

Rta. Si, es de diciembre 11 mandaron el mail que iban a entregar y la
restitucion a finales de enero, no recuerdo la fecha.

Preguntd: el correo de diciembre de 2017 usted recibid el correo, cudl
fue la contestacion que le dio a ese correo.
Contest6: no recuerdo, pero yo tengo todos los correos.

Pregunt6: usted recuerda que contestd que no podia viajar, tenia
inconvenientes con el vuelo y por eso solicitaba reprogramacion.

Contesto: si, yo pedi reprogramacion y estuve en la fecha para
confirmar la fecha de entrega. En mes de febrero de 2018 yo tengo
filmaciones de que habia alumnos en la sede objeto del contrato

Pregunt6 el despacho donde estaba usted en 2017 y 2018 radicada. En
Estados Unidos, vivia con mi mama, mis hijos y mi esposo.

Su esposo tuvo algin tipo de conocimiento del contrato diferente del
que usted me refiri6. Contestd: no, el no tuvo participacion en el
contrato, el me acompafiaba no mas.

Qué profesion tiene su esposo: agente en bienes raices.

Doénde trabaja ¢l principalmente: Contestd: en Estados Unidos

El 8 de septiembre de 2021 depuso la testigo de oficio asi:

Testigo Declaracién
ANA CONSUELO | Qué labor ejercia usted frente al contrato de arrendamiento No. 4166
SUAREZ del 29 de diciembre de 2016 suscrito entre la Subsecretaria de Gestion
MORALES, ed?‘fl: Institucional de la Secretaria Distrital de Educacion y Ruth Beatriz
53, profesion . )

Castillo de Riveros
Docente en
Educacion _ _ '
Artistica, Mi funcién era la de supervisora del contrato, eso hace parte de las
Licenciada en | funciones de directora local de educacion. Lo que se debe hacer como
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Educacion Artistica
de la Corporacion
Universitaria de
Educacion CENDA
graduada en 1998,
funge en comisioén
de servicios como
Directora Local de

Educacion de la
Localidad de San
Cristobal (en

comision) desde el
27 de octubre de

2016, domicilio:
como quedd en
video, nivel

educativo: Magister
en Educacion de la
Universidad
Pedagogica en el
aio 2009, estado
civil: casada con
Ivan Augusto
Cortes Cabrera,
relacion con las
partes:

Conocio a Ruth
Beatriz Castillo de
Riveros a raiz de un
proceso de
arrendamiento, fue
proveedora de un
previo del servicio
educativo de un
colegio de la
localidad. La
conoci en el afio
2017

Trabaja con la SED
desde 1994, yo soy

docente en
propiedad de Ila
Secretaria de
Educacion  desde
1994

Sin demanda, sin
conciliacion

supervisora era asegurarse del cumplimiento de los contenidos
contractual, tanto de la asignacion del predio, como recomendaciones
previstas en el contrato. Tenia que estar pendiente de que el predio
cumpla con su funcionamiento, las obligaciones relacionadas con
pagos, pagos de servicios publicos, firmar actas de inicio Yy
terminacion, firmar pagos mensuales del contrato de arrendamiento.

Usted participd si o no en la elaboracion del Acto Administrativo de
Justificacion de Contratacion Directa para arrendamiento del
identificado con la direccion Calle 17A sur 4-18 de la localidad de San
Cristobal, de la ciudad de Bogota,

No participe.

Sabe usted quién particip6 en la elaboracion del acto administrativo. La
firmo el anterior director local Jos¢é Armando Ruiz con apoyo de la
Direccion de Construcciones y de Servicios de la Direccion Central. Es
un paso técnico previo a la toma de cualquier predio en arrendamiento.

Usted participé en la suscripcion del contrato de arrendamiento No.
4166 del 29 de diciembre de 2016.

Rta. No eso lo hace la Direccién de Servicios Administrativos con el
Proveedor yo participe en el acta de inicio.

Sabe usted cuando se firmo el acta de inicio.
Rta. A principios de febrero de 2017.

Por cuanto se establecio el contrato y cudl era la fecha de terminacion
del contrato. Rta. Por un afno, estaba hasta febrero de 2018

Se suscribio alguna prorroga del contrato.
Rta. No sefiora.

Respecto del predio puede usted informar si fue necesario durante la
ejecucion del contrato realizar algun tipo de modificacion al inmueble
relacionada con una caja de electricidad.

Rta. Si sefora, fue necesario. Voy a profundizar yo llegé a la direccion
local en mes de octubre y en enero a partir del momento en que
funciona el predio tiene dificultades en dos cosas el sistema hidraulico
y el eléctrico.

En el acta de inicio se dice que se debe hacer una prueba con todos los
elementos eléctricos, todo que tenia que funcionar en una institucion
educativa y tuvimos varios inconvenientes por baja energia, problemas
hidraulicos y cubiertas.

En la acometida eléctrica se iba la luz y no se podia dictar clase. En
2017 pido un informe a la Direccion de Construccidon para conocer las
condiciones del predio desde la acometida eléctrica y ellos manifiestan
[es necesario realizar un cambio de acometida eléctrica para pasarla de
monofasica a trifdsica y que deben cambiar el contador. Le pregunta a
la arrendadora y dice que no va a hacer el cambio. Se siguen los
inconvenientes, sigo insistiendo, la sed tiene una persona con contactos
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en servicio publico. Me dicen entonces que es necesario el cambio de
sede. En junio 17 servicios administrativos me dicen que se debe
buscar otra sede. Construcciones me dice que tiene que intervenir todo
lo de tema eléctrica con CODENSA y me dicen que debe cambiar el
contador, exigiendo que el contador debe estar en la parte externa por
tema de norma. En septiembre la sefiora Judith autoriza el aumento de
la carga a CODENSA, igual ella insiste en que el contador debe estar
dentro del predio. Se hace la solicitud de informacién a CODENSA
para que el contador quede a dentro. Y CODENSA contesta que el
contador debe quedar afuera. Ya por temas de seguridad
construcciones propone poder una reja sobre el contador. En el entre
tanto yo sigo buscando un predio donde los estudiantes puedan
desempefiarse. Como supervisora debia atender a la comunidad por
quejas sobre el predio y entonces debia buscar uno que se adecuara a la
labor y de la garantia de los derechos de docentes y funcionarios
administrativos.

El contador se montd afuera a finales de afio a fuera del predio, se
propone entrega por cubiertas y otra serie de inconvenientes
estructurales.

Se hace ajuste a finales de afio, recuerdo que tuvimos una o dos
reuniones a nivel central y sobre las otras variables, ese afio se tuvo dos
visitas de la secretaria de salud, donde se evidencia la intervencion de
la secretaria de salud.

Se contd con el permiso de la sefiora con una carta de autorizacion de
Judith con el aumento de carga, lo que implicaba que se sacard el
contador.

Anexa:
1.

Bogota, D.C. septiembre 20 de 2017

Sefores

CODENSAE.S.P. SA.
Departamento de Ingenieria y Obras
Ciudad.

Asunto; Carta de Autorizacion para tramite y suministro de documentacion.

Respetados Sefiores:

Por medio de la preserte autorizo al Ingeniero Mauricio Trujillo Velasquez,
identificada con C.C N° 75.064.035 de Manizales matricula profesional No. CN
205-40118, representante de la firma IME ingenieria & montajes eléctricos - para
que, en mi nombre, realice trdmites para aumento de carga a 20 KWA a la cuenta
No. 0042148-6, para el Colegio Republica de Ecuador, ubicado en la Calle 17 A
Sur No. 4 - 18,

Cordial Saludo,

AL A Crtllo dy Poicason

RUTH BEATRIZ CASTILLO DE RIVEROS
C.C 20.301.471 DE BOGOTA
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De: Ortiz Plazas, Olga Lucia, Enel Colombia [rnailto:olga.ortizp@enel.com]
Enviado el: miércoles, 31 de enero de 2018 (1:47 p.m.

Para: LAURA GYSELLA BELTRAN ENCISO <GBELTRAN@educacionbogota.gov.co>
Asunto: RE: Ingreso de contador

Buenas tardes

De acuerdo con el contrato de condiciones uniformes en el numeral 12.2 considera en relacion con la localizacion dei
medidor: los medidores deberdn estar localizados en zonas de fécil acceso desde el exterior del inmueble, permitiendo
realizar la revision del estado y funcionamierto del mismo, la lectura para la determinacion del consumo facturable y los
demas aspectos para una eficiente atencion al cliente...... en caso que el cliente impida la instalacion de estos equipos,
la empresa podré suspender el servicio de erergia de acuerdo con lo previsto en la cliusula 19.1 de este contrato, s

wordialmente,

OLGA LUCIA ORTIZ P.
Gestor de Negocios Division Clientes Empresas
Gerencia Market Colombia

codensa

Grupo Enel

Se le pregunta por qué dice que la sefora Castillo sabia que el cambio
de energia era afuera del predio y que asi dio la respuesta.

Rta. Como coordinadora yo también coordinaba esa gestion y
CODENSA ante la solicitud de la sefiora Ruth de dejar afuera el
contador.

Anexo los documentos de respuesta de CODENSA sobre la necesidad
de que el contador quedara afuera

B LI P

MEWORANCO —

PARA: Dra. ANA CONSUBLO BANCHEZ  ©
Drectirs Lozal % Educasor b Crisibal
Averica Prvre u ey # | - 40 Esto

oe Arq. JOMNNY GDWARD PADILLA ARIZA
Dscter 0o Cormucsiin § Cosearvacen de Establesmientas
Encatvor

FECHA: 7 e foteers de 2010

ASUNTO! Skl imervencin Fars a ertrga dal Precis VX ioms 10e0)
s cade 17 A Sur Mo 4-18

REF. Oficio con ruicsds Na 1-20184437

Rosoetmta Decteen

S6gin conse reelTats of operadsr s ved Codena sotm |s soiiked de ubice
fusaTente o contadr @ nlencc 09 0. res wchotae cumpiy of contrats S
CONIOI0N0E LIVILMES 80 i Aumeral 1.2 S o 1omamos Bs spuaties

Bt bren ey S0 56 GO UnuTieris 3 ST LN QUG Mserio e g3
Iravadw of MAdkor Haca ol eoerior del Teck Le Una Seciien netsmente Houc del
OpR e, GANCO CUmEHTWTES 8] el TENOONOCO S8l CITEN Se condoores
unfiormes. st conirto o8 de PINHT0 300640 1 b piigre Ox mlemet e Codensa

oo
eyt pot of cpmador. 50 & Pemble fulvetiu i ul lneendd del mATG

l

Awrtavents.

A, JONNY %uu\ ARQA
OIRECTOR DE CONSTRUCEIIN Y CONSERVACICN DE ESTARLECMENTDS
EDUCATWCS
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codensa '

ol b Gunde se debe 3okt & Conteras ol

4l

Yo afirmé que ella dio la autorizacion para aumento de la acometida.

Pregunta: Al contador se instald o no un sistema de seguridad
entendiendo que quedo por fuera del inmueble.

Contest6: Quedo por fuera del inmueble y quedo la propuesta de
instalarle una reja, pero ese tema quedo pendiente dentro del proceso.
Construcciones se encargaba de eso. Pero en la entrega ese tema queda
pendiente entre Construcciones y la proveedora. No sé si se construyo.

Pregunta: Usted sabe o le consta que ese contador instalado afuera el
inmueble fue victima de algun tipo de acto delictivo, hurto o dafio.
Rta. No sefiora.

Pregunta: En qué mes se terminé el contrato y por qué razon.

Rta. El contrato termina un mes antes, en enero porque el predio no
cumplia con las condiciones para la prestacion del servicio y muchos
problemas sobre todo con el tema eléctrico.

También estaba tema hidraulico, de cubiertas y otros temas
estructurales.

Pregunta. Cual fue el procedimiento para dar por terminado el contrato
un mes antes de la fecha pactada con la arrendataria.

Rta. Con la sefiora Judith hablamos de manera frecuente de la
terminacion del contrato poniendo de presente los problemas con la
comunidad y con los docentes y administrativos. Como buscamos otro
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predio, era adecuado hacer el trasteo en vacaciones.

En enero se plantea la entrega del predio que la sefiora Judith no recibe
por un tema de vuela. El 30 de enero se plantea entrega, ella no firma
por recomendacion de los abogados.

El 7 de febrero se hace la restitucion del inmueble cuando ella dice que
puede asistir, ese dia estaba gente en el predio que presuntamente
cuidaba el predio.

En ese proceso se comienza el debido proceso de terminacion bilateral,
se envian tres comunicaciones a la sefiora Judith, en abril, mayo, julio y
después se procede a la liquidacion unilateral.

Es importante firmar que la sefiora Judith hizo firma del acta de
terminacion anticipada del contrato.

Pregunta: hasta qué mes se le hicieron pagos a la sefiora Judith.
Rta. Enero de 2018.

Se anexa:
Documento Anexo 32
10. Copia del Acta de Terminacion con 192 folios

Acta de restitucion coméntele a este despacho si la sefiora Ruth firmé
este documento libre y voluntariamente.
Rta. No sefiora no lo firmd, pero ella estaba presente.

Frente a esa acta se tomd alguna determinacién en los bienes que
hacian parte del inmueble con pintura y otros en regulares o malos
estados.

Rta. No sefiora, estaba construcciones, las personas que habitaban el
predio y la propietaria y se decia que se entregaba el predio en las
condiciones en que habia sido recibido.

Es decir que cuando ustedes recibieron el predio ese estaba asi.

Rta. En el acta de inicio se hizo alusién a algunas condiciones del
predio que se debian mejorar, el predio se entregd en las condiciones
que habian sido recibido. En los colegios existe algo que se llama
Comité de Mantenimiento. esos comités se hicieron y se hicieron las
correcciones y mantenimientos para la oferta debida del servicio de
educacion.

La secretaria de salud hizo dos visitas al predio y que en virtud de lo
anterior se hicieron intervenciones en el predio.

Se anexa. Correo solicitando reunion 1. Anexo 40 y 41-
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3 3 Secretaria Distrital de Salud de Bogots
/ Subsecrelana’de Salud Piblica Acta Numero
Acta de lnspacubn \ﬁgllancaa y Conlrol hlglénlco samtarta a

Subred: __(_patin o,‘ont.p Nimero de Inscripcion:

s

Unidad de Servicios de Salud: Qg_g ( : “fh)bg! Nimero de Carpela: _q,c g!

| " 4. CEDULA ESTABLECIMIENTO
1.2 Nombre del establecimiento: (" o0, TET) PV!O.MJ Cr, mrln {
L L S LS A ]145«1@ %_vu-ma(

150mccen: (| 43 JUR + A - 4D 18 ocakded g Ceigtal, )
17UPZ Agsi0q0 [T Teisionot 349 49'q% "  [1:0 Telétbno 2: No herng -
T(oaamo \{alnr\;nmn 1.11 Correo electronico: N o 42

1.12 Nombre propietario: /\pr‘rn\-n( a ﬂ fh.l»n\ Ao CA,,Cgp.m
{113 Tipo de documento: . C.[J C. €] Nle |1 14 Nimero documento: 2aqaG94001-3

1.15 Nombre representante legal: Le oo Oﬂ" - )
1.16 Tipo de documento: C. CQ c.e[] 147 Nurnemdocumemo CM«’;?AO'Z
% " Gubsecrataa de Sakid PUblcd 11 ; _; SR Acta Numero - 1
. Acta de Inspewdn Vigilancia.y. Control hlglémco samlana 2 R G 6Q S

Subred: Lefl tro Ur \eni'e Numero de Inscripeion;

Unidad de Senvicios de Salud: _.)of) Crie \'QEOI Numero de Carpeta:
1. CEDULA ESTABLECIMIENTO

|11 Razon social: ulQQ"‘ I(-D P\EDU‘JIQQ dﬁ‘ u.uodor -

1.2 Nombre del establecimiento: CO‘GG:O I,LD p‘g‘&r{}],’q del E’un(j@f
anm 60930 LAH -3 .Y [145ede: Drovizi0nal

o
15 Dicecion: (| 13 SR 4 - A% ‘ 1.6 Localidad: "} an Lnsﬁ'a'so\
170pz Fg31eq0 [1aTeierono 1 JIFAGAYY  [19 Telétbno2: pJg Finre
1.10 Bario: Vc\od oMo I1 11 Correc electronico:  h JQ ‘-;eqe \

1.12 Nombre propietario: (:)QC'G"'O(‘Q r).rh. Fal 4o Educ.qc. y
1113 Tipo de documento: €. C.[7] G.E] NTK]  [1.14 Numero documento: 2999¢ ﬂOCH -4
1.15 Nombre reoresentante legal: Le_oq(’_‘ Umoq g Dalr A

1.16 Tipo de documento: C. C.m c E.D\ .|1.17 Nimero documento: :‘q 63 61q l
1.18 Persona que atiende la visita: L(’,oqe‘ UmQ-:lQ DGV ra 11.19 Cargo.‘P“‘,zci. ar
1.20 Tipo de documente: C. C.[A1" €. E[7] b |1l21 Namero documento: 4 (f (313 A40 l_
1.22 Direccion de notificacion: CL ,\—;‘q \)Up\ A-13

1.23 Presenta malricula til del establk cleri . SIT NOIA /

Y finalmente el Acta de terminacion anticipada
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DIRECCION LOCAL DE EDUCACION
LOCALIDAD SAN CRISTOBAL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 4166 DE 29 de DICIEMBRE DE 2016
ACTA DE TERMINACION ANTICIPADA

Entre los suscritos KARINA RICAURTE FARFAN, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania 63.502.187, en su condicidn de Subsecretaria de Gestion Institucional, cargo para el
cual fue nombrada mediante la Resolucion N° 292 del 8 de Febrero de 2016, del cual tomd
posesion seglin Acta N° 46 del 9 de Febrero de 2016, en uso de sus atribuciones legales y
debidamente facultada para suscribir la presente terminacién anticipada a nombre de la Secretaria
de Educacién del Distrito Capital, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 1165 del 27
de junio del 2016, la cual en adelante se denominara LA SECRETARIA DE EDUCACION y/o LA SED
por una parte, y por la otra RUTH BEATRIZ CASTILLO DE RIVEROS, ndenuﬂcada con cédula de
ciudadania nimero 20.301.471, en su condicion de cor ista, y repr por la
sefiora JUDITH JANETH RIVEROS CASTILLO, identificada con cédula de ciudadanfa nimero
51.743.075, de conformidad con el poder ctorgado, y ANA C. SUAREZ MORALES , identificado
con C.C. No. 39.544.294, qulen se desempedia en el cargo de Directora Local de Educacion de San
Cristobal, en su calidad de Supervisor, suscriben la presente acta de terminacién anticipada del
contrato de arriendo N. 4611 del 29 de Diciembre de 2017 en los siguientes términos:

| OBJETO: [ Arrendamiento del prcduo identificado con la_direccién calle 17
asurn®4-18, de la localidad de san Cristébal de |a ciudad de
Bogoté D.C. para el funcionamiento de una sede educativa de la |
| Secretaria de Educacion Distrital

FORMA DE PAGO:_
FECHA DE INICIO:
'PLAZO DE EJECUCION:

'FECHA DE TERMINACION: | 23 de Febrero de 2018 3 = ,7,,“

FECHA DE TERMINACION 15 de enero de 2018

ANTICIPADA: \ i
VALOR TOTAL DEL ’ $ 139.200.000 incluido el IVA [
' CONTRATO: - |
VALOR EJECUTADO: 1$124.803.333 incuido VA - |
VALOR PAGADO AL ]sue 000,000 incluido IVA |
| CONTRATISTA - - e 4|
| SALDO A FAVOR DEL |'s 8.693.333 incluido IVA

CONTRATISTA: |

SALDO A FAVOR DE LA SED | $14.306.667
Se requiere dar por terminado de manera antklpada el prsenm e contrato pe por r las anunents
razones:

1. L2 Secretaria de Educacion suscribié el contrato 4166 del 29 de diciembre de 2016,

2. Que el plazo de ejecucién del contrato se fijé en 12 meses contados a partir de la suscripcién del
acta de inicio.
3. Que el acta de inicio se suscribio el dia 24 de febrero de 2017.

Av. 1 de Mayo No.1-40 sur FEELEDY . -
B

4, Que de conformidad con el calendario escolar las actividades académicas y administrativas
finalizan el dia 11 de diciembre, y por la misma razon el inmueble objeto del contrato suscrito no
serd ocupado por la poblacion escolar razén por la cual no se hace necesario continuar con el
arrendamiento del predio.

5. Que de conformidad con el pardgrafo de la cldusula vigésima primera del c suscrito las
partes podran terminar anticipadamente el presente contrato de mutuo acuerdo.

6. Por las anteriores razones es procedente la terminacion anticipada del contrato.

El supervisor certifica que el objeto contractual fue ejecutado a entera satisfaccion de conformidad
con lo estipulado en el contrato siendo el porcentaje de ejecucion el 89.72%

Para constancia se firma el acta en Bogota D.C. a los 15 dias del mes de diciembre de 2017, por los
que en ell2 intervinieron.

KARINA EUGENIA RICAURTE FARFAN JUDITH J. RIVEROS CASTILLO
SUBSECRETARIA DE GESTION INSTITUCIONAL Apoderada del Arrendador
No, C.C 51.743.075

ANA CONSUELO SUAREZ MORALES
DIRECTOR LOCAL DE EDUCACION -
SAN CRISTOBAL

Proyecto: Carolina Jiménez

Pregunta el despacho si esa acta de terminacion anticipada fue libre y

voluntariamente firmada por la apoderada de la sefiora Ruth
Contesto: si sefiora.

Demandante

Pregunta: Coméntele al Despacho hasta qué fecha concretamente pago

al arrendador por tltima vez la SED el contrato suscrito.
Contesto: En enero de 2018, no recuerdo el dia.
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Pregunta: Digale al Despacho en qué fecha fue entregado el edificio
objeto del contrato.

Contesto: la restitucion del inmueble se hizo en febrero de 2018. Fue la
primera semana. Creo que fue el 7 o algo asi. Digo la entrega del predio
a la duena con fotos y todas las especificaciones, yo la habia citado
antes y ella dijo que no podia asistir sino a esa fecha. El proceso de
restitucion se hace entregando toda la infraestructura, se revisan
salones, ventanas, zonas comunes, toda la infraestructura arrendada,
recuerdo que habian unas personas y creo que estaba el doctor Eduardo
y otro doctor, se revisan los salones, todo y se revisa el inmueble y se
van haciendo las anotaciones.

Pregunta: Comentele al despacho si usted como supervisora del
contrato tiene conocimiento que la SED contratard celaduria para el
edificio del colegio durante el contrato.

Contesto: si sefior, todos los predios e inmuebles donde hay servicio
educativo hay servicio de vigilancia para la infraestrucrura y lo que hay
adentro.

Pregunta: hasta qué dia operd esa celaduria.
Contest6: no tengo conocimiento de la fecha.

Pregunta: hasta que fecha, dia y afio, hubo estudiantes en el colegio.
Contestod: no conozco exactamente.

Pregunta: usted contestd a la sefiora Juez que no a la respuesta de si la
caja tuvo algun acto de vandalismo, ese no es no tuvo vandalismo o no
tuvo conocimiento

Contesto: el no es no tengo conocimiento

(Fue por vacaciones que se entreg6 el predio?

Contesto: no. Teniendo en cuenta todos los inconvenientes del predio
relacionados con sistema eléctrico, canaletas, funcionamiento en
general de la institucion, se tenia que hacer un cambio de predio y
entonces se hace a fin de afio, la razon es por las malas condiciones del
predio

Pregunta: usted le mencion6 a los duefios todas las anomalias del
predio que acaba de mencionar

Rta. Desde el acta de inicio donde aparecen las recomendaciones,
comienza el seguimiento, yo habl6 con ustedes y con dofia Judith sobre
inconveniente al predio. Solicité ayuda a construcciones. A dona Judith
le conté todas las anomalias verbalmente y se interactud con el rector.
Y directamente desde le nivel central también se comunicaron con la
sefora Ruth.

Pregunta: Como supervisora era usual que se hiciera observaciones a
nivel verbal.
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Rta. Se hace de varias menores, de requerimientos escritos, mails, todo
lo que esté en el expediente y se complementa de manera verbal.

Pregunta: Digale al despacho en el momento en que recibi6 el edificio
existid alguna constancia fotografica.

Rta. Si sefiora, ya le paso el anexo. El acta de inicio es cuando se recibe
el predio. Quiero decir que en septiembre de 2016 se hace una visita al
predio como candidato para tomarlo en arriendo, ahi se dice que es
viable siempre que cumpla con recomendaciones. Luego la direccion
de contratacion hace los tramites legales y en el acta de inicio se hacen
fotografias.

Anexo: Anexo 8 Acta de Inicio con 52 folios

Anexo 5 Concepto técnico con 12 folios y Anexo 6 informe técnico con
9 folios.

Pregunta: digale al despacho si usted tiene conocimiento por qué razon
la sefiora Ruth no fue firmo el acta de entrega.

Contest6: La de febrero de 2018 no la firm6 por recomendaciones de
sus abogados, no sé mas.

Pregunta digale al despacho si la SED dejé de cancelar los servicios de
luz, agua o algliin servicio correspondiente al inmueble que segun 1
contrato debia pagar y si debido al no pago la arrendadora tuvo que
pagar algo.

Rta. No recuerdo. No tengo conocimiento.

Demandada:

Digale al despacho si usted o algun funcionario coacciond a la
demandante o a los apoderados para firmar el contrato de terminacion
anticipada del contrato.
Rta. Coaccién ninguna.

Usted sabe quién es el suscriptor del servicio de energia en el objeto del
contrato.
Rta. El propietario, la sefiora Judith,no recuerdo el apellido.

Podria precisarle al despacho quién realiz6 el cambio del contador.
Rta. Codensa

Quién corrid con los gastos del traslado del contador.
Rta. La SED.

Usted podria precisar las razones del cambio de ubicacion del contador.
Rta. Las razones fueron técnicas de codensa y fue por los argumentos

de ellos que se hizo.

Puede mencionar si existio alguna afectacion econdémica en el predio
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objeto del contrato por el cambio del contador y su ubicacion afuera del
predio.

Contestd: No hubo afectacion.

Usted puede precisar si la SED hicieron requerimientos para la entrega
del inmueble.

Contesto: si sefiora, voy a enviar los anexos con las comunicaciones a
la propietaria en varias oportunidades. Envio el anexo 32 en 80
paginas.

Es que en los alegatos de la parte accionada se hizo una tacha por sospecha,
extemporanea en criterio del despacho frente a la cual no se alegd ningin soporte
probatorio y sobre la que esta jueza no encuentra soporte para tener como
sospecho el testimonio de JUDITH JANET RIVEROS CASTILLO, quien no es parte de este
proceso y cuyo simple vinculo de familiaridad no permite desprender un criterio lo
suficientemente fuerte para desvirtuar su decir, tal como lo ha esbozado la jurisprudencia.

11. Consideraciones

11.1 Contrato de arrendamiento de entidades publicas

El articulo 13 de la Ley 80 de 1993 prevé que los contratos que celebren las entidades
a que se refiere el articulo 26 de la misma norma, se regirdn por las disposiciones
comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas por
la misma. Ademas, el articulo 32 prevé que son contratos estatales todos los actos
juridicos generadores de obligaciones que celebren las entidades a que se refiere la
precitada ley 80, previstos en el derecho privado o en disposiciones especiales o
derivados del ejercicio de la autonomia de la voluntad.

En cuanto al contrato de arrendamiento, el articulo 1973 del Cédigo Civil lo define
como "un contrato en el que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a
conceder el goce de una cosa y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado".

Al efecto, el Consejo de Estado en sentencia del 4 de junio de 2012, radicado 13001-
23-31-000-1996-00680-01(22109), al pronunciarse sobre el articulo 1973 del Cédigo
Civil, expreso:

"Averiguada la naturaleza civil y no mercantil del contrato de arrendamiento de
entidades publicas segtin la normatividad antes referida, no debe perderse de vista que
segtn lo pregona el articulo 1973 del Codigo Civil el arrendamiento es un contrato en
que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa
[arrendador], o a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este
goce, obra o servicio un precio determinado [arrendatario]. Con apoyo en dicho
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precepto la Sala ha indicado los siguientes elementos y caracteristicas del contrato de
arrendamiento:

"...De la precitada definiciéon se deduce que son elementos esenciales del contrato de
arrendamiento de bienes los siguientes: -. La concesion del goce o uso de un bien -. El
precio que se paga por el uso o goce del bien -. (El consentimiento de las partes)" Del
contrato de arrendamiento surge para el arrendador la obligacion de entregar el bien y
permitir el uso y goce del mismo al arrendatario; para éste surge la obligacién de pagar
el precio correspondiente al canon por la tenencia del bien, conservarlo conforme al
destino del mismo y restituirlo en la oportunidad convenida. Son caracteristicas del
contrato de arrendamiento ser un negocio juridico bilateral, porque se celebra entre
dos sujetos de derecho; oneroso, porque el precio es uno de sus elementos esenciales
en cuya ausencia el contrato se torna en comodato; conmutativo, porque es fuente de
obligaciones a cargo los dos sujetos contractuales, y de tracto sucesivo, porque es de
ejecucion periddica, continuada, distribuida en el tiempo en el cual las fases
individuales de las prestaciones se pueden realizar con vencimiento fijo... "12(Subrayas
de la Sala)

De otro lado, como certeramente apunta el profesor Bonivento "el arrendamiento es el
contrato en virtud del cual una de las partes se obliga a proporcionarle a la otra el uso y
goce de una cosa, durante cierto tiempo, y ésta a pagar, como contraprestacion, un
precio determinado "13, figura en la cual se tipifica, sin duda, el contrato que se
anadliza, segun se desprende del clausulado relacionado con el objeto y las
obligaciones que fueron arriba expuestas.

Importa resaltar que dentro de las obligaciones que dimanan del contrato para el
arrendatario, se encuentran las de usar la cosa segun los términos o el espiritu del
contrato (art. 1996 del C.C.); velar por la conservacién de la cosa arrendada (art. 1997
ibidem); realizar las reparaciones locativas (art. 1998 eiusdem); pagar el precio o renta
convenido (arts. 2000 y ss. idem); y restituir la cosa a la terminacién del contrato (art.
2005 y ss. C.C.), obligacién que serd analizada mds adelante en tanto es ésta la que se
acusa como incumplida por parte de la arrendataria demandada.

De todo lo anterior se concluye que conforme a la clasificacion que en el Decreto ley 222
de 1983 se establecid, el negocio juridico de arrendamiento del sub lite es un contrato
de derecho privado de la administracion, con cldusula de caducidad, por cuanto ella se
pacté expresamente (cldusula decimatercera); y que encontraba su regulacién especial
en los articulos 80 y 156 a 162 de aquel Estatuto, sin que por ello variara su régimen
juridico.

(...
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Es procedente anotar que -como atinadamente enseia el profesor Gdmez Estrada- el
contrato de arrendamiento, como se desprende de su misma naturaleza, es temporal y
por lo mismo es temporal el derecho en virtud del cual el arrendatario goza de la cosa
arrendada, en tanto el arrendatario no es mds que un mero tenedor de lo que se recibe
en arriendo. De ahi la previsidn contenida en el inciso primero del articulo 2005 del C.C,,
conforme a la cual el arrendatario estd en la obligacion de restituir la cosa una vez
termine el contrato de arrendamiento, lo que entrana —como contrapartida el deber
de recibirla por parte del arrendador, sin perjuicio de que éste pueda demandar al
primero por los danos que presente el inmueble."

11.2. Responsabilidad contractual

Como es bien sabido, de las relaciones contractuales surgen derechos y obligaciones
para quienes suscriben el respectivo pacto. En materia de contratacion estatal a
manera general se encuentran contemplados dentro de los articulos 4 y 5 de la Ley
80 de 1993 y de forma especifica dentro del contrato.

En el mismo sentido el articulo 50 de la Ley 80 de 1993 es claro en establecer Ia
cldusula de responsabilidad contractual atendiendo a que las entidades responderan
por las actuaciones, abstenciones, hechos y omisiones antijuridicos que le sean
imputables y que llegue a generar un perjuicio.

Ahora bien, las obligaciones y derechos igualmente deben relacionarse con el objeto
contractual, es por ello, que en cada caso especifico dentro del contrato se deben
enunciar aquellos asuntos que por la naturaleza misma del acuerdo crean deberes
para ambas partes y a su vez generan retribuciones reciprocas.

Es justo indicar entonces, que cuando una de las partes del contrato, no cumple con
las obligaciones pactadas y las generales contempladas en la norma, se ocasiona un
incumplimiento, que puede ser reclamado a través de la via judicial.

Para establecer o no el incumplimiento de una obligacion, se deben tener en cuenta
las cldusulas generales y las especificas, de conformidad con el objeto contractual y
el grado de cumplimiento de quien se encuentra reclamando la prestacion debida,
sin dejar de lado aquellos requisitos pactados inicialmente para la materializacion de
esta.

Es importante destacar que para aquellos contratos que contienen obligaciones
reciprocas, ha de tenerse en cuenta que, al poseerla condicidn resolutoria, de
manera general se exige que quien alega el incumplimiento de la parte demandada,
debe demostrar claramente el cumplimiento de sus obligaciones, el Consejo de
Estado ha manifestado lo siguiente al respecto:
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“Ahora bien, sabido es que existe responsabilidad contractual sélo a condicion
de que cualquiera de las partes deje de ejecutar por su culpa el contrato y haya
causado un perjuicio al acreedor. Para que se estructure esa responsabilidad
contractual por infraccién a la ley del contrato, debe demostrarse: (i) el
incumplimiento del deber u obligacion contractual, bien porque no se ejecutd o
lo fue parcialmente o en forma defectuosa o tardia; (ii) que ese incumplimiento
produjo un dafio o lesion al patrimonio de la parte que exige esa responsabilidad
y, obviamente, (iii) que existe un nexo de causalidad entre el dafo y el
incumplimiento,

Es importante destacar que esa carga de la prueba que pesa sobre quien alega y
pretende la declaratoria de incumplimiento en los contratos sinalagmadticos”1

Asi es claro, que no basta solo con probar el incumplimiento alegado, sino que la
responsabilidad en contratos bilaterales comporta la carga de probar el
cumplimiento del acuerdo por el demandante.

En otro plano, se encuentran aquellas situaciones en las que pese a encontrarse
perfeccionado el contrato, el mismo se hace imposible de cumplir por causas que
resultan imputables a la administracion, en cuyo caso la parte debe demostrar la
ocurrencia de la actuacidn, abstencién, hecho u omisidn en cabeza de la entidad, el
nexo de aquella con la no ejecucidon del objeto contractual y la produccion del
perjuicio cierto e indemnizable’.

Se aclara asi que la parte que solicita la declaratoria de incumplimiento deberd
demostrar el incumplimiento contractual de su contraparte, para luego comprobar el
dafio, y finalmente el nexo de causalidad entre este incumplimiento y el dafio. El
Consejo de Estado ha manifestado acerca de los presupuestos para la declaratoria
de incumplimiento del contrato, lo siguiente:

““Y es que, en cualquier evento de responsabilidad contractual, para que pueda
deducirse la misma a cargo del contratista y por lo tanto las consecuencias
indemnizatorias derivadas de dicha responsabilidad, es indispensable que la
parte contratante cumplida, compruebe: El dano sufrido; el incumplimiento
contractual de su cocontratante y el nexo de causalidad entre este
incumplimiento y el dafio”3

Para demostrar el incumplimiento contractual, la doctrina y jurisprudencia han
indicado que la declaratoria alegada parte de la base de que quien la formula, es un
contratante cumplido, es decir que ha prestado adecuadamente las obligaciones

1 Consejo de Estado, Seccion Tercera, sentencia del 22 de julio de 2009, exp. 17.552, M.P. Ruth Stella Correa Palacio.
2 Consejo de Estado, Seccion Tercera, sentencia del 29 de agosto de 2012, exp.22948, M.P. Danilo Rojas Betancourth.

3 Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Seccion Tercera. Sentencia de 27 de noviembre de 2006. CP
Ramiro Saavedra Becerra. Exp. 14056
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asumidas en el negocio, y que es la otra parte quien se ha alejado de sus cargas. Asi
lo expuso el Consejo de Estado:

“Si bien conforme al articulo 1602 del Cédigo Civil, el contrato se constituye en
ley para las partes y, por virtud del articulo 1494 ibidem en fuente de
obligaciones, tales obligaciones, tratdndose de contratos sinalagmadticos, no se
hacen exigibles para una parte, hasta tanto la otra no cumpla la que le
corresponde (Art. 1609 C.C.). Desde esta perspectiva, para la Sala es evidente que
para poder solicitar ante el juez la declaratoria de incumplimiento, de una parte,
o de la totalidad del contrato por parte del contratista, es indispensable que
éste, a su vez, acredite que satisfizo todas y cada una de sus obligaciones
contractuales, de manera tal que hace exigibles las de su co-contratante. En este
sentido, no resulta procedente solicitar solamente la declaratoria de
incumplimiento del contrato por parte del municipio, sin antes haber acreditado
plenamente el cumplimiento propio de quien lo alega, pues ello constituiria una
pretension incongruente, donde una eventual condena devendria en injusta e
irregular, en tanto no estd plenamente establecido que el incumplimiento del co-
contratante obedecio a mora en el pago de la obligacién, que seria, en el
presente caso, la tnica situacion que justificaria la condena solicitada”.4

Para que el juez pueda hacer la declaratoria de incumplimiento, parcial o total del
negocio, es fundamental previamente acreditar por parte de quien solicita la
declaraciéon cumplié todas y cada una de sus obligaciones contractuales, de manera
tal que hace exigibles las de su contraparte.

11.4 Del caso concreto
Esta demostrado en el caso concreto que:

1. El 26 de diciembre de 2016 Karen Ezpeleta Merchan, Secretaria de Gestion
Institucional de la Secretaria de Educacidén, suscribid el Acto Administrativo de
Justificacion de Contratacion Directa para el arrendamiento del predio
identificado con la direccidn calle 17 a sur 4- 18 de la localidad de San Cristdbal,
Bogotd, para el funcionamiento de una sede educativa de la Secretaria de
Educacidn. (fls. 16-17)

2. En el concepto técnico predios posible arrendamiento DCCEE-SED en la calle 17
Sur 4 18 se expresd (carpeta 02 doc 35 anexos contestacion tenida de oficio):

4 Consejo de Estado. Sala de lo Contencioso Administrativo. Seccién Tercera. Sentencia de 24 defebrero de 2005. CP Ramiro
Saavedra Becerra. Exp. 14937



GENERALIDADES:

| DIRECCION DEL PREDIO: 1 CALLE 17 SUR 4-18
“BARRIO: VELODROMO | LOCALIDAD: SAN CRISTOBAL
COLEGIO: REPUBLICA DE ECUADOR PROGRAMA: VARIOS
FECHA DE SOLICITUD DE LA VISITA: 23/09/16 | FECHA DE LA VISITA: 27/09/16

DEPENDENCIA QUE SOLICITA LA VISITA: DIRECCION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

LOCALIZACION

[ AREA DEL PREDIO M2: 685 m” | No DE PISOS: 3 | AREA TOTAL CONTRUIDA APROX. M2: 1410 m?

1. ZONAS DE AMENAZA (CONSULTA SINUPQT)

El predio correspondiente al lote de codigo 0011140101 NO se encuentra en zona de amenaza
por inundacion y se encuentra en una zona de amenaza por remocién en masa, categoria baja

ENTORNO
ANDENES o | €l acceso al predio cuenta con andén sobre Calle 17 Sur.
WVIAis & El acceso principal del predio queda sobre la CL 17 Sur, via
de bajo tréfico vehicular.
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Cuenta con Agua, Energila eléctrica, Gas, Teléfono,
Internet.
AMBIENTES ESCOLARES
DESCRIPCION No | AREA | No ALUMNOS CARACTERISTICAS
APROX. | RECOMENDA
Dos
AULAS DE CLASE 17 6 | 510 -'henen buen espacio y accesibilidad, en algunas de
ellas debe mejorarse el sistema de circulacion
cruzada de aire.

AULAS ESPECIALIZADAS N.A Se cuenta con un Auditorio y un Laboratorio
COMEDOR N.A Cuenta con espacio para cafeteria

B. SANITARIAS ESTUD. 14 Se enecuentran actualmente en malas condiciones
LUDOTECA N.A.

BIBLIOTECA N.A.

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
DESCRIPCION No AREA | CARACTERISTICAS
APROX.

ZONA ADMINISTRATIVA 2 12m* | La edificacién cuenta con espacios en los cuales puede funcionar

de manera holgada I zona administrativa

RECEPCION (VIGILANC.) No se tiene un espacio definido ccmoﬁl, pero puede adecuarse.

DEPOSITOS 1 Se cuenta con bastantes espacios para tal funcidn.

B. SANITARIAS DOCENT, 2 Las baterias Sanitarias se encuentran en buen estado, deben
hacerse actividades de aseo y limpieza.

B. SANITARIAS ADMINIST 2 Se cuenta con lo necesario. =

PATIO 2 200m* | Setieneun patio de recreacion de 200 m? aprox.
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OTROS ELEMENTOS DE LA INFRAESTRUCTURA

| pescripcion [ No | ESTADO
ESCALERAS 2 | Tienen el espacio sufiente para circulacion, tienen superficie antideslizante, se
observan seguras.
CIRCULACIONES Las circulaciones y pasillos tienen el espacio suficiente y necesario
ESTRUCTURA X Se trata de una estructura combinada: porticos en concreto reforzado y muros de
carga en ladrillo prensado macizo. Presenta buen aspecto, no se evidencian
grietas o fisuras,
TANQUES DE RESERVA 2 Cuenta con tanques de reserva de agua potable, se recomenda hacer
mantenimiento a los mismos.
CUBIERTA 1 Sep b deteriorada, en algunos salones faltan tejas, la estructura de
soporte de la cuebierta de los pasillos se ve afectada, se recomienda cmabiar
| averiados.
INSTALACIONES 1 Faltan la mayoria de aparatos eléctricos como tomas, rosetas, ldmparas etc, no se
ELECTRICAS evidencia la presencia de cable de cobre en los circuitos, el sistema eléctrico se
enun id f: Cada piso tiene su tablero parcial,
BECHE TANIA DR $OUCACIN
CONCLUSIONES

De todo lo observado se puede concluir que la edificacion no presenta problemas estructurales,
sin embargo si presenta algo de deterioro o acabados deficientes, se deben realizar una serie de
mejoras en algunas areas que Pese a los esfuerzos realizados por las directivas del colegio y los
propietarios del predio de mantener la planta fisica en buenas condiciones es necesario
ejecutarlas, las cuales se mencionan a continuacién:

REQUERIMIENTOS Y RECOMENDACIONES

Los requerimi y rec daciones relacionadas deben atenderse obligatoriamente con el
animo de mejorar los espacios y como condicion para continuar con el proceso de
arrendamiento. Cabe anotar que si en la ejecucion de las obras solicitadas se presentan
Imprevistos deben también ejecutarse con el fin darle cumplimiento al objeto del presente
concepto, obras que se describen asi:

1. Cubierta: Se deben atender los problemas de goteras, limpieza de canales, bajantes,
colocar tejas faltantes y cambiar tejas rotas, reforzar algunos elementos de su estructura,

2. Estructura: Se recomienda mantener la estructura en su buen estado actual.

3. Hall Circulaciones: Se deben cambiar algunas piezas de baldosa que se encuentran rotas o
averiadas.

4. Fachadas: Debe repararse y pintarse ya que presenta regular aspecto.

5. Escaleras: Deben cambiarse algunas piezas de baldosa que se encuentran rotas o
defectuosas

6. Aulas: Deben cambiarse algunas piezas de baldosa que se encuentran rotas o averiadas
7. Baiios:

a. Divisiones Sanitarias: En la actualidad las divisiones son en mamposteria,
recubiertas con hap deben biarse las puertas de acceso a los
sanitarios ya que son en madera y se hallan en muy mal estado, se sugiere
reemplazar por puertas en lamina Cold Rolled con pintura electrostatica.

b. Sanitarios: Examinar todos y cada uno de ellos, y realizar su respectivo
mantenimiento, el objetivo es dejar todas las unidades sanitarias en

I
S <
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perfecto funcionamiento.
c. Lavamanos: Colocar las griferias faltantes, cambiar los lavamanos rotos o
en mal estado, asegurarse de que el sistema de desague funcione
‘ correctamente, revisar fugas en conexiones de acoples

- : —_— |
d. Enchapes: Se solicita realizar limpieza adecuada, ya que se observa

presencia de hongos en la boquilla, deben reemplazarse las piezas rotas o
‘ defectuosas por elementos nuevos de similar color

e. Instalaciones Hidrdulicas vy Sanitarias: Garantizar el perfecto

funcionamiento de las redes hidraulicas y sanitarias.

8. Pintura: Es necesario, después de tanto tiempo en uso, pintar completamente la
edificacion, ya que la mayoria de espacios presenta mal aspecto.

9. Instalaciones eléctricas: Mantemiento integral a las instalaciones eléctricas que
incluyen entre otros:

a. Reparacion, cambio o ajuste de rosetas, interruptores, Tomacorrientes etc

Verificar su correcto funcionamiento.

b. Cambio de luminarias en mal estado, o que no funcionan, se recomienda
instalar [amparas fluorescentes con recubrimientos en policarbonato.

c. Realizar instalacion de aparatos eléctricos en su totalidad, en cada uno de
los recintos de la edificacion debe funcionar de manera correcta el sistema
eléctrico: Tomas, bombillos, lamparas etc.

10.Elementos a demoler: En la edificacion se observan cosas como muebles
obsoletos, mesones sin funcionamiento que deben demolerse, ya que son

elementos que pueden representar algun tipo de peligro

‘ UNA VEZ EJECUTADAS Y REVISADAS LAS OBRAS REFERIDAS ANTERIORMENTE SE
i ENTENDERA COMO VIABLE EL PREDIO PARA EL USO QUE SE SOLICITA.

El 29 de diciembre de 2016 en calidad de arrendadora Ruth Beatriz Castillo de
Riveros y el Distrito Capital - Secretaria de Educacion, suscribieron el contrato
4166 con las siguientes cldusulas (fls. 14-16):

Objeto ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO
Clausula Primera CON LA DIRECCION CALLE 17 A SUR No. 4 18 DE LA
LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA CIUDAD DE
BOGOTA D.C. PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA
SEDE EDUCATIVA DE LA SECRETARIA DE
EDUCACION DISTRITAL.

Alcance del Objeto ALCANCE DEL OBJETO DEL ARRENADADOR se
Clausula segunda obliga en favor del ARRENDATARIO a entregar a
titulo de arrendamiento y éste a recibir de aquel al
mismo titulo, el inmueble identificado con Ia
direccion CALLE 17 A SUR No. 4 18 DE LA
LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL de la ciudad de
Bogotd D.C. concediéndole su uso y goce, para el
funcionamiento de una sede educativa, sin
perjuicio de la utilizacion de los bienes inmuebles,
que en jornadas u horarios distintos eventualmente
sea necesaria para la consolidacion de los
propdsitos misionales que en el marco de
arrendamiento pueda materializar.

Destinacion El arrendatario se comprometid a destinar el
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Clausula cuarta

inmueble para el desarrollo del objeto a contratar.

Obligaciones
arrendatario
Clausula quinta

del

1. Efectuar a través de la Direccién de Construccidn
y Conservacion de Establecimientos Educativos las
visitas que resulten necesarias a efectos de
verificar ~ las  condiciones  adecuadas de
infraestructura para el funcionamiento de la sede
educativa y proferir el respectivo informe, el cual
debera ser comunicado al superior y al propietario
del inmueble a fin de que se proceda con las
mejoras, la visita inicial deberda efectuarse a mas
tardar dentro del primer mes de vigencia del
contrato. 2. Usar el inmueble segin los términos
del contrato. 3. Conservar el inmueble en buen
estado, salvo el deterioro natural generado por su
uso. 4. Cancelar el canon mensual en los términos
establecidos en el contrato. 5. La responsabilidad
del mantenimiento del area arrendada junto con
los dafios que se presenten en las instalaciones
objeto de arriendo, ajenos al deterioro natural
proveniente del tiempo, uso legitimo del bien
inmueble, fuerza mayor, caso fortuito o de la mala
calidad de Ila cosa arrendada segin las
caracteristicas particulares del inmueble,
dependencias, acabados, estardn a cargo del
ARRENDATARIO, conforme a la Ley a través de la
Institucion Educativa de la localidad de San
Cristébal. 6. El Rector del(sic) Institucién Educativa
Distrital velara por la adecuada destinacion de los
recuso y solo a través de su conducto ordenaran y
ejecutaran las reparaciones necesarias causadas
por el uso, previo visto bueno y autorizacién por
parte del supervisor, sin que ello implique
sobrecostos en los fondos asignados para el
mantenimiento del Colegio, en ningin caso se
reconocer arreglos realizados por el Arrendador. 7.
Solicitar al ARRENDADOR previo a la entrega del
inmueble el paz y salvo por concepto de servicios
publicos, intereses de mora que se hubieren
generado por pago extempordneo por articulos o
elementos que haya adquirido a crédito, otorgado
por las empresas de servicios publicos, cuyas
cuotas se cobran incluyéndolas en el consumo
mensual y bimestral por gastos de conexion,
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reinstalacion y en general los gastos que por esta
causan se ocasionen y que por cualquier otro
concepto no atafien al consumo  del
ARRENDATARIO. 8. Supervisar la ejecucion del
contrato a través del Director Local de Educacion
de San C(ristébal. 9. Restituir el inmueble
arrendado, en buen estado de conservacion y
servicio, salvo el deterioro natural causado por su
uso. 10. Abstenerse de Subarrendar total o
parcialmente el inmueble objeto del contrato. 11.
Permitir si es el caso, ceder el inmueble objeto el
contrato. 12. Suministrar el servicio de aseo y
vigilancia en el inmueble arrendado, con cargo al
contrato bajo el cual se prestan dichos servicios. 13.
No podra solicitar a las empresas de servicios
publicos instalaciones diferentes a las ya existentes
en el inmueble arrendado de la cuales se dejara
constancia en el Acta de Entrega, sin previa
autorizacion escrita del ARRENDADOR. 14. No
reconocerd el valor de los arreglos que por
voluntad del ARRENDADOR se hayan realizado en
el inmueble arrendado. 15. Certificar por conducto
de la Direccidn de Construccidon y Conservacion de
Establecimientos Educativos, el cumplimiento en la
ejecucion por parte del ARRENDARO, de las
adecuaciones fisicas consignadas en el informe
técnico inicial puesto a su conocimiento, dentro de
los primeros seis (6) meses de vigencia del
contrato. 16. Las demas establecidas por ley, en el
presente contrato o que resulten de su naturaleza

Obligaciones del | 1. Entregar al ARRENDATARIO a titulo de
arrendador  clausula | arrendamiento el inmueble objeto del contrato. 2.
sexta Suscribir oportunamente el acta de inicio, el acta
de entrega y actas de terminacidn y liquidacion del
contrato. 3. Remitir al Director Local de Educacion,
la factura original o cuenta de cobro mensual del
canon de arrendamiento. 4. Facilitar el uso, goce y
disfrute legitimos del inmueble objeto del
arrendamiento, debiéndose sanear a su costa y
responsabilidad los problemas juridicos vy
materiales que se presenten durante la vigencia del
contrato. 5. Entregar al ARRENDATARIO el
inmueble a paz y salvo por concepto de servicios
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publicos, intereses de mora que se hubiesen
generado por pago extempordnea; por articulos o
elementos que haya adquirido a crédito, otorgado
por las empresas de servicios publicos, cuyas
cuotas se cobran incluyéndolas en el consumo
mensual o bimensual; por gastos de conexion,
reinstalacion y en general los gastos que por esta
causa se ocasionen y que por cualquier otro
concepto no atafien al consumo  del
ARRENDATARIO. 6. Pagar oportunamente las
facturas correspondientes al consumo de los
servicios publicos de Acueducto, Energia, Gas y
Telefonia y enviar las facturas originales canceladas
a la Direccion de Servicios Administrativos,
acompafada del acta de supervision
correspondiente, con la prorrata de los valores a
cargo de la SED. El pago proporcional de los
servicios publicos a cargo de la SED, se hara
mediante la figura de reembolso y con el aval del
Supervisor del Contrato. 7. Informar los datos de la
cuenta bancaria en la cual, el ARRENDATARIO
efectuard las consignaciones correspondientes al
pago del canon de arrendamiento y el valor a
reembolsar por los servicios publicos de ser
procedente. 8. No «cobrard prima alguna al
ARRENDATARIO al momento de la restitucion del
inmueble arrendado. 9. Permitir, si es del caso,
ceder el inmueble objeto del contrato. 10. Con base
en la inspeccidn ocular y el informe técnico emitido
por la Direccidn de Construccidon y Conservacion de
Establecimientos Educativos, el ARRENDADOR
debera acometer las obras de adecuacidn indicadas
en dicho documento, dentro de los primeros seis
(6) meses de vigencia del contrato, previa
presentacion del cronograma de obra al supervisor
del mismo. La NO ejecucion de las adecuaciones
fisicas por parte del ARRENDADOR, sera causal de
incumplimiento. 11. Las demas establecidas por la
Ley, en el presente contrato o que resulten de su

naturaleza.
Valor del contrato CIENTO TREINTA'Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
Cldusula séptima MIL PESOS MCTE (139.200.000) incluido IVA

Plazo El contrato tendrd un plazo de DOCE (12) MESES
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Clausula novena

contados a partir del Acta de Inicio...

Paragrafo tercero: No obstante el plazo sefialado,
las partes en cualquier momento y una vez impida
la necesidad que da origen al contrato o
desaparezca la misma, con una notificacién previa
por ... de treinta (30) dias, podrd dar por
terminado el contrato y entregar las instalaciones
arrendadas al contratista sin que ello implique
requerimiento judicial o sancion pecuniaria a cargo
de la SED.

Forma de Pago
Clausula Décima

El ARRENDATARIO cancelara a EL ARRENDADOR
el valor del presente contrato, asi mensualmente y
durante doce (12) meses la suma de ONCE
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MCTE
(11.600.000) INCLUIDO IVA previa aprobacién por
parte del supervisor del contrato y verificacién del
cumplimiento de las obligaciones a cargo del
ARRENDADOR. Todo pago se hard previa
presentacion de la correspondiente factura o
cuenta de cobro y recibido a satisfacciéon por parte
del supervisor. Para el pago EL ARRENDADOR
radicard en la Secretaria de Educacion la cuenta de
cobro y recibido a satisfaccion por parte del
supervisor. Para el pago EL ARRENDADOR
radicard en la Secretaria de Educacion la cuenta de
cobro, factura o documento equivalente, junto
con los soportes y el FURC debidamente
diligenciado

Supervision
Clausula Undécima

La Supervision del presente contrato estard a
cargo del DIRECTOR LOCAL DE EDUCACION DE
SAN CRISTOBAL, quien coordinara, con EL
ARRENDADOR, las acciones necesarias para el
cumplimiento del contrato, sera el responsable de
ejercer el control y vigilancia de la educacion del
contrato y tendra a su cargo, ademas de las
obligaciones que determina la Ley vy los
respectivos reglamentos. PARAGRAFO 1. El
ordenador del gasto podrda modificar Ia
designacion de la supervision cuando asi lo
requiera, sin que ello implique modificacion
contractual alguna. Para el efecto bastard una
comunicacion escrita del Ordenador del Gasto al
nuevo supervisor designado, con copia a la
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Direccion de Contratacion y a la Direccion
Financiera. PARAGRAFO 2. La supervisién ejercera
la labor encomendada de acuerdo con lo
establecido en los documentos del Manual de
Contratacion de la SED y en particular los
relacionados con la ejecucidon, supervision vy
liquidacién del Contrato. PARAGRAFO 3. La
supervision verificara el cumplimiento de los
requisitos para la ejecucion del presente contrato
y ejercerd todas las obligaciones propias de su
funcién, ademas debera: 1. Supervisar el
cumplimiento de lo acordado en el contrato. 2.
Suscribir oportunamente el acta de inicio, el acta
de entrega y actas de terminacion y liquidacion del
contrato. 3. Verificar de manera previa a la
remision de las facturas o cuenta de cobra, segun
el caso, la vigencia del contrato de arrendamiento
y el monto a reembolsar por concepto de servicios
publicos de ser procedente. 4. Expedir el recibo a
Satisfaccion o Acta de Interventoria, para el pago
el canon de arrendamiento. 5. Remitir a la
Direccion de Servicios Administrativos de la
Entidad, la factura original o cuenta de cobro
mensual del canon de arrendamiento, junto con el
recibido a satisfaccion o Acta de Interventoria
para su pago. 5. Conceptuar por escrito sobre la
viabilidad y necesidad de las modificaciones del
contrato. 7. Ejercer un apropiado control sobre la
ejecucion del contrato de arrendamiento, con el
fin de prevenir que se desborde el valor total del
miso o0 se continde ocupando el inmueble, sin el
respectivo respaldo presupuestal y contractual
necesario. 8. Confirmar que las facturas o cuentas
de cobro, segun el caso, que remite el
ARRENDADOR, corresponden al inmueble
arrendado. 9. Enviar oportunamente a la Direccidn
de Servicios Administrativos de manera mensual
y/o bimestral, segin corresponda, la facturacion
correspondiente a cada uno de los servicios
publicos para el pago pertinente. 10. Corroborar
que el ARRENDADOR reporte de manera mensual
y bimestral la facturacién de los servicios publicos

para su reembolso de ser procedente y en su
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defecto, adelantard las acciones pertinentes para
su cumplimiento. 11. Justificar de forma mensual y
bimestral las variaciones o incrementos anormales
en el consumo de los servicios publicos y cuando
proceda reembolso debera revisar si los
incrementos en el consumo, se han generado por
pago extempordneo atribuible al ARRENDADOR,;
por articulos o elementos que haya adquirido a
crédito con anterioridad, cuyas cuotas se incluyen
en el valor facturado o por cualquier otro
concepto que no corresponda al consumo del
ARRENDATARIO. 12. Indicar por escrito al
ARRENDATRIO la intencion del ARRENDADOR de
no continuar con el contrato del arrendamiento y
viceversa, adjuntando el oficio en el que conste la
manifestacion de la voluntad de cualquiera de las
partes. 13. Informar de manera oportuna mediante
un oficio al ARRENDATARIO la terminacién de la
relacion contractual con el ARRENDADOR al
configurar cualquiera de las causales de
terminacion. 14. Liquidar el contrato de
arrendamiento dentro de los términos previstos
en el Articulo 11 de la Ley 1150 de 2007 y demas
normas que regulan la materia. 15. Reportar
oportunamente al ARRENDATARIO y el
ARRENDADOR las anomalias en el desarrollo del
objeto del contrato y propender por alternativas

de solucidn.
Entrega del inmueble El ARRENDADOR hara entrega del inmueble al
Décima tercera ARRENDATARIO previa elaboracidon del acta de

inventario, donde se especifique el estado actual
de cada bien o elemento y recibo por el supervisor
de este contrato

Restitucion del | El inmueble, objeto del arriendo, sera restituido al
inmueble finalizar el término de ejecucidn en el evento en
Décima cuarta que la adecuacidon demanda un plazo adicional

para que EL ARRENDATARIO lo restituya al
ARRENDADOR en las condiciones en las que fue
entregado, el Supervisor acordara con éste ultimo,
el plazo necesario para ese propdsito, sin que
durante el mismo se genere ningln pago por
concepto de canon de arrendamiento y por ende
no dara lugar al reconocimiento de ninguna clase
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de indemnizacién ni de sancidn, sin perjuicio de lo
sefialado en este contrato.

Adaptacion y mejoras
Décima quinta

Las instalaciones y adecuaciones que fuera
necesario efectuar para el normal funcionamiento
del servicio para el cual es destinado el inmueble,
asi como las mejoras locativas una vez entregado
el inmueble, serdn por cuenta y riesgo del
arrendatario. A la terminacion del contrato, las
instalaciones o mejoras que hubiera hecho el
arrendatario seran de su propiedad y podra
retirarlas sin detrimento del inmueble. A Ila
entrega del inmueble el arrendatario lo restituira
en el mismo estado que lo recibid, salvo el
goce

deterioro natural ocasionado por el

legitimo.

Multas
Clausula Décimo Sexta

En caso de incumplimiento por parte el arrendador
de las obligaciones contenidas en este contrato,
incluyendo las descritas en los documentos que
hacen parte integral de este, de conformidad con
lo establecido en el articulo 40 de la ley 80 de 1993,
el articulo 17 de la ley 1150 de 2007, el articulo 86 de
la ley 1474 de 2011 y demads normas aplicables, el
ARRENDATARIO podrd conminar al cumplimiento
mediante acto administrativo motivado, imponer
multas sucesivas o puntuales al ARRENDADOR
equivalentes al 1% del valor del contrato por cada
evento incumplimiento sin superar el 10% del valor
del mismo...

Penal Pecuniaria

En caso declaratoria incumplimiento total o parcial
de las obligaciones derivadas del contrato el
arrendador pagara al arrendatario titulo de clausula
penal una suma equivalente al 10% del valor del
contrato sin que ello impida a la red que el
arrendatario pueda solicitar arrendador la totalidad
de los perjuicios causados en lo que exceda del
valor de la clausula penal pecuniaria...

Clausula Décima
Séptima

LIQUIDACION DEL
CONTRATO

Clausula Décima
Novena

Dentro de los términos previstos en el articulo 11 de
la ley 1150 de 2007 y demds normas que regulan la
materia se llevara a cabo la liquidacion del
contrato. Paragrafo. el supervisor enviara a la
oficina de contratos el acta de liquidacién en medio
fisico y magnético para su revision y tramite de

firma del ordenador del gasto.




36

TERMINACION El ARRENDATARIO podra disponer de manera
ANTICIPADA unilateral la terminacién anticipada del contrato
Clausula Vigésima | con los siguientes eventos: 1. cuando las
Primera condiciones contractuales o las circunstancias que

dieron lugar al nacimiento del contrato hayan
variado sustancialmente de tal manera que su
ejecucion resulta imposible, innecesaria y/o
inconveniente a juicio del ARRENDATARIO. 2.
cuando las exigencias del servicio publico lo
requieran la situacion del orden publico lo
imponga. 3. En a su incumplimiento por parte del
arrendador, sin que sea necesario previa
declaracidn judicial o el cumplimiento de cualquier
otro requisito formalidad. 4. Por caso fortuito o
fuerza mayor realmente comprobados. 5. no
obstante el plazo sefialado, la SED en cualquier
momento y una vez superada la necesidad que da
origen al contrato desaparezca la misma, con una
notificacién previa por escrito de treinta (30) dias,
podra dar por terminado el contrato y entregar las
instalaciones arrendadas al contratista asi que ello
implique  requerimiento judicial o sancidn
pecuniaria con cargo a la SED. Paragrafo. las partes
podran terminar anticipadamente el presente
contrato por mutuo acuerdo.

REQUISITOS DE | El presente contrato lo entiende perfeccionado con
PERFECCIONAMIENTO | la firma de las partes. Para la ejecucién del mismo
Y EJECUCION se requiere el registro presupuestal y la suscripcion
Clausula vigésima | del acta de iniciacion.

quinta

4. El 24 de febrero de 2017 se suscribid el acta de inicio entre Ana consuelo
Sudrez Morales, Directora Local de Educacidon de San Cristébal, en su calidad
de supervisor del contrato de arrendamiento y Judy Janeth Riveros Castillo en
su calidad de propietario y o apoderado del predio. (fl. 19)
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DIRECCION LOCAL DE SAN CRISTOBAL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 4166 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL
2016

ACTA DE INICIACION

En Bogota D.C, a los 24 dias del mes de Febrero de 2017, se reunteron las siguientes personas:
ANA CONSUELO SUAREZ MORALES, Directora Local de Educacién de SAN CRISTOBAL, en
su calidad de supervisor del contrato de arrendamiento vy JUDITH JANETH RIVEROS CASTILLO
identificado con c.c. 51.742.075 en calidad de propietario(a) y/c apocerado(a) de! predio, para
suscribir el Acta de Iniciacién del contrato de Arrendamiento No. 4166 del 29 de Diciembre de
20186, cuyas condiciones se transcriben a continuacién:

OBJETO
ARRENDAMIENTO DEL PREDIO IDENTIFICADO CON LA DIRECCION
CALLE 17 ASUR N 4-18 | DF LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA
CIUDAD DE BOGCTA D.C,.PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA SEDE
EDUCATIVA DE LA SECRETARIA DE EDUCACION DISTRITAL.
ARRENDADOR JUDITH JANETH RIVEROS CASTILLO C.C. No, 51.743.075 de Bogotd
CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES COSCIENTOS MIL PESCS M/CTE
VALOR INICIAL {5 139.200.000,00) M/CTE
£1 CONTRATO TENDRA UN PLAZO DE EJECUCION DE DOCE (12)
PLAZO MESES. CONTADOS A PARTIR DZL ACTA DE INIGIO
SUPERVISOR DIRECTORA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron

A C. SUAREZ MORALES
Directora Local de Educacién
LOCALIDAD SAN CRISTOBAL CC. 51743.075
SUPERVISOR

5. El 24 de febrero de 2017 se suscribié acta de reunién cuyo asunto
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fue

RECIBIDO INMUEBLE PARA FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO REPUBLICA DEL

ECUADOR asi:

N \ ACTA DE REUNION
—_—_
ecmea s S FAcacon
Codigo | Fecha [ mocammoonaim [ inicio | 11.00 am | Fin 2:00pm [Lugar | |
Proyecto | CONTRATO 4166 del 29 de diciembre de 2016 Asunto RECIBIDO DEL INMUEELE PARA FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO

3 R REPUBLICA DEL ECUADOR
s | Judith Riveros, Leonel Umaha, Jaima Riveros, Julio Ospina, Carolina Jiménoz | Asistentos Extornos | : 2
Elaboracién | ¢ defenade 17 | Elab por | Cardlina Jiménez Diaz T‘ Proxima Reunion |
] | I

Siendo la 11:00 am se retinen las siguientes personas:

La senora JUDITH J. RIVEROS CASTILLO ducha o apoderada del predio

El sefior LEONEL UMANA PARRA Rector del Colegio Republica del Ecuador

El sefior JAIME RIVEROS Ingeniero del drea de Construccion y Conservacion de establecimientos educativos de la SED
El senior JULIO CESAR OSPINA Apoyo Técnico de la Direccion Local de San Cristobal

La sefiorita CAROLINA JIMENEZ DIAZ Aux. Administrativo de la Direccion Local de San Cristébal

Para recibir el predio ubicado calle 17 a sur No. 4-18 de la localidad de San Cnstobal para el funcionamiento de una de las sedes del colegio
distrital Republica del Ecuador

Se inicia el recorrido para realizar el inventario del predio :

Se revisa el contador de energia No. 4014359 con la medida 52980.2 ( en funcionamiento ) foto N°® 1
Se revisa el contador de gas No. 400008977 con medida 3781.61 foto N* 2
Se revisa el contador del agua No. 489796 con medida 5170.51 en funcionamiento - foto No, 3

El medidor de gas esta pendiente la reconexidn por lo tanto no se puede verificar su funcionamiento.

PISO 1.

-Salon para secretana académica con ventana contra fachada y una lampara 2 x 32 en buen estado, paredes en vinilo, piso en baldosa con
puerta metahica con dos (2) llaves. Foto No. 4

cuarto bajo escalera paredes en vinilo, puerta metalica con dos llaves en buen estado, Foto No. 5

-Salon para refrigerios y vigilancia con ventana contra fachada y una lampara 2 x 32 en buen estado, paredes en vinilo, piso en baldosa con
puerta metahica con una (1) llave. Foto No. 6

-Salén para coordinacion y orientacion, con muro divisorio y puerta hacia fachada inhabilitada, paredes en vinilo, 2 rosetas. 2 tomas, con

basio enchapado en muro hasta media altura, 1 lavamancs un sanitario, puerta metalica con dos (2) llaves. Fotos No. 7-8-9.

1



-Hall zona administrativa, | roseta, muros en ladrillo en buen estado. Foto No, 10.

-Bano Hall en muro enchapado & media altura, 1 lavamanos, 1 sanitario. Foto No. 11

-Salén para enfermeria muros en vinilo, pisc en baldosa, 1 roscta, 1 toma, en buen estado. Foto No. 12

-Salén para Instrumentos musicales con 2 puertas de acceso cada una con dos (2) llaves chapas con buen funcionamiento, muros en vinilo,
pisos en baldosa. Foto No, 13

-Hall de acceso y circulaciones con baldosas agrietadas en diferentes zonas foto No. 14-15

-Salas de sistemas e informatica 1 y 2 cada uno con: muros en vinilo, zocalos de esmalte, 1 ventana con reja. 2 limparas de 2x 32, puerta
metalica con dos (2) llaves. Foto No. 16-17

-2 salones cada uno con: muros en vinilo, zécalos de lte, 1 21a de 2x 32, puerta metilica con dos (2) llaves. Foto No.
18-19.

-Salén para audiovisuales con: muros en vinilo y ladrillo a la vista, 2 ventanas con reja, 1 puerta corrediza con una (1) Have, 2 lampara 2 x
32, 2 balas Led, espejos sobre el muro costado norte de 1.80 metros de altura. Foto No. 20-21

~Tienda escolar enchapada hasta 2 metros de altura, 1 bala de luz led, piso en baldosa, | cortina enrollable metalica y 1 puerta con dos (2)
llaves. Foto No, 22-23.

Banos con: muros y pisos enchapados, 6 itarios, 6 puertas al 2 rosetas, 1 lavamanos corrido con 3 llaves. Foto No. 24-25.26
-Patio central en placa concrcto 2 canchan de basquetbol, placas agrietadas. Foto No. 27,28,

-muro de cer ‘ en bl do con terminacién superior en malla ondulada v Angulo ali k idado. Foto No.
29,30,
PISO 2.

-Almacén y Pagaduria con 4 cuartos cada uno con: muros en vinilo, pisos en pintura epoxica, puertas entamboradas en madera, techos en
vinilo, 1 roseta, 1 toma, Foto No. 31. 32,33.

-Bario al vp luria con: 1 i 1} muros 1 hapados, piso enchapado, 1 roseta, y ciclo raso. Foto No.
34,35,
-Area de coci {0, piso en baldosa de cememn. 3 tomas eleﬂncns 1 melu Foto No. 36,37,
-Zonn patio cubierto con teja lmulucw]n perforada malla ondul. 1a, con | en y llave. Foto No. 38,39.
io de fisica v piso en baldosa. muros enchapados, a media altura, 1 2 lamy 2x32,2 corridos

”

Enchapados con 6 puntos de gas y 2 llaves, 4 toma corrientes, 1 puerta metalica con dos (2) llaves . Foto No. 40, 41,42

-5 salones cada uno con: muros en vinilo, zbcalos de Ite, piso en bald 2 lamp de 2x 32,1 iente, puerta alica con
dos (2] llaves, 2 ventanas y 1 con reja .Foto No. 43,44.
-3 salones contra fachada cada uno con: muros en vinilo, zocalos de Ite, piso en bald 2 lamp de 2x 32,1 tomacorriente, puerta

metalica con dos (2) llaves, 2 ventanas y 1 con reja Foto No. 45, 46.
-Hall de acceso y circulacion con 9 balas en led, piso en bald das en ho en ladnllo finado, una (1} al. en 2x32,
Foto No. 47,48

-Banes 1. Con: lavamanos corrido con 3 llaves, 3 sanitarios, 3 puertas metdlicas, 1 roseta, espejo. Foto No. 49,50,
-Baiios 2. Con: lavamanos corrido con 4 llaves, 2 sanitarios, 2 puertas metalicas, 1 roseta, espejo. Foto No, 51,52,
-Banos 3 con: | sanitario, enchapado a mitad en baldosa, puerta metalica, 1 roseta. Foto No. 53,

PISO 3

-zona de Rectoria con 3 cuartos y 1 hall cada uno con: pisos en madera, pucrtas en madera , 1 cuarto sin puerta, 1 roseta, 1 toma corriente.
Fota No. 54, 55, 56,57.
-1terraza cubierta muros con muros en vinilo y ladrillo, 1 ventana, teja traslucida, 4 tomas, 4 vidrios vencidos, puerta de salida hacia terraza
sin cerradura. Foto No. 58,59

-1 bario con: 1 sanitario, 1 lavnmanos enchapadoa medm pa:ed l maeta puerta en madera, | toma corriente, 1 ventana. Foto 60,61

-1 patio cubierto con: teja malla en 1 roseta, | toma, piso en baldosa, muro en vinilo,
Foto No. 62,63
-1 Cocineta con muro enc! o a media altura, 1 ventana, sin puerta, 1 roseta, 2 toma corrientes, puesta metalica con dos (2) llaves, Foto

No. 64,65, (No Vv Goureles

-Bafos con: 3 sanitarios, 3 3 puertas Iie 1 roseta, h a media altura. Foto No. 66,67

-1 Cuarto de reciclaje, muros en vinilo, piso en baldosa muy desgastado, 1 roseta, teja ondulada, | puertaventana, sin toma corriente. Foto
No. 68, 69, 70,71,

-6 salones cada uno con: muros en vinilo, zbcalos de esmalte, piso en baldosa con color di do, 2 lamp de 2x 32,1 iente, 2
ventanas 1 con reja, teja ondulada, | puerta metalica con dos (2) llaves. Foto No. 72, 73, 74, 75, 76,77.

— 124
ACTA DE REUNION
Seomare o Eoumoin

Codigo Focha | ¢ oeFeAEIODE 2017 Inicio | 11.00 am Fin &é
Proyecto | CONTRATO 4166 del 29 de diciembre de 2016 Asunto ) RRI K DLii;ng PARA FUNCIONAMIENTO DEL COLEGIO
Asistontes | Judith f Jaime Riveros, Juiko Ospina, Carolina Jiménez | Aswtentes Extorncs S e —
[Fecha de El e w07 l Elaborado por | Carolina Jiménez Diaz | Proxima Reunién |

1 1 |

-Zona de servicios generales con: 2 cuartos v hall, todes con muros en vinilo, cielo raso machiembrado, 2 tamas, 2 rosetas, | ventana, |
puerta en madera. Foto No, 78 79 80
~Cocineta con meson h en 1 roseta, ciclo raso en machihembrado, piso en ceramica. Fota No. 81,82,
-1 bafio con piso en ccmmnm. enrhapadoa media altura, 1 ventana, 1 sanitario, 1 lavamanocs. Foto No, 83

~Cuarto de asco con: muro en vinilo, 1 ventana, 1 mnla, | toma, piso en ceramica, puerta metalica con dos (2) llaves. Foto No.84 85

-Hall de acceso y circulacion con: piso en baldosa muy t da en P en ia ¢ de ladrillo, 6 balas led
.Foto No. 86,87.88
- Tanques de almacenamiento en fibra de 1000 litros y 1 de 500 litros. Fotos No. 89
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6. Se suscribieron las siguientes actas de interventoria para pago:

Acta Numero Fecha Certificacion por el Interventor

1 24/02/2017 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No. 1 el cual .
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 8 % Para
constancia se firma por quienes en ella intervinieron.
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24/03/20 1 7 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No. 2 el cual

corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 17 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

24/04/20 1 7 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No. 3 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 25 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

24/ 05/ 20 1 7 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de |a referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No. 4 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 33 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

24/06/2017 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razén se procede a autorizar el pago No. 5 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 42 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

2 4/ 07/ 2 0 1 7 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo, Por esta razoén se procede a autorizar el pago No. 6 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 50 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

A

24/ 08/ 20 1 7 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razén se procede a autorizar el pago No. 7 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 58 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

24/09/2017 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No. 8 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 67 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

24/1 0/20 1 7 El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No. 9 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucién es: 75 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

10

24/11/2017

El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No.10 el cual
corresponde a $11.600.000 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucion es: 83 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron,

11

01/12/2017

El Supervisor del Contrato certifica que se ha dado cabal cumplimiento a lo dispuesto en el
contrato de arrendamiento de la referencia, de acuerdo con lo pactado en las obligaciones
contractuales del mismo. Por esta razon se procede a autorizar el pago No.11 el cual
corresponde a $ 8.893.333 m/cte. A la fecha el porcentaje de ejecucién es: 89.72 %
Para constancia se firma por quienes en ella intervinieron.

7.

El 3 de mayo de 2017 Juan Manuel Pinzén Riveros, en calidad de apoderado de
la arrendadora y Karina Eugenia Ricaurte Farfan como Subsecretaria de
Gestion Institucional suscribieron la modificacion No. 1 al contrato de
arrendamiento en lo pertinente a la cldusula quinta para adicionar una
obligacion del arrendatario asi: 17- Pagar oportunamente las facturas
correspondientes al consumo de los servicios publicos de acueducto, energia,
gas y telefonia, a través de la Direccidn de Servicios Administrativos en los
valores a cargo de la SED, previo aval de Supervisor del Contrato de
Arrendamiento. También se modificé la cldusula sexta para eliminar la
obligacidn 6 del arrendador y establecer esta clausula asi:
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Supervisor del Contrato”. En consecuencia, la CLAUSULA SEXTA - OBLIGACIONES DEL
ARRENDADOR-, quedara de la siguiente manera: 1. Entregar al ARRENDATARIO a titulo de
arrendamiento el inmueble objeto del contrato. 2. Suscribir oportunamente el acta de inicio, el acta de
entrega y actas de terminacion y liquidacion del contrato. 3. Remitir al Director Local de Educacion, la
factura original o cuenta de cobro mensual del canon de arrendamiento. 4. Facilitar el uso, goce y
disfrute legitimos del inmueble objeto del arrendamiento, debiéndose sanear a su costa y
responsabilidad los problemas juridicos y materiales que se presenten durante la vigencia del contrato
6. Entregar al ARRENDATARIO el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos
intereses de mora que se hubiesen generado por pago extemporaneo; por articulos o elementos que
haya adquirido a crédito, otorgado por las empresas de servicios publicos, cuyas cuotas se cobran
incluyendolas en el consumo mensual y bimensual; por gastos de conexion; reinstalacion y en general,
Ins gastos que por esta causa se ocasionen y que por cualquier otro concepto no atafien al consumo
del ARRENDATARIO 6. Informar los datos de la cuenta bancaria en la cual, el ARRENDATARIO
efectuara las consignaciones correspondientes al pago del canon de arrendamiento y el valor a
reembolsar por los servicios publicos de ser procedente. 7. No cobrara prima alguna al
ARRENDATARIO al momento de la restitucién del inmueble arrendado. 8. Permitir, si es del caso
ceder el contrato. 9. Con base en la inspeccion ocular y el informe técnico emitido por la Direccion de
Construccion y Conservacidn de Establecimientos Educativos, el ARRENDADOR debera acomeater las
obras de adecuacion indicadas en dicho documento, dentro de los primeros seis (6) meses de vigencia
del contrato, previa presentacion del cronograma de obra al supervisor del mismo. La NO gjecucion de
las adecuaciones fisicas por parte del ARRENDADOR, sera causal de incumplimiento. 10. Las demas
establecidas por la Ley, en el presente contrato o que resulten de su naturaleza. TERCERA: La
presente modificacion requiere para su perfeccionamiento de la suscripcion de las partes. CUARTA:
Las demas partes del Contrato, permanecen sin modificacién, Como constancia y en conformidad con
su contenido, la suscriben en la ciudad de Bogota, D.C., a los
n3 MAY 2017

8. El 20 de septiembre de 2017 la sefiora Ruth Beatriz Castillo de Riveros escribid
una misiva a CODENSA ESP S.A. asi:

Bogota, D.C. ssptiembre 20 de 2017

Seforss

CODENSA E.S.P. S.A.
Departamento de Ingenierfa y Obras
Ciudad.

Asunto:  Carta de Autorizacion para tramite y suministro de documentacién,

Respetados Sefigres:

Por medio de la preserte autonzo al Ingeniero Mauricio Tnijillo Valisquez,
identificadc con C.C N° 75.064.035 de Manizales matricula profesional No. CN
205-407118, representante de la fimna IME ingenieria & montajes eléctricos - para
que, en mi nombre, realice trdmites para aumento de carga a 20 KWA a la cuenta

Ne. 0042148-6, para el Calegin Republica de Ecuador, ubicado en la Calle 17 A
SurNo. 4 - 18.

Cordiat Saludo,
pe

RUTH BEATRIZ CASTILLO DE RIVEROS
C.C 20.301,471 DE BOGOTA

9. El 15 de diciembre de 2017 la sefiora Karina Eugenia Ricaurte Farfan, en su
calidad de Subsecretaria de Gestion Institucional de la Secretaria de
Educacién, Ana Consuelo Sudrez Morales, Directora Local de Educacién de San
Cristébal y Judith J Riveros Castillo como apoderada de la arrendadora,
suscribieron la siguiente acta de terminacion del contrato por mutuo acuerdo
(fls. 5-6, doc. 45 Anexo testimonio):
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DIRECCION LOCAL DE EDUCACION
LOCALIDAD SAN CRISTOBAL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No. 4166 DE 29 de DICIEMBRE DE 2016
ACTA DE TERMINACION ANTICIPADA

Entre los suscritos KARINA RICAURTE FARFAN, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania 63.502.187, en su condicién de Subsecretaria de Gestion Institucional, cargo para el
cual fue nombrada mediante la Resolucidn N° 292 del 8 de Febrero de 2016, del cual tomé
posesion segin Acta N° 46 del 9 de Febrero de 2016, en uso de sus atribuciones legales y
debidamente facultada para suscribir la presente terminacion anticipada a nombre de la Secretaria
de Educacién del Distrito Capital, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 1165 del 27
de junio del 2016, la cual en adelante se denominara LA SECRETARIA DE EDUCACION y/o LA SED
por una parte, y por la otra RUTH BEATRIZ CASTILLO DE RIVEROS, identificada con cédula de
ciudadania nimero 20.301.471, en su condicién de contratista, y representada legalmente por la
sefiora JUDITH JANETH RIVEROS CASTILLO, identificada con cédula de ciudadania numero
51.743.075, de conformidad con el poder otorgado, y ANA C. SUAREZ MORALES , identificado
con C.C. No. 39.544.294, quien se desempefia en el cargo de Directora Local de Educacion de San
Cristobal, en su calidad de Supervisor, suscriben la presente acta de terminacidén anticipada del
contrato de arriendo N. 4611 del 29 de Diciembre de 2017 en los siquientes términos:

| OBJETO: Arrendamiento del predio identificado con la direccion calle 17
3 surn®4-18, de la localidad de san Cristébal de |a ciudad de
Bogota D.C. para el funcionamiento de una sede educativa de la
Secretaria de Educacion Distrital

'FORMA DE PAGO: | Mensual $ 11.600.000 incluido el IVA
FECHADEINICIO: 24 deFebrero de 2017
'PLAZO DE EJECUCION: |12 meses

| FECHA DE TERMINACION: 23 de Febrero de 2018
FECHA DE TERMINACION 15 de enero de 2018

ANTICIPADA: |
' VALOR TOTAL DEL $ 139.200.000 incluido el IVA

| CONTRATO: |

| VALOR EJECUTADO: |$124,893.333 incluido IVA

' VALOR PAGADO AL $116.000.000 incluido IVA

CONTRATISTA )
'SALDO A FAVOR DEL $ 8.893.333 incluido IVA

CONTRATISTA:

[SALDO A FAVOR DE LASED |$14.306667
Se requiere dar por terminado de manera anticipada el presente contrato por las siguientes
razones:

1. La Secretaria de Educacion suscribio el contrato 4166 del 29 de diciembre de 2016.

2. Que el plazo de ejecucion del contrato se fijo en 12 meses contados a partir de la suscripcion del
acta de inicio.

3. Que el acta de inicio se suscribi6 el dia 24 de febrero de 2017.

4, Que de conformidad con el calendario escolar las actividades académicas y administrativas
finalizan el dia 11 de diciembre, y por la misma razon el inmueble objeto del contrato suscrito no
serd ocupado por la poblacién escolar razdén por la cual no se hace necesario continuar con el
arrendamiento del predio.

5. Que de conformidad con el paragrafo de la cldusula vigésima primera del contrato suscrito las
partes podran terminar anticipadamente el presente contrato de mutuo acuerdo.

6. Por las anteriores razones es procedente la terminacion anticipada del contrato.

El supervisor certifica que el objeto contractual fue ejecutado a entera satisfaccion de conformidad
con lo estipulado en el contrato siendo el porcentaje de ejecucion el 89.72%

Para constancia se firma el acta en Bogotd D.C. a los 15 dias del mes de diciembre de 2017, por los
que en ella intervinieron.

Foia Gcoar k_,ill—" //ﬂf?/// 5 ///4/ /ww C )‘4%
KARINA EUGENIA RICAURTE FARFAN JUDITI'; J. RIVEROS CASTILLO

SUBSECRETARIA DE GESTION INSTITUCIONAL Apoderada del Arrendador
No. C.C 51.743.075

ANA CONSUELO SUAREZ MORALES
DIRECTOR LOCAL DE EDUCACION —~
SAN CRISTOBAL

Proyecto: Carolina Jiménez

10. El 20 de enero de 2018 se reunid la sefiora Judith Riveros con algunos
representantes de la Secretaria de Educacidn para recibir el predio dejando
constancia en acta asi:
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11. El 31 de enero de 2018 CODENSA respecto del asunto re: ingreso del contador
expreso:

De: Ortiz Plazas, Oiga Lucia, Enel Colombia [mailto:oiga.ortizp@enel.com]
Enviado el: miércoles, 31 de enero de 2018 01:47 p.m.

Para: LAURA GYSELLA BELTRAN ENCISO <GBELTRAN@educacionbogota.gov.co>
Asunto: RE: Ingreso de contador

Buenas tardes

De acuerdo con el contrato de condiciones uniformes en el numeral 12.2 considera en relacian con ia localizacion del
medidor: los medidores deberan estar localizades en 20nas de fécil acceso desde el exterior del inmueble, permitiendo
reailzar la revision del estado y funcionamierto del mismo, la lectura para la determinacion del consumo facturable y los
demas aspectos para una eficiente atencion al cliente...... en caso que el cliente impida la instalacién de estos equipos,
la empresa podrd suspender el servicio de erergia de acuerdo con lo previsto en la cldusula 19.1 de este contrato.

wordialmente,

OLGA LUCIA ORTIZ P,
Gestor de Negocios Division Clientes Empresas
Gerencia Market Colombia

|
codensa

Grupo Enel

12. Mediante memorando del 8 de febrero de 2019 la supervisora del contrato
envid a la oficina de contratos de la Secretaria de Educacién el acta de
restitucion de inmueble arrendado del contrato 4166 de 2016 asi:
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Secretaria de Educacitn

ACTA DE RESTITUCION MATERIAL DEL INMUEBLE ARRENDADO
CONTRATO No. 4166 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL 2016

CONTRATO DE CONTRATO N* 4166 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016

ARRENDAMIENTO

FECHA DE 03 DE MAYO DE 2017

MODIFICACION

FECHA ACTA DE

INICIO 24 DE FEBRERO DE 2017

OBJETO SECRETARIA DE EDUCACION DISTRITAL ARRENDAMIENTO
DEL PREDIO IDENTIFICADO CON LA DIRECCION CALLE 17 A
SUR N* 4-18 , DE LA LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA
CIUDAD DE BOGOTA D.C, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE UNA
SEDE EDUCATIVA DE LA SECRETARIA DE EDUCACION
DISTRITAL.

DIRECCION DEL CALLE 17 A SUR N" 4-18

INMUEBLE
JUDITH JANETH RIVEROS CASTILLO C.C. No. 51.743.075 de

ARRENDADOR Bogota
CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS

VALOR INICIAL M/CTE ($ 139.200.000,00) MICTE

PLAZO EI CONTRATO TENDRA UN PLAZO DE EJECUCION DE DOCE
(12) MESES, CONTADOS A PARTIR DEL ACTA DE INICIO

FECHA

TERMINACION

ANTICIPADA DEL 15 DE ENERO DE 2018

CONTRATO

SUPERVISOR DIRECTORA LOCAL DE SAN CRISTOBAL

FECHA

RESTITUCION DEL

INMUEBLE 7 DE FEBRERO DE 2018

Secretaria de Educacion

ACTA DE RESTITUCION MATERIAL DEL INMUEBLE ARRENDADO
CONTRATO No. 4166 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL 2016

En Bogota D.C., a los 7 dias del mes de febrero en las instalaciones del predio
velédromo ubicado en la calle 17 a sur n® 4-18 siendo las 02:00 pm del dia siete
(07) de febrero de 2018, se reunieron las siguientes personas: ANA CONSUELO
SUAREZ MORALES, Directora Local de Educacion de SAN CRISTOBAL, en su
calidad de supervisor del contrato de arrendamiento y JUDITH JANETH RIVEROS
CASTILLO identificado con c.c. 51.743.075 en calidad de propietario con el fin de
realizar la restitucion real y material del predio predio ubicado en la DIRECCION:
CALLE 17 A SUR N* 4-18, en el marco de los previsto en la CLAUSULA DECIMA
CUARTA — RESTITUCION DEL INMUBLE del contrato N° 4166 del 29 de
Diciembre de 2018

Se procede a la restitucion real y material del bien inmueble objeto de arriendo
por parte de la Secretaria de Educacion Distrital de Bogota a la Propietaria sefiora
JUIDTH JANETH RIVEROS CASTILLO, con las siguientes caracteristicas de cada
una de sus dependencias como se describen a continuacion:

*Anexos:
1. Acta de entrega
2. Inventario
3. Registro fotogréfico
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Secretaria de Educacidn
ACTA DE RESTITUCION MATERIAL DEL INMUEBLE ARRENDADO
CONTRATO No. 4166 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL 2016

En Bogota D.C., a los 7 dias del mes de febrero en las instalaciones del predio
velodromo ubicado en la calle 17 a sur n° 4-18 siendo las 02:00 pm del dia siete
(07) de febrero de 2018, se reunieron las siguientes personas: ANA CONSUELO
SUAREZ MORALES, Directora Local de Educacion de SAN CRISTOBAL, en su
calidad de supervisor del contrato de arrendamiento y JUDITH JANETH RIVEROS
CASTILLO identificado con c.c. 51.743.075 en calidad de propietario con el fin de
realizar la restitucion real y material del predio predio ubicado en la DIRECCION:
CALLE 17 A SUR N° 4-18, en el marco de los previsto en la CLAUSULA DECIMA
CUARTA - RESTITUCION DEL INMUBLE del contrato N° 4166 del 29 de
Diciembre de 2018

Se procede a la restitucion real y material del bien inmueble objeto de arriendo
por parte de la Secretaria de Educacion Distrital de Bogota a la Propietaria sefiora
JUIDTH JANETH RIVEROS CASTILLO, con las siguientes caracteristicas de cada
una de sus dependencias como se describen a continuacion:

*Se Anexa Acta e inventario

Secretaria de Educacion

ACTA DE RESTITUCION MATERIAL DEL INMUEBLE ARRENDADO
CONTRATO No. 4166 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL 2016

OBSERVACIONES
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Secretaria de Ecucacion

ACTA DE RESTITUCION MATERIAL DEL INMUEBLE ARRENDADO
CONTRATO No. 4166 DEL 29 DE DICIEMBRE DEL 2016

OBSERVACIONES
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13. EI 8 de febrero de 2018 el sefior Carlos Eduardo Pinzén con cddigo ICA 4552
suscribié una cotizacién de servicios por valor total de $45.651.347 asi (fl. 50):
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14.El 13 de febrero de 2018 se reunieron los sefiores Guillermo Ospina y Hector
Tautiva Como apoderados de la sefiora Castillo y varios representantes de la
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Secretaria de Educacidon dejando constancia de lo siguiente (Carpeta 35

Documento 10):
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15.El 13 de marzo de 2018 se dio una nueva reunidn entre los abogados de la
sefiora Castillo y representantes de la Secretaria de Educacién en la que se

manifesté (Carpeta 35 documento 10):
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16.El 11 de abril de 2018 la Secretaria de Educacidn le contestd una peticion a los
apoderados de la arrendadora mediante oficio S 2018-66900 en el que le

informaron:
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Luego de la visita realizada al predio el dia de la entrega, con asisiencia ae
ustedes como apoderados y la propietaria del predio, y por parte de la SED de la
Dra. Ana Consuelo Suéarez (Directora Local — Localidad No. 4), el Dr. Fabian
Castellano (Asesor juridico Localidad No. 4), el Dr. Diego Solérzano
(Representante de la Direccion de Servicios Administrativos), los representantes
de esta Direccién Arg. Calixto Suarez e Ing. Julieta Mercado y el sefor rector del
Colegio Republica de Ecuador Leonel Umafia, y haciendo una revision del registro
fotografico realizado en la fecha de firma del acta de inicio (24/02/2017), y el
realizado en la fecha de firma del acta de entrega (07/02/2018), no vemos que se
presente un deterioro generalizado del predio, diferente al natural ocasionado por
las actividades que realiza un colegio, es mas en algunos espacios su estado es el
mismo y en otros se realizaron mejoras como por ejemplo el cableado y canaleta
en las salas de informatica 1y 2.

A este documento se le anexd el Memorando cuyo asunto fue respuesta al
radicado E 2018 29383 enviado por el Director de Servicios Administrativos de
la SED en donde se expreso que el supervisor del contrato de arrendamiento y
la sefiora Ruth Beatriz Castillo de Riveros suscribieron el acta de terminacion
anticipada de mutuo acuerdo por el cual se determind, por ambas partes que
la fecha de terminacidn contractual seria el 18 de enero de 2018, por lo cual no
habria lugar al reconocimiento de lo solicitado por los apoderados del
contratista sobre el pago de algun valor adicional causado entre el 15 de enero
2018 y el 23 de febrero de 2018.

17.La sefiora Ruth Beatriz Castillo de Riveros y el contratista Deco Stilo Ltda.
firmaron un contrato con el objeto de suministro de mano de obra para
remodelacidn pintura arreglo ventanas y vidrios en la construccion del edificio
ubicado en la calle 17 a sur No. 4-18 localidad de San Cristébal por valor de o
87.530.442, con fecha de inicio del 17 de enero de 2020 fecha de terminacion
del 15 de mayo 2020. (fls. 16-27 Doc 12. Anexos subsanacién 270820202)

18.Mediante Resolucion No, 787 del 19 de junio de 2020 la Secretaria de
Educacion resolvid liquidar unilateralmente el contrato de arrendamiento No.
4166 del 29 de diciembre de 2016, suscrito con Ruth Beatriz Castillo de Riveros
asi:



ARTICULO PRIMERO. - Liquidar Unilateralmente el Conlrato de Arrendamiento No.4166 de 29 de diciembre de
2016 suscrito entre la SECRETARIA DE EDUCACION DEL DISTRITO y RUTH BEATRIZ CASTILLO DE
RIVEROS, identificada con cédula de ciudadania No.20.301.471, de conformidad con los siguientes términos:
1. ASPECTOS GENERALES.
« NUMERO DE PROCESO PRECONTRACTUAL: N/A
e PLATAFORMA:
Tienda virtual ) Secop | IZ] Secop I O
« NUMERO DE CONTRATO: 4166-2016
« FECHA DE CONTRATO: 28-12-2016

« TIPO DE CONTRATO: Arrendamiento

« NUMERO DE ORDEN CCE: N/A

* CONTRATISTA:
NOMBRE

1.471-
CONTRATISTA/ASOCIADO: RUTH BEATRIZ CASTILLO DE RIVEROS .l 20.301.471-0
MIEMBROS DEL CONSORCIO O % .
UTEMPORAL" NIT PORCENTAJE DE PARTICIPACION

N/IA N/A NIA

OBJETO: Arrendamiento del predio identificado con la direccion: calle 17 A sur N° 4- 18, de la Localidad de San
Cristébal de la ciudad de Bogota D.C., para el funcionamiento de una sede educativa de la Secretaria de
Educacion Distrital.

PLAZO INICIAL PACTADQ: Dace (12) Meses

» FECHA DE INICIO: 24 de febrero de 2017

» VALOR INICIAL PACTADO: CIENTO TREINTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($
139.200.000) MICTE IVA INCLUIDO

« ANTICIPO PACTADO (valor / %): No Aplica

« AREA RESPONSABLE DE LA CONTRATACION: Direccion de Servicios Administrativos

« SUPERVISOR: Direccién Local de San Cristobal

NOMBRE CARGO

Ana Consuelo Suarez Morales Director Local de Educacion

« INTERVENTORIA: N/A

NUM. CONTRATO RAZON SOCIAL NIT
N/A N/A N/A

« CONTRATOS INTERVENIDOS: N/A

NUM. CONTRATO RAZON SOCIAL NIT ESTADO DEL
CONTRATO
NA N/A N/A N/A

CEDENTE: N/A

CESIONARIO: N/A

FECHA DE CESION: N/A

50
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« MODIFICACIONES DEL CONTRATO:

Fecha Adicion | Prorroga

modificacion | Valor Tiempo Otros aspectos modificados

Modificacion No.

PRIMERA: MODIFICAR la CLAUSULA QUINTA: -
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO-, en el sentido
de ADICIONAR la siguiente: 17. Pagar oportunamente las
facturas correspondientes al consumo de los servicios
plblicos de acueducto, energia, gas y telefonia, a través
de la Direccién de Servicios Administrativos, en los
valores a cargo de la SED, previo aval de Supervisor del
Contrato de arrendamiento.

SEGUNDA: MODIFICAR la CLAUSULA SEXTA: -

1 03/05/2017 N/A N/A OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR-, en el sentido de
ELIMINAR la obligacion No. 6°: *Pagar oportunamente las
facturas correspondientes al consumo de los servicios
publicos de Acueducto, Energia, Gas y Telefonia y enviar
las facturas originales canceladas, a la Direccion de
Servicios Administrativos, acompafiada del acta de
supervision correspondiente, con la prorrata de los valores
a cargo de la SED. E! pago proporcional de los servicios
pUblicos a cargo de la SED, se hara mediante la figura de
reembolso y con el aval del Supervisor del Conirato”

o SUSPENSIONES: N/A

Periodo de Suspension | Tiempo total ]
Desde Hasta | de suspension |
N/A N/A N/A N/A ‘ NA

VALOR FINAL DEL CONTRATO: CIENTO VEINTICUATRO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA'Y TRES
MIL TRESCIENTOS TREINTA'Y TRES PESOS (§ 124.893.333) M/ICTE IVA INCLUIDO.

Observaciones

Suspension No.

e PLAZO TOTAL PACTADO CON PRORROGAS: 12 meses

PLAZO FINAL DEL CONTRATO: Diez (10) meses y (22) dias

« FECHA DE TERMINACION: 15 de enero de 2018
« CAUSAL DE TERMINACION: Terminacion anticipada de mutuo acuerdo.

2. ESTADO FINANCIERO

Registros presupuestales Nimero Valor Fecha de expedicion
1 7321 $139.200.000 29/12/2016

« BALANCE FINANCIERO

Descripcion Valor

Valor total contratado (Valor inicial pactado + adiciones suscritas): $139.200.000
Valor total F.ausado (es el que debio pagarse al contratista por la ejecucion realmente $124.893.333
efectuada):

Valor total pagado (es el que realmente se ha cancelado al contratista): $ 124.893.333
Saldos a liberar ~ SED: $0
Saldo en favor del contratista (pagos previstos contra acta de liquidacion, pasvos 30
exigibles. entre otros:

Nota: El saldo por la suma de § 14.306.667, correspondia a los dias no ejecutadas por la terminacion anticipada del
contrato, saldo que fue anulado y puede ser corroborada en el balance que se adjunta

3. MULTAS Y SANCIONES

Actuacion
(Multa, penal pecuniaria, No. y fecha de Valor Multa o Estado
caducidad, declaratoria de Resolucion Sancion (Pagado, descontado,
incumplimiento) compensado, olro)
NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA

Asi las cosas, es claro que las partes suscribieron el contrato de arrendamiento sobre
bien inmueble, en el cual se pacté un plazo de doce meses contados a partir de la
firma del acta de inicio, situacidon que sucedid el 24 de febrero de 2017. El contrato
contaba ademas con registro presupuestal cumpliéndose asi con los requisitos de ley
para comenzar su ejecucion.
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Segun la cldusula novena del contrato una de las formas de dar por terminado el
mismo era por mutuo acuerdo, situacion que se dio segun acta suscrita el 15 de
diciembre de 2017 en el que se acordd que terminaria anticipadamente el 15 de enero
de 2018.

Aqui vale indicar que siendo el fin del contrato estatal la consecucién de los fines
estatales, su celebracidon estd encaminada a su real y efectiva ejecucidn, siendo,
entonces, su terminacion anticipada un evento anormal. Tal como lo dijo el consejo
de Estado, se debe entonces distinguir entre modos normales y anormales de
terminacion, recordando que:

“En la primera categoria, esto es entre los modos normales de terminacién de los
contratos de la Administracion, suelen y pueden incluirse las siguientes causales:
a) Cumplimiento del objeto; b) Vencimiento del plazo extintivo de duracién del
contrato; c¢) Terminacion o vencimiento del plazo extintivo convenido para la
ejecucion del objeto del contrato, y d) Acaecimiento de la condicién resolutoria
expresa, pactada por las partes.

Los modos anormales de terminacion de los contratos de la Administracion se
configuran, a su turno, por: a) Desaparicion sobreviniente del objeto o
imposibilidad de ejecucién del objeto contratado; b) Terminacién unilateral
propiamente dicha; c) Declaratoria de caducidad administrativa del contrato; d)
Terminacion unilateral del contrato por violacion del régimen de inhabilidades o
incompatibilidades; e) Desistimiento -o renuncia-, del contratista por la
modificacién unilateral del contrato en cuantia que afecte mds del 20% del valor
original del mismo; f) Declaratoria judicial de terminacién del contrato, y h)
Declaratoria judicial de nulidad del contrato.

Ademds se encuentra, como causal de terminacion de los contratos de la
Administracion, el mutuo consentimiento de las partes, la cual se ubica en un
estadio intermedio, puesto que no corresponde exactamente a los modos
normales de terminacion del contrato -puesto que al momento de su
celebracion las partes no querian ni preveian esa forma de finalizacion
anticipada-, como tampoco corresponde en su totalidad a los modos de
terminacion anormal, dado que estd operando la voluntad conjunta de las partes
y ello forma parte esencial del nacimiento y del discurrir normal de todo contrato
(art. 1602 C.C.”).

A esa manera de agrupar las causales de terminacion de los contratos ya se habia
referido esta Corporacion, segun lo refleja la Sentencia fechada en mayo 11 de
1990(26), en la cual se afirmé: “Ademds, los contratos administrativos pueden
terminar normal o anormalmente. En el primer evento, por el cumplimiento del
objeto en la forma y el tiempo debidos. En el segundo, por caducidad o
terminacion unilateral, o por vencimiento del plazo antes del cumplimiento del
objeto convenido”.

Bajo ese entendimiento, abordaremos ahora las diferentes especies de
decisiones de la entidad que de manera unilateral le ponen fin de manera
anticipada al contrato por razones de conveniencias publicas:
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“Como aspectos comunes a todas esas figuras se pueden sefalar, entre otros, a)
El hecho de que en todos esos casos es la ley la que consagra, de manera expresa,
la facultad para que la entidad estatal contratante pueda realizar su declaracién;
b) Cada una de esas figuras produce, en principio, el mismo efecto, consistente
en poner fin de manera anticipada al respectivo contrato estatal, comoquiera
que el objeto de todas ellas es, precisamente, el de dar por terminado el contrato
estatal en cuestién; c) Como corolario obligado de la caracteristica anterior, se
impone destacar que la terminacion unilateral del contrato en cualquiera de sus
modalidades, por razones de ldgica elemental, solo es posible aplicarla en
relaciéon con contratos vigentes, puesto que resulta ontolégicamente imposible
dar por terminado un contrato que ya hubiere finalizado con anterioridad; d) La
declaratoria correspondiente, en cuanto debe ser adoptada por una entidad
estatal en desarrollo de su actividad contractual, constituye un verdadero acto
administrativo de naturaleza contractual; e€) Como obvia consecuencia de la nota
anterior, cabe indicar que en todos esos casos el respectivo acto administrativo
que pone fin a un contrato estatal de manera unilateral, serd pasible de control
judicial en virtud de la accion de controversias contractuales, cuyo ejercicio
deberd realizarse dentro del término de caducidad establecido para el efecto en
la ley, y f) Una vez ejecutoriada la decisién administrativa que dispone o
determina la finalizacién unilateral del correspondiente contrato estatal, serd
necesario proceder a la liquidacién(28) del contrato estatal en cuestiéon”(29) 8.

De lo anterior es claro que terminado el contrato por mutuo acuerdo se termina la
vigencia y no es posible contraprestacion alguna al efecto, razén por la que no
exigible de ninguna manera un canon de arrendamiento adicional.

Por falta de pruebas no puede tenerse por cierta la simple manifestacion de una
coaccidon para la firma del acta que claramente recibe el nombre de ACTA DE
TERMINACION ANTICIPADA y en cuyo contenido se resalta el MUTUO ACUERDO.
Ademas, se tiene por desvirtuada la apreciacion de la demanda de una presunta
terminacion del contrato de forma unilateral por la Secretaria de Educacion.

Ahora bien, en cuanto al cobro derivado del tiempo en que el arrendatario se
demord en la restitucion del bien inmueble se tiene que en principio el Cédigo Civil
en el articulo 2008 norma que el contrato de arrendamiento termina por la
expiracion del plazo estipulado para el arrendamiento. Mientras que el articulo 2005
establece la obligacion del arrendatario de restituir la cosa arrendada al finalizar el
contrato de arrendamiento. Por consiguiente, al producirse la terminacion del
contrato de arrendamiento, por vencimiento del plazo, se hace exigible la obligacién
del arrendatario de restituir o devolver el bien objeto del arrendamiento y la del
arrendador de recibirlo.

Empero, aqui es menester resaltar que el articulo 1602 del mismo estatuto civil
establece que todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes,
y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales,
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razon por la cual debe privilegiarse la voluntad de las partes contenida en la cldusula
decima cuarta contractual donde se pactd que al finalizar el término de ejecucién
contractual podria existir un plazo adicional para que el ARRENDATARIO restituyera
al ARRENDADOR el bien en las condiciones en las que fue entregado, sin que
durante el mismo se generara ningun pago por concepto de canon de
arrendamiento, indemnizacién, ni de sancion, razon por la cual no tiene vocacion de
prosperidad un cobro en contra de esta cldusula que se pretende por el hoy
demandante maxime cuando se allegaron varios correos electrénicos entre la SED y
la hoy demandante para acordar la fecha de la restitucion.

Es claro que las partes suscribieron un acta de restitucion de inmueble el 7 de
febrero de 2017.

Finalmente, se reclama un presunto incumplimiento en la restitucion del inmueble
porque no se dio en las condiciones que debia darse y que fue menester un arreglo

por $87.530.442.

Revisado el escrito demandatorio no es claro frente lo que se alega en el punto de
una indebida entrega, toda vez que solo se dice de manera general que:

Quinto: La Secretaria de Educacion al hacer entrega del Inmueble
situado en la calle 17 A sur 4-18, de la localidad de san Cristobal, y materia
del arrendamiento del mencionado contrato, no se hizo entrega en el mismo
estado en que lo recibieron, tal como se estipulo en dicho contrato, por lo que
se hizo necesario hacer los correspondientes arreglos locativos, arrojando un
valor o por la suma de $87°530.442, segln se puede constatar en documento
anexo, contentivo de Contrato de Reparacion (A todo costo) y suscrito por el
sefor NICOLAS ANTONIO OSORIO, representante legal de la compania
DECO STILO LTDA, con mi representada.

Sexto: Al tiempo de la entrega, el Edificio quedé en una situacion deplorable
con danos y destrozos de consideracion y que se evidencian de unas
fotografias que obran en un CD, las cuales unas corresponden a como se
entreg6 el inmueble a la Secretaria de Educacion del Distrito Especial de
Bogota, al comienzo del contrato, (89 Fotografias) y, otras corresponden a
como se recibio dicho inmueble; (224 Fotografias), en las cuales se pueden
vislumbrar los danos ocasionados en la edificacion. Igualmente se anexan
fotografias que se imprimieron del CD, enunciado.

Séptimo: Es de advertir, que se incumpli6 por parte de la entidad
Arrendataria con lo pactado en el contrato de arrendamiento, pues quedo6
convenido en la Clausula DECIMA CUARTA - RESTITUCION DEL
INMUEBLE: “El inmueble, objeto de arriendo, sera restituido al finalizar el
término de ejecucion...para que EL ARRENDATARIO lo restituya al
ARRENDADOR en las condiciones en las que fue entregado...”, DECIMA
QUINTA: ...a la entrega del inmueble EL ARRENDATARIO lo restituira en el
mismo estado que lo recibi6...”, y haberse entregado el inmueble en
condiciones diferentes a como se recibi6 el mismo, se perjudico
enormemente a la propietaria, toda vez que hubo la necesidad de hacer los
arreglo correspondientes para subsanar los danos ocasionados en el
inmueble; se esta acudiendo a la judicatura a reclamar por via del medio de
control de controversia contractual, la indemnizacion de los perjuicios
irrogados.

En el periodo probatorio se alegaron dafos relacionados con la pintura del inmueble
y otros dafnos que inicialmente dieron lugar a lo que se denomind en la cotizacion
MANTENIMIENTO PINTURA AREAS INTERNAS DEL COLEGIO REPUBLICA DEL
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ECUADOR y que incluia resanada, pulida, retirada del material adherido o pegado a
muros y pintura del inmueble de manera interna y externa, asi como el retiro de
escombros y desechos, incluyendo aseo general por un valor cotizado de

$45.651.347.

Luego con la subsanacion se allegé un contrato suscrito por la sefiora Ruth Beatriz
Castillo de Riveros y Deco Stilo Ltda cuyo objeto era el suministro de mano de obra
para remodelacion, pintura, arreglo de ventanas, vidrios en la construccion del
edificio ubicado en la calle 17 A sur 4 18.

No existe prueba de la ejecucion de obra alguna y no existe una explicacion de la
diferencia entre lo cotizado y lo contratado.

En este sentido se encuentra que ademas de la inexistencia de la prueba del
presunto dafio emergente NO es posible acceder a las pretensiones derivadas de los
arreglos asociados al deterioro normal del inmueble y del uso legitimo del inmueble,
en virtud de lo establecido en el numeral 3 de la clausula quinta y la cldusula décima
quinta del contrato, mucho menos a una remodelacién.

Se anota que este bien inmueble incluso al momento de ser recibido por la Secretaria
de Educacién ya tenia problemas y que de las fotos y del testimonio de la
interventora del contrato se puede colegir la ausencia de evidencia de que el edificio
se hubiere recibido en condiciones diferentes a las del inicio del contrato, no
asociadas al uso legitimo del inmueble como centro educativo. Ademas en este caso
concreto la supervisora hizo alusién a la ausencia de arreglos en algunos asuntos
importantes por parte de la arrendadora para que se cumpliera con el objeto del
inmueble y la parte accionante no probd haber cumplido con todas las obligaciones
derivadas del contrato.

Finalmente se quiere dejar constancia de que dentro del proceso probatorio se
intenté alegar un incumplimiento con el cambio de la acometida eléctrica que
termind con la instalacion del contador por fuera del edificio objeto del
arrendamiento, pero esta probado la autorizacidon por la propietaria para que
CODENSA ejecutarad esta labor el 20 de septiembre de 2017 (autorizacién para
aumento de carga a 20 KWA a la cuenta NO. 0042148-5) y cémo esa entidad dio
cuenta de que no era viable localizar el medidor en zonas internas.

Vale la pena agregar que en este caso se demostré que el contrato se liquidé y no
existié pretensidn al efecto.

12. Costas

En el caso bajo estudio el despacho NO encontré fundamentos suficientes para
condenar en costas a la parte vencida, razdn por la que no hay condena sobre la
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parte demandante (articulo 188 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, modificado por la ley 2080 de 2021y el articulo 365 del
Cédigo General del Proceso).

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO SESENTA' Y UNO (61) ADMINISTRATIVO DEL
CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C — SECCION TERCERA administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

FALLA

PRIMERO: NEGAR las pretensiones principales de la demanda.
SEGUNDO: Sin condena en costas.

TERCERO: Ejecutoriada la presente providencia remitase al competente el
expediente para la liquidacion de los gastos ordinarios de proceso y en caso de
remanentes devuélvanse al interesado.

CUARTO: En firme la presente providencia por Secretaria del Despacho archivese el
expediente conforme lo prevé el Cddigo General del Proceso.

13. Recursos.

Interviniente Récord Intervencion
Parte Actora 1:58:45 Sin recursos, renuncio a términos de ley
Parte Accionada 1:59:01 Sin recursos
Ministerio Publico 1:59:15 Sin recursos

Se hace control de legalidad.

Asi las cosas, y se deja constancia de la revision del acta por las partes. Se finaliza la
presente audiencia siendo las 6:00 sin manifestacidn al acta final. En aras de dar fe
de la realizacidn por los asistentes y de la ejecucidn conforme a la ley, se suscribe de
manera electrdnica por

EDITH ALARCON BERNAL
Jueza
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