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1. RESUMEN.

AVALUO DE MEJORAS
Calle 27 # 24A — 08

Barrio El Malecén

Municipio Girén — Santander

COSTO DE REPOSICION MEJORAS
ITEM OBRA VALOR
1 Local 1 $ 6.743.490
2 Local 2 $ 8.374.803
3 | Cocina $ 7.581.930
4 | Patio y Redes $ 9.293.351
VALOR TOTAL DE REPOSICION $ 31.993.574
$
VALOR DEPRESIADO POR FITTO Y CORVINI 29.374.385

SON: VEINTINUEVE MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y CUAT RO MIL
TRECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS MLC.

_—
Arg. SANDRAXIMENA RODRIGUEZ ROJAS
RAA. AVAL-63490197
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2. OBJETO DEL AVALUO.

CALCULAR EL VALOR DE LAS MEJORAS REALIZADAS POR EL SENOR
HERNANDO RUEDA DIAZ PARA PROCESO JUDICIAL:

Esta valuacién se hace sobre la base o Guia del valor de Analisis de Precios
Unitarios tomados de la Revista CONSTRUDATA de LEGIS, Edicién 209 (febrero
de 2022) y Cartilla de Costos GUAFA N°0113 debidamente actualizados.

3. INFORMACION GENERAL.

TIPO DE MEJORA: Remodelacion.

TIPO DE AVALUO: Comercial.

PROPIETARIOS: HERNANDO RUEDA DIAZ Y OTROS.
POSESION: HERNADO RUEDA DIAZ
SOLICITANTE: JUZGADO

MUNICIPIO: Giroén.

BARRIO: El Malecon.

ESTRATO: Sin informacion.

DIRECCION: Calle 27 N°24A-08 / Calle 28 N°24A-15.
FORMA: Irregular.

FECHA DE LA VISITA: Febrero 26 de 2024.

FECHA DEL INFORME: Marzo 10 de 2024.

USO ACTUAL: Mixta (Vivienda — Comercio).

METODO VALUATORIO: Costo de Reposicion.
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4. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO.

X Municipio - Sector: (GiONSPredicsmanes) ¥ Coordenadas: (EHekSsEEMSPY

Fuente Catastro AMB.: Ubicacion Manzana

4.1. Folio Matricula inmobiliaria: 300-83598

4.2.Numero Predial: 683070101000000130002000000000
4.3. Area del Lote (AMB): 122 M2,

4.4. Area construida (AMB): 90 M2,
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4.5. Area Medida: 120 M2,
4.6. Area Construida Medida 118 M2,
4.7.Propietarios: Rueda de Rey Marina, Rueda Diaz Juan,

Rueda Diaz Maria Lourdes, Rueda Diaz Angela, Rueda Diaz Elba, Rueda
Diaz Patricia, Rueda Diaz Blanca, Rueda Diaz Hernando, Rueda Diaz
Benjamin, Rueda Diaz Amelia y Rueda Diaz Alvaro.

4.8.Linderos:

Norte En longitud aproximada de 10,80 metros con la calle 28 via
publica.

Oriente En longitud aproximada de 12,78MCallejuela al medio en
linea de con propiedad de Ana Asuncion Rueda de Garcia.

Sur En longitud aproximada de 2,17M con la calle 27 via
publica.

Occidente | En longitud aproximada de 9,13M con propiedad de
Humberto Rueda.

. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIC A
DEL PREDIO.

5.1. Titulo de Adquisicion: ESCRITURA PUBLICA N°804 DE  14/05/2009
DE LA NOTARIA UNICA DE GIRON.

5.2. Folio Matricula inmobiliaria: 300-83598.

5.3.Numero Predial: 68307010100000013000200000000
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6. REGLAMENTECION URBANISTICA.

6.1. Tratamiento Urbanistico.

Convenciones Tematicas:

C__JDmi

L___J AISLAMIENTO ZONAS INDUSTRIALES
[ CONSERVACION AMBIENTAL

[ ] CONSERVACION URBANA

] CONSOLIDACION

[ | DESARROLLO

[ MEJORAMIENTO INTEGRAL

Suns)

Fuente POT Girdn: Tratamiento de Conservacién Urbana.

6.2. Area de actividad.

Convenciones Tematicas:

Clow

L JAISLAMIENTO ZONAS INDUSTRIALES
(I AREADE ACTIVDAD INDUSTRIAL

[ AREADE ACTIVIDAD MIXTATIPO 1

(I READE ACTVDAD HIXTATIRO 2

[ £READE ACTVDAD HIXTATIRO 3

[ AREADE ACTIVIDAD RESIDENCIALTIPO
(] AREADE ACTIVIOAD RESIDENCIALTIPO2

' . ZONADE ACTIVIDAD DE SERVICIOS INSTITUCIONALES TIPO 1

(I ZONA DE ACTIVIDAD DE SERVICIOS INSTITUCIONALES TIPO 2
[ ZONA RONDA DE QUEBRADA
‘ﬂ (] ZONAS VERDES PUBLICAS

Fuente POT Girén: Zonas Verdes Publicas.




RIGUEZ ROJAS

6.3. USOS DEL SUELO URBANO.

| L___J AISLAMIENTO ZONAS INDUSTRIALES
USOS DEL SUELO

I COMERCIAL

[ INDUSTRIAL

I INSTITUCIONAL

[ mixTo

[ PROTECCION

[ | RECREACIONAL

[ | RESIDENCIAL

Fuente POT Girdn: Uso Recreacional

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

7.1. INMUEBLE:

Se trata de una construccidon de un piso, construccion tradicional en tapia
pisada, cubierta en teja de barro sobre cafa brava, piso en tablén de Gress,
Cemento y ceramica, el predio presenta remodelaciones y adecuaciones
realizadas por el sefior HERNANDO RUEDA DIAZ.

7.2. MEJORAS.

El sefior Hernando Rueda Diaz manifestdé que las mejoras y adecuaciones se
realizaron en el lapso de los ultimos 10 afos. Las dependencias objeto de ellas
fueron los dos locales, la cocina y un patio.
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8. DESCRIPCION Y VALORACION DE LAS MEJORAS.
8.1. Local 1

Cielo Raso

Las obras realizadas en el Local 1 comprenden el cambio de piso (ceramica), Arreglo del dintel de la puerta, el
cambio de las redes Eléctrica, hidraulica y sanitaria, el friso, estuco y pintura de los muros, la impermeabilizacion
de la cubierta, la instalacién del cielo raso en PVC y construccién e instalacién de bafio.

LOCAL 1
ITEM OBRA UNID. CANT. VALOR UNITARIO VALOR
1 Suministro e instalacion Mamposteria bafio M2 2,52 221.819 3%6.984
2 Pafiete impermeabilizado M2 2,52 4?6.131 ELB.ZSO
3 Suministro e instalacion Enchape bafio M2 2,52 :5347 3—34.674
4 Punto de lavamanos Uni 1 2$8.982 58.982
5 Punto de sanitario Uni 1 ;.327 ;7.327
6 | Tuberia Pvc 172" M2 15 fé,ozz &.033
7 |Ttepvcaer uni 2 Ssa2 11,664
8 Codo PVC 1/2" Uni 1 : 832 5832
9 Salida sanitaria Lavamanos 2" M 0,5 8$0.890 436_445
10 Salida sanitaria inodoro 4" M 0,5 fé.746 9%873
11 Alistado de piso impermeabilizado M2 1 ?3.361 3$7.361
12 Combo Inodoro sanitario con griferia Uni 1 551300 4$51.900
13 Puerta aluminio y acrilico (0,55X1,90) Uni 1 2$05.726 5)5.726
14 Pafiete muro liso M2 49,5 ??0.359 5502'771
15 Estuco y vinilo 3 manos M2 49,5 ;;).843 1?477'229
16 | Piso en ceramica M2 19 51,400 $ 786.000
17 Suministro e instalacién Dintel de madera (1,80X0,30) en Sapan ML 1,8 15557.239 ;83.030
18 Suministro e instalacién cielo raso en PVC. M2 19 6$6.811 5259,409
VALOR TOTAL $ 6.743.490
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8.2. Local 2

Cubierta Barfio Red Eléctrica

S

Dintel y Hoja de la Puerta Friso y estuco

Las obras realizadas en el Local 2 comprenden el cambio de piso (ceramica), Arreglo del dintel de la puerta e instalacion y
suministro de un abra de la puerta, el cambio de las redes Eléctrica, hidraulica y sanitaria, el friso de los muros,
reconstruccion e impermeabilizacion de la cubierta y construccion e instalacion y suministro de bafio.

LOCAL 2
ITEM OBRA UNID. | CANT. VALOR UNITARIO VALOR
1 Suministro e instalacion Mamposteria bafio M2 1,45 1%1.819 :36.637
2 Pafiete impermeabilizado M2 1,45 %_131 (%.889
3 Suministro e instalacién Enchape bafio M2 1,45 e;sé 347 :;1 753
4 Punto de lavamanos Uni 1 58.982 58.982
5 Punto de sanitario Uni 1 ;7_327 ;7_327
6 | Tuberia PvC 1/2 M2 15 fé 022 i$8.033
7 Te PVC 1/2" uni 2 :832 ]:51.664
8 | codo PvC 172 Uni 1 : 832 :832
9 Salida sanitaria Lavamanos 2" M 0,5 8%.890 33_445
10 Salida sanitaria inodoro 4" M 0,5 1$§.746 :873
11 | Alistado de piso impermeabilizado M2 1 3%.361 3%_3(-31
12 Combo Inodoro sanitario con griferia Uni 1 4?51.900 4;351_900
13 Puerta aluminio y acrilico (0,55X1,90) Uni 0,5 ?65.726 1%2.863
14 Pafiete muro liso M2 49,5 3%.359 5502.771
15 Estuco y vinilo 3 manos M2 49,5 59.843 5477.229
16 | Piso en ceramica M2 20,5 fl. 200 $ 848.700
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17 Suministro e instalacién Dintel de madera (1,80X0,30) ML 2 $ $
en sapan 157.239 314.478
. o $ $
9 Demolicién ampliacién puerta M2 1 86.081 86.081
. $ $
2
Mono capa manto asfaltico M 49,54 57.900 2 868.366
. . . . ) $ $
13 | Suministro e instalacién hoja puerta en madera Uni 1 204.619 204.619
VALOR TOTAL $ 8.374.803
8.3. Cocina.

Mesoén Alacena Piso

Las obras realizadas en la Cocina comprenden el cambio de piso (ceramica), Suministro e instalacién del mesény
enchape, Construccién y enchape de Alacena, el cambio de las redes Eléctrica, hidraulica y sanitaria, el friso de los
muros, reconstruccion e impermeabilizacién de la cubierta.

COCINA
ITEM OBRA UNL. CANT. VALOR UNITARIO VALOR

1 Demolicién techo M2 9,5 $ $

! 26.419 250.981
2 Demolicién mesén M2 1,1 ]:514.421 ]:325.863
3 Suministro e instalacién Teja de barro natural M2 9,5 ;_032 %9_304
4 Suministro e instalaciéon entramado teja de barro M2 9,5 4;55.083 428.289
5 Estructura en madera teja de barro M2 9,5 ;1143 8%6.359
6 Mono capa manto asfaltico M2 9,5 ;.900 5;550_050
7 Mamposteria Cuchilla M2 2,9 42.246 1%4_113
8 | Mamposteria meson M2 1 4&3.246 4&3.246
9 Suministro e instalaciéon Enchape alacena M2 4,67 6%347 :;%5.170
11 Suministro e instalacién piso ceramica M2 8,5 4$1.400 %1.900
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12 Placa en concreto 10 cm. Malla electrosoldada M2 0,9 1%6.786 :408.934
13 Pafiete liso muro M2 19 3%.359 ;6.821
14 Cocina 1,8 M. + mesén acero + 4 fogones gas 1 9%7_900 9%7_900
VALOR TOTAL $ 7.581.929,60
8.4. PATIO Y CONTADORES

Cubierta Puerta Metalica Medidor luz

Las obras realizadas en el Patio comprenden el relleno suministro e instalacién de piso en cemento, alza de las cuchilla,
instalacion y suministro de una puerta metalica, Instalacién y suministro de cubierta en fibrocemento sobre correas metélica,
cambio de contadores del Acueducto y la Electricidad.

OBRAS PATIO
ITEM OBRA UNI. CANT. VALOR UNITARIO VALOR

1 Relleno recebo M3 3,96 $ $

’ 67.327 266.616
) , $ $

3

2 Concreto corriente grava comin 2000 PSI M 1,73 375.273 649222

. . ) $ $
3 Estructura metalica para teja de fibrocemento M 34 30.312 1.030.608

P $ $

4 Teja fibrocemento M2 22 21611 915.442
" h $ $

5 Puerta metdlica Uni 1 432374 432374
) - h $ $

6 Reja metélica Uni 1 100.000 100.000

VALOR TOTAL $ 3.394.262
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REDES
ITEM OBRA UNI. CANT. VALOR UNITARIO VALOR
1 Eléctrica Global 1 $ $
4.211.566 4.211.566

- $ $

2 Hidraulica Global 1 85.000 85.000
L $ $

3 Sanitaria Global 1 502.523 502.523
P ’ $ $

4 Contador Eléctrico Uni 1 700.000 700.000
. $ $

5 Contador acueducto Uni 1 400.000 400.000

VALOR TOTAL $ 5.899.089

8.5. VALOR MEJORAS.

COSTO DE REPOSICION MEJORAS
ITEM OBRA VALOR
1 |Locall $ 6.743.490
2 Local 2 $ 8.374.803
3 | Cocina $ 7.581.930
4 | Patio y Redes $ 9.293.351
VALOR TOTAL DE REPOSICION $ 31.993.574

8.6. VALOR DE LAS MEJORAS SEGUN FITTO Y CORVINI

El sefior HERNANDO RUEDA DIAZ manifestd que las mejoras se realizaron
durante los ultimos 10 afos, pero no recuerda las fechas precisas por lo que para
efectos de los calculos de la depreciacion se tomo la edad de diez afos.

DEPRECIACION VIVIENDA (FITTO Y CONVINNI)
- EDAD EN % ESTADO DE - VALOR VALOR
EDAD LAl DE VIDA CONSERVACION DR REPOSICION | DEPRECIADO
10 70 14% 15 8,19% > S 2.619.189
! ! 31.993.574
$
VALOR FINAL 29.374.385

VALOR MEJORAS $29.374.385

SON: VEINTINUEVE MILLONES TRECIENTOS SETENTA Y
CUATRO MIL TRECIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS MLC.
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Articulo 32.- Método de costo de reposicidn. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construcciéon a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Vc= {Ct-D}+Vt

En donde:

Vc = Valor Comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacién. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta

la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracién utiliza como referencia las siguientes normas:

e Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-trdmites) Avallo de bienes inmuebles.

e Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidi6 el
Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y Turismo").

« Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial”.

» Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97
el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avallos
comerciales”.

« Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546
de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de
Reestructuracion Empresarial)". Criterios a los que deben sujetarse los avallos.

» Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”.

* Resolucion 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

* Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013.

 Ley 1314 de 2009 (julio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de informacion aceptados en Colombia.

* Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars Comitte.
2005, 2007, 2011.

7
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* Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012.

Se declara que:

e Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

* Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hip6tesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

< El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble
objeto de estudio.

* Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

» Lavaluacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

« El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

. El avaluador adopta la suposicién de que las edificaciones estan en buen estado, salvo los
defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una suposicion
especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el avaluador normalmente no
emprendera una inspeccion técnica de la edificacion para establecer los defectos o
reparaciones necesarias.

« El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

» Elavaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de avaluo.

10. VIGENCIA DE AVALUO.

De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la
vigencia del avalto no podra ser inferior a un afio. Los avallos tendran una vigencia de
un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidié
la revisibn o impugnacion, segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. En todo caso
durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan
cambiar el valor comercial del predio.

—

oo oo

Arg. SANDRAXIMENA RODRIGUEZ ROJAS
C.C. 63490197

MP. A08051998-63490197

RAA. AVAL-63490197
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11. ANEXOS

CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P.
Declaro bajo gravedad de juramento que:

SANDRA XIMENA RODRIGUEZ ROJAS , mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania namero
63.490.197 expedida en ciudad de Bucaramanga, identificado con el registro abierto avaluadores AVAL-
63490197 expedida por el ANA, a fin de cumplir con lo dispuesto en el articulo 226 del Cadigo General del
Proceso, me permito realizar las siguientes manifestaciones, las cuales hacen parte integral del experticio
técnico presentado:

1. El avalio comercial fue elaborado con el suscrito, identificado como quedo anotado en el
encabezado del presente documento. No participo persona diferente.

2. Para efecto de notificaciones y localizacion me permito aportar los siguientes datos:
Direccion: CALLE 63A #1-75 TORRE E APTO. 302 C.R. LOS SAUCES
Departamento: SANTANDER
Numero de teléfono: 6076942635
Celular: 3105802882
Correo electrénico: inargconstructores@hotmail.com

3. Me permito manifestar que mi profesién es Arquitecto. En constancia de lo anotado me permito
adjuntar fotocopia de los siguientes documentos: Tarjeta profesional, RAA.

4. Me permito manifestar las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en
los dltimos diez (10) afios son:

PUBLICACION TEMA
NINGUNA.

5. Me permito manifestar que he participado en la elaboracién de dictamen periciales que han sido
presentados dentro de los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO
Juzgado Primero Civil | 2017-00527 Demandante: BANCO | Avallo Embargo
Municipal de Girén AGRARIO DE | Hipotecario
COLOMBIA

Demandado: VALERIO
HERRERA URIBE

Juzgado Segundo Civil del | 68001-31-03-2020- Demandante: BANCO | Avalto Embargo
Circuito de Ejecucion de | 000184-01 AGRARIO DE | Hipotecario.
Sentencias de la ciudad de COLOMBIA
Bucaramanga Demandado: ANA
FRANCISCA GARCIA
GOMEZ
Juzgado Promiscuo Municipal | 2018-00124 Demandante: BANCO | Avallo Embargo
de Rionegro - Santander AGRARIO DE | Hipotecario.
COLOMBIA

Demandado: EDGARDO
BARROS MORENO
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Juzgado Segundo Civil del | 2013-00354 Demandante: BANCO | Avallo Embargo
Circuito de Bucaramanga AGRARIO DE | Hipotecario.
COLOMBIA

Demandado: ALBERTO
BLANCO LEON

Juzgado Segundo de | 2015-00505 Demandante: BANCO | Avalio Embargo
Ejecucion Civil del Circuito AGRARIO DE | Hipotecario.
Origen o Proveniente del COLOMBIA

Demandado: JOSE

Juzgado Sexto Civil del

Lo DAVID RAMON
Circuito de Bucaramanga
Juzgado Primero | 2021-00036 Demandante: BANCO | Avaltio Embargo
Promiscuo Municipal de AGRARIO DE | Hipotecario.
Surata COLOMBIA

Demandado: GUSTAVO
MARTINEZ CHAPETA

Juzgado Promiscuo | 2019-000018 Demandante: BANCO | Avalto Embargo
Municipal de Betulia - AGRARIO DE | Hipotecario.
Santander COLOMBIA

Demandado: SANDRA

MONSALVE

6. Que he sido designado en los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL
Juzgado Primero Civil Municipal de | Avalio Embargo Hipotecario.
Girén

Juzgado Segundo Civil del | Avalto Embargo Hipotecario.
Circuito de  Ejecucion de
Sentencias de la ciudad de
Bucaramanga

Juzgado Promiscuo Municipal de | Avalio Embargo Hipotecario.
Rionegro - Santander
Juzgado Segundo Civil del | Avalto Embargo Hipotecario.
Circuito de Bucaramanga

Juzgado Promiscuo Municipal de | Avalio Embargo Hipotecario.
Rionegro - Santander

Juzgado Primero  Promiscuo | Avalio Embargo Hipotecario.
Municipal de Surata
Juzgado Promiscuo Municipal de | Avalto Embargo Hipotecario.
Betulia - Santander

7. Encuanto a las causales del articulo 50 del Cddigo General del Proceso, me permito manifestar:

1. A quienes por sentencia ejecutoriada hayan sido condenados por la comisién de delitos contra la
administracién de justicia o la Administracion Pudblica o sancionados por la Sala Jurisdiccional

Disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura o sus Seccionales. S NO X
2. A quienes se les haya suspendido o cancelado la matricula o licencia. Sl NO X
3. A quienes hayan entrado a ejercer un cargo oficial. Sl NO X

4. A quienes hayan fallecido o se incapaciten fisica o mentalmente. Sl NO
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5. A quienes se ausenten definitivamente del respectivo distrito judicial. S| NO X

6. A las personas juridicas que se disuelvan. Sl NO X

7. A quienes como secuestres, liquidadores o administradores de bienes, no hayan rendido
oportunamente cuenta de su gestion, o depositado los dineros habidos a 6rdenes del despacho
judicial, o cubierto el saldo a su cargo, o reintegrado los bienes que se le confiaron, o los hayan
utilizado en provecho propio o de terceros, o se les halle responsables de administracion negligente.
Sl NO _ X

8. A quienes no hayan realizado a cabalidad la actividad encomendada o no hayan cumplido con el
encargo en el término otorgado. Sl NO X

9. A gquienes sin causa justificada rehusaren la aceptacion del cargo o no asistieren a la diligencia
para la que fueron designados. Sl NO X

10. A quienes hayan convenido, solicitado o recibido indebidamente retribucién de alguna de las
partes. Si NO X

11. A los secuestres cuya garantia de cumplimiento hubiere vencido y no la hubieren renovado
oportunamente. Sl NO X

8. Me permito manifestar que para realizar este avalto he utilizado el método de COMPARACION O DE
MERCADO que corresponde al utilizado en otros avallos realizados que versan sobre la
misma materia.

9. Me permito manifestar que el método empleado para realizar el avallo es el que comiunmente se usa
para realizar la valoracion del predio, de acuerdo con el objetivo del expertico, esto es, fijar su valor
comercial.

10. Me permito relacionar y adjuntar los documentos tenidos en cuenta para realizar el avallo
presentado:
»  Certificado de tradicion
e Escritura publica

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAAY
DIPLOMAS

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este documento.

Atentamente,

T Oomde Pjodatonm

SANDRA XIMENA RODRIGUEZ ROJAS
C.C. No 63.490.197 de Bucaramanga
RAA AVAL-63490197 expedida por ANA
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RAA

e Abarie de Avebarderes

08 P 188 O X

P L ot Nacional de Avaluad - ANA
NIT: 5007966142
Entidad R ida de A guiacion medi Ia Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl sofor(a) SANDRA XIMENA RODRIGUEZ ROJAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 63490197, se

encuentra inscrito(a) en of Registo Abierto de Avaluadores, desdo of 26 de Abril do 2018 y se lo ha asignado of
nimero do avaluador AVAL-63490197.

Al momento do expedicién do este corsficado of registro dol sefor(a) SANDRA XIMENA RODRIGUEZ ROJAS se
Activo y se irscrino on ks sigui y alc

* Incluye contros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todes los
inmuebles que no se clasifiquen dontro de los numerales anteriores.

Facha de rmoriooin Fagimen
2 Abe 018 Paginer Acsdamico
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RAA L

e Abarie de Avbardres
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Facha e rmcrigndn
28 Abe 2018 |m--

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Diroocién: CLL. 63A # 1.75 T-F APTO 103

Teléfono: 3105802882

Carreo Bectrénico: inarqeonstructores@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud O lonal y otros de 16

Avaluos de Bienes Musbies e Inmuebles Urbancs Rurales Y Espociaios - WTM Incas.
Arquitecto - La Universidad Auténoma del Caribe.
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aplicaciéin de digitaizacién de cédigo QR que son grahuitas. La verificacién . mr g o d

PIN droctamonte on la pégina de RAA hitp/iwww.raa.org.co. Cualquier & e ia ontro ka info i6n ach

Myhumhwﬂcnebmdmd&on' i eportada a Corporacid
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B presente cortificado %0 expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la ink i6n quo reposa on of
Rogistro Ablerio de Avaksadores RAA., a los un (01) dias dol mes de Marzo del 2024 y Siene vigoncia de 30 dlas
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

ay

Aaandra Suarez
Representante Logal

Firma:

Pigina 3 do 3




