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H. Mg. JOSE MAURICIO MARIN MORA

TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA SALA CIVIL - FAMILIA
E. S. D.

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION CONTRA
AUTO QUE NIEGA PRUEBAS

DEMANDA DECLARATIVA DE MEJORAS DE ROSALBA GOMEZ FLOREZ CONTRA
BERNARDINO VERA VEGA
RADICADO: 2019- 463-01

MARIA MERCEDES RODRIGUEZ en mi condicion de apoderada de la sefiora
demandante, por medio del presente email, INTERPONGO RECURSO DE REPOSICION
Y EN SUBSIDIO EL DE APELACION contra el auto emitido el pasado 16 de febrero y
notificado por estados el 19 de febrero, Auto que negd la solicitudes probatorias o
incorporacion al expediente de las mismas pruebas aportadas en la solicitud que allegue
al despacho el 3 de marzo del 2023, dentro del término procesal, tal como lo indica el
capture de pantalla, del correo electronico, que ingreso la solicitud probatoria al despacho
el 3 de marzo del 2023 a la 15:26, de igual manera en el registro de las actuaciones
procesales indican que la solicitud probatoria fue el 3 de marzo del 2023, con la respectiva
sustentacion, por lo tanto no es de recibo, que haya allegado la solicitud de préactica de
la prueba pericial de forma extemporanea y agrega razon por la cual se negara sin que
sea menester evaluar el cumplimiento de las causales contenidas en el articulo 327 del
C.G.P.

SUTENTACION DEL RECURSO
RAZONES DE INCONFORMIDAD

NO SE PRESENTO EXTEMPORANEO Y SI SE AJUSTA A LAS CAUSALES
INVOCADAS:

Con todo respeto reitero las causales taxativas que invoco, asi: (ii) cuando decretadas en
la primera instancia, se dejaron de practicar sin culpa de la parte que las pidi6; y (iv) cuando
se trate de documentos que no pudieron aducirse en la primera instancia por fuerza mayor o
caso fortuito. Las pruebas, peticionadas, fueron las que dejé de entregar al despacho la
secretaria de Planeacion Municipal, estando en su poder y guardandose la informacion que
conlleva aun error procesal. Y fueron pruebas halladas por que hice esta busqueda
personalmente, buscando otra informacion y revisando con el funcionario los archivos desde
en el computador, hecho que lamentablemente no hizo quien emitié respuesta al despacho.

1-Las PRUEBAS HALLADAS Y ALLEGADAS para fundamentar la peticion de hago
entrega de la Resolucion 051022 de julio de 2016, de un informe relacionado con del
proceso de legalizacion del barrio GRANJA RIGAN del municipio de Bucaramanga, con
un plano topografico debidamente aprobado.

2- Derecho de peticién elevado a la SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA, para que se sirva informar al despacho o a la demandante, las razones
gue lo llevaron a responder parcialmente o emitir respuesta incompleta de acuerdo a lo
peticionado por el despacho y a su vez emita copia completa del proceso de legalizacion
del barrio GRANJA RIGA con sus anexos y estado o etapa en que se encuentra, con
destino al H. TRIBUNAL.



3- Derecho de peticion elevado a la SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL y a la
JUNTA DE ACCION COMUNAL del barrio GRANJA RIGA, para que aporte con destino
al proceso o a la demandante copia de la Resolucion por la cual se ordena inscripcion de
dignatarios comunales del barrio GRANJA RIGAN de la comuna 11 de Bucaramanga.

Y con una adicion de peticione probatoria el 6 de marzo del 2023, de “prueba pericial y
de conformidad con el plano topografico allegado por la Secretaria de Planeacion
Municipal de Bucaramanga, se ORDENE la descripcion de mejoras a declarar y
actualizacion de linderos de la edificaciones levantadas en la manzana A , casa 1, casa
2, casa 3, casa 4, casa 5, y se incluya lo que se construy6 o edificio sobre cada casa,
ubicado en el predio del sefior Bernardino Vera o lote de terreno donde se plantaron las
mejoras a declarar, en el 0.132% del 50% del predio con M| 300- 267694, ubicado en la
calle 109 No. 15-67 F barrio Granja Riga de Bucaramanga y numero catastral
010404220076000.”

Eleve las solicitudes de incorporar las pruebas, dentro del término, es decir, el 3y 6 de
marzo del 2023, teniendo en cuenta que el auto del 27 de febrero del 2023 se notificd por
estados el 28 del mismo mes, es decir, me encontraba dentro de los términos.

Con tal suerte, que el H. Despacho ha despachado desfavorablemente las peticiones
probatorias emitiendo auto que niega pruebas por extemporaneo.

Que tal vez proceda que se despache negativamente la adiccion a las peticiones
probatorias, o prueba pericial, por ser esta cuarta prueba en la lista petitoria, porque esta
tltima se adiciono el 6 de marzo, caso diferente las 3 peticiones allegada el 3 de marzo,
estas no se encuentran en el término extemporaneo, y por lo tanto le ruego al despacho
despacharlas favorablemente para incorporarlas al expediente, como acervo probatorio
ya que son meramente documentales y emitidas por institucion estatal como el plano
topografico y la resolucion de legalizacion del barrio.

Las solicitudes de incorporar pruebas halladas después de la sentencia apelada, pese a
la que ya existian, con tal suerte que la Secretaria de Planeacion de Bucaramanga no dio
respuesta completa a la prueba ordenada por el Juzgado Octavo Civil del Circuito de
Bucaramanga, guardandose informacion documental muy valiosa a favor del proceso, y
como demandante se acepto la respuesta en un acto de buena fe de la Entidad, dandole
esa credibilidad, sin la malicia que habia quedado informacién por aportar, por lo tanto
considero que se debe ir al rescate de la informacion y de estas pruebas que se dejaron
de informar al despacho para solicitarlas en una segunda solicitud y fueran entregadas al
proceso y que debe formar parte del acervo probatorio para la sentencia. Siendo la
entidad la que ostenta el procedimiento y guarda documental de la legalizacion de los
barrios de Bucaramanga y si nho emite la informacion completa, se lleva a aceptar
erradamente que la informacioén es asi o esta completa, teniendo esta oportunidad para
complementarla, ya que se hallo esta informacion accidentalmente.

Como lo he manifestado, al encontrarme en la Alcaldia, decidi preguntar por el proceso
de legalizacion del barrio Granja Rigan y con la sorpresa de haber una gran informacion
secuestrada en el computador que se omitié6 en la respuesta al Juzgado Octavo del
Circuito.

Téngase en cuenta que, el proceso hacia la legalizacién de los barrios de origen informal
implica adelantar el reconocimiento, la reglamentacién y la habilitacion, procedimientos
gue son controlados por la ciudad y administrados a través de los agentes publicos. La
ciudad, sus instituciones y los agentes publicos, durante este proceso son los
responsables de conferirle el caracter legal y prever las acciones y recursos para su
mejoramiento. La legalizacion asi definida es un procedimiento administrativo y técnico
gue incorpora a la ciudad formal suelo y procesos de urbanizacion y edificacion
consolidados que han tenido un origen informal. Sin embargo, las dindmicas



administrativas, en cabeza de los agentes publicos, son lentas y dispendiosas, llegando
incluso a paralizar indefinidamente en determinados momentos por la ausencia de un
documento o prueba requerida.

Por lo tanto, con lo resuelto por el despacho, disponiendo no decretar las pruebas
aportadas y solicitando su incorporacion al proceso las aportadas como el plano
topogréfico, se esta vulnerando el derecho de complementar las pruebas y por
consiguiente el debido proceso de mi representada, habida cuenta que, las pruebas
allegadas no las aporto la entidad y se guardé informacion sobre su existencia, como es
el plano topogréfico aprobado por la entidad que dio respuesta a la prueba ordenada. Y
la sefiora Juez y como parte demandante se acepto la respuesta de buena fe, pero, con
informacion que posteriormente se verifico que faltaba contendié en informacién y
documentos.

Las SOLICITUDES PROBATORIAS que permiten dar mas claridad al proceso, para ser
incorporadas al proceso y que fueron practicadas parcialmente y planteados en los
reparos del recurso y pese a que se dio a conocer en primera instancia para aclarar o
complementar, se le dio credibilidad por enmarcar la respuesta en la buena fe de la
Entidad, con tal suerte que, por una omisioén o error humano del funcionario, se dejo de
emitir una respuesta acorde a lo solicitado por el despacho judicial y ¢ porque no creerle a
la entidad? Si, la respuesta se presume que se da, con fundamento en al guarda
documental y procedimental, pero no fue asi y reitero esta es la oportunidad para resolver
esta falencia que no se detectd en primera instancia.

La respuesta de la siguiente solicitud debid indicar que las construcciones y el plano
topografico cumplian con los requisitos legales ya que se habia avanzado y formalizado
en la legalizacion del barrio Granja Rigan, es decir, “Si” cumple con los requisitos legales
y no limitarse a realizar una transcripcion del Certificado de Libertad y Tradicion, al
solicitarle “a Planeaciéon Municipal Bucaramanga para que indique si los asentamientos
0 construcciones elevadas en el terreno Finca Riga, ubicado en la calle 109 entre carrera
15 y 15 F de Bucaramanga, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 300-
267694, cumple con los requisitos legales para ser reconocidas como construcciones”.
Asi las cosas, con la respuesta, que de buena fe se aceptd, y no se solicitd una aclaracion
o complementacién, porque se le dio credibilidad por ser la guarda de la informacién y
documentos; conculcandose los derechos de la sefiora ROSALBA y esta es la
oportunidad procesal para que el H, Magistrado sea garante de este derecho.

Las pruebas de resolucién de urbanizacion y legalizacion del barrio Granja Rigan y el
plano topografico, son pruebas complementarias que no admiten prueba en contrario o
no requieren ser controvertidas, pruebas que desvirtian los argumentos en que se afinco
la primera instancia para emitir sentencia desfavorable a las pretensiones de la demanda,
gue buscan reclamar un derecho marital que ayudo a enriquecer al compafero
permanente a costa del trabajo de esta comparfiera y humilde mujer que fue desalojada
por la fuerza y sorpresivamente. Todo cuanto se haga para proteger el derecho, es
garantia constitucional, confianza y seguridad juridica, enmarcada en el poder
discrecional.

En cuanto a la cuarta prueba, solicitud pericial del avalio de mejoras, téngase en cuenta
gue se emitié auto de admisién del recurso y no era posible consultarlo en la pagina o
micrositio, por lo que me vi en la necesidad de rogar, que me enviaran el auto y conoci el
contenido de este, el 2 de marzo, luego seria esta fecha que se deberia contar términos,
amplidndose hasta el 7 de marzo. Se dejo de decretar la incorporacion al proceso, el
avalluo de las mejoras, pese a que se allego oportunamente, no se incorporo al proceso
por una decisibn meramente formal, que estuvo por encima de la parte sustancial,
debidamente atacada, pero no se logré su incorporacién como acervo probatorio, por lo
tanto se deberia decretar esta prueba pericial. Es decir, prueba que se dejé de decretar



por decision de forma y no de fondo o exceso ritual manifiesto. Quedando el avalu6 de
las mejoras, que las individualiza, por valorar e incorporar al proceso.

Los argumentos del despacho, por el cual rechaz6 la prueba de los avallos de las
mejoras, pese, a que lo envié en la dltima de las calendas a las 3:45 p.m. pero este fue
devuelto con la indicaciéon de que “para el registro y tramite de todo memorial (...)
conforme al Decreto 806 de 2020 este debe ser enviado simultdneamente a los demas
sujetos procesales (...) por lo anterior, se devuelve y se le requiere para que cumpla con
la carga que corresponde”. Y la razon por la que no fue enviado la prueba pericial a la
parte demandada, obedecié a que como demandante desconocia el correo electronico,
toda vez que la demanda se contesté extemporaneamente y no se incorpora al proceso,
razén por la cual no era posible conocer el correo electronico de la parte demandada.

Al respecto, se agotaron los recursos, pero no prosperaron, vulnerandose el debido
proceso -derecho a la prueba y se dejé de controvertir e incorporar la prueba pericial
peticionada y se busca reparar ese vacio probatorio en esta oportunidad.

En el mismo escrito de aportar los avallos, solicite prérroga por 2 dias para el
complemento, pero fue rechazada las pruebas allegadas, interpuse recursos, solicite
declarar la nulidad o modificar el auto del 3 de mayo de 2021 y en su lugar tener en cuenta
el dictamen pericial allegado el 27 de abril de 2021 y pronunciarse sobre la solicitud de
prérroga alli elevada; con tal suerte que, no prospero mi suplica. Razén por la cual le
ruego al despacho se decreten las pruebas entregadas por el sefior LUIS CARLOS
MARTINEZ PRADA profesional especializado del Grupo de Legalizacion de la Secretaria
Planeacion de Bucaramanga, persona idonea para despachar las pruebas que solicite
mediante derecho de peticion, luego de haberme enterado que existian. Prueba solicitada
y reformada por el despacho de primera instancia.

FUNDAMENTOS

OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA Es procedente el recurso de reposicién, de acuerdo
con el Codigo General del Proceso articulo 318, que dispone: “REPOSICION Articulo
318.

Procedencia y oportunidades: Salvo norma en contrario, el recurso de reposicion procede
contra los autos que dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador no susceptibles
de suplica y contra los de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, para
que se reformen o revoquen.

Cuando el auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso debera interponerse por
escrito dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del auto.

Es procedente el recurso de apelacion de acuerdo con el Coédigo General del Proceso
articulo 321, que dispone: “Articulo 321. Procedencia Son apelables las sentencias de
primera instancia, salvo las que se dicten en equidad.

También son apelables los siguientes autos proferidos en primera instancia: 1. El que
rechace la demanda, su reforma o la contestacién a cualquiera de ellas. 2. El que niegue
la intervencion de sucesores procesales o de terceros. 3. El que niegue el decreto o la
practica de pruebas....

De acuerdo a lo anteriormente expuesto, respetuosamente solicito al H. Magistrado
REVOCAR en su integridad del auto de fecha del 27 de febrero de 2024, que nego el
decreto de pruebas y en su lugar se ordene la practica de pruebas solicitadas e incorporar
las pruebas aportadas, pruebas documentales que omite la entidad consultada en
primera instancia, y que no admiten prueba en su contra, como el plano topografico de
Granja Rigan y las resolucién debidamente aprobado por la Secretaria de planeacion



Municipal de Bucaramanga, pruebas que coadyuvan a ubicar las mejoras a declarar, que
es el trabajo de varios afios de la demandante.

Las pruebas que ruego se decreten, a saber, fueron enviadas a mi correo electrénico el
23 de febrero del 2023, por el sefior LUIS CARLOS MARTINEZ PRADA profesional
especializado del Grupo de Legalizacion de la Secretaria Planeacion de Bucaramanga,
persona idonea para despachar las pruebas que solicite mediante derecho de peticion,
luego de haberme enterado que existian. Solicitud documental que realice, cuando me
enteré del estado actual del proceso de legalizacidén del barrio Granja Rigan. Prueba
solicitada por la demandante y reformada por el despacho.

Senora
MARIA MERCEDES RODRIGUEZ

mariamercedes39@gmail.com

Asunto: - Radicado Respuesta: 1-SA-202302-00016671, - 2/7/2023 1, - DERECHO DE
PETICION SEC PLANEACION MPAL,

Rad.: 1-SA-202302-00016671,

Cordial Saludo,

En atencion a su solicitud, nos permitimos informarle que se remite a través del correo
electronico los siguientes adjuntos:

¢ Resolucion 0450 del 9 de julio de 2013
e Resolucion 0515 del 22 de julio de 2015
¢ Un Plano (Estudio Topografico-Mapa basico)

Atentamente,

LUIS CARLOS MARTIg;; ERADA

Profesional especializado
Grupo de Legalizaciones — Secretaria de Planeacién

sk

En caso de no reponer el Auto, le ruego el despacho, enviarlo al Superior Jerarquico para
surtir el Recurso de Apelacion.

Anexo nuevamente el paquete documental hallado y enviado por el sefior LUIS CARLOS
MARTINEZ PRADA profesional de Planeacion. Y el derecho de peticidon elevado.

Cordialmente,

\,%zgod Rauel

MARIA MERCEDES RODRDIGUEZ
CC 63.352.440 DE BUCARAMANGA
T.P. 204.824 del C. S. de la J.
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By Foros RIGAN y plano o planos topografico debidamente aprobados v la adjudicacion de nomenclatura del mismo, o
me informe en qué estado se encuentra el proceso de legalizacion y regulacion del barrio como asentamiento
Promociones 154 humano. y
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RESOLUCION
( Boz-04a0) 19 0L W2

Por el cual se inicia un tramite de legalizacién de un asentamiento humano
denominado “ GRANJA RIGAN”

1. Que de conformidad con el articulo 51 de la Constitucion Politica, todos los
colombianos tienen derecho a una vivienda digna y el Estado debe fijar las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho.

2. Que la Ley 388 de 1997, preceptiia que el ordenamiento del territorio Municipal
comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica
concertadas, emprendidas por los municipios, en ejercicio de la funcién publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a
disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccién y regular la utilizacion, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo
con las estrategias de desarrollo socioecondémico, en armonia con el medio ambiente y
las tradiciones historicas y cultuales. ‘

3. Que el Decreto Nacional 564 de 2006, define la Legalizacién de Asentamientos,
como el proceso mediante el cual la Administracién Municipal, reconoce la existencia de
un Asentamiento Humano constituido por viviendas de interés social, desarrollado antes
del 27 de junio de 2003, aprueba planos urbanisticos y expide la reglamentacion
urbanistica correspondiente.

4. Que el Decreto Nacional 564 de 2006 reglamentd, entre otros aspectos, las licencias
urbanisticas, el reconocimiento de edificaciones y la legalizacién de asentamientos
humanos constituidos por viviendas de interés social.

5. Que el Decreto Nacional 564 de 2006 fue derogado por el Decreto 1469 de 2010,
salvo los articulos 122 a 131 los cuales establecen expresamente las disposiciones

generales, el proceso y el tramite para la legalizacion de asentamientos humanos
realizados clandestinamente.

6. Que conforme al articulo 122 del Decreto Nacional 564 de 2006 "el acto
administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de licencia de
urbanizacién”, de tal manera que concreta la norma urbanistica definida en la respectiva
Unidad de Planeamiento Zonal.

7. Que en “GRANJA RIGAN ” existe un asentamiento humano constituido por
viviendas de interés social, por lo que se hace necesario su legalizacion.

Que por lo anterior se,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Iniciar el tramite de legalizacion del asentamiento humano
denominado “GRANJA RIGAN” predio identificado asi:
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Lote de terreno Ubicado en la ciudad de Bucaramanga, con matricula inmobiliaria No.
300-267694 v codigo catastral 68001010404220076000 y cuyos linderos se hallan en

la escritura publica No. 3000 de fecha 16 de diciembre de 1998 del circulo notarial
octavo de Bucaramanga.

Requisitos: Para el desarrollo de la legalizacion del asentamiento humano denominado
“GRANJA RIGAN” se requiere los siguientes requisitos técnicos:

. Haberse constituido o desarrollado antes del 27 de junio de 2003.

. Los predios que conforman el desarrollo deben estar destinados principalmente a
vivienda de interés social (VIS).

. Tener alto grado de consolidacion urbanistica, es decir, que presente una

estructura urbana con vias y que los predios estén construidos con edificaciones
destinadas a vivienda VIS y habitadas.

T . No estar ubicados en zonas pertenecientes a la Estructura Ecolégica Principal,
Suelo de Proteccién, areas de Reserva, areas de afectacién, areas de alta amenaza,
y/o alto riesgo no mitigable por remocién en masa y /o inundacion.
. Que la comunidad esté interesada en legalizar su barrio y participe en los talleres
de induccién y socializacién dentro del proceso.

ARTICULO SEGUNDO: Documentos requeridos para el tramite
Los interesados deberan presentar ante la Secretaria de Planeacion Municipal una
solicitud que contendra, como minimo, lo siguiente:

1. Nombre completo, identificacion y direccion, si se conoce, del urbanizador, el
propietario y poseedores de los predios que conforman el asentamiento humano.

2. Nombre completo e identificacion del peticionario y direccién donde recibira
notificaciones.

3. Plano de loteo producto del levantamiento topografico realizado e identificacion
del predio o predios incluyendo sus linderos y, de ser posible, matricula inmobiliaria del
predio o predios que conforman el asentamiento humano objetc de legalizacion.

4. Fecha de formacion del asentamiento humano, sustentada siquiera con prueba
sumaria.

ARTICULO TERCERO: Anexos a la solicitud de legalizacion

A la solicitud de legalizacién se deberan adjuntar aquellos documentos que permitan
identificar juridica y fisicamente el asentamiento, asi como las condiciones de
ocupacion del mismo. Los planos que se anexen deben estar debidamente rotulados y
contener la firma, nombre, identificacion y matricula profesionat vigente del arquitecto o
ingeniero responsable y del promotor, urbanizador o propietario o el responsable del
tramite. :

En todo caso, a la solicitud se deberan anexar como minimo los siguientes documentos:
1. Certificado de tradicion y libertad del predio o predios objeto de legalizacion,
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente.

2. Fotocopias de las escrituras o promesas de compraventa de los predios que
hacen parte del prcceso de legalizacion.

3. Pruebas para establecer la fecha de la ecupacion del asentamiento, las cuales
podran ser, entre otras, aerofotografias certificadas del Instituto Geografico Agustin
Codazzi o de la entidad que cumpla sus funciones, escrituras publicas y promesas de
compraventa o cualquier otro medio de prueba valido.
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4. Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso de
legalizacion firmada por el cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios o
poseedores de los inmuebles incluidos en la legalizacién.

5. Plano de levantamiento del loteo actual, junto con las carteras de campo y hojas
de calculo. El plano debera cumplir con los requerimientos técnicos estipulados por la
Secretaria de Planeacion, incluira, entre otros aspectos, la delimitacion del espacio
publico que se constituira a favor del Municipio de Bucaramanga y la regularizacion
urbanistica propuesta, que establezca las obligaciones y compromisos de las partes, sin
que puedan ser modificadas posteriormente en el plano de levantamiento de loteo.

ARTICULO CUARTO: Lineamientos para determinar el grado de consolidacién de los
asentamientos de origen informal. Para que un asentamiento humano de origen
informal se considere consolidado desarrollado, y como tal susceptible de iniciar el
procedimiento de legalizacion, debe contar con estructura urbana, como minimo, con un
— trazado vial existente en terreno y los lotes ocupados con construcciones habitadas, en

una proporcion tal que a juicio de la Secretaria de Planeacién pueda establecer su
consolidacioén.

ARTICULO QUINTO Realizar las citaciones y publicaciones que ordena el articulo 128
del Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma que la adicione, sustituya y modifique.

ARTICULO SEXTO. Esta providencia sera publicada en la cartelera de la Secretaria de
Planeacién, en la Cartelera de la Alcaldia Municipal de Bucaramanga y en la péagina
Web del Municipio de Bucaramanga para que terceros que se encuentren interesados
se hagan parte del proceso.

ARTICULO SEPTIMO. Notificar de manera personal al presidente de la junta de accioén
comunal de “GRANJA RIGAN seior YESITH GARCIA ALVAREZ con cedula No.
91.238..650

ARTICULO OCTAVO Contra la presente resolucion proceden los recursos de via
gubernativa previstos en el Cédigo Contencioso

Secretario de Planeacién Municipal

. Ibeth Suarez
% Abogada asesora externa
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RESOLUCION No.
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“Por la cual se legaliza y se regulariza urbanisticamente el asentamiento humano
Granja Rigan”

El Secretario de Planeéoién, en ejercicio de sus facultades legales y en especial
las conferidas por el Decreto Nacional 564 de 2006, el Acuerdo Municipal 011 de
2014,y

CONSIDERANDO QUE:

La Constitucion politica de Colombia en el articulo 51, consagra que todos los
colombianos tienen derecho a una vivienda digna y le asigna al Estado la
obligacién de fijar las condiciones necesarias para hacerlo efectivo a través de la -
promocién de planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiacion a largo plazo y formas asociativas para la ejecucion de dichos
programas. '

Corresponde a los municipios, como entidad fundamental de la division politico
administrativa del Estado, organizar su territorio a través de acciones politico
administrativas y de los instrumentos de planificacion fisica previstos en la Ley 388
de 1997, los cuales se orientan al logro de los fines que cumple la funcién publica
del urbanismo con sujecion a los principios que fundamenta el ordenamiento del
territorio.

Conforme a lo dispuesto en el Decreto Nacional 564 de 2006, la Administracion
Municipal estad facultada para reconocer la existencia de Asentamientos
constituidos por viviendas de interés social con anterioridad al 27 de junio de 2003,
- aprueba planos urbanisticos vy expide la reglamentacion urbanistica
correspondiente. '

El Decreto Nacional 564 de 2006 fue derogado por el Decreto 1469 de 2010, salvo
los articulos 122 a 131 los cuales establecen expresamente las disposiciones
generales del proceso y el tramite para la legalizacion de asentamientos humanos
constituidos por viviendas de interés social.

De acuerdo con el articulo 122 del Decreto Nacional 564 de 2006 el acto
administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de
licencia de urbanizacion, de tal manera que concreta la normatividad urbanistica
definida en la respectiva Unidad de Planeamiento Zonal.

A través del proceso de Legalizacion y Regularizacién Urbanistica en estos
poligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral, se pretende mejorar ias
condiciones urbanisticas de los asentamientos mediante la disminucion de los
conflictos derivados de la relacion entre el espacio privado, el espacio publico y los
usos del suelo.
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El Proyecto Urbano de Legalizacion y Regularizacién Urbanistica que por medio
de esta Resolucion se adopta, fue debidamente concertado con la comunidad que
se encuentra asentada en este sector desde el 2002, constituyéndose en una
herramienta de planeacion del territorio que permite articular la inversién publica y
privada, con un derrotero previamente establecido al modelo de ciudad
consagrado en el Plan de Ordenamiento Territorial.

El Plan de Desarrollo 2012 — 2015- adoptado mediante Acuerdo Municipal No. 014
de 2012- denominado “Bucaramanga Capital Sostenible”, consagra la dimension
“Sostenibilidad Ambiental, Cambio Climatico y Ordenamiento Territorial” que: “se
proyecta la construccion de una vision compartida del futuro del territorio y de sus
habitantes, que germina del analisis de la situacion, la evaluacion de escenarios
previsibles y el disefio de los planteamientos realizables en un horizonte temporal
determinado, con el objeto de definir las lineas de accion que consoliden los
esfuerzos y recursos de todos, de forma que nuestro municipio se proyecte como
una ciudad sostenible, sustentable y aventajada econdémicamente”. (...)
“vropendiendo por mejorar las condiciones del territorio y de la vulnerabilidad de
sus viviendas generando una politica publica que propenda por la legalizacion de
dichos asentamientos y su mejoramiento barrial, y su estructura urbana, todo lo
cual se desarrolla en un ambiente de competitividad con equidad territorial que
refuerce la identidad y el mejoramiento de vida de sus habitantes, con la
perspectiva de alcanzar la actualizacion del ordenamiento del territorio y los
beneficios que se obtienen de la planificacion a largo plazo”.

El Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion 2014 — 2027,
adoptado mediante Acuerdo Municipal 011 del 21 de Mayo de 2014 - Establece en
el articulo 221° la definicion de tratamiento de mejoramiento integral y sus
modalidades, las cuales se aplica “en sectores cuyo proceso de desarrollo es
incompleto en lo referente a la infraestructura de servicios publicos, e inadecuado
en cuanto a su organizacion espacial, espacio publico, vias, transporte vy
equipamientos. Por ende, las acciones y actuaciones urbanisticas estan
orientadas a mejorar la calidad y condiciones de vida de sus habitantes”.

El numeral 7° del articulo 452 del Acuerdo Municipal 011 del 21 de Mayo de 2014
establece los instrumentos de planeamiento urbanistico, entre ellos los que se
precisan mediante “Los actos de legalizacion de asentamientos expedidos por la
Secretaria de Planeacién en los cuales se reconocen los desarrollos informales, y
se define la reglamentacién que le son aplicables”

El Acuerdo Municipal 048 del 9 de enero de 2015, por medio del cual se adopta la
politica publica de legalizacion de asentamientos humanos en el municipio de
Bucaramanga, cuyo proposito esencial es asegurar un mejor ordenamiento urbano
del municipio y garantizarle una vivienda digna a las familias mas pobres que
residen en condiciones de informalidad, con lo que mejorara la calidad de vida de
las personas, aumentaran los indicadores de desarrollo humano y podra
fortalecerse la competitividad local, promoviendo la sostenibilidad del municipio.

Existe un asentamiento humano constituido por viviendas de interés social
denominado Granja Rigan, en un lote de terreno ubicado en la ciudad de
Bucaramanga, perteneciente a la comuna 11 y cuyos linderos se encuentran
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consignados en la Escritura Publica No. 3.617 del 29 de julio de 2003 de la Notaria
Tercera de Bucaramanga.

El presente proceso de legalizacion y regularizacién urbanistica se adelantd por
solicitud de la presidenta de la Junta de Accién Comunal del asentamiento
humano Granja Rigan mediante derecho de peticion de fecha 3 de Julio de 2013y
luego de verificar los requisitos establecidos en el Decreto 564 de 2006 se profirid
la Resolucion No. 0450 de 9 de julio de 2013 por medio de la cual se dio inicio al
tramite de legalizacion.

El area objeto de legalizacion contiene un area aproximada de 36.686.787 M2 de
conformidad con el levantamiento topografico y plano urbanistico.

El 15 de julio de 2013 se publico edicto en un lugar visible del asentamiento
humano Granja Rigan, con el fin de informar a los vecinos y terceros interesados
del tramite de legalizacion por el término de 10 dias.

Mediante publicacion realizada en el periodico Vanguardia Liberal, el dia 13 de
agosto de 2013 se dio a conocer sobre el inicio del proceso de legalizacion del
asentamiento humano Granja Rigan por medio de la Resolucion No. 0450 de 9 de
julio de 2013, con el fin de poner en conocimiento la propuesta urbana del
proyecto de regularizacién y legalizacion urbanistica, de conformidad con el
articulo 128 del Decreto 564 de 2006.

El dia 2 de julio de 2015 la comunidad conocié y aceptdé el levantamiento
topografico firmado por mas del 51% de propietarios de los predios que componen
el Asentamiento Humano.

El 2 de julio de 2015,se realizd visita técnica en el asentamiento humano
denominado Granja Rigan con el fin de verificar la existencia del asentamiento, su
concordancia con el plano de levantamiento Topogréfico, el grado de
consolidacion y la identificacion de las areas publicas y privadas, asi mismo, se
dicté por parte de la Secretaria de Planeacion un taller a la comunidad, en el cual
se les ilustré sobre cudl es la situacion en que se encuentran, y de manera general
los derechos que tienen frente al fitular, enajenador o urbanizador, el
procedimiento de la legalizacion, las obligaciones o cargas que deben asumir, los
pasos a seguir y compromisos que se adquieren con el proceso de legalizacion del
asentamiento de que trata el articulo 128 del Decreto 564 de 2006.

El 6 de julio de 2015, se definieron las condiciones urbanisticas a las que se
sujetara el asentamiento humano objeto de legalizacion y para el efecto, se
elabor6 el estudio urbanistico final, dandose a conocer a la comunidad mediante
aviso publicado en un lugar visible de la Secretaria de Planeacion. Su consulta se
posibilité de lunes a viernes entre las 7:00 amy 4:30 p.m, el aviso se desfijo el 17
de julio de 2015 a las 4:30 p.m.

El 4area demarcada dentro del poligono en el plano urbanistico, que delimita el
asentamiento humano Granja Rigan corresponde al area de legalizacion del barrio
y solo se legalizaran los lotes que estén construidos dentro de los 36.686.787 M2.
El area restante no hace parte de la legalizacion.
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Dentro del término legal del proceso administrativo, no se presenté vinculacion de
terceros interesados, objeciones o recomendaciones al estudio urbanistico que
pudieran ser consideradas en este Acto Administrativo.

La Secretaria de Planeacion Municipal, una vez realizados los estudios, disefios y
planos respectivos para la aprobacion del proyecto urbano y luego de verificar los
requerimientos establecidos en el Decreto Nacional 564 de 2006, para adoptar el
presente proyecto urbano de regularizacion y legalizacion urbanistica del
Asentamiento Humano Granja Rigan, considera viable la aprobacion del mismo.

Por lo anterior,
RESUELVE

ARTICULO 1°. LEGALIZACION Y REGULARIZACION. Declarense legalizado y
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano y considérese como barrio
Granja Rigan. Lote de terreno ubicado en la comuna 11, identificado en el catastro
con el nimero 010404220212000 y con Matricula Inmobiliaria 300-267693, el cual
conforma un area de 36.686.787 M2, cuyos linderos se encuentran consignados
en la Escritura Publica No. 3000 del 16 de diciembre de 1998 de la Notaria Octava
de Bucaramanga.

El area demarcada dentro del poligono en el plano urbanistico, que delimita el
asentamiento humano Granja Rigan corresponde al drea de legalizacion del barrio
y solo se legalizaran los lotes que estén construidos dentro de los 36.686.787M2.
El area restante no hace parte de la legalizacion.

PARAGRAFO: El presente acto administrativo no contempla la legalizacion de los
derechos de propiedad de poseedores y ocupantes del area de planificacion, dicha
legalizacion podra sujetarse a lo dispuesto en la presente reglamentacién a traves
de los instrumentos contemplados en la ley.

ARTICULO 2°. CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE
LEGALIZACION. Hacen parte integrante de esta Resolucion de legalizacion del
barrio Granja Rigan el documento técnico y juridico de soporte, los planos que con
esta se protocoliza, asi como los anexos que se relacionan a continuacion:

ANEXO A

Levantamiento Topografico - Plano Urbanistico
Plano de Alturas

Resoluciéon No. 0450 de 9 de julio de 2013
Estudio Urbanistico final

ANEXO B _

Acta de Verificacién ocular y técnica del proceso de Legalizacion Asentamiento
Humano Granja Rigan

Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo

Aviso fijado en la cartelera de la Secretaria de Planeacion.

Publicaciones — Edicto

Resoluciéon No. 0040 de 28 de Junio de 2012
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ANEXO C
Escrituras de los predios.
Certificados de Tradicion y Libertad

ANEXO D
Estudio Detallado de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocion en Masa e
Inundacion realizado por el Consorcio EDARFIS

TiTULO |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 3°. PRINCIPIOS DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION. El
_ proyecto urbano para la legalizacién y regularizacion urbanistica del barrio Granja
Rigan, se fundamenta en los principios sefialados en el articulo 2 de la Ley 388
de 1997, en los principios establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Bucaramanga, ademas, adoptara como propios los siguientes:

Prevalencia de la dignidad humana
Respeto por la construccién social del habitat
“Proteccion a moradores

Motivar en el tejido social la legalidad como fundamento de la construccion
de ciudadania.

ARTICULO 4°. DELIMITACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION. El area de legalizaciéon y regularizacion sobre la cual se
dirige la normatividad de la presente Resoluciéon Unicamente aplica para
Bucaramanga y esta conformada por las areas que se describen a continuacién:

Lote de terreno denominado finca Riga, ubicado en la zona urbana de la ciudad de
Bucaramanga, en la calle 109 entre carreras (15) y (15 F), y sus linderos son: POR
EL NORTE: El predio No.01-04-0422-0004-000; 01-04-0422-0077-000, Barrio
Granjas de Julio Rincon, POR EL OCCIDENTE: Municipio de Girén, POR EL
ORIENTE: Predio No. 01-04-0422-0076-000, POR EL SUR: Predio No. 01-04-
0422-0076-000.

Predio Matricula Escritura Publica
010404220212000 | 300-267693 | Escritura No. 3000 del 16 de diciembre de 1998
de la Notaria Octava de Bucaramanga.

TOTAL AREA DE LEGALIZACION: 36.686.787 M2

ARTICULO 5° CONFORMACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA: ElI desarrollo urbanistico existente
denominado Granja Rigan, consta de los siguientes lotes:

MANZANA A = 5 LOTES
MANZANA B =23 LOTES
'MANZANA C = 13 LOTES
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MANZANA D =16 LOTES
MANZANA E = 6 LOTES
MANZANA F = 7 LOTES
MANZANA G = 10 LOTES
MANZANA H = 28 LOTES
MANZANA I = 5 LOTES
MANZANA J= 7 LOTES
MANZANA K =11 LOTES
MANZANA M = 4 LOTES
MANZANA N = 7 LOTES
- TOTAL LOTES= 142 LOTES

ARTICULO 6°. ALCANCE. Los efectos de la presente resolucién se aplican a las
viviendas construidas y localizadas en el area de intervencion. Este acto
administrativo hara las veces de licencia de urbanizaciéon, con base en la cual se
tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos en la legalizacién
o la licencia de reconocimiento para las construcciones existentes, gestiones que
deberan ser adelantadas por los propietarios y/o poseedores segun sea el caso.

ARTICULO 7°. PREVALENCIA NORMATIVA Y USOS DEL SUELO: Es aplicable
al area objeto de esta resolucidn, las normas estructurantes y generales
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga
o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

CAPITULOII
MODELO DE OCUPACION Y OBJETIVOS

ARTICULO 8°. MODELO DE OCUPACION. Se consolida el modelo de ocupacién
que reconoce la construccion social del barrio Granja Rigan que conforma el area
objeto de legalizacién, a través de la articulacion y adecuacion de los elementos
estructurantes, naturales y artificiales del espacio publico que se localiza al interior
A del barrio, con los cuales se busca el equilibrio entre la sostenibilidad ambiental
- del territorio y el mejoramiento del entorno construido, para que con ello se permita
potenciar el mejoramiento de la calidad de vida de sus pobladores.

ARTICULO 9° CUADRO DE AREAS GENERAL. El siguiente es el cuadro de
areas generales objeto de instrumento de legalizacion y regularizacion urbanistica
del Barrio Granja Rigan, tal como aparece en el plano de la Propuesta Urbanistica:

CUADRO DE AREAS M2
AREA BRUTA DEL PREDIO | 36.686.787
SUPERFICIE LOTES Y VIVIENDAS
MANZANA A 1.356.07
MANZANA B 1.408.71
. [MANZANA G 826.39
' MANZANA D 280.92
MANZANA E 335.53
MANZANA F 817.52
MANZANA G 338.43
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