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REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO VERBAL DE 
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL ADELANTADO POR 
CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 P.H. CONTRA GRUPO 
DOMUS S.A.S. 
 
RADICADO:  2017-00369 
 
ASUNTO: DESCORRE Y CONTRADICCIÓN DEL DICTAMEN 
PERICIAL RENDIDO POR EL INGENIERO CARLOS FERNANDO 
RIVERA PEÑA de la UNIVERSIDAD PONTIFICIA BOLIVARIANA. 

 

SERRANO SERRANO ABOGADOS S.A.S, identificada con NIT. 900.590.959-2, representada 
legalmente por RAMIRO SERRANO SERRANO, hombre, mayor de edad, identificado con 
cédula de ciudadanía no. 91.222.430, abogado en ejercicio, portador de la T.P. 55.610 
expedida por el C.S.J., en calidad de representante legal de GRUPO DOMUS S.A.S. por 
medio del presente escrito me permito solicitar a su Señoría y fundamentado en el artículo 
228 y 231 del Código General del Proceso lo siguiente: 
 

1. A la luz del artículo 228 del C.G.P. solicito a su Señoría la asistencia del perito a la 
audiencia, con el fin de que realice una profundización de su dictamen y poder 
ejercer el derecho a la contradicción sobre la descripción el deterioro de los 
acabados descritos y el cual fundamento en los siguientes aspectos generales: 
a) No se define las causales técnicas del deterioro, ni las razones técnicas para 

pretender calificar culpabilidad al constructor, ni la normatividad incumplida. 
b) No se presenta un presupuesto de obra especificó que contenga cantidades a 

ejecutar, precios unitarios, ni criterios de valoración por el ítem enunciado. 
c) No se tuvo en cuenta el factor  tiempo y uso de vida de la construcción. 
d) Muchas de sus manifestaciones realizadas en el peritazgo sobre  inexistencias, e 

incumplimientos  se encuentran ejecutados en el proyecto y  existe vaguedad o 
indefinición de los lugares específicos donde se emite las falencias de 
responsabilidad. 

e) Desconocimiento de la norma RETIE, la norma NSR-10 y NTC, la Normatividad 
Urbana (POT) vigente a la fecha de la Licencia de construcción, ni el  concepto 
de la Superintendencia de Industria y Comercio emitido particularmente sobre 
este proyecto.  

Por concepto general consideramos que el peritazgo presenta muchas debilidades 
y se hizo inconsulto por parte del constructor, donde hubiera podido colaborar en 
llegar a la verdad del mismo, viéndose expresamente que este fue coordinado 
“exclusivamente” por la parte demandante, no llevando a la realidad del mismo. 

 
2. De la misma manera y acorde a los artículos ibidem, aporto un nuevo peritazgo, 

sobre las inquietudes solicitadas por la magistratura. El perito Ing. FERNANDO JOSÉ 



 
 

 
 
 
 
 

JAIMES PLATA, quien no posee vínculo alguno con la parte demandada y de manera 
independiente es un ingeniero civil con trayectoria de más de 21 años en empresas 
constructoras, avaluador con registro y con reconocible reconocimiento y 
experiencia en la gerencia , dirección e interventoría de obras arquitectónicas y 
civiles a nivel nacional; por tal motivo y por responsabilidad social de la empresa 
demandada, se ve en la necesidad de realizar este serio y muy profesional estudio 
de valor y aportarlo a la presente demanda para que sea tenido en cuenta y dejar 
atrás la falacia de establecer daños y culpas , para exonerarse la responsabilidad del 
mantenimiento de los acabados arquitectónicos por parte de la copropiedad.  

 
 

 

Con el acostumbrado respeto. 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
 
 
 
RAMIRO SERRANO SERRANO 
C. C. No. 91.222.430 de Bucaramanga 
T. P. No. 55.610 del C. S. J. 
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DICTAMEN PERICIAL  
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REFERENCIA 
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DEMANDANTE: CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 PH 
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Con el presente informe hago entrega del presente peritazgo donde manifiesto que la 

información recibida se fundamenta en conceptos técnicos, visuales y documentación 

recibida por parte de la constructora GRUPO DOMUS S.A.S. para su respectivo análisis. 

 Objetivo: 

a. Verificar daños relacionados en los literales (a) a (w) del hecho 5° de la reforma de la 

demanda Interpuesta por el Conjunto Residencial Park 200 PH contra Grupo Domus S.A.S., 

según relación suministrada al suscrito perito de preguntas puntuales relacionadas con la 

construcción y estado actual de la Torre 1 del Conjunto Residencial PARK 200.  

b. En caso positivo, determinar respecto de cada uno de los daños de la construcción que 

llegue a encontrar la naturaleza del daño: daño estructural, daño de acabados, daño en 

líneas vitales, daño ruinoso o que amenaza ruina, de otra naturaleza. 

c. Determinar el costo actual de la reparación de cada uno de los daños que llegue a encontrar. 

d. En caso positivo determinar si el daño se debe a: Fallas en la construcción, Al desgaste 

normal por el uso y el paso del tiempo, A falta de mantenimiento, A un uso anormal o 

irregular del inmueble, a otra causa. 

 

1. Información Básica del Inmueble: 

INFORMACION DEL INMUEBLE 

Ítem Descripción  Información  

1 Departamento Santander 

2 Municipio - Ciudad Floridablanca 

3 Suelo  Urbano 

4 Sector - Comuna Calle 200 

5 Barrio - Urbanización Conjunto Residencial Park 200 PH 

6 Estrato - Uso Cinco - Vivienda 

7 Dirección Calle 200 No 13 - 200 

8 Nos. Prediales Sin Información  

9 Matriculas inmobiliarias 300-384276 

10 Área del Terreno 9.039,73 M2 

11 Área construida Etapa 1 8.111,65 M2 

12 Constructor Grupo Domus S.A.S. 

13 NIT - Constructor 900.442.603-2 

14 Topógrafo  Julio Martin Hernandez 

15 Estudios Geotécnicos GEOTECNICA S.A.S. 

16 Diseño Arquitectónico y Urbanístico CONARING S.A.S. 

17 Diseño Estructural  OTECO LTDA 

18 Diseño Hidro-Sanitario Ing. Víctor Carrillo Ortiz 

19 Diseño Eléctrico BRC Ingeniería S.A.S. 

20 Solicitante Tribunal Superior del distrito judicial de Bucaramanga  

21 Fecha de la Visita Septiembre 26 de 2021 
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22 Fecha del Informe Agosto 10 de 2022 

23 Perito Designado Fernando Jose Jaimes Plata 

25 Vigencia del Informe  1 año  

 

Nota: Toda la información antes detallada ha sido suministrada por el constructor y verificada con 

los respectivos documentos.  

2. Ubicación. 

 

 

Ilustración 1 Ubicación 

Dirección: Calle 200 No 13 – 200, Municipio de Floridablanca - Santander 
 
Coordenadas: 7.06128614587197, -73.10410874058613 
 

3. Descripción: 

 

Park 200 es un Conjunto Residencial cerrado que actualmente se desarrolla por etapas en el 

municipio de Floridablanca sobre la calle 200 entre carreras 13 y 16 cercano al Anillo Vial, que tendrá 

una vez concluida la última etapa constructiva, 4 torres de 58 unidades de vivienda cada una para 

un total de 232 unidades de vivienda y que contará con 248 parqueaderos privados, 41 unidades de 

parqueaderos de visitantes para un total de 289 parqueaderos. Incluye servicios comunales como 

piscina adultos, piscina niños, spa y zona húmeda, salón social, cancha múltiple, juegos infantiles, 

guardería, gimnasio, squash, zona BBQ y circuito bio-saludable, según lo estipulado en planos 

aprobados y de los cuales se encuentran construidos y en servicio parcialmente.  
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En la actualidad se encuentran construidas las etapas I y II del conjunto residencial que consta de la 

Torre 1 y 2 del conjunto residencial; de igual manera cuenta con portería, 124 parqueaderos 

privados, 12 de visitantes, salón social, área de piscinas con sus respectivos baños, piscina adultos, 

piscina niños y cancha múltiple.  

La etapa constructiva I (Primera parte – Lote 2) en cuestión, por la cual se solicita el peritaje, cuenta 

con licencia de construcción N° RS0150 de 2014 y se compone de una torre de 58 apartamentos de 

con 16 plantas, 1 semi - sótano con 41 parqueaderos comunales de uso privado , primer piso con 21 

parqueaderos comunales de uso privado y 7 de visitantes. Todo esto según plano urbanístico 

aprobado por la Curaduría Urbana 2 el 10 de octubre de 2014 que hace parte integral de la licencia 

de construcción antes mencionada. 

  

Ilustración 2 Configuración y composición conjunto residencial Park 200 
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Ilustración 3 Plano urbano aprobado por curaduría 

Plano suministrado de sus archivos por la firma GRUPO DOMUS S.A.S.  

El globo de terreno en el cual se construyó la 1ª etapa del Conjunto Residencial PARK 200 cuenta 

con la matricula inmobiliaria 300-384276 sometido bajo el Reglamento de Propiedad Horizontal 

(RPH) bajo la escritura 1897 del 06 de mayo de 2015 de la Notaria Segunda da la ciudad de 

Bucaramanga, de igual manera posteriormente se adicionó la Etapa II (Torre 2) mediante la adición 

al régimen de Propiedad Horizontal con escritura pública 2184 del 23 de mayo de 2017.   

La Torre 1 finalizó la construcción en el mes de julio 21 de 2015, y se inició la entrega de 

apartamentos el mismo mes de 2015 por parte de la constructora a los propietarios de las unidades 

privadas tal como consta en actas de entrega de los apartamentos:  

• 1404 Torre 1, con folio de matrícula: 300-389627. 

• 801 torre 1 con folio matrícula: 300-389600.  

• 702 torre 1 con folio de matrícula 300-389597. 

Nota: Se anexan folios de matrícula y actas de entrega.   

La administración definitiva del Conjunto Residencial fue asumida por la copropiedad en el mes de 

marzo de 2016 por la administradora Olga Lucia Londoño identificada con C.C. 63.315.177, previa 

Asamblea General de copropietarios.   



6 
 

Las áreas comunes y equipos especiales correspondientes a la Etapa I fueron entregadas a la 

copropiedad mediante acta de entrega con fecha octubre 08 de 2016, los cuales se encuentran bajo 

cuidado, mantenimiento, uso y disfrute de la copropiedad desde esta fecha. 

Es importante anotar que al momento de la visita y el presente peritazgo han transcurrido 7 años 

desde la finalización de la construcción de la Etapa I del conjunto residencial PARK 200, y entrega de 

los primeros apartamentos a los propietarios con sus correspondientes actas de entrega y validación 

de utilización de los bienes comunes esenciales.   

4. Metodología del peritazgo:  

• Visita Técnica, verificación ocular al Conjunto Park200 PH  

• Solicitud de información y documentación al constructor GRUPO DOMUS S.A.S. 

• Análisis de licencias urbanísticas, protocolización y registro del proyecto. 

• Análisis de la información.  

• Conclusiones.  

 

5. Irregularidades descritas en la demanda: 

 

a. Humedades en muros y placas en la zona de parqueaderos exteriores, sótano y la 

edificación en general provocadas por la filtración de agua a través de los taludes 

adyacentes, escorrentía directa de aguas lluvias provenientes del tejado y falta de 

medidas de impermeabilización. 

El conjunto residencial cuenta con dos niveles de parqueaderos uno exterior y otro en semisótano. 

Las áreas que se encuentran en el nivel superior son superficies y placas expuestas a la intemperie, 

que denotan al momento de la inspección cierto envejecimiento y en algunas partes deterioro;  su 

acabado es concreto a la vista y presenta hollín en los antepechos en la parte posterior y el 

crecimiento de musgo y vegetación  en algunos puntos producto  la acción del sol, aguas lluvias y 

condiciones climatológicas inherentes de la región, condición esta que en mi concepto podrían no 

existir con un mantenimiento oportuno . En el nivel exterior de parqueaderos en la parte nororiental 

en el parqueadero N° 19 se observa una dilatación vertical que presenta eflorescencia. Este es un 

comportamiento normal por presencia de aguas lluvias que caen sobre los taludes, rebose de las 

canaletas u obstrucción de estas con tierra y otros materiales ,   y/o saturación de humedad en el 

filtro de pata interior del muro que busca salida por la dilatación constructiva y finalmente se 

evapora por la acción del sol. Esta dilatación coincide con el final de un muro de contención en 

concreto y empalme con un muro en ladrillo. Esto no representa ningún riesgo para la integridad 

del muro ni su estabilidad, más si es recomendable un oportuno mantenimiento, limpieza e 

inspección permanente de la canaleta superior recolectora de lluvias.  

Es importante tener en cuenta que las lluvias al caer sobre las zonas verdes inclinadas (taludes) 

corren en dirección de la pendiente hacia una canaleta en concreto que las conduce a los sifones de 

salida. Dicha canaleta presenta deterioro en varios puntos por falta de limpieza y mantenimiento 

incluso en algunos puntos crece vegetación. Algunos sectores de la canaleta se han separado del 

muro, en razón al comportamiento normal de la junta de dos tipos de estructuras en concreto (muro 
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y canaleta) lo cual puede propiciar el ingreso de humedad y que demanda de un permanente 

mantenimiento de sello de estas dilataciones con productos especiales para tal fin. 

Se anexan fotografías del estado actual de la canaleta.    

        

Ilustración 4. Izq. Costado norte, canal taludes y canaleta cubierta parqueaderos. Der. Canal taludes detalle cubierta. 

En el sector del parqueadero exterior que muestra las fotografías se encuentra instalada una 

cubierta con su respectiva canaleta la cual recoge las aguas lluvias, sin embargo, debido a la excesiva 

vegetación del talud se aprecia suciedad y obstrucción por hojas y basura que causan obstrucción 

del libre correr del agua y rebose de canales   generando rebosamiento de aguas lluvias y humedades 

al muro de este talud. Estas aguas pueden generar, por continuidad del muro, igualmente 

humedades en el nivel inferior correspondiente al semisótano. 

Ilustración 5 Parqueadero 11 muros, canales taludes 
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Este sector denota bastante falta de mantenimiento, deterioro visual y estético. 

 

Ilustración 6 
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Imagen muestra acumulación de sedimento, basura, cascara de huevos, material orgánico como 

hojas entre otros que pueden generar taponamiento de las bajantes y de igual manera 

rebosamiento de la canal, ocasionando humedades.  

 

Ilustración 7 

Imagen área zona de parqueaderos, taludes y placa cubiertas sucias por acumulación de basura, 

residuos, falta de limpieza y mantenimiento por parte de la administración.   

b. Humedad en placa aligerada del sótano originada en el proceso constructivo durante el 

proceso de fundición de la placa y/o fraguado del concreto, ubicada en zonas con 

instalaciones eléctricas y de gas y que ha generado la oxidación del hierro. 

Realizada la inspección ocular al semisótano se pudo constatar que no hay humedades. 

Sin embargo, se detectan huellas de antiguas humedades en algunos sectores quizás producto, 

como lo expresa el texto del listado suministrado sean producto de la acumulación, dentro de 

casetones y torta de recubrimiento, del agua propia del concreto en la fundida de la placa y un 

fraguado lento como consecuencia de falta de sol o clima húmedo en la época en que se desarrolló 

el trabajo. Esta situación es muy normal en las placas aligeradas y si estas aguas persisten por un 

periodo largo la recomendación es perforar con broca la torta de cielorraso a fin de evacuar estas 

aguas.  

Respecto a la oxidación de hierros se pudo constatar que esta oxidación existe en algunas áreas en 

el hierro del mortero que conforma la torta de recubrimiento (cielorraso) la que como se detecta 
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en los planos estructurales suministrados no hacen parte integral ni estructural de la placa aligerada. 

La exposición a la vista de estos hierros es meramente estética y la solución es recubrir el área con 

pasta en mortero fino o pintar con pintura anticorrosiva blanca los hierros (5 mms) expuestos. Esta 

situación no afecta en nada el comportamiento estructural de la Torre.  

c. Humedades en placas y muros provocadas por acople deficiente entre la tubería y la placa 

de concreto o la pare 

 

Se detecta que las redes, hidráulicas, sanitarias, RCI van acopladas de manera aérea con sus 

respectivos soportes y anclajes cumpliendo con los requerimientos técnicos al respecto y se 

encuentran instaladas correctamente. Se evidencia en algunos casos puntuales un deterioro 

del sellante de los acoples al concreto de tuberías en PVC los que pueden generar 

filtraciones de agua puesto que es común que el comportamiento de la placa que tiene 

tránsito vehicular en el piso superior ocasione desprendimientos del material sellante entre 

tubo y concreto. Estas redes y casos puntuales merecen un mantenimiento permanente y 

muy espacialmente en épocas de excesivo asoleamiento y lluvias.  

 

 

d. Fugas en las conexiones de medidores de agua potable que han originado humedades en 

la zona adyacente a las cajas de medidores  y corrosión en las cajas de medidores. 

Los medidores privados de agua potable se encuentran instalados en los puntos fijos de cada uno 

de los pisos y estos abastecen de agua potable  a cada uno de los apartamentos. No se evidenciaron 

humedades en estos puntos. 

 Se detecta en algunas cajas de contadores que hubo humedades que ocurrieron ya hace un tiempo 

atrás y que fueron ya curadas las cuales son bastante comunes como resultado de la condensación 

de agua por temperatura dentro de la caja metálica. Es necesario tener en cuenta que la instalación 

de contadores de agua corre por cuenta de la empresa prestadora del servicio y la intervención de 

estos debe ser solicitada directamente por el propietario del apto a la empresa. Es muy 

recomendable dejar respirar con alguna frecuencia estas cajas y hacer el mantenimiento respectivo 

periódicamente con pintura contra humedad.  

 

Ilustración 8 Cajas medidores de agua Piso 11 
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e.  Fisuras y grietas en la estructura de la edificación, fisuras en los marcos de las puertas, 

fisuras en pavimentos rígidos y placas de concreto provocadas por "Secado prematura de 

la superficie antes de alcanzar a realizar el curado… deficiencias en el método de curado... 

Tiempo de fraguado excesivo... Errores constructivos (elevado contenido de polvo de 

agregados secos con elevada absorción, excesivo vibrado y/o terminación del 

hormigón...)". 

Para analizar este punto, es necesario desglosar a lo que hace referencia pues mezcla acabados 

arquitectónicos, con elementos estructurales y pavimentos rígidos. Se abordará punto por 

punto a lo que intenta hacer referencia.  

• Fisuras y grietas en la estructura de la edificación: No se evidencian fisuras ni grietas 

en la estructura de la edificación que comprometan la integridad del edificio. Se 

encontraron algunas fisuras verticales que se presentan producto del contacto entre las 

pantallas de concreto (Elementos estructurales) ubicadas a lado y lado de la escalera 

principal y dos elementos verticales de ladrillo (Elementos no estructurales) que 

sobresalen en la fachada oriental. (Ver plano arquitectónico PLANTA TIPO TORRE 1 05 

de 18) Al momento de la visita realizada estas fisuras tienen un espesor promedio 

menor a 1 a 2 milímetros y en apariencia se encuentran estáticos, esto indica no 

corresponden a procesos de deficiencia estructural. El concepto técnico de este 

peritazgo es que estas dilataciones (fisuras) son propias y normales del comportamiento 

estructural de dos materiales (concreto y ladrillo) generadas a su vez por los 

Ilustración 9  Detalle puntos fijos plano arquitectónico.  Escalera - pasillo - acceso a los apartamentos 03, 04 
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movimientos sísmicos, comportamiento al cambio de temperatura de la estructura y 

acción de los vientos sobre la estructura y el área.   

• Fisuras en los marcos de las puertas: Se evidencian algunas fisuras en los marcos de las 

puertas de acceso a los apartamentos, se observan algun tipo de deterioro, asi como 

multiples intervenciones de las mismas tales como instalación de rejas, cambios de 

puertas diferentes a las originales intaladas por el constructor entre otros. Estas 

fisuraciones son superficiales de la pintura de recubrimiento del embone (relleno) entre 

el muro y el sobremarco de la puerta. Pueden ser producto de cerrar abruptamente la 

puerta por el accionar del viento, producto de la ventilacion cruzada que se genera. y/o 

accionar brusco por parte del propietario y/o por las modificaciones realizadas por los 

propietarios y residentes. Se recomienda en este caso hacer un oportuno 

mantenimiento. 

  

• Fisuras en pavimentos rígidos y placas de concreto provocadas por "Secado prematura 

de la superficie antes de alcanzar a realizar el curado… deficiencias en el método de 

curado... Tiempo de fraguado excesivo... Errores constructivos (elevado contenido de 

polvo de agregados secos con elevada absorción, excesivo vibrado y/o terminación 

del hormigón...)": 

 Se detectaron fisuras en el pavimento en concreto rígido exterior de carácter 

transversal, paralelo y con distancias entre ellas uniforme.  

Las principales causas son, de un lado, el fenómeno natural de la retracción del concreto 

y de otro, los procesos cíclicos de asoleamiento, humedecimiento por lluvia y secado por 

evaporación o viento. Este proceso de retracción o acortamiento se da por el menor 

volumen del concreto al perder parte de su agua de amasado por evaporación, secarse 

y endurecerse. Simultáneamente, los efectos del aumento de la temperatura por 

asoleamiento causan expansiones en el concreto en ciclos alternados con retracciones. 

La condición y respuesta natural ante este fenómeno es la aparición de fisuras (al igual 

que ocurre con la piel arrugada en los seres humanos) en su estructura. Esta situación se 

presenta en el área de parqueaderos específicamente la que se encuentra expuesta y a 

la intemperie. Las variaciones climáticas inherentes de la zona, movimientos sísmicos, así 

como las variaciones de temperatura entre el día y la noche son los principales causantes 

de esta situación. Estas fisuras son superficiales y se atenúan con la profundidad del 

concreto.  

Las fisuras por retracción o acortamientos por ciclos térmicos no generan una condición 

de falla de la estructura, por cuanto se conservan las demás propiedades del concreto 

y dadas las especificaciones de sus materiales componentes (cemento, arena, triturado) 

se garantiza que aún después de la fisuración, se conserven la traba mecánica entre sus 

materiales componentes y la continuidad del refuerzo estructural.  

Estas no pueden ser atribuidas a errores constructivos. Se observa que se han realizado 

sellado de las fisuras que han aparecido para evitar que puedan ocurrir filtraciones de 

agua producto de la lluvia, sin embargo, el sellado de estas fisuras tiene una vida útil 

aproximada de 1 año. No se evidencia sellado nuevo y es muy recomendable que se 

realice oportunamente el mantenimiento respectivo haciendo el sellado respectivo. 
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f. Entrada de agua a apartamentos, ascensores y puntos fijos por empozamiento de aguas 

lluvias, el cual es provocado por la ausencia de red de sifones y un sistema de desagüe. 

 

Ilustración 10 Detalle puntos fijos plano arquitectónico.  Escalera – pasillo - acceso a los apartamentos 

La Torre 1 del Conjunto Residencial Park 200 cuenta con 16 pisos y 58 unidades de vivienda.  

Cada piso tipo cuenta con 4 apartamentos distribuidos como lo muestra el plano arquitectónico 

PLANTA TIPO TORRE 1 (05 de 18). El punto fijo tiene un área  de 5.7 metros más 2.8 metros 

correspondientes a escaleras para un total de 8.5 metros de profundidad y área cubierta. La 

escalera que se muestra en la imagen es abierta por una cara puesto que es el único lugar de 

ventilación y entrada de luz para el punto fijo de acceso. En el momento de la inspección no se 

detecta empozamiento o entradas de agua sin embargo se estima que la única opción para que 

esto ocurra es por la cara abierta de la escalera.  Los vientos corren en sentido Norte – Sur y/o 

sentido Sur - Norte. Estas escaleras en el espacio que se encuentran abiertas se están ubicadas 

en sentido Oriente – Occidente. Es poco probable y de manera muy remota que cuando llueve 

con viento o brisa en los sentidos anteriormente descritos pueda entrar agua lluvia a través de 

las escaleras, que son abiertas y cumplen una importante función que es la ventilación e 

iluminación del punto fijo. Al momento de la elaboración del peritaje no se evidencio presencia 

ni rastros de agua de dicha situación que se menciona en el punto (f). Estos espacios al ser 
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cubiertos y encontrarse a 2.8 metros de distancia no requieren en su de diseño desagües puesto 

que no son áreas abiertas expuestas en donde sea necesario captar aguas lluvias. 

Es importante resaltar que por normas técnicas los sifones de desagües se localizan en las áreas 

descubiertas y/o en las áreas húmedas como baños y cocinas .   

En revisión de planos (PLANTA PISOS 3 AL 14 PLANTA PIRMER PISO PENT HOUSE S-11) y diseños, 

lo construido coincide con los planos aprobados por el EMPAS (Empresa Pública de 

Alcantarillado de Santander E.S.P.).  

g. Falta de recubrimiento mínimo en el acero de refuerzo de las placas aligeradas de los 

sótanos, el cual si estaba contemplado en el diseño estructural aprobado por la autoridad 

urbanística pero que durante el proceso constructivo no fue tenido en cuenta; es decir la 

construcción no se ejecutó conforme a los planos estructurales aprobados por el Curador 

Urbano No. 2 de Floridablanca. 

Se recibieron por parte del constructor los planos de diseño estructural elaborados por la firma 

OTECO LTDA y firmados como responsable el Ingeniero civil, especialista en estructuras Adriano A. 

Otero Pinedo, Matricula profesional 658 STD  

Al revisar los planos estructurales con respecto a lo ejecutado en obra se evidencia que sí se ejecutó 

conforme a los planos estructurales.  Ver plano estructural (PLANTA PRIMER PISO N+0.00 

GEOMTRIA E02 01. SECCION 1-1 PLACA ALIGERADA h=0.30.   

 

Ilustración 11 Detalle plano estructural. Corte Placa Parqueaderos. 
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La placa aligerada que se menciona en este punto (g) corresponde al sistema constructivo 

utilizado en la planta del primer piso de la edificación. En visita se pudo constar que existe dicha 

placa y que es imposible constatar si el acero utilizado es el especificado en los planos 

estructurales fue construido conforme a lo diseñado en planos estructurales, salvo que se haga 

una demolición para constatar esto. La estructura superior en concreto (6 cms) de esta placa 

Aligerada es la que aparece en la parte superior señalada de la imagen que descansa sobre las 

viguetas (12 cms) esta tiene un espesor de 6 cm cumpliendo con la norma NSR10, título C, 

capitulo C.7, articulo C.7.7.1. y los planos estructurales aprobados. 

Se evidencia unos hierros (grafiles) de 5mms a la vista que hacen parte de la loseta de 

recubrimiento (cielorraso) expuestos.  

Esta loseta (torta) inferior, qué si bien hace parte del plano estructural, no hace parte de la 

estructura en sí de la placa.  Tiene una función estrictamente estética para dar un acabado de 

apariencia uniforme de concreto a la vista y evitar que se vean los espacios entre vigas 

(casetones). La exposición a la vista de estos hierros es meramente estética y la solución es 

recubrir el área donde están los hierros a la vista con pasta acrílica, mortero fino o pintar con 

pintura anticorrosiva blanca los hierros (5 mms) expuestos.  

Esta loseta inferior (Torta cielo raso) bien podría no existir o existir un cielo raso de cualquier 

otro material. La exposición de estos hierros de la malla, no son causa de preocupación alguna 

en términos de estabilidad de esta loza de cielo raso. 

  

h. Deficiencias generales en acabados y consistentes que las paredes no se encuentran 

debidamente aplomadas y alineadas, manchas de pintura en ventanas y fachaleta, 

desprendimiento de la pintura de la fachada, uniones del muro con alfajías de las ventanas 

no se encuentran selladas, oxido de los componentes metálicos, adoquines de acceso 

vehicular partidos o desprendidos. 

 

Ilustración 12. Detalle Fachada Norte. 
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Para determinar este punto es necesario dar respuesta punto por punto a lo que se expresa.  Con 

referencia a los acabados arquitectónicos, es importante tener en cuenta que la actividad de la 

construcción es una actividad artesanal en la que intervienen múltiples disciplinas, maquinaria, 

materiales y mano de obra. Esta no es una actividad industrializada y por esta razón se permiten 

ciertas tolerancias en la ejecución de actividades:   

• Deficiencias generales en acabados y consistentes que las paredes no se encuentran 

debidamente aplomadas y alineadas: En la inspección técnica se detectan que las 

alineaciones y plomos de la torre 1 se encuentran dentro de las tolerancias permitidas, con 

buena presentación estética. 

• Manchas de pintura en ventanas y fachaleta: Se visualizan algunas manchas de pintura que 

en fachada que se estima puedan ser originadas durante el proceso de   pintura al interior 

de los apartamentos y/o existentes por falta de limpieza desde la finalización de la 

construcción de la torre por parte de la constructora. 

• Uniones del muro con alfajías de las ventanas no se encuentran selladas: Esta situación no 

corresponde con las áreas comunes y si con las áreas privadas internas de los aptos.  Estos 

sellos, expuestos al sol y agua merecen de un mantenimiento no menor a cada dos (2) años 

puesto que el material de sello utilizado es plástico flexible y sufre deterioro con la acción 

del agua y el sol. Es muy común esta vitrificación del material de sellado por acción de 

cambios climáticos.   

• Oxido de los componentes metálicos: No se detectó oxido en componentes metálicos 

teniendo en cuenta a que hace referencia a pasamanos escaleras, puertas de contadores de 

gas, puerta ascensor.  

Sin embargo, es necesario tener en cuenta que el aseo con agua y/o materiales ácidos o 

abrasivos, el uso en el tiempo de los elementos metálicos y la acción de agentes ajenos son 

factores que causan deterioro de la pintura de recubrimiento y en consecuencia aparece la 

oxidación. El estado general corresponde al tiempo de uso. Es el oportuno mantenimiento. 

• Adoquines de acceso vehicular partidos o desprendidos: Se detectan algunos adoquines 

de arcilla recocida fracturados en el área de acceso vehicular al conjunto.  

Es recomendable efectuar el cambio de estas piezas fracturadas puesto que la acción del 

tránsito vehicular puede causar desplazamientos de estos y en consecuencia provocar 

filtraciones de agua que afectan el área vecina con los consecuentes efectos de mayor 

deterioro.  

Las vías con recubrimientos en adoquines (cemento y/o arcilla) demandan de un 

mantenimiento constante e igualmente velar porque no exista tráfico de vehículos con 

excesivo peso puesto que estos son los mayores causantes de las fracturas y 

desplazamientos de los adoquines en vías para tráfico residencial liviano como los que se 

presentan en el Conjunto Residencial al momento de la inspección técnica. 

Durante la inspección fue imposible determinar técnicamente cuando se presentó las 

fracturas de estos adoquines y si fue durante el periodo de garantía de la construcción de 

áreas comunes.   
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Ilustración 13 Adoquines ingreso parqueaderos descubiertos Torre 1 y Torre 2 

 

 

i. La válvula reguladora de presión y un tramo de la red contra incendio no se encuentra 

instalados en el lugar señalado en los planos hidráulicos aprobados por el Acueducto 

Metropolitano de Bucaramanga. 

Se encontró que dicha válvula reguladora de presión se encuentra desplazada 1.5 metros con 

respecto a su ubicación según  el plano aprobado por el Acueducto Metropolitano de Bucaramanga.   

El concepto técnico al respecto es que esto no tiene ningún efecto negativo en el funcionamiento y 

seguridad de la red hidráulica que sirve a la Torre 1 del Conjunto Residencial Park200 PH.  

La respuesta del constructor es que la reubicación ocurrió en el momento de construcción por temas 

técnicos y fue consultado previamente con el diseñador hidráulico y así fue recibida por la empresa 

de Acueducto Metropolitano de Bucaramanga.  La ubicación inicial, planteada en planos, no 

permitía la misma posibilidad de accesibilidad y manipulación para su mantenimiento al encontrarse 

en un parqueadero.  
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Ilustración 14 Montante, válvula presión y tableros eléctricos con protección en los parqueaderos. 

j. Puerta cortafuego, tableros eléctricos y celdas sin marcación de acuerdo con las 

disposiciones RETIE. 

Si existió una debida marcación a los tableros y celdas puesto que eran requisito para la obtención 

final del servicio En consideración a que las normas vigentes establecen que toda obra de 

construcción debe contar con la certificación RETIE expedida por un profesional y/o firma 

debidamente certificada y autorizada para tal fin y esta, a su vez, es requisito para que las entidades 

prestadoras de servicios públicos efectúen la conexión del servicio eléctrico a la edificación, le fue 

solicitada toda la información pertinente a la firma constructora GRUPO DOMUS S.A.S. La 

certificación RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones eléctricas) tiene como objetivo establecer 

las medidas que garanticen la seguridad de las personas, de manera que, previniendo, minimizando 

o eliminando los riesgos de origen eléctrico. 

 GRUPO DOMUS S.A.S. presentó planos eléctricos aprobados, certificados tanto de equipos 

especiales, áreas comunes y apartamentos y así poder evidenciar el cumplimiento de dichas normas 

vigentes a la fecha y dar respuesta a lo enunciado en el punto j.  

El diseño eléctrico, según planos presentados y la ejecución de la obra fue realizado por BRC 

Ingeniería S.A.S bajo la dirección de la ingeniera eléctrica Beatriz A Rovira, Matricula profesional SN 

205-2586, bajo la normativa RETIE Resolución 181294 del 2008  

Se allegaron los siguientes certificados expedidos en el año 2015 por Certificaciones S.A. organismo 

de inspección y certificación de instalaciones eléctricas, acreditados por ONAC, firmados por los 
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profesionales: Director técnico organismo de inspección, Ingeniero Alejandro Rueda Ramirez, 

Matricula: SN205-08035 y el inspector Ingeniero Adrián Torres Camacho, Matricula: SN205-69875.: 

 

# Dictamen de Inspección y verificación de cumplimiento 
RETIE 

N° de fecha 

1 Medidor de energía activa 2Φ, alimentador principal con protección 
de 2X40A, Tablero de distribución 2Φ e instalaciones internas.  

41340 Agosto 31 de 
2015 

2 Planta de emergencia 3Φ de 445 kVA a 220V acometida 3Φ en 
calibre 4 (3#350MCM+1#350MCM+1#4D), protección de 3x1250A, 
medidor 3 en conexión semidirecta con CT's de 1200/5A en tablero 
general. 

41339 Agosto 31 de 
2015 

3 Subcometida 3X(4#4/0)+1#2/0T con protección en tablero, bomba 
contra incendio de 3x400A magnética, instalación de un medidor 
con conexión semidirecta 3Φ con TCS de 800/5A. 

46350 Agosto 31 de 
2015 

4 Certificados Apartamentos 101 a 1504 En total 58 certificados. 
Medidor de energía activa 2Φ, alimentador principal con protección 
de 2X40A tablero de distribución 2Φ e instalaciones internas. 

41351 a 
41397 

Agosto 31 de 
2015 

5 Servicios Generales, acometida 3Φ en calibre 
4(3#350MCM+1#350MCM+1#4D) subterránea, tablero general 3Φ 
con protección de 3X1200A, 3 equipos de medida, 24 protecciones 
para circuitos ramales, 9 circuitos ramales para TLT-SOT1, TLT-PORT, 
T-AEXT, TLC-CM1, BCA, ASC1, TC1/1, TC1/2, TC1/3, medidor 3Φ en 
conexión semidirecta con CT's de 600/5A, protección de 630A para 
barrajes generales y SPT (3,03Ω) 

41338 Agosto 31 de 
2015 

6 Transformador 3Φ de 400kVA a 13200/214 voltios, número de serie 
2015020473 y SPT (3,03Ω) 

41336 Agosto 31 de 
2015 

7 Red de distribución primaria subterránea a 13200V, de 206 metros 
de longitud, en calibre #2 XLPE, 6 cajas de inspección MT, herrajes 
de derivación 3 para protecciones contra sobrecorrientes, 
sobretensiones en punto de arranque, seleccionador tipo bayoneta 
en punto de llegada y SPT  (3,03Ω) 

41337 Agosto 31 de 
2015 

 

Es importante tener en cuenta que dichos certificados son requisito indispensable para que el 

proveedor de energía en este caso ESSA GRUPO EPM pueda hacer las conexiones eléctricas con su 

red, una vez construido el edificio o conjunto residencial. 

Entendido toda la información relacionada y presentada no contiene observación alguna 

relacionada con lo mencionado en el encabezamiento del punto j. y se cuenta con la debida y valida 

certificación RETIE que da el concepto técnico de las Puertas cortafuego, tableros eléctricos y celdas 

están cumpliendo con las normas vigentes a la fecha de la construcción según lo estipula el 

certificado RETIE.  

k. Filtraciones de agua en la tubería del cableado eléctrico del gabinete general. 
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No se detectan filtraciones de agua en la tubería CONDUIT que lleva el cableado eléctrico al gabinete 

general. (Ver ilustración 13) 

l. Incumplimiento a las disposiciones RETIE respecto a la instalación de tuberías porta cables 

y otros que constan en el peritaje realizado por el Conjunto. 

En visita se detecta que en el proyecto existe la instalación de tuberías y bandejas cortacables. Para 

El proyecto fue licenciado bajo la normativa RETIE Resolución 181294 del 2008, en el cual no existe 

prohibición alguna respecto al uso de porta cables en áreas residenciales. Por consiguiente, no es 

correcto decir que exista incumplimiento alguno.  

m. El pararrayos no está instalado conforme a las disposiciones RETIE, no está conectado a 

tierra. 

El pararrayos se encuentra instalado y conectado a tierra. Los dictámenes presentados y que se 

anexan a presente informe técnico   lo confirman (Ver certificado No 41338, ítem 13 a 14, protección 

contra rayos, si aplica, si cumple y 15 a 17 sistema de puesta a tierra sí aplica, sí cumple.) 

 

Ilustración 15 Foto área estado actual de cubiertas Torre 1 Park 200. Pararrayos instalado y conectado. 

n. En general, las instalaciones eléctricas no se realizaron conforme a las disposiciones RETIE 

y la NTC2050, encontrándose diferentes fallas que colocan en riesgo a la edificación y a 

las personas. 

Como se explica en el punto (j) las instalaciones eléctricas  se realizaron conforme a las disposiciones 

RETIE y NTC 2050, puesto que el constructor allegó la totalidad de los dictámenes de inspección y 

tuvo que certificarse como requisito para que se pudiera conectar a la red eléctrica y contar con el 

servicio de energía .Se presentaron los respectivos certificados, tanto de áreas comunales como de 

los apartamentos, lo cual me lleva a concluir que se dio cumplimiento con la normativa vigente en 

el momento de la construcción de la torre 1 del Conjunto Residencial Park200 PH. (Se anexan 

correspondientes certificados relacionados en el punto j.) 
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o. El conjunto no cuenta con la rampa de descenso que permite el acceso de personas con 

movilidad y visibilidad reducida desde la portería de acceso hasta la torre de 

apartamentos. 

Es cierto. No se cuenta con una rampa de ascenso y descenso en el punto de la portería y frente a 

la torre 1 del conjunto residencial.  

Esta es una no es una omisión por parte del constructor. Sin embargo, se detecta que podría 

facilitarse mejor el acceso directo de los minusválidos a la torre 1 con la construcción de una rampa 

(deprimido) que una el acceso de la torre con la vía interna mixta y a su vez con el andén perimetral 

que lleva a la portería.   

p. Falta de medidas de seguridad para la accesibilidad en la cubierta de la torre de 

apartamentos. 

Se efectúa una inspección a la cubierta de la Torre 1 y se encuentra que hay seguridad para acceder 

a las áreas donde se requiere ingresar para efectuar mantenimiento de canales. No encuentra el 

suscrito perito una argumentación válida para determinar que no cuenta con seguridad. 

Es importante tener en cuenta que no existe normatividad relacionada con las condiciones que 

deben tener los accesos a las cubiertas de las edificaciones en altura. Únicamente es hoy de norma 

que existan ganchos argollados, debidamente certificados, para la instalación de cuerdas de vida 

para quien transita por estas áreas y al mismo tiempo es requisito que la persona que accede a estos 

lugares cuente con la certificación de trabajos en altura para realizar las debidas inspecciones y 

mantenimientos.   

Se detecta en cubierta que por los bordes del perímetro existen anclajes con argollas para líneas de 

vida y poder contar con la seguridad que se requiere en el trabajo en alturas. El constructor presento 

la certificación relacionada con la instalación de estos anclajes argollados.  

q. En las vías y zonas de parqueo las pendientes de los pavimentos no están niveladas hacia 

los desagües, provocando empozamiento de agua. 

Se analizaron los planos hidráulicos y sanitarios del proyecto a fin de determinar la idoneidad de 

quien los elaboro y analizar si estos fueron cumplidos en la construcción. Los diseños hidráulicos y 

sanitarios fueron realizados por el Ingeniero Víctor Carrillo Ortiz Matricula profesional No 68202-

25789 Santander y aprobados por el AMB y EMPAS y las redes pluviales del sector construidas de 

conformidad.  

En las vías y zonas de parqueo los pavimentos se encuentran pendientadas hacia las instalaciones 

de desagües (sifones) suficientes y capaces de captar las aguas lluvias de acuerdo a las áreas de 

aferencia demarcadas. En el momento de la inspección técnica ocular no se detectan áreas de 

empozamientos; sin embargo, en caso de lluvias torrenciales y por falta de limpieza de los desagües, 

pueden producirse empozamientos originados por la obstrucción de estos puntos de desagüe 

pluvial. Adicionalmente en el transcurrir del tiempo podrían presentarse algunos empozamientos 

menores debido al proceso natural de asentamiento o deflexión de las placas de concreto y/o el 

desgaste natural de la superficie de rodamiento de la vía.  
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Para evitar empozamientos y un flujo sin interrupción de las aguas lluvias en áreas extensas como 

estas del parqueadero es muy importante el constante y vigilante mantenimiento y limpieza de los 

puntos de desagüe (rejillas y sifones).   

r. En las vías de acceso al Conjunto y los parqueaderos los adoquines se encuentran 

desprendido o partidos. 

Este tema ya fue suficientemente expuesto y tratado en el punto (h) anterior.  

 

s. Las pendientes de los puntos fijos en cada uno de los pisos están dirigidas hacia los 

apartamentos o el vacío de las escaleras que, sumado a la falta de sifones y un sistema de 

desagüe, permite el ingreso de agua a los apartamentos y las escaleras. 

Esta afirmación es parcialmente cierta. Como se explicó técnicamente en el punto (f) anterior, al 

realizar la revisión de planos hidro-sanitarios aprobados por EMPAS ESP no se evidencian que se 

hayan diseñado desagües para esta área ya que esta es una área seca y cubierta. 

La afirmación de que el pendientado de acabados de estas áreas en puntos fijos se encuentra hacia 

las puertas de los aptos o el vacío de las escaleras no se pudo determinar con exactitud y es de dudar 

puesto que no existiría razón constructiva para que así fuere dado que por ser un área seca cubierta 

no hay ninguna razón de dar pendiente. Sin embargo, se fuese así está pendiente seria 

imperceptible y no tendría afectación negativa de carácter funcional al respecto.    

t. Los marcos de las puertas no están embonados y se encuentran desalineados, provocando 

el desajuste de las puertas.  

Se observó que algunas puertas de acceso a los apartamentos presentan marcos desalineados y no 

adheridos a la superficie del muro y se desconoce técnicamente si esta imperfección se presenta 

desde que se hizo entrega de las áreas comunes de la edificación.  

Se evidencia que existen varios aptos cuyas puertas principales de acceso han sido intervenidas por 

los propietarios ya sea por la instalación de puertas macizas, rejas y/o nuevas cerraduras y sistemas 

de seguridad que no hacen parte del diseño original entregado por el constructor. Como se explicó 

anteriormente el desalineamiento (desplome o falta de verticalidad) de los marcos y desajuste de 

las puertas, aparte de una equivocada instalación que no se descarta ni se puede confirmar, sucede 

comúnmente por el cierre abrupto y brusco por la ventilación cruzada que se produce al abrir la 

puerta, y/o por mala manipulación por parte de los residentes y/o propietarios.  

 

u. El sistema de alcantarillados no cuenta con los pozos y cajas de inspección determinados 

en los planos sanitarios aprobados por el EMPAS. 

Según planos hidro-sanitarios aprobados por el EMPAS en el nivel cero (N: 0.00) del edificio están 

planteadas las cajas de inspección tanto sanitarias como de aguas lluvias y estas deben estar 

localizadas bajo la placa de contrapiso del semi-sótano. El sistema pluvial y de alcantarillado 

sanitario, según informe de la administración, a la fecha funciona correctamente, no se han 

presentado obstrucciones que podrían evidenciar la falta de  cajas de inspección. 
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Aun cuando no es de norma es ideal que estas cajas de inspección tengan tapa removible sobre el 

nivel de la placa (N.0.00) para facilitar una inspección en eventos de saturación o colmatación de 

estas, lo cual la mayoría de las veces esto no se cumple evitando la proliferación de insectos, ratones 

malos olores y/o rebose de aguas contaminadas.  En su defecto es recomendable que se encuentren 

debidamente marcada su localización sobre el concreto.  

 

v. En general, las redes de servicios públicos domiciliarios no fueron construidas de acuerdo 

con los planos aprobados por las autoridades de servicios públicos correspondientes. 

 

En la inspección ocular técnica realizada no se detecta que las “redes de servicios públicos no hayan 

sido construidas de acuerdo con los planos aprobados …”  

En el proceso de construcción de cualquier edificación es posible y muy común que existan algunos 

cambios en la ubicación y ruta de las redes (hidráulicas, sanitarias, eléctricas) que deben ser 

consultados y aprobados por los diseñadores, siempre dando cumplimiento a las normas y 

memorias que acompañan los diseños de las obras de infraestructura, situaciones muy normales y 

producto de saturación de corredores de servicios públicos y también por obstrucciones naturales . 

El Conjunto Residencial cuenta con todos los servicios públicos domiciliarios en la actualidad y es de 

entender que cada empresa prestadora de servicios efectuó la revisión de normas, cumplimiento 

de diseños y entrega de certificaciones en los casos que la ley exige. La relocalización de pozos, cajas 

y ductos no son motivo alguno de incumplimiento o que originen mal funcionamiento de los 

sistemas.  

 

 

 

 

 

Ilustración 16. Acoples e instalación en sótano se observa en esta imagen: redes hidráulicas (Azul) 
Red Contra Incendios (Roja) Redes de gas (Amarillo). 
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w. Las demás relacionadas en el peritaje presentado el 19 de septiembre de 2017 por la 

ingeniera Soljimena Monsalve Caballero. 

No se detectan puntos que no estén abarcados dentro del listado de puntos a responder (a –w) 

recibidos del juzgado.  

 

x. Verificar cuantos parqueaderos para visitantes tiene el conjunto y el valor de los mismos. 

 

Efectuada la inspección ocular el conjunto en la actualidad (agosto /22), construidas las 

torres 1 y 2 (Etapas 1 y 2) cuenta con 12 parqueaderos para visitantes y 124 parqueaderos 

comunes de uso privado. 

En consideración a que este punto el suscrito perito hace las siguientes observaciones y 

comentarios al respecto:  

 

El proyecto Conjunto Residencial PARK 200, cuenta con Licencia urbanística de construcción 

aprobada N° RS0150 de 2014 (“Por el cual se aprueba el proyecto urbanístico general – PUG 

para el desarrollo urbanístico denominado VILLA 200, se concede una licencia de 

urbanización por etapas para el desarrollo denominado VILLA 200, se establecen las normas 

urbanísticas y arquitectónicas, si fija las obligaciones a cargo del constructor responsable y, 

además se concede la licencia de construcción en la modalidad de obra nueva para la ETAPA 

1 o LOTE II del proyecto denominado PARK 200, según radicación 68276-2-13-0190”) En la 

cual se estipula que se autoriza la construcción de la 1ª etapa del proyecto y que este se 

trata de un proyecto que se desarrollara por etapas. Hace referencia a que se construirán 

10 parqueaderos para visitantes en esta 1ª etapa.  

 

El proyecto cuenta con planos debidamente aprobados por la Curaduría Urbana No 2 de 

Floridablanca, los cuales hacen parte integral de la Licencia de construcción antes 

mencionada y en su cuadro de áreas estipula que para la 1ª etapa (Torre1) se construirán 7 

parqueaderos para visitantes.  

 

En consideración a los dos puntos anteriores existe una incongruencia entre lo estipulado 

en la Licencia de construcción y los planos aprobados que hacen parte de la Licencia de 

construcción respecto a los números de parqueaderos para visitantes. 

 

Ahora bien, en consideración a que el proyecto aprobado se desarrollara por etapas, 

faltando las etapas 3 y 4 por construir y que los planos aprobados estipulan la construcción 

y entrega final de parqueaderos para visitantes, se entiende que es obligación y compromiso 

del constructor terminar el proyecto urbanístico con la 4ª etapa y un total de 41 

parqueaderos para visitantes.  
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Ilustración 17. Detalle Plano Urbano aprobado por curaduría que muestra en detalle el área de la etapa constructiva. 

 

Respecto al valor de los parqueaderos para visitantes esto depende del lugar donde estén 

construidos, además si son cubiertos o descubiertos. Si estos se encuentran en área cubierta 

dentro de una estructura, tendrán un valor superior a que si estos se encuentran sobre 

terreno o placa descubierta como se ve están proyectados en planos aprobados.  

El valor comercial de un parqueadero descubierto dentro de un Conjunto Residencial oscila 

entre los 5 y 7 millones de pesos, entendiéndose que este valor corresponde única y 

exclusivamente por el derecho al uso puesto que estos son áreas comunales para el uso 

exclusivo de esporádicos visitantes.        

 

 

6. Conclusiones: 

# Irregularidad descrita en la demanda 
/ Peritaje 

Tipo de 
Daño 

El daño se debe a: 

a Humedades en muros y placas en la zona de 
parqueaderos exteriores, sótano y la 
edificación en general provocadas por la 
filtración de agua a través de los taludes 
adyacentes, escorrentía directa de aguas 
lluvias provenientes del tejado y falta de 
medidas de impermeabilización. 

Daño de 
acabados. 

Los canales recolectores de aguas 
lluvias se encuentran construidos 
tal como se muestra en la página 7 
del presente informe.  Se debe a 
saturación de estos por falta de 
limpieza y/o mantenimiento . 

b Humedad en placa aligerada del sótano 
originada en el proceso constructivo durante 
el proceso de fundición de la placa y/o 
fraguado del concreto, ubicada en zonas con 
instalaciones eléctricas y de gas y que ha 
generado la oxidación del hierro. 

Daño de 
acabados. 

Al desgaste normal por el uso y el 
paso del tiempo. Se debe realizar el 
sellado nuevamente por parte de la 
administración para evitar que se 
produzcan filtraciones. 
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c Humedades en placas y muros provocadas por 
acople deficiente entre la tubería y la placa de 
concreto o la pared. 

No existe daño Es común que el comportamiento 
de la placa que tiene tránsito 
vehicular en el piso superior 
ocasione desprendimientos del 
material sellante entre tubo y 
concreto. Estas redes y casos 
puntuales merecen un 
mantenimiento permanente y muy 
espacialmente en épocas de 
excesivo asoleamiento y lluvias. 

d Fugas en las conexiones de medidores de agua 
potable que han originado humedades en la 
zona adyacente a las cajas de medidos y 
corrosión en las cajas de medidores.  

Daño en líneas 
vitales. 

Falta de Mantenimiento. 

e Fisuras y grietas en la estructura de la 
edificación, fisuras en los marcos de las 
puertas, fisuras en pavimentos rígidos y placas 
de concreto provocadas por "Secado 
prematura de la superficie antes de alcanzar a 
realizar el curado… deficiencias en el método 
de curado... Tiempo de fraguado excesivo... 
Errores constructivos (elevado contenido de 
polvo de agregados secos con elevada 
absorción, excesivo vibrado y/o terminación 
del hormigón...)". 

Daño de 
acabados. 

Al desgaste normal por el uso y el 
paso del tiempo. Falta de 
Mantenimiento. 

f Entrada de agua a apartamentos, ascensores 
y puntos fijos por empozamiento de aguas 
lluvias, el cual es provocado por la ausencia de 
red de sifones y un sistema de desagüe.  

No existe daño No hay ingreso de aguas lluvias 
puesto que es área totalmente 
cubierta. NO se detectan 
humedades recientes.  

g Falta de recubrimiento mínimo en el acero de 
refuerzo de las placas aligeradas de los 
sótanos, el cual si estaba contemplado en el 
diseño estructural aprobado por la autoridad 
urbanística pero que durante el proceso 
constructivo no fue tenido en cuenta; es decir 
la construcción no se ejecutó conforme a los 
planos estructurales aprobados por el 
Curador Urbano No. 2 de Floridablanca. 

No existe daño  Es imposible detectar si el espesor 
detallado en planos se ha cumplido. 
Si se refiere al recubrimiento del 
acero de la malla de la torta de 
recubrimiento es un tema 
netamente estético que no tienen 
ninguna implicación estructural.  

h Deficiencias generales en acabados y 
consistentes que las paredes no se encuentra 
debidamente aplomadas y alineadas, 
manchas de pintura en ventanas y fachaleta, 
desprendimiento de la pintura de la fachada, 
uniones del muro con alfajías de las vetonas 
no se encuentran selladas, oxido de los 
componentes metálicos, adoquines de acceso 
vehicular partidos o desprendidos. 

No existe daño  Se detecta cumplimiento 
normativo en plomos y 
alineamientos dentro de la 
tolerancia de norma.  

i La válvula reguladora de presión y un tramo 
de la red contra incendio no se encuentra 
instalados en el lugar señalado en los planos 

No existe daño  No existe ninguna afectación 
técnica o de funcionamiento.  
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hidráulicos aprobados por el Acueducto 
Metropolitano de Bucaramanga. 

j Puerta cortafuego, tableros eléctricos y celdas 
sin marcación de acuerdo a las disposiciones 
RETIE. 

No existe daño Tuvo que haber existido la 
marcación puesto que el RETIE y la 
ESSA no hubieran conectado el 
servicio de energía eléctrica.   

k Filtraciones de agua en la tubería del cableado 
eléctrico del gabinete general. 

No existe daño  No existen filtraciones  

l Incumplimiento a las disposiciones RETIE 
respecto a la instalación de tuberías porta 
cables y otros que constan en el peritaje 
realizado por el Conjunto. 

No existe daño  No se detecta incumpliendo. Existe 
certificación RETIE de buen recibo y 
cumplimento.  

m El pararrayos no está instalado conforme a las 
disposiciones RETIE, no está conectado a 
tierra. 

No existe daño  SE encuentra conforme a normas. 
Cuenta con certificación RETIE.  

n En general, las instalaciones eléctricas no se 
realizaron conforme a las disposiciones RETIE 
y la NTC2050, encontrándose diferentes fallas 
que colocan en riesgo a la edificación y a las 
personas. 

No existe daño  Se encuentra cumpliendo normas. 
Cuenta con certificación RETIE.  

o El conjunto no cuenta con la rampa de 
descenso de que permite el acceso de 
personas con movilidad y visibilidad reducida 
desde la portería de acceso hasta la torre de 
apartamentos. 

No existe daño  Hay transito sin dificultades desde 
la portería hasta la Torre 1. podría 
mejorarse el tránsito de 
minusválidos con un par de rampas 
(deprimidos).  

p Falta de medidas de seguridad para la 
accesibilidad en la cubierta de la torre de 
apartamentos. 

No existe daño  No se detecta inseguridad 
normativa.  

q En las vías y zonas de parqueo las pendientes 
de los pavimentos no están niveladas hacia los 
desagües, provocando empozamientos de 
agua. 

No existe daño  No se detectan empozamientos de 
agua producto de mal 
pendientadas. Se recomienda hacer 
constante mantenimiento a sifones.  

r En las vías de acceso al Conjunto y los 
parqueaderos los adoquines se encuentran 
desprendido o partidos. 

Daño de 
acabados. 

Al desgaste normal por el uso y el 
paso del tiempo. Falta de 
Mantenimiento. 

s Las pendientes de los puntos fijos en cada uno 
de los pisos están dirigidas hacia los 
apartamentos o el vacío de las escaleras que 
sumado a la falta de sifones y un sistema de 
desagüe, permite el ingreso de agua a los 
apartamentos y las escaleras. 

No existe daño  Es un área totalmente cubierta que 
no requiere de sifones de desagües. 
NO se detecta pendientado hacia los 
aptos.  

t Los marcos de las puertas no están 
embonados y se encuentran desalineados, 
provocando el desajuste de las puertas. 

Daño de 
acabados. 

Al desgaste normal por el uso y el 
paso del tiempo. Falta de 
Mantenimiento. Este punto hace 
referencia a las unidades privadas 
no a las áreas comunes en cuestión 
de la presente demanda.  
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u El sistema de alcantarillados no cuenta con los 
pozos y cajas de inspección determinados en 
los planos sanitarios aprobados por el EMPAS. 

No existe daño  Las cajas existen y fueron 
construidas de acuerdo con lo que 
se establece en los planos 
constructivos. 

v En general, las redes de servicios públicos 
domiciliarios no fueron construidas de 
acuerdo a los planos aprobados por las 
autoridades de servicios públicos 
correspondientes. 

No existe daño La edificación se encuentra en 
perfecto estado de funcionamiento 
en todos los servicios públicos 
(agua, energía eléctrica, sanitario y 
gas)  

w Las demás relacionadas en el peritaje 
presentado el 19 de septiembre de 2017 por 
la ingeniera Soljimena Monsalve Caballero. 

 No existe 
daño 

No existen puntos pendientes a los 
solicitados por el tribunal en el 
documento entregado por Grupo 
DOMUS.  

f. Verificar cuantos parqueaderos para 
visitantes tiene el conjunto y el valor de los 
mismos. 

No hay 
parqueaderos 
faltantes en la 
etapa I  

Se cuentan con 12 parqueaderos de 
visitantes. 

 

 

 

7. PRESUPUESTO 

 

Puesto que no se detecta situaciones que correspondan a errores constructivos sino 

situaciones generadas por la falta de mantenimiento de las áreas comunes, el 

siguiente presupuesto es derivado exclusivamente del requerido mantenimiento 

por parte de la copropiedad Conjunto Residencial Park 200, tendría el siguiente 

costo acorde a los valores establecidos en el mercado local del gremio formal de la 

construcción de vivienda, de la siguiente manera:  

 

















FreeText
ANEXO 1 
Folios de Matricula relacionados en el peritaje
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA  DEPTO: SANTANDER  MUNICIPIO: FLORIDABLANCA  VEREDA:  FLORIDABLANCA

FECHA APERTURA: 21-05-2015  RADICACIÓN: 2015-300-6-16441  CON: ESCRITURA  DE: 06-05-2015

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 1404. TORRE 1. con area de PRIVADA CONSTRUIDA 79.31 M2. cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1897,

2015/05/06, NOTARIA SEGUNDA BUCARAMANGA. Articulo 8 Parágrafo 1º. de la Ley 1579 de 2012

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

GRUPO DOMUS S.A.S., ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA EL CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 P.H. (LEY 675 DE 2001), MEDIANTE

ADJUDICACION ENLA  LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD, EFECTUADA CON  CONSULTORES CONSTRUCTORES , ARQUITECTOS, INGENIEROS

ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA S.A., GRUPO DOMUS S.A.S., HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, , ESCRITURA

6018 DE 19-11-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 25-11-2014.------ CONSULTORES CONSTRUCTORES , ARQUITECTOS,

INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA S.A., GRUPO DOMUS S.A.S., HACIENDA EL CORTIJO S.A.S,

MEDIANTE EL MISMO ACTO EFECTUO DIVISION MATERIAL.------CONSULTORES, CONSTRUCTORES, ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS

LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA SSS.A, GRUPO DOMUS S.A.S, HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, ADQUIRIERON EL LOTE DE

TERRENO, OBJETO DE LA DIVISON MATERIAL  ASI.  .---ESTE PREDIO SE FORMO POR ENGLOBE DE TRES  (3), LOTES, , SEGÚN LA ESCRITURA 2900

DE 16-06-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL  24-07-2014, QUE HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, GRUPO DOMUS S.A.S, ,

GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA  S.A., CONSULTORES CONSTRUCTORES ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA, ADQUIRIERON ASI:  .--

-PRIMER LOTE CON MATRICULA 300-66439:    LO ADQUIRIO POR COMPRA A, NIÑOSILVA RAUL ENRIQUE, SEGÚN LA ESCRITURA 4726 DE 16-10-

2013 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 17-10-2013.-----GRAVAMEN:   INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION ¿RESOLUCION

0325 DE 03-05-2010 VALORIZACION  MUNICIPAL , REGISTRADO EL 13-07-2010.----Y CANCELADO POR EL OFICIO 960 DE 04-10-2013 AREA

MEROPOLITANA DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EL 04-10-2013.-------GRAVAMEN>:    MEDIANTE ESCRITUA 189 DE 12-02-2009 DE LA NOTARIA

UNICA DE ARAUCA, REGISTRADA EL 19-02-2009,,    NIÑO SILVA RAUL ENRIQUE,,,CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUNTIA...A

FAVOR DEL BANCO BILVAO VIZCAYA ARENARIA COLOMBIA S.A.-----.--POSTERIORMENTE CANCELADA POR LA ESCRITURA 1410 DE 27-08-2013

NOTARIA UNICA DE ARAUCA, REGISTRADA EL 04-10-2013.------NIÑO SILVA RAUL ENRIQUE , LO ADQUIRIO POR COMPRA A, RINCON HERNANDEZ

MARISOL, RINCON HERNANDEZ ROCIO, HERNANDEZ GONZALEZ JUDITH,,,,,SEGUN LA ESCRITURA 3479 DE 09-08-2007 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 02-10-2007.-----MEDIANTE ESCRITURA 3479 DE 09-08-2007 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 02-10-2007, SE EFECTUO LA ACTUALIZACION DE LA NOMENCLATURA.-----.--HERNANDEZ GONZALEZ JUDITH LO ADQUIRIO POR COMPRA A,

RINCON BUENAHORA HOWARD DWIGHT, EN CUANTO 1/3 PARTE, SEGÚN LA ESCRITURA

DE ¿ DE LA NTOARI A3 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL ¿.-----RINCON HERN  ANDEZ ROCIO. RINCON HERNANDEZ MARISOL, RINCON

BUENAHORA HOWARD DWIGTH, LO ADQUIRIERON MEDIANTE ADJUDICACION SUCESION DEL CAUSANTE RINCON CADENA HUGO, SEGÚN

ESCRITURA  1820 DE 03-04-1992 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA,. REGISTRADA EL 09-04-1992.----.---SEGUNDO LOTE CON MATRICULA 300-

210959:   .---HACIENDA EL CORTIJO S.A., LO ADQUIRIO POR COMPRA A, DEL EQUIVALENTE AL 10%  A GALVIS RAMAIREZ Y COMPAÑÍA S.A. SEGÚN

LA ESCARITURA 2900 DE 16-06-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 24-07-2014.---------GALVIS RAMIREZ Y CIA

S.A.....CONSULTORES CONSTRUCTORES AARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA....LO ADQURIIERON POR COMPRA

A, MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER, MANTILLA JAIRO ANTONIO, SEGÚN LA ESCARITURA 427 DE 03-02-2011 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 04-02-2011.-----MANTILLA JAIRO ANTONIO ANTONIO ADQUIRIO 1/7 PARTE , POR COMPRA A, GOMEZ BELTRANJAIRO, SEGÚN LA

ESCRITURA 2584 DE 0912-2008 DE LA NOTARIA 1 DE CUCUTA, REGISTRADA EL 19-12-2008.-----MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER, LO ADQUIRIO POR

COMPRA DE 3/7 PARTES, A, PAEZ BARRERA JUAN CARLOS, ACEROS JAIMES SOCORRO, SEGÚN LA ESCRITURA 4829 DE 08-10-2008 DE LA NOTARI
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A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-10-2008.-----PAEZ BARRERA JUAN CARLOS, ADQUIRIO 1/PARTE POR COMPRA A, MANTILLA GOMEZ

CARLOS JOSE, SEGÚN LA ESCARITURA 1504 DE 28-03-1996 DE LA NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 19-04-1996.-------PAEZ BARERA

JUAN CARLOS, MANTILLA GOMEZ CARLOS JOSE, MANTILLA JAIRO ANTONIO, GOMEZ BELTRANJAIRO, ACERO JAIMES SOCORRO, ADQUIRIEON LA

TOTALIDAD DEL INMUEBLE POR COMPRA A,  VELASCO GARCES GONZALO, CASTILLO FREYLE GERARDO MARIA, CASTILLO RODRIGUEZ

GERARDO GASTON, CASTILLO RODRIGUEZ IVAN JOSE, CASTILLO REYLE ALICIA BENITA, CASTILLO RODRIGUEZ CARMEN MARGARITA ROSA,

CASTILLO DE VELASCO MARIA HELENA, CASTILLO RODRIGUEZ ROBERTO DE JESUS, CASTILLO RODRIGUEZ JUAN CARLOS, CASTILLO REYLE

ALEJANDRO GUSTAVO, CASTILLO MENENDEZ ALVARO , CASTILLO RODRIGUEZ MARIA CONSUELO,,,,SEGUN LA ESCRITURA 7237 DE 21-12-1993

DE LA NOTARIA 1 DE BUCARMANGA, REGISTRADA EL 02-03-1994.------MEDIDA CAUTELAR.----MEDIANTE OFICIO 2015 DE 25-07-2007 DEL JUZGADO

11 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARMANGA, REGISTRADO EL 08-08-2007, SE DECRETO EL EMBARGO CON  ACCION PERSONAL CUOTA,,,PROMOVIDO

POR VARGS OVIEDO HERIBERTO,,,CONTRA GOMEZ BAELTRAN JAIRO.-----Y CANCELADO POR EL OFICIO 3524 DE 27-11-2008 DEL JUZGADO 11

CIVIL MUNICIPAL DEL BUCARMANGA, REGISTRADO EL 28-11-2008.------GRAVAMEN....POR LA ESCRITURA 4829 DE 08-10-2008 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-10-2008.--MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER...CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA...A

FAVOR DE PAEZ HERRERA JUAN CARLOS.-----Y POSTERIORMENTE CANCELADA POR LA ESCRITURA 2350 DE 03-07-2009 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTADA EL 06-07-2009.------GRAVAMEN:-----SEGUN ESCRITURA 1144 DE 16-03-2010 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARMANGA,

REGISTRADA EL 17-03-2010.---MANTILLA JAIRO ANTONIO, MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER...CONSTIUYERON HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

CUANTIAM A FAVOR DE NIÑO MERCHAN JOSE RAUL.------Y CANCELADA POR LA ESCRITURA 432 DE 03-02-2011 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 03-02-2011.--.--GRAVAMEN::::::SEGUN LA ESCRITURA 433 DE 03-02-2011 DE LA NTOARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 04-02-2011.----CONSULTORES CONSTRUCOTRES ARQUITECTOS ASOCIADOS LIMITDA -CONARING LTDA....GALVIS RAMIREZ Y CIA

S.A.,....CONSTITUYERON HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA...A FAVOR DEL MANTILLA JAIRO ANTONIO...MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER.--

--CANCELADA POR LA ESCRITURA 4130 DE 02-09-2011 DE LA NOTARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16-09-2011.----.----TERCER LOTE

CON MATRICULA 300-309132:   .---------LO ADQUIRIO POR COMPRA A, SANTOYO RAMIRO, RIBERO TOBON SOLEY...SEGUN LA ESCRITURA 4056 DE

30-08-2011 DE LA NOTARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 08-09-2011.----SEGUN ESCRITURA 4056 DE 30-08-2011 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGFA, REGISTRADA EL 08-09-2011 SE EFECTUO ACTUALIZACION NOMBRE DEL PROPIETARIO.-----SANTOYO RAMIRO, RIBERO DE

SANTOYO SOLEY ADQUIRIERON  DERECHOS DE CUOTA, POR COMPRA A, SANTOYO RIBERO CESAR AUGUSTO, SANTOYO RIBERO IVAN

MAURICIO, SANTOYO RIBERO DIANA CAROLINA,,,SEGUN LA ESCRITURA 1730 DE 30-07-2010 DE LA NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 04-08-2010.------GRAVAMEN::::INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION...RESOLUCION 0325 DE 03-05-2010.-----Y CANCELADA POR EL OFICIO

0001-392 DE 30-07-2010 AREA METROPOLIANA DE BUCRAMANGA, REGISTRADA EL 02-08-2010.----.----SANTOYO RIBERO DIANA CAROLINA, IVAN

MAURICIO. CESAR AUGUSTO, Y SANTOYO RAMIRO, ADQUIRIERON EL 70% POR COMPRA A, SOLEY O SOLLEY RIBERO DE SANTOYO,,,SEGUN LA

ESCARITURA 5772 DE 26-12-20006 DE LA NTOARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27-12-2006.----ESTE TERRENO SE FORMO POR

ENGLOBE DE DOS LOTES, ,,,EFECTUADO SEGÚN LA ESCRITURQ 5397 DE 07-12-2006 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 12-12-

2008.-, QUE RIBERO DE SANTOYO SOLEY O SOLLEY ADQUIRIO, ASI: A.- UN LOTE DE TERRENO (300-57769) POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO DE

GOMEZ ELENA,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.
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REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA.  DE: RIBERO DE SANTOYO SOLLEY.  A: ROMERO DE GOMEZ ELENA,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN

ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- HIPOTECA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991  C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 511 DE FECHA 13-02-1992 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-02-

1992. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA.  DE: RIBERO DE SANTOYO SOLEY.  A:  CALA GARCIA

MARCO ANTONIO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.

REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 05-12-1995. ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

4380 DE FECHA 28-11-1995 C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4334 DE FECHA 08-10-1997 DE LA NOTARIA

QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 09-10-1997. ----- INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION. ----- DE:  EL INSTITUTO

NACIONAL DE VIAS.  A:  RIBERO SANTOYO SOLLEY,  SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 3118 DE FECHA 04-06-1997 DE VALORIZACION

NACIONAL DE SANTA FE DE BOGOTA, D.C.. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-01-1998. ----- INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION. -----

RESOLUCION NUMERO 3118 DE FECHA 04-06-1997 C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 000268 DE FECHA 15-02-1999

DEL INSTITUTO NACIONA DE VIAS DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 16-02-1999. ----- ROMERO VIUDA DE PARRA ELENA

ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA QUE HIZO A PRADA SANMIGUEL RODOLFO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 633 DE

FECHA 25-02-1981 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 12-03-1981. -----PRADA SANMIGUEL

RODOLFO ADQUIRIO ESTE PREDIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL REMATE EFECTUADO A FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO, SEGUN

CONSTA EN EL AUTO DE FECHA 21-06-1969 DEL JUZ. 4 CIVIL MPAL. DE B/GA, REGISTRADO EL 04.07-69, Y PROTOCOLIZADO SEGUN ESCRITURA

2375 DE 23-07-1969 NOTARIA 2. DE B/MANGA, REGISTRADA EL 06-08-69.FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO ADQUIRIO ESTE PREDIO, POR COMPRA

QUE HIZO, A CASTILLO REYES ALEJANDRO, MEDIANTE ESCRITURA 2143 DE 27-08-64 NOTARIA 3. DE B/MANGA, REGISTRADA EL 30-09-64.*****  G R

A V A M E N ***** : HIPOTECA HASTA POR: DE: FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO A CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO, MEDIANTE

ESCRITURA 1663 DE FECHA 19-05-65 NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23-05-65, POR $25.800.OO ML. B.....POSTERIORMENTE

CANCELADA POR LA ESCRITURA 3338 DE 03-07-2014 DE LA  NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL  29-01-2015.-------- Y OTRO LOTE DE

TERRENO (300-88765) POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO DE GOMEZ ELENA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE

FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA.

DE:  RIBERO DE SANTOYO SOLLEY.  A:  ROMERO DE GOMEZ ELENA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-

1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- HIPOTECA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

4430 DE FECHA 12-10-1991  C A N C E L A D A, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 511 DE FECHA 13-02-1992 DE LA NOTARIA

PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-02-1992. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA

INDETERMINADA O ILIMITADA.  DE:  RIBERO DE SANTOYO SOLEY.  A:  CALA GARCIA MARCO ANTONIO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA

PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 05-12-1995. -----

HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA  ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995  C A N C E L A D A,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4334 DE FECHA 08-10-1997 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220831300764352248 Nro Matrícula: 300-389627
Pagina 4 TURNO: 2022-300-1-179197

Impreso el 31 de Agosto de 2022 a las 05:48:38 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

ESTA OFICINA EL 09-10-1997. ----- ROMERO DE GOMEZ ELENA ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA QUE HIZO A MONTA/EZ MALDONADO

TEMISTOCLES,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 472 DE FECHA 24-02-1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.

REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 11-03-1982. -----.- 
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN

1) CALLE 200 # 13-200 CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 P.H.  APARTAMENTO 1404. TORRE 1.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   300 - 384276
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-2015 Radicación: 2015-300-6-1741

Doc: ESCRITURA 6713 DEL 19-12-2014 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GRUPO DOMUS  S.A.S. NIT# 9004426032X    
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-05-2015 Radicación: 2015-300-6-16441

Doc: ESCRITURA 1897 DEL 06-05-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 DE 2001. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GRUPO DOMUS S.A.S. NIT 900442603-2  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-09-2015 Radicación: 2015-300-6-33234

Doc: ESCRITURA 3008 DEL 10-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $2,090,948 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA RESPECTO DE ESTE INMUEBLE ESCRITURA

6713 DE 19-12-2014 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201    
A: GRUPO DOMUS  S.A.S. NIT# 9004426032    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-09-2015 Radicación: 2015-300-6-33234

Doc: ESCRITURA 3008 DEL 10-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $252,550,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIENDA SUBSIDIADA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GRUPO DOMUS  S.A.S. NIT# 9004426032    

A: ROZO HOYOS LUIS GABRIEL  CC# 80002693 X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-09-2015 Radicación: 2015-300-6-33234

Doc: ESCRITURA 3008 DEL 10-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0460 PROHIBICION ENAJENAR SIN AUTORIZACION EN EL TERMINO DE DOS (2) AÑOS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: ROZO HOYOS LUIS GABRIEL  CC# 80002693 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-05-2017 Radicación: 2017-300-6-21965

Doc: ESCRITURA 2184 DEL 23-05-2017 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 1897 DEL 06/5/2015 NOTARIA

SEGUNDA DE B/MANGA, LEY 675 DE 2001. ETAPA II (TORRE 2). 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 - PROPIEDAD HORIZONTAL       
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-300-1-179197            FECHA: 31-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA  DEPTO: SANTANDER  MUNICIPIO: FLORIDABLANCA  VEREDA:  FLORIDABLANCA

FECHA APERTURA: 21-05-2015  RADICACIÓN: 2015-300-6-16441  CON: ESCRITURA  DE: 06-05-2015

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 801. TORRE 1. con area de PRIVADA CONSTRUIDA 84.80 M2. cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1897,

2015/05/06, NOTARIA SEGUNDA BUCARAMANGA. Articulo 8 Parágrafo 1º. de la Ley 1579 de 2012

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

GRUPO DOMUS S.A.S., ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA EL CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 P.H. (LEY 675 DE 2001), MEDIANTE

ADJUDICACION ENLA  LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD, EFECTUADA CON  CONSULTORES CONSTRUCTORES , ARQUITECTOS, INGENIEROS

ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA S.A., GRUPO DOMUS S.A.S., HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, , ESCRITURA

6018 DE 19-11-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 25-11-2014.------ CONSULTORES CONSTRUCTORES , ARQUITECTOS,

INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA S.A., GRUPO DOMUS S.A.S., HACIENDA EL CORTIJO S.A.S,

MEDIANTE EL MISMO ACTO EFECTUO DIVISION MATERIAL.------CONSULTORES, CONSTRUCTORES, ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS

LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA SSS.A, GRUPO DOMUS S.A.S, HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, ADQUIRIERON EL LOTE DE

TERRENO, OBJETO DE LA DIVISON MATERIAL  ASI.  .---ESTE PREDIO SE FORMO POR ENGLOBE DE TRES  (3), LOTES, , SEGÚN LA ESCRITURA 2900

DE 16-06-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL  24-07-2014, QUE HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, GRUPO DOMUS S.A.S, ,

GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA  S.A., CONSULTORES CONSTRUCTORES ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA, ADQUIRIERON ASI:  .--

-PRIMER LOTE CON MATRICULA 300-66439:    LO ADQUIRIO POR COMPRA A, NIÑOSILVA RAUL ENRIQUE, SEGÚN LA ESCRITURA 4726 DE 16-10-

2013 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 17-10-2013.-----GRAVAMEN:   INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION ¿RESOLUCION

0325 DE 03-05-2010 VALORIZACION  MUNICIPAL , REGISTRADO EL 13-07-2010.----Y CANCELADO POR EL OFICIO 960 DE 04-10-2013 AREA

MEROPOLITANA DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EL 04-10-2013.-------GRAVAMEN>:    MEDIANTE ESCRITUA 189 DE 12-02-2009 DE LA NOTARIA

UNICA DE ARAUCA, REGISTRADA EL 19-02-2009,,    NIÑO SILVA RAUL ENRIQUE,,,CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUNTIA...A

FAVOR DEL BANCO BILVAO VIZCAYA ARENARIA COLOMBIA S.A.-----.--POSTERIORMENTE CANCELADA POR LA ESCRITURA 1410 DE 27-08-2013

NOTARIA UNICA DE ARAUCA, REGISTRADA EL 04-10-2013.------NIÑO SILVA RAUL ENRIQUE , LO ADQUIRIO POR COMPRA A, RINCON HERNANDEZ

MARISOL, RINCON HERNANDEZ ROCIO, HERNANDEZ GONZALEZ JUDITH,,,,,SEGUN LA ESCRITURA 3479 DE 09-08-2007 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 02-10-2007.-----MEDIANTE ESCRITURA 3479 DE 09-08-2007 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 02-10-2007, SE EFECTUO LA ACTUALIZACION DE LA NOMENCLATURA.-----.--HERNANDEZ GONZALEZ JUDITH LO ADQUIRIO POR COMPRA A,

RINCON BUENAHORA HOWARD DWIGHT, EN CUANTO 1/3 PARTE, SEGÚN LA ESCRITURA

DE ¿ DE LA NTOARI A3 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL ¿.-----RINCON HERN  ANDEZ ROCIO. RINCON HERNANDEZ MARISOL, RINCON

BUENAHORA HOWARD DWIGTH, LO ADQUIRIERON MEDIANTE ADJUDICACION SUCESION DEL CAUSANTE RINCON CADENA HUGO, SEGÚN

ESCRITURA  1820 DE 03-04-1992 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA,. REGISTRADA EL 09-04-1992.----.---SEGUNDO LOTE CON MATRICULA 300-

210959:   .---HACIENDA EL CORTIJO S.A., LO ADQUIRIO POR COMPRA A, DEL EQUIVALENTE AL 10%  A GALVIS RAMAIREZ Y COMPAÑÍA S.A. SEGÚN

LA ESCARITURA 2900 DE 16-06-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 24-07-2014.---------GALVIS RAMIREZ Y CIA

S.A.....CONSULTORES CONSTRUCTORES AARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA....LO ADQURIIERON POR COMPRA

A, MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER, MANTILLA JAIRO ANTONIO, SEGÚN LA ESCARITURA 427 DE 03-02-2011 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 04-02-2011.-----MANTILLA JAIRO ANTONIO ANTONIO ADQUIRIO 1/7 PARTE , POR COMPRA A, GOMEZ BELTRANJAIRO, SEGÚN LA

ESCRITURA 2584 DE 0912-2008 DE LA NOTARIA 1 DE CUCUTA, REGISTRADA EL 19-12-2008.-----MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER, LO ADQUIRIO POR

COMPRA DE 3/7 PARTES, A, PAEZ BARRERA JUAN CARLOS, ACEROS JAIMES SOCORRO, SEGÚN LA ESCRITURA 4829 DE 08-10-2008 DE LA NOTARI
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A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-10-2008.-----PAEZ BARRERA JUAN CARLOS, ADQUIRIO 1/PARTE POR COMPRA A, MANTILLA GOMEZ

CARLOS JOSE, SEGÚN LA ESCARITURA 1504 DE 28-03-1996 DE LA NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 19-04-1996.-------PAEZ BARERA

JUAN CARLOS, MANTILLA GOMEZ CARLOS JOSE, MANTILLA JAIRO ANTONIO, GOMEZ BELTRANJAIRO, ACERO JAIMES SOCORRO, ADQUIRIEON LA

TOTALIDAD DEL INMUEBLE POR COMPRA A,  VELASCO GARCES GONZALO, CASTILLO FREYLE GERARDO MARIA, CASTILLO RODRIGUEZ

GERARDO GASTON, CASTILLO RODRIGUEZ IVAN JOSE, CASTILLO REYLE ALICIA BENITA, CASTILLO RODRIGUEZ CARMEN MARGARITA ROSA,

CASTILLO DE VELASCO MARIA HELENA, CASTILLO RODRIGUEZ ROBERTO DE JESUS, CASTILLO RODRIGUEZ JUAN CARLOS, CASTILLO REYLE

ALEJANDRO GUSTAVO, CASTILLO MENENDEZ ALVARO , CASTILLO RODRIGUEZ MARIA CONSUELO,,,,SEGUN LA ESCRITURA 7237 DE 21-12-1993

DE LA NOTARIA 1 DE BUCARMANGA, REGISTRADA EL 02-03-1994.------MEDIDA CAUTELAR.----MEDIANTE OFICIO 2015 DE 25-07-2007 DEL JUZGADO

11 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARMANGA, REGISTRADO EL 08-08-2007, SE DECRETO EL EMBARGO CON  ACCION PERSONAL CUOTA,,,PROMOVIDO

POR VARGS OVIEDO HERIBERTO,,,CONTRA GOMEZ BAELTRAN JAIRO.-----Y CANCELADO POR EL OFICIO 3524 DE 27-11-2008 DEL JUZGADO 11

CIVIL MUNICIPAL DEL BUCARMANGA, REGISTRADO EL 28-11-2008.------GRAVAMEN....POR LA ESCRITURA 4829 DE 08-10-2008 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-10-2008.--MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER...CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA...A

FAVOR DE PAEZ HERRERA JUAN CARLOS.-----Y POSTERIORMENTE CANCELADA POR LA ESCRITURA 2350 DE 03-07-2009 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTADA EL 06-07-2009.------GRAVAMEN:-----SEGUN ESCRITURA 1144 DE 16-03-2010 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARMANGA,

REGISTRADA EL 17-03-2010.---MANTILLA JAIRO ANTONIO, MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER...CONSTIUYERON HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

CUANTIAM A FAVOR DE NIÑO MERCHAN JOSE RAUL.------Y CANCELADA POR LA ESCRITURA 432 DE 03-02-2011 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 03-02-2011.--.--GRAVAMEN::::::SEGUN LA ESCRITURA 433 DE 03-02-2011 DE LA NTOARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 04-02-2011.----CONSULTORES CONSTRUCOTRES ARQUITECTOS ASOCIADOS LIMITDA -CONARING LTDA....GALVIS RAMIREZ Y CIA

S.A.,....CONSTITUYERON HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA...A FAVOR DEL MANTILLA JAIRO ANTONIO...MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER.--

--CANCELADA POR LA ESCRITURA 4130 DE 02-09-2011 DE LA NOTARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16-09-2011.----.----TERCER LOTE

CON MATRICULA 300-309132:   .---------LO ADQUIRIO POR COMPRA A, SANTOYO RAMIRO, RIBERO TOBON SOLEY...SEGUN LA ESCRITURA 4056 DE

30-08-2011 DE LA NOTARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 08-09-2011.----SEGUN ESCRITURA 4056 DE 30-08-2011 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGFA, REGISTRADA EL 08-09-2011 SE EFECTUO ACTUALIZACION NOMBRE DEL PROPIETARIO.-----SANTOYO RAMIRO, RIBERO DE

SANTOYO SOLEY ADQUIRIERON  DERECHOS DE CUOTA, POR COMPRA A, SANTOYO RIBERO CESAR AUGUSTO, SANTOYO RIBERO IVAN

MAURICIO, SANTOYO RIBERO DIANA CAROLINA,,,SEGUN LA ESCRITURA 1730 DE 30-07-2010 DE LA NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 04-08-2010.------GRAVAMEN::::INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION...RESOLUCION 0325 DE 03-05-2010.-----Y CANCELADA POR EL OFICIO

0001-392 DE 30-07-2010 AREA METROPOLIANA DE BUCRAMANGA, REGISTRADA EL 02-08-2010.----.----SANTOYO RIBERO DIANA CAROLINA, IVAN

MAURICIO. CESAR AUGUSTO, Y SANTOYO RAMIRO, ADQUIRIERON EL 70% POR COMPRA A, SOLEY O SOLLEY RIBERO DE SANTOYO,,,SEGUN LA

ESCARITURA 5772 DE 26-12-20006 DE LA NTOARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27-12-2006.----ESTE TERRENO SE FORMO POR

ENGLOBE DE DOS LOTES, ,,,EFECTUADO SEGÚN LA ESCRITURQ 5397 DE 07-12-2006 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 12-12-

2008.-, QUE RIBERO DE SANTOYO SOLEY O SOLLEY ADQUIRIO, ASI: A.- UN LOTE DE TERRENO (300-57769) POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO DE

GOMEZ ELENA,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.
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REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA.  DE: RIBERO DE SANTOYO SOLLEY.  A: ROMERO DE GOMEZ ELENA,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN

ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- HIPOTECA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991  C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 511 DE FECHA 13-02-1992 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-02-

1992. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA.  DE: RIBERO DE SANTOYO SOLEY.  A:  CALA GARCIA

MARCO ANTONIO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.

REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 05-12-1995. ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

4380 DE FECHA 28-11-1995 C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4334 DE FECHA 08-10-1997 DE LA NOTARIA

QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 09-10-1997. ----- INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION. ----- DE:  EL INSTITUTO

NACIONAL DE VIAS.  A:  RIBERO SANTOYO SOLLEY,  SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 3118 DE FECHA 04-06-1997 DE VALORIZACION

NACIONAL DE SANTA FE DE BOGOTA, D.C.. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-01-1998. ----- INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION. -----

RESOLUCION NUMERO 3118 DE FECHA 04-06-1997 C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 000268 DE FECHA 15-02-1999

DEL INSTITUTO NACIONA DE VIAS DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 16-02-1999. ----- ROMERO VIUDA DE PARRA ELENA

ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA QUE HIZO A PRADA SANMIGUEL RODOLFO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 633 DE

FECHA 25-02-1981 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 12-03-1981. -----PRADA SANMIGUEL

RODOLFO ADQUIRIO ESTE PREDIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL REMATE EFECTUADO A FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO, SEGUN

CONSTA EN EL AUTO DE FECHA 21-06-1969 DEL JUZ. 4 CIVIL MPAL. DE B/GA, REGISTRADO EL 04.07-69, Y PROTOCOLIZADO SEGUN ESCRITURA

2375 DE 23-07-1969 NOTARIA 2. DE B/MANGA, REGISTRADA EL 06-08-69.FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO ADQUIRIO ESTE PREDIO, POR COMPRA

QUE HIZO, A CASTILLO REYES ALEJANDRO, MEDIANTE ESCRITURA 2143 DE 27-08-64 NOTARIA 3. DE B/MANGA, REGISTRADA EL 30-09-64.*****  G R

A V A M E N ***** : HIPOTECA HASTA POR: DE: FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO A CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO, MEDIANTE

ESCRITURA 1663 DE FECHA 19-05-65 NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23-05-65, POR $25.800.OO ML. B.....POSTERIORMENTE

CANCELADA POR LA ESCRITURA 3338 DE 03-07-2014 DE LA  NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL  29-01-2015.-------- Y OTRO LOTE DE

TERRENO (300-88765) POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO DE GOMEZ ELENA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE

FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA.

DE:  RIBERO DE SANTOYO SOLLEY.  A:  ROMERO DE GOMEZ ELENA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-

1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- HIPOTECA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

4430 DE FECHA 12-10-1991  C A N C E L A D A, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 511 DE FECHA 13-02-1992 DE LA NOTARIA

PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-02-1992. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA

INDETERMINADA O ILIMITADA.  DE:  RIBERO DE SANTOYO SOLEY.  A:  CALA GARCIA MARCO ANTONIO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA

PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 05-12-1995. -----

HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA  ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995  C A N C E L A D A,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4334 DE FECHA 08-10-1997 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN
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ESTA OFICINA EL 09-10-1997. ----- ROMERO DE GOMEZ ELENA ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA QUE HIZO A MONTA/EZ MALDONADO

TEMISTOCLES,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 472 DE FECHA 24-02-1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.

REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 11-03-1982. -----.- 
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN

1) CALLE 200 # 13-200 CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 P.H.  APARTAMENTO 801. TORRE 1.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   300 - 384276
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-2015 Radicación: 2015-300-6-1741

Doc: ESCRITURA 6713 DEL 19-12-2014 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GRUPO DOMUS  S.A.S. NIT# 9004426032X    
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-05-2015 Radicación: 2015-300-6-16441

Doc: ESCRITURA 1897 DEL 06-05-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 DE 2001. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GRUPO DOMUS S.A.S. NIT 900442603-2  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-09-2015 Radicación: 2015-300-6-33948

Doc: ESCRITURA 3135 DEL 17-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $2,341,145 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

ESCRITURA 6713 DE 19-12-2014 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201    
A: GRUPO DOMUS S.A.S.  NIT. 900442603-2       
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-09-2015 Radicación: 2015-300-6-33948

Doc: ESCRITURA 3135 DEL 17-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $236,055,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GRUPO DOMUS S.A.S. NIT. 900442603-2       

A: PINILLA RUEDA GERARDO  CC# 13882254 X   50% 

A: VEGA FERREIRA LUZ MARINA  CC# 28015386 X   50% 
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-09-2015 Radicación: 2015-300-6-33948

Doc: ESCRITURA 3135 DEL 17-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PINILLA RUEDA GERARDO  CC# 13882254 X    
DE: VEGA FERREIRA LUZ MARINA  CC# 28015386 X    
A: CORPORACION DE LOS TRABAJADORES Y PENSIONADOS DE LA EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS ECOPETROL S.A. CAVIPETROL   

   NIT.860006773-2 
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-05-2017 Radicación: 2017-300-6-21965

Doc: ESCRITURA 2184 DEL 23-05-2017 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 1897 DEL 06/5/2015 NOTARIA

SEGUNDA DE B/MANGA, LEY 675 DE 2001. ETAPA II (TORRE 2). 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 - PROPIEDAD HORIZONTAL       
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-300-1-179199            FECHA: 31-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA  DEPTO: SANTANDER  MUNICIPIO: FLORIDABLANCA  VEREDA:  FLORIDABLANCA

FECHA APERTURA: 21-05-2015  RADICACIÓN: 2015-300-6-16441  CON: ESCRITURA  DE: 06-05-2015

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 702. TORRE 1. con area de PRIVADA CONSTRUIDA 81.16 M2. cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1897,

2015/05/06, NOTARIA SEGUNDA BUCARAMANGA. Articulo 8 Parágrafo 1º. de la Ley 1579 de 2012

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

GRUPO DOMUS S.A.S., ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA EL CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 P.H. (LEY 675 DE 2001), MEDIANTE

ADJUDICACION ENLA  LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD, EFECTUADA CON  CONSULTORES CONSTRUCTORES , ARQUITECTOS, INGENIEROS

ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA S.A., GRUPO DOMUS S.A.S., HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, , ESCRITURA

6018 DE 19-11-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 25-11-2014.------ CONSULTORES CONSTRUCTORES , ARQUITECTOS,

INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA S.A., GRUPO DOMUS S.A.S., HACIENDA EL CORTIJO S.A.S,

MEDIANTE EL MISMO ACTO EFECTUO DIVISION MATERIAL.------CONSULTORES, CONSTRUCTORES, ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS

LIMITADA CONARING LTDA, GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA SSS.A, GRUPO DOMUS S.A.S, HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, ADQUIRIERON EL LOTE DE

TERRENO, OBJETO DE LA DIVISON MATERIAL  ASI.  .---ESTE PREDIO SE FORMO POR ENGLOBE DE TRES  (3), LOTES, , SEGÚN LA ESCRITURA 2900

DE 16-06-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL  24-07-2014, QUE HACIENDA EL CORTIJO S.A.S, GRUPO DOMUS S.A.S, ,

GALVIS RAMIREZ Y COMPAÑÍA  S.A., CONSULTORES CONSTRUCTORES ARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA, ADQUIRIERON ASI:  .--

-PRIMER LOTE CON MATRICULA 300-66439:    LO ADQUIRIO POR COMPRA A, NIÑOSILVA RAUL ENRIQUE, SEGÚN LA ESCRITURA 4726 DE 16-10-

2013 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 17-10-2013.-----GRAVAMEN:   INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION ¿RESOLUCION

0325 DE 03-05-2010 VALORIZACION  MUNICIPAL , REGISTRADO EL 13-07-2010.----Y CANCELADO POR EL OFICIO 960 DE 04-10-2013 AREA

MEROPOLITANA DE BUCARAMANGA, REGISTRADO EL 04-10-2013.-------GRAVAMEN>:    MEDIANTE ESCRITUA 189 DE 12-02-2009 DE LA NOTARIA

UNICA DE ARAUCA, REGISTRADA EL 19-02-2009,,    NIÑO SILVA RAUL ENRIQUE,,,CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUNTIA...A

FAVOR DEL BANCO BILVAO VIZCAYA ARENARIA COLOMBIA S.A.-----.--POSTERIORMENTE CANCELADA POR LA ESCRITURA 1410 DE 27-08-2013

NOTARIA UNICA DE ARAUCA, REGISTRADA EL 04-10-2013.------NIÑO SILVA RAUL ENRIQUE , LO ADQUIRIO POR COMPRA A, RINCON HERNANDEZ

MARISOL, RINCON HERNANDEZ ROCIO, HERNANDEZ GONZALEZ JUDITH,,,,,SEGUN LA ESCRITURA 3479 DE 09-08-2007 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 02-10-2007.-----MEDIANTE ESCRITURA 3479 DE 09-08-2007 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 02-10-2007, SE EFECTUO LA ACTUALIZACION DE LA NOMENCLATURA.-----.--HERNANDEZ GONZALEZ JUDITH LO ADQUIRIO POR COMPRA A,

RINCON BUENAHORA HOWARD DWIGHT, EN CUANTO 1/3 PARTE, SEGÚN LA ESCRITURA

DE ¿ DE LA NTOARI A3 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL ¿.-----RINCON HERN  ANDEZ ROCIO. RINCON HERNANDEZ MARISOL, RINCON

BUENAHORA HOWARD DWIGTH, LO ADQUIRIERON MEDIANTE ADJUDICACION SUCESION DEL CAUSANTE RINCON CADENA HUGO, SEGÚN

ESCRITURA  1820 DE 03-04-1992 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA,. REGISTRADA EL 09-04-1992.----.---SEGUNDO LOTE CON MATRICULA 300-

210959:   .---HACIENDA EL CORTIJO S.A., LO ADQUIRIO POR COMPRA A, DEL EQUIVALENTE AL 10%  A GALVIS RAMAIREZ Y COMPAÑÍA S.A. SEGÚN

LA ESCARITURA 2900 DE 16-06-2014 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 24-07-2014.---------GALVIS RAMIREZ Y CIA

S.A.....CONSULTORES CONSTRUCTORES AARQUITECTOS INGENIEROS ASOCIADOS LIMITADA CONARING LTDA....LO ADQURIIERON POR COMPRA

A, MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER, MANTILLA JAIRO ANTONIO, SEGÚN LA ESCARITURA 427 DE 03-02-2011 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 04-02-2011.-----MANTILLA JAIRO ANTONIO ANTONIO ADQUIRIO 1/7 PARTE , POR COMPRA A, GOMEZ BELTRANJAIRO, SEGÚN LA

ESCRITURA 2584 DE 0912-2008 DE LA NOTARIA 1 DE CUCUTA, REGISTRADA EL 19-12-2008.-----MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER, LO ADQUIRIO POR

COMPRA DE 3/7 PARTES, A, PAEZ BARRERA JUAN CARLOS, ACEROS JAIMES SOCORRO, SEGÚN LA ESCRITURA 4829 DE 08-10-2008 DE LA NOTARI
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A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-10-2008.-----PAEZ BARRERA JUAN CARLOS, ADQUIRIO 1/PARTE POR COMPRA A, MANTILLA GOMEZ

CARLOS JOSE, SEGÚN LA ESCARITURA 1504 DE 28-03-1996 DE LA NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 19-04-1996.-------PAEZ BARERA

JUAN CARLOS, MANTILLA GOMEZ CARLOS JOSE, MANTILLA JAIRO ANTONIO, GOMEZ BELTRANJAIRO, ACERO JAIMES SOCORRO, ADQUIRIEON LA

TOTALIDAD DEL INMUEBLE POR COMPRA A,  VELASCO GARCES GONZALO, CASTILLO FREYLE GERARDO MARIA, CASTILLO RODRIGUEZ

GERARDO GASTON, CASTILLO RODRIGUEZ IVAN JOSE, CASTILLO REYLE ALICIA BENITA, CASTILLO RODRIGUEZ CARMEN MARGARITA ROSA,

CASTILLO DE VELASCO MARIA HELENA, CASTILLO RODRIGUEZ ROBERTO DE JESUS, CASTILLO RODRIGUEZ JUAN CARLOS, CASTILLO REYLE

ALEJANDRO GUSTAVO, CASTILLO MENENDEZ ALVARO , CASTILLO RODRIGUEZ MARIA CONSUELO,,,,SEGUN LA ESCRITURA 7237 DE 21-12-1993

DE LA NOTARIA 1 DE BUCARMANGA, REGISTRADA EL 02-03-1994.------MEDIDA CAUTELAR.----MEDIANTE OFICIO 2015 DE 25-07-2007 DEL JUZGADO

11 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARMANGA, REGISTRADO EL 08-08-2007, SE DECRETO EL EMBARGO CON  ACCION PERSONAL CUOTA,,,PROMOVIDO

POR VARGS OVIEDO HERIBERTO,,,CONTRA GOMEZ BAELTRAN JAIRO.-----Y CANCELADO POR EL OFICIO 3524 DE 27-11-2008 DEL JUZGADO 11

CIVIL MUNICIPAL DEL BUCARMANGA, REGISTRADO EL 28-11-2008.------GRAVAMEN....POR LA ESCRITURA 4829 DE 08-10-2008 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-10-2008.--MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER...CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA...A

FAVOR DE PAEZ HERRERA JUAN CARLOS.-----Y POSTERIORMENTE CANCELADA POR LA ESCRITURA 2350 DE 03-07-2009 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTADA EL 06-07-2009.------GRAVAMEN:-----SEGUN ESCRITURA 1144 DE 16-03-2010 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARMANGA,

REGISTRADA EL 17-03-2010.---MANTILLA JAIRO ANTONIO, MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER...CONSTIUYERON HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

CUANTIAM A FAVOR DE NIÑO MERCHAN JOSE RAUL.------Y CANCELADA POR LA ESCRITURA 432 DE 03-02-2011 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 03-02-2011.--.--GRAVAMEN::::::SEGUN LA ESCRITURA 433 DE 03-02-2011 DE LA NTOARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 04-02-2011.----CONSULTORES CONSTRUCOTRES ARQUITECTOS ASOCIADOS LIMITDA -CONARING LTDA....GALVIS RAMIREZ Y CIA

S.A.,....CONSTITUYERON HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA...A FAVOR DEL MANTILLA JAIRO ANTONIO...MARTINEZ SEPULVEDA JAVIER.--

--CANCELADA POR LA ESCRITURA 4130 DE 02-09-2011 DE LA NOTARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16-09-2011.----.----TERCER LOTE

CON MATRICULA 300-309132:   .---------LO ADQUIRIO POR COMPRA A, SANTOYO RAMIRO, RIBERO TOBON SOLEY...SEGUN LA ESCRITURA 4056 DE

30-08-2011 DE LA NOTARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 08-09-2011.----SEGUN ESCRITURA 4056 DE 30-08-2011 DE LA NOTARIA 2 DE

BUCARAMANGFA, REGISTRADA EL 08-09-2011 SE EFECTUO ACTUALIZACION NOMBRE DEL PROPIETARIO.-----SANTOYO RAMIRO, RIBERO DE

SANTOYO SOLEY ADQUIRIERON  DERECHOS DE CUOTA, POR COMPRA A, SANTOYO RIBERO CESAR AUGUSTO, SANTOYO RIBERO IVAN

MAURICIO, SANTOYO RIBERO DIANA CAROLINA,,,SEGUN LA ESCRITURA 1730 DE 30-07-2010 DE LA NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA

EL 04-08-2010.------GRAVAMEN::::INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION...RESOLUCION 0325 DE 03-05-2010.-----Y CANCELADA POR EL OFICIO

0001-392 DE 30-07-2010 AREA METROPOLIANA DE BUCRAMANGA, REGISTRADA EL 02-08-2010.----.----SANTOYO RIBERO DIANA CAROLINA, IVAN

MAURICIO. CESAR AUGUSTO, Y SANTOYO RAMIRO, ADQUIRIERON EL 70% POR COMPRA A, SOLEY O SOLLEY RIBERO DE SANTOYO,,,SEGUN LA

ESCARITURA 5772 DE 26-12-20006 DE LA NTOARI A2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27-12-2006.----ESTE TERRENO SE FORMO POR

ENGLOBE DE DOS LOTES, ,,,EFECTUADO SEGÚN LA ESCRITURQ 5397 DE 07-12-2006 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 12-12-

2008.-, QUE RIBERO DE SANTOYO SOLEY O SOLLEY ADQUIRIO, ASI: A.- UN LOTE DE TERRENO (300-57769) POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO DE

GOMEZ ELENA,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220831796064352250 Nro Matrícula: 300-389597
Pagina 3 TURNO: 2022-300-1-179198

Impreso el 31 de Agosto de 2022 a las 05:48:38 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA.  DE: RIBERO DE SANTOYO SOLLEY.  A: ROMERO DE GOMEZ ELENA,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN

ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- HIPOTECA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-1991  C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 511 DE FECHA 13-02-1992 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-02-

1992. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA.  DE: RIBERO DE SANTOYO SOLEY.  A:  CALA GARCIA

MARCO ANTONIO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.

REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 05-12-1995. ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

4380 DE FECHA 28-11-1995 C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4334 DE FECHA 08-10-1997 DE LA NOTARIA

QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 09-10-1997. ----- INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION. ----- DE:  EL INSTITUTO

NACIONAL DE VIAS.  A:  RIBERO SANTOYO SOLLEY,  SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 3118 DE FECHA 04-06-1997 DE VALORIZACION

NACIONAL DE SANTA FE DE BOGOTA, D.C.. REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-01-1998. ----- INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION. -----

RESOLUCION NUMERO 3118 DE FECHA 04-06-1997 C A N C E L A D A,  SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION NUMERO 000268 DE FECHA 15-02-1999

DEL INSTITUTO NACIONA DE VIAS DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 16-02-1999. ----- ROMERO VIUDA DE PARRA ELENA

ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA QUE HIZO A PRADA SANMIGUEL RODOLFO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 633 DE

FECHA 25-02-1981 DE LA NOTARIA TERCERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 12-03-1981. -----PRADA SANMIGUEL

RODOLFO ADQUIRIO ESTE PREDIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL REMATE EFECTUADO A FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO, SEGUN

CONSTA EN EL AUTO DE FECHA 21-06-1969 DEL JUZ. 4 CIVIL MPAL. DE B/GA, REGISTRADO EL 04.07-69, Y PROTOCOLIZADO SEGUN ESCRITURA

2375 DE 23-07-1969 NOTARIA 2. DE B/MANGA, REGISTRADA EL 06-08-69.FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO ADQUIRIO ESTE PREDIO, POR COMPRA

QUE HIZO, A CASTILLO REYES ALEJANDRO, MEDIANTE ESCRITURA 2143 DE 27-08-64 NOTARIA 3. DE B/MANGA, REGISTRADA EL 30-09-64.*****  G R

A V A M E N ***** : HIPOTECA HASTA POR: DE: FLOREZ DE LA PAVA RODRIGO A CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO, MEDIANTE

ESCRITURA 1663 DE FECHA 19-05-65 NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23-05-65, POR $25.800.OO ML. B.....POSTERIORMENTE

CANCELADA POR LA ESCRITURA 3338 DE 03-07-2014 DE LA  NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL  29-01-2015.-------- Y OTRO LOTE DE

TERRENO (300-88765) POR COMPRA QUE HIZO A ROMERO DE GOMEZ ELENA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE

FECHA 12-10-1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA.

DE:  RIBERO DE SANTOYO SOLLEY.  A:  ROMERO DE GOMEZ ELENA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4430 DE FECHA 12-10-

1991 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 21-10-1991. ----- HIPOTECA ESCRITURA PUBLICA NUMERO

4430 DE FECHA 12-10-1991  C A N C E L A D A, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 511 DE FECHA 13-02-1992 DE LA NOTARIA

PRIMERA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 19-02-1992. ----- GRAVAMEN ----- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA

INDETERMINADA O ILIMITADA.  DE:  RIBERO DE SANTOYO SOLEY.  A:  CALA GARCIA MARCO ANTONIO,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA

PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 05-12-1995. -----

HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA O ILIMITADA  ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4380 DE FECHA 28-11-1995  C A N C E L A D A,

SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 4334 DE FECHA 08-10-1997 DE LA NOTARIA QUINTA DE BUCARAMANGA.  REGISTRADA EN
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ESTA OFICINA EL 09-10-1997. ----- ROMERO DE GOMEZ ELENA ADQUIRIO ESTE PREDIO POR COMPRA QUE HIZO A MONTA/EZ MALDONADO

TEMISTOCLES,  SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 472 DE FECHA 24-02-1982 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA.

REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL 11-03-1982. -----.- 
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN

1) CALLE 200 # 13-200 CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 P.H.  APARTAMENTO 702. TORRE 1.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   300 - 384276
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-2015 Radicación: 2015-300-6-1741

Doc: ESCRITURA 6713 DEL 19-12-2014 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: GRUPO DOMUS  S.A.S. NIT# 9004426032X    
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-05-2015 Radicación: 2015-300-6-16441

Doc: ESCRITURA 1897 DEL 06-05-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 DE 2001. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: GRUPO DOMUS S.A.S. NIT 900442603-2  X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-07-2015 Radicación: 2015-300-6-28291

Doc: ESCRITURA 3364 DEL 30-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $2,139,722 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, E.P. 6713

DEL 19/12/2014 NOT 2 DE B/GA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201    
A: GRUPO DOMUS  S.A.S. NIT# 9004426032    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-07-2015 Radicación: 2015-300-6-28291

Doc: ESCRITURA 3364 DEL 30-07-2015 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $244,770,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: GRUPO DOMUS  S.A.S. NIT# 9004426032    

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA. NIT# 8600030201X    
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-05-2017 Radicación: 2017-300-6-21965

Doc: ESCRITURA 2184 DEL 23-05-2017 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 1897 DEL 06/5/2015 NOTARIA

SEGUNDA DE B/MANGA, LEY 675 DE 2001. ETAPA II (TORRE 2). 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONJUNTO RESIDENCIAL PARK 200 - PROPIEDAD HORIZONTAL       
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-300-1-179198            FECHA: 31-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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