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Inscrito en el

m DE AVALU OS Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”

Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

Bucaramanga, noviembre 8 de 2022

Sefores

TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA
SALA CIVIL - FAMILIA

Magistrado Dr. Ramon Alberto Figueroa Acosta
Bucaramanga

Proceso: Verbal de simulacion

RADICACION: 68001-31-03-012-2018—00274-01 (Int 620/2001)
DEMANDANTE: Cesar Augusto Sarmiento Gomez

DEMANDADO: Angelina Brizuela de Sarmiento y Carlos Alberto Sarmiento Brizuela.

Cordial saludo:

MIGUEL RUEDA RAMIREZ, identificado como aparece al pie de la firma, en la condicion
Perito, entrego el avalto o ampliacion requerido asi: "1. Se ordena la ampliacion del dictamen
pericial recabado en primera instancia, en los términos previstos del articulo 226 del C. G.
del P, sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No.300-5918 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, rendido por el ingeniero
Miguel Rueda Ramirez, a efectos que establezca el valor del bien para el 14 de mayo de 2009,
teniendo como parédmetro la realidad de dicho inmueble para ese momento."

El VValor Comercial ha sido elaborado con fundamento en las Normas valuatorias y con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad y libre de intereses personales.

Agradezco la confianza depositada a mi labor, asi como la oportunidad que me brinda de
poderle servir.

Estoy a su disposicion para suministrarle la informacion adicional que estime conveniente.

Atentamente,

o CPRecceslor?

ing. MIGUEL RUEDA RAMIREZ
Avaluador
AVAL 13837867
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DE AVALU OS Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”

Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

DATOS GENERALES
DEL AVALUO COMERCIAL

CLASE DE AVALUO

SOLICITANTE

DIRECCION

VALOR COMERCIAL

TRIBUNAL SUPERIOR DE
BUCARAMANGA
SALA CIVIL - FAMILIA

DIAGONAL 14 CON CALLE 57,
APARTAMENTO 101, BLOQUE “L”,
CONJUNTO RESIDENCIAL
MACAREGUA, BARRIO
CIUDADELA REAL DE MINAS.
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA,
DEPARTAMENTO DE SANTANDER.

CLASE DE INMUEBLE APARTAMENTO

USO DEL AVALUO
PROPIETARIO

VALUADOR

PROCESO JUDICIAL

MARCELINO BARRERA MEJIA

ING. MIGUEL RUEDA RAMIREZ
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2.1

2.2

4.1
4.2
4.3
4.4

4.5

Inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”
Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

IDENTIFICACION CLIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
Tribunal Superior de Bucaramanga Sala Civil — Familia

RADICACION: 68001-31-03-012-2018—00274-01 (Int 620/2001)

IDENTIFIC;ACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA
VALUACION.

ENCARGO VALUATORIO.

“....Establezca el valor del bien para el 14 de mayo de 2009, teniendo como parametro
la realidad de dicho inmueble para ese momento”.

DESTINARIO DE LA VALUACION.  Tribunal Superior de Bucaramanga
Sala Civil — Familia

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
mueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de ésta, salvo en el caso e que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS
ALCALDIA.

PAIS DE UBICACION: Colombia

DEPARTAMENTO: Santander

MUNICIPIO: Bucaramanga

DIRECCION DEL INMUEBLE: Diagonal 14 con Calle 57 - Apartamento #101
Bloque “L”

NOMBRE URBANIZACION: Conjunto Residencial Macaregua - PH -
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Inscrito en el

m DE AVALU OS Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”

Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

5. INFORMACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL.

El Conjunto Residencial Macaregua — Propiedad Horizontal, Barrio Ciudadela Real de
Minas Municipio de Bucaramanga - Santander. Corresponde a un conjunto de vivienda
multifamiliar, Cerrado con servicio de vigilancia privada, se ubica en el costado occidental
de diagonal 14 de la calle 57, dentro del perimetro urbano del Municipio de Bucaramanga.

El Conjunto Residencial, dispone de zonas verdes, senderos, parqueaderos comunales,
instalaciones eléctricas, hidraulicas, de gas y sanitarias, carpinteria metalica y en madera.
Tiene Porteria, citofonia y servicio de vigilancia las 24 horas.

51 APARTAMENTO #101 - BLOQUE “L”.

Se trata de una unidad privada ubicado en el Primer Piso; puerta de entrada al bloque, hall
de acceso al apartamento consta de sala-comedor, cocina tipo integral, zona de ropas con su
lavadero, hall de alcobas, tres alcobas con closet una de ellas con unidad sanitaria privada,
un bafio social, alcoba del servicio.

Los pisos en general el inmueble en baldosa de ceramica, paredes frisadas, estucadas y
pintadas, puerta principal en madera y cerradura, ventanas en perfiles metélicos con vidrio,
closets en triplex o similar.

5.1.1 Vetustez: 31 afos. (Para el afio 2009)

5.2  Area Apartamento

El apartamento tiene un area privada de 99.19 mz2. Fuente Certificado de Tradicion.

6. IDENTIFICACIC')N’DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS
(PREDIO ALCALDIA)

Nota: Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta de manera
informativa.

6.1 MATRICULA INMOBILIARIA N° 300- 5918

6.2 ESCRITURA PUBLICA Escritura Publica N°.283 de 12 de junio
de 2015 Notaria Once de Bucaramanga.

6.3 CEDULA CATASTRAL. N° 0105 0277 0206 901
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Inscrito en el

m DE AVALU OS Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”

Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

7. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO.

La presente valoracion pretende definir el valor comercial del apto #101 Bloque L para el
afio 2009, de acuerdo al encargo valuatorio requerido por la parte solicitante que dice:
“....Establezca el valor del bien para el 14 de mayo de 2009, teniendo como parédmetro la
realidad de dicho inmueble para ese momento”.

8. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS
EXAMINADOS DEL ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS
SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS,
OPINIONES Y RESULTADOS.

81 METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S)

Para la investigacion econdmica se utiliza el Método de Comparacion o de Mercado para la
unidad privada. Metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 vy la
Resolucion 0620 del 2008 del IGAC.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Articulo 180.- Avaluos de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El
avallo se practicard unicamente para las areas privadas que legalmente existan, teniendo en
cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

82 VALUACION.
8.2.1 DESCRIPCION DE LOS COMPONENTES DEL BIEN AVALUADO.

En la presente valoracion se tiene en cuenta la unidad privada existente dentro del Conjunto
Residencial.

8.2.2 CANTIDADES.

DETALLE AREA. M2
Area construida apartamento 99.19
coeficiente 0.4668%

Fuente: Certificados de Tradicion.
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9  MEMORIA (S) E CALCULO (S)

Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”
Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

9.1  Meétodo Consulta Directa: Realizadas las investigaciones sobre la zona para el
afio 2009 el valuador se basa en una investigacion de mercado realizada en ese mismo
Conjunto Residencial al apartamento 202 Bloque “H” Matricula Inmobiliaria 300-5847 por
el Valuador Ing. Rafael Enrique Mora Navarro de la Compafiia de Valuacion e Ingenieria
“CVI S.A.S.” y dirigido a COOMEVA como respaldo para un préstamo de vivienda en
donde se encontraron los siguientes valores para la época.

ESTUDIO DE MERCADO.

DIAGONAL 14 CON CALLE 57, APARTAMENTO 101, BLOQUE “L” CONJUNTO RESIDENCIAL MACAREGUA,
BARRIO CIUDADELA REAL DE MINAS. MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER

MERCADO

%

DIRECCION / BARRIO/ SECTOR FUENTE AREA M2, homogeniz|  VALOR RENTA VALOR M2,
acion
. Revista Se vende & arrienda

0,
Apartamento Real de Minas Edicién 560 Abril 2009 110,00 10% $140.000.000 $1.145.455

Apartamento Real de Minas. Revista Se vende & arrienda o
Inmobiliaria C&H Edicién 561 Abril 2009 84,55 10% $100.000.000 $1.064.459

Apartamento Real de Minas. Revista Se vende & arrienda o
Inmobiliaria Esteban Rios Edicién 561 Abril 2009 110,00 10% $135.000.000 $1.104.545

Apartamento Real de Minas. Revista Se vende & arrienda o
Inmobiliaria C&H Edicién 564 Mayo 2009 9400 10% $130.000.000 $1.244.681

TRATAMIENTO ESTADISTICO PARA EL

ESTUDIO DE MERCADO

Promedio Aritmético $1.139.785
Desviacién Estandar 77.354,44
Coeficiente de Variacion (%) 6,79
Valor M2. Integral $1.139.785
Factor de Comercializacion 1,00
Valor Restante $1.139.785
VALOR INTEGRAL ADOPTADO $1.140.000

VALOR TOTAL M? $ 1.140.000

El anélisis de la muestra y su comportamiento es acertado, el coeficiente de variacion es de
6.79%, por lo tanto, se encuentra en el rango inferior al r < 7,5% y podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptable, es decir, en este caso el valuador asume el valor promedio
aritmético del metro cuadrado de unidad privada de apartamento es decir $1°140.000,00.
Redondeado para el afio 2009.
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10.

Inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”
Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

VALOR RESULTADO DE LA VALUACION.

Teniendo en cuenta la metodologia valuatoria establecida; se estima que el valor comercial
del apartamento para el mes de mayo del afio 2009 es aproximadamente el siguiente:

11.

111

11.2

DIAGONAL 14 CON CALLE 57 APARTAMENO #101 BLOQUE "L™ CONJUNTO RESIDENCAL

MACAREGUA. PH - BARRIO CIUDADEL REAL DE MINAS - BUCARAMANGA - SANTANDER

DESCRIPCION UND DIMENSION. |VR. UNITARIO VR. TOTAL ANO 2009

Unidad Privada M2 99,19 $ 1.140.000,00 $ 113.076.600

VALOR TOTAL $ 113.076.600

SON: CIENTO TRECE MILLONES SETENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
PESOS MCTE.

NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL
VALUADOR.

NOMBRE DEL VALUADOR: Ingcivil, MIGUEL RUEDA RAMIREZ
DECLARAQION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA).

Certifico que como Valuador que intervine en la presente valoracion, no tengo intereses
financieros ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus
propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de mis servicios profesionales

AHeeedfol?

Ing. MIGUEL RUEDA RAMIREZ
Registro Abierto de Avaluadores — R.A.A.
Aval-13837867
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Inscrito en el
m DE AVALU OS Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”

Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

RAA

Reglsiro Akt de Arvoluodores

Gorpnmciﬂn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: B00796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El safior(a) MIGUEL RUEDA RAMIREZ, identificadaia) con la Cédula de ciudadania No. 13837867, se encuentra

inscrito{a) an el Registro Abiarto de Avaluadores, dasde al 21 de Febraro da 2017 y s& lé ha asignado &l nimaro da
avaluador AVAL-13837867.

Al momento de expedicion de este cerificade el registro del sefior(a) MIGUEL RUEDA RAMIREZ se encuentra
Active v 58 encuanira inscrito an las siguientes catagoras y alcances:

Catagaria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terranos y bodegas siluados total o
parcialmeante en &reas urbanas, kotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, kotas en suelo de
axpansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeian Ragiman Facha da achualzacitn Ragimen
21 Feb 2017 Régimen de Transiclén 11 Feb 2020 Régimen A
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RAA

Reglsiro Abierto de Avmluodores

= Cartificacidn expedida por Ragistro Nacional de Avaluadores RUNLA, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maguinaria Mdvil con el Codigo MYE-0051, vigenie desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta al 31 de

Diciembre de 2019, inscrito en & Registro Abiario de Avaluadoras, en la fecha que se refleja an al anterior
cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIOMADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENGCIA DE INSCRIPGION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Giudad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Direccitn: CARRERA 26#50-33 APTO 402
Telétono: 3153775069

Carrea Elecirénico: ingmirueda@gmail.eom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compeatencias en Ausiliar de Avalios y Liquidacion - Kaizen

Tecndlogo en Topagrafia - Instituto Tecnolbgico Santandereana.

Economista - Universidad Cooperativa da Colombia.

Ingeniera Civil - Universidad Antonio Marifio.

Especialista en Plansacion y Administracidn del Desarrollo Regional - Universidad Cooparativa da Caolombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) MIGUEL RUEDA RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 13837887,

El{la) sefior{a) MIGUEL RUEDA RAMIREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este cerificado se le asignd el siguiante codigo de OR, y puede
ascanaarko con un dispositivo mdvil u ofro dispositive lecior con acceso a intarmeat, descargando previamente una
aplicacian da digitalizacion de cadigo OR que son gratuitas. La verificacion también pusds efectuarss ingresando al
PIM directaments en la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acs
contenida vy la que reporte la verificacion con el cidigo debe ser inmediatamente reportada a Gorporacian
Autorregulador Nacional de Avaluadoras - ANAL

PIN DE VALIDACION

b3ebDaed

El presenta certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en al

Pagina 4 da 5
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Registro Abierto de Avaluadores “R.A.A”
Y Lonja de Propiedad Raiz de Santander,

RAA /

Bregisiro Absrto de Avoluodores i —
i 3

.........

Reagisiro Abiario de Avaluadores RAA., a los un (01) dias dal mes dae Noviembra del 2022 y liena vigencia de 30 dias
calendario, contados a parir da la fecha de expedician.

Firma:
Alaxandra Suaraz
Raprasentants Legal

Pagina 11
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Declaracion de Idoneidad y Experiencia del
Valuador

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: De conformidad con el articulo 226 de la
ley 1564 de 2015. SEGUNDO: que con la firma del dictamen mi opinidn es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional, actuando de manera libre y espontanea.
TERCERO: Que como declarante no tengo ninguna clase de impedimento legal o moral para
rendir esta declaracién, asimismo no estoy en curso de las causales contenidas en el articulo 50
de la misma ley. CUARTO: Que conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de
conformidad con el Cédigo Penal. QUINTO: Que el dictamen rendido por el suscrito de fecha
noviembre 8 de 2022 corresponde a mi real saber y entender sobre que “"Establezca el valor
del bien para el 14 de mayo de 2009, teniendo como parametro la realidad de dicho
inmueble para ese momento”. Inmueble con Matricula Inmobiliaria N° 300-5918
ubicado en la Diagonal 14 con Calle 57 - Apartamento #101 Bloque "L” del municipio
de Bucaramanga, departamento del Santander”. SEXTO: Me identifico personalmente y
profesionalmente.

NOMBRE Miguel Rueda Ramirez

DOCUMENTO DE IDENTIDAD 13.837867 Bucaramanga.

FECHA DE NACIMIENTO: 29 de abril de 1955
LUGAR DE NACIMIENTO: Cdcuta. N.S
ESTADO CIVIL: casado

REGISTROS PROFESIONALES: Registro Abierto De Avaluadores “R.A.A” - Aval-13837867
Matricula De Economista: N°33616 CNPE
Matricula De Ing. Civil: N°68202 81365 Std

Licencia Profesional Tecnélogo Topdgrafo: N°01-0729 CNPT

DIRECCION OFICINA: Calle 35 N226-17 oficina — edificio marfil Bucaramanga.
TELEFONOS: Celular. 315 377 5069

E-MAIL: ingmirueda@gmail.com

CIUDAD: Bucaramanga

SEPTIMO: Que, si bien me desempefie por mas de 15 afios como Auxiliar de la Justicia en las
especialidades de Perito Avaluador, Perito Topdégrafo, Perito Ing. Civil y Perito Economista, en
los diferentes Juzgado de la ciudad y algunos municipios del Departamento, si cuento con una
lista de avallos y peritajes relacionados con la materia del peritaje. OCTAVO: Que, en algunos
Despachos Judiciales de Bucaramanga, existen las experticias en los que fui asignado como
perito para la elaboracion de Dictdmenes periciales relacionados con la del encargo valuatorio
por parte de la solicitante.
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CONSE VD PROFESIONA A IONA £ 7
Nombre: MIGUEL RUEDA

Chouia  13.837.867

Resolucion: 707 - 10V0N 1964
TECHOLOGO EN FHROGRAFA

FACULTADES OFL INSTITUTO TECHNOLOGICO SANTANDEREAND

—
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DESPACHO O JUZGADO
JUDICIAL/INSTITUCION

RADICACION
PROCESO /SOLICITUD

PARTES

TEMA

JUZGADO CUARTO CIVIL
MUNICIPAL DE EJECUCION DE
SENTENCIAS

Ejecutivo Singular Rad:
680014003014 2012
00220 01

Demandante: Cesar Gonzalez Amaya
Demandando:
otro

Janeth Torres Chacdn

avallo comercial de predio rural
identificado con Matricula Inmobiliaria N°
300-120459 denominado el
ubicado en la vereda Pirgua del municipio
de Tona, departamento del Santander, de

propiedad del ejecutado”

Porvenir

JUZGADO: QUINTO CIVIL
MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

68001 40 03 005 2020
00472 00

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A.
E.S.P. NIT. N°.8902012301
OMAR DIAZ DIAZ

“DETERMINAR EL AVALUO DE UNA
FRANJA DE TERRENO, LA CUAL
CONSTITUYE COMO UNA SERVIDUMBRE
DE TRANSMISION DE ENERGIA ELECTRICA
Y  TRANSITO  CON  OCUPACION
PERMANENTE, AFECTADAS SOBRE EL
PREDIO CONFORME A LAS NORMAS Y
EXIGENCIA  ESTABLECIDAS EN LA
NORMATIVIDAD”

Juzgado Decimo Civil del Circuito
Bucaramanga

68001-31-03-010-
2020-00099-00

ELECTRIFICADORA DE SANTANDER S.A.
E.S.P. NIT. N°.8902012301

MARIA YOLANDA GARCIA DE GOMEZ
C.C. N°. 29.862.683

“realizar avalio de los dafios que se
causen y se tase la indemnizacién a que
haya lugar con la imposicion de la
servidumbre legal de conducciéon de
energia eléctrica con ocupacion
permanente sobre el predio rural
denominado “santa barbara” identificado
con la M.l. 32141132 de la oficina de
instrumentos del Socorro

Juzgado Noveno Civil Municipal de
Oralidad de Medellin

Verbal de Servidumbre
#05001 40 03 009 2020
00153 00

Demandante: INTERCONEXION
ELECTRICA S.A. E.S.P. - IS
ESP Demandado: PERSONAS
INDETERMINADAS (José Octavio
Cardona)

“Establecer el valor de los dafios que se
causen y se Tase la Indemnizacion a que
haya lugar por la Imposicion de la
servidumbre.

Juzgado séptimo Civil Municipal de
Ejecucion de sentencia

Radicado:  J007 2013

00210

Demandante Carmen Lucia Mantilla
Demandado Ival Pilonieta Rugeles, Luz
Stella Valencia Salazar, Fernando Diaz
Morales

avalie bien inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria N°300
340012  oficina  de registros e
instrumentos publicos de Bucaramanga,
el cual esta ubicado en la calle 31 N°34-
49 del Casco antiguo de Girén Santander

Abogado Manuel Augusto Castro
Hernandez

Particular 9 de marzo de
2020

Maria Isabel Fonseca Martinez

Determinar el valor de los dafios en la
modalidad de lucro cesante y dafio
emergente como consecuencia de la
muerte del sefior Luis Alfonso Murillo
Fonseca

Abogado Uriel Cobos

JUZGADO PRIMERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE
EJECUCION -
BUCARAMANGA

EJECUTIVO HIPOTECARIO - RADICADO
68001 31 01 010 2015 00546 01
DEMANDANTE: RAFAEL CASTILLO
ALMEIDA (OPOSITOR JORGE ANDREY
CACERES MALAGON) DEMANDADO:
FERMIN CHAPARRO SANABRIA

“precisar el quantum exacto del avalio
practicado respecto a los derechos que
tenga el predio
identificado con la matricula inmobiliaria
N°314-25390” que corresponde a una
casa de dos plantas ubicada en la Carrera
15 #7BN-45 lote 12 - A 3
Urbanizacién Quinta Granada Il etapa
municipio de Piedecuesta, - Colombia

demandado” en el

Manz.
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Abogada AMPARO MOROS.

Proceso: Radicado 2006-
185

DEMANDANTES DE JESUS ANDRES
IBARRA RUBIO

Determinar el valor de los dafios en la
modalidad de lucro cesante y dafio
emergente como consecuencia de la
muerte del sefior Jesus Rubeiro Rueda
Rey.

Abogada AMPARO MOROS.

Proceso: Radicado 2006-
185

DEMANDANTES DE JESUS ANDRES
IBARRA RUBIO

“Determinar los perjuicios materiales,
morales, y fisioldgicos recibidas en la
humanidad de JESUS ANDRES IBARRA
RUBIO a causa del accidente de transito
ocurrido el dia 10 de diciembre de 2007
cuando se encontraba laborando como
conductor de un taxi y fue colisionado
por un bus de Cotrander en la carrera 21
con calle 8.

Demandante: Cecilia Avila Reyes

Demandado: Jorge Elias, Cesar|“Avalte lo enunciado en el capitulo de|
X - o Proces0:2014-0029 Augusto, Ana Victoria, Gabriel|hechos con sus construcciones, e Indicar
Juzgado Primero Civil del Circuito o P R . i
Divisorio Alfredo, Avila, Bernardo, Isabel,|silos bienes del proceso son susceptibles
Edilberto, Ana Lucia Avila Reyes y Dora|de particion material”.
Elsa Avila de Bohérquez.
Avalto Comercial de los vehiculos tipo
Demandante: Maria Yanira Lizarazo v u ! B venieu L
Proceso: 2014-0432 Pabén camion con carroceria de estaca placas
Juzgado Séptimo de Familia Liquidacion de Sociedad ' . IRE - 547, / avaliio Comercial del vehiculo
Demandado: Guillermo Corzo| . » B
conyugal ) tipo camién con carroceria de estaca
Cardenas.

placas FBI- 130,

JUZGADO OCTAVO CIVIL
CIRCUITO.

DEL

2013 -
prescripcion
extraordinaria adquisitiva
de dominio.

Proceso: 0086

Demandante: Margarita Moncada de
Patifio, Murillo 'y
Gonzalo Garzoén Beltran.
Demandado:
construcciones S.A. y demas personas
indeterminadas,

Alberto Suarez

Industrial de

“Determine la  ubicacién, linderos,
Mejoras, estado de conservacion y frutos
del inmueble objeto de Ia Litis”

Jugado Doce Civil del Circuito.

Proceso: 2007-00203

Verbal Agrario

Demandante: Omar Pefia Rodriguez.
Demandado: Otoniel Pinilla Vera.

1. “Determinar el dreay los linderos del
predio entregado en aparceria distinguido
con la matricula inmobiliaria N°300-
30644”

Demandante: Inmobiliaria Ruiz y Perea

“Rinda dictamen acerca de los puntos
planteados por las partes en relacién a la

JUZGADO DOCE CIVIL DEL CIRCUITO | 706859 2011-0238|Ltda. regulacién del canon de arrendamiento
Verbal Demandado: Solangel Prada Torres, R i
del inmueble ubicado en la Quebrada
Elsa Prada Torres, Todo Aseo Ltda. seca N°.21-41/43.."
“Practicar inspecciéon judicial al predio
objeto del proceso, determinar su
existencia fisica, ubicacién geografica,
linderos, estado e presentacion y servicio,
Demandante: SERGIO FABIAN GARCIA|determinar si es el mismo para cuando se
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL[{2016-0094 - Verbal —[PALACIOS celebré el contrato de compraventa,

LEBRIJA

Lesidon enorme

Demandado: TITO REYES CALLEJAS Y
EDELMIRA TORRA PABON

construcciones que la benefician, vias de
acceso, utilidad del terreno y asi luego de
determinarlo plenamente se procede por
parte del perito a indicar el valor del bien
para el 19 de diciembre de 2014 y demas
que se consideren pertinentes”
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
LEBRUA

Proceso: 2013-0198 -
Abreviado Imposicion de
Servidumbre

Demandante: INTERCONEXION
ELECTRICA S.AISAES.P

Demandado: VICTOR MANUEL PINTO
ANAYA

Realizar el célculo de la indemnizacién
por servidumbre sobre un predio rural
que es necesaria para la ejecucion de un
proyecto lineal de transmisién de energia
eléctrica, con fundamento en las normas
legales, las metodologias y
procedimientos valuatorios
universalmente aceptados y teniendo en
cuenta el contexto econémico al
momento del avalio y las normas
técnicas y guias de gestion de
INTERCONEXION S.A. “ISA E.S.P”

Séptimo Civil del Circuito

Proceso: 2006-0110

Ordinario

avaldo o precio comercial  del
mencionado bien inmueble, para el 30 de
agosto de 2005, tomando en
consideracion la fluctuacion de la moneda
y el valor de la finca raiz, asi como el
precio comercial que tenga al momento
del experticia valoraran también por
separado el lote de terreno, las
en el edificadas, los
servicios publicos y sus acometidas y
mejoras implantadas en el lote. Los
Frutos Civiles y naturales que con
mediana inteligencia y cuidado ha
producido y los que hubiera podido
producir el mencionado bien, desde el 30
de agosto de 2005, hasta la fecha del
dictamen
producido de las secciones o locales del
inmueble arrendado a las terceras

construcciones

teniendo en cuenta el

Juzgado Cuarto Civil del Circuito

Proceso: 2009-0249
Responsabilidad Civil
Extracontractual en A.T

Demandantes: Alvaro Plata Serrano y
Maria Edith Villarreal de Plata.
Demandados: Jorge Alfredo Pacheco
DELGHAMS y Compaiiia Royal & Sun
Alliance Seguros Colombia.

Conceptue sobre los perjuicios
materiales, que pudieron haber sufrido
los demandantes y sus familiares con

ocasion del accidente de transito”.

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO
JUDICIAL

Proceso: 2013/00081-02.
Ordinario Lesion Enorme

Pefialoza — Gladys Fonseca Pefialoza -
Orlando Fonseca Pefialoza - Maria
Elena Fonseca Suarez.

Demandado: Inversiones Uribe Duran

y Cia. SCA hoy Cables Colombia
Uribe y Cia. SCA, Inversiones FRIPESA

SAS.

Magistrado
Sustanciador:  Dr.
Figueroa Acosta

Ramén Alberto

valor comercial de tres predios objeto del
litigio para el mes de marzo y/o abril de|
2009, ademas de las mejoras plantadas,
construidas o edificadas desde la fecha de|
compraventa de los inmuebles hasta el
15 de agosto de 2013.
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VLADIMIR GONZALEZ BARBA Jefe
de Expansion de Red Organizacion
Red-Regional Bucaramanga. Bogotd

Proceso: para presentar
en proceso Judicial

Demandante:
Demandado:

Loja de Propiedad Raiz de Santander.
Avalto Comercial Corporativo No. 072-17
de la Franja de Terreno que se afecta, el
Dafio Emergente y Lucro Cesante
relacionado con el predio denominado
Estacion de Servicio Terpel “EDS
CANAVERAL”, ubicado en la paralela
oriental - Diagonal 31 Autopista
Floridablanca — Bucaramanga, localizado
entre la Abscisa Inicial PR91+060.39 —|
Abscisa Final PR91+115.37-, municipio de|
Floridablanca, departamento de|
Santander, republica de Colombia.

VLADIMIR GONZALEZ BARBA Jefe
de Expansion de Red Organizacion
Red-Regional Bucaramanga. Bogotd

Proceso: para presentar
en proceso Judicial

Demandante:
Demandado:

LOTMTJa UC FTOPTEUdU NATZ UT 34AITtariucer. Ue
acuerdo a la solicitud el presente informe
se refiere al Avalio Comercial de la Franja
de Terreno y construcciones que se
pretenden afectar por la ampliacién de la
autopista Floridablanca-Bucaramanga
tramo TCC-Molinos, y el valor comercial
de la Estacion de Servicio Terpel
Cafiaveral, ubicada en la diagonal 31
autopista Floridablanca — Bucaramanga,
localizado entre la abscisa inicial
PR91+060.39 — Abscisa final
PR91+115.37; municipio de

Claidalll o + o ol

JUZGADO DOCE CIVIL MUNICIPAL

Proceso: Radicado: 2017-
00722-00 Proceso verbal
de resolucién de contrato

Demandante: ALVARO MORALES

LINARES. Demandado. contra
RODRIGUEZ

EDGAR

Aclaracion y Complementacion del avaltio
presentado al Despacho por el suscrito,
sobre el dafio Emergentey la
indemnizacién de perjuicios generado por
la “RESOLUCION DE CONTRATO POR
INCUMPLIMIENTO DE COMPRAVENTA DE
VEHICULO TIPO CAMION MODELO 1976
MARCA DODGE PLACAS UAC 229, DE
SERVICIO PUBLICO ENTRE EL SENOR
ALVARO MORALES Y EDGAR RODRIGUEZ
RODRIGUEZ".

JUZGADO SEGUNDO DE
EJECUCION CIVIL MUNICIPAL Y
SENTENCIAS

Proceso: 68001 40 03 009
1993-014931-01

Avalue el bien inmueble identificado con
matricula inmobiliaria N°.300 143628
ubicado en la Carrera 33 N° 47-34/44/52
Consecutivo 26 Centro Comercial
Altamonte” — Local 126.

“DETERMINE LA NECESIDAD DE LA

Defensa - Policia Nacional

Demandante: Luis Humberto|IMPOSICION DE LA SERVIDUMBRE DE
) do Pri Givil del Gireuit Proceso: 2012 - 018|Contreras Delgado. TRANSITO SOLICITADA JUNTO CON LAS
uzgado Primero Civil del Circuito
8 Abreviado Demandado: Jorge Luis Valbuena|CONDICIONES Y CIRCUNSTANCIAS DE
Escobar. HECHO EN QUE HABRA DE CONCEDERSE
LA MISMA.”
Demandante: Edwin Saul Rangel
TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO M
Proceso: 2006-03244-00 oreno L, . i Reparacién Directa
JUDICIAL Demandado:  Nacién-Ministerio de

OCTAVO: Que, me desempefie por mas de 25 aflos Como Auxiliar de la Justicia en las
especialidades de Perito Avaluador, Perito Topdgrafo, Perito Ing. Civil y Perito Economista, en
los diferentes Juzgado de la ciudad de Bucaramanga y algunos municipios del Departamento de
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Santander, cuento con una lista de publicaciones de este tipo de experticias relacionadas con la
materia de peritaje.

NOVENO: Que para la realizacién de la experticia me apoye en la informacién que se encuentra
en el proceso Judicial que adelanta el Tribunal Superior De Bucaramanga Sala Civil — Familia.

DECIMO: Que el dictamen que acompafia la presente declaracién en cuanto a los métodos, e
investigaciones empleados no se diferencian respecto a peritajes similares rendidos en
anteriores informes por el suscrito; Que, dentro del desarrollo de la experticia, se observa el
Método y los fundamentos Técnicos y como se formalizo la solicitud requerida por la parte
interesada del Peritaje.

DECIMO PRIMERO: Que mis servicios como Avaluador de Bienes inmuebles urbanos, rurales y
Maquinaria y Equipo se prestan a clientes particulares, a Despachos Judiciales, Coomuldesa
"Cooperativa de Ahorro y Crédito para el Desarrollo Solidario de Colombia" y a la Lonja de
Propiedad Raiz de Santander en donde me vengo desempeifiando como afiliado inscrito en esa
entidad desde hace mas de 15 afios, ademas como Avaluador particular independiente.

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este
documento

AR ieecrce”T

Ing. MIGUEL RUEDA RAMIREZ
CC. 13.837.867 Bucaramanga
R.A.A — AVAL 13837867
R.N.A No.1364
Teléfono 315 377 5069
Ciudad: Bucaramanga
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS
CD-0480-21

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El ingeniero MIGUEL RUEDA RAMIREZ, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 13.837.867 expedida en Bucaramanga, es Miembro Inscrito — Avaluador, desde el
22 de febrero de 2007, segin consta en el Acta de Consejo Directivo No. 409.

El ingeniero Rueda Ramirez participa activamente en los Comités Multidisciplinarios
de Revision de Avallios programados por nuestra Entidad, y como Avaluador
Designado en los Avallios Corporativos que realiza la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, en las especialidades de avallios urbanos, rurales, recursos naturales y
suelos de proteccion, especiales, maquinaria fija, equipos y maquinaria mévil e
especiales. Igualmente, ha participado en la valoracion de avalios urbanos bajo los
estandares Normas Internacionales de Informacién Financiera- NIIF 13 o IFRS 13
para gestion predial y en estudios de avaltios de inmuebles en suelo de proteccion. .

La presente se expide por solicitud de la Universidad Santo Tomas y para constancia

se firma en Bucaramanga, a los nueve (09) del mes de noviembre del afio dos mil
veintiuno (2021).

Cordialmente,

JULIO CESAR A
Director Ejecutivo

@ Carrera 35No. 46-31- Bucaramanga - Colombia @ www.lonjadesantander.com &, (7) 657 4416 - 657 1511 - 647 6299

19/26



LA REPUBLICA DIEE COLOMBIA
MINISTERIO DIE EDUCACION NACIONAL,
Y EN SUNOMBRIG, LA

UNIVERSIDAD ANTONIO NARIN()

CON PERSONERIA TURIDICA 4571 DE 1077

CONFIERE EL TITULO DE

INGENIERO CIVIL

A
Miguel Waueda Wamtvez
C.C.No. 13.837.867 de  Bucaramanga (Sder.)

()UI[ IN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADENMICOS EXIGIDOS
EN TESTIMONIO DE ELLO SEOTORGA EL PRESENTLEE

DIPLOM A

INIA( IUI)/\I)[)LQANI/\II DEBOGOTA, D.C,ALOS_08 _ DIAS DELMES VI l)l' 2000

i

_.[ﬁ,i—“”( VICE RI ZADIEMICO

uﬁﬂwumlAIMUIMD . SECRETARIO GIENERAI

REGISTRADO AL FOLIO 240-10 DIl LIBRO DE DIPLOMAS 10
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CON CEDULA DE DADANIA  No. 13.837.867 E BUCARAMANGA.
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MERCADO ANO 2009
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Las meicedes. 3 dlcoba“
Hacienda San Juan. 3 alcob

 Cel: 312 45421!
Calle 43 #29-13 Ofc 2
errerai
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Tel: 634221
Cel 312 4542153— n 47
Calle43#29-130fc208Edf en

WG V1L 409£100- 11 47U4D%

L Calle 43#29-13 Ofc 208 Edf. Tempe
calderonherrerainmobiliaria@hotmail.

MILLONES DE PESOS
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