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7 JURISDI{CION DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENClO DEPARTAMENTO DEL

~ NOTARIA TERCE A

VILLAVICENCIO (META)
ESGRITURA PUBLIGA No. (1 722)
ML SETECIENTOS VEINTIDOS

DE FECHA: TREINJAY UNO (31) DE MARZO DE DOS MIL VElNTIUNO (2.021). &

/ ,
MATRICULA INMOBILIARIA No. 230-1 . — &
CEDULA CATASTRAL No. 00- 03-0001-0053-000. s § ]

INMUEBLE OBJETO DEL AETO: LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADG

“PEQUENO/BOSQUE” /UBI/C/PTBE EN LA VEREDA—CANO NEGRO

META. i

CODIGO -~ NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO-—omememmee CUAI\T’F‘A
0125 - COMPRAVENTA -~ : $514.000.000-"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO = IDENTIFICACION
VENDEDOR(A)(ES) ‘ R i _ -
GONZALG HERNAN DIAZ GOMEZ UL A5% C.g..No(-. 5.805.203
DIANA MARCELA DIAZ SOTO — L 45% C.C. No. 52.009.703
GONZALO ENRIQUE DIAZ SGTO —=———— 10% C.C. No.78.321.784
COMPRADOR(ES): s
JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA —-----——--—-50%—-:-— C.C. No. 91:160.525
YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO —-— 50 C.C. No. 40 216.519
En la ciudad de-Villavicencio, Capital del Departamento del Meta, Republica de

Colombia, donde se encuentra ubicada la Notaria Tercera (3ra) del .Circulo de
Villavicencio (Meta) Cuyo Notario ENCARGADO segiin resolucion No. 01653
de fecha 26 dé Febrerﬁ _de” 2021 proferlda por la Supermtendencm de
Notarladoﬂzglstro es el Doctor’FABIO AUGUSTO RAM[REZ BERNAL, a los _
TREINTA Y UN (31) dias del mes de MARZO del ano DOS MIL-VEINTIUNO

(2021); fecha en que se otorga la escritura publica que se consigna de

conformidad a los siguientes términos y clausulas: -—- e el ==
COMPRAVENTA AL £

Comparecieron GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ&mayor de edad, domiciliado
en Villavicencio (Meta)identificado con la-cedula de ciudadania numero 5 805. 203\)

i _J

=
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Pdgina 2

expedida en lbagué (Tolima), quien segln indagaciéon notarial que se le hizo,
manifesté bajo la gravedad de juramento ser de estado civii CASADO(A) CON
SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, quien transfiere los derecho\s_. de cuota
equivalentes al cuarenta y cinco por ciento (45%), DIANA MARCELA DIAZ
SOTO, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada con la cedula de
ciudadania nimero 52.009.703 expedida en Bogota D.C., quien segun indagacion
notarial que se le hizo, manifesté bajo la gravedad de juramento ser de estado civil
SOLTERO(A) SIN UNION,MARITAL DE HECHO, quien transfiere los derechos de

cuota equivalentes al cuarenta y cinco por ciento (45%) y GONZALO ENRIQUE

7

DIAZ SOTO, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
cedula de ciudadania numero 79.321.784 expedida en Bogota D.C., quien segun
indagacion notarial que se le hizo, manifesto bajo la gravedad de juramento ser de
estado civil SOLTERO(A) SIN UNION .MARITAL DE HECHO, quien transfiere los
derechos de cuota equivalentes al diez por ciento.(10%), quienes obran en
nombre y representacion propia y quienes en el texto de este contrato se
denominaran EL (LOS) VENDEDOR(ES)'po_r_ una parte y por la ofra parte JOSE
FERNANDO GOMEZ BARBOSA, maYor de 'edad, domiciliado en Villavicencio
(Meta), identificado con la cédula de ciudadania numero 91.160.525 expedida en
Floridablanca, quien segun indagacion notarial que se le hizo, manifest6 bajo la
gravedad de juramento ser de estado civil SOLTERO(A) SIN UNION MARITAL
DE HECHO y YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO, mayor de edad,
domiciliada en Villavicencio (Meta), identificada con la cédula de ciudadania
numero 40.216.519 expedida en Villavicencio (Meta), quien segun indagacion
vnotarial que se le hizo, manifesté bajo Ia gravedad de juramento ser de- estado civil
SOLTERO(A) SIN UNION MARITAL- DE HECHO, quienes obran en nombre y
representacion propia y quienes en el texto de este contrato se dehominaré(n)
EL(LOS) COMPRADOR(ES) y manifestaron que han.celebrado el contrato de
compraventa que se regira por las siguientes clausulas:
PRIMERO. OBJETO: EI (LOS) VENDEDOR(ES) por este instrumento
transfiere(n) a titulo de compraventa en favor de EL(LOS) COMPRADOR (ES) el

pleno derecho de dominio Y posesion que tiene(n) y ejerce(n) sobre el siguiente

inmueble:

LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO “PEQUENO BOSQUE” UBICADO(
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EN LA VEREDA CANO NEGRO, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META, con una extension superficiaria
de tna hectarea + cinco mil setecientos treinta y dos metros cuadrados (1 Ha. +

5.732M2), y comprendido dentro de los linderos contenidos en el certificado de

yr ORiViON
YISNQIODFEAYAIENGIY. ...

tradicion y libertad del inmueble que se identifica con el folio de matricula
inmobiliaria numero 230-12646 de la Oficina \(ie Registro de Instrumentos Publicos

ol de Villavicencio (Meta) documento que se protocoliza con el presente instrumento
““:‘b puiblico, en cumplimiento a la instruccion administrativa 01 del trece (13) de abril
— de dos mil dieciséis (2.016) proferido por el Superintendente de Notariado y '
i? : Registro. 4 3
‘ 'f“ ' A este inmueble le corresponde la cedula catastral nimero 00-03-0001-0053-000. E%
: v:;:x PARAGRAFO. CUERPO GIERTO No obstante la anterior descripcion del 5%
”3 E 7 inmueble por su cabida y linderos, la: venta se hace como cuerpo cierto, de tal Z&
‘ : forma que cualquier eventual drferenua que pueda resultar entre la cablda realy la ;
' 4’:; : aqui declarada no dara Iugar a reclamo postenor alguno por ninguna de las partes.
e SEGUNDO. TRADICION Manlfestan EL (LOS) VENDEDOR(ES) que el inmueble
‘”; : que enajenan /fue adqumdo en sus estados civiles actuales, asi: a) El sefor
I;;;_;‘ 5 GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ |n|c1almente adqumé el 100% del inmueble |
K3 por compra hecha a MONTENEGRO ‘DE FLANDORFFER MARINA DEL B
: b SOCORRO, mediante la escritura publlca numero tres mil cuarenta y cinco (3.045)
' i,;} « del séis (08) de julio de mil novecientos noventa (1.990) otorgada en la” Notaria
”;A ' Primera (1) de Villavicencio (Meta); Posteriormente transfirio el derecho de cuota
“'m equivalente al 35% del inmueble a JORGE HERNAN DIAZ SOTO, mediante la

escritura publica namero nueve mil quinientos sesenta y seis (9.566) del
veintinueve ~(29) de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro/ (1.994) |s =
otorgada en la Notaria Primera (1%) de Villav\\icencio (Meta) y Finalmente transfirio
el derecho de cuota equivalente al 20% del inmueble a DIANA MARCELA DIAZ —~ -
SOTO y GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO., mediante la escritura pUblica nimero
tres mil trescientos once (3.311) del cuatro (04) de agosto de mil novecientos
noventa y nueve (1.999) otorgada en la Notaria Primera (1) del Circulo de Bogota
D.C., quedando propietario del derecho de cuota equivalente al 45% del inmueble;

b) La sefiora DIANA MARCELA DIAZ SOTO, inicialmente adquirio el derecho de

T cuota equivalente al 10% del inmueble por compra hecha a GONZALO HERNAN

11005AQaLQIMMC
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DIAZ GOMEZA, mediante la escritura pablica nimero tres mil trescientos once
(3.311) del cuatro (04) de agosto de mil novecientos noventa y nueve (1.999)
otofgada en la Notaria Primera (1?) del Circulo de Bogota D.C. y Finalmente
adquirié el derecho de cuota equivalente al 35% del inmueble por compra hecha a
JORGE HERNAN DIAZ SOTO, mediante la escritura publica nimero quinientos
ochenta y dos (582) del seis (06) de marzo de dos mil duince (2.015) otorgada en
la Notaria Primera (1?) ‘del Circulo de Bogota D.C., quedando propietaria del
derecho de cuota’ equivalente al 45% del inmueble y ¢) El sefigr GONZALO
ENRIQUE DIAZ SOTO, adquiri6 el derecho de cuota equivalente al 10% del
inmueble por compra hecha a GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ, mediante la
eseritura publica nimero tres mil trescientos once (3.311) del cuatro (04) de
agosto de mil novecientos noventa y nueve (1.999) oforgada en la Notaria Primera
(1?) del Circulo de Bogota D.C.; actos debidamente'registrados en el folio de
matricula inmobiliaria 230-12646 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Villavicencio (Meta) y que su tradicion cumple con la normatividad
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urbanistica vigente. -
TERCERO. PRECIO. Que el precio c‘onverii&o para esta venta es la suma de
QUINIENTOS CATORCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($514.000.000) que EL (LOS) VENDEDOR(ES) declaran tener recibidos a entera
satisfaccion de manos de EL(LOS) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO PRIMERO: Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y
alcance del articulo 61 de la Ley 2010/2019 por lo que, bajo la gravedad de
juramento que se entiende prestado por el solo hecho de [a firma, que el precio

incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se
sefale un valor diferente; que no existen sumas que hayan convenido o facturado
por fuera de la misma. l.a Notaria advierte que, en el caso de existir pactos,
debera informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario debera manifestar
su valor. Sin las referidas declaracione‘s ‘tanto el impuesto sobre la renta. como la
ganancia ocasional, el impuesto de reglstro los derechos de registro y los _
derechos notanales seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces
el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del notario de reportar

PARAGRAFO SEGUNDO. ORIGEN DE FONDOS: Bajo la gravedad del |

la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia. -—-—---— (

if.‘apzl notarial para uso exclusivo on la es:nhu-a piihlica - No tiene costo para el usnarin
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juramento manifiesta(n) EL(LOS) COMPRADOR '(ES) que para los efectos propios
de las leyes 365 de 1997 y 793 de 2002, o de aquellas normas que las adicionen,
modlflquen o reformen, que adquirié (eron) el bien con recursos provenienies u
onglnados en el ejercicio de actividades licitas.
CUARTO. SANEAMIENTO: Que el inmuéble materia del presente contrato es de
exclusiva propiedad de EL (LOS) VENDEDOR(ES) y que en la actualidad lo
posee(n) regular, quieta y pacificamente, libre de embargos o litigios pendientes,

libre de gravamenes; derechos de usufructo, uso y habitacion, limitaciones o

arrendamientos por eseritura publica, patrimonio de familia y en general, de toda
situacion que pueda afectar al lnmueble objeto de esta negociacion o de los
derechos constituidos sobre él; EL CUAL NO SE ENCUENTRA SOMETIDO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORlZONTAL y que EL (LOS) VENDEDOR(ES) se

comprometen al saneamiento -;-q‘ue nge para .-€l inmueble objeto de esta
7o e i izt .:‘ % 4,‘ 7

i)

compraventa. g : ; 7
PARAGRAFO.  IMPEDIMENTOS: Mamﬁesta(n) igualmente  EL  (LOS)
VENDEDOR(ES) bajo Ia gravedad de Juramento que no tienen impedimento
judicial en materia cnvul penal o admlnlstratwo para enajenar el bien objeto del

presente contrato de compraventa s .
QUINTO. ENTREGA. EL (LOS) VENDEDOR(ES) hacen entrega real y material
del inmueble objeto de esta venta a EL(LOS) COMPRADOR (ES), junto con sus

mejoras, usos, costumbres, servicios y serwdumbres gue legalmente corresponde

Se obligan a salir al saneamiento en los casos de ley.
SEXTO, PAZ Y SALVO. EL (LOS) VENDEDOR(ES), entrega( ) el bien a paz y
salvo por concepto de impuestos, tasas, contnbucnones Valonzacmnes siendo
solamente de cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) Ias sumas que por tales
conceptos se liquiden a .partir de la fecha del otorgamiento del presente

instrumento. -

PARAGRAFO: En cumplimiento a la instruccion administrativa nimero diez (10)
de dos mil cuatro (2.004) de la Superintendencia, EL (LOS) VENDEDOR/(E\S)
declara (n) que-el inmueble que se enajena, igualmente esta a paz y salvo por

concepto de los servicios publicos domiciliarios de los que goza el predio que

\

condiciones y se halla libre de hipotecas, demandas civiles registradas, anticresis, |

transfieren.

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usnario
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SEPTIMO. GASTOS: Los gastos Notariales y de registro,; que demande el
otorgamiento de la escritura se pagaran en la proporcién que la Ley estipula, por
partes iguales entre los contratantes los derechos notariales, los gastos de
Registro, seran a cargo de EL(LOS) COMPRADOR (ES) y los de Retencion en la

Fuente, seran a cargo de EL (LOS) VENDEDOR(ES).
OCTAVO: ACEPTACION. Presentes EL(LOS) COMPRADOR (ES) JOSE
FERNANDO GOMEZ BARBOSA y YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO,
mayores de edad, de las condiciones civiles ya mencionadas, quieneé obran en

nombre y representacion propia, y manifestaron:
a) Que acepta(n) la presente escritura la venta que ella contiene, las
estipulaciones que se hacen, por estar todo a su entera satisfaccion. -~—-————--
b) Que como consecuencia de esta compra, adquieren el inmueble en comin y
proindiviso, correspondiéndole a cada uno el cincuenta por ciento (50%) del

mismo. , .
INDAGACIONES LEY 258/1996
DECLARACION DEL (LOS) VENDEDOR (ES) En cumplimiento a lo ordenado
por el amculo 6° de la ley 258 de 1. 996 modlﬂcada por la ley 854 del 2.003,
indagada por el Notario, declara(n) EL (LOS) VENDEDOR(ES) que el inmueble
que por este instrumento se transfiere NO SE ENCUENTRA AFECTADO A
VIVIENDA FAMILIAR. '

SVId0O 30 VIYV13N03S
O *)) DUDLIPY

| spfoy

OIONIDIAVTIIA 30 YHIO¥IL VINVLON
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DECLARACION DEL (LA) COMPRADOR(A): En cumplimiento de lo ordenado
por el articulo 6° de la Ley 258 de 1996, modificada por la Ley 854_ del 2.003,
indagada por el Notario sobre la existencia de matrimonio, o de unién marital de
hecho, o la vigencia de la sociedad conyugal y si existe otro bien afectado a
vivienda familiar, declara EL (LA) COMPRADOR (A) que el inmueble que por este
instrumento adquiere NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, POR
ADQUIRIR EN COMUN Y PROINDIVISO Y NO CUMPLIR LOS REQUISITOS DE

LEY Y SERA DESTINADO PARA VIVIENDA CAMPESTRE. L
HASTA AQUI LA MINUTA

Los comparecientes presentaron los S|gu|entes comprobantes fiscales los cuales
se protocalizan:
1) DEPARTAMENTO DE META. ALCALDIA DE VILLAVICENCIO - META.
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL NIT. 892.099.324-3 PAZ Y SALV

Fapel notarial para uso exclusivo en la escribrea pithlica - No tiene costo para ¢l usuario
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DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO No. 21 50310010496 - Verificada la

Base de Datos de los registros sistematizados del IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO. a la fecha, el nimero de identificacion y cédula catastral”que se
relaciona a continuacién, se encuentra a PAZ Y SAL_IVO con el TESORO
MUNICIPAL por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. Asi; -—-—-——-——

INFORMACION DEL PREDIO

eap(de el presente certuﬁcado a los 24 dlas del mes de marzo- de 2021,tltimo-fecibo

VALIDO HASTA 31/12/2021'/ | VIGENCIAS PAGADAS: HASTA zoz/
CEDULA  CATASTRAL ' p & L

7 i 2 00030001 0053000/ CEDULA ANTERIOR:30300010053000
DIRECCION DEL PREDIO: | PEQUENO BOSQUE s

AREA DEL TERRENO: | 1Has 5300M2 ( JAREA CONSTRUIDA: 412M2 7
AVALUO:  |s7e.251.000 , '/ MATRICULA INMOBILIARIAL 23012645
PROPIETARIO DEL PREDIO - - * = "'| No. DE IDENTIFICACION
GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ ;'/ i 5805203
DIANA MARCELA DIAZ SOTO e 52009703.
GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTd L ! 793217847

de pago: 2} 10310123369 de la fecha 1]/03/2021 por valor de $624.392

De conformidad al Decreto 2150 de 1995, el Decreto Municipal 158 de 2005 y
Resolucion Municipal 089 de 2018, la firma mecanica aqui plasmada/t-iene la

A - =i

validez para todos los efectos legales. ,
Firmado: CLAUDIA LORENA LADINO “TORRES. Tesorero Municipal. —<--——
2) PAZ Y SALVQ/DE VALORIZACION MUNICIPAL No. 21050810007053

Expedido el 24 e e de 2021. Valido hasta 31/12/2021. Firma electfénica, —
3) PAZ Y SALVO DE_VALORIZACION DEPARTAMENTAL REF. 61180. Valido

hasta el 2021-12-31< -
Nota 1. El Notario advirti6 a los interesados sobre las implicaciones que tiene el no

7 ik / 7
dar al predio la destinacion indicada, el/fr'éccuonar el predio por debajo de la
extension determinada como UAF, as /omo la ;}ehlblmon existente para-adquirir

respectivo Municipio o region siempre que los predios hayan sido dlu{dlcado en

predios cuyas extensiones excedanyli imites maximos sefalados para la UAF en el Y

Papel m:riartal para uso eaenlnsmn en la escritura pithlica - No tiene costo para el nsuario
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i vigeﬁcia.de la Ley ciento sesenta de mil novecientos noventa y cuatro (160/94). —-
Nota 2. Las partes afirman bajo la éravedad de juramento que no se ha hecho s
i solicitud de proteccion ante el Ministerio Publico de conformidad con el Articulo
diecinueve (19) de la Ley trescientos ochenta y siete i387) de mil novecientos
noventa y siete (1997) ;"y que la presente venta la hace de manera libre,

€ OIMVLON

p“t
VISNOIODTA YOIIENGIY. ........

GJOUBIARIIA

espontanea y voluntariamente y que no ha sido sujeto de presion o coaccion (ﬁsica

o moral para la enajenacion del inmueble de que trata la escritura.
Nota 3. En cumplimiento del articulo setenta y dos (72) de la Ley ciento sesenta
de mil novecientos noventa y cuatro-(160/1994) y en el ejercicio de centrol la
legalidad de conformidad con la instruccion administrativa nimero 08 de 2013
expedida por la superintendencia de Notariado y Registro, la parte compradora,
afirma que no esta incurso en las prohibicio'nes, restricciones ni limitaciones que

IO *) DUDLIPY
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i
trata la mencionada norma. -

a) Se protocohzé CERTIFICA[}Q MEDICO de fecha 25 de Marzo de 2.021 del
sefiora GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ con C.C. (5 805.203. e
CONSTANCIA NOTARIAL: Se advirti6 a los comparecientes que el control de
legalidad respecto de la tradicion de (los) inmueble(s) dbjeto del presente
instrumento publico, se adelanté con base en los antegedentes registrales -
certificado (s) de libertad y tradicién de fecha 29 de Marzo de 2.021 aportado(s)
por ellos mismos, quienes piden que se protocolice. Por lo anterior, relevan al
sefior Notario de las consecuencias que se presenten por la autorizacion del

presente instrumento publico en el evento probable de la mutacién de la tradicién

posterior a la fecha indicada.
CONSTANCIA DEL NOTARIO: El suscrito Notario Tercero (3°) de Villavicencio
(Meta), deja expresa constancia, que segun indagacion que se les hizo a los

comparecientes, estos manifiestan lo siguiente: i it .

PRIMERO:. Han leido de manera cuida/gos‘é la totalidad del mismo, y
especialmente han verificado sus nombre:s"'y apellidos completos, sus estados
civiles, sus documentos de identificacion con sus ntimeros correspondientes, el
numero o numeros de matricula inmobiliaria y cédula catastral del predio o predios

aqui consignados, los paz y salvos con sus fechas y numeros, la direccién y

nomenclatura, la ubicacion, el area y linderos, particulares y/o generales del
predio o predios aqui mencionados, el precio, la forma de pago, la tradicién en

L
Papel notarial para use exclusivo en la esceihira pithlica - No tiene costo para el usuarin
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cuanto al nimero, fecha y notaria de la escritura de EL (LOS) VENDEDOR(ES) ylo
hlpotecante asi como de la matricula inmobiliaria y en general todas las clausulas
quecontiene el presente negocio juridico. - 5
SEGUNDQO: Declaran que toda la informacion que ellos han suministrado es
correcta y en consecuencia asumen la reSponsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos pues ello implicara a su costo, su correccion mediante
ol una nueva escritura publica. / 2
\ "; TERCERO: Que entreellos se’conocen ;ie manera personal, antes de comparecer
- a esta Notaria y que el (la) (los) comprador (a) (es), con el fin de evitar =
:;;* =1 suplantaciones, ha verificado con certeza la identidad del (la) (los) vendedor (a) .-_'
;"f‘ (es) y, que éste si es quien se presenta como tal, igualmente que el (la) (los) ;%
| «:} g vendedor (a) (es) es realmente el tituldr del derecho de dominio y, que tiene la Eg
“i:;ﬁ posesion real y matenal del lnmueble que esta adqumendo y le manifiesta al ED‘
oo s Notario que tuvo la precaucmn de establecer Ia situacion juridica del mismo, -
45:: visitando y viendo el predlo ademas porque venﬁco el certificado catastral, la e
o escritura de tradicion y. el Certlfcado de leertad y Tradicion, asi como los
E , documentos que identifican plenamente el (Ia) (Ios) vendedor (a) (es). ~———-——o-
e = CUARTO: En aplicacion del EI’IHCIpiO‘COI’]S’[ItUCIOT]aI de la Buena Fe, igualmente i
S 3= manifiestan que el Notario debe dar c;édibilidad a todas las afirmaciones que se
han hecho en el presente Instrumehtb Pablico y, que en el evento de no coincidir
:::-ék i con la realidad juridica, seran ellos kesporisables por sus afirmaciones,{, no el
;:" 7 sefior Notario.
oms] = QUINTO: Que conocen la ley y saben que el Notario responde de la regularidad
formal de los instrumentos que autoriza, mas no de la veracidad de las g i
declaraciones y que de esa manera cumplen con la obligacion que consigna el g bes
articulo 35 del decreto 960 de 1970 y el articulo 22 del decreto 2148 de 1983 de {3 g
leer la totalidad de la escritura y expresan que con su otorgamiento o firma - §
muestran su conformidad o asentimiento de la misma. 7 2 "é
= Nota de Advertencia: ART. 37 D.L. 960 de 1970. A Los otorgantes se les hizo la E g
| advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en la oficina N g
correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir _;i §
de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara p;‘! §
intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. ‘§ é
S g

Papel notarial para uso excinsivo en la escritura piiblica - No tiene rosto para el usnario
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AVISO DE PRIVACIDAD: Datos sensibles.y personales. Una vez informado el
‘procedimiento a los comparecientes, autorizan de manera expresa la toma de sus
fotografias y de sus huellas dactilares, asi como la recepcién y guarda de sus

datos personales, tanto de manera fisica sobre el papel de seguridad en los

documentos electrénicos idoneos, en el entendido que son necesarios para la
seguridad, prueba y formalizacion de la escritura que estan otorgando. Asi mismo §gm§'
manifiestan que sin su consentimiento no autorizan la divulgacion, ni §§§§
ébmercializacién, ni publicacion de sus fotografias, huellas dactilares, copias de gggg
los documentos de identidad, direcciones electronicas y/o fisicas, de su lugar de %
38 8§

reéidencia ylo trabajo, asi como tampoco los nimeros de sus teléfonos y celulares
a excepcion de las que requieran las autoridades colombianas en el ejercicio de
sus funciones. Ley 1581 de 2012 - Decreto 1377 de 2013. 7
_: LEIDO el presente instrumento por el(la)(los) compareciente(s), una vez reunidos
| “los requisitos legales, lo firma(n) en.prueba de su asentimiento, junto con el

suscrito Notario, quien en sfa/ forma lo autoriza. _
Derechos Notariales $1. 62.7?)’0. IVA $32§.620.oo. Recaudos $50.900.00 ------

000 Resolucién 536 del 22 de enero de 2021, - —
La presente 4scritura se relaciona en Jas ,ho/jas de pagga.l/hbtarial naméros:
Aa072055( Olt/-/A’§07205{!395/—13072055806 - Aa07205g80-7 - Aa072055808 -
Aa072055809 - Aa072055810. - —

Retencion en la Fuente $5.140.
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ESTA HOJA HACE PQRTE INTEGRAL DE LA ESCRITURA PUBLICA (1. 722)
DE FECHA TREINTA Y UNO (34) DE MARZO DE DO'S MILVEINTIUNG (2.021),
OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO
(META).
.
Wiy
LO HERNAN DIAZ GOM
C: &5.805 202 ==
TELEFONO 2 | O???Q =
DIRECCION A - 9y ¥ D{’V(Mﬁ —|.4
E-MAIL: ‘ /i =
PROFESION U om&o =
ACTIVIDAD ECONOMICA; ,%—ﬂf
FECHA DE OTORGAMIENTO % %fﬁﬂ? 7
PERSONA EXPUESTA POLiTICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__NO £
CARGO: e o L L |
FECHA VINCULACION ' \-';:TEECHA DE DESVINCULACION'
27} s 2 Z
~ )
DIANA MARCELA DIAZ SOTO: 5
A CCNo 52 0OGF03 ‘ Mg
TELEFONO 27 o ¥ 4L 1439 2 g i
DIRECCIONCI(. 6 ¢ 4+ -23- (307<f) CIUDAD: 0,06 oTH 4 s -
E-MAIL: chigad a2sste@ pan, e s
PROFESION U OFICIO: Coy un g dof i 7 g
ACTIVIDAD ECONOMICA: Ve pen—an R
FECHA DE OTORGAMIENTO 2\ do mal 7o che 207 SR
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE2016S|__No X | §  #
CARGO: i
FECHA VINCULAGION FECHA DE DESVINCULACION ‘/ {3
i d



Péagina 12

GONZALO E IAZ SOTO

C. C. No. ’52/ 98(//

TELEFONO'A /0 _7 30 D i (
DIRECCIONC ¢ } ﬁ?Z //UE 9 CIUDAD: /?)D 07[ G
E-MAIL: jDﬁZa bc]«_GlS'Q‘/D @ }’)07[;/;76,,'/. o '_

PROFESINUOFICIO: Ahoceicle . . i
ACTIVIDAD ECONOMICA: As@go i J g

FECHA DE OTORGAMIENTO

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__NO A
CARGO: .

FECHA VINCULACION FECHA DE DESVINCULACION

JOSEFERNANDO GOMEZ BARBOSA

C. G N ?//59525‘ £
TELEFONO B/o2/822/%

DIRECCION G 22 6 30-38 2odefoCIUDAD: AJs ervs cers eso
E?MAlL? /jWCZ :’:ar_/yosa Zé@{m a;‘/- )t

PROFESION U OFICIO: /oG e 'er A f2 752 V20T

ACTIVIDAD ECONOMICA: £m/o/m«:ta

FECHA DE OTORGAMIENTO 2€ e #b>3/ cb 202/
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE12016 SI_ NO ‘X

CARGO:
FECHA VINCULACION FECHA DE DESVINCULACION Q

OION3OIAVTIIA 30 VHIIYIL VIV,

s .
8 4
z S
o a
2.

6867 30 $EST 013¥D3A
SVIdOD 38 VIHVLINOES
MO ) DUD;

| soloy

-
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@ Villavi
_' cencio

]
ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DE LA ESCRITURA PUBLICA (1 722)
DE FECHA TRE{NTA Y UND® {31) DE MARZO DE DOS MIL VEINTIONO (2.021),
OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE VILLAVIEENGCIO
(META).

Zs
AN
N

YOLIMA AN ELASQUEZ VELASCO
.C.No. Yopies\y <le V\\\avmwc«ﬂ

TELEFONO 5zoqzwvs* )

DIREGCION Ceq 228 30:32- ‘“‘")"‘“ dClUDAD vWaues o -

E-MAIL: Kwssose V\o\hﬂ@\\ Lk

PROFESION U OFICIO: | c-r.w«aooL \/

" ACTIVIDAD ECONOMICA amzesmo '  o

FECHA DE OTORGAMIENTO 3 {cle mw dé zozd

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE2016 S __ NO X_

CARGO: o ~ ,/

FECHA VINCULACION | FECHA*DE DESVINCULACION

FABIO PEGE AMIREZ w%
NOTARIO TERCERO ENCARGADO DEL CIRCULO DE VILLAVICENCIO (META)

Digit6 Lina Barbosa / Revisd: Dra. ANGELICA ORTEGA.
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SANDIL MARC
z Cayny
)

U
: : : A CONSTRUCLIONES S.A
Y JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA, POR EL APARTAMENIY NUMERGO OCHOCIENTQ
RES (80 PARQUEADERO MERO: CINCO (G NIVEL +8.C LOCKER NUMER NC
E 0 DEL CONDOMIN

PARTES CONTRATANTES:

PROMITENTE VENDEDORA: MUISCA CONSTRUCCIONES S.A.S. Socledad Comerclal con do
ciudad de Bucaramanga, con identificacion Tributaria nimero 900.560.626-7, que para efectos de ésh'C
est4 representada por el Representante Legal y Gerente, MARIO ALFREDO SILVA CANCINO, hombre, 1¥ i
de edad, vecino de ésta Ciudad, identificado con la Cédula de Ciudadania niamero 13.860.798 --';~-..=__/
Bucaramanga, y que para los efectos de éste contrato se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA.

EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) - CEDENTE: JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA, hombre, mayor
de edad, vecino de Bucaramanga, identificado con la cédula de cludadania nimero 91.160.525 expedida en
Floridablanca, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, quien obra en nombre propio y que para los
efectos de éste Contrato se denominara EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) - CEDENTE.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)- CESIONARIO(S): DIANA MARCELA DIAZ SOTO, mujer,
mayor de edad, vecina de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero 52.009.703 expedida
en Bogota D.C., de estado civil soltera sin unién marital de hecho, JORGE HERNAN DIAZ SOTO, hombre,
mayor de edad, vecino de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania niimero 19.480.818 expedida
en Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO,
hombre, mayor de edad, vecino de Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.321.784
expedida en Bogota D.C., de estado civil soltero sin unién marital de hecho, que para los efectos de éste Contrato
se denominaran EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)- CESIONARIO(S).

.~ LUGAR Y FECHA DE CELEBRACION: Bucaramanga, primero (1) de Marzo de 2021.

ANTECEDENTES:

PRIMERO: MUISCA CONSTRUCCIONES S.A.S. en su calidad de LA PROMITENTE VENDEDORA y JOSE
FERNANDO GOMEZ BARBOSA, como EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) firmaron Contrato de
Promesa de Compraventa suscrito el dia 05 de Junio del afio 2018, por el bien inmueble que hace parte de
TORRE DEL MAYOR CONDOMINIO, y que se distingue como APARTAMENTO NUMERO:
OCHOCIENTOS TRES (803) PARQUEADERO NUMERO: CINCO (05) NIVEL +8.05 Y LOCKER
NUMERO: CINCO (05) NIVEL +8.05 TORRE DEL MAYOR CONDOMINIO.

CONSIDERACIONES:

a. EL (I,.A) PROMITENTE COMPRADOR(A) - CEDENTE analizd el proyecto y no encontré viabilidad
economica.

AVTENTICO

e

sf DA fE

[t Fou10

b. EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) - CEDENTE, cede el cien por ciento (100%) de los
derech_os y obligaciones a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)- CESIONARIO(S);
adqugldo; por el (ella) en el Contrato de Promesa de Compraventa suscrito el dia 05 de Junio del
aho 2018.

c. LA PROMITENTE VENDEDORA, acepta y autoriza la cesién de derechos y obligaciones realizada a EL
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)- CESIONARIO(S).

A partir de las premisas que se han consignado en los antecedentes y consideraciones a este contrato, las partes
han llegado a las sigulentes:

CLAUSULAS:

%%%;RBAA; Las partes aprueban la cesi6n de derechos y obligaclones de EL (LA) PROMITENTE
DOR(A) -~ CEDENTE a partir de la firma del presente documento a EL (LOS) PROMITENTE(S)

g&?&”rgk(ES)- CESIONARIO(S); adquiridos por el (ella) en el contrato de Promesa de Compraventa
o el dia 05 de Junio del afio 2018 por el bien inmueble de TORRE DEL MAYOR CONDOMINIO, al que

Escaneado con CamScanner
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o 'DE CESION.DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATO DE PROMESA D
JENTA DE NSIEN FUTURO SUSCRITO ENTRE MUISCA CONSTRUCCIC A.
ERNANDO GOMEZ BARBOSA, POR EL_ APARTAMENTO NUMERO: OC 0]

(80 PARQUEADERO NUMERO: CINCO (C NIVE 8.0 LO ER NUMERO:

N EL\E} “TORRE DEL MAYOR CONDOMINIO.

distingue como APARTAMENTO NUMERO: OCHOCIENTOS TRES (803) PARQUEADERO

UMERO: CINCO (05) NIVEL +8.05 Y LOCKER NUMERO: CINCO (05) NIVEL +8.05

WOEL MAYOR CONDOMINIO.

S NDA: EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A)- CESIONARIO(A) manifiesta conocer y aceptar
& ada una de las clausulas contenidas en el contrato de promesa de compraventa referido en la cldusula pri
e

este pacto.
TERCERA: DIRECCIONES: Para todos los efectos determinados en este Contrato, las partes sefialan que la
comunicacion y notificaciones se efectuaran en las siguientes direcciones:

-
" C
—

)

LA PROMITENTE VENDEDORA: Calle 33 No. 28 - 74 Barrio Mejoras Publicas, Teléfono 6342203,
Bucaramanga, Santander.

EL (LA) PROMITENTE COMPRADOR(A) — CEDENTE: Carrera 16 No. 97 - 61 Apartamento 402 Chico,
Telefono mavil 3102182214, Bogota, correo electréni’ : jaomezbarbosa26@agmail.com.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)~ CESIONARIO(S): Calle 100 No. 17A - 36 Oficina 506,
Telefono mévil 3208461459, Bogotad, correo elechlénico: dianadiazsoto@agmail.com.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)- CESIONARIO(S): Calle 100 No. 17A - 36 Oficina 506,
Telefono mévil 3144437968, Bogota, correo electrénico: jorgehache62@agmail.com.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)- CESIONARIO(S): Calle 100 No. 17A - 36 Oficina 506,
Telefono mévil 3102700352, Bogotd, correo electrénico: gonzalodiazsoto@hotmail.com.

CUARTA: Las demas cldusulas contindan vigentes en idéntico estado y sin modificacion alguna

QUINTA: Para todos los efectos legales, el presente acuerdo rige a partir de la firma del mismo.

Para constancia se firma en Bucaramanga (S), a los 1 dias del mes de Marzo de 2021, en tres ejemplares de
idéntico tenor.

MPRADOR(A) - CEDENTE:

S) PR TE(S) COMPRADOR(ES)- CESIONARIO(S)

%‘52@ DIANA MARCELA DIAZ SOT

e Oy C.C. No. 52.009.703 expedida en Bogota D.C.
FONRODON,

JE 80S

Escaneado con CamScanner



o CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATO DE PROMESA DE
N 2= A DE UN BIEN FUTURO SUSCRITO ENTRE MUISCA CONSTRUCCIONES S.AS.
' \‘ » FERNANDO GOMEZ BARBOSA, POR EL APARTAMENTO NUMERO: OCHOCIENTOS
o ARQUEADERO NUMERO: CIN IVEL
L= DE D
AV
\ O !
i RN KJ
£
JORGNO 19.480.818 expedida e D.C.
g } 7 ? <
) \ i
G LO ENRIQUE DIAZ SOTO ~

C\C. No. 79:321.784 expedida en Bogota D.C.

LA PROMITENTE VENDEDORA:

\ ] Wl .
MMSCA CONSTRUCCIONES S.A. S.

NIT 900.560.626 -7
MARIO ALFREDO SILVA CANCINO

REPRESENTANTE LEGAL
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 5

r7mekgjxrmgp
02/03/2021 - 12:31:50

o)
) de C Iom‘bia Q};’a'i"'s (2).dg marzo de dos
En la ciudad de San Onofre, Departamento de Sucre, Republica de Lo 'Ié'i/{f:rl}éiNA I\?FM,CELA DIAZ SOTC
veintiuno {2021), en la Notarfa Unica del Circulo de San Onofre, comp’areud o ale) g dir‘rido 2 A QUIEN
identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUiP 52009703, presento el océfm;;i;l o g B! cormonidy
CORRESPONDA y manifestd que la firma que aparece en el presente documentd;gg;g‘%,;\/ﬁ}r;‘%}/
del mismo como cierto. K g
----- Firma autografa - ----
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotej‘
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. :

Notario Unica del Circulo de San Onofre, Departamento de Sud e

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: r7mekgjxrmgp

Acta 4
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ECONO
3 [.» OCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
0 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

; e daEDta DQCii?Repﬂblica de Colombia, el nueve (9) de marzo de dos mil veintiuno (2021), enla
: | d mera (1) Siel Cir. ilg de Bogota D.C, comparecié: GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO, identificado con

ade Ciudadanfa / N{IP579321784 y declaré que la firma que aparece en el presente documento 3 34Ya ¥
el contenido es wcierto.@ :

----- Firma autdgrafa - - - - -

domi1nwj7klex
09/03/2021 - 15:45:01

ado mediante cotejo

e 2012, el compareciente fue identific
a base de datos de |a

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 d
formacion biografica y biométrica de |

,‘iométrico en linea de su huella dactilar con la in

egistraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionad

personalesy las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registra

Civil.
Este folio se asocia al documento, sobre: ACUERDO DE CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONTRATO

DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

o con la proteccién de sus datos
duria Nacional del Estado

oy
Rooow .. S

HERMANN PIESCHACON FONRODONA

Notario Primera (1) del Circulo de Bogota D.C.

m(ul

SE DA FE

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transacclidn: dom1nwj7klex

ESFoLIO

AUTED

Acta 1 J
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‘ E’-‘ NE
e RECONOCIMIENTO DE FIRMA 'Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO ﬁﬂ%
oA

Artl Wlo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 0]
) 1542953

partamento de Santander, Replblica de Colombia, el once (11) de marzo de

idad de Bucarag'ﬁang R
tarfa Octava (8) del Circulo de Bucaramanga, comparecio: JOSE FERNANDO

| veintiuno (2921), en;

dom1nOeqglex
11/03/2021 - 14:31:07

----- Firma autégrafa-----
reciente fue identificado mediante cotejo

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compa
fica y biométrica de la base de datos dela

iométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogra

éegistraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién def usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nagional del Estado

Civil.

MANUEL SALVADOR VEGA NINO
Notario Octava (8) del Circulo de Bucaramanga, Departamento de Santander
. Consulte este dfacumento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: dom1n0Oeqqlex \;?;
<&
Y
q Acta 1

Escaneado con CamScanner




CESION DE DE:RECHOS COMO ENCARGA

PROYECTO: Torre del Mayor
§ CONTRATO FIDUCIARIO: Torre del Mayor Condominio
. ENCARGO No: 10048000631-0

Entre los suscritos JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA, mayor de edad, veey
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.160.525 expedi
Floridablanca, de estado civil soltero sin unién marital de hecho, actuando en su propio nombre
y representacién, quien(es) en adelante y para todos los efectos del presente contrato se
denominara EL(LOS) CEDENTE(S), por una parte y por la otra , DIANA MARCELA DIAZ
SOTO, mayor de edad, vecina de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nimero
52.009.703 expedida en Bogotd D.C., de estado civil soltera sin unién marital de hecho, JORGE
HERNAN DIAZ SOTO, mayor de edad, vecino de Bogota D.C., identificado con la cédula de
ciudadania nimero 19.480.818 expedida en Bogota D.C., de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente y GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO, mayor de edad, vecino de Bogota D.C.,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.321.784 expedida en Bogota D.C., de estado
civil soltero sin unién marital de hecho, actuando en sus propio nombre y representacion, quien
en adelante y para todos los efectos del presente contrato se denominarad EL(LOS)
CESIONARIO(S) se celebra el contrato de cesion de derechos y obligaciones que se regula por
las siguientes cldusulas, y en lo no establecido en ellas por las normas legales que regulen la

materia:

PRIMERA: Que actualmente el porcentaje de participacion que posee EL(LOS) CEDENTE(S),
conforme a la Promesa de compraventa suscrita el.dia 05 de Junio del afio 2018 es del CIEN
POR CIENTO (100%); correspondiente a la(s)- unidad(es) inmobiliaria(s) APARTAMENTO
NUMERO: OCHOCIENTOS TRES-(803) PARQUEADERO NUMERO: CINCO (05) NIVEL
+8.05 Y LOCKER NUMERO: CINCO (05) NIVEL +8.05 TORRE DEL MAYOR CONDOMINIO.

SEGUNDA: Conforme a la-clausula anterior es intencién de EL (LA) CEDENTE(S) ceder en
favor de EL (LA) CESIONARIO(A) €l CIEN POR CIENTO (100%) de los derechos y obligaciones
correlativas a ellos, que le(s) corresponden en virtud de su condicién de ENCARGANTE(S),
dentro del contrato de encargo fiduciario denominado Torre del Mayor Condominio.

TERCERA: De acuerdo cor‘l"la cesién efectuada, el porcentaje de participacién en los derechos y
obligaciones respecto del encargo No. 10048000631-0 y el contrato de Promesa de
compraventa suscrita el dia 05 de Junio del afio 2018 queda de la siguiente manera:

NOMBRE(S) PORCENTAJE(S) FINAL
DIANA MARCELA DIAZ SOTO 25%
@ JORGE HERNAN DIAZ SOTO _ 50%
. GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO 25%

CUARTA: EL (LA) CESIONARIO(A) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) el contrato del
cual hacen parte los derechos de beneficio y las obligaciones correlativas a ellos, que se le ceden
en virtud de este contrato de cesion.

QUINTA: EL (LA) CESIONARIO(A) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) el estado del
contrato de encargo fiduciario denominado Torre del Mayor Condominio, asi como las cuentas
del mismo.,

SEXTA: Las partes de comun acuerdo manlifiestan que no reconocerdn validez a estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo total y completo
que deja sin efecto cualquler otro verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad.

- SEPTIMA: Las partes manlfiestan que el valor por el cual se ha negociado la presente cesién,
ha sido o serd pagado en cheque o mediante abono en cuenta corriente o de ahorros, por lo que
la cesién y la disposicion de recursos para remunerarla son una sola transaccién. De otra parte,
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OCTAVA: A efectos de enviar las rendiciones de cuentas del fideicomiso, EL (LA}i
CESIONARIO(A), manifiesta(n) que la(s) direccién(es) de correo electrénico para el recibido\
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e las mismas es(son): jaomezbarbosa26@amall.com, de igual forma EL(LOS) CESIONARIO(S),
e obligan a mantener actualizada dicha informacion.

\

VENA: Para todos los efectos del presente contrato, las partes recibirdn notificaciones en la
dad de BUCARAMANGA en |as siguientes direcciones:

Cedente: JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA
Direccién: Carrera 16 No. 97 - 61 Apartamento 402 Chico
Celular: 3102182214

Ciudad: Bogota

Correo electrénico: jgomezbarbosa26@gmail.com

Cesionario: DIANA MARCELA DIAZ SOTO
Direccion: Calle 100 No. 17A - 36 Oficina 506 -
Celular: 3144437968 :
Ciudad: Bogota

Correo electrénico: dianadiazsoto@gmail.com

Cesionario: JORGE HERNAN DIAZ SOTO -

Direccién: Calle 100 No. 17A - 36 Oficina 506
Celular: 3144437968
Ciudad: Bogota
Correo electréonico: jorgehache62@gmail.com

Cesionario: GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO
Direccién: Calle 100 No. 17A - 36 Oficina 506
Celular: 3102700352 ’
Ciudad: Bogota . :

Correo electrénico: gonzalodiazsoto@hotmail.com

Suscrito en la ciudad de Buca'r%manga a los 1 dias del mes de Marzo del afo 2021.

,

CEDENTE(S):

JOSE
C.C.

RNANDO GOMEZ BARBOSA )
1.160.525 expedida en Floridablanca

CESIONARIO(A)

—

DIANA MARCELA DIAZ SOTO
C.C. No. 52.009.703 expedida en Bogota D.C.
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Suscribe el presente documento MARIO ALFREDO SILVA CANCINO, mayor de edad,

domiciliado y residente en la ciudad Floridablanca, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 13.860.798 de Bucaramanga, en su condicion de Representante Legal de la sociedad
Muisca Construcciones S.A.S. debidamente identificada con Nit Nimero 900.560.626-7, quien
obra como FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE del CONTRATO FIDUCIARIO
DENOMINADO Torre del Mayor condominio, en sefial de darse por notificado de la cesién

que por este contrato se efectla.

W.(

MUISCA CONSTRUCCIONES S.A.S.

NIT 900.560.626 -7

MARIO ALFREDO SILVA CANCINO

REPRESENTANTE LEGAL

...........................
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“#Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

=,
e ;.}‘;_v
h o /:.:

veintiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de San Onofre, comparecio: DIANA MARCELA ! LA
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 52009703 y declaré que la firma que aparece en el p e
documento es suya y el contenido es cierto.

En la ciudad de San Onofré&;.Departamento de Sucre, Republica de Colombia, el dos (2) de marzg de dé%‘mrl g
: @%cmml >

OO

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil. k-
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidén de sus datos™
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de CESION DE DERECHOS COMO ENCARGANTE signado por el
compareciente, en el que aparecen como partes DIANA MARCELA DIAZ SOTO.

nOm8x6r41lo9
02/03/2021 - 12:27:50

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: nOm8x6r41109

L . - Acta 1l J
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&DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
DE FIRMA Y CONTENIDO
DE DOCU
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de mzm PRIVARO

1487004

d’de ?f)ggéi’ 3rgu|§ziuggcatdeDColombIa el nueve (9) de marzo de dos mil veintiuno (2021), en la
“dana / NUIP 793217832 4 D.C., compareclé; GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO, identificado con
y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y

ntenido es cierto.

IA'QL ‘f’
gtarla*f’”m

A

el €O

----- Firma autdgrafa -----

el Decreto - Ley 019 de 2012, el compareci
huella dactilar con la informacion biogréfica

4qmwaglq32g6
09/03/2021 - 15:48:00

ente fue identificado mediante cotejo

conforme al Articulo 18 d
y biométrica de la base de datos de la

biométrico en linea de su
‘eglstraduna Nacional del Estado Civil.
corde a la autorizacion del usuario,
personales y las politicas de seguridad

Civil.
Este folio se asocia al documento, sobre: CESION DE DERECHOS COMO ENCARGANTE.

la proteccion de sus datos

se dio tratamiento legal relacionado con
raduria Nacional del Estado

de la informacién establecidas por la Regist

Notario Primera (1) del Circulo de Bogota D.C.

P
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co

Numero Unico de Transaccién: 4qmwag1q32g6
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Avaluo, Peritaje lote, Pequefio Bosque, Vereda cafio Negro, Villavicencio Meta. Julio 2021
Villavicencio, julio 19 de 2021

Doctores

YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO

JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA

Villavicencio (Meta)

ASUNTO: Avaluo y peritaje de inmueble Matricula Inmobiliaria No. 230-12646

Respetados Doctores.

De acuerdo con su solicitud, me permito presentar informe de avallo comercial del inmueble,
finca Pequefio Bosque con Cédula catastral No.000-300-100-53000

El presente avallo contiene los siguientes anexos:

12 folios con el informe respectivo.

- 3 folios con el Certificado de Libertad y Tradicion N0.230-90293 de enero 24 de 2021
1 folio de la Secretaria de Planeacion Villavicencio donde se registra el certificado de
estratificacion del predio, consecutivo No. 202114308

- 3 folios con certificacion de valuador AVAL-17310994

- 1 folio de cédula y carnet de Avaluador

- 1 folio Impuesto predial Secretaria de Hacienda Villavicencio

- 19 folios con fotos relacionadas con el predio avaluado.

- 4 folios de manifestacion peritaje

- Informe enviado a su correo electronico :

Agradezco la confianza depositada en mi para la realizacién de este avalud

Cordialmente,

nelalbarracin@yahoo.com
Celular 318 383 9181
RAA, (Registro Abierto de Avaluadores), ERA (Corporacién Auto Regulador Nacional de Avaluadores), ANA, N°:

AVAL- 17310994.
Registro Nacional Experto Avaluador, ante ASONALPRAC (ASOCIACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD
RAIZ Y AVALUADORES DE COLOMBIA)

52 folios
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Avalud, Peritaje lote, Pequefo Bosque, Vereda cafio Negro, Villavicencio Meta. Julio 2021

1. INFORMACION BASICA

NOMBRE CLIENTE:

YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO
JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA

NUMERO DE IDENTIFICACION:

cc 40.216.519
cc 91.160.525

NOMBRE DEL PREDIO: Pequefio Bosque

ESCRITURA No: 3045

FECHA DE LA ESCRITURA: NOTARIA N°:

CIUDAD DE LA NOTARIA:

julio 6 de 1990 1?

Villavicencio

REGISTRO CATASTRAL N°:

N° MATRICULA INMOBILIARIA:

00030010053000

230-12646

DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE:

ESTRATO SOCIOECONOMICO:

Agro-Turistico Rural Uno Bajo, Bajo 1, consecutivo
202114308 DE SECRETARIA DE
PLANEACION DE VILLAVICENCIO DEL
15 de Julio de 2021
VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
Cafio Negro Villavicencio Meta

NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIOS:

NUMEROS DE IDENTIFICACIONES:
CEDULA DE CIUDADANIA No.

DIANA MARCELA DIAZ SOTO 52.009.703
GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ 5.805.203
GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO 79.321.,784

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:
LATITUD: 4° 04' 05,70" N

Pequeiio Bosque

TELEFONO DEL CLIENTE:

LONGITUD: 73° 31 55,81" 0

TIPO DE AVALUO: Comercial

FECHA VISITA: FECHA INFORME:

Julio 5 de 2021 - 11:35 a.m. Julio 19 de 2021

INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO : Actividad Agro-Turistica y comercial

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO Estrato Uno bajo

2.3 COMERCIALIZACION : Agro-Turistico

2.4 ViAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS : Desde el Puente de Ocoa en Villavicencio-via Puerto Lépez hasta la entrada a la Finca
pequefio Bosque hay 11 kilimetro de distancia aprox.

2.5 SERVICIOS COMUNALES N/A

2.6 SERVICIOS PUBLICOS Posee acometida de energia eléctrica y gas domiciliario

2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION  : Son bajas debido a que si se revisan las fotografias que acompafian este peritaje veremos
que las aguas lluvias dejan una huella de mas de cuarenta centimetros en las paredes. Estas inundaciones se ocasionan en la parte mas
baja como se puede observar en el plano topografico de curvas de nivel, adjunto a este estudio. La Administracion de |la Base aérea era
consciente que el terreno se inundaba, pero al construir los muros perimetrales que ubicaron para su seguridad, no hizo un disefio que
facilitara el drenaje de las aguas lluvias hacia el cafio Quenanito (ilustrado en los planos del IGAC), sino que construyé lo muros
perimetrales con los desaglies hacia los terrenos del vecindario. Las huellas de las inundaciones por las aguas lluvias, se ven dentro del
predio donde esta construida la Capilla, la casa del encargado, el deposito de herramientas y la casa principal hoy utlizada en parte
como oficina. Debido a estas inundaciones, se limita bastante la actividad diaria de turismo en este predio en el periodo de lluvias que
va de abril a noviembre de cada afio.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO:
Estd contenido en el POT (PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL) ACUERDO No 287 DEL 29 de Diciembre DE 2015.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE ESTE AVALUO:
Revisado el Certificado de Matricula Inmobiliaria con fecha 6 de julio de 2021, no se encuentra ninguna observacion cautelar.

NOTA. La anterior informacidn no constituye estudio juridico.
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GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES

Los que aparecen en la Escrituras nimero 3045 del 6 de julio de 1990 de la Notaria primera (1a.) de Villavicencio
. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984 (IGAC,INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI)

3.2. AREA

FUENTE.Certificado de Matricula Inmobiliaria 230-
12646 del 6 de julio de 2021

AREATOTAL (H): 1 Hectareas + 211M’

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

ALTITUD: 346 m.s.n.m. |TEMPERATURA: 26.5°C |PRECIPITACIONES ANO:  4.383m.m.
CLIMA: Distribucion de lluvias (meses):
CALIDO - HUMEDO ABRIL - NOVIEMBRE
3.4. UBICACION Y DESCRIPCION
Centros de Mercadeo:  [Medios de Transporte: Distancia en Km: 1Km
VILLAVICENCIO Vehicular Tiempo Recorrido: 10 Minutos
Poblaciones mas cercanas:  |Medios de transporte: Distancia en Km: 11 Km
VILLAVICENCIO Vehicular Tiempo Recorrido: 10 Minutos

4, CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1. CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE.

CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE M’ LIMITANTES
CLASE 2 Moderadamente 3-12% 10211 Acidez
inclinado

4.2. RECURSOS HIDRICOS

TIPO DE FUENTE CALIDAD PERIODICIDAD usos

NATURALES:

Cafio Quenanito Bueno Constante Agropecuario-Minero

ARTIFICIALES:
ALJIBE Bueno Constante Uso doméstico
4.3. VIAS (Internas)
CLASE OBSERVACIONES:

Asfalto en via principal

4.4, EXPLOTACION ECONOMICAY POSIBLIDADES DE MECANIZACION

Explotacion agro-pecuaria
permite una mecanizacién del predio

4.5. FRENTE SOBRE LAS VIAS

Ruta 40 via Nacional

4.6. IRRIGACION O POSIBILIDADES

N/A

4.7. ADMINISTRACION DE LA FINCA

Posedores: YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO Y JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA
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4.8 FORMA GEOMETRICA PLANO IGAC
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5. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las

siguientes variables enddgenas y exdégenas gue influyen directamente sobre
el precio y para su calificacion; éstas son los siguientes:
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*

+*

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros
sectores similares.

Localizacién dentro del sector

La reglamentacién de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles
de alguna manera comparable con el que es objeto del presente avallo.
Posibilidades de valorizacion

Nivel socioecondémico de los pobladores del sector o sus alrededores.
Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).
Funcionalidad.

Al revisar la zona para realizar la homogenizacion de precios del terreno
segun lo estipula la Resolucion No. 620 del IGAC de 2008, se observé
que el lote o finca el Pequefio Bosque, esta afectado fuertemente en su
valor comercial debido a que esta ubicado en un sitio donde se inundan
las dos terceras partes cada afio de manera fuerte con estancamiento de
aguas lluvias, a esto se le denomina HUMEDAL TEMPORAL con
desague lento. Durante la temporada de lluvias, las areas construidas
muestran una sefal de inundaciéon en mas de 40 centimetros de altura,
de ahi que las construcciones fueron realizadas sobre muros de concreto,
para evitar dafios por inundaciones como en la casa principal y la perrera
de esta finca, que son construcciones de mas de 30 afos, ubicadas
dentro de las instalaciones del lote.

+ Humedales temporales
“Los humedales son ecosistemas que se forman en lugares donde se acumula
el agua de manera temporal o permanente. ... En los humedales temporales el
pulso de inundacion tiene, generalmente, una recurrencia interanual y
corresponden a zonas de expansion de rios y cuerpos de agua en fuertes
periodos de lluvia.”

Por sufrir anualmente de manera temporal el estancamiento de aguas lluvias
y adicionalmente que dos terceras partes del inmueble “Pequeiio Bosque”
se inundan y teniendo en cuenta que las fuentes hidricas, los humedades y
humedales temporales le corresponden al Estado y por ende no se pueden
enajenar; por lo tanto desde mi experiencia y conocimiento como avaluador
tazo el valor comercial del inmueble en una tercera parte de su valor.
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+ La Dra. Yolima Velasquez, me mostro documentos que acreditan qué
la construccion de la cafeteria se realizo desde marzo de 2021 y con
las reparaciones a las cabafias, suma la inversibn en mas de
$155.000.000.00, por esta razon los valores del avalio de estas dos
dependencias es alto y notorio.

6. METODOLOGIA COMPARATIVA, HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la Resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C, se aplico el método comparativo
o de mercado, el cual tiene respaldo en el estandar internacional de avaltos I.S.V.C

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana
de Avaluadores y del (1.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comitee, se opta por
acudir al método comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este
meétodo es aplicable por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes
aplicando técnicas de homogeneizaciéon

“ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca

establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE LOS
VALORES. Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
cdlculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no existir mercado. En
los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion de
los métodos valuatorios, la encuesta no podrd ser tenida en cuenta para la estimacion del valor
medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mds usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De
las Formulas Estadisticas).
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior:a mds (+) o menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podrd adoptar como el mds probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero de puntos de
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podrd sobrepasar el porcentaje encontrado
en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran
trabajar en un sistema de ajuste de regresion, serd necesario que se haga por lo menos el gjuste
para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) y se tomard la mds
representativa del mercado”

6.1 TABLA DE HOMOGENEIZACION

HOMOGENEIZACION DE VALORES, FINCA PEQUENO BOSQUE,
INMUEBLE REFERENCIA 1 HECTAREAS + 211 M?

10,
VALOR INMUEBLE AREA H VALOR HECTAREA INMUEBLE VAL(;E;;‘::I[;A DE NOMBRE VENDEDOR celular
https://www.bieneson
line.co/ficha-lote-
venta-villavicencio-
$2.216.999.936 4 $554.249.984 1 $498.824.986 meta LOV187043.php
?utm_source=Lifull-
connect&utm mediu
m=referrer
https://www.metrocu
adrado.com/inmueble
$6.840.000.000 12 $570.000.000 2 $513.000.000 /venta-lote-o-casalote
villavicencio-vereda-
apiay/MC2873247
$7.500.000.000 12 $625.000.000 3 $562.500.000 JAVIER HERNANDEZ 320438 7151
$6.840.000.000 11 $621.818.182 $559.636.364 JAIME TORRES 317 418 3853
$592.767.041|Promedio $533.490.337
$35.985.341|Desviasion ST $32.386.807
6,07 |coefeciente variacion 6,07
VALOR MAXIMO, H $565.877.144
Se opta por el valor
VALOR PROMEDI, H $533.490.337 minimo de H $501.103.531

VALOR MINIMO, H

$501.103.531

2
Hectareas + M

1,0211

El valor mas probable
del inmueble es

$511.676.815
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6.2 VALOR DE LAS AREAS CONSTRUIDAS, SE OBTIENE SEGUN LO
ESTIPULADO POR LA RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC
(INSTITUTO GEOGRFICO AGUSTIN CODAZZI)

area
] VALOR. M ? EDAD EN % ESTADO DE %
DEPENDENCIA cons:ArZU|da. ‘A NUEVO vetustez DE LA VIDA CONSERVACION DEPRECIACION | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
PERRERA 8,00 200.000 40 57 35 63,07 $73.868 $590.945
area )
; VALOR. M EDAD EN % ESTADO DE %
DEPENDENCIA conshtﬂrzwda. A NUEVO vetustez | 200 Gin CONSERVACION DEPRECIACION | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CAPILLA 90,74 500.000 40 57 3,0 54,87 $225.626 $20.473.343
area )
] VALOR. M EDAD EN % ESTADO DE %
DEPENDENCIA cons:ﬁguuja. A NUEVO vetustez DE LA VIDA CONSERVACION pEPRECIACION | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CAFETERIA 76,24 1.500.000 0 0 10 0,00 $1.500.000 $114.360.000
La Dra. Yolima Velasquez, me mostro
documentos que acreditan la construccion de
la cafeteria se realizo desde marzo de 2021y
con las reparaciones a las cabafias, suman
mas de $155.000.000.00 la inversion
area )
; VALOR. M EDAD EN % ESTADO DE %
DEPENDENCIA cons:ﬂrzmda. A NUEVO vetustez DE LA VIDA CONSERVACION DEPRECIACION | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
COBERTIZO 67,64 300.000 40 57 3,0 54,87 $135.376 $9.156.823
area )
R VALOR.M?A EDAD EN % ESTADO DE .
DEPENDENCIA cons:ﬂrZUIda. NUEVO vetustez | OV G in CONSERVACION | % DEPRECIACION| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
OFICINAS (CASA PRINCIPAL) 272,22 1.100.000 40 57 3,0 54,87 $496.378 $135.124.064
area )
. VALOR.M? A EDAD EN % ESTADO DE .
DEPENDENCIA cons:ﬂl;ulda. NUEVO vetustez | oot L CONSERVACION | % DEPRECIACION| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
ENCARGADO 48,00 800.000 40 57 35 63,07 $295.472 $14.182.680
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area
DEPENDENCIA cons;rzuida. VA"'\‘%TE'V ”gz Al vetustez EEAL[; I\E/TDU//: COEI\ISST:;\xg:EON 9% DEPRECIACION| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
HERRAMIENTA 119,00 380.000 40 57 35 63,07 $140.349 $16.701.582
area ,
DEPENDENCIA cons:ﬂguida. VAI;V%FEV% A vetustez [E)E'T_i I\E/ll\lD"//: COEV\ISSTI'EARE)\Z\EIEON 9% DEPRECIACION| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
PISCINA 93,50 550.000 10 14 1,0 8,16 $505.133 $47.229.957
area ,
DEPENDENCIA cons:nrzuida, VA;?JF;V% Al vetustez [E)[E)ﬁi'm c OE;STQF?&E%N % DEPRECIACION| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CABANAS 180,00 1.500.000 10 14 10 8,16 $1.377.636 $247.974.497
por documentos mostrados por la Dra.
Yolima las cabafias fueron remodeladas
desde marzo 2021, de ahi que el estado de
conservacion sea como NUMero uno
darea :
.. |VALOR-M“A EDADEN % ESTADO DE ,
DEPENDENCIA ) vetustez . |%DEPRECIACION| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CO”SHZ“'da NUEVD DELAVDA | CONSERVACION
ANDENES 13400 | 100,000 40 5 30 A 5125 $6.046.789
TOTAL VALOR DEPENDENCIAS PEQUENO BOSQUE 9611.840.680

[ CALCULO DE VALOR AREA CONSTRUIDA |

Area Construida M?

Valor M2 Depreciado

Valor total

1.089,34

$561.662.00

$611.840.680.00

| CALCULO DE VALOR COMERCIAL AREA TERRENO |

Area del terreno H

Valor de la hectarea

Valor total del predio

1,0211

$501.103.531

$511.676.815

pag. 10




Avalud, Peritaje lote, Pequefo Bosque, Vereda cafio Negro, Villavicencio Meta. Julio 2021

Valor terreno Dividido en 3 partes =Valor terreno tazado en
$511.676.815.00 3 $170.558.938.00
Terreno Construccion con Valor total
depreciacion
$170.558.938.00 $611.840.680.00 $782.399.618.00

VALOR EN LETRAS

EL VALOR MAS PROBABLE DEL INMUEBLE ASCIENDE A LA SUMA DE:
SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES TRESIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS DIEZ Y OCHO PESOS M/CTE

Certifico que, a mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas en este
Informe son verdaderas y correctas, y que este Informe ha sido preparado de
conformidad con las Normas Uniformes para la Practica Profesional de Valuacion,
Resolucion 620 de 2008 IGAC ( INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI), las
Normas Internacionales de Valuaciébn como también los principios para la practica de
peritaje y Codigo de Etica de la Asociacion Lonja Nacional de Propiedad Raiz, me
permito acompafar la firma con el respectivo Registro Nacional de Perito Avaluador ante
la ASOCIACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DE
COLOMBIA y RAA, (Registro Abierto de Avaluadores), ERA (Corporacion Auto
Regulador Nacional de Avaluadores), ANA

pag. 11



Avalud, Peritaje lote, Pequefo Bosque, Vereda cafio Negro, Villavicencio Meta. Julio 2021

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con lo establecido por el Ministerio
de Hacienda y Crédito Publico y de Desarrollo Economico, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha
de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado no sufran cambios significativo asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

NOTA: En el presente avalu6 no se ha intentado rendir una opinién de tipo
juridico, ni cualquier otra materia de caracter legal.

Julio 19 de 2021

NELSOK ENR ARRACIN

CC 17.310.994 de Villavicencio.

nelalbarracin@yahoo.com

Celular 318 383 9181

RAA, (Registro Abierto de Avaluadores), ERA (Corporacién Auto Regulador Nacional de Avaluadores), ANA, N°:
AVAL- 17310994

Registro Nacional Experto Avaluador, ante ASONALPRAC (ASOCIACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD
RAIZ Y AVALUADORES DE COLOMBIA)
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Buscar

Resultado
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o Cédigo Predial
Nacional:

Codigo Predial:
Destino economico:

Direccion:

- El niimero predial es de 20 0 30 digitos (Ejemplos
2575400000014007 1000, 257540000000000140067000000000)
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CRS: weGsa4

Geometria Plano

catastral y georreferenciacion segun IGAC, Inmueble Pequefio
Bosque
Perito Avaluador: NELSON ENRIQUE ALBARRACIN. CELULAR 318 3839181
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Muro perimeral construido por la Base Aérea de
Apiay Villavicencio
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Parte trasera de la capilla con huella de 40 centimetro
aproximadamente del nivel de las inundaciones
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Perrera construida con infraestructura para evitar que se
iInunde
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Casa del encargado de la finca con huella inundacion
con mas de 40 centimetros de altura
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Casa principal, hoy de oficinas, construida hace mas de

30 anos con una altura aproximadamente de 40
centimetros, para evitar inundaciones.
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Entrada Principal e Instalacion de
la cafeteria
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Cabafnas remodeladas
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Cabafnas remodeladas




VEREDA:
CANO NEGRO
AREATOTAL:
VIA NACIONAL 1HA211.00 M2
1206————o01
L=221.26 ML PROPIETARIO:
| YOLIMA A. VELASQUEZ VELASCO

OCCIDENTE

08— o12
L=127.76 ML

CUADRO DE AREAS

NUMERQ DETALLE AREA

o1 PERRERA 8.00 M2
02 CAPILLA 90.74 M2 FECHA:
03 CAFETERIA | 76.24 M2

04 COBERTIZO 67.64 M2
05 OFICINAS 272.22 M2
08 ENCARGADO 48.00 M2

o7 HERRAMIENTA | 119.00 M2

o8 PISCINA 83.50 M2

09 CABARAS 180.00 M2
10

ANDENES 134.00 M2

COORDENADAS POLIGONO Y AMARRE

DETALLE NORTE ESTE DISTANCIA
P.01 941776.60 | 108043847

28.18ML
P.02 | 941632.28 | 1080604.28
15123 ML HERNANICHASOYO.
P.08 | 941608.31 | 1080601.28 SUR ORIENTE memmone
12 em. 01— o02

P.12_ | 041650.85 | 1080457.44 026————008 -
o | sstrreee — L=151.23 ML =265 ML

& PLANONo.: | |DE:
GPS1 | 941672.827 1000585479
121ML N N
GPS2 | $41776.008 1060450.114




N. 941750.00

OCCIDENTE

080————o12
L=127.76 ML

N. 941675.00
COORDENADAS POLIGONO Y AMARRE
DETALLE NORTE ESTE DISTANCIA
P.01 941776.60 | 108043847 26.15ML
P.02 | 94163226 | 108060428 —
) P.08 | 941606.31 | 1080801.28
> M
g P.12 | 941850.85 | 108045744
S P.01 | 041776.00 | 100043847 | 221:20ML
m GPS1 | 941672.827 [1080585.479
1021 ML
N. 941600.00 uj GPS2 |941776.008 1080450.114)

E. 1060500.00

VIA NACIONAL

1206————o01

L=221.26 ML

CUADRO DE AREAS

VEREDA:
CANO NEGRO

AREATOTAL:
el T3

PROPIETARIO:
|YOLMA A VELASQUEZ VELASCO
JOSE F. GOMEZ BARBOSA-
PLANC:

PLANTA

OBSERVACIONES:

DETALLE

SUR

026——————o08
L=151.23 ML

NUMERO AREA
01 PERRERA 8.00 M2
02 CAPILLA 80.74 M2
03 CAFETERIA | 7624 M2
04 COBERTIZO | 67.64 M2
05 OFICINAS 272.22 M2
08 ENCARGADO | 48.00 M2
07 HERRAMIENTA | 119.00 M2
08 PISCINA 93.50 M2
09 CABARAS 180.00 M2

ANDENES 134.00 M2
ORIENTE
010———o02

L=26.15 ML

LEVANTO:

HERNANICHASOYO.
. MR 0BT

1] 2




DEPARTAMENTO DE META

FR -1830-12-V2

[# | ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

b SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL

NIT: 892.099.324-3

21050310013256

No. PAZ Y SALVO Qi“qvicencig

** _PAZY SALVO DE IMPUESTO PREDIAL

UNIFICADO_**

Verificada la Base de Datos de los registros sistematizados del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, a la fecha, el nimero
de identificacién y cédula catastral que se relaciona a continuacién, se encuentra a PAZ Y SALVO con el TESORO
MUNICIPAL por concepto del IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. Asi:

INFORMACION DEL PREDIO
VALIDO HASTA: 31/12/2021 VIGENCIAS PAGADAS: HASTA 2021
CEDULA CATASTRAL ACTUAL: 000300010053000 CEDULA ANTERIOR: 000300010053000
DIRECCION DEL PREDIO: PEQUENO BOSQUE
AREA DEL TERRENO: 1Has 5300 M2 AREA CONSTRUIDA:412M2
AVALUO: $ 76.257.000 MATRICULA INMOBILIARIA:230-12646
PROPIETARIO DEL PREDIO No. DE IDENTIFICACION PROPIETARIO DEL PREDIO No. DE IDENTIFICACION
GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ***** 5805203
DIANA MARCELA DIAZ SOTO******* 52009703
GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO***** 79321784

Se expide el presente certificado a los 15 dias del mes de julio de 2021, dltimo recibo de pago: 21010310123369 de la fecha 17/03/2021, por valor de $ 624.392

De conformidad al Decreto 2150 de 1995, el Decreto Municipal 158 de

2005 y Resolucién Municipal 089 de 2018, la firma mecanica aqui
plasmada tiene la validez para todos los efectos legales. |H“| ‘ m “
(a1

CLAUDIA LORENA LADINO TORRES
Tesorero Municipal

Z Y SALVO ES VALIDO PARA EFECTOS NOTARIALES Y/O CONTRA

5)7709998004788(8020)21050310013256(3900)00000000000000(96)20211231




SECRETARIA,DE

' Nillavicencie PLANEACION

ALCALDIA DE VILLAVICENCIO

Consecutivo: 202114308

CERTIFICADO DE ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

FECHA: 15/07/2021
CEDULA CATASTRAL: 00-03-0001-0053-000

EL DIRECTOR DE PLANEACION SOCIOECONOMICA
CONSIDERANDO QUE:

Es deber de cada Municipio clasificar en estratos los inmuebles de uso exclusivamente residencial y que reciben servicios
publicos domiciliarios, conforme a lo dispuesto en el Articulo 101.1 de la Ley 142 de 1994.

CERTIFICA QUE:

De acuerdo al censo de estratificacion, el inmueble identificado con el numero catastral N° 00-03-0001-0053-000
predio PEQUENO BOSQUE , le fue asignado el estrato socioeconémico Uno (Bajo . Bajo) (I), segun lo dispuesto en los
Decretos Municipales DECRETO N° 267 de fecha 24/09/2003, DECRETO N° 322 de fecha 12/11/2003

Por lo tanto, es competencia de cada una de las empresas de Servicios Publicos Domiciliarios de conformidad con
los criterios de clasificacion de sus usuarios, confirmar el estrato para el presente inmueble en virtud de su uso ©

\
1 1

LUIS ANTONIO CHAVES AVILA
Director de Planelcion Socioecondmica

Dado a los 15 dias del mes de julio del afio 2021

El presente certificado debe ser radicado en cada una de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos
Domiciliarios que le esten facturando en un_ Estrato diferente, solicitando le sea abonado el dinero
cobrado de mas en las préximas facturas.

El presente documento NO CONSTITUYE RECONOCIMIENTO DE PROPIEDAD, TITULACION O EXISTENCIA DE
ASENTAMIENTO SUBNORMAL. EI contenido de este certificado puede ser verificada en el sitio web de Ila Alcaldia
www.villavicencio.gov.co en la opcién “Servicios en linea” y luego “Certificado de Estratificacion™.

La expedicion del Certificado es Gratuita

Tel. +57 8 671 5827
@ harmanfelipe + @ villavoalcaldia

wannwn villavie cloy OOV O
www.villavicencio. gov.co

Calle 40 No. 33 - 64, piso 6 A 209 A0
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et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210706529444774128 Nro Matricula: 230-12646

Pagina 1 TURNO: 2021-230-1-68542
Impreso el 6 de Julio de 2021 a las 038:02:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: CA\O NEGRO
FECHA APERTURA: 28-12-1978 RADICACION: SN CON: SIN INFORMACION DE: 18-12-1979

CODIGO CATASTRAL: 50001000300010053000COD CATASTRAL ANT: 00-03-001-0053-000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON UNA EXTENSION DE SUPERFICIARIA DE 1 HECTAREA 5.732 METROS CUADRADOS, Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS: POR LA CABECERA O NORTE. LINDA CON TERRENOS DE LA FUERZA AEREA COLOMBIANA (FAC), CERCA DE ALAMBRE
AL MEDIO, EN EXTENSION DE 108 METROS : POR EL FRENTE PRINGIPALG ORIENTE, LINDA CONEA AUTARISTAILLAVICENCIO CONDUCE A
PUERTO LOPEZ EN EXTENSION DE 278 METROS; POR EL PIE O SUR, LINDA COR PROPIEDAD DE HEREDERDS DE CAMPD ELIAS RIOS, EN 30
METROS , CERCA DE ALAMSRE DE POR MEDIO Y POR EL OTRO CESTAGT ANTIC JO FRENTE U OCCICENTE, CONTA A A CARRETERA A
PUERTO LOPEZ DE POR MEDIO CON TERRENOS DE GATINIANO ALVAREZSEN EXTENSION DEA7E METROS'Y ENCIERRA=?

- |

- - E

AREA Y COEFICIENTE hoas - B ¢ %
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : Lo quarda de la
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

fe publica

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION . "GYERTA NOS® HOY PEUQE'O BOSQUE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-12-1973 Radicacidn: 78-05282

Doc: ESCRITURA 1.579 DEL 14-12-1979 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §10.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES MORA MARCO CCs 483287

A: MONTENEGRO DE FLANDORFFER MARINA DEL SOCORRO CC# 26253574 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-08-1880 Radicacién: 7383

Doc: ESCRITURA 3045 DEL 06-07-1830 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto)
DE. MONTENEGRO DE FLANDORFFER MARINA DEL SOCORRO

e ——— T T ——— W Lok} it ST D e

Escaneado con CamScanner



La validez de este documento podra verficarse en la pagina www. d gov.co/certficadol
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Certificado generado con el Pin No: 210706529444774128 Nro Matricula: 230-12646
Pagina 2 TURNO: 2021-230-1-68542

Impreso el 6 de Julio de 2021 a las 09:02:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: DIAZ GOMEZ GONZALO HERNAN CcC#5805203 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-01-1995 Radicacién: 0-0797
Doc: ESCRITURA 9566 DEL 28-12-1994 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: $1,225,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DEL 35% DEL INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo incompleto)
DE: DIAZ GOMEZ GONZALO HERNAN

A: DIAZ SOTO JORGE HERNAN

CC# 5805203

CIHIDEDIAITER "’F".”‘?“"“' 1A

O ar B8 Emosheb W M Bl Ui b=l U ey R

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-02-2000 Radicacién: 2000-2269 rﬂ\ = ) r, C"-"wj"'l" A Bl A "'"’\! -
N I-.-.‘ ( . y " { 4 s !
Doc: ESCRITURA 3311 DEL 04-08-1999 NOTARIA 1 DE STFE DE BGTA® tica £ J =" VALOR ACTO: 52 aao 000="
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA DE UN 10% PARA CADA UNO ‘. |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r[a'l de doTinio I-TI!ulgI de dom[nlo lncomp!eta]
DE: DIAZ GOMEZ GONZALO HERNAN G L ] C'l' U

1 10

L’ l(“ rCC# 53(.'!52!'.)';31
DE: DIAZ SOTO JORGE HERNAN CC# 19480818
A: DIAZ SOTO DIANA MARCELA

CC# 52009703 X
A: DIAZ SOTO GONZALO ENRIQUE CC#79321784 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-02-2000 Radicacion: 2000-2269

Doc: ESCRITURA 3311 DEL 04-08-1999 NOTARIA 1 DE STFE DE BGTA
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS DETERMINACION PORCENTAJES DE PROPIEDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominlo Incompleto)
A: DIAZ GOMEZ GONZALO HERNAN
A: DIAZ SOTO DIANA MARCELA

A: DIAZ SOTO GONZALO ENRIQUE
A: DIAZ SOTO JORGE HERNAN

VALOR ACTO: §

CC# 5805203 X 45%
CC# 52009703 X 10%
CC# 79321784 X 10%
CC# 19480818 X- 35%

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-03-2015 Radicacién: 2015-230-6-5480

Doc: ESCRITURA 582 DEL 06-03-2015 NOTARIA PRIMERA DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $23,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 35%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: DIAZ SOTO JORGE HERNAN

CC# 19480818
A: DIAZ SOTO DIANA MARCELA CC# 52009703 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informaclén Anterior o Corregida)

Escaneado con CamScanner
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2011-230-3-979 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAG-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-230-1-68542 FECHA: 06-07-2021 ' INTENDERNIA
EXPEDIDO EN: BOGOTA S \‘;'. [: r 1 v | L 1_:[ 1M
[ &)

ﬁ ‘JE F '{”z [1 uDj(:.i‘

. e I
El Registrador: GEORGE ZABALETA TIQUE . : !

L S T gumrda de @ ie D‘jli"“m
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Avalu6 finca Pequefio Bosque, Vereda Cafo Negro, Villavicencio Meta. Julio 2021

MANIFESTACION PERITAJE INMUEBLE FINCA COSTA RICA CEDULA
CATASTRAL 00-03-0009-0253-000 VEREDA GUAYURIBA VILLAVICENCIO-META

NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, identificado con la cédula de ciudadania N°
17.310.994, actuando como perito avaluador debidamente inscrito en el RAA (Registro
Abierto de Avaluadores), ERA (Corporacion Auto Regulador Nacional de Avaluadores),
ANA, No: AVAL- 17310994, Registro Nacional Experto Avaluador ante ASONALPRAC
(Asociacion Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores De Colombia);
respetuosamente me permito presentar informacién necesaria para realizar el dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 226 del Codigo General del Proceso.

1. IDENTIDAD DEL PERITO:

NELSON ALBARRACIN
Cédula de Ciudadania N° 17.310.994.

2. DATOS DE LOCALIZACION:
Direccion: Cra. 51 N° 11-94 Sur (Villavicencio-Meta)
Celular: 318 383 9181
Correo electrénico: nelalbarracin@yahoo.com
Profesion: Perito Avaluador

3. Se anexan los documentos idoneos que me habilitan para el ejercicio,

4. Manifiesto que no he realizado publicaciones relacionadas con la materia del peritaje.

5. Lista de casos (se anexa).

NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, PERITO-AVALUADOR, CELULAR 3183839181


mailto:nelalbarracin@yahoo.com

Avalu6 finca Pequefio Bosque, Vereda Cafo Negro, Villavicencio Meta. Julio 2021

NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, LISTADO DE CASOS QUE ACREDITAN LA EXPERIENCIA COMO PERITO

DESPACHO RADICADO NOMBRE DEL NOMBRE DEL NOMBRE DEL NATURALEZA DEL
SOLICITANTE APODERADO DEFENSOR DICTAMEN

JUZGADO CUARTO Proceso abreviado de

CIVIL MUNICIPAL 50001400300420130040900 ECOPETROL Dr. JOSE DANIEL LOPEZ |Dra. MARIA DEL PILAR |avalué de perjuicios por
1|VILLAVICENCIO VEGA BUITRAGO TORRES |servidumbre petrolera

JUZGADO SEGUNDO 50001311000220100013100

DE FAMILIA DE Dra. LUZ RUBIELA FORERO |Dr.FRANCISCO Proceso ordinario por
2|VILLAVICENCIO GLADYS DIAZ SUAREZ GUALTEROS PARRADO MORALES |Simulacién

JUZGADO PRIMERO
CIVIL DEL CIRCUTIO
DE VILLAVICENCIO

50001310300120130033900

AGENCIA NACIONAL DE

Dra.CHAROLANDREA

Dr. YERSON MANUEL

3 INFRAESTRUCTURA-ANI  |GRAJALES MURILLO BARRAGAN CRUZ EXPROPIACION JUDICIAL
JUZGADO CUARTO 500013110004 20130024400 PATRICIA CARDENAS Dr. JESUS MAURICIO Dra. GLORIA LIQUIDACIO SOCIEDAD
4|DE FAMILIA TOVAR SARMIENTO VALIENTE SANABRIA CAMACHO |MARITAL DE HECHO

JUZGADO QUINTO
CIVIL MUNICIPAL
VILLAVICENCIO

&

50001400300520130093000

RITA PRIETO LIGIO

Dr. WILIAM VALENCIA
GONZALEZ

ORDINARIO DE
PERTENENCIA

TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DEL
6|META

50001233100020110056400

CARMEN LILIA CIRO ROJAS
Y OTRO

Dr. HENRY HARVEY RUBIO
YAYA

Dr. MANUEL ARNULFO
MEDINA

Nulidad de restablecimiento
del derecho

JUZGADO TERCERO
CIVIL DEL CIRCUITO 50001310300320120035900 TERESA BARRERA Dr. CARLOS EDUARDO Dr. PABLO ANTONIO
7|VILLAVICENCIO CRISTIANO MEDINA MORALES PRADA ORTIZ REIVINCATORIO
JUZGADO TERCERO Dr. CESAR
CIVIL DEL CIRCUITO 50001310300320110002700 CLARA LUCIA NAVARRETE [Dr. ARGEMIRO ACUNA AUGUSTOPENA
8|VILLAVICENCIO SANCHEZ HERNANDEZ SANTAMARIA DIVISORIO
JUZGADO TERCERO Dr. PEDRO ANTONIO
CIVIL DEL CIRCUITO 50001310300320150056900 Dr. ANTONIO JOSE HATAY |SANCHEZ SANCHEZ, |ORDINARIO DE
9] VILLAVICENCIO TOBIAS PUERTO NIETO GUTIERREZ CURADOR AD LITEM [PERTENENCIA

JUZGADO SEGUNDO
CIVIL DEL CIRCUTIO
10{DE VILLAVICENCIO

50001310300220140029600

OMAR WERTER DIAZ
TORRES

Dr. ALVARO EN RIQUE
OCAMPO SAAD

Dr. RAFAEL EDUARDO
GUTIERREZ ALFONSO

PROCESO ORDINARIO
POR SIMULACION

6. Manifiesto que no he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte.

7. Manifiesto que no me encuentro incurso en causales contenidas en el Art. 50 del
Caodigo General del Proceso.

8. Manifiesto que los examenes y métodos utilizados en el presente peritazgo, no son
diferentes a los rendidos en anteriores procesos que versen sobre la misma materia.

9. Manifiesto que los examenes y métodos empleados para la elaboracién del presente
peritazgo, no son diferentes a los utilizados en el ejercicio regular de mi profesion.

Atentamente,

NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, PERITO-AVALUADOR, CELULAR 3183839181
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Formacion Académica

Carta de Aprobacion Inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.
octubre 30 de 2020

Respetado sefior Albarracin,

Enrelacion con el tema de lareferenciay de conformidad consu proceso

de solicitud de pre-registro efectuada en nuestra pagina web, nos
pemitimos informarle que revisada la informacidon suministrada bajo los
parametros definidos por la Ley 1673 de 2013 (Ley del Avaluador) y el
Decreto 1074 de 2015 (que recopila el Decreto 556 de 2014, que a su vez
reglamenta la Ley del avaluador) nos permitimos informale que su solicitud
de registro ha sido APROBADA, el veintinueve (29) de octubre de 2020,
efectuamos la correspondiente inscripcidon en el Registro Abierto de
Avaluadores RAA, asignandole el cédigo de avaluador AVAL-17310994, su
inscripcion podra validarla con este cédigo en la pagina web
www.raa.org.co, en el campo “Confirmar Avaluador”.

Cursos
Establecimiento: ASONALPRAC- KAIZEN

TITULO: HOMOLOGACION Y/O CONVALIDACION DE AVALUOS
En la categorias No. 1. INMUEBLES URBANOS, 2. INMUEBLES
RURALES,
3. RECURSOS NATURALES Y SUELOS DE PROTECCION, 7.
MAQUINARIA
FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL, 10. SEMOVIENTES Y
ANIMALES,
12. INTANGIBLES Y 13. INTANGIBLES ESPECIALES.
SEPTIEMBRE DE 2020

Establecimiento: CORPOLONJAS DE COLOMBIA
Ciudad: VILLAVICENCIO (AUDITORIO COFREM)

TITULO: SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUQOS- Conceptos Bésicos
Generalidades y métodos AVALUOS URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES, NUEVAS
NORMAS INTERNACIONALESDE INFORMACION FINANCIERA (NIIF),
ACTUALIZACIONES CATASTRALES, AVALUOS EN CONCESIONES
VIALES,
ELEMENTOS INCIDENTALES EN EL VSLOR DE LOD LOTES Y DE LAS
CONSTRUCCIONES.
(MARZO 30-ABRIL 1 DE 2017)

Establecimiento: CORPOLONJAS DE COLOMBIA
Ciudad: VILLAVICENCIO (AUDITORIO CAMARA DE COEMERCIO DE
VILLAVICENCIO)

NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, PERITO-AVALUADOR, CELULAR 3183839181
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TITULO: SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS- Conceptos Basicos
Generalidades y métodos AVALUOS URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES
ESPECIALES

AVALUOS DE CONSTRUCCIONES USADAS- HOMOGENIZACION DE DATO METODO
COMPARATIVO- NUEVAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFOEMACION FINANCIERA “NIIF”

(FEBRERO 2016)
Establecimiento: CORPOLONJAS DE COLOMBIA
Ciudad: VILLAVICENCIO (AUDITORIO COFREM)
TITULO: SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUQOS - Conceptos basicos y
métodos avallos urbanos, rurales, industriales especiales (lotes, cufia y valor de
plottage), Avallos de construcciones usadas, Homogenizacion de Datos, Servidumbres y
Clases (Agosto 2014)

Establecimiento: CONFEDERACION COLOMBIANA DE LONJAS “CONFEDELONJAS”

Ciudad: BOGOTA
TITULO: SEMINARIO DE AVALUOS URBANOS Y RURALES (Noviembre 16 de
2013)

Establecimiento: LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ

Ciudad: BOGOTA

TITULO: SEMINARIO DE NEGOCIOS EN FINCA RAIZ Y AVALUOS
(Noviembre 1 de 2013)

Universitarios

Establecimiento: UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

Ciudad: Bogota
TITULO: POST-GRADO EN HABILIDADES GERENCIALES Y LOGISTICA
(2004)

Establecimiento: UNIVERSIDAD AUTONOMA DE COLOMBIA

Ciudad: Bogota

TITULO: POST-GRADO EN DISENO Y CONSTRUCCION DE SOLUCIONES
TELEMATICAS (1998)

Establecimiento: UNIVERSIDAD CORPORACION CENTRO COLOMBO ANDINO
Ciudad: Bogota
TITULO: TECNICO PROFESIONAL EN ANALISIS Y DISENO DE SISTEMAS
DE COMPUTACION -
Registro Profesional ante el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria
(COPNIA) Inscripcion Profesional No. 25575-007690 CND

Actualmente estoy afiliado a la ASCIACION LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DE COLOMBIA,
“ASONALPRAC” con registro No. 187-0994

NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, PERITO-AVALUADOR, CELULAR 3183839181
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Regittre Abierto de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17310994, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Octubre de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-17310994.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(@a) NELSON ENRIQUE ALBARRACIN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 29 Oct 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Oct 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 29 Oct 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 29 Oct 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de

Pagina 1 de 3
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tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros  equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 29 Oct 2020 Régimen
Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 29 Oct 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 29 Oct 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccién: CARRERA 51 #11-94 SUR
Teléfono: 318 383 9181
Correo Electrénico: nelalbarracin@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) NELSON ENRIQUE ALBARRACIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17310994.
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El(la) sefior(a) NELSON ENRIQUE ALBARRACIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b16a0a97

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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PAGARE

Yo, YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO, mayor de edad, vecina de la ciudad
de Villavicencio, identificada con la cédula de ciudadania No. 40.216.519 de
Villavicencio, obrando en nombre y representacion de la sociedad KIOS S.A.S.,
sociedad comercial con domicilio en Villavicencio (Meta), identificada con el NIT
900562598-8, y también obrando en nombre propio, como persona natural, me permito
manifestar que tanto la sociedad en mencibn como la suscrita prometemos
incondicionalmente pagar en forma solidaria, a la orden de GONZALO ENRIQUE DIAZ
SOTO, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.321.784, o a quien represente
sus derechos, en la ciudad de Villavicencio, la siguiente suma de dinero:

DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES DE PESOS ($226.000.000) MCTE., en tres
cuotas con los siguientes vencimientos:

1.- La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) MCTE., el
dia primero (1°) de junio del afio dos mil veintiuno (2021).

2.- La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) MCTE., el
dia primero (1°) de septiembre del afio dos mil veintiuno (2021)

3.- La suma de CIENTO DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($116.000.000)
MCTE., el dia primero (1°) de diciembre del afio dos mil veintiuno (2021).

En caso de mora de cualquiera de las cuotas estipuladas como forma de vencimiento,
el acreedor podréa ejercer la facultad de declarar vencido anticipadamente la totalidad
del crédito, dando por extinguido el plazo convenido y haciendo exigibles de inmediato
las cuotas pendientes. En caso de mora se devengaran intereses comerciales legales
a la maxima tasa permitida.

Para constancia se firma el presente documento en Villavicencio a los treinta y un (31)
dias del mes de marzo del afio dos mil veintiuno (2021).

EL DEUDOR

FIRMA

NOMBRE: YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO

En nombre de KIOS S.A.S. y en nombre propio

C.C. 40.216.519 de Villavicencio

NIT No. 900562598-8

Direccion: CARRERA 22 B 30 38 Barrio Veinte de Julio Villavicencio
kiossas@hotmail.com

Teléfono:



Republica de Colombia
MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO g
CENTRO DE CONCILIACION, ARBI’TRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION
"GRAN COLOMBIA" DEg CIRCULO DE VILLAVICENCIO
AUTORIZADO POR RESOLUCION 352 DEL 16 DE FEBRERO DE 2006

CONSTANCIA DE NO ACUERDO CONCILIATORIO
N. C-01065

LUGAR: Villavicencio, Meta FECHA: 10 de junio de 2021
HORA: 9:00 horas A.M.

CONCILIADOR: Dr. DAVID JULIAN ROJAS RUA, identificado con C.C. 71.387.914
de Medellin y T.P. 150.403 del C.S.J.

COMPARECIENTES:

CONVOCANTE(S): JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA
C.C. No. 91.160.525 de Floridablanca

YOLIMA ANDREA VELASQUEZ VELASCO
C.C. No. 40.216.519 de Villavicencio

CONVOCADOS: GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ
C.C. No. 5.805.203 de Ibague

DIANA MARCELA DIAZ SOTO
C.C. No. 52.009.703 de Bogota D.C.

Convocado y apoderado judicial
GONZALO ENRIQUE DIAZ SOTO
C.C. No. 79.321.784 de Bogota D.C.

Ante este Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicidn “Gran
Colombia”, a fecha veinticinco (25) dias de mayo del aflo Dos Mil Veintiuno (2021),
los sefiores JOSE FERNANDO GOMEZ BARBOSA, identificado(a) con cedula de
ciudadania No. 91.160.525 de Floridablanca, y YOLIMA ANDREA VELASQUEZ
VELASCO, identificado(a) con cedula de ciudadania No. 40.216.519 de Villavicencio,
en su calidad de convocantes, solicitan se cite a audiencia de conciliacion, a los
sefiores GONZALO HERNAN DIAZ GOMEZ, identificado(a) con cedula de

r|G|LADO Ministerio de Justicia y del Derecho il

Cra.31 No. 37-7, Of. 901, Ed. Centauros, PBX 6828282, TEL: 662 1577, Cel. 320 236 2000

E-mail: conciliemos.grancolombia@gmail.com — Villavicencio-Meta
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