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_“DICTAMEN PERICIAL PROCESO 22019-00280-00

haye
$AUL VILLAR JIMENEZ <villarjimenez@hotmail.com>
Lun 14/02/2022 9:00 AM :

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmpl03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

PARA LOS FINES PERTINENTES ADJUNTO ENVIO DICTAMEN PERICIAL DANDO CUMPLIMIENTO AL AUTO
DE FECHA ANTERIOR DENTRO DEL PROCESO 2019-00280-00 .
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Yilmar Agesores

Agegoria p Congultoria
Especialistas en Derecho Publico y Electoral
Registro Camara de Comercio de Villavicencio No 347360

Sefior Doctor

MAURICIO NEIRA HOYOS -

Juez Tercero Civil Municipal de Villavicencio
Ciudad

Ref. Proceso Verbal de qutenencia No 50001400300320190028000
Demandantes. DORALBA MARTINEZ PATINO y GUSTAVO REYES TORRES

Demandado. EDUARDO cueu.m CUELLAR -

SAUL VILLAR JIMENEZ apoderado de la parfe actora dentro del Proceso de la
Referencia, por medio del presente escnto me dinjo asu Despacho con el fin de Allegar
DICTAMEN PERICIAL del Pteﬂlo objeto del Presente Proceso, emitido por el Doctor

HENRY A. MARTINEZ - AGUILERA en su calidad de PERITO - - AVALUADOR

debidamente Reconocido ! y Regustrado

Lo anterior para dar cumpllmlento a lo ordenado medmnte Auto de fecha dos (2) de
febrero de 2022 -

Lo anteriorupara los fines pertinentes. -
Agradezco al sefior Juez la- atenclOn a Ia presente y me suscribo con sentimlentos de

admiracién y respeto,

Cordiaimente

SAUL VILLAR JIMENEZ : '
C.C. 17.310.755 de Villavicencio

TP 94.004 del C.S.delaJ.

! . \

Calle 38 No 31 30 Oficina 308 Tel. 6 667099 Villpvtcencio Celular 3155452845 - 3112017566 Péigina 1
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HENRY A. MARTINEZ AGUILERA
e y TEL: 313 347 3708
PERITO - AVALUADOR henrym0505@hotmail.com

~

Villavicencio, febrero 11 de 2022

Serior
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL
Ciudad : .

o«

DESPACHO: JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL, VILLAVICENCIO-META
RADICADO: No.500014003003-2019-00280-00. .
REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA. c
DEMANDANTE: DORALBA MARTINEZ PATING y GUSTAVO REYES TORRES
DEMANDADO: EDUARDO CUELLAR CUELLAR

Yo HENRY ALFONSO MARTINEZ AGUILERA, identificado con Ia cédula de ciudadanfa nimero 479.539
expedida en el Municipio de Restrepo Meta y ton Registro Abierto de Avaluador RAA AVAL-479539,
inscrito a la Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY, obrando como Perito-
Avaluador me permito adjuntar el documento que tiene el informe de dictamen pericial de mejoras del
predio VILLA DOLMAR con matrfcula inmobiliaria No 230-39560 ubicado en la vereda Cafios
negro, parcelacién el progreso, dentro de uno en mayor extensién denominado Finca LA
FORTUNA jurisdiccién del municipio de 'VILLAVICENCIO{meta).

Respecto del Artfculo 226 del capftulo VI del cédigo general del proceso (CGP)
correspondiente a la prueba pericial declaro Ip sigufente: '

1. Bajola gravedad de jurahiinto, declaro que el 'diétémci(' pericial que presento es
independiente y corresponde a mi real saber y entender y a mi conviccién
profesional. S :

‘2. Elinforme es claro, pre}:iso, rex‘ha’us;ti'vo y detallado.
3. Los documentos necesarios para sustentar el informe se encuentran en el cuerpo de la demanda y

Sus anexos. o - o
4, PROFESIGNAL QUE APORTASU CONOCIMI_ENTO PARA EL DICTAMEN

NOMBRE: . HENRY ALFONSO MARTINEZ AGUILERA

IDENTIFICACION:  c.c. No. 479.539 de Restrepo - Meta

RAA: S AVALA79539 :

DIRECCION: CALLE 9 No. 7-43 .
BARRIO: __ 20DEJULIO o

CIUDAD: RESTREPO-META -
DIRECCION: CLL 25 G No. 74 B- 50 Torre 3 Of 613 avda. el Dorado
CIUDAD: BOGOTA . - S
TELEFONO: 313-3473708

E-MAIL:

Calle 25.6 N°74 B 50 - Torre 3 Oficina 613 _AVDA &l Darado con Beyact - Bogotd, Colombia
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HENRY A. MARTINEZ AGUILERA
TEL: 313 347 3708
henrym0505@hotmail.com

5 A continuacién, relaciono algunos de los trabajos en los que he actuado como Perito-Avaluador.

-JUZGADO: Cuarto de Familia de Villavicencio

-RADICADO: 50001 3110 004 2015 00 554 00 o

-PROCESO: DECLARACION DE EXISTENCIA DE UNION MARITALY  SOCIEDAD PATRIMONIAL. ”
-DEMANDANTE: Marfa Martina Peiia Avila e
-DEMANDADO: Alirio Mardoqueo Lépez Morales

-JUZGADO: (Cuarto de Familia de Villavicencio

-RADICADO: 50001 3110 004 2016 00 446 00

-PROCESO: DECLARACION DE EXISTENCIA DE UNION MARITAL Y SOCIEDAD PATRIMONIAL.
-DEMANDANTE: Querubin Rojas Barreto

-DEMANDADO: Rosa Nidia Benito Palacio .

-JUZGADO: Promiscuo Municipal de Restrepo - Meta

-RADICADO: 50606 4089 001 2017 00 226 00

-PROCESO: DIVISORIO .

-DEMANDANTE: Néstor Ruiz Bejarano -

-DEMANDADO: Marcela Johanna Mahecha Ruiz y otros

-JUZGADO: Tercero Civil del Circuito Villavicencio

-RADICADO: 50001 1315 3002 2018 00 341 00

-PROCESO: DIVISORIO DE VENTA DE LA COSA COMUN

-DEMANDANTE: Fabio Robayo Suarez y otros

-DEMANDADO: Alejandro Benavides Diazgranados en su calidad de administrador de la COM UNIDAD,
conformada por los adjudicatarios de los activos remanentes de la extinta sociedad Fondo Ganadero del
Meta. '

-JUZGADO: Primero Civil del Circuito Villavicencio

-RADICADO: 50001 1315 3001 2018 00 391 00

-PROCESO: DIVISORIO DE VENTA DE LA COSA COMUN

-DEMANDANTE: Fabio Robayo Suarez y otros '

-DEMANDADO: Alejandro Benavides Diazgranados en su calidad de administrador de la COM UNIDAD,
conformada por los adjudicatarios de los activos remanentes de la extinta sociedad Fondo Ganadero del
Meta. )

-JUZGADO: Segundo Civil del Circuito Villavicencio

-RADICADO: 50001 1315 3002 2019 00 220 00

-PROCESO: DIVISORIO DE VENTA DE LA COSA COMUN

-DEMANDANTE: Fabio Robayo Suarez y otros ~

-DEMANDADO: Alejandro Benavides Diazgranados en su calidad de administrador de la C OMUNIDAD,
conformada por los adjudicatarios de los activos remanentes de la extinta sociedad Fondo Ganadero del
Meta. .

Calle 25 G N° 74 B 50 - Torre 3 Oficina 613 AVDA el Dorade con Boyacd - Bogotd, Colombia
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HENRY A. MARTINEZ AGUILERA
TEL: 313 347 3708
PERITO - A VALUADOR henrym0505@hotmail.com

-JUZGADO: Segundo Civil del Circuito Villavicencio
-RADICADO: 50001 3103 002 2015 00 009 00 ’
-PROCESO: DIVISORIO VENTA DE COSA COMUN .
-DEMANDANTE: Hilda Marta Cay de Castro
-DEMANDADO: Hernando Coy Cruz y otra

6. No he actuado en otro proceso como Pcﬁw—AvaIuador commmdo porla parae demandante y el
apoderado. , _

7. Declaro que no me encuentro incurso en las causnks camsmdas enel arzfcuio 50 del cédigo general
del proceso, en lo-pertinente. [

8. Declaro que estoy dtxpusm en el momcnao en que el sefior Juez requiera mi-presencia en la
audiencia pﬂbhca para ampliar, aclararo mnmrraspecm del presente informe. .

9. Como Perito-Avaluador mam‘ﬁesw que no.tengo ningtin interés en el b:en objew del presenﬁe
estudio.

'

10. Anexg los certificxdos de estudio que me acreditan como Periqa-AvaIuadbn

Tel. 313-34737 U8

Calle 25 G N° 74 B 50 - Torre 3 Oficina 613 Amlammw-mamm




HENRY A. MARTINEZ AGUILERA
. TEL:313 347 3708
PERITO - A ADOR henrym0505@hotmail.com

DICTAMEN PERICIAL
ART. 406 INCISO 3° DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

DECLARACION DE PERTENENCIA
DORALBA MARTINEZ PATINO Y GUSTAVO REYES TORRES

El presente dictamen pericial tiene como Objeto principal presentar un informe al sefior JUEZ,
sobre el bien denominado VILLA DOLMAR, en la parcelacién el PROGRESO, que se encuentra
dentro del predio en mayor extensién LA FORTUNA, ubicado en la ciudad de VILLAVICENCIO
META, con certificado de libertad y tradicién No. 230-39560 ( En mayor extensién) oficina de
instrumentos publicos de Villavicencio, cedula catastral No.00-02-0002-0158-010 ( mayor
extensién)IGAC, Coordenadas al centro 429°22.652" N, -73234°18.36” W, En el proceso de
declaracién de pertenencia radicado No. 500014003003-2019-00280-00 que hacen
DORALBA MARTINEZ PATINO y GUSTAVO REYES TORRES, de acuerdo con la ley colombiana,
en el JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL de la ciudad de Villavicencio - meta.

se hard conforme a lo sefialado en la demanda de pertenencia

DETERMINACION E INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO
VILLA DOLMAR: Globo de terreno, que hizo parte de otro de mayor extensién, denominado LA
FORTUNA, ubicado en la vereda CANOS NEGROS, jurisdiccién de la Ciudad de Villavicencio
Departamento del Meta, con una extensién aproximada de 28.455 m2. de acuerdo con
informacién suministrada por los implicados, el cual se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos, asi: POR EL NORTE - En 138 metros lineales, Con la Ronda del RIO
GUATIQUIA - POR EL ORIENTE. - en 240 metros lineales, Con el sefior MARCOS PARDO. - POR
EL SUR - en 133 metros lineales, con Via Publica. - POR EL OCCIDENTE. - en 180 metros
lineales, con Vfa Pablica y encierra, junto con las construcciones levantadas en el predio y que
son:

-UNA CASA, en guadua, pisos en mortero, cubierta en lamina de zinc, sobre listones de madera,
5 habitaciones, sala — comedor, puertas y ventanas en madera. REGULAR ESTADO; VETUSTEZ
18 ANOS aproximadamente.

-Un bafio solo sanitario, por fuera de la casa caseta en madera y cubierta en teja de Eternit; Un
tanque pldstico para almacenamiento de agua de 500 litros. REGULAR ESTADO; VETUSTEZ 18
ANOS aproximadamente.

-Un Caidizo que sirve de cocina, con cubierta en una lona sobre lingotes de madera y guadua,
cerchas en varilla, mesén de cocina en L acero inoxidable, tanque de agua prefabricado, piso en
tierra y una pequeria parte en mortero sin afinar. REGULAR ESTADO; VETUSTEZ 18 ANoOS
aproximadamente.

-Unas construcciones en 16 cubfculos, que sirven de porquerizas, en bloque ladrillo hueco sin
pafietar, piso en tierra, en 2 cubfculos donde hay cerdos el piso estd en mortero y con cubierta

Calle 25 G N° 74 B 50 - Torre 3 Oficina 613 AVDA el Dorado con Boyacd - Bogotd, Colombia
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HENRY A. MARTINEZ AGUILERA
TEL: 313 347 3708
hemymosas @hotmail.com

en lamina de zinc sobre tubos en PYCy perﬂles metidlicos. VETUSTEZ 3 ANOS.

-Un pozo perforado de 12 metros de pmﬁmdidad en tubo petrolero de 4” VETUSTEZ 18 ANOS
aproximadamente.

-4 Cabarias: Una en proceso de tenn.lr'zaddnb de obra blanca, con pisas en éerdmicq 60X60; bario
enchapado cerdmica 60X30 con sanitario, lavamanos, ducha, Cubierta lamina arquitecténica
sobre perfiles de hierro. ‘

--Otra cabaria en obra grisy 2 cabafias en obra negra, en pmcem de construccién

-Un muro al occidente en 143 metros Iineales; de 2.20metros de alta, en bloque ladrillo hueco

una parte paiietada y teja de barro como cubierta, con un portén, de entrada, principal de 6
metros de ancho por 2.20 metros de alto. .

-Un muro aI oriente en 133 metros lineales, de 2.20 metms de alto, en bloque ladrillo hueco
pafietado y pintado, con teja de barro como cubim

-Un muro al coswdo del canal en 79 metros I{nealc de 2.20 metros dealto en bloque ladrillo
hueco, paﬂeaado y plnmdo con ‘teja de barro como cubterm

-Un canal de manejo de aguas ltuvias; que al momento deproﬁmdizaﬂo por existir en el sector
un nivel fredtico a nivel de la planicie, deja ver que se concierte en nacedero, conservando el
nivel de aguas en toda la época del afio. Este canal se ubica en el sector central del predio y va
de occidente a oriente en una longitud de 133 metros aprox:madamenbe, con un ancho de 9

‘metrosy una pmfundldad pramedio de 2.50 metros.

-2 Puentes que atraviasan el canal uno en la parte alta, el atm enel sea:or de las cabafias, estos

puentes, piso en concreto reforzado, con reﬁm'zo en los costadas en 2 rieles uno a cada lado, .
sobre 2 muros en concreto re}brmdo. o

-En el sector sur del predto se vislurhbras varias construcciones, que dan a Ia vfa pdblica
-El predio cuenta con drboles ﬂutales de d;femnm especiesy cultivos de pan coger.
AD}UDIGACION.

Pese a que no existe sentencia autorizada por ninguna autoridad judicial o administrativa, que
adjudique &l blen a la sefiora DORALBA MARTINEZ PATINO y al seflor GUSTAVO REYES
TORRES, podemos deducir respetuosamente ante. el sefior Juez, que DORALRA MARTINEZ
PATINO y GUSTAVO REYES TORRES, tiene posesién del predio desde hace mds de 22 afios
aproximadamente, al igual que le ha realizado construcciones y mejoras en casas, cabafias,
muros, canal de dgua, puentes y demds, como se pudo establecer plenaments en la visita
prmaai y fisica al predia, por tunto, la ad)udicaeién del pnedio se realizara de la siguiente
manera:

VILLA DOLMAR. SE ADJUDICA A LA ssﬁom nommq MARTINEZ PATINO y AL SEROR

'CaIIeZSGN“%GBSO Ibrre30ﬂdna613 mammw WCokmbIa




HENRY A. MARTINEZ AGUILERA
" TEL: 313 347 3708
PERITO - AVALUADOR henrym0505@hotmail.com

GUSTAVO REYES TORRES.

VILLA DOLMAR: VILLA DOLMAR: Globo de terreno, que hizo parte de otro de mayor extension,
denominado LA FORTUNA, ubicado en la vereda CANOS NEGROS, jurisdiccién de la Ciudad de
Villavicencio Departamento del Meta, con una extensién aproximada de 28.455 m2. de

acuerdo con informacién suministrada por los implicados, el cual se encuentra comprendido .

dentro de los siguientes linderos, ast: POR EL NORTE ~ En 138 metros lineales, Con la Ronda del
RIO GUATIQUIA - POR EL ORIENTE. - en 240 metros lineales, Con el sefior MARCOS PARDO. -
POR EL SUR. - en 133 metros lineales, con Via Piblica. - POR EL OCCIDENTE. - en 180 metros
lineales, con Vfa Piblica y encierra, junto con las construcciones levantadas en el predio y que
son:

-UNA CASA, en guadua, pisos en mortero, cubierta en lamina de zinc, sobre listones de madera,
5 habitaciones, sala - comedor, puertas y ventanas en madera. REGULAR ESTADO; VETUSTEZ
18 ANOS aproximadamente.

-Un bario solo sanitario, por fuera de la casa caseta en madera y cubierta en teja de Eternit; Un
tanque pldstico para almacenamiento de agua de 500 litros. REGULAR ESTADO; VETUSTEZ 18
ANOS aproximadamente.

-Un Caidizo que sirve de cocina, con cublerta en una lona sobre lingotes de madera y guadua,
cerchas en varilla, mesén de cocina en L acero inoxidable, tanque de agua prefabricado, piso en
tierra y una pequefia parte en mortero sin afinar. REGULAR ESTADO; VETUSTEZ 18 ANOS
aproximadamente.

-Unas construcciones en 16 cubfculos, que sirven de porquerizas, en bloque ladrillo hueco sin
pafietar, piso en tierra, en 2 cubfculos donde hay cerdos el piso estd en mortero y con cubierta
en lamina de zinc sobre tubos en PVCy perfiles metdlicos. VETUSTEZ 3 ANOS.

-Un pozo perforado de 12 metros de profundidad en tubo petrolero de 4” VETUSTEZ 18 ANOS
aproximadamente.

-4 Cabadias: Una en proceso de terminacién de obra blanca, con pisos en cerdmica 60X60; bario
enchapado cerdmica 60X30 con sanitario, Iavamanos, ducha, Cubierta lamina arquitecténica
sobre perfiles de hierro.

--Otra cabaria en obra gris y 2 cabarias en obra negra, en proceso de construccién.

-Un muro al occidente en 143 metros lineales, de 2.20metros de alto, en bloque ladrillo hueco
una parte parietada y teja de barro como cubierta, con un portén, de entrada, principal de 6
metros de ancho por 2.20 metros de alto.

-Un muro al oriente en 133 metros lineales, de 2.20 metros de alto, en bloque ladrillo hueco
parietado y pintado, con teja de barro como cubierta.

-Un muro al costado del canal en 79 metros lineales, de 2.20 metros de alto, en bloque ladrillo
hueca, parietado y pintado, con teja de barro como cubierta.

Calle 25 G N° 74 B 50 - Torre 3 Oficina 613  AVDA el Dorado con Boyacd - Bogotd, Colombia




e HENRY A. MARTINEZ AGUILERA
. - TEL: 313 347 3708
PERITO -WR S henrym050S@hotmail.com

-Un canal de manejo de aguas lluvias, que al momento de profundizarlo por existir en el sector
un nivel fredtico a nivel de la planicie, deja ver que se concierte en nacedero, conservando el
nivel de aguas en toda la época del afio. Este canal se ubica en el sector central del predio y va
de occidente a oriente en una longitud de 133 metros apm:dmadamem‘e, con un ancho de 9
metros y una profundidad promedio de2.50 metms. <

-2 Puentes que atraviesan el canal uuo en la parte alta, el otroen ¢l sector de las cabaiias, estos
puentes, piso en concreto reforzado, con refuerzo en Ios oosbados en 2 rieles uno a cada lado,
sobre 2 muros en concreto refarzado. ' ,

-En el sector sur del predio se vislumbms vartas constmcaona, que dan alavia pﬂblica
-El predio cuenta con drboles ﬁmtale_s de diﬁmmtes especiesy. culﬁm de pcm coger. .

i . . -
{ ‘

-Adjuntamos registro fotogrdfico.

»,/ ’ ) . ;i . /
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VILLA DOLMAR ~ CONSTRUCCIONES INTERNAS-MUROS- CANAL- PATIO-ARBOLES FRUTALES-CULTIVO DE PAN COGER

VIAS EXTERNAS-CONSTRUCCIONES EXTERNAS
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RAA ANAY

COFEPORAC O DA DB AN
Degistrs Abirto de Arahodores Ko TSGR AL ALTHATE & KL STIRT

Corporacién cokmbhm Autorraguiadora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Rscaonocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de 1a
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) HENRY ALFONSO MARTINEZ AGUILERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 479538, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-479539.

Al momento de expedicién de este certificado el registro det sefior(a) HENRY ALFONSO MARTINEZ AGUILERA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes er suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construccionss, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, iotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Jun 2018 Régimen de Transicién’ 11 Mar 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

= incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Facha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
08 Jun 2018 égimen de Transicidn 11 Mar 2019 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las uigu‘-mu wmmam de parsonas (Norna 1801 7024) y experiencia:
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categoria inmuebies Urbanos vigente hiasta el 30 de Abel de 2022, Mmdnagmmae
Avaluadoresmhhdnmoumnmdmm : o

NOTA: MFEWDEVBENGADELOSWOSAG‘W ESlNDEPENDIENTEDELA
VIGENCIA DE ESTECERTIF!GADOYD!FERENTEDELAVIGENC(AEENSGRPGION ENELRM :

RégmnAcadémmAnBUmﬂAmmd(1)dthay1md!2ma o
Losdamdownumddkmm - ‘
Giudad: RESTREPO, META. L

Direccién: CALLE 8 NO. 7 - 43 RN
Te!éfono.313-3473708 3
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Autorreguladora: de: Avelusdores ANAY; ne sparede sancién. disciplinaria aiguns contra ei(la) sefior(a)
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PIN directamente en la pdgina de RAA hitp:/Mww.ras.org.co. Cualquier ncia entre la informacién’ acd
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" PIN DE VALIDACION




Pegirtre ADIrto do Avohuadoroy B TTERES,

WENL SIS B

El presente certificado se expide en ka Reptblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA_, a los once (11) dias del mes de Enero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de Ia fecha de expedicion. ‘_\

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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