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Señor
GUILLERMO URIBE JIMENEZ
Villavicencio- Meta.

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente let, estoy enviando el
informe de Valuación, del bien inmueble de propiedad, V~~.: GlRALDO
DAVID ANTONIO Y el cual se encuentra habitado por',;~, ,ubicado en la calle
15No 18-26-30 Urbanización Bello Horizonte, de la/ciudad ~ Villavicencio, con
matricula inmobiliaria, 230-108686 y registro catastral Of"¡O+082()..()026-000
Departamento del Meta

El valor comercial del inmueble ha sido el~rado segan los pahimetros y criterios
de la Resolución No. 620 del 23 de septierribte,de 2.008 •.por medio de la cual se
establecieron los prOCedimiento~J)ara la elabOración d$ los avalúos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 dé;1;~~97. ',;

Informo expresa y motiva~mente que los precic;>snominales del mercado al que
pertenece el inmueble avatU~,Q, no han';éf!J<perimentadocaídas significativas y
duraderas en los últimos cinC» (Sr,áñQs. "

Cordialmente,

Calle 8 A -58 A 26 Barrio las Am6rtcas - Vlllaulcenclo - Meta
CeI-3t05596929 - correo - eluJalexa2OO8@hobnall.com

mailto:eluJalexa2OO8@hobnall.com


•

•

•

l·
!L_

~IÁ ~LVI':?Á ULLUÁ ()~ (:Á.:?()~~S
AVALUADOR CERTIFICADO DEL REGISTRONACIONAL DE AVALUADORES R.NA

.} INSCRITA AL REGISTROABIERTO DE AVALUADORES RAA- AVAL -21234295

16.- AVALUO:..•
El valor comercial del inmueble antes descripto teniendo en cuenta ubicación,
estado de conservación, área construida, acabados, vetustez es la suma de:
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS -16
($287.300.00) MCTE.

17.- NOMBRE, CUALlFICACION PROFESIONAL y FIRMA QEL VALUADOR

MA ULLOA DE CARDENAS.
C.C.21.234.295 de Villavicencio.
RAA -AVAL.21234295 .: ........."
Valuadora del Registro Nacional de valuador~ R.N.A NQ.3658.

18.MUESTRAS.
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~
1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

AVALUO DE INMUEBLE URBANO

1.1. CLASE DE AVALUO:.

Comercial.

• 1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: "la cuantía estimada ~.,i'"ª"~'un bien
podría intercambiarse en la fecha de valuación, entre,>on'QOmpra'é'ordispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en urja tran~ón libre tras una
comercialización adecuada, en la que las partes hay_n actuado:COn la información
suficiente, de manera prudente y sin coacción" .. ' ..

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmuebfé:que más adelante se identifica, con
fundamento en metodologEas ,y procedimiéiltqs VafUatorios universalmente
aceptados, teniendo en cuenta t8s;.condiciones eéOnQmiCasreinantes al momento
del avalúo y los factores de comercializaciÓn que puedan incidir positiva o
negativamente en el resultado final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALOo:
, . ',. .

;.,.,.' "'. '-;\~.; " - ~
GUILLERMO URIBE J1MENEi~.c 15.319.683

•
1.5. DESTINATARIO DEL AVALOO:

GUILLERMO URIBE JIMENEZ C.C 15.319.683

1.6. USO QUE SI L.r:.DARA A LA VALUACION:

Para conocer: el valor de mercado del activo avaluado, con el fin de efectuar
cualquier tipo de transacción comercial o de tipo jurídico.

1.7. TIPOS DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Se avalúa un inmueble construido para uso residencial.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

e Calle 8 A -58 A 26 Barrio las Américas - Vllbulcenclo _ Mella
CeI-31C15596929 - correo - elvlalexcaOO8@hobnall.com eL
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-Actualmente en el inmueble está destinado para uso residencial como vivienda
.i, del solicitante.

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

VARGAS GIRALDO DAVID ANTONIO

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 15No 18-26-30.• 1.10.1. URBANIZACION: Bello Horizonte

1.10.2. MUNICIPIO I CIUDAD: Villavicencio

1.10.3. DEPARTAMENTO: Meta.
;

1.11. LOCALIZACiÓN GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:/

El inmueble se encuentra ubicado en ''t(m.a Medianera, dentro del perímetro
urbano de Vi"avicencio. .
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Nota: imágenes tomadas de godQíé;fl1apssde fecha marzo del 2013 .
• ""_...._~-o.. '" .n..oo_ >f'-_'~IUo~_1t_1_ •. t-..~r."... It •••• "''-.1J ••••• +

Nota: imágenes tomadas de google mapss de fecha abril del 2014.
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1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

El vecindario se caracteriza por el desarrollo residencial conformado por barrios
como el remanso, Bello Horizonte, el estero y otros, sobre la carrera 18
continuando sobre la calle 15 o avenida los maracos, se encuentra comercio como .5

estaciones de servicios, talleres, Car taxi, puntos de claro, restaurantes, depósitos
de madera, corresponsal de Bancolombia y otros, parques, polideportivos y elestadio Macal.

Vecindario:
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1.13. CARACTERISTICAS PE LA ZONA:

la actividad pr'ec:tominantede la zona, corresponde a uso residencial.

1.14. VIAS I)E ACCESO:

1.14.1. VfAS PRINCIPALES:

las vías principales de la zona son: Vra principal carrera 19 y carrera 18 o avenidalos Maracos.

Calla 8 A -58 A 26 Barrio las Américas - Vlllaulcenclo _ Mella
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1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBAN§TICA DE LA ZONA:

El sector cuenta con vías asfél~~$ con Sl$le6Pectivos sardineles.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS~Qlit.A' ZONA:

El sector cuenta con laS.redes i~taladas de los servicios públicos de acueducto
del sector, alcantarlflado, energra 'eléctrica, gas natural, teléfono y recolección debasuras.

1.16. TRANSPORTE PÚBLICO:

El sector cuenta con servicio de transporte público, básicamente el cubrimiento lo
realizan los taxis y transporte urbano a media cuadra aproximadamente.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

La zona se enmarca dentro del estrato Tres medios bajo (3) para el usoresidencia.

1.18. FECHA DE LA VISITA: enero 3 de 2019.
1.19 FECHA DE ENTREGA: enero 9 de 2019.

• Calle 8 A -58 A 26 Banio las Américas - Villavlcenclo _ Uet:a
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1.20 QUIEN ATENDIO LA DILIGENCIA.: Guillermo Urlbe Jlmenez

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Para el desarrollo del presente informe valuatorio fueron suministradas fotocopia
de los siguientes documentos:

·7

• Escritura pública 5279 de octubre 22 de 2008 de la Notaria PrjrTléra,del Circulo de
Villavicencio y certificados de libertad y tradición de fecha 10 de septiembre de2018

3. ASPECTO JURIDICO.

;_; )-PROPIETARIO. Vargas giraJdODa~ Antonio. ':ESCRITURA PUBLICA #. 1277 del 26/0312010:/,.>,NOTARIA. Notaria,:Primera del élfCutQ deVillavicencioMATRICULA INMOBILIARIA #. 1230-1
'E ';

CEDULA CATASTRAL #. 01-04-082~26-000 '
":<i" -c;

Nota: Datos tomados del certificad(Ht~; libertad. (AndtácSión28)

4. NORMATIVIDAD URBA_TICA

4.1. NORMATIVIDAO VIGENTE'ACl'U~LMENTE PARA EL PREDIO:

Acuerdo 287 de diciembre de 20"5 donde se establece como zona AAR, es decir,
área de actividad Residencial, plan,o 10 A.

• USOS PRINCIPALES: Re8Kfencial.
,. ,\,

5.- CARACTERf~TICAS F(SICAS DEL TERRENO

Suelo urbano,de topogratra plana de forma geométrica rectangular.

5.1.1. TIPO DE SUELO: Suelo urbano.

5.1.2. UBICACiÓN : Zona urbana de VilJavicencio.
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. Fecha del Mapa: 6/1212017

5.1.3. TOPOGRAFfA:
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J,.,- 5.1.8. LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: En extensión de 14 metros linda con el lote número 14 de la misma
manzana. y urbanización -9

SUR: En extensión de 14 metros linda con el lote número 12 de la misma
manzana. y urbanización

ORIENTE: En extensión de 7.10 metros linda con vía publica (c::a"e 15).

OCCIDENTE: En extensión de 7.10 metros, con el lote rlJjm~rO<4 de la misma
manzana. y urbanización y encierra. e,' ' ..

AREA: 98 M2

NOTA: Linderos y áreas se tomó de la doc;umentación SOrTtilli.strada para el avalúo
y verificación personal, según escritura pubiiqi 5279 del 22/10/2008

6. CARACTERrSTICAS FISICAS, pE LA CONS~UCCIÓN

Se trata de una construcción de dos (2) pisos con diseno tradicional.

6.1. NÚMERO DE PISOS:

6.2. VIDA UTIL:

6.3. EDAD APROXIMADA:

6.4. VIDA REMANENTe:

1.()O anos.

20 anos aproximados con remodelaciones

80 anos.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

El inmueble prese~t~aCePtable estado de conservación

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

El inmueble cuenta con acabados normales y materiales de aceptable calidad.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

PRIMER PISO: Garaje con portan metálico, hall de entrada con reja, sala
comedor, cocina, una habitación, un baño, patio de ropas semicubierto con tanque
lavadero en concreto enchapado, tanque subterraneo.

Calle 8 A -58 A 26 Ban10 las Américas - Vllbvlcenclo _ Meta
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_'SEGUNDO PISO: Escaleras de acceso en concreto, hall de habitaciones, tres
habitaciones con closer y puertas en madera la principal con baño privado, vestier,
balcón y baño social, sala de televisión.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS:

• El inmueble cuenta con las redes internas de los servicios pÚblicos de acueducto,
alcantarillado, energía eléctrica, gas domiciliario.

6.9. SERVICIOS COMUNALES: No aplica.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CÓ~~-~RÜ~ION:

CIMENTACION:
ESTRUCTURA:

ENTREPISOS:
MUROS:
MUROS FACHADA
PISOS:
CIELO RASO:
BAÑOS:
COCINA:
CUBIERTA:
VENTANAS:

En concreto clotópeo com_ctado.
Columnas,' ml.JJ()~.,vigas :de amarre en
concreto .
Pli~a tipo canª'eta en concreto.
En ládijUo, sobre pat'iete, estuco y vinilo.
En laddtto.~obre pat'iete y fachaleta.
Cerámica,:~anato y tableta roja

<" 1o piso en drywall 20 piso madera
-~_n encn-pe, accesorios.
COn,,'~6n en concreto y enchapado
asbe*to cemento sobre correas metálicas
-externas marcos metálicos y vidrios,
iriternas madera
externas Metálicas en buen estado,
internas madera
mampostería pat'iete y pintura
tanque lavadero en concreto y enchape.
Uno (1).
Uno (1)
Barrotes en cemento prefabricado
No aplica.

•
PUERTAS:

FACHADA:
TANQUES DE AGUA:
SUBTERRANEO:
TANQUE ELEVADO:
BALCON:
INSTALACIONES ESPECIALES:

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION _AREA ftPConstrucion cubierta 1<> _y_ 2° ~iso 181 a_Qrox.

• Calle 8 A -58 A 26 Banio las Am6r1cas - Vlllaulcenclo _ Meta
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7.- HIPOTESIS y CONDICIONES RESTRICTIVASj.-

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

No se observaron problemas de estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

• El inmueble se encuentra en un sector que no presenta problemas de salubridad
ni de impacto ambiental negativo. .

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONE.S'VlAJ;J:S:"
, "'.;,;:';~-:.

El inmueble materia del presente avalúo no se encuentra atectá* por ningún tipo
de servidumbre activa ni pasivas; cesiones de terrenOf.oi afectaciOnes Viales como
se pudo constatar en el POT de la ciudad. .

7.4. SEGURIDAD:

•

Por información de los habitantes del seétót, no cu,nta con problemas deseguridad. . ;r:

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONO".CAS:

No existe en el sector probr_ sociarés que afecten negativamente la
comercialización y el valor del bi~lnmoebte objeto de avalúo.

8. ASPECTO .•ECONOM_CO

8.1. ACTIVIDAD EDrFlCAOORA DE LA ZONA:

En el sector no se observa proyectos de actividad edificadora de gran escala.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El mercado pr.;ncipal del activo se encuentra principalmente en el entorno
inmediato y fundamentalmente en el contexto general de la población

La zona presenta oferta buena de inmuebles similares.

La demanda es buena por los siguientes aspectos:

Por la localización del predio en el municipio.

• Calle 8 A -58 A 26 BaITlo las Amértcas - Vlllaulcenclo - Meta
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\ Por el uso potencial del inmueble, de acuerdo con los usos permitidos por la
~'normatividad urbanística vigente.

Por la infraestructura vial y de servicios públicos de la zona y equipamiento
público, conformada por vías pavimentadas. -1l'

Por la edad del inmueble y su estado general de conservación.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

Dentro de la zona y zonas homogéneas se encuentran oferta',:d~i1'1lel'Cadocomo
fuente para determinar el valor comercial del inmuebl~. '.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Por la ubicación, diseno, infraestructura, veciridáriQ, vt~. acabad~, factores que
inciden positivamente en la valorización dEltos inmú~les.' ..

.~;,,{":';~,;.;:.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES: ,

No se observaron aspectos desva1c>:r:izantés que lnfhl:yan considerablemente en el
valor del bien. >,

9. USO ACTUAL Y USO PO'J'8N.CIAL (MA1Qfl,:~ MEJOR USO)
;', . _" ;', ,~- ~" , ,', 'J ' _;

El inmueble tiene uS6residencl~1 y:Ój~I,~ dadas sus características particulares,
la funcionalidad para lo.cual fue Oónstruidó, el uso que presenta es el más adecuado.

10.- FACTOReS~ALIZADOS PARA EL AVALUO

• o', ",

La edad del inmueble y su _tado general de conservación .

El área de, la GÓf\.~ryc::ciónexistente y los elementos constructivos empleados en
su estructura y acab.,os.

La ubicación del inmueble dentro de la zona y particularmente dentro del
municipio.

Los precios en la zona de influencia y zonas geoeconómicas homogéneas, con
fundamento en las ofertas de inmuebles similares o comparables.

i
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11. TECNICAS DE VALUACION

•

,.••.....

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicación de métodos y
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las
cuales ese bien más probablemente se comercializaría en el mercado abierto. Los
métodos más comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de
comparación de ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalización de
Rentas, incluyendo el análisis de flujo de efectivo descontado; ~ continuación, se
definen cada una de las técnicas mencionadas: '

11.1. Enfoque de comparación de ventas:

El enfoque por comparación de ventas permitiré1,'(dete~~ e~ valor de la
propiedad que se avalúa según ~mpara~ión co,~ot~~~propiecf~s Sirnitares que
estén transándose o hayan sido reclentel'llttnte q:tr~nsadas '., el' mercado
inmobiliario. " " "

'<-'"_'-,

•

Este enfoque comparativo considera las ~fl~s de biE!'nes~irnif~res o sustitutivos,
así como datos obtenidos del mercado, \'y';,.establecé un estimado de valor
utilizando procesos que incluyerlla compará'~. En general, un bien que se
valora (el bien objeto de valuaci61l~':~ compara corn_:ventas de bienes similares
que se han comercializado en el métCido abierto. También pueden considerarse
anuncios y ofertas. "

Para que el métoqp com~;~Q, teng~}U'~Plicaci6n cienUfica se requiere la
HOMOGENIZACIÓNy la apliéa.c~ó'fCfé~.rios factores complementarios.

11.2. Enfoq~'c:iel cost(): .

Este enfoque compa~',considera la posibilidad de que, como sustituto de la
compra q~ un cierto bien, ~o podría construir otro bien que sea una réplica del
original d,'uno que proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El CQsto c:ié"lIeposiclón Depreciado (ORC):

Es el costo a~1 de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro frsico
y toda forma rélevante de obsolescencia y optimización.

11.3. Enfoque de Capitalización de Rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados
con los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de
capitalización.

• Calle 8 A -58 A 26 Santo las Américas - VlIlauIcencJo - Meta
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12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO.

••
Para determinar el Valor de Mercado del bien en estudio se aplicó la metodología
basada en el enfoque de comparación de ventas para inmuebles de las mismas
Características y similares y el enfoque de costo de reposición depreciado, tal
como estas se definen en el capítulo anterior, numeral 11.1 y ';1':2:1,.,

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPL~I?~t'1:

Teniendo en cuenta que en la zona de influencia'Y en 'i~ ho'mogéneas se
encontró oferta de inmuebles para la venta,..dei,90s piSOS!:~~V00g•.similares
características, con las cuales se puedo establecer iti\~aIOr de Mercado del bien
analizado, es claro indicar que la metodologfa ~s:ta en '1 enfoque de
comparación de ventas y enfoque de cos~ de repoSiciórl depf~piado, resultan ser
las más adecuadas. .. "/~:.v.. . .Ó: ,

13. MEMORIAS DE CALCULO.··· "

13.1 TABLA DE HOMEGENIZACION.
"-,',;_",-

':;:':;;:','

•

'''-\-:-'.-'.'
';. HOMOGEffVA_gGN WNtA.O! tAsAS BARRIO BELLO HORIZONTE VlUAVlCENCJO -META',' '/-'7/ T•••• FICI:or FlCtor FICtorFUENTE NOMBRE r •• runo 'f.VALOR TOrAL Na. Vr.Na. Fuelltll FtI••• r.1lll1o UIIIadón RIIIbdosRuben 3~7:;9311 '\ $ 140.ooo.00IJk·,. 88,20 $ 1.587.302 Oferta 1,00 1,00 1,20 $1.904.762Maria Cano 440ii 'i.36O.ooo.000 170,00 $ 2.117.647 Oferta 0,90 1,00 1,00 $ 1.905.882

31 ~
Jairo Diaz 3204955354 ri:"-.l:~.ooo.ooo 103,60 $ 2.702.703 Oferta O,SO 1,00 1,00 $ 2.162.162",..

PromedIi) 2.135.884
1.990.935;. .. ;

F··••·•····. Desv.standar 557.924 Oesv.5tandar 148.288j.,. -,

/Coef. De Variación lo..oer· ~~> 26,12% Vartackln 7,45%VALOR ADOPTADO POR Na. 1.990.1135

c·
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13.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

•
INDIRECTOS
TOTALES (CT)

"" ••.•T"..' •.• ADMINISTRA TNOS y FINANCIEROS

20%
3

$ 70.383.600
$ 70.383.600

. . '$ 252.000.000
$ 70.383.600

$181.616.400
$0

$ 181.616.400
1.081.050

27

MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR
APROX. DE LA CONSTRUCCION. .
ADOPTADO

14. VALOR DE MERCADO

•
En este orden de ~é[l~ ~niend(r en cuenta la oferta y demanda obtenida del
estudio del mercado inTnobtllario y el resultado obtenido, G de acuerdo al método
del costo d~ reposición, se adopta el valor por metro cuadrado de $900.000 para
el terreno $1.100~OOOpesos para la construcción.

15. CUADRO DE AREAS.

DESCR~ION. AREAMI. VALOR MI. VALOR TOTAL.Detalle Area Valor m2 Valor totalTerreno 98,00 $ 900.000,00 $ 88.200.000,00Construcción Cubierta 181,00 $ 1.100.000,00 $ 199.100.000,00VALOR DE MERCADO. $ 2.000.000.00 $ 287.300.000,00
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16.- AVALUO:
..110<-

El valor comercial del inmueble antes descripto teniendo en cuenta ubicación,
estado de conservación, área construida, acabados, vetustez es la suma de:
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS .16($287.300.000,00) MCTE.

17.- NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL y FIRMA I)EL VALUADOR

MAR~
C.C.21.234.295 de Villavicencio.
RAA. - AVAL.21234295 'o,

Valuadora del Registro Nacional de valuad~~ R.N.A No.3658.

18.MUESTRAS.

Calle 8 A -58 A 26 Barrio las Américas - Vlllaulcenclo - Mella
Ce'-31OSS96929 - correo - elvialexc:aooe@hobnall.com

••
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•

•

FUENTE: Maria Cano Cel. 3144038799.
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•

•

FUENTE: Jairo Dlaz cel. 3204955354.

OBSERVACION: En el sector sobre la vta principal a 50 metros aproximadamente,
se encontró una muestra de mercado de un lote de terreno con un área de 120M2
por un valor de $120.000.000,00 a razón de $1.000.000.00 M2, lo que sirve como
fuente para determinar, que el resultado del analices y el valor del metro cuadrado
dado al valor del terreno concuerda con la realidad ver imagen.

• Calle • A -58 A 26 Barrio las Am6r1cas - VtlIavIcencJo - Meta
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•
19.- CONSIDt;~ACIO~S FINA'ES PARA EL INFORME DEAVALÚO

En el presente infOrrne~$eregistran las instrucciones del encargo de valuación, la
base y finalidades de lá'''-",ación, y los resultados del análisis que llevaron a unaopinión SObre. el valor. ...

Los hechos preseotados son correctos, los análisis quedan restringidos
únicamente por las hiPótesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador
no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido
el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefUdo a los requisitos éticos y profesionales del Código de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relación directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuación que pudiera

• Calle 8 A -58 A Z6 Barrio las Am6r1cas - VlllaulcencJo- Meta
CeI-3105596929 - correo - elvlalexa2()()filhotmall.com
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dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningún interés, directo o
_).,, indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

l.
El valuador confirma que: el informe de valuación es confidencial para las partes,
hacia quien está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico'
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ningunéil tercera parte, y;
el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utiliza9i6ff irladecuada delinforme. "

Se prohfbe la pUblicación del informe en todo o en PéU:te"'o'~al~iJrél"retar_ncia al
mismo, o a las cifras de valuación contenidas en ", o 10S~~bres y afiliación
profesional de los valuadores, sin el consentimiento .crito del "'lLJador ..

;'~~,;:>, .":\',
"-'-,-~- :~~~~_.'~:- ';,-

El Valor de Mercado que se asigna es el que ÓQ(res~,de a ury~ operación de
contado, entendiendo como tal la que s~!(,refiereal ;V~lor'~~,Lpél bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la opef~n, sin cOn$jderaCiÓnalguna referente
a la situación financiera del contratante. ;,; , ,

El valor asignado se entiende ,~", valor pres~~ti,;.f'inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar ;¡~isita de it1spección.

r>

El Valuador ha tenido en c~")f?ara 1~~j~¡6n del informe de avalúo la Nota
Gura de Valuación lll;ternaci~áf'~ro 1Waluación de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alcances yi definicio'tles,,'de' .;,'glisma, su relación con las Normas de

'.. -, .,J' ,--"t.,.

Contabilidad, así como los enfoques y procedimientos de valuación aplicables al
bien en estudio, tantO':para daerminar su Valor de Mercado como su ValorRazonable. ' " "

• 20.- OE~~RACION OE'CUMPLIMIENTO

Las descrfpcior).S;;:º~ hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuadoratcanza efconocer.

Los análisis y .resuítados solamente se ven restringidos por las hipótesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalúo.

La valuación se llevó a cabo conforme a un CÓdigode ética y normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión.

mailto:eMalexa2OO8@hotmaIl.com
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El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipología de bien que se
1·está valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepción de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional -21
en la preparación del informe .

• 21. ANEXOS: Material fotográfico y copia de la certificación d~'.RAA.
,.~ , ..,

MA~~;;";:~~~!J'n
e .21.234.295 de Villavicencio.
RAA - AVAL.21234295 '-L:. ",
Valuadora del Registro Nacional de valuadoré$,R.N.A NO;3658.

•
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores • ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaclón mediante la Resolución 20910 de 2016 de la SUperintendencia de
Industria y Comercio

• El señorea) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 21234295,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de May de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-21234295.

Al momento de expedición de este certificado el registro del sei'íor(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS se
encuentra Activo y se encuentra Inscrito en las siguientes categorras:

• Inmuebles Urbanos
• Inmuebles Rurales
• Inmuebles Especiales
• Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

• Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorra Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020.

• Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorra Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020.

• Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Especiales
vigente hasta el 30 de Abril de 2022.

• Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoría Maquinaria Fija,
Equipos y Maquinaria Móvil vigente hasta el 31 de Agosto de 2021.

• NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACÁ RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

.os datos de contacto del Avaluador son:

Dirección: Calle 8A SUR 58 A 26 B. LAS AMERICAS
Teléfono: 3105596929
Correo Electrónico: elvialexa2008@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorragulador Nacional de Avaluadores • ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el('a)
señorea) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS, ldentlffcado(a) con la Cédula de cludadania No. 21234295.

Elela) señorea) MARIA ELVlRA ULLOA DE CARDENAS •• encuentra al dia con el pago su. derechos de
reaiatro. .si como con la cuota de autorregulaclón con Corporación Autorregulador Nacional de
Ava.u.do •.•• - ANA.•

mailto:elvialexa2008@hotmail.com
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escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicadtOn de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACiÓN

c25eOb3c

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dfas del mes de Diciembre del 2018 y tiene vigencia de
10 días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _
Alexandra Suarez

Representante Legal

•
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http://www.raa.org.co.


•
. I

•

MMIA ELV1IAUUO•• DI C.uDlNAS
U.A. •••3é5I
c.c.21234295

ElDec:iaIidodes
:': '':~ '.:~ 4. •.•. ~ -:JS.:,If ~i"\...•%..E ,::~,~'~-.:.!S

t....,..._·~_..'_'"
~,,*,,"'!:-'~"'''O :..•
f<C>·•..•O .1" .••..•.., ',o_;; _ ~'.' • " A'

. .1, .,••••••·,.••··~s

..

•
.~ A4be,' - _ ~c"",,,,·: ~,~-,,,....~~¡.

l.",-~"."l,... _l' ;1' l' ~ ..•.

I '".~-~~~.
~ •••••••••• fIt' •••,\ e !:';!.
"~t .,;.......•_:.. ~-
-;e~ ••• .:~ "~«--,(;_p<'.,~ •• ~.ti'O

•

•


