MARIA FLVIRA ULLOCA DF CARDENAS
AVALUADOR CERTIFICADO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A
‘ INSCRITA AL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA- AVAL -21234295

Sefior
GUILLERMO URIBE JIMENEZ
Villavicencio- Meta. s,

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a Ila presente les estoy enviando el
informe de Valuacién, del bien inmueble de propiedad, VARGAS  GIRALDO
DAVID ANTONIO vy el cual se encuentra habitado por usted, ubicado enia calle
15No 18-26-30 Urbanizacién Bello Horizonte, de la:‘ciudad 'de.Villavicencio, con
matricula inmobiliaria, 230-108686 y registro catastral 01-04-0820-0026-000
Departamento del Meta : &

Informo expresa y motivadamente qué‘”los‘ precios nominales del mercado al que

pertenece el inmueble avaluado, no han. .experimentado caidas significativas y

~. 3

duraderas en los ultimos cinco (5)-afios.

Cordialmente,

OA DE CARDENAS.

C.C. .234.595 de Villavicencio.
RAA. - AVAL 21234295

Valuadora del Registro Nacional de valuadores R.N.A No.3658.
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16.- AVALUO:

El valor comercial del inmueble antes descripto teniendo en cuenta ubicacién,
estado de conservacion, area construida, acabados, vetustez es la suma de:

DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS *16

($287.300.00) MCTE.

17.- NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

MA ULLOA DE CARDENAS.

C.C.21.234.295 de Villavicencio.
RAA. - AVAL 21234295 i LR
Valuadora del Registro Nacional de valuadores R.N.A No.3658.

18.MUESTRAS.

FUENTE: Ruben cel. 3202759311
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AVALUADOR CERTIFICADO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A
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AVALUO DE INMUEBLE URBANO
1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:.
Comercial.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

1.4. SOLICITANTE DEL AVALCIG o
GUILLERMO URIBE JIMENEZ cc 15.310.683
1.5. DESTINATARIO DEL AVALUO:
GUILLERMO URIBE JIMENEZ C.C 15,316,683
1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Para conocer el valor de mercado del activo avaluado, con el fin de efectuar
cualquier tipo de transaccién comercial o de tipo juridico.

1.7. TIPOS DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Se avaliia un inmueble construido para uso residencial.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

CdleaA-seAzeBamolmAmérlcas-Vlllavicenclo-Mcta
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Actualmente en el inmueble est4 destinado para uso residencial como vivienda
.= del solicitante.

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

VARGAS GIRALDO DAVID ANTONIO

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE: Calle 15No 18-26-30.
1.10.1. URBANIZACION: Bello Horizonte

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Villavicencio

1.10.3. DEPARTAMENTO: Meta.
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Nota: imagenes tomadas de googlie mapss de fecha abril del 2014.
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MARIA ELVIRA ULLOCA DE CALRDENAS
AVALUADOR CERTIFICADO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A
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. 1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

El vecindario se caracteriza por el desarrollo residencial conformado por barrios
como el remanso, Bello Horizonte, el estero y otros, sobre la carrera 18

estaciones de servicios, talleres, Car taxi, puntos de claro, restaurantes, depésitos
de madera, corresponsal de Bancolombia y otros, parques, polideportivos y el
estadio Macal. ,
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1.13. CARACTERISﬁéhsf'DE LA ZONA:

La actividéd pfedgminante de la zona, corresponde a uso residencial.
1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

Las vias principales de Ia zona son: Via principal carrera 19 y carrera 18 o avenida
los Maracos.
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Vfaé de acceso. L
1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBX&@TICA DE LA ZONA:

El sector cuenta con vias asfaﬂadas con susrespectnvos sardineles.
1.15. SERVICIOS PUBLlCOS‘QEf}ﬁ‘iéNA:

El sector cuenta con las redes ifis.,taladas de los servicios publicos de acueducto
del sector, alcantariliado, energia eléctrica, gas natural, teléfono y recoleccién de
basuras. .

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

El sector cuenta con '»§Ervici0 de transporte publico, basicamente el cubrimiento lo
realizan los taxis y transporte urbano a media cuadra aproximadamente.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

La zona se enmarca dentro del estrato Tres medios bajo (3) para el uso
residencia.

1.18. FECHA DE LA VISITA: enero 3 de 2019.
1.19 FECHA DE ENTREGA: enero 9 de 2019.
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. 1.20 QUIEN ATENDIO LA DILIGENCIA.: Guillermo Uribe Jimenez
B

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

e
Para el desarrolio del presente informe valuatorio fueron suministradas fotocopia ‘
de los siguientes documentos:

Escritura publica 5279 de octubre 22 de 2008 de la Notaria P,rjn'iéradel Circulo de
Villavicencio y certificados de libertad y tradicién de fecha 10 de septiembre de
2018 T

3. ASPECTO JURIDICO.

PROPIETARIO. [Vargas giraldo David Antonio. ]

ESCRITURA PUBLICA # 1277 del 26/032010 -,
NOTARIA. Notaria.Primera del Circtlo de*Villavicencio
MATRICULA INMOBILIARIA #, [230-108886 '

CEDULA CATASTRAL % 01-04-0820-0026-000

Nota: Datos tomados del certificado de libertad. (Anotacion 28)
4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4-1. NORMATIVIDAD VIGENTE AGTUALMENTE PARA EL PREDIO:

Acuerdo 287 de dicierhbre de 2015 donde se establece como zona AAR, es decir,
area de actividad Residencial, plano 10 A.

USOS PRINCIPALES: Residencial,

5.- CARACTERQTICAS FISICAS DEL TERRENO

Suelo urban‘ojdé tobsggfaﬂa plana de forma geométrica rectangular.
§.1.1. TIPO DE SUELO: Suelo urbano.

5.1.2. UBICACION : Zona urbana de Villavicencio.
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5.1.3. TOPOGRAFIA: . Plana.
5.1.7. AREA TERRENO: 98 M2 aproximados

181 M2 Aproximados.
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MARIA FAVIRA ULLOCA DF CALDENAS
, AVALUADOR CERTIFICADO DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A
1 INSCRITA AL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA- AVAL -21234295

+-5.1.8. LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: En extensién de 14 metros linda con el lote nimero 14 de la misma
manzana. Y urbanizacion o9

SUR: En extensién de 14 metros linda con el lote nimero 12 de Ia misma
manzana. Y urbanizacién :

ORIENTE: En extensién de 7.10 metros linda con via publica (palle 15).

' OCCIDENTE: En extensién de 7.10 metros, con el lote: nﬂméfﬁ"’indél'ia’ misma
manzana. Y urbanizacién y encierra. . T :

AREA: 98 M2

NOTA: Linderos y &reas se tomé de la dqumentacfén,, éi)fhin_istrada para el avallo
y verificacion personal, segun escritura pﬁblica 5279 del 22/10/2008

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA coﬁé‘rgu_cc:(in

Se trata de una construccion de dos(2) pisos con“dgé.éjﬁ‘o tradicional.

61.NUMERODEPISOS: dos(2).

6.2. VIDAUTIL: | ! 100 afios.

6.3. EDAD APROXIMADA: 20 afios aproximados con remodelaciones
® .voa REMANENTE: = g0 afios.

6.5. ESTKDO DE LA CONéTRUCCION:

El inmueble presé;faiiiéeptable estado de conservacion

6.6. ESTADd DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

El inmueble cuenta con acabados normales y materiales de aceptable calidad.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CON STRUCCION:

PRIMER PISO: Garaje con portan metalico, hall de entrada con reja, sala
comedor, cocina, una habitacién, un bafio, patio de ropas semicubierto con tanque
lavadero en concreto enchapado, tanque subterraneo.
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.’SEGUNDO PISO: Escaleras de acceso en concreto, hall de habitaciones, tres
habitaciones con closer Y puertas en madera la principal con bafo privado, vestier,
balcon y bao social, sala de television.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS:

El inmueble cuenta con las redes internas de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas domiciliario. S

6.9. SERVICIOS COMUNALES: No aplica. .
6:10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUGCION:

CIMENTACION: En conereto cigiépeo compactado.
ESTRUCTURA: Columnas; .murgs, vigas ‘de amarre en
concreto - . .
ENTREPISOS: Placha tipo canaleta en concreto.
MUROS: En ladrillo, sobre pariete, estuco y vinilo.
MUROS FACHADA -~ Enladrilid sobre pafete y fachaleta.
PISOS: ., Ceramica, porgelanato y tableta roja
CIELO RASO: “+ 1° piso en drywall 2° piso madera
BANOS: , ‘Con enchape, accesorios.
COCINA: S Conymesoén en concreto y enchapado
CUBIERTA: 1. asbesto cemento sobre correas metdlicas
VENTANAS: ' © - -Externas marcos metalicos y vidrios,
g L internas madera
PUERTAS: . externas Metdlicas en buen estado,
. : internas madera
FACHADA: R mamposteria parfiete y pintura
TANQUES DE AGUA: - tanque lavadero en concreto y enchape.
SUBTERRANEO: Uno (1).
TANQUE ELEVADO: Uno (1)
BALCON: - e Barrotes en cemento prefabricado

INSTALACIONES ESPECIALES:  No aplica.
6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

DESCRIPCION AREA m=
Construcion cubierta 1° y 2° piso 181 aprox.
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7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

No se observaron problemas de estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

El inmueble se encuentra en un sector que no presenta problemas de salubridad
ni de impacto ambiental negativo. g

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: _
ncuentra afectado por ningtn tipo

de servidumbre activa ni pasivas; cesiones de terreno; ni afectaciones viales como
se pudo constatar en el POT de Ia ciudad. R

El inmueble materia del presente avaliio no se e

7.4. SEGURIDAD:

Por informacion de los habita es del seéfét;-no cuenta con problemas de
seguridad.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: |

No existe en el sector problemas soc'afes que afecten negativamente Ia
comercializacién y el valor del bien inmueble objeto de avaltio.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDMG@ORA DE LA ZONA:

En el sedor no se observa b}oyectos de actividad edificadora de gran escala.
8.2 MERCADO‘F.‘F"QIVNCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El mercado p(jncipal del activo se encuentra principaimente en el entorno
inmediato y fundamentalmente en el contexto general de la poblacién

La zona presenta oferta buena de inmuebles similares.
La demanda es buena por los siguientes aspectos:

Por la localizacién del predio en el municipio.

CdbaA-SBAZGBaniolmAmérlcus-Vlllaubondo—Mow
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3

. Por el uso potencial del inmueble, de acuerdo con los usos permitidos por la
-+~ normatividad urbanistica vigente.

Por la infraestructura vial y de servicios publicos de la zona y equipamiento
publico, conformada por vias pavimentadas.

Por la edad del inmueble Yy su estado general de conservacion.
8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

Dentro de la zona y zonas homogéneas se encuentran ofertfaqu:,;ggamrcado como
fuente para determinar el valor comercial del inmueble. - - e s

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Por la ubicacién, disefio, infraestructura, veciridéﬁcg, vfasacabados factores que
inciden positivamente en la valorizacion qgclos inmuéb!es;" B

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

No se observaron aspectos desvalﬁ[;izan tés que{"fﬁﬂuyaﬁ'oonsiderablemente en el
valor del bien. 5
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

El inmueble tiene uso residenclal y com reiel, dadas sus caracteristicas particulares,
la funcionalidad para locual fue construido, el uso que presenta es el mas adecuado.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
La edad del inmueble yr Sﬁ"és:tado general de conservacién.

El area de.‘|a' i_;oﬂs;;gqcién existente y los elementos constructivos empleados en
su estructura y acabados.

La ubicacién del inmueble dentro de la zona y particularmente dentro del
municipio. i

Los precios en la zona de influencia Y zonas geoecondmicas homogéneas, con
fundamento en las ofertas de inmuebles similares o comparables.

CdlecA-saAzaBarrblasAmérbus-Vlllavicencio—Metu
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11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicaci6n de métodos y
procedimientos que refiejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las
cuales ese bien mas probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los
métodos mas comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de
comparacion de ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacién de
Rentas, incluyendo el analisis de flujo de efectivo descontado:; a continuacién, se
definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacién de ventas:

El enfoque por comparacién de ventas permitiré_f{:detéAr&%:“::,_ el valor de la
propiedad que se avalta segun comparaciéon con otrgs propiedades simitares que
estén transandose o hayan sido recienteménte “fransadas en el mercado
inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos,
asi como datos obtenidos del mercado, y:establece un estimado de valor
utilizando procesos que incluyen 1a comparacin. En general, un bien que se
valora (el bien objeto de valuacién) se compara con: lag ventas de bienes similares
que se han comercializado en el mercado abierto. También pueden considerarse
anuncios y ofertas.

Para que el método compara’tivotenga ablicacién cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION y Ia aplicacion de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque corhﬁé}’rﬁﬁ\gg}considéra la posibilidad de que, como sustituto de la
compra-de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
original o un‘o,;quev proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Réposicién Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico
y toda forma relevante de obsolescencia y optimizacién.

11.3. Enfoque de Capitalizacién de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados

con los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de
capitalizacion.
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12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO.

oy
Para determinar el Valor de Mercado del bien en estudio se aplicé la metodologia
basada en el enfoque de comparacion de ventas para inmuebles de las mismas
Caracteristicas y similares y el enfoque de costo de reposicion depreciado, tal
como estas se definen en el capitulo anterior, numeral 11.1y 1921,
12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEAQA;(S): "
Teniendo en cuenta que en la zona de influencia yenzoms homogéneas se
encontré oferta de inmuebles para la venta de:dos pisos’;
caracteristicas, con las cuales se puedo establecer &f.v
analizado, es claro indicar que la metodologia
comparacion de ventas y enfoque de costo de repos
las méas adecuadas.
13. MEMORIAS DE CALCULO. "/
13.1 TABLA DE HOMEGENIZACION.
B 5-_; Honoemuc;onmmuusns BARRIO BELLO HORIZONTE VILLAVICENCIO -META
| TemaRe Factor |  Factor Factor
FUENTE NOMBRE | - Teléfono | VALOR TOTAL M2, Vr. M2, Fuents | Fuente | Tamaflo | Ubicadién | Resultados
Ruben | 3202759311] " $ 140.000.000f 88,20 $ 1.567.302]0Fermm 1,00 1,00 1,20]  $1904.762
Mearia Cano 3144038790] "% 360.000.000] 170,00 $ 2.117.647]oferm 0, 1,00 100]  $1.905.882
Jairo Diaz 3204955354F: % 280.000.000 103,60{  $ 2.702.703]Oferta 0,80 1,00 1,00 $ 2.162.162
5 Promedid-. 2.135.884) 1.990.935
Desv.Standar 557.924 Desv.Standar 148.288
Lo Coef. De Variacién 26,12% Vaﬂa.cldn 7,45%
“{VALOR ADOPTADO POR M2, 1.990.935
' [
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13.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

(

VALOR DE REPOSICION Mz
AREA CONSTRUIDA VIVIENDA

COSTOS DIRECTOS $ 1.300.000
COSTOS INDIRECTOS $ 200.000 |
FINANCIEROS ‘
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) ; 0 |
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR $0
y conservacion (tabla de fitto y corvini) :
VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS " 0
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS = . X
VIDA REMANENTE EDADANOS 80
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR - L 20%
ESTADO DE CONSERVACION Rangode.1a5 ' 3
. DEPRECIACION ACUMULADA =% *.$ 70.383.600 27,93%
Determinacién valor actual de la Construccisn o '$ 70.383.600
TOTAL REPOSICION ey .18 252.000.000
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA 7 $70.383.600
SUBTOTAL oo $ 181.616.400
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR R $o
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION . S $ 181.616.400 s 1.081.050,00‘
VALOR ADOPTADO POR M L i $ 1.081.050

14. VALOR DE MERCADO

En este orden de‘f»-»ldegs"'tgniendd"" én cuenta la oferta y demanda obtenida del
estudio del mercado inmobiliario y el resultado obtenido, G de acuerdo al método
® del costo' de reposicién, se adopta el valor por metro cuadrado de $900.000 para

el terreno $1 -100,000 pesos para la construccion.

15. CUADRO DE AREAS.

DESCRIPCION. AREA W, VALOR W-. VALOR TOTAL.
Detalle Area Valor m2 Valor total |
Terreno 98,00] $ 900.000,00 | $ 88.200.000,00
Construccién Cubierta 181,00 | $ 1.100.000,00 [ $ 199.100.000,00
VALOR DE MERCADO. $ 2.000.000,00 [ $ 287.300.000,00

CdbaA-SeAZGBanlolasAméﬁcus-Wlbvlcendo—lhh —
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Y

16.- AVALUO:

o
El valor comercial del inmueble antes descripto teniendo en cuenta ubicacién,
estado de conservacion, area construida, acabados, vetustez es la suma de:
DOSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS
($287.300.000,00) MCTE.

17.- NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

ey
MARIA S.
C.C.217234.295 de Villavicencio. fh,
RAA. - AVAL.21234295
Valuadora del Registro Nacional de valuadores R.N.A No.3658.

18.MUESTRAS.

‘‘‘‘‘

FUENTE: Ruben cel. 3202759311

Calle 8 A -58 A 26 Barrio las Américas - Villavicencio — Meta
Cel -3105596929 - correo - elvialexc2008@hotmail.com
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7

FUENTE: Maria Cano Cel. 31 44038799.

W
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@
®

FUENTE: Jairo Diaz cel. 3204955354,
OBSERVACION: En el sector sobre la via

principal a 50 metros aproximadamente,
se encontré una muestra de mercado de un lote de terreno con un area de 120M2

por un valor de $120.000.000,00 a razén de $1.000.000.00 M2, Io que sirve como
fuente para determinar, que el resultado del analices y el valor del metro cuadrado
dado al valor del terreno concuerda con la realidad ver imagen.

® %BA-SOAZGBarrblasAmiﬁoas-Wlavloendo—Moh
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Fuente: 3138219957

19.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente |nformcse ~{egistra°ﬁ las instrucciones del encargo de valuacién, Ia
base y finalidades de la'v: HHuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una

opinién sobre el valor.

Los hechos -presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos
Unicamente por las hip6tesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador
no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido
el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Coédigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera

CalloaA-soAzeBarrlokstnﬁdcas-WIwkondo-Mm
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dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningdn interés, directo o

v indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y;
el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe. “ '

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o gualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en &/, o los“fiombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador, -

El Valor de Mercado que se asigna es el que cagreégggge a una operacién de
contado, entendiendo como tal la que serefiere al‘valor atual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la opefacién, sin consideracion alguna referente
a la situacion financiera del contratante.

El valor asignado se entiende ~cdm.qvalor presente.del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar & visita de inspeccién.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avaltio la Nota
Guia de Valuaci6n Internacional' ndmero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de ia
IVS, los aicances y definiciones.:de"la.misma, su relacién con las Normas de
Contabilidad, asi como. los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al
bien en estudio, tanto‘ para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable. il -

20.- DECLARACION DE GUMPLIMIENTO

Las descripcidﬂé's;;dg hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a onocer.

Los analisis :y,gresultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaito.
La valuacién se llev a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

Calle 8 A -58 A 26 Barrio las Américas - Villavicencio ~ Meta
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El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bien que se

i esta valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de

las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparaciéon del informe.

21. ANEXOS: Material fotografico y copia de la certificacion del RAA.

ENAS.
CL.21.234.295 de Villavicencio.
RAA. - AVAL 21234295 I

Valuadora del Registro Nacional de valuadc;’;"é"a.R.N.A Nd.3658.

Calle
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Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 21234295,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de May de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-21234295,

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

* Inmuebles Urbanos

* Inmuebles Rurales

* Inmuebles Especiales

* Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 30 de Abril de 2022.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija,
Equipos y Maquinaria Mévil vigente hasta el 31 de Agosto de 2021.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

.0s datos de contacto del Avaluador son:

Direcci6n: Calle 8A SUR 58 A 26 B. LAS AMERICAS
Teléfono: 3105596929

Correo Electrénico: elvialexa2008@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 21234295.

El(la) sefior(a) MARIA ELVIRA ULLOA DE CARDENAS se encuentra al dfa con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicadion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c25e0b3c

El presente certificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dfas del mes de Diciembre del 2018 y tiene vigencia de
30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

NE2,


http://www.raa.org.co.

MARIA ELVHIA ULLOA DE CARDENAS

LNA. 8 3458
CL. 21234295
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