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JUNIO NUEVE (9) DE DOS MIL VEINTIDOS (2022)
OBJETO A DECIDIR

Procede este juzgado a dictar sentencia dentro del presente expediente
declarativo de pertenencia numero 500014003003-20190039200 seguido
por el senor JOAQUIN GUILLERMO URIBE JIMENEZ confra el senor DAVID
VARGAS GIRALDO y personas indeterminadas.

ANTECEDENTES

El actor solicita a este juzgado que ha adquirido por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio el inmueble urbano que identifica
en su pretension ordenada como primera y que como consecuencia de
ello se ordene su inscripcion en la oficina de registro de instrumentos
publicos de villavicencio vy asi mismo que se condene en costas a los
demandados en caso de oposicion.

Basa su pretension en el hecho de que adquirid por medio de
compra-venta el inmueble objeto de este proceso al demandado y
que nos se logré hacer la tradicion del mismo por cuanto este se
encontraba hipotecado en favor de un tercero por parte del vendedor
y ahora demandado y que el juzgado séptimo civil municipal mediante
comisionado procedié a efectuar diligencia de secuestro del inmueble
objeto de este proceso dentro de proceso ejecutivo con hipoteca
iniciado por el tercero mencionado en contra del ahora demandado y
vendedor del inmueble promoviendo el actor en este expediente
incidente de desembargo el cual prosperdé y se ordend en
consecuencia por dicha autoridad judicial el levantamiento de la
medida cautelar de secuestro.y que entonces como quiera que ha
poseido el bien por mdas de diez anos solicita se le adjudique el dominio
por el modo denominado prescripcion adquisitiva extraordinaria .

ACTUACION PROCESAL

Dentro del término de traslado de la demanda la curadora ad-litem del
demandado senald que no se oponia las pretensiones por cuanto
desconoce las circunstancias bases o elementos de juicio
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Dentro del anterior orden de ideas se tiene entonces que la parte
actora dentro de sus alegatos de conclusion reiterd sus argumentos
expuestos en la demanda.

CONSIDERACIONES LEGALES

Debe decirse que la posesidn es considerada como un derecho real
provisional teniendo en cuenta que puede ser derruida por medio de la
accidén dominical o reivindicatoria que representa la  posesidn rei
posesion de propietario en contraposicion con la posesion ius que es la
posesion de un tercero sobre bien que pertenece a un propietario con
el cual entonces se enfrenta .

Dicho de otra manera la posesion es un derecho especial :un derecho
real provisional al cual el arficulo 762 del codigo civil le otorga
proteccidon cuando senala en su parte final que el poseedor es reputado
dueno mientras ofra persona no justifique serlo.

Asi mismo exige en el poseedor dos elementos basilares son los cuales no
se considera que una persona natural o juridica ha ejercido actos de
senor y dueno como magistralmente lo senala el mismo ordenamiento
civil siendo estos dos elementos ni mds ni menos que el CORPUS que
representa la relacidon material de la persona con el bien que debe ser
de cardacter quieta, pacifica e ininterrumpida y al cual quien aspire a
que le se declare dueno como consecuencia de la misma puede sumar
a su posesion una u ofras antecedentes para completar el tiempo que
rige la normatividad en dicha condicidon para que se concluya que se
ha adquirido el dominio del bien mueble o inmueble por dicho modo.

Asi mismo el ordenamiento prevé que el tiempo exigido es decir de
corta o larga duracién como poseedor dependa de que este haya
enfrado en posesion con justo titulo o por el contrario sin este y si es el
primer evento que haya sido de buena fe y si es en el Ultimo caso la
buena fe se presume, pero enel primer caso exige un tiempo de cinco
anos de posesion y un término mayor de diez anos en el segundo caso

tfratdndose de bienes inmuebles
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En el caso que nos ocupa el actor solicita la declaratoria de dominio a
su favor de un bien inmueble que manifiesta ha poseido durante mds de
diez anos y enfre ofras circunstancias argumentando suma de
posesiones basado en que le comprd el inmueble a una persona que
habia estado en calidad de poseedor cuando realizaron el negocio
juridico de compraventa del predio.

El articulo 778 del Cdodigo Civil permite al Ultimo poseedor de un bien

agregar el tiempo de posesidon de sus antecesores, con el fin de ganarse

pOr prescripcion.

Al respecto, la Sala Civil de la Corte Suprema recordd que la suma de
posesiones exige un titulo idoneo que vincule sustancialmente al antecesor
y al sucesor; que ambos hayan ejercido la posesion de manera
ininferrumpida, y la entrega del bien, lo que descarta la situacion de hecho

derivada de la usurpacion o el despojo.

Para demostrar dicho nexo se requiere un contrato como la compraventa,
permuta, donacidon o aporte de sociedad, pero no es necesaria la
escritura publica, ya que esto depende de la naturaleza del bien.

En todo caso, la corporacion insistio en que esa adicion no puede incluir la
posesion del propietario. Justamente, la posesion de quien se reputa dueno
sin serlo implica desconocer los derechos del que silo es y, ante la promesa
de venta, ello impone una ruptura automatica del consentimiento de este
negocio juridico, lo que impide configurar la suma de posesiones, indico.

Carrera 29 No. 33B- 79 Plaza de Bandera Palacio de Justicia Torre B Oficina 309
PBX (0986) 621126 Ext. 158
Home Page de la Rama Judicial: www.ramajudicial.gov.co
e-mail: cmpl03vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co



3 Rama Judicial
" Consejo Superior de la Judicatura JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

U Reptiblica de Colombia VILLAVICENCIO META

De hecho, cuando el promitente comprador recibe el inmueble en virtud
del cumplimiento adelantado de la obligacién de entrega
correspondiente a la compraventa, aquel es consciente de que aun no
tiene el dominio, pues este es del promitente vendedor (Lea Suma de
posesiones para adquirir el dominio no incluye Ia del propietario).

La agregaciéon de posesiones supone armonia y consenso entre tfradentes y
sucesores, lo cual no ocurre si atacan al causahabiente. Por tanto, es
ilbgico pretender agregar la posesion del propietario demandado a la
material del no propietario demandante, destaco el fallo.

(Corte  Suprema de Justicia, Sala Civil, Sentencia SC-12323
4100131 4201 1101 11/15, M. P. Luis Armando Tol

En el caso que nos ocupa el demandante aporta al expediente prueba
documental que demuestra dos hechos fundamentales para el proceso
de pertenencia y para el tema de la suma de posesiones los cuales son
a saber :

Escritura puUblica corrida en la notaria primera del circulo de
vilavicencio entre el senor JOSE REINERIO MOSQUERA SANTAMARIA vy el
senor DAVID ANTONIO VARGAS GIRALDO demandado en este expediente
de fecha 26 de marzo de 2010 numerada como 1277 y en dicho
documento de compraventa en su cldausula octava literal b aparece
estipulado claramente que el primero de los mencionados le entregd real y
materialmente el predio objeto de este proceso y sobre el cual ejercia los
atfributos de senor y dueno es decir que por medio de dicho negocio
juridico se le fransmitid la posesidon del mismo entonces en este caso hubo
enfrega del bien y un confrato que le dio base a la misma como lo es la
escritura puUblica anteriormente referenciada,es decir existe un titulo
idéneo que vinculd al antecesor y sucesor y asi mismo estos ejercieron la
posesion de manera ininterrumpida e igualmente consta en escritura
publica que se hizo entrega del bien.
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Demostrado el nexo anterior Igualmente, debe decirse qué se aportd
al expediente documento de promesa de compraventa celebrado entre
el Sr. DAVID ANTONIO VARGAS GIRALDO es decir el comprador del
inmueble relacionado en la escritura publica anteriormente referenciada y
él ahora demandante GUILLERMO URIBE JIMENEZ de fecha 12 de diciembre
de 2010 es decir posterior a la fecha de la escritura publica anteriormente
mencionada y que en dicho documento en su cldusula quinta se expresa
claramente qué el comprador y ahora demandante recibid la posesidon o
le fue fransmitida a esta por parte del vendedor haciéndose referencia
igualmente en la clausula segunda de la promesa de compraventa que el
nUmero de matricula inmobiliaria del inmueble es el mismo sobre el cual
aspira el demandante se declare el dominio a su favor en este expediente.

Asi mismo durante la audiencia celebrada en este expediente
declararon las senoras CARMEN JULIA ALVARADO GUTIERREZ y ANA VELA
GUZMAN RODRIGUEZ quienes fueron concordantes y convergentes en
senalar que el demandante ocupa el inmueble hace mds de 15 anos y
que lo distinguen como poseedor del mismo,que ninguna ofra persona le
ha disputado la posesidn. y que ocupa el predio por razdén de que realizd
un negocio con el senor.Vargas Giraldo que al comienzo el | demandante
ingresd al inmueble en calidad de arrendatario ademds que conocen los
hechos por razén de que residen cerca del inmueble objeto de este
proceso es decir son vecinas del demandante desde el tiempo en que él
mismo ingresd al residir en el inmueble al que aspira se le adjudique el
dominio.

Entonces teniendo en cuenta el hecho de que el demandante
aspira a que sle adjudique el dominio del inmueble por prescripcion
adquisitiva apoyado en la suma de posesiones debe decirse que como
quiera que este acredito justo fitulo como lo es la promesa de
compraventa que firmo con el senor DAVID VARGAS GIRALDO vy asi mismo
en esta se senala como ya se dijo que este le tfransmitio la posesion del
predio y de otra parte el senor VARGAS GIRALDO demandado habia
adqusirido la posesion de propietario del mismo mediante escritura publica
que le habia hecho el propietario de este senor JOSE REINERIO MOSQUERA
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SANTAMARIA siendo esta registrada en el cerfificdo de instrumentos
publicos de villavicencio y por ende demostrandose la propiedad del
inmueble en cabeza del senor DAVID VARGAS GIRALDO y entonces al
habelre este ultimo transmitido la posesion al demandante JOAQUIN
GUILLERMO URIBE JIMENEZ en forma expresa mediante promesa de
compraventa calendada como ya se dijo el dia 12 de diciembre de 2010
que tendria consecuencias muy diferentes en el evento de que no lo
hubiera hecho en forma tan explicita como alli aparece pues es sabido
que la simple promesa de compraventa no transmite posesion como lo
dice la corte suprema de justicia salvo que en el mismo documento se diga
expresamente que si se transmite esta al momento de la enfrega del
inmueble como tambien lo ha sostenido la misma alta corporacion y en
este evento diafanamente dice en su clausula quinta que si se transmitio la
misma es conclusion oblifgada entonces de acuerdo a la ley y
jurisprudencia el que se tenga al demandante JOAQUIN GUILLERMO URIBE
JIMENEZ como poseedor del inmueble objeto de este proceso e
idenfificado en la demanda desde esa fecha de la promesa de
compraventa celebrada con el demandado DAVID VARGAS GIRALDO es
decir desde el dia 12 de diciembre de 2010 y como quiera que la presente
demanda se presento para reparto el dia 25 de febrero de 2019 es decir
cuando se formulo la misma ques el hito que se debe tomar para
determinar si ya se ha poseido un bien para ganarlo por prescripcion,es
decir gue cuando se pida al juez la declaratoria de prescripcion es por que
ya se ha cumplido el término legal para dicho efecto observamos
entonces que el actor todavia no habia cumplido los diez anos de
posesion que exige la ley 791 de 2002 y teniendo en cuenta que en su
demanda pide se le reconozca la prescripcion extraordinaria y menos adn
cuando en este aspecto de suma de posesiones no es posible anadir o
sumar la posesion del propietario que este Ultimo haya ejercido;entonces
en este evento se debe observar por residualidad si el demandante
cumple los requisitos para ganar el dominio del bien mds bien por el modo
de la prescripcion ordinaria que solamente requiere el paso de 5 anos y un
justo titulo mdas buena fe veamos al respecto que observa el juzgado en
este evento:

Como se ha venido diciendo la prescripcion ordinaria requiere de
una posesion regular es decir que provenga de justo titulo y buena fe y
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como tambien ya se dijo del documento de promesa de compraventa
aportado por el demandante se exirae que el vendedor del mismo y que
es el fitular del dominio del mismo y es ahora el demandado en este
expediente y muy a pesar de que la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA ha
manifestado que en materia de suma de posesiones no es posible anadir
la posesion del propietario del bien y que esta generalmente no se entega
mediante un contfrato de promesa de compraventa en la clausula quinta
de la promesa de compraventa mencionada se lee claramente que en
forma expresa el propietario del bien le entrego la posesion del inmueble
objeto de este proceso al demandante desde ese 12 de diciembre de
2010 lo que implica que el actor JOAQUIN GUILLERMO URIBE JIMENEZ
mediente dicho contrato de promesa de compraventa viene ejerciendo
la posesion sobre el inmueble objeto de este proceso con justo titulo como
lo es dicha promesa y asi mismo de buena fe pues 1o hizo con la absoluta
creencia de que habia adquirido el bien nada mas ni nada menos que de
manos de su propietario o titular de dominio hecho este ultimo que se
extracta del cetificado de fradicon de la oficina de registro de
instrumentos publicos de villavicencio.

Lo anterior indica que el demandante JOAQUIN GUILLERMO URIBE
JIMENEZ al estar ejerciendo la posesion sobre el inmueble objeto de esta
demanda desde el dia 12 de diciembre de 2010 con justo fitulo y con
buena fe por lo que se explicd anteriormente tiene derecho a que se le
adjudique el dominio por prescripcion ordinaria y no extraordinaria pues
primero que todo por lo dicho no necesita sumar posesion alguna de ofra
persona y por ofro lado desde el dia 12 de diciembre de 2010 cuando
realiza el negocio de promesa de compraventa con el demandado DAVID
VARGAS GIRALDO vy esté expresamente desde esa misma fecha le
transmite la posesion del inmueble a la fecha de presentacion de la
demanda que se reitera fue el dia de 2019 ya habia cumplido los 5 anos
de posesidon que requiere para adquirir el dominio al ser poseedor regular
es decir con justo fitulo y buena fe , es decir no requiere pedir que se le
declarara la prescripcion extraordinaria si no apenas la ordinaria.

A lo anterior debe agregarse que de acuerdo a la inspeccion judicial
realizada al inmueble objeto de este expediente se verificd la relacion
material del demandante con el predio evidencidndose que es quien lo
ocupa y disfruta; asi mismo de la prueba documental se evidencia que
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paga impuestos y servicios y que realizdé mejoras al mismo lo cual se
observa de la prueba pericial aportada senalando de esta manera el
cumplimiento del requisito denominado ANIMUS es decir que ademds de
su relacion material con el inmueble CORPUS se demostré igualmente su
actuar como senor y dueno del mismo.

lgualmente el corpus y el animus como elementos medulares del
hecho de la posesion se encuentra demostrado por el hecho asi mismo de
que en el juzgado séptimo civil municipal de villavicencio se fallé a favor
del demandante un incidente de desembargo del bien objeto de este
proceso precisamente por haber demostrado durante dicho tradmite su
calidad de poseedor del mismo y por este mismo hecho probado
documentalmente no fue necesario citar al acreedor con garantia real
sobre el inmueble objeto de este proceso y teniendo en cuenta la
anotaciéon numero 29 del certificado de registro de instrumentos publicos
de villavicencio que representa una hipoteca sobre el inmueble objeto de
este proceso de matricula inmobiliaria numero 230-108686 conforme lo
exige el articulo 375 del cdédigo general del proceso pues este ya habia
intentado hacer valer su derecho en proceso ejecutivo en el citado
juzgado séptimo civil municipal de villavicencio actuacion que en cuanto
la decision de dicho estrado judicial se aportd al expediente copia del fallo
emitido por el mismo en incidente de desembargo o levantamiento del
secuestro del bien objeto de este proceso impulsado por el demandante
en este expediente , es decir el acreedor hipotecario ya ante ofro
despacho judicial inicid su accidn ejecutiva pertinente al respecto.

La legislacion colombiana contempla dos especies de usucapion: la
ordinaria y la extraordinaria (CC art 2527). Para ganar una cosa por
prescripcion ordinaria se necesita “posesion regular no interrumpida,
durante el tiempo que las leyes requieren” (CC art 2528), lo cual significa

que es necesario contar con una posesion sin interrupciones, por el tiempo

previsto en la ley, y que ademds proceda de justo titulo y haya sido
adquirida de buena fe (CC art 764) Sentencia C-466/14

Por todo lo anteriormente expresado debe accederse a las

pretensiones de la parte actora y declarar en su favor el dominio del
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inmueble matricula inmobiliaria 230-108686 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de villavicencio.

01-04-0820-0026-000

Asi mismo debe decirse que estd evidenciado en este expediente el
hecho de que el bien objeto de este proceso es de naturaleza prescriptible
es decir no es un bien de uso publico o baldio o tampoco que se
encuentre ubicado en zona de alto riesgo o asi mismo en sitio de reserva
forestal.

lgualmente como quiera que se presentd oposicion alguna de la
parte demandada no hay lugar condena de costas a la misma.

Por lo expuesto el juzgado tercero civil municipal de villavicencio
administrando justicia en nombre de la republica y por autoridad de la ley

RESUELVE

PRIMERO: Declarar que el senor JOAQUIN GUILLERMO URIBE JIMENEZ
ha adquirido el dominio pleno y absoluto por el modo denominado
PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA el inmueble urbano idenfificado
con la maftricula inmobiliaria numero 230-108686 y cédula catastral
numero 01-04-0820-0026-000 ubicado en la calle 15 numero 18-26-30
manzana d numero 13 bello horizonte, alinderado actualmente como
consta por el norte en la escritura 1277 de marzo 26 de 2010 y 5279 de
octubre 22 de 2019 ambas de la notaria primera de villavicencio de la
siguiente manera: por el norte en extension de 14 metros linda con el lote
numero 14 de la misma manzana y urbanizacion;por el sur en extension de
14 metros con el lote nUmero 12 de la misma manzana y urbanizacion,por
el oriente en extension de siete con diez metros (7.10) con via publica calle
15 y por el occidente en extension de siete con diez metros con lote
nUmero 4 de la misma manzana y urbanizacion y encierra.

SEGUNDO: Ordenar la inscripcion de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliariac nUmero 230-108686 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de villavicencio.se ordena enviar copias y el oficio
que corresponda a dicha entidad.
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TERCERO:Cancelar la inscripcion de esta demanda en el folio de
matricula inmobiliaria nUmero 230-108686 de la oficina de registro de
insfrumentos publicos de villavicencio.

CUARTO: No se condena en costas al parte demandada por lo dicho
en la parte motiva de esta providencia.

NOTIFIQUESE

MAURICIO NEIRA HOYOS
JUELZ.
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