" Rama Judicial ' \ ?
Conse)o Superior de la Judicatura JUIGADO TERCERO CIViL MUNICIPAL

UE Ei Repubhca de Colombia, . . VILLAVICENCIO META

A TO 11 DE DOS MIL VEINTID 2022
OBJETO A DECIDIR

Procede el juzgado a dicfar sentencia anticipada dentro del
presente expediente numero 50001400300320210024100 seguido por la
persona juridica EDIFICIO LUIS CARLOS GONZALES propiedad horizontal
contra la persongnatural GERMAN GONZAI.EZ TORRES conforme al numeral
2 del articulo, 278. del codlgo g¢nefol ‘del proceso. por ser la pruebo a
analizar nefcmen’re de caracter documental.

; N

ANTECEDENTES
Se librd mondcmlentq de pago en es're expedlen’re teniendo como
titulo ejecutivo - la. certificacién - expedtdo por la persona juridica .
demandante con Ni'l' 901005316-3 a trayés de su representante legal y
conforme lo preve la Iey 675 de 2001 o norma de propledod horizontal

Uno vez nofificado el mandcmlen‘ro ejecuhvo anteriormente
menmoncdo la por’re -ejecutadd fom’lulo dentro del término las
excepcuones de mérito que denomind INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION ,
COBRO DE LO NO DEBIDO y NO AUTORlZACIéN DE COBRO DE INTERESES
basando las dos primeras en el hecho .de que la persona juridica
demandante no ha cumphdo con una serie de requ:su’ros que ordena la ley
675 de 2001 como eIeCCIon de las diferentés administradoras sin el lleno de
los requusn’ros legcles, cdquiSICIon ‘de. pohzas de mcendco y teremota no
desngnocuon de revisor ﬁscol y otros ’remcs :

La tercera excepcnon NO AUTORIZACION DE COBRO DE INTERESES la |
hace consistir en el hecho de que en nmgunc asamblea se ho autorizado
el cobro de los mismos. -

Dentro del ’rermmo de frcslcdo de las excepcnones de mento la parte

demandante seiald que se onne alas excepcuones de mérito formuladas

- por lo que expone en su ‘escrito obrcnfe a los fOlIOS 53 y 54 del unico
cuoderno que conforman es’re expedlente -

EI proceso ejecu’nvo porte de un derecho C|erto que debe ser
. desvirtuado por la parte’ ejecutodc bien por que el documento que sirve
como ’m‘ulo blen sea mcn‘enol e} ldeologlccmen’re sea nulo es decir en si
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mismo carezca de validez o por su propio contenido o por que el negocio
juridico que le dio origen carece de validez; o as i mismo por que la
obligacion que contiene el documento o que éste representa ya fue
extinguida por olguno de los modos que la ley considera como causal de
tal evento;o. asi mismo por que la obligacion que representc aun no es
exigiblesentonces solomente una de estas tres sn‘uocnones facticas pueden
desvirtuar ‘la fuerzc que tiene un fitulo ejecutivo que como se ha dicho
representa un derechc cser#o pero aun no sahsfecho

» Desde er onfenor pun’ro de wsto - como quiero que la parte
ejecutada formulo como. excepcnones de men'rQ las que denommo como
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION COBRO DE LO NO - DEBIDO y NO
AUTORIZACION' DE ‘COBRO DE |Nrsnases debe. decwse que las mismas no
prospercm por. las sngu1entes conmdercu:lones E

Las expensqs que debe pagor un propuetono y/o crrendcn‘cmo de
una casa o cpar’romen’ro ‘ubicada: den’rro de una propledod honzontol son
exigibles - ejecuhvcmen’re en el evento ‘en que éstas no se cancelen
voluntariamente y el fitulo ejecuhvo es la la cerhﬂcoc&on expedida por la
persona - juridica demcndam‘e ‘cornx NIT- 901005316-3 a través de su
representante legal en el ‘caso que nos ocupa y conforme lo prevé la ley
675 de 200} o norma de propledcd honzontql snendo entonces claro de
acuerda a esto que como h'rulo ejecuhvo que es dicho documento
solamente contra el mlsmo pcra ser desvirtuado coben las éxcepciones
que lo desvirtien . por ser nulo ‘el acto que creo el documem‘o por ya
haberse pogodo la obligacion que represem‘a o) por que aun esta no es
exigible conforme a su 'renor Iifrercﬂ y en. el caso ‘qué nos ocupa el
demandado no desvirtta de nmguno mcnerc la. fuerzc ejecuhvo del
documento presen’rcdo como htulo bajo olguna de. las tres sn‘uoaones '
facticas relacnoncdos pues el documento pot- el controno es vdlido ,
demostrd asi m|smo el demondcdo gue hubiere conc@lcdo Ic obhgocuon
demondado Y QSI mnsmo esfa yaes ex;gtble

Desde el cntenor punto de\ vnstc el demcndada se hm1’ra a,narar una
serie ée , segun sU decw fclids de la: odmimstroc:on de la- propledﬁd
horizontal, demgndcmte que en'ronces debe combohr mediante otros
mecomsmos Iegcles pero estcls si ﬂegaren ‘@ existir no. tienen la_fuerza de
incidir sobre las: obhgacnones que “fiene el demcndodo de pogor las
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expensas para el sostenimiento de la propiedad horizontal donde reside
hecho que confesdé en su contestaciéon de demanda por lo tanto no
prosperan sus excepciones de mérito formuladas

sobre el hecho puntual.qué sehala el demandado como excepcién
de mérito que denomma =~NO- AUTORIZACIéN DE COBRO DE INTERESES
debe decirsele que asf la osombleo no los haya fijado es la ley la que de
todas maneras lo hoce y al efecto el articulo 30 de la ley 675 de 2001

senolc en su crhculo 30 que “ﬂ gtgrgo ga el ggmgymlento del _pago de
_eqt ] media veces
mteres bancario corriente, cettificado por Ia- er nten lencia Bancaria, sin

perjuicio de gue la asamblea ggneral, con guorum gue sefiale el reglamento
de Qrogledad honzontal, establezca un interés mfenor

Entonces de acverdo a lo an’renor Si bien es cierfo la asamblea de’

una propiedad horizontal tiene facultades para fuor los intereses de mora

-~ de las expenscs que cdeude un proptefcno y /o orrendc’rcno esta

potestad es de: carcc'rer convenmoncl y debe fijar en todo caso un interés

inferior al fl]ado por la |ey 675 de 2001 “y cuando no se utiliza por los

propietarios . es la ley la. que lo haoce 'y en la forma que se acaba de

~ expresar por lo tanto el cobro ‘delos interes, demorc que hace la parte
demandante en este evento es comple'romente o;ustodo alaley.

En razén em‘onces de lo cntenom‘\enfe plonteodo se declara no

demostradas las excepmones de mérito formulcdcs por la por’re actoray

onsecuencmlmente se ordena seguur cdelcm‘e la ejecuaon conforme al
mandamiento de pago dlc’rc:do

Se ordena |guclmen’re que se elabore la ||qu1dc10|on del crédito
conforme al articulo 446 del codlgo genercl del proceso

De la misma manera avaluense y remc’resen los bienes que se hollen
bajo cautela en este expedlen’re y los que postenormen're sean objeto de
la mismay hasta que logre el pago total deia obhgcaon

Condencse en costas ala por’re e;ecutodc las cuales se tasaran por
secretaria y. dentro de las cuales se incluirdn como agencias en-derecho la
suma de $203.670 pesos que equwclen al 7% del valor ordenado en el
mcndcm|em‘o ‘de pago dlc’rcdo Junjo a los intereses moratorios producidos
hasta la fecha de esta sen’rencnc: conforme al acuerdo No. PSAA16-10554
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Agosto 5 de 2016 “Por el cual se establecen [gs tarifas de agencias en

- derecho” emitido por el consejo superior de la judicatura.

Contra este fallo no procede recurso de apelacién por ser un
asunto de minima cuantia y por ende de Unica instancia

En razén y mérito de lo anteriormente expuesto el juzgado tercero
civil municipal de villavicencio meta.

RESUELVE

PRIMERO:Se declara no demostradas las excepciones de mérito
formuladas por la parte actora y consecuencialmente se ordena seguir
adelante la ejecucidn conforme al mandamiento de pago dictado.

SEGUNDO:Condenase en costas a la parte ejecutada las cuales se
tasaran por secretaria y dentro de las cuales se. incluirdn como agencias |
en derecho la suma de $203.670 pesos que equivalen al 7% del valor
ordenado en el mandamiento de pago dictado junto a los intereses
moratorios producidos hasta la fecha de esta sentencia conforme al
acuverdo No. PSAA16-10554 Agosto 5 de 2016 “Por el cual se establecen
las tarifas de agencias en derecho” emitido por el consejo superior de la

judicatura.

TERCERO:Se ordena que se elabore la liquidacién del crédito
conforme a los canones del articulo 446 del cédigo general del proceso

CUARTO: Ordenase el avallio y posterior remate de los bienes que
se hallen bajo medida cautelar y de los que posteriormente lo sean hasta
que se logre el pago total de la obligacion

QUINTO:Contra este fallo no procede recurso de apelacion por ser
un asunto de minima cuantia y por ende de Unica instancia.

NOTIFIQUESE °

Mm%u Yo

JUEZ.
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e
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