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AGOSTO 11 DEDOSMIL VEINTIDÓS(20221

OBJETOA DECIDIR

Procede el juzgado a dicfar sentencia anticipada dentro del
presente expediente numero 500014003003202100~100 seguido por la
persona jurídica EDIFICIO lU1S.CARLOS GONZALES,propiedad horizontal
contra la persono--notural,GERMAN GONZALEZTORRESconforme 01 numeral
2 del artículo) 278, qel código g~ne(al' del proceso, por ser la prueba a
analizar netamente de carácter documental. .

I -

ANTECEDENTES

Se libró mandamiento¡ de pago eh este expediente teniendo como
título ejecutivo la certificaCión·' ~xp'edida .por lo persona jurídica
demandante, con NtT 901005316-3 a troves de su ;representante legal y
conforme lo prevé lo.lev 675 de 2001 onormo.de propiedad horizontal

1. .

Una vez notificado el mandamiento ejecutivo anteriormente
mencionado .Jo 'parte .ejecutcoc' •tormuíó dentro 'del término las
excepciones de mérito que cjenominó 'INEXISTENCIAD~ lA OBLlGACION ,
COBRO DE' LO NO DEBIDO Y NO AUT.ORIZAéióN DE COBRO DE INtERESES
basando las dos primeras en el hecho .dé que la persona jurídica
demandante no ha cumplido, conuno serie de requisitos que ordena la ley
67~ de2001 corno elecCi6n

/
de.lasdiferentés adminiStradoras sin el lleno de

los requisitos, I legales" adqvisidór(de pólizas de incendio y terremoto no
designación de revisor fiscal y otros temas

La tercera excepción" NO AUTORIZAéIÓN-DECOBRO DE INTERESESla
hace consistir en el hecho de que en nfnguno cscmclec se' ha autorizado
el cobro dé tos mismos.

Dentro deltérmino de traslado de las excepciones de mérito la parte
derncndonte señaló qué se opone o las excepciones de mérito formuladas
por lo que expone en. su 'escrito .obmnte a los folios 53 Y 54 del único
cuaderno que conforman este 'exp~di~nte . '

cQNSIDEIACJQNIS. LEGALES ,
" ~,.' ,... ¡'

El proceso ejecutivo P9rte de un derecho cierto que debe ser
, desvlrtuodo por la parte ej~cútóda bien por \que el documento que sirve
como titulo. bien sea material' o ideológicamente sea, nulo es decir en sí

_--,_1.·, ~ _- .', / -

carrera 29 No. 3~B~~. ~Z;=~'!ftl~~~~~sticla Torre BOfidña309

Homé Page de la Rama Judicial: www.ramajudicial.gov.co
e-mail: cmpl03vcio@cendoj.ramajlJdicial.gov.co

http://www.ramajudicial.gov.co
mailto:cmpl03vcio@cendoj.ramajlJdicial.gov.co


,,':Z . Rama Judicial
~ =~_"·:_::_;bi_~a_JU...;.di_ca_tura_

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL

VILLAVICENCIO META

mismOcarezca de validez o por supropio contenido o por que el negocio
jurídico que le dio origen carece de validez: o as i mismo por que la
obíiqoclon que contiene el documento o que éste representa ya fue
extinguida por alguno de, losmodas que la ley considera como causal de
tal evento:o osl mismo pé;>rque 1,0 obligadqn que represen_taaun no es
exigible~ent6nce$solamente uno de estastressituaCionesfócticas pueden

J -..,' l. :'. I ,. ,

desvirtuar la fuerza ,queJi~l1eun.título ejecutivO que COrnose'ha dicho
representa un derecho cien-Opero aun no satisfecho.

Qesdé eranterior' plJhto d~ vista como quierq que, la parte
ejecutada formulo'.co~O.excepciones d~ merito Jos'que denominó como
INEXISTENC'A DE t.A OIUGACION 'tí COBRO DE LO NO DEBIDO Y NO
AUTORllACtÓ.t D'E' <=Oltq: DE INlJ.ESES debe decirse que las mismasno
prosperan parlas siguienté~{~onsideraciones:'

, ' ' ' ,- i

las expensas.qUE:),debe, pógar, un prop,ietarió vIo -orrendotorlo de
una casa o apartamento upiCc:1d.o.dentrode toa propiedad horizontalson
exigibles ejecutivomerite ':en E:)I'evento en que éstas' no se cancelen
voluntariamente Y el título ejecutivo es la la certíñcoclón expedida por la

". . • <' " - ," • - ••.• _' .~-- \

persona' jurídica demondcnte con NIT' 901Q05316 ..3 a través de su'
representante legal en ~i,'cas,oqVE1,'nos.ocupo. y conforme lo prevé la ley
675 de 20011 o norma de propiedad horizontal ~iéndo entonces claro de
acuerda a esto que corno t(tulo' ejecutivo que es dicho documento

, - " - .:.';. , . , - .
solamente contra el mismo..para. ser desvirtuado ceben las excepciones
que lo desvirtúen por ser nulo ,el octo que creó el documento~-por va

, , " " , " " ,',' , , ,". .' >, , ' '
haberse pagado la obligocion qu~ representa o por que aun esta no es
exigiblé conforme o' su tenor literal y' en, él coso qué nos ocupo el
demandado rio desvirtúa de ningvno, mon~ra' 1<:], fuerza ejecutiva del
documento presentado como título bajo"alguna de .Ics tres situaciones

, , \, ' ''''', ,'",' /

fácticas relacionadas,,pues el docomento pot el,controrío es,validó , no
demostró asímismo ,eldemandado que hvbI~recancelado la obligacion
demondodo.y.cs! mismo~$faya es'e?Cigib1e..

Desd~'elcihterior'punto de~:Vj$ta'~l demandó do selimita' o.norror una
serie áe, s~ún. su ,decir fOlfQSeje lo '(]dmihiStraciórf·de ,Ia'propiedad
horizontal.,dempndante;',' qV~~intpnees deQ~' combqtir mediante otros
mecanismos légales.pero .e'stas si llegaren (l'existir no, tienen la,fuerza de
incidir sobre! las'obligaciones qU'e/ tiene el d~mcíndado' de' pagar las
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expensas para el sostenimiento de la propiedad horizontal donde reside
hecho que confesó en su contestación de demanda por lo tanto no
prosperan susexcepciones de mérito formuladas

sobre el hecho puntuol.que señala el demandado como excepción
de mérito que denominó' .:NO. AUTORIZACiÓN' DE COBRO DE INTERESES
debe decírsele q~e,asr la, asamblea' nolos hayd fijado es la ley laque de
todas maneras lo hace y al efecto el artículo 30 de la I~y 675 de 2001
señala en su artículo 30 que "El.rl.tardo ,en el cumPlimleato" del, pago de
expensas causará interlses dé moiá;,' ,ºuivalente§ a uaa v media veces el
interés bancario corriente. ceHlficado por la' Superintendencia Bancaria, sin
perjuicio de que la asamblea genérál. con quórum que señale 'el reglamento
de propiedad horIzontal. éstablezca un ¡!Iteres Inferior".

Entonces de acuerdo ti lo, anterior si bien es cierto la asamblea de-
una propiedad horizontal tiene facultades poro fijar los intereses de mora. . - '. .',' '._ ,'- -- ,
de las expensas -que adeude un .propjetorlo y ,lo arrendatario esta
potestad es de' corócter convencionol y debe. fijar en todo caso un interés
ihferior al fijado por la leY,675 d_e,2001 'v cuonde no se utiliza por los
propietarios es la ley la. qoe lo hoce 'yen 'Id forma 'que se acaba de
expresar por lo tanto el cobro ·de los íriteres,démora que hace la parte
dernondonte-en este evento es completamente ajustado a lo ley.

En razón entonces de lo ariterior:me~te /plahteado se. declara no
demostradas las excepciones de mérito formuladas' por-Id parte actora y
consecuenciolrneritese ordeno seguir odelonte la ejecución conforme al

I ' '

mandamiento de pago dlctodo.

Se ordena igualmente \ qué. se elabore lo liquidación del crédito
conforme al artículo 446 del códi'go general del procesó:

De la misma marero avaluense y remctesen los bienes que se hallen
bajo cautela en este expediente y los que posteriormente sean objeto de
la misma y hasta queloqre el,pago fotal de/la obligaCion.

, .
Condenase en costos a la,porte ejecutada las cueles se tasaran por

secretaría y dentro' de ,'lascuales sEtincluirán corno agencias en derecho la
suma de $203.+70 pesos qUE! equivalen 01 m'del valor' ordenado en el
mandamiento de pago dictado JUh)O o los intereses moratorias producidos
hasta la fecha de esta sentencia conforme al acuerdo No. PSAA16-10S54. . -_ -', . ,-. .' "
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Agosto S de 2016 "por el cual se establecen las tarifas de agencias en
derecho" emitido por el'consejo superior de lajudicatura.

Contra este fallo no procede recurso de apelación por ser un
asunto de mínima cuantía y por ende de única instancia.

En razón y mérito de lo anteriormente expuesto el juzgado tercero
civil municipal de villavicencio meta

RESUELVE

PRIMERO:Sedeclara no demostradas las excepciones de mérito
formuladas por la parte actora y consecuencialmente se ordena seguir
adelante la ejecución conforme al mandamiento de pago dictado.

SEGUNDO:Condenaseen costas a la parte ejecutada las cuales se
tasaran por secretaría y dentro de las cuales se,incluirán como agencias.
en derecho la suma de $203.670 pesos que equivalen al 7% del valor
ordenado en el mandamiento de pago dictado junto a 10s intereses
moratorios producidos hasta la fecha de. esta sentencia conforme al
acuerdo No. PSAA16-10SS4Agosto S de 2016 "Por el cual se establecen
las tarifas de agencias en derecho" emitido por el consejo superior de la
judicatura.

TERCERO::Se ordena que se elabore la liquidación de'! crédito
conforme a los canones del artículo 446 del código general del proceso

CUARTO: Ordenase el avalúo y posterior remate de los bienes que
se hallen bajo medida cautelar y de los que posteriormente lo sean hasta
que se logre el pago total de la obligacion

QUINTÓ:Contra este fallo no procede recurso de apelación por ser
un asunto de mínima cuantía y por ende de única instancia.

NOTIFIQUESE .'

ldtIc,otdt.Hb
JUEZ.

. .
, • r,.-
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