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Actividad Inmobiliaria

: GUSTAVO GOMEZ MURCIA
Registro Nacional de Avaluadores RAA No. 830
Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033

Villavicencio (Meta), 15 de marzo del afio 2.022

SENOR
JUEZ CIVIL TERCERO MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO (META)
E.S.D.

Ref, Proceso de Pertenencia.

Yo Gustavo Adolfo Gémez Murcia, identificado con la cédula de ciudadania No.
3.294.033 expedida en Villavicencio, Economista, egresado de la Universidad
Jorge Tadeo Lozano en 1974, en mi condicién de perito avaluador, certificado
por el RAA, Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033, con documentos
que anexo a este peritaje adelantado a solicitud del Abogado. Diego Fernando
Arbeldez Torres C.C. 1121870210 Tarjeta Profesional 23350-7 CSJ en el proceso
de pertenencia del predio urbano que a continuacion describo:

CLASE: Predio Urbano

DIRECCION: Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 14 Este 21-03
Barrio Los Maracos
Municipio de Villaviencio

. Departamento de Meta

AREA TOTAL TERRENO: . 124 mz2

AREA TOTAL CONSTRUCCION: 232 m=2

LINDEROS: Figuran en él cuerpo del avaliio N° 7597, (anexo)

Basandome en el Cédigo de General del Proceso me permito manifestar lo
siguiente, bajo la gravedad de juramento:

1°-Que no me encuentro incurso en las causales de impedimento para actuar como
perito en el respectivo proceso que promueva ante la jurisdiccion civil.

20-Que el dictamen pericial que aqui presento es independiente y corresponde a
mi real saber y entender y a mi conviccién y experiencia profesional.

30-El informe es claro, preciso y conciso, donde se detallan y explican los
fundamentos técnicos y legales utilizados. (Elaborados de acuerdo a parametros,
indice de precios al consumidor -IPC- series de empalme que establece El
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), las formulas
financieras establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia).

4%-Los documentos necesarios para sustentar el correspondiente EXPERTICIO,
fueron aportados por la parte demandante. Por lo tanto, manifiesto que todos
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Actividad Inmobiliaria

' GUSTAVO GOMEZ MURCIA
Registro Nacional de Avaluadores RAA No. 830

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033

los fundamentos del presente dictamen son ciertos y fueron analizados
personalmente por el suscrito y corroborados en la visita que se realizé el 14 de
marzo de 2.022, sin contratiempo alguno.

50-Mis datos de ubicacidn y profesionales son los siguientes:

NOMBRES Y APELLIDOS: GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA
IDENTIFICACION: C.C. No. 3.294.033de Villavicencio

DIRECCION: CALLE 38 N.© 302 -25 OF. 503

EDIFICIO: BANCO POPULAR

BARRIO: CENTRO

CIUDAD: VILLAVICENCIO (META).

TELEFONO: 6626490

CELULAR: 3214324540

E-MAIL: gustavogomezmurcia@yahoo.com

PROFESION: Economista (UNIVERSIDAD JORGE TADEO

LOZANO) - PERITO AVALUADOR HACE MAS DE
20 ANOS, MIEMBREO DE LA SOCIEDAD
COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL
ORINOQUIA DESDE EL ANO 1992.

69-De acuerdo con lo anterior, informo que tengo los conocimientos profesionales
para rendir dictamenes periciales en esta clase de procesos judiciales.

Anexo: Certificados de antecedentes Disciplinarios actualizados de la Policia,
Procuraduria y Contraloria.

LEY 1673 DE 2013 (Julio 19)

“Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones”.

Articulo 1°. Objeto. La presente ley tiene como objeto regular y establecer
responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia para prevenir
riesgos sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a la
propiedad, falta de transparencia y posible engafio a compradores y vendedores
o al Estado. Igualmente, la presente ley propende por el reconocimiento general
de la actividad de los avaluadores. La valuacion de bienes debidamente realizada
fomenta la transparencia y equidad entre las personas y entre estas y el Estado
colombiano.

Es decir, soy persona idonea, imparcial, de conducta intachable y excelente
reputacion.
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Actividad lamobiliaria

i GUSTAVO GOMEZ MURCIA
Registro Nacional de Avaluadores RAA No. 830

Registro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033

A continuacién, relaciono algunos DICTAMENES PERICIALES, en los que he
actuado como Auxlillar de la Justicia:

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CABUYARO-META
INDEMNIZACION INTEGRAL DE DANOS Y PERJUICIOS POR EJERCICIO DE
SERVIDUMBRE LEGAL DE HIDROCARBUROS CON OCUPACION DE
CARACTER PERMANENTE.

N0.50124-40-84-001-2017-0039-00

DEMANDANTE: EDGAR FERNANDO GALEANO GARCIA

DEMANDADOS: ONGC VIDESH LIMITED SUCURSAL. COLOMBIA

7°-También declaro, que estoy dispuesto y atento en el momento en que su
Despacho requiera mi presencia en la Audiencia Pablica, para ampliar, aclarar o
sustentar respecto al presente Informe.

8°-Que no tengo ningln interés en el Dictamen pericial que se presenta. A demés
que he actuado leal y fielmente en el desempefio de mi labor, con objetividad e
imparcialidad, tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo
que sea susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes.

9°-En el presente informe manifiesto, ademas, que no tengo ningtin tipo de relacion
directa con las partes.

10°-Que acepto el régimen juridico de responsabilidad como auxiliar de la justicia.

Cordialmente,

GUSTAVO GOMEZ MURCIA.

C.C. 3.294.033 de Villavicencio.
R.N.A. 830. RAA AVAL 3294033
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POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Naclonal de Colombia informa:
Que siendo las 02:56:30 PM horas del 15/03/2022, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 3294033
Apellidos y Nombres: GOMEZ MURCIA GUSTAVO ADOLFO

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucion Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por fa Honorable
Corte Constitucional, la leyenda “NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS

AUTORIDADES JUDICIALES” aplica para todas aquellas personas que no registran
antecedentes y para quienes la autoridad judicial competente haya decretado la extincion de la

condena o la prescripcion de la pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el nimero de identificacion y nombres, correspondan
con el documento de identidad registrado y solo aplica para el territorio colombiano de acuerdo
a lo establecido en el ordenamiento constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acérquese a las
instalaciones de la Policia Nacional mas cercanas.

Direccion: Calle 18A # 69F—-45

Zona Industrial, barrio

\‘\a\ @ @ @ Montevideo. Bogota D.C.

it Atencion administrativa: lunes a

1506001 | | 150 14001 ':';z:.c viernes 7.00 am a 1:00 pmy 2:00

pma 5§00 pm
Lihea de atencion al ciudadano:
5159700 ext. 30552 (Bogota)
Resto del pais: 018000910112
E-mail:
lineadirecta@policia.gov.co
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Consulta de antecedentes

Permite consultar los antecedentes disciplinarios, penales, contractuales, fiscales y de pérdida de nvestidura con solo digitar el niimero de tdentificacian de la
persona natural o juridica.

Tipo de ldentificackon: Cédula de clu v Numero Identificacion: 3294033

-

tCuantoes S+ 31 W

Datos del ciudadano
Sefior(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA identificado(a) con Cédula de cludadanfa NGmero 3294033.

El cludadano no presenta antecedentes

Seforia) cludadanofa): la expedicidn del certificado de antecedentes disciplinarios de la Pracuraduria General de la Nacion es gratuita en todo el pais.
Fecha de consulta: martes, marzo 15, 2022 - Hora de consulta: 15:06:09

B cartificado de antecedentes ordinario, refleja las anotaciones de las sanciones impuestas en los Oltimas cinco (5) afios, al caba de los cuales, el sisterna fnactiva
aromaticamente & registro satvo gue la sancion supere dicho término, caso en el cual el antecedente se reflejara hasta que dicho términa expire.

Bl certificado de antecedente especial, refleja todas las anotaciones que figuren en la base de datos, y se expide para acreditar requisitos de cuya eleccién, designacion o
nambramiento y pesesion exige ausencia total o parcial de antecedentes.

Para ver este documento necesita Acrobat Reader. Si no lo tiene, haga clic aqui para descargarla gratis.

Copyright ©2013. Procuraduria General de la Nacidn / Todos los derechos reservados
Desarrollado por: CDI Software Colombia
Y101
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CONTRALORIA

QENERAL DE LA REPUBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL,
INTERVENCION JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy martes 15 de
marzo de 2022, a las 13:00:55, el nimero de identificacidn, relacionado a continuacién, NO SE ENCUENTRA

REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento cC .
No. ldentificacion 3294033 e
Cddigo de Verificacion 3294033220315150055

Esta Certificacion es vilida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y nlimero consignados en el

respectivo documento de identificacion, coincidan con los aqui registrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolucién 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecénica aqui
plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.

EDU PINEDA ARRIETA
Contralor Delegado

Digitd y Revisé: WEB

CGR e

Con el Cédigo de Verificacién puede constatar la autenticidad del Certificado. .
@ Carrera 69 No. 44-35 Piso 1. Cédigo Postal 111071. PBX 5187000 - Bogota D.C Pagina 1 de 1
Colombia Contraloria General NC, BOGOTA, D.C. %
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Actividad Inmebiliaria

P4l GUSTAVO GOMEZ MURCIA

gistro Ablerto de Avaluadores AVAL-3294033
viclos inmobiliarios y avalios en 13 especlalldades

e INFORMACION GENERAL
AVALUO URBANO N° 7597
! PROPIETARIO DESTINATARIO INSPECCION DEL INMUBLE
Myriam Jeannette Mariio Amaya
Francy Elizabeth Marifio Amaya 4\2;5::“. Diego Fernagdco Arbelaez
re: Jorge Martin Marifto Velasquez Solicitante: ] Fecha de visita:
: 1121870210 Tarjeta
Aare Povade Matho ¥ paretins Profesional 23350-7 CSJ
indsterminadas. ’ 14/03/2022
ooidn: Determinar e} valor comerciat Lote
Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 14 actual de las mejoras (casa de dos =
Este 21-03 pisos) construidas sobre un lote de
terreno ausucapir, para presentar
e al juzgado 3° Civil Municipal de Casa wal
Los Maracos : Villavicencio-Meta def.xt!o del i
Propésito: proceso de pertenencia por Tipo de Inmueble;
= prescripcién extraordinaria
o adquisitiva de dominio que Luis Apartamento  [J
Villavicencio Alberto Garcfa Barco, C.C.
70351662, adefanta en este
" : juzgado con numero de radicacién Bodega y —
peiosnamin: 500014003003-2019-00375-00. Locales
Meta
CARACTERISTICAS DEL SECTOR CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
o =ctual Residencial Lote Esquinero
pogr=fiz Plana Forma Rectangular i
e A ~ ot Estrato Uno bajo Estado de conservacién:
snsporie Plblico  Buses.taxds Namero de pisos 2
SERVICIOS CON LOS QUE CUENTA EL INMUEBLE Ndmero de Niveles Uno por piso Bueno: =3
I+ : [x] cabiados Convencionales Regular: O
1&fono: E Alczntarillado: [x]  Gas: [ﬂ Vetustez (afios) 8 afios aprox. Malo: —
VALORIZACION TRADICICN DEL INMUEBLE-
Tendenciz media creciente de acuerdo a las condiciones | [Registro Catastral 50001-01-07-0976-0017-000
econémicas actuales del sector. . .
Matricula Inmobiliaria 230-179087
REALIZACION DEL AVALUO. - : el ;
Escritura Pablica 2026 del 8 de abril de 2.013 Notarla Segunda de Villacicencio.
A: Myriam Jeannette Marifio Amaya C.C. 51980160
;{;gxa Certificado de Tradicion y Libertad del 15 de abril de Francy Elizabeth Marifio Amaya C.C. 52267613
spia de Paz y Salvo de Valorizacion Municipal afio 2.022, Jorge Martin Marifio Veldsquez C.C. 79521073
opii to Predial afio 2.022
pia de Pez'y Saivo dé Impues Aivaro Poveda Marifio C.C. 79554996
ACTO: RELOTEO (VIVIENDA DE INTERES SOCIAL)
tboro; Gustavo Gomez Murcia. Profesién: Economista- Avaluador
W AVAL-3284033 . : 5
Firma:
Sociedad Colombiana de Avaluadores, oficina 503,
feccion: Edificio Banco Popular, Villavicencio. .
Telefono: 321 432 45 40 / 662 64 90 Fecha: 15 de marzo de 2.022
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Actividod Inmobsliaria

: GUSTAVO GOMEZ MURCIA
pgistro Abierto de Avaluadores AVAL-3294033
srvicios inmobiliarios y avaluos en 13 especlalidades

eocidn: Calle 22 13A 7884 Este Canera 14 Eete 21.03 Los Maracos Villavicentio Meta
INFORMACION ESPECIFICA
AVALUO URBANO N* 7507
EL PRESENTE AVALUO SE ELABORA TENIENDO EN CUENTA NORMAS:

*NTS-1-01 Contenido da informe de valuacién de bienes inmuebles.
*NTS-8-03 (Nota Técnica Sectorlal 8-03) contenido de Informe de valuacién.
*NTS-8-04 (Nota Técnica Sectorial 8-04) cédigo de conducta del avaluador.
*NTS 101 Contanido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles Urbanos.
“Decreto 1420 de 1998, por el cual se seNalan las normas, procedimientos, Pardmetros y criterios para la elaboracién de los avalios.
*Resolucién IGAC 620 -2008, por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios de Ja Ley 388 del 97.
*Ley 1673 de 19 de julio de 2013 “por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones”.
“POT Acverdo 257 de 29 de diciembre de 2015 "Por medio del cual se adopta el Nuevo Plan de Ordenamiento Territorial de Villavicenicio y de dictan otras disposiciones”.

LINDEROS.

Frente: Con carrera 12
Por un costado: Con Calle.
Costado lzquierdo: Con predios de Horacio Garcia Cortes
Fondo: Con predios de Flor Alba Morales Murcia y encierra.

NORMA DE USO POT:
Sezdn el Acuerdo 237 de 29 de diciembre de 2015 “Por medio del cual se adopta el Nuevo Plan de Ordenamiento Territorial de Villavicencio y de dictan otras disposiciones”. El presente
nmuebie se ubica e
&rea de Actividad Residenclal
s of Area oon SO pradominante de vivienda con presencia de servicios y de equiparientos tompatibles y complementarios ton ef uso principal. Es ¢ purito de partida de
3espizz=meento de Iz poblacidon desde su lugar de residencia hasta el lugar donde desarrolla sus actividades.

irea de Actividad Residencial Predominante.

Se define 2sl al &re= desfinada 2 la vivienda con presencia limitada de usos compatibles y complementarios, y presenta el siguiente régimen de uso:
Srincipa! (PL): Vivienda

Complementario (CR) : Comercio Grupo 1, Equipamiento Categorfa 1.

Srohihidos {(PH): Comercio Grupo 11, 111, Actividades Especiales,

Eguipamientss Categoria 2 y 3 e Industria Tipo 1,2y 3.

Par=gr=fo. Se estzbiece para el sector del barrio caudal oriental y

accidental como érea de actividad exclusiva donde no se permiten usos diferentes al uso principal Vivienda.

PLANO 11D DE CATEGORIAS DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD DE SUELO URBANO
28 Ehd :
o o %% i)
-
TR g ol ) wityeetl,

[ rF"Tﬂl]

oI7ETh
=y o
- =i

¢  Predominante {am
<« Eje Comercial
<l Area Desarrollo Vivienda

Elaboro: Gustavo Gomez Murcia. Profesion: Economista- Avaluador

RAA: AVAL-3294033 ; : Z : Eé
Firma: )

. Sociedad Colombiana de Avaluadores, oficina 503, Edificio Banco Popular,
Direccitn: Villavicencio. :
Telefono: 321 432 45 40/ 662 64 90 Fecha:

15 de marzo de 2.022
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Actividod Inmobiliaria i o

. GUSTAVO GOMEZ MURCIA
fstro Ablerto de Avaluadores AVAL-3284033 &/

dclos Inmobiliarios y avallos en 13 especialidades

ccldn : Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 14 Este 21-03 Los Maracos  Villavicencio Meta
; DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION:
s 4 bafios enchapados en ceramica a color,
3IEERTA Cubierta en teja térmica, dvisiones en afr?k’co, muebles sanitarios
5 BARO: blancos y a color con accesorios
"RUCTURA: metdlica sobre muros en concreto. completos,
SHADAY PAREDES Ami tai
ERORES: En mamposteria pafiete y pintura. TANQUES: :, :‘Z?:Mhapado it 4o g
IREPISO: P PUERTAS Y VENTANAS A : uridad.
laca de ferroconcreto. EXTERIORES: metdlicas, con reja de seguri
, . PUERTAS Y VENTANAS

0os:

En Ceramica. INTERIORES: En madera.
LORAZO: En Drywst, Elss%ALERAS DEACCESOAZ En cerémica con pasamanos metaficos.

Paredes, mes6n y entreparios enchapados g
CINA en ceradmica, lavaplatos en acero inoxidable NOK_:& En genera:alel im:ueble se::c::tear:tra e;l:::: ei':;:‘:"t::n fluancs

,muebles superiores e inferiores en madera. GaRados ¥ ciionia con Gos acees mes Pe )

DEPENDENCIAS:
19 PISO. APARTAMENTO 101. Dependencias: Garaje, sala, comedor, cocina, estudio, 4 alcobas (principal con bafio privado, bafio auxiliar, zona de servicios
(lavadero).
2°PISO. DOS APARTAMENTOS 201 Y 202. Dependencias de cada: Sala, comedor, cocina, estudio, 2 alcobas, bafio, zona de servicios (lavadero).
VIAS DE ACCESQ

s VP eI

st
]
vei i P
Cammesa 35 Gste L S

/

- 201 1592 B0I2PN AVIHVIVILIBI (BPSSHSITTI

VECINDARIO:

gln POT Acuerdo 287 de 29 de diciembre de 2015, el inmueble objeto de avalio se ubica Area de Actividad Residencial, ef sector CUENta con una dindmica

mercial propia, estrato R-2 y R-3. En el sector observamos Barrios como: Retiro, Popular, Dos Mil, La Ceiba, Estero, Olimpico, Los Rosales, El Recreo, Menegua,
melias, Catalufia, Villa Ortiz, Remanso y otros. E! barrio cuenta con buenas vias de acceso, comercio propio, centros religiosos educativos y polideportivos, cerca al
1tro de formacién profesional del SENA en el barrio popular, plaza de mercado del mismo, y al lado de una gran cantidad de negocios comerciales de toda indole.
fcano también al Estadio Macal, entre dos importantes vias avenida Los Maracos, avenida Catama y ademas el anillo vial. Por esta Glfima via se llega al Terminal de
nsportes y Llanabastos. Se observa la remodelacién de viviendas por cambio de uso de residencial a comercial.

cuanto al inmueble se trata de una vivienda esquinera, de dos plantas, disefio funcional, con buena luminosidad natural, fresca, bien construida, buenos acabados,

2n mantenimiento.

COMUNA:

nunicipio se encuentra dividido en 8 comunas, 235 barrios (de los cuales 32 son
alizados), 101 asentamientos, 2 zonas de invasién, 7 corregimientos y 61 veredas en
al

varrio Los Maracos se encuentra ubicado en fa comuna N.° 5 junto con los barrios
ular, Dos Mi, Olimpico, Villa Ortiz, Camelias, Catalufia, Bello Horizonte, Nueva
esta, Estero, Bochica,Macunaima, Ariguani, Vizcaya, Hacaritama, Villa Melida,
idadela San Antonio , Aguas Claras, Danubio, Dofia Luz, Remanso, Meneguay
€nos Aires,

———

Elaboro: Gustavo Gomez Murcia. Profesion: Economista- Avaluador

e,
e S AVAL-3294033 I . é

Sociedad Colombiana de Avaluadores, oficina 503,

Direccién: Edificio Banco Papular, Villavicencio ' - : :
" x 8 : 15 de marzo de 2.022
- IaLhN, Telefono: 321 432 45 40 662 64 90 rpoa
| YR, z
—
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Actividad Inmobilioria
. GUSTAVO GOMEZ MURCIA

pgistro Ablerto de Avaluadores AVAL-3294033
yvicios iInmobiliarios y avallios en 13 especialidades

eccidn Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 14 Este 21-03 Los Maracos Villavicencio Meta
AREAS
Terreno Construccién Informacién del Predio
Nimaro prediak 500010107000009760017000000000 Keferencia Catastrali 010705760017000
3 . Segun IGAC: 124 m? Mat. Inmobillarla:  230-179087
Nimero F‘H (miSOOOIDIOTOWwOI?OOO Direccin: C 22 17A 78 B4ESTE K 14ESTE 21 03
Municipio: Villavicencio, Meta Seguin Impuesto Predial; 124 m? it i
Tipo: URBANO
Direccid C 22 13A 78 S4ESTE K 14ESTE 21 O3 Clase:
Seguin Cert. Trad y Libert: 123,73m? Estrato: 1
h “ TN 124m2 Propietario: (#2€7227613) - FRANT#*# =+ 3 SMEYA
" = A. Terreno: 0 Ha - 124 Mic.
Area de construccide: 0 m2 Segin Paz y SanvoValorizacién A Edificadas SoEC.
Dest . NAL Municipal: 116 m? Uit. Vigencla: 5555
Ult. Avaluo: 19.993.000
Seguin Paz y Salvo Impuesto Predial: 116 m?
Spemds: geoportaligec.gov.co Fuente: swimpuestos.villavicencio.gov.co
AVALUO COMERCIAL :

DESCRPCION AREA VALOR M2 R%gsogcgu DEPRECIACION TOTAL
ERRENO 124 00 $ e 453458 | $ 56228792 |  NIA $ 56.228.792
ONSTRUCCION 232,00 $ 665.000 | $ 154.280.000 INCLUIDA $ 154.280.000

VALOR TOTAL| § 210.508.792

SEISCIENTOS DIEZ MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL SETECTENTOS NOVENTA Y DOS PESOS
AVALU0O COMERCIAL (valor en letra) MONEDA CORRIENTE.

Elzboro: Gustavo Gomez Murcia. Profesién: Economista- Avaluador

RAA AVAL-3294033 _ : g
Firma: . )

Sociedad Colombiana de Avaluadores, oficina 503,

Direccibn. Edificio Banco Popular, Villavicencio.
Telefono: 321 432 45 40/ 662 64 90 Fecha: 15 de marzo de 2.022
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ESTUDIO DE MERCADO

Jtemn OFERTA N° 1 OFERTA N° 2 OFERTAN° 3 OFERTAN® 4
Registro Fotografico
. Los Maracas Los Maracos Los Maracos Antonio Pinilla
Localizatidn Villavicenclo-Meta | Villavicenclo-Meta Villavicencio-Meta Villavicencio-Meta
Consulta casas.waa2.com.co |casas.waa2.com.co casas.waa2.com.co |casas.waa2.com.co
Extensidén en M2 (terreno) 108,00 120,00 102,00 118,00
Valor bruto Oferta $ 105.000.000 | $ 150.000.000 | § 260.000.000 | $ 120.000.000
% Negociacidn 10% 10% 9% 5%
Valor Posible $ 94.500.000 | $ 135.000.000 { $ 236.600.000 | $ 114.000.000
Area Construida 108,00 130,00 180,00 119,00
Vr. M2 Edificacidn $ 400.000 | $ 600.000 { $ 1.050.000 | $ 500.000
Valor Construcciones $ 43.200.000 | $ 78.000.000 | $ 189.000.000 | $ 59.500.000
Valor bruto Terreno $ 51.300.000 | $ 57.000.000 { $ 47.600.000 | $ 54.500.000
Vealor terreno por M2 $ 475.000 | $ 475.000 | $ 466.667 | $ 457.983
Factor de area 1% 1% 1% 1%
Factor acceso 1% 1% 1% 1%
Ubicacién 1% 1% 1% 2%
> factores 3% 3% 3% 4%
M2 lote (homogenizado) $ 460.750 | $ 460.750 | $ 452667 | $ 439.664
TABULACION ESTADISTICA
Promedio $ 453.458
Desvizacién Estandar 9954 075903
Coeficienta de Variacidn 2,20
Limite

Limite superior $ 463.412

Limite inferior $ 443.504

VALOR AJUSTADO $ 453.458

Cuando el coeficiente de variacién es inferior al 7,5%,
probable valor asignable al bien por unidad. Si es mayor al 7,5% no es conveniente utilizarta,

la media aritmética se podra adoptar como el mas
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Actividad Inmobiliaria
- GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Reglstro Ablerto de Avaluadores AVAL-3294033
serviclos Inmoblliarios y avallios en 13 especlalidades

REGISTRO FOTOGRAFICO

Direccion:  Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 14 Este 21-03 Los Maracos Villavicencio Meta

FACHADA, VIAS DE ACCESO Y VECINDARIO

PERITO: Gustavo Gomez Murcia.

RAA: AVAL-3294033
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J ‘ Actividad Inmobiliaria
| . GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Reglstro Ablerto de Avaluadores AVAL-3294033
serviclos inmobillarios y avallios en 13 especlalidades

REGISTRO FOTOGRAFICO

Direccién: Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 14 Este 21-03 Los Maracos Villavicencio Meta

m
DIFERENTES ASPECTOS DEL INTERIOR DEL INMUEBLE 1° PISO

PERITO: Gustavo Gomez Murcia.

RAA: AVAL-3294033
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Actividad Inmobiliaria
GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Registro Ablerto de Avaluadores AVAL-3294033
servicios inmobiliarios y avaluos en 13 especlalldades

REGISTRO FOTOGRAFICO

Direccién: Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 14 Este 21-03 L.os Maracos Villavicencio Meta

DIFERENTES ASPECTOS DEL INTERIOR DEL INMUEBLE 1° PISO /

L INMUEBLE 2° PISO

e " Ty

PERITO: Gustavo Goemez Murcia.

RAA: AVAL-3284033
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Actividad Inmobiliaria
GUSTAVO GOMEZ MURCIA

Ablerto de Avaluadores AVAL.320403)
gerviclos inmobiliarios y avalios en 13 especialidados

—

REGISTRO FOTOGRAFICO

Direccion:  Calle 22 13A 78-84 Este Carera 14 Este 21-03
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PERITO: Gustavo Gomez Murcia.

$

AVAL-3294033
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Actividad Inmobitiaria
GUSTAVO GOMEZ MURCIA

stro Abierto de Avaluadores AVALA2040133

REGISTRO FOTOGRAFICO

'o—i—r'ﬁ"f Calle 22 13A 78-84 Este Carrera 1

e

4 Este 21.03

3

o Los Maracos Villavicencio Meta

PERITO:
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Gustavo Gomez Murcia.

AVAL-3294033
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Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT: 000796614.2

Entidad Reconocida de Autorregulacisn medlante la Resoluclén 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

8 sefior(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3294033, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores i
\ S0 SRt AVAL STt » desde el 30 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
*» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen

30 Oct 2017 Régimen de Transicion ~10Ago 2021 | Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, s_i'ster_nas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, Iotes_en suelo de expansion sin p!a'm |
pa!d,a‘ adopt'ado ’lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion i

’

situados totalmente en areas rurales.

echa i Fecha de actualizacion Regimen
( Regimen 2 ) .
:0 Odd:oi;x;mpdbn R:glmen de Translclon 10 Ago 2021 Régimen Académico i

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance et
ambientales, m m tes incluidos en la estructura ecologica |
i i j lotaciones minerales, Lo . |
*Bi i inas, yacimientos y exp : X rla deructibn ectlogun
pr::;?:al t::Jtes 'ejo,afinidos' yo contemplados en el Cédigo de recursos |

’

dafios ambientales. ‘

|

| Fecha de inscripcién Regimen . |
| 17 Ago 2021 . Régimen Académico ~ Pagina 1 de N
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estructuras  especiales para proceso, puentes

tineles, acued |
aeropuertos, muelles y demds construccione ' uctos y conducciones, presas,

s civiles de Infraestructura similar,

Fecha da inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolagica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen

17 Ago 2021 Régimen Académico
Caztegoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. |

L . Fecha de actualizacién Regimen
Fecha de inscripcién Regimen 10Ago2021 | RégimenAcadémico

30 Oct 2017 Régimen de Transicién

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

; i tableros eléctricos, |
\ . : ndustria, motores, subestaciones de planta, icos, |
* Equipos elécirioos y mecénicos de Uso T = y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién |

. ¥z g mision
i6n, subestaciones de transmisic . raie i |
ﬁgzz :cei ‘Sgneneraalc;—'uci;l ;ria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
1 ”l

i tros accesorios de estos |
; i resoras, monitores, modems y O _ |
6 - Microcomputadores, Imp " Equipos de |
Sg::pospos c::dggmrpnu;% frames, periféricos especiales y otros equipos -accﬁ?(ﬁligz :: ::.:‘;:mg t:rcr,estrel
telefonis. electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehic dadiirin g Aok e
sy ma.t e eéc 'lome mperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, ) J

0 automdviles, ca ) ‘

mototriciclos, cuatrimotos, bicicletasy similares. ?

Fecha de inscripcion Regimen :
17 Ago 2021 3 Réglmancadbmlco N - ]

—

'u/ ——
{/
|

{

1

i
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especialos

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras,

vagones,
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha da inscripcidn Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérica, cultural, arqueolégico, palenteolégico y
similares.

Fecha ds inscripcion Regimen

17 Ago 2021 Régimen Académico

teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.j

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen

17 Ago 2021 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

les, derechos deportivos, |
* Marcas, patentes, secretos empresariales. derechos autor, nombres comercla

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comer cial y otros similares. ‘

Escaneado con CamScanner
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Registro Ablerto de Avolvadores

PIN de \ Alidacion: bEs30asd hps www i org co
Fecha de inscripcién Regimen 1
17 Ago 2021 Régimen Académico |

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

L
« Daro emergfente. |L!Cf0_ f:esante, dario moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

anteriores.
i
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2021 Régimen Académico

R J

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cbdigo URB-0794, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0533, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0048, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELAGIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccién: CALLE 38 N230A 25 OFICINA 503 CENTRO
Teléfono: 3214324540

Correo Electrénico: gustavogomezmurcia@yahOO-COm

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Aval(ios- Corporacién Tecnolégica Empresarial

Pagina 4 de 5
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\ 1 Validacion bE530a88 hps iwww,rng.ory.co .

pIN ©t \iman Yiogrtse S ghamishy 4. W4
e

AV Saw 7:’.’-""‘0!1

ue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
A um,regulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sanclén disciplinaria alguna contra el(la)
seﬁof(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA, Identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 3294033.
gl(1a) seior(a) GUSTAVO ADOLFO GOMEZ MURCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

6gistros asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

con €l fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacic'.m de digitalizacién de c6digo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
pIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6530a88

El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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22/8/22, 17:53 Correo: Juzgado 03 Civil Municipal - Meta - Villavicencio - Outlook

ALLEGAR DICTAMEN ORDENADO - CORRER TRASLADO - PERTENENCIA -
500014003003 - 2019 - 00375 - 00

Diego Fernando Arbelaez Torres <abogadolaboralarbelaez@gmail.com>
Mar 15/03/2022 4:45 PM

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmplO3vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefor
JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
E. S. D.

ASUNTO: ALLEGAR DICTAMEN PERICIAL INMUEBLE A USUCAPIR

REF: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: LUIS ALBERTO GARCIA BARCO

DEMANDADOS: MYRIAM JEANNETTE MARINO AMAYA, FRANCY ELIZABETH MARINO AMAYA,
JORGE MARTIN MARINO VELASQUEZ, ALVARO POVEDA MARINO y PERSONAS
INDETERMINADAS

RADICADO: 500014003003 — 2019 - 00375 - 00

Obrando en calidad de apoderado judicial del demandante LUIS ALBERTO GARCIA BARCO,
respetuosamente y encontrandome dentro del término otorgado por el despacho, me permito dar
cumplimiento a lo dispuesto en auto del 24 de febrero de 2022, allegando al despacho el DICTAMEN
PERICIAL ordenado en dicho proveido, donde esta descrita el &rea, linderos, mejoras realizadas, vetustez,
entre otros aspectos.

Frente a la orden del despacho de aportar el acta y el audio de la inspeccion judicial practicada el 25 de
septiembre de 2018 al inmueble objeto del proceso, copia de la sentencia proferida en la misma fecha y
copia de las declaraciones rendidas por Constanza Trujillo y Hernando Suérez dentro del radicado No.
500014189002 - 2017 - 01360 — 00, me permito informar al despacho que estas pruebas fueron aportadas
con la demanda inicial, motivo por el cual en la reforma de la demanda no se duplicaron por economia; s
por ello que en el escrito de reforma de la demanda se resaltd en color rojo las nuevas pruebas que se
allegaron, sin duplicar ninguna de las pruebas aportadas con la demanda inicial.

El motivo por el cual se enunciaron nuevamente en el escrito de reforma a la demanda estas pruebas que
solicita el despacho, es para dar cumplimiento al numeral 3 del articulo 93 en el sentido de presentarla
debidamente integrada en un solo escrito, sin embargo, estas ya obran en el plenario porque fueron
adosadas en el escrito de demanda inicial.

En estos términos doy cumplimiento a lo ordenado por el despacho, solicitando respetuosamente que con
el auto que corre traslado del dictamen pericial, se fije fecha para llevar a cabo las diligencias de que
trata el articulo 375 del CGP en concordancia con los articulos 372 y 373 de la misma obra.

Del sefior Juez,

DIEGO FERNANDO ARBELAEZ TORRES
C.C. No. 1.121.870.210 de Villavicencio
T.P. No. 233.507 del C.S. de la Judicatura.

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADV;ZGI0ZGYXLTA1OTQINDZKZi1iNTBmLTU3MDFjNzIxZjlkYgAQAIk12xIUib5loL %2BvkU9TieA%3D



