Serior
JUEZ (3°) CIVIL MUNICIPAL
Villavicencio

Ref: Ejecutivo Hipotecario de BANCOLOMBIA S.A., contra
LUZ HELENA BONILLA GUTIERREZ y otro.
Exp: 2014-00133-00

Como apoderado de la parte actora el proceso de la referencia, me permito allegar el avaliio
comercial del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 230-155676 de
propiedad de los demandados LUZ HELENA BONILLA GUTIERREZ y FERNANDO
ESTEBAN PEREZ ORTIZ, en la suma de DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS
MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS
M/CTE ($292.230.450).

En consecuencia, sirvase dar traslado al correspondiente avaliio comercial.

Anexo lo indicado en 43 folios.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envia desde el e-mail registrado en la
Unidad de Registro Nacional de Abogados: geperez59@yahoo.es

Del Serior Juez,

¢ i { — -

\ \ \\
GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO ~ ~~__
C.C. No 19.343.775 de Bogotd. iy
T.P. No 35.851 del C.S.].

Correra 43 CN°21-37 Darric @@W‘ Mm
T, 66634+48-Ct. 301 259 2421
Geperez59@yahoo.es
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 35 # 20E - 16 LOTE 3 MANZANA D3
URBANIZACION JORDAN RESERVADO
VILLAVICENCIO - META

{Policarbonato A Acrilico A Poliestireno ]

©
SurtlLumIm: -

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE LUZ ELENA BONILLA GUTIERREZ
CEDULA DE CIUDADANIA 51.919.111

TIPO DE INMUEBLE CASA

VALOR TOTAL $292.230.450
TIPO DE PRODUCTO REMATE

PRG PRG_2022 2351827

FECHA DE INFORME AGOSTO 11 DE 2022
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Meta
Municipio Villavicencio
Barrio El Jorddn Reservado
Direccién y/o nombre del predio CALLE 35 # 20E - 16 LOTE 3 MZ D3
Luz Elena Bonilla Gutierrez
Tipo de avalio Comercial Propietarios C.C.5873.192
P P Fernando Esteban Pérez Ortiz
C.C 51.919.111
Tipo de inmueble |Urbano Uso actual Comercio
:I'lpologla del Casa Fecha de visita 9 de agosto de 2022
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe |11 de agosto de 2022
TITULACION
ITEM MATRICULA
Matricula Inmobiliaria INMOBILIARIA
CASA 230-155676
Titulo de adquisicién Escritura 2812
Fecha: 18/12/2008 Notaria: Cuarta Ciudad Villavicencio
NUmero catastral 50001010303640012801
AvalUo catastral No conocido
Afectaciones Ninguna
Observaciones Este informe no es estudio juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Vivienda | Condiciones
Barrio . Topografia Uso
Si Plana . y de Bueno
Legal del Sector Predominante . .
comercio | Salubridad

Actividades predominantes

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
residenciales unifamiliares y comercio puntual.

Tipos de predios

Viviendas Unifamiliares desarrollados en 1y 2 pisos.

Caracteristicas especiales
del sector

Se trata de un sector consolidado casas unifamiliares.

Perspectivas de
valorizacién

Tiene perspectivas de valorizacién moderadas, sector residencial,
a 400 metros de la Calle 35 o Avenida Catama via principal del
Sector, asi como cerca de los centros de atraccién de la zona.

Vias principales y estado
actual

Las vias principales de acceso son la Calle 35 y Carrera 20E, las
cudles se encuentra en buen estado, pavimentadas.

Transporte pUblico

El servicio de transporte publico es bueno prestado por empresas
municipales.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno

El predio matriz tiene forma regular con topografia Plana

Georreferenciacion

73°37'27.00"W 4° 8'54.69"N

-73.624176 Lafitud: 4.148220

Longitud:

Descripcion del inmueble

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a una
casa-local sometida a reglamento de propiedad horizontal
de localizaciéon y vista exterior, no se trata de conjunto

Dotacién comunal

Caracteristicas climdticas

cerrado.
La unidad residencial no cuenta con dotacidon comunal.
Altura 411 m.s.n.m.
Temperatura 28° C

Caracteristicas especiales

Ninguna

Edad del inmueble

14 afos, segun constitucidon del reglamento de propiedad
horizontal.

Estrato

3. segun informacion suministrada en visita.

Tipo de inmueble

Urbano

'www.appraiser.com.co
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ITEM UNIDAD/m2
Area Privada Construida 70,61
Cerrada Primer Piso !
, Area Privada Construida

Cuadro de dreas Abierta Primer Piso 14,19
Area Privada Construida 07 47
Cerrada Segundo Piso !
Area Privada total 112,47

Coeficiente de copropiedad | 50%

Fuente: Certificado de tradicién y Libertad.

Se encuentran relacionados en la Escritura PUblica 2812 del 18

Linderos: de Diciembre de 2008 notaria cuarta de Villavicencio.
Fuente: Certificado de tradicion vy libertad.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: Si
Gas: Si Oftros: Ninguno.
Breve descripcién: Igr?jnisgg/iioc‘ios publicos del predio son prestados por las Empresas del

® Calle 128B Bis No.58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Detalle de la construccion:

Estructura: Tradicional

Muros: Concretfo vaciado con estuco vy vinilo a tres manos.
Fachada: Panete y Pintura

Pisos: Cerdmica

Carpinteria: En madera

Cielo raso: Drywall

Cubierta: Fibrocemento
Banos: Linea Media enchapados.

Cocina: No aplica.

Estructura Ajuste .
Reforzada Sismorresistente Tipo de fachada
No Disponible No disponible Mayora 3
metros

Irregularidad de
Planta

Irregularidad de
Altura

Dano Por Sismos

Sin Informacién

Sin Informacién

Sin Informacion

NUmero de Pisos Avance Remodelado
2 100% No
Ventilacién lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

Distribucion

Primer piso: Local comercial, con bodega, bano y acceso

al 2 piso.
Altillo: Local con bano.

Fuente: Inspeccidn Visita técnica.

Bogota - Colombia
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Segun el Acuerdo No 287 DEL 2015, por el cual “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

Mapa de Clasificacién del Suelo Urbano
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CONVENCIONES ESPECIFICAS

[l

Suelo de Expansién Urbana

Suelo Urbano |

Franja de Manejo Ambiental (FMA)
Franja de Proteccion Hidrica (FPH) *

Sujeto a Compensacion Ambiental af
Suelo de Expansion Para
Desarrollo Concertado

Parques y Zonas Verdes
Sujeto a Plan de Manejo

Reserva para la Provision
de Espacio Publico
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Mapa de Area de Actividad Suelo Urbano
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CONVENCIONES ESPECIFICAS
| B irea de Actividad Intensiva AA L M irea de Actividad Limitada A A L.
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Mapa de Categorias de las Areas de Actividad Suelo Urbano
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CONVENCIONES ESPECIFICAS
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Mapa de Tratamientos Urbanisticos
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CONVENCIONES ESPECIFICAS

' Conservacion Renovacion Sujeto a Plan de Manejo
l_ Consclidacién ﬂ Mejoramiento Integral . Sujeto a Compensacion Ambiental
Desarrollo Parques y Zonas Verdes * Reserva para Espacio Publico
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Mapa de Zonificacién de Area con condicién de Amenaza y Riesgo por Inundacién
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CONVENCIONES ESPECIFICAS

Condicion de Amenaza y
Riesgo a Inundacién

Areas con Condicion de Amenaza por Inundacion

“ Areas con Condicion de Riesgo por Inundacion
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Mapa de Zonificacién de Area con condicién de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de
Remocién en Masa Suelo Urbano
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CONVENCIONES ESPECIFICAS
Condicion de Amenazay
Riesgo a Remocion en Masa
Areas con Condicion de Amenaza por Remocion en Masa
“ Areas con Condicion de Riesgo por Remocion en Masa

CONCLUSION NORMATIVA: El inmueble se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal mediante Escritura PUblica 5342 del 19 de noviembre de 2008, Notaria Tercera de
Villavicencio, por lo cual, se asume cumple con la norma del sector al contar con licencia de

construcciéon aprobada inicialmente para la copropiedad.
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Nit. 800 104 048-2

ACUERDO No 287 DEL 2015
(29 de Diciembre)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL NUEVO PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO

En uso de sus facultades Constitucionales vy Legales, en especial las conferidas por el

Articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia, Ley 136 de 1994, Ley 1551 de 2012,

Ley 152 de 1994, Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 902 de 2004, Ley 1454 de
2011, Decreto Ley 019 de 2012, Decretos 1076 y 1077 de 2015, Ley 1757 de 2015,
Acuerdo 263 de 2015 y demas normas concordantes,

CAPITULO VI
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 75°. - Clasificacién del Suelo.

El suelo del Municipio se clasifica en suelo urbano, suelo de expansion urbana, y suelo
rural de conformidad con lo preceptuado en la Ley 388 de 1997. Al interior de estas clases
se establecen las categorias suburbano en suelo rural, y de proteccién en todas las clases
de suelo.

La clasificacion del suelo se encuentra delimitada en el Plano No. 10 “Clasificacion del
Suelo Rural” y detallada en el anexo 1 “Cartera de Coordenadas” que hace parte integral
del presente Acuerdo.

Articulo 76°. - Suelo Urbano.

El suelo urbano esta constituido por las areas destinadas a usos urbanos que dispongan
de infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado en el cual
se permita llevar a cabo actuaciones urbanisticas de urbanizacion y construccion, se
encuentra delimitado en el Plano No. 10A “Clasificacién del Suelo Urbano™.

Paragrafo. Seran objeto de incorporacion al perimetro urbano mediante la Actualizacion
de la Cartografia Oficial definida en el presente Plan, los predios que cumplan con una de
las siguientes condiciones:

Bogota - Colombia
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Articulo 232°. - Definicién y Clasificacion.

Constituye una porcién del suelo dotado de infraestructura, servicios, espacio publico y
equipamientos que permite la concrecion fisica del contexto cultural. Se clasifica segtn el
grado de intensidad de las relaciones sociales, econdmicas y politicas que en ella tienen
lugar y de su interaccion surge el sistema de comunicacion especifico de la ciudad. Las
Areas de Actividad de las que trata el presente articulo se encuentran delimitadas en el
Plano No. 11C “Areas de Actividad Suelo Urbano”. Para el area urbana se definen las
siguientes clases de Areas de Actividad:

Area de Actividad Residencial (A A R)
Area de Actividad Moderada (A.A.M.)
Area de Actividad Intensiva (AA.)
Area de Actividad Limitada (A.A.L.)

LN

1. Area de Actividad Moderada Corredor.

Se define asi al area cuyos usos principales son el Comercial y Equipamiento, que se
encuentra delimitada principalmente sobre vias arterias y secundarias del Plan vial del
Municipio, con permanente actividad zonal de usuarios por encontrarse en areas de
transicion de alto flujo y presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Comercio Grupo Il y Equipamientos Categoria 2.

Complementario (CR): Vivienda, Equipamientos categoria 1 y 3 Comercio  Grupo lIl.
Compatibles (CB): Comercio |, Industrial Tipo 1.

Restringidos (R):

Prohibidos (PH): Industria Tipo 2 v 3 y Actividades Especiales.

Paragrafo. Los lavaderos de vehiculos livianos podran localizarse en los corredores de
las areas de actividad modera, cumpliendo con lo establecido en la normatividad vigente y
tendran un régimen de transicion de cuatro (4) afios para su adecuacion y relocalizacién
en las areas establecidas para el desarrollo de dicha actividad.

Articulo 267°. - Tratamiento de Consolidacién.

Se asigna a zonas urbanizadas y/o desarrolladas de la ciudad que de acuerdo a la
capacidad de soporte del sector, respecto a servicios publicos, movilidad, espacio publico,
equipamientos y estructura predial deben consolidarse con un patrén de densidad y
ocupacién en coherencia con el modelo de ocupacion territorial. Este tratamiento busca
potenciar las calidades urbanisticas y dar solidez al entorno urbano permitiendo en
algunos casos incrementar el potencial constructivo.

Articulo 268°, - Modalidades del Tratamiento de Consolidacion.
Las modalidades de tratamiento de consolidacidon se definen asi:

Consolidacién en Altura (CA). Los predios urbanos urbanizados localizados en esta
modalidad de tratamiento podran incrementar la altura de construccion a siete (7)
pisos 0 mas, siempre y cuando cumplan con todas las disposiciones de volumetria,
habitabilidad, cesiones urbanisticas y estacionamientos establecidos en el presente
plan.

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co
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Tabla 37 indice de construccién basico para tratamientos en areas desarrolladas

Tratamiento Urbanistico Edificabilidad Observacion
1.50 I.C sobre | Maximo 2
Manzana ) ) . L
Unico pisos Si la urbanizacion cuenta con
norma orginal, y esta define un
o 1.50 I.C. . - . )
Consolidacion | Plataforma - 5 pisos indice de construccion mayor, sera
Basico sobre L . e
Altura 350 I.C. Minimo 7 | para el propietario I
Basico pisos
Las edificaciones que se construyan
con ocasion de procesos de
Mejoramiento Integral 1.50 reasentamiento autorizadas en el
acto que legalice el barrio, no
requieren de cesiones.
Conservacion 1.50 Hasta tanto sea adoptado el PEMP
Hasta tanto se adopte el Plan
Renovacion 150 parcial el cual definira bajo el
reparto equitativo de cargas y
beneficios la edificabilidad
Tabla 44. indice de ocupacion
Uso | Area del lote (m2) | Indice de ocupacion
|| Menor a 500 0.80
Vivienda Entre 500 v 5000 0.70
Mayor a 5000 0.60
Menor a 1000 0.75
Comercio Entre 1000 y 5000 0.65
Mayor a 5000 0.60
Menor a 1000 0.70
Equipamiento Entre 1000 y 5000 0.60
Mayor a 5000 0.50

Bogota - Colombia
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una sola vocacidén de uso residencial, sobre la via principal se
puede evidenciar algo de comercio, conformado por diferentes tipos de predios como
urbanizaciones en alta densidad, predios unifamiliares, iglesias y escuelas. Asi como su cercania
a la Calle 35 via importante del sector, y otros sitios de atraccion.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacion con buenas posibilidades de acceso por vias Nacionales
pavimentadas y principales de la ciudad, con facil acceso desde la ciudad de Villavicencio y
los municipios cercanos.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia Plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como en
arriendo. Actualmente existe gran variedad de inmuebles en oferta en La Urbanizacion Jorddn
Reservado. Se estima un tiempo esperado de comercializacidon de aproximadamente 12 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:
Actualmente, no se observa proyectos nuevos de vivienda, salvo algunas viviendas de auto
construccion en suelo propio, asi como remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna

® Calle 128B Bis No.58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidén Reglamentaria No 0620 del
23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de comparacién de mercado
y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables con similares caracteristicas de construccion vy
dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la informacién para adoptar el valor
mds probable por m2,

ESTUDIO DE MERCADO

AREA
% VALOR FACTOR | FACTOR | VALOR M2
No. | DIRECCION | CONTACTO |VALOR OFERTA pepypac.|  DEPURADO PR"A'IGDA VALORM2 | 5,cACION | TAMANO | HOMOGENEIZADO
1 |Bl Jordan a;g:\zgzw $400.000.000| 6,00% | $376.000.000 1400| $2685714 1,00 1,00 $2.685.714
2 |El Jordan ggﬁ%isf’“ $520.000.000] 6,00% | $488.800.000 180,0| $2715.556 1,00 1,00 $2.715.556
3138805234
3 |Barzal Alto | Galvis $1.300.000.000] 6,00% | $1.222.000.000 4350 $2809.195| 0,95 1,10 $2.935.609
Inmobiliaria
3138805234
4 |sanisigo  |Galvis $900.000.000| 6,00% | $846.000.000 2610 $3.241379] 0,90 1,05 $3.063.103
Inmobiliaria
PROMEDIO M2 $2.849.996
DESVIACION $ 180.561
COEF.DE VARIACION 6,34%
NUMERO DE DATOS 4
RAIZ 2,000
1(N) 1,858
LIMITE SUPERIOR $3.017.737
LIMITE INFERIOR $2.682.254

Se adopta un valor por m2 de drea privada de $2.850.000

NOTA: El inmueble cuenta con drea privada construida abierta la cual se liquida sobre un 30%
del valor por m2 de drea privada siendo este de $855.000
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OBSERVACIONES OFERTAS

FOTOGRAFIA / IMAGEN

DESCRIPCION

EXPLICACION FACTORES

Casa con vivienda con

Local comercial, sala,
comedor, cocina semi-
Integral, 3 habitaciones,
bario, patio.

No se aplican factores de
homologacion debido a que
la oferta cuenta con
caracteristicas similares a las
del predio valorado.

Casa con vivienda de dos

pisos con Locales
comerciales, sala,
comedor, cocina semi-

Integral, 3 habitaciones, 2
bafios, patio.

No se aplican factores de
homologacion debido a que
la oferta cuenta con
caracteristicas similares a las
del predio valorado.

Fuente: Oferta directa

Local en venta
Sorzol At -Vilonezre

$1.300.000.000

Locales comerciales
esquineros ubicados en
excelente sector comercial,
consta de 6 locales, el
primer local cuenta con 2
bafios para mujer y hombre
sirve para restaurante ya
que cuenta con cocina, los
otros 5 locales quedan en
un primer nivel, cada uno
con bafo privado y cuenta
con 3 garajes descubiertos

Se aplica factor por tamafio
ya que el inmueble ofertado
tiene mayor area, ademas se
aplica factor por ubicacion ya
que el inmueble ofertado no
se encuentra sobre via
principal.

Fuente: https://cutt.ly/127Wald
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Bodega en venta

$900.000.000

Local
barios.

comercial

con dos

Se aplica factor por tamarfio
ya que el inmueble ofertado
tiene mayor area, ademas se
aplica factor por ubicacion ya
que el inmueble ofertado no
se encuentra sobre via
principal.

Fuente: https://cutt.ly/fZTWA8Q
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Se realizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el mismo sector.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea privada, segin la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el promedio de la muestra.

e Serealiza mercado de inmuebles similares, obteniendo asi un integral de la construccidn
el cual es equivalente al drea privada.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avalUo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicidn de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar vy recibir
de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierfo con alternativas de
negociaciéon y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como fitulacién,
tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccién se hizo con cardcter de observaciéon
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaltos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalUo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avalio se realizé mediante visita fisica al predio, feniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.
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El avalto es practicado por el perito Daniel Alberto Valderrama Castillo y revisado por la Ing.
Jenniffer Lara, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado
por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de
Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VYALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos
a pagary recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda, con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO03 y NTS MOT vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.}

VALORES PROPORCIONALES

Descripcién Datos
Valor total inmueble $ 292.230.450
Valor proporcional terreno $ 87.669.135
Valor proporcional construccion $ 204.561.315
Porcentaje de terreno 30,00%
Porcentaje de construccion 70,00%
Edad aproximada (Anos) 14
Vida remanente (Ahos) 86
Vida Util (ARos) 100
Valor reposicién a nuevo $ 233.784.360
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AVALUO COMERCIAL
CALLE 35 # 20E - 16 LOTE 3 MANZANA D3

URBANIZACION JORDAN RESERVADO
VILLAVICENCIO - META

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO TOTAL
AREA PRIVADA CONTRUIDA CERRADA 9828 | m2 |'$ 2.850.000 | $ 280.098.000
AREA PRIVADA CONTRUIDA ABIERTA 1419 m2 |$ 855.000 | $ 12.132.450
TOTAL AVALUO S 292.230.450
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION S 2.598.297

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalio o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestidon, en la
fecha de Agosto de 2022 es como estd estipulada segun tabla de avalios en conjunto suman
un valor de DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE. ($292.230.450 M/C).

4, e Pololitina />

ING. ERIKA-CELEMIN BOHORQUEZ
Avaluador.
RAA AVAL - 52148032

e Sl

DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO ING. JENNIFFFR LARA ABELLO
Perito actuante Revision del informe
RAA AVAL-1120355330 RAA AVAL-1016068098
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CAJA MEDIDOR DE GAS MEDIDOR DE AGUA
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CONSULTA CATASTRAL

0008
0001

0020 0002
0003

0001
Consulta Catastral

Ndamero predial: 500010103000003640801800000012
0301 ] / -1 Ndamero predial (anterior): 50001010303640012801
0902 ,': ;‘I Municipio: Villavicencio, Meta
| 080l P
[ Direccién: C 35 20E 18 MZ D3 L 3A BR EL JORDA
Area del terreno: 95 m2

Area de construccion: 124 m2
Destino econémico: COMERCIAL

Nuamero de construcciones: 2

Tz eIIIED
Carr
e
raapp

Construcciones:
Construccidn #1

35
Construccion #2

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega, Villavicencio.
Informacién del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Daniel Alberto Valderrama Castillo

= RAA-AVAL: 1120355330

= C.C.: 1120355330

» Direccion de Residencia: Carrera 33 # 5b-20 Barrio La Vega
= Ciudad de Residencia: Villavicencio

= Celular: 31236461758

* Profesion: Avaluador

Informacién de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

* Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacién de otros avalios y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracién el numeral é del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.

FINALIDAD SERV
FECHA ENTREGA (BANCOLOMBIA) CLIENTE DIRECCION CIUDAD
CALLE 6 SUR No. 23 - 51 CASA 19
26/02/2020 REMATE ERIKA JIMENEZ TRUJILLO MULTIFAMILIAR 13 CONDOMINIO SANTA Villavicencio
MARIA Il PRIMERA ETAPA
27102/2020 REMATE FERNANDO BAHAMON LEON CALLE 6 No. 6 - 19 VEREDA GUICHIRAL Puerto Lopez
CALLC OO0 SUKNNU. 70 — U9, CARRECRKAEJ
22/01/2020 DACION MARIA CECILIA AYA No. 53 - 07 SUR MANZANA 94 Villavicencio
LIDRANIZACION “CUINAD DAODEIAY
12/03/2020 DACION GRUPO PRISMA LOTE No. 4 VEREDA ZURIA Villavicencio
30/07/2020 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEZ GARCIA CARRERA 19C # 1 lA[;?ﬂ LOTE 14 MANZANA Villavicencio
CARRERA 31 ANo. 57 - 27 SUR CASA 16 L .
29/07/2020 REMATE MARTHA CECILIA GARCIA MALPU MANZANA 10 Villavicencio
30/09/2021 REMATE GLORIA YAMILE GONZALEZ GARCIA CARRERA19C # 11 A-31 Villavicencio
CARRERA 19 ESTE # 21 - 77 SUR MANZANA o .
8/10/2021 REMATE LUIS HERNANDO HERRERA ESPINOSA ABFAMLIAR 6 CASA 68 Villavicencio
21/10/2021 REMATE AIDALI VANEGAS RONCANCIO CARRERA 8 # 20-25-31 Granada
CASA 13, MANZANA H CONJUNTO .
23/11/2021 REMATE JESUS EDUARDO LUCAS TORRES RESIDENCIAL ENGAD| San Jose del Guaviare
23/11/2021 REMATE LIBIS ISABEL REALES MALDONADO CALLET4# 17-T6 BARRIO EL MODELO San Jose del Guaviare
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA L

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolodgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017 Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance
e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen

08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen

Fecha de actualizacion Regimen
24 Oct 2017

Régimen de Transicion 25 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nhombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

'www.appraiser.com.co
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Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0008, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0636, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0448, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756
Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Pagina 4 de 5

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co
Bogota - Colombia

'www.appraiser.com.co



Contamos con avaluadores
certificados por: -NA‘

C,Qppn NAIS=R° Recadorss
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a59e09c0

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA L

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1016068098, se encuentra

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Septiembre de 2021 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-1016068098.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JENNIFFER LARA ABELLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion

Regimen
03 Sep 2021

Régimen Académico
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Registro Abierto de Avoluadores

RAA L

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

¢ Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
03 Sep 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 104 C 16H 33, CASA 5
Teléfono: 3118024524
Correo Electronico: jenlarabello@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1016068098.

El(la) sefior(a) JENNIFFER LARA ABELLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae780a8d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacioén que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacioén Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1120355330, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le
ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1120355330.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
02 Oct 2017 Régimen de Transicion 13 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Ene 2022 Régimen de Transicion 13 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coddigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Jun 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

® Calle 128B Bis No. 58B-46Casa2 % © 3182823160 - 3174341892 & servicioalcliente@appraiser.com.co
Bogota - Colombia

'www.appraiser.com.co



Contamos con avaluadores

rtificad :
certificados por -NA‘

AXPPRAISER

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
e Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
11 Jun 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Ene 2022 Régimen de Transicion 13 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Ene 2022 Régimen de Transicion 13 Ene 2022 Régimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueolégico, palenteolégico y
similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion

Regimen
11 Jun 2021

Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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Fecha de inscripcion Regimen
11 Jun 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 26 de Agosto de 2017 hasta el 25 de Agosto de 2021, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0720, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0232, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0170, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion: CL 31A#14A-55 BR. CEDRITOS
Teléfono: 3123661758

Correo Electronico: mercadovivienda@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Disefio y Obras Civiles - Universidad Cooperativa de Colombia
Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1120355330.

El(la) sefior(a) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

badb0acc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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