Villavicencio Meta veintisiete (27) de abril de 2021.

Doctor . ,
MAURICIO NEIRA HOYOS
Juez Tercero Civil Municipal
E.S.D.
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Asunto: Poder L . |
Radicado No. 50001400320190082400 — Proceso Verbal Reivindicatorio-
Demandante: BALMORAL S.A E:SP. _ y

Demandado: CONDOMINIO CAMPESTQRE;B{,\,LMORAL RESERVADO
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LEIDI MAYERLE MORENO DEAZA: idénificada n,hular‘:‘é&é{e&dadagja No.
1.121.830.322 de Villavicencio, en-calidad de representante legal de *'Ie persopq juridica
“CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL RESERVADO — PROPIEDAD HOR ZONTAL-
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, conforme lo acredita certificado expedido por el Director de Justicia y que fuere elegida
como administradora, seglin acta No. 03 de marzo 27 de 2021, Respettosamente le

manifiesto 2l sefior Juez que por medio del presente escrito confiero poder especial, amplio
y suficiente al doctor JORGE RUTHBER MONZON ABELLO, identificado con cédula de
ciudadania No. 17.347.55¢ y portador de la tarjeta profesional No. 101.532 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que en nombre y representacion CONDOMINIO
CAMPESTRE BALMORAL RESERVADO - PROPIEDAD HORIZONTAL-, asuma como
apoderado judicial la defensa dentro dei proceso del asunto.

Mi apoderado queda expresamente facultado para presentar excepciones previas, recibir,
transigir, desistir, conciliar, renunciar, reasumir, sustituir y todo en cuanto a derecho sea
necesario para el cabal cumplimiento de su mandato en los términos del articuio 77 del
C.G.P, incluido el presentar y agotar los recursos de Ley.

Sirvase, por lo tanto, reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los
efectos del presente poder.

Del Seinor Juez atentamente,
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Acepto,

CC. 17.347.559 de Villavicengio ,
T.PA101.532 del Consejo Jupernior de la Judicatura.
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Villavicencio Meta veintisiete (27) de abril de 2021.

Serfior
Juez Tercero Civil Municipal de Villavicencio
E.S.D.

Asunto: Radicado No. 50001400320190082400 — Proceso Verbal Reivindicatorio
CONTESTACION DEMANDA REIVINDICATORIA
Demandante: BALMORAL S A ESP.
Demandado: CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL RESERVADO

Respetado seitor Juez:

JORGE RUTHBER MONZON ABELLO, identificado con cédula de ciudadania No. 17.347.559,
abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 101.532 de!l Consejo
Superior de la Judicatura; actuando conforme al poder conferido por ia representante legal
de la persona juridica “CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL RESERVADO -
PROPIEDAD HORIZONTAL-, respetuosamente me permito presentar CONTESTACION DE
DEMANDA, en los siguientes términos:

FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA
A LA PRIMERA: PROCEDENTE. De conformidad a la documental aportada con ia demanda a
folio 228, el demandante tiene el dominio sobre dicho mueble.

A LA SEGUNDA: IMPROCEDENTE. De conformidad con la escritura No. 220 del 25 de
febrero de 2015 otorgada en la Notaria Cuarta de Villavicencio, indica que se transfirié el
dominio del lote No. 4, igualmente el certificado de tradicién del inmueble con matricula
No. 230-155976, asi lo ratifica, pero no fue presentado antecedente registral que indique
la existencia de la construccion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales - PTAR- a
la que se refiere, 0 al menos la inscripcién de mejoras, cuyo titulo no puede ser relevado o
sustituido a través de otros medios de prueba, toda vez que ni la ley lo admite, ni este proceso
reivindicatorio seria el escenario para declararlas.

A LA TERCERA: No es pretension contra mi representada "CONDOMINIO CAMPESTRE
BALMORAL RESERVADO - '

A LA CUARTA. QUINTA y SEXTA: IMPROCEDENTES. No fue acreditada con la demanda
titulo de dominio sobre las mencionadas redes y que resulta ser su sefioria, el medio de
prueba idéneo para demostrar el derecho de dominio que indica tener; tampoco se trajo a
juicio antecedente notarial o registral que indique la transmisién del dominio de tales redes,
pues se extrae del Reglamento de Copropiedad del “Condominio Campestre Balmoral
Reservado” de sus articulo 97 y 98 que se cuenta con un sistema de acueducto de agua
extraida de pozo profundo en cada casa o predic y cuenta con un sistema de
alcantarillado con una planta de tratamiento, razén por la cual no se comprende cual es
el titulo mediante el cual adquirid dominio ora éste le fue transferido a la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado Balmoral S.A. E.S.P. por gue de ninguna manera “el plano de redes
del este servicio” podra reemplazar lo indicado por el legislador para acreditar el titulo.



Improcedente ademdés, porque no hay porqué restituirle redes, pues legalmente los
operadores de servicios publicos no son duefios de las redes en un condominio sometido a
propiedad horizonta! ni tampoco las reciben de los urbanizadores en propiedad sino para
administracion. Segun la ley el urbanizador debe construirlas, l6gicamente al vender las
casas en el precio recupera esta inversion. E! urbanizador no trasfiere al operador dominio
sobre las redes, es decir, no puede existir contrato o convenio de compraventa sino simple
entrega para que opere y cobre por esa operacion del servicio, de conformidad con la Ley de
los serviclos publicos domiciliarios, Ley 142 de 1994, y Decretos 302 de 2000; Dto. 229 de 2002
Art. 3; Dto 1469 de 2010, DTO 3050 DE 2013 y DTO 1077 de 2015, y Conceptos 419 de
2012 y 515 de 2018 de la SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS,

El urbanizador debe proyectar y construir las redes de acueducto y alcantarillado para que
se le expida la Licencia de Urbanizacién y luego darlas al operador de estos servicios para su
administracion (operacién, reposicién, adecuacién, mantenimiento, actualizacién o
expansion de los servicios ), empresa que por decision de los usuarios puede ser cambiada
por otra, en ejercicio de sus derechos a la libre eleccion del operador del servicio.

RED PRIMARIA o Matriz. Puede ser de acueducto y alcantarillado {en Villavicencio
la Empresa de Acueducto y Alcantarillado, EAAV)

R ECUNDARIA - loca
Ley 142

Art, 14.17 - Decreto 302 de 2000)

(ademas

ACUEDUCTO: Tuberia, accesorios y estructura que conducen el agua desde la red
matriz hasta las acometidas domiciliarias. ALCANTARILLADO: 3.31 Red iocal de
alcantarillado sanitario. Conjunto de tuberias y accesorios que conforman el sistema
de evacuacion y transporte de las aguas residuales de una comunidad y el cual
descargan las acometidas de alcantarillado de aguas residuales de los inmuebles.

Su disefio y CONSTRUCCION corresponden a los URBANIZADORES (Dto.
302/2000, art.89)

Y su mantenimiento estd a cargo de los prestadores (Dto 229/02, art. 39)

A LA SEPTIMA y NOVENA: IMPROCEDENTE. en consecuencia, a lo anterior, ante la
inexistencia del titulo que acredite su dominio sobre tales redes y planta de tratamiento o
modo a través de! cual le haya sido transferido y que tampoco se estd frente a ningun tipo
de posesion como se advirtido desde el inicio, no se da este elemento axiol6gico para ordenar
restitucion de absolutamente nada y de contera como me opuse anteriormente, a ningln tipo
de restituciéon de fruto naturales o civiles, ni pago por reparaciones de algo que el mismo
actor dispuso abandonar. '

A LA OCTAVA: IMPROCEDENTE. BALMORAL RESERVADO = PROPIEDAD HORIZONTAL- no es
poseedor material del lote No 4 de propiedad del demandante.

A LA DECIMA: IMPROCEDENTE. Con todo respeto su sefioria no puede cancelarse los
gravamenes que pesan sobre el inmueble de propiedad del actor, pués de acuerdo a la
documental aportada, existe GRAVAMEN de HIPOTECA ABIERTA, constituida a favor de



KENNEDY ROERTO ALFREDO JIMENEZ JIMENEZ, que consta en la anotacion No. 4 del
certificado de tradicion y libertad. Fl. 228 vuelto y embargo por Proceso de Jurisdiccion
Coactiva por parte de la Autoridad Ambiental Cormacarena.

A LA DECIMA-PRIMERA: INCIERTO. Toda vez que esta pretensién depende del sentido del

fallo.

A LA DECIMA-SEGUNDA: IMPROCEDENTE. Toda vez que esta pretensién depende del
sentido del fallo.

1.

FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA REIVINDICATORIA

INCIERTO. Nop es un hecho que tenga que ver con el CONDOMINIO BALMORAL
RESERVADO

CIERTO. De acuerdo a la documental aportada, pues se dice que en el Reglamento de
Copropiedad se previé que los servicios de acueducto y alcantarillado a futuro serian
prestados por un operador sin que en este Reglamento se dijera quién.

NO ES CIERTO. Porque fue a través de los sefiores: GUILLERMO ANDRES NIETO;
MANUEL RICARDO NIETC AGUIRRE; MAURICIO CAMILO NIETO AGUIRRE y MARIA
FERNANDA NIETO AGUIRRE, que en calidad de propietarios del predio denominado
BALMORAL, solicitaron a la curaduria urbana Segunda, licencia de parcelacién,
ejecucion de obras de infraestructura y visto bueno de plano para propiedad horizontal
para ia PARCELACION GRANJAS AGROFORESTALES BALMORAL,; asi mismo como obra
a folio 152 vuelto, en la parte resolutiva de! acto gque concedidé la licencia ya
mencionada, indicé que concedia la autorizacién para ejecutar las obras de
infraestructura a los ciudadanos anteriormente enlistados en su calidad de propietarios
del predio objeto del licenciamiento.

La FUNDACION PARA LA VIVIENDA, LA VIDA Y LA PAZ “FUNVIPAZ"; actué en virtud
de mandato de los propietarios para realizar tramites relacionados con actos,
contratos, requeridos en su momento para el desarrollo del proyecto, perc en todo
caso la actuacidon de esta fundacién a través de su representante legal, sefior Aurelio
Guevara Roa, actud en virtud a un mandato y de contera a nombre de otro y no propio.

NO ES CIERTO. Porque no indica a cual de las demandadas se refiere, toda vez que
para el caso de BALMORAL RESERVADQ, como da cuenta el reglamento de propiedad
horizontal, Fl. 210, dice textualmente: “ el servicio de acueducto serd prestado por
una empresa de servicios publicos privada, promovida por el propietario del proyecto
constituida para el efecto al tenor de lo dispuesto en la Ley 142 de 1994”, es decir
que, como da cuenta el documento en mencién no fue estipulado en ninguno de sus
apartes que fuera FUNVIPAZ, sino que se refirié a “una empresa de servicios publicos
privada constituida al tenor de la Ley 142 de 1994” por tanto, bajo e! hipotético de
afectacién de no pago de un servicio que dice haber prestado, la accion reivindicatoria
no es la procedente para su petitum, como tampoco eventuales deudas que datan de
hace mas de 16 anos.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Ademas no hay Acta de entrega de redes de! urbanizador a FUNVIPAZ para operar; el
demandante no acreditd que FUNVIPAZ recibié de parte del urbanizador que las
construyd, redes de acueducto y alcantarillado para administrar y operar en el
CONDOMINIO BALMORAL RESERVADO.

CIERTO. De acuerdo a la documental aportada.

NO ES CIERTO: en el Reglamento de Copropiedad del CONDOMINIO BALMORAL
RESERVADO no consta mandato al demandante (FUNVIPAZ). Ademas se desconoce
la finalidad o intencién que pudo tener el demandante para constituir un prestador de
servicios publicos domiciliarios. Nos atenemos a fa documental aportada.

CIERTO de acuerdo a la documental aportada; aunque como el certificado aportado es
muy antiguo es INCIERTO, que esas calidades se conserven al dia de hoy.

CIERTO. De acuerdo a la documenta! aportada, es decir, el urbanizador ng le trasfirié
a FUNVIPAZ dominio sobre redes de acueducto y alcantarillado.

PARCIALMENTE CIERTO. De acuerdo 2 la documental aportada, tal dominio fue
adquirido por el demandante a sabiendas del GRAVAMEN de HIPOTECA ABIERTA,
constituida a favor de KENNEDY ROERTO ALFREDOQ JIMENEZ JIMENEZ, que consta en
la anotacion No. 4 det certificado de tradicidn y libertad. Fl. 228 vuelto.

PARCIALMENTE CIERTO, de acuerdo a la documental aportada con fecha de expedicion
de hace varios afios, pero al momento actual este no seria hecho para aceptar ante la
ausencia de un certificado de tradicién y libertad que es el idéneo para brindar
evidencia respecto a si aun continuo ostentando !a calidad de propietario @ hoy afio
2021. '

PARCIALMENTE CIERTO, de acuerdo a la documental aportada con fecha de expedicion
de hace varios afos, pero al momento actual este no seria hecho para aceptar ante la
ausencia de un certificado de tradicion y libertad que es el idoneo para brindar
evidencia respecto a si aun continGo ostentando !a calidad de propietario a hoy afio
2021 y que expresamente den cuente de la cancelacién de las anotaciones en el
registro del inmueble que nos convoca. '

CIERTOQ. De acuerdo a ia documental aportada.

PARCIALMENTE CIERTO. De acuerdo a la documental aportada; en cuanto al avaluo,
notamos que el valor del negocio de venta es inferior a éste,

INCIERTO. No es un hecho que se refiera a mi mandante, Condominio campestre
Balmoral Reservado (redes en Granjas Forestales).

INCIERTO. No es un hecho que se refiera a mi handante, Condominio campestre
Balmoral Reservado (redes en Granjas Forestales).

NO ES CIERTO que las redes de acueducto y alcantarillado fueran de FUNVIPAZ porque
quien las construyé fue el urbanizador como se exige en las licencias de urbanizacion,



17.

18.

19,

20.

21,

22.

de modo que FUNVIPAZ no pudo trasferir dominio sobre redes a la sociedad Balmoral
S.A. E.5.P; y no hay acta entrega del urbanizador a FUNVIPAZ para operarlas. Y si
pudo darse alguna entrega a FUNVIPAZ, recuérdese su sefioria que esta entidad sin
animo de lucro actuaba a nombre de los propietarios en virtud de un mandato que
reposa en el expediente y sélo seria para su operacién, administracion y manejo.
NO HUBO PUES TRANSFERENCIA DE DOMINIO.

NO ES CIERTO que !as redes de acueducto y alcantarillado fueran de FUNVIPAZ porque
qulen las construyé fue el urbanizador como se exige en las licencias de urbantzacién,
de modo que FUNVIPAZ no pudo trasferir dominio sobre redes a la sociedad Balmoral
S.A. E.S.P; vy no hay acta entrega del urbanizador a FUNVIPAZ para operarlas. Y si
pudo darse alguna entrega a FUNVIPAZ, recuérdese su sefioria que esta entidad sin
animo de lucro actuaba a nombre de tos propietarios en virtud de un mandato que
reposa en el expediente y sélo seria para su operaciéon, administracion y manejo.
NO HUBO PUES TRANSFERENCIA DE DOMINIO.

PARCIALMENTE CIERTO. de acuerdo a la documental aportada, no obstante, no
podemos afirmar el valor de la construccion de la planta de tratamiento de aguas
residuales, maxime cuando no existe negocio juridico de transferencia de dominio.

CIERTO de acuerdo a la documental aportada +
CIERTO de acuerdo a la documental aportada

CIERTC de acuerdo a la documental aportada. Pero en el Condominio campestre
Balmoral Reservado cada propietario toma el agua de su propio pozo profundo en
su casa.

MAL FORMULADO, son muchos hechos en uno.

NO ES CIERTO porque Condominio campestre Balmoral Reservado, no ejerce
ninguna posesion material del inmueble identificado con matricula inmobiliaria con No.
230-155976. Ya que de acuerdo a la basta documental traida al proceso, ella misma
da cuenta de c6mo se llevd a cabo fa construccién de las misma y como se ejercid su
administracion, méxime cuando esta ausente cualquier evidencia de transferencia del
derecho de dominio otorgada a quien nos demanda.

En consecuencia, se desconoce los “actos de violencia” que se nos enrostra ain mas
cuando se reputa de la posesién que debe ser material y es evidente que aqui no se
ha presentado, y asuntos presupuestales o equilibro financiero de la sociedad, no
puede mutar en la violencia que se exige para configurar la accién reivindicatoria que
nos convoca. de otra parte, el abandono por parte del accionante de su predio tampoco
muta per se en despojo, pues claramente no lo es.

Su deber si habia deudas de servicios era iniciar cobros prejuridicos ¢ judiciales, habida
cuenta de que nadie estd amarrado a un prestador de servicios, segun la LEY 142
de 1994, Art. 9, al consagrar que: "9.2 LOS USUARIOS DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS TIENEN EL DERECHO DE LIBRE ELECCION DEL PRESTADOR DEL
SERVICIO



23.

24.

25.

NO ES CIERTO. Ei predio a que se hace referencia fue abandonado por su duefio y en
lo que respecta a CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL RESERVADO, no ha ejercido
actos de posesién en ningin momento, como tampoco actos de sefiorio.

NO ES CIERTO. Respecto a la pérdida material del inmueble debido a que hubo un
abandono del mismo, no un despojo como pretende hacerlo ver el actor y es
INCIERTO, respecto a cautelas sufridas por parte de la Autoridad Ambiental
Cormacarena y la existencia o de procesos de naturaleza coactiva, consecuencia de su
no actuar oportuno ante las autoridades puablicas.

NO ES CIERTQ, respecto a CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL RESERVADQ, no
tenemaos el status de poseedores actuales del predio del accionante, en cuanto a redes
de acueducto y alcantarillado ellas fueron construidas al momento de urbanizar, {as
cuales sblo puede administrar y operar un prestador escogido por el usuario y como
da cuenta el Reglamento de Copropiedad “Condominio Campestre Balmoral
Reservado” , que literalmente dice a Fl 210:

Articulo 97. Servicio de acueducto. En el Condominio Campestre Balmoral Reservado” -
propiedad horizontal”, cuenta con un sistema de acueducto con agua extraida de pozo profundo,
el servicio del acueducto ser prestado por una empresa de servicios pablicos privada, promovida
por el propietario del proyecto constituida para el efecto {...)

Articulo 98, Servicio de Alcantarillado. Dado que el Condominio Campestre “BALMORAL
RESERVADO - PROPIEDAD HORIZONTAL-, cuenta con un sistema de alcantarillade con
una planta de tratamiento, el servicio de este serd prestado por una empresa de servicios pitblicos
privada, promovida por el promotor del proyecto.

(DESTAQUE)

De lo anterior su sefioria, es claro que de acuerdo a la documental aportada, el
Condominio Campestre Balmoral Reservado” - propledad horizontal, cuenta desde su
creacion con un sistema de acueducto y alcantarillado, ahora bien, pero, como es
necesario que el serviclo sea prestado por una empresa de servicios pablicos de
naturaleza privada, escrito estd que aquella seria promovida por el propietario del
proyecto; memorese que:

Los sefiores: GUILLERMO ANDRES NIETQ; MANUEL RICARDO NIETO AGUIRRE;
MAURICIO CAMILO NIETO AGUIRRE y MARIA FERNANDA NIETO AGUIRRE, en calidad
de propietarios del predio denominado BALMORAL, solicitaron a la curaduria urbana
Seqgunda, licencia de parcelacién, ejecucidn de obras de infraestructura y visto bueno
de plano para propiedad horizontal para la PARCELACION GRAN3IAS AGROFORESTALES
BALMORAL; asi mismo como obra a folio 152 vuelto, en la parte resolutiva del acto
que concedi6 la licencia ya mencionada, indicé que concedia la autorizacion para
ejecutar las obras de infraestructura a los ciudadanos anteriormente enlistados en su
calidad de propietarios del predio objeto del licenciamiento.

La FUNDACION PARA LA VIVIENDA, LA VIDA Y LA PAZ “FUNVIPAZ"; actué en virtud
de mandato de los propietarios para realizar trdmites relacionados con actos,
contratos, requeridos en su momento para el desarrollo del proyecto, pero en todo



caso la actuacion de esta fundacion a través de su representante legal, sefior Aurelio
Guevara Roa, actué en virtud a un mandato y de contera a nombre de otro y no propio.

Corolario a lo anterior, el representante legal de la fundacién “"FUNVIPAZ, que aquella
data actud por mandato de los propietarios del proyecto no podria a la luz del derecho,
pretender la reivindicacién de unas redes de acueducto y alcantarillado que
no le pertenecen, tanto que no fue aportado con {a demanda evidencia del negocio
juridico mediante el cual le fue transferido el titulo de dominio sobre ellas, o certificado
de la inscripcién del mismo, como quiera que lo transmitido o entregado a la Empresa
de Servicios Publicos Balmoral fue la prestacién del servicio y su administracion,
pero de ningin modo su dominio.

26.CIERTO. Porque para usucapir un bien se requiere de su posesion acompafiada de
actos de sefior y duefio, y BALMORAL RESERVADO - PROPIEDAD HORIZONTAL- ni ha
ejercido posesion material del inmueble abandonado por el accionado y menos aun ha
ejercido actos de «sefiorio».

27.CIERTO. De acuerdo a la documental aportada.

EXCEPCIONES DE MERITO
1.- NO CONCURRENCIA DE PRESUPUESTOS Y / O ELEMENTOS AXIOLOGICOS DE LA
ACCION REIVINDICATORIA:

Atendiendo su sefioria que la Accién Reivindicatoria requiere del cumplimiento de elementos
estructurales para su procedencia me permito acudir a precedente de la Honorable Corte
Suprema de Justicia, adoptado mediante Sentencia SC1692-2019

Radicacién n® 25307-31-03-001-2010-00393-01 del 28 de noviembre de 2018 M.P. Luis
Alfonso Rico Puerta:

(...) Conforme lo previsto en el articulo 946 del Cédigo Civil, la reivindicacion o accién de
dominio es la que tiene el propietario de una cosa singular o cuota parte de un bien especifico,
privado de su posesion, para que el poseedor sea condenado a restituirlo.

De lo anterior se desprende que para la prosperidad de la accién reivindicatoria es
necesario acreditar una serie de circunstancias que la doctrina y la jurisprudencia han
denominado presupuestos estructurales de la accién de dominio; ellos son: (i) derecho de
dominio en cabeza del pretensor, /a cual puede ser plena, nuda o fiduciaria {art. 950 del
Cédigo Civil); (ii) posesién del bien materia del reivindicatorio por parte del
demandado (art. 952 del Cédigo Civil); (iii) identidad del bien poseido con aquél del cual es
propietario el demandante; y (iv) que se trate de una cosa singular o cuota proindiviso de
cosa singular (art. 949 del Cédigo Civil).

Ahora, si alguno de tales presupuestos no se acredita en el juicio, Ia reivindicacién
no tiene vocaciébn de prosperidad, dado que la demostracion de tales aspectos en el
proceso exige plena certeza, reclama que no se advierta duda en ninguno de ellos, pues la
decantada conviccién acerca de tales hechos constituye el cimiento para derivar las
consecuencias juridicas que la norma sustancial consagra.



2.2. La posesion. Significado, prueba y origen.

En torno del segundo de los presupuestos aludidos, es pertinente recordar que la posesion ha
sido definida como la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio, sea
que el propietario o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, ¢ por otra persona que
la detente en lugar y a nombre de él (art. 762 del C. C).

No obstante lo anterior, para que la posesion sea protegida es necesario que se prueben sus
elementos de una manera clara y precisa, es decir, que no quede duda de que el lfamado o
autodenominado poseedor detenta ese caracter por tener el corpus y el animus domini
necesarios, entendiendo que el primero es el poder asumido por una persona sobre un bien,
que se refleja en los actos materiales de tenencia fisica, uso y goce de éste, al tiempo que el
segundo es el elemento intelectual o volitivo, consistente en la intencion de obrar como sefior
y duefio sin reconocer dominio ajeno”.

Resalto fuera de texto original.

De lo anterior su sefioria y como quiera el Cddigo Civil, exige el cumplimiento de los anteriores
elementos para la prosperidad de la accion que nos convoca tenemos las siguientes
situaciones:

(i) derecho de dominio en cabeza del pretensor, (art. 950 del Cédigo Civil):

De conformidad con la escritura No. 220 del 25 de febrero de 2015 otorgada en la Notaria
Cuarta de Villavicencio, indica que se transfirié el dominio del lote No. 4, iguaimente el
certificado de tradicion del inmueble con matricula No. 230-155976, asi 1o ratifica, de manera
tal que no fue presentado antecedente registral o titulo que indique en este juicio que el
demandante es titular det dominio la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales -
PTAR-, o de que es titular de dominio de esta planta como mejoras, cabe indicar su sefioria
que este titulo no puede ser relevado o sustituido a través de otros medios de prueba, toda
vez que ni la ley lo admite, ni este proceso reivindicatorio seria el escenario para declararlas.

Tampoco fue acreditada con la demanda, titulo de dominio sobre las mencionadas redes
siendo el Unico el medio de prueba admisible para demostrar el derecho de dominio que
indica tener; tampoco se trajo a juicio antecedente notarial o registral que indique la
transmisién del dominio de tales redes, pues se extrae del Reglamento de Copropiedad del
“Condominio Campestre Balmoral Reservado” de sus articulo 97 y 98 que se cuenta con un
sistema de acueducto con agua extraida de pozo profundo y cuenta con un sistema de
alcantarillado con una planta de tratamiento, razon por la cual no se comprende cual es
el titulo mediante el cual adquiri6 dominio ora éste le fue transferido a !a Empresa de
Acueducto y Alcantarillado Balmoral S.A. £.S.P. por que de ninguna manera “ef plano de redes
del este servicio” podra reemplazar 1o mandado por el legislador para acreditar el titulo.

De otra parte, traigo a colacion CONCEPTO 419 DE 2012 (3 julio) SUPERINTENDENCIA DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

El soporte legal para que los constructores y/o urbanizadores entreguen las redes locales
construidas a la entidad prestadora de los servicios publicos, se encuentra en el inciso
segundo del articulo 8 del Decreto 302 de 2000, conforme al cual Ia entrega se hace para
que la empresa maneje, opere, mantenga y use dichas redes dentro de sus
programas locales de prestacién del servicio. En este sentido, se considera que tiene
soporte legal que el constructor, quien ademas puede tener la calidad de usuario 0 usuario



potencial, suscriba un acta de construccion y entrega de redes locales con las condiciones
técnicas requeridas.

En cuanto al fundamento legal de que en el acta de entrega se establezca que ésta se efectue
sin costo alguno para la ESP, ni contraprestacién especial para el usuario que construyé la
red, se tiene que este se encuentra en la misma disposicion del Decreto 302 de 2000 que
determina a cargo de quien estd la construccién de las redes locales y la obligacion de
entregarla a la empresa. La normatividad vigente no establece que la entrega se haga
a cambio de una contraprestacién especial.

Ahora bien, 13 norma como tal no provee una sancién para quien no entrega las redes, pero
fo que si esta claro es que el articulo 135 de la Ley 142 de 1994, titulado “De la
propiedad de las conexiones domiciliarias”, prevé que las redes, equipos y
elementos que integran la acometida externa, sino fueren inmuebles por adhesion,
serdn propiedad de quien los hubiere pagado. A su vez, indica que las ESP no pueden
disponer de las conexiones de propiedad de los suscriptores o usuarios sin su consentimiento.”

Ahora bien, respecto de la posibilidad de cambiar de prestador, el articulo 9 de la Ley 142 de
1994, es claro en seflalar que los usuarios de los servicios publicos domiciliarios tienen
derecho a:

9.2 La libre eleccién del prestador del servicio y del proveedor de los bienes necesarios para
su obtencién o utilizacion.”

Este derecho del usuario constituye ademds una garantia para la libre competencia bajo la
cual fue concebida la prestacion de los servicios publicos domiciliarios a partir de la expedicién
de la Constitucién Politica de 1991.

A su vez, el articulo 10 ibidem, consagra Ia libertad de empresa como el derecho de todas las
personas a organizar y operar empresas que tengan este objeto, dentro de los limites de la
Constitucién y la ley.

Bajo estos dos supuestos, libertad de empresa y libre eleccién del prestador del servicio,
descansa el régimen de los servicios publicos, los cuales sélo pierden vigencia de manera
temporal por virtud de la declaratoria de un drea de servicio exclusivo.

De tal suerte que asi se haya escrito que el manejo de la red lo debe hacer una empresa de
servicios publicos promovida por el promotor del proyecto, viola gravemente la disposicién
superior que permite la libertad de eleccién de su operador.

(ii) posesién del bien materia del reivindicatorio por parte del demandado (art. 952
del Cédigo Civil)

Condominio campestre Balmoral Reservado, no ejerce ninguna posesién material, del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria con No. 230-155976. Ya que de acuerdo a la
basta documental traida al proceso, ella misma da cuenta de cémo se llevd a cabo la
construccidn de las misma y como se ejercié su administracién, maxime cuando esta ausente
cualquier evidencia de transferencia del derecho de dominio otorgada a quien nos demanda.
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No hemos ejercido tampoco “actos de violencia” pues como se reputa que la posesion debe
ser material, es evidente que aqui no se ha presentado, y asuntos presupuestales o equilibro
financiero de la sociedad, no puede mutar en la violencia que se exige para configurar la
accion reivindicatoria que nos convoca. de otra parte, el abandono por parte del accionante
de su predio, tampoco muta per se en despojo, pues claramente no lo es.

En cuanto a la posesién de las redes de acueducto y alcantarillado, como sabemos no se
encuentra acreditada con la demanda, titulo de dominio sobre las mismas; tampoco se trajo
a juicio antecedente notarial o registral que indique la transmisién del dominio de tales redes,
en cambio si encontramos que el Reglamento de Copropiedad del "Condominio Campestre
Balmoral Reservado”, articuto 97 y 98 y que a la postre zanja esta circunstancia, al
determinar que esta copropiedad cuenta con un sistema de acueducto con agua extraida
de pozo profundo y cuenta con un sistema de alcantarillado con una planta de
tratamiento.

2.- FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA DE CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL
RESERVADO - PROPIEDAD HORIZONTAL-

La legitimacién en la causa como ingrediente de la sentencia favorable es de obligado
escrutinio para lograr una decision de mérito, puesto que como se intenta comprobar que el
contencioso procesal no se trabd entre los sujetos sustancialmente interesados en la
controversia, bien por el aspecto activo, ora por |2 arista pasiva, lo que se impone su sefioria
es fulminar sentencia denegatoria de las pretensiones, atendiendo a que, ef articulo 946 del
Codigo Civil establece que “La reivindicacién o accién de dominio es la que tiene el duefio de
una cosa singular, de que no esta en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado
a restituirla”. A su vez el articulo 952 de la obra en cita estatuye: “La accién de dominio se
dirige contra el actual poseedor y, el articulo 762 ibidem define la posesion como, "la tenencia
de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por
tai, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de éi
(...) El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo”.

La referida exigencia define el extremo subjetivo pasivo de la pretensidn, identificando en
consecuencia el legitimo contradictor en este finaje de asuntos. Ha dicho la jurisprudencia:

La accién reivindicatoria o de dominio tiene como sujeto pasivo, conforme a los articulos 946
y 952 del Cédigo Civil, al “actual poseedor” del bien perseguido, pues es esta la Unica
persona con condiciones juridicas y materiales para disputar el derecho de dominio, no sélo
por llegar al proceso amparada por una presuncion legal de dominio (art. 762 ibidem). En
consecuencia, la falta del requisito de poseedor en el extremo demandado, como es nuestro
caso su sefioria que no ostentamos dicho status, apareja la ausencia de |a legitimacion en la
causa por pasiva, detonante de sentencia denegatoria de las pretensiones.

3.- IMPROCEDENCIA DE LA ACCION REIVINDICATORIA PARA VENTILAR
PRETENSIONES PROPIAS DE LA ACCION DE DOMINIO

St bien con bastante ocurrencia ante la presentacién de una demanda reivindicatoria se opone
una pretensién de pertenencia por parte del poseedor demandado; para el caso que nos ocupa
ni existe el poseedor como io exige la norma para que aquella prospere, ni se puede tonar en
un proceso de pertenecia o acciéon de dominio “abreviada” toda vez su sefioria que se advierte
que se estan presentando pretensiones de corte declarativo como la pertenencia de planta de
tratamiento, redes de acueducto y alcantarillado, cuando el actor se autoproclamd duefio, con
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base en unos planos de redes, ¢ a través de prueba testimonial que indiquen como fue la
construccién de las misma, cuando es evidente, que no existe el titulo idéneo que asi lo
declare, como tampoco la existencia del modo, para que detente la calidad de propietario, el
unico que logra en nuestro sentir aprobar este filtro es lo concerniente al lote No. 4. y no
tenemos ningln reparo.

De otra parte, tratandose de Elementos estructurales de la accién relvindicatoria amplia
doctrina a concebido que:

La accidn reivindicatoria o accién de dominio, ha sido definida en el articulo 946 del Cédigo
Civil, como aquella “que tiene el duefio de una cosa singular, de que no esta en posesién,
para que el poseedor de ella sea condenado a restituirla.” Se dirige contra e! actual poseedor
(Art.952 C.C.) y a través de su ejercicio es posible reivindicar las cosas corporales, raices y
hasta los blenes muebles (Art.947 C.C.).

En el ejercicio de esta accién, cobra vigencia la precision y alcance del derecho de dominio y
el de la posesion. En los términos del articulo 669 del Cédigo Civil, ei dominio o propiedad "es
el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella...”. La tradicion es el modo
de adquirir el dominio, la cual consiste, en los términos del articulo 740 del C.C. “en ia entrega
que el duefio hace de ellas a otro, habiendo por una parte |a facultad e intencién de transferir
el dominio, y por otra la capacidad e intencién de adquiririo.” Para que valga la tradicion se
requiere un titulo traslaticio de dominio, como el de venta, permuta, donacién (art.745 C.C.).
Tratandose de inmuebles, la tradicién del dominio se realiza a través de la inscripcién del
titulo en la oficina de registro de instrumentos publicos (art. 756 C.C.). En estos casos es
obligatorio registrar el titulo traslaticio de dominio (art. 759 C.C.).

También es claro que la ACCION REIVINDICATORIA - No puede promoverse contra quien no
tiene la calidad de poseedor, como en efecto no lo somos, en consecuencia, la falta del
requisito de poseedor en el extremo demandado, apareja la ausencia de la legitimacién en la
causa por pasiva, detonante de sentencia denegatoria de las pretensiones, atendiendo a que
el colapso de la pretension reivindicatoria por carencia de uno de sus supuestos axioldgicos,
sustrae de la materia el estudio de cualquier defensa.

PRUEBAS
Solicito se tengan como tales las siguientes:
1. Poder debidamente otorgado
2. Certificacién de la representacion legal de quien otorga poder.
3. Copia de cédulas de ciudadania.

Solicito respetuosamente decretar la siguiente:

Interrogatorio de parte del demandante sefior AURELIO GUEVARA ROA. El interrogatorio
se solicita en la fecha y hora que sefiale el sefior Juez y el cual formularé en audiencia pablica,
en los términos de ley y cuyo objeto se centrara en los hechos y pretensiones de {a demanda
reivindicatoria interpuesta.

ANEXOS: Poder debidamente otorgado; Certificacién de {a representacién fegal de quien
otorga poder Y copia de cédulas de ciudadania.
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NOTIFICACIONES
El extremo activo y su apoderado en las direcciones y medios aportados con la demanda,

Mi represen'tada en la direccién electrénica: condominobaalmoralreservado@gmail.com

El suscrito en la calle 2 sur No. 28B - 39 Bosques de Rosa Blanca de esta ciudad; celular

3143856514 y correo electrénico jrmonzonZ26@agmail.com .

Del sefior Juez, respetuosamente,

T.P. No. 101,



Nillavicencio

CAMBIA CONUDO Dll’ECCiﬁﬁ d@ Justicfa o

1561-65.141185
EL SUSCRITG DIREGTOR DE JUSTIGIA

CERTIFIGA:

Que {a persona juridica dénoniinada CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL
RESERVADD, ¢on NIT. 900.573.952:1, ubicado &n el 16te 01 veréds delOcoa dé
£8la Ciudad, te encuentra inscrito en el libro de registro de propisdad horizontal
que e neva €0 1 éste despacho, radicado €l dia 28 de Noviembre de 2012, con
Registro 303 o folio 340, de conformidad con lo establecido en el articulo 40 def
decreto 2150 de 1.995 y articulo 2° del decreta reglarmentario 427 de 1.996
expedido por la Alcaldia de Villavicencio.

Que 12 Sehora LEIDI MAYERLE MORENO DEAZA, Identificada con fa céduig de
ciudadania No. 1.121.830.322 expedida en Villavicencio, Meta; es la actual
representante legal de la persona juridica “CONDOMINIO CAMPESTRE:
BALMORAL RESERVADO . PROPIEDAD HORIZONTAL” elegida- cémo
adminisfraﬂora s’egfm consta en el act"a No 03 de marzo 27 de 2021 en reunién
12 presente constancia se expide a.los veinte (20) dias del mes de abril del afio
dos mil veintiunp {2021), a solicitud de la administradora segun rad. iD. 17021.
Email; mndommtoba!moralreservado@qma|l com
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Villavicencio Meta veintisiete (27) de abril de 2021.

Doctor
MAURICIO NEIRA HOYOS
Juez Tercero Civil Municipal

Asunto: Contestacion demanda Reivindicatoria - Excepciones Previas-
Radicado No. 50001400320190082400 — Proceso Verbal Reivindicatorio-
Demandante: BALMORAL S.A. E.S.P.

Demandado: CONDOMINIO CAMPESTRE BALMORAL RESERVADO

Respetado-sefior Juez:

JORGE RUTHBER MONZON ABELLO, identificado con cédula de ciudadania No.
17.347.559 de Villavicencio, abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional No. 101.532 del Consejo Superior de la Judicatura; actuando conforme
al peder conferido por la representante legal de ia persona juridica “"CONDOMINIO
CAMPESTRE BALMORAL RESERVADO -~ PROPIEDAD HORIZONTAL-,
Respetuosamente me permito presentar

EXCEPCIONES PREVIAS, solicitando respetuosamente al sefior Juez, que previo
el tramite del proceso correspondiente, con citacién y audiencia de la parte
demandante dentro del proceso referido, proceda su Despacho a efectuar las
siguientes:

DECLARACIONES Y CONDENAS
PRIMERA: Declarar probada la excepcién previa del numeral 4 del articulo 100 del
CG.P:
Incapacidad o indebida representacién del demandante o del demandado.

SEGUNDA: Condenar a la parte demandante dentro del proceso de la referencia,
al pago de las costas del proceso.

Incapacidad o indebida representacién del demandante o del
demandado.

Conforme a que el Certificado de Existencia y Representacion legal de la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado Balmoral S.A. E.S.P. expedido por la Camara de
Comercio de Villavicencio, data del 13 de febrero de 2015; esta certificacion que
sirve para acreditar tanto la existencia como la representacion legal no demuestra
estar vigente a la fecha de presentacion de esta demanda lo que conlleva a
configurar esta excepcion previa, pues no se tiene certéza de su existencia y de su
representacion legal para el momento actual.

Cabe indicar su sefioria, que si bien la ley no ha sefialado un término de vigencia
para el certificado de existencia y representacién legai que expiden las camaras de
comercio, en caso de que se requiera conocer con plena certeza los actos y
documentos inscritos en la camara de comercio respecto de la situacién actual de
una sociedad determinada, es necesario contar con certificados de existencia y
representacion legal recientemente expedidos por la camara de comercio
respectiva porque a 2021 no se tendria la certeza que la sociedad por ejemplo haya



sido liquidada, haya cambiado de representante entre otros, ademas de sér un acto
de costumbre mercantil.

DERECHO y
Invoco como fundamento de derecho el numeral 4 del articulo 100 del C.G.P. y
demas normas concordantes.

' PRUEBAS
Solicito se tengan como tales:.
1. La actuacién del proceso principal
2. Certificado de existencia y representacion legal, el cual fue aportado con la
demanda.

PROCESO Y COMPETENCIA
Al presente escrito debe darse el tramite indicado en el articulc 100 del C G.P.
Es usted competente su senona por estar conociendo del proceso principal.

NOTIFICAC!ONES
El extremo actnvo y su apoderado en las dweccuones y medios aportados con la
demanda.
e M representada en la direccion electrénica:
condominobaalmoralreservado@gmail.com
¢ El suscrito en la calle 2 sur No. 28B — 39 Bosques de Rosa Blanca de esta
ciudad; celular 3143856514 y correo electrénico jrmonzon26@amail.com .

Del sefor Juez, respetuosamente,



