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JUEZ (3) CIVIL MUNICIPAL
Villnvicencio

REF EJECUTIVO HIPOTECARIO DE BANCOLOMBIA SA CONTRA
MARIA YOLIMA YEPES TALAGA
EXP 50001400300320160032800

Comio apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, en uso de las tecnologius de
comunicacion, conforme al articulo 103 del C.G.P., me permito allegar la actualizacion del arahio
comercial, documentos correspondientes al perito y recibo de pago de impuesto predial del inmueble
embargado, secuestrado y avaluado.

Anexo lo indicado en 40 folios.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envia desde el e-mail registrado en la Unidnd de
Registro Nacional de Abogados: cperezoY@yalioo.cs

Del serior Juez,

GERMAN ALFONSO PEREZ SALCEDO
C.C. No. 19.343.775 de Bogotd
T.P. No. 35.851 del C.S.].
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AVALUO COMERCIAL

CARRERA 42 No. 6-27 MANZANA E CASA 19 INTERIOR 3
CONJUNTO RESIDENCIAL PLENAVIDA V ETAPA
VILLAVICENCIO - META

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE MARIA YOLIMA YEPES TALAGA
CEDULA DE CIUDADANIA 29.125.195
TIPO DE INMUEBLE CASA
VALOR TOTAL $219.628.800
PRG PRG 2021 2047270

FECHA DE INFORME SEPTIEMBRE 14 DE 2021
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Departamento Meta
Municipio Villavicencio
Barrio La Esperanza

Direccién y/o nombre del predio

Carrera 42 # 6-27 Manzana E Casa 19 Interior 3
Conjunto Residencial Plenavida V Etapa

. , . . Maria Yolima Yepes Talaga
Tipo de avaluo Urbano Propietarios C.C. 29125195
Tipo de inmueble |Residencial Uso actual Vivienda
Tipologia del . . . .
inmueble Residencial Fecha de visita Septiembre 10 de 2021
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe |Septiembre 14 de 2021

Matricula Inmobiliaria

230-144825

Titulo de adquisicion

Escritura 8922

Fecha: 22/12/2011

Notaria:

Segunda Ciudad Villavicencio

NUmero catastral

50001010504580316803

Avalio catastral

No conocido

Afectaciones

Ninguna

Observaciones

Este informe no es estudio juridico.
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Barrio

Legal Si

Topografia Uso
del Sector

Condiciones
Vivienda de
Salubridad

Plan X
ana Predominante

Actividades predominantes

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
residenciales en conjuntos cerrados y algunas zonas de comearcio
puntual.

Tipos de predios

Edificios de vivienda multifamiliares desarrollados en conjuntos
cerrados sometidos a P.H y vivienda Unifamiliar.

i Caracteristicas especiales

del sector

Se trata de un sector residencial de la zona central del sueio urbano

del municipio donde se evidencia un desarrollo reciente de vivienda
en conjuntos cerrados.

Perspectivas de
valorizacidon

Tiene moderadas perspectivas de valorizacion, sector residencial, a

pocas cuadras de los centros de atraccion de la zona.

Vias principales y estado
actual

Las vias principales de acceso son la Avenida 40 y Calle 7, las cuales
se encuentran en buen estado de mantenimiento y conservacion.

Transporte publico

Fl servicio de transporte publico es bueno prestado por empresas
municipales.

Caracteristicas del terreno

El predio tiene forma regular con topografia Plana

Georeferenciacion

73°38'11.36"W 4°7'28.51"N

73.636489 Lafitud: |, 154586

Longitud:

Descripcién del inmueble

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a una
Casa sometida a propiedad horizontal, de localizacion y vista

interior. .
La unidad residencial cuenta con porteria, citéfono, piscina,
Dotacién comunal zona BBQ. Kiosco, canchas multiples, parqueadero para

visitantes. parque infantil y vigilancia privada

Caracteristicas climaticas

450 m.s.n.m.

30° C

Altura

Temperatura

Caracteristicas especiales

Ninguna

Edad del inmueble

15 anos aproximadamente

Estrato

3

Tipo de inmueble

Urbano

Cuadro de areas

Area Construida Privada
Area Libre Privada
Area Privada Total Casa
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Adicionalmente, al predio se le asignd un drea comun de Uso
exclusivo de 12,50 m2 correspondientes a antejardin y acceso tal’
y como registra la Escritura Publica 8822 del 22 de diciembre de
2011 otorgada en la Notaria Segunda de Vilavicencio, a
continuacidn se indica:

numero PH-7 que se halla protoclizado. Al interior 3 CASA 19
se le asigna el area comun de uso exclusivo de 12.50 M2
correspondiente a antejardin y acceso, y le corresponde el

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Mo, 230-144825.

Coeficiente de copropiedad

0.901%

Certificado  de tradicidn y Llibertad vy Escritura Publica

Fuente: .
suministrada.
Linderos: Se encuentran relacionados en la Escritura Publica 8922 del 22
) de Diciembre de 2011,
Fuente: Certificado de tradicion y libertad.

Infraestructura

Bueno (X) Regular (]

Acueducto: Si Alcantarillado: Si

Energia: Si Teléfono: Si

Gas: Si Oftros: Ninguno.

Breve descripcién: | Los servicios pUblicos del predio son prestados por las Empresas del municipio.

3182823160
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Detalle de la construccion:

Estructura: Mcposterio estructural

Muros: Concreto vaciado con estuco y vinilo a tres manos.
Fachada: Pahetados, estucados y pintados

Pisos: Ceramica

Carpinteria: Puertas y Closets en madera.

Cielo raso: Drywall

Cubierta: Teja de fibrocemento.

Bahios: enchapados en linea sencilla.

Cocina: Integral con mesdn en granito, muebles en madera.
El inmueble presenta probtemas de Humedad en algunas
dependencias del segundo piso.

::?:;2’;2 Sism;i:?i:fente Tipo de fachada
No Disponible No disponible Mayor 0_3 me_Tros
rregularidad de Irregularidad de Dafo Por Sismos
Planta Altura
Sin Irregularidad Sin Irregularidad Sin Donos Previos
NuUmero de Pisos Avance Remodelado
2 100% No
Ventilacién lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

Distribucion

Primer piso: Gargje, sala, comedor, cocina, bano auxiliar,
habitacién.

Segundo piso: habitacion principal. bano privado y balcon,
dos habitaciones auxiliares, bano social. o

Fuente: Inspeccion técnica en la Visita
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£l municipio de Villavicencio se encuentra reglamentado mediante Acuerdo No. 287 del 29
de diciembre de 2015 "Por medic del cual se adepta el Nuevo Plan de Ordenamiento

Termitorial del municipio de Villavicencio y se dictan ofras disposiciones”.
~ Articulo 232°. - Definicion y Clasificacion.

Constituye una porcion del suelo dotado de infraestructura, servicios, espacio publico y
equipamientos que permite la concrecion fisica del contexto cultural. Se clasifica segun el
grado de intensidad de las relaciones sociales, economicas y politicas que en ella tienen
lugar y de su interaccion surge el sistema de comunicacion especifico de la ciudad. Las
Areas de Actividad de las que trata el presente articulo se encuentran delimitadas en el
Planc No. 11C “Areas de Actividad Suelo Urbano™. Para el area urbana se definen las
siguientes clases de Areas de Actividad:

Area de Actividad Residencial (A.A.R.)
Area de Actividad Moderada (A.A.M.)
Area de Actividad Intensiva (A.A.l.)
Area de Actividad Limitada (A.A.L.)

bW

Articulo 233°. - Area de Actividad Residencial A A.R.

Es el Area con uso predominante de vivienda con presencia de servicios y de
equipamientos compatibles y complementarios con el uso principal. Es el punto de partida
de desplazamiento de la poblacion desde su lugar de residencia hasta el iugar donde
desarrolia sus actividades. EIl AAR se categoriza en Predominante y Eje Comercial asi:

1. Area de Actividad Residencial Predominante.

Se define asi al area destinada a la vivienda con presencia limitada de usos compatibles y
compiementarios, y presenta el siguiente régimen de uso:

Principal (PL): Vivienda
Complementario (CR) : Comercio Grupo |, Equipamiento Categoria 1.

Prohibidos (PH): Comercio Grupo |1, Ill. Actividades Especiales, Equipamientos Categoria
2y 3 e industria Tipo 1.2y 3.

Paragrafo. Se establece para el sector del barrio caudal oriental y occidental como area
de actividad exclusiva donde no se permiten usos diferentes al uso principal Vivienda
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Tabla 26. Régimen de Usos de las Areas de Actividad

USOS DX SUELO 1
uso USO !
COMERCIAL EQuIPAMIENTO | [SCINDUSTRIAL
AREA DE . - ~ )
ACTIVIDAD CATEGORIA wienoa | - |l S le 2|22 Rl -~ o
g |2 |8|%|o 9o | g
> > > ® 0] 5] o & g &
4 @ -4 & w re] e = - =
© N IR B = <
(&3 (& [
AREADE PREDOMINANTE PL CR | PH | PH | PH |CR| PH | PH | PH | PH | PH
ACTIVIDAD
RESIDENCIA | EJE COMERCIAL PL Pt | CR|PH | PH | PL | CB | PH R PH | PH
L
ADEANE | Asssessanm —~ ~r a ~— s ~— -~ —~— —~ -~ -

Tabla 23. Intensidad de uso para el Area de Actividad Residencial

Hasta un 90% del total del area construida. el primer y hasta
PRINCIPAL PL el segundo piso sera el CR
COMPLEMENTARIO | CR | Hasta un 35% del total del area construida
COMPATIBLE CB | Hasta un 15% del totai del area construida i
Solo algunas actividades puntuales requieren plan de '
RESTRINGIDO R implantacion B
PROHIBIDO PH | No se puede construir ni podra entrar en funcionamiento
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o @\@ oy gpar) ,%4”(! 45

Plano POT_2015_10A Plano de Clasificacion del Suelo Urbano

e EES™

CONVENCIONES GENERALES

N Viaﬁ HE
%13 Departamental ‘?

Dique Guatiquis
Centros Poblados
Pistas Asropuertos

e
o

Orenajes
Banco de Arena
Limita Manzanas

~N
N “1a Nacional
>

Tunel Buenavista

CONVENCIONES E

Suele de Proteccion
Humedaies identdficados

Limite Villavicencic

Suelo Urbaneo

’ Suelo de Expansion Urbana
7_—-:-5 Franja de Manejo Ambiental {FMA}
— Franja de Proteccion Hidrica (FPH; '
Supeto a Compensacion Ambiental ‘
w Suelo de Expansion Para

Desarrollo Concertado

Parques y Zonas Verdes
Sujeto a Plan de Mansjo

Resarva para la Provision
de Espacio Publico
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Plano POT_2015_11C Plano de Area de Actividad Suelo Urbano I

CONVENCIONES GENERALES

AN Vias s Digue Guatiquia N Drenajes

N Via Departamental ﬂ Centros Pobiados 2l Banco de Arena

N Via Nacional ' Pistas Aeropuertos Humedales Identificados
<> Tunel Buenavista 77 Sueio de Proteccion Funcion Amortiguadora

CONVENCIONES ESPECIFICAS

Area de Actividad Intensiva A A ' Area de Actividad Limitada A A L
Area de Actividad Moderada A A M 1@ Dotacional
Area de Actividad Residencial A AR I Z;a’ Suelo de Proteccion

Clasificacion del Suelo: Urbano
Uso del Suelo: Residencict
Categorias de las Areas de Actividad: Predominante

Tratamiento: Consolidacion.
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Plano POT_2015_11D Plano de Categorias de las Areas de Actividad Suelo Urbano

CONVENCIONES GENERALES

Pa N4 vias =3 Dique Guatiquia nf\ Drenajes

N via Departamental  Egy3  Cenfros Pobiados - ©  Banco de Arena

~N Via Nacional df  PistasAeropuertos -, Humedales identificados
<> Tanel Buenavista 47  SuelodeProleccion 7] Funcion Amortiguadora

CONVENCIONES ESPECIFICAS
of  Predominante — & centrandad Historica 2 Comedor

- Eje comercial < Centralidad Lneal < ' Estrategica
<l Area Desanrolio Vivienda <P Centralidad Periferica '

3 A Equipamientos Estructurantes
<' Ludicas #¥ instiuciones Educativas
<' Servicios Automotrices y Lujos para Vehiculos
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Planc POT _2015_12 Plano de Tratamientos Urbanisticos

Rrrocito

e
a / NGerm iniegas
~

tro N
Viva >

N

CONVENCIONES ESPECIFICAS

Conservacon 555  Renovacion AT Sugatn v Plan e Mane
Consalidacion]” Mejoramientc Integraf Sujets 6 Uormpsrvaanon Arrbeensty

Desarralio 3 NaFquess y 20nas Verdes ' Raserva patd Eapano Pushon

— \ Parque
- 5 Rosgbldanca
arque / QU Cafio Armadillo ) \ ‘~
¢ Fundadgres \
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< 7 “ \ \l
G anca Orlen
~ \
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DR
CONVENCIONES GENERALES
Ay . i Dok O¥aatiqus M O beriiagsrs.
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Piano 4A Zonificacion de Areas con Condicidn de Amenaza y riesgo por inundacion Suelo

Urbano

CONVENCIONES GENERALES

N ias i Dique Guatiquia N Orenajes

N i3 Departarmenta: Centros Pobiados K Bance de Arena
NS Via Nacionmi Pistas Aeropuenos o Lemite Manzanas
“< > Tunel Buenavista Sueto Jde Proteccion LAMNe ViHavIcencio

Humedates Identicagos
CONVENCIONES ESPECIFICAS

Condicion de Amenaza y
Riesgo a Inundacién

Areas con Condigion o AMeNaza por INUNJSon
of Aseas con Condicion de Rigsgo por Inundacion
Conclusién normativa: El predio se encuentra sobre suelo urbano del municipio, bajo el
tratamiento de consolidacion con predominancia residencial, adicionalmente el inmueble se
encuenira sometidc al regimen de propiedad horizontal mediante Escritura Publica 4115 del
22 de Septiembre de 2006, Notaria tercera de Villavicencio, por lo cual se considera cumplio

con la normativa urbana definida para el sector.

Fuente POT: hTfps://concejodevi!lovicencio.qov.co/normoqromo/coteqorv/ 152-plan-de-

ordenamiento-territorial
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Del sector:
El sector se caracteriza por tener vocacion de uso residencial con presencia de comercic
sobre la avenida principal, contormadoe por diferentes tipos de predios como urbanizociones
en alta densidad, predics unifomiliares, centros comerciales, conjunfos cerrados y colegios. Su
cercania a la Avenida 40 la hace gozar de buena ubicacién, asi como su cercania al centro
comercial Viva, Lianocentro y Villacentro, entre otros sitios de interés.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacién con buenas posibilidades de acceso por vias Nacionales
pavimentadas y principales de la ciudad, con facil acceso desde la civdad de Bogota vy los
municipios cercanos.

De terreno:
El predio cuenta con una topografia Plana. ;

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacién):

Se considera con una dindmica inmohbiliaria estable, tanto para los predios en venta como er
arriendo. Actualmente existe variedad de inmuebles en oferta en el Conjunto Residencial
Plenavida. Se estima un tiempo esperado de comercializacién de aproximadamente 8 meses ;

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:
Actuaimente, se observa el desarrollo de algunocs proyectos nuevos, ademas se adelantar
algunos proyectos de auto construccién en suelo propio, asi como remodelaciones vy |

modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna
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Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecidoe
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la RepuUblica.
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No 0620 del 23
de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también por
las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de comparacion de mercado vy el
método de reposicion.

Método comparacién de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo conjunto y en conjuntos con similares
caracteristicas de construccion y dreas similares y finalmente se realizé manejo estadistico de la
informacién para adoptar el valor mds protable por m2.

ESTUDIC DE MERCADO

1 \C/;’;'\:"g‘e‘;sf”a Vida. i‘{gggg A”‘-’”s $240.000000| 500% | $228.000.000 50| $228000000] 107.98 $2.11150
2 ggg{”'\‘}mfvfz’:;ac[ga mﬁs;zsssos Carlos | 300000000 500% | §285.000.000 S0 $285000000] 140,00 $2.035.714E
3 | onkno Plena Vida Cuntads, $225.000000] 500% | $213750.000 §0|  $213750000] 11000 $1943.182]
MC2755007 .

I&‘,’l;“ﬁzgt‘zcabana g:gsgg?fa%%gsosdg | $270.000.000 5.00% i $ 256.500.000 $0|  $256.500000| 12600 $2.035714

" DESVIACION $ 65.886

COEF.DE VARIACION 3,39%
NUMERO DE DATOS 4
RAIZ 2,000

] N} , . 1,858 ]

Se halla un valor integral sobre érea privada por m2 entre $1.947.533 y $2.031.528
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El estudio de mercado presentado anteriormente arroja un valor integral sobre el drea privada
construida en el cual se tienen en cuenta directamente las dreas privadas libres que contienen las
casas del Conjunto Residencial Plenavida P.H. y similares. Por lo anterior, para efectos del presente
informe de avallo se calculan los valores acordes y equivalentes para cado una de las areas
privadas contenidas en la Escritura Publica No. 8922 otorgada el 22 de diciembre de 2011 en la

Notaria Segunda de Villavicencio.

El valor integral sobre drea privada obtenido en el siguiente cuadro se encuentra dentro de los
limites arrojados por el estudio de mercado, acercandose al promedio de ia muestra.

. . o T 3 s 3 RSO S TR E I
AREA PRIVADA CONSTRUIDA 98,98 | m2 $ 2.160.000 $213.796.800
AREA PRIVADA LIBRE 9.00| m2 $ 648.000 $ 5.832.000

Por lo anterior, se adopta un valor por m2 para el drea privada construida cerrada de $2.160.000 y
un valor para el drea privada libre equivalente al 30% del drea privada construida cerrada de

$648.000

Enlaces de las Ofertas

Oferta 1: Oferta Directa

Oferta 2: Oferta Directa

Oferta 3: https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-casa-viIIavicencio—coniunto-residenciaI—plena-

vida-4-habitaciones-4-banos-1-garajes/MC2755007

Oferta 4: https://www.properati.com.co/detalle/21wxx_venta_casa villavicencio piscina_conjunto-
cerrado patio primer-piso_patio-de-ropas_sala-comedor ihon-fredy-
giraldo?utm source=olx&utm medium=web&utm campaign=detail



http://://www.metrocuadrado.com/i
http://https://www.properatLcom.co/detalle/21wxx
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Casa de 2 niveles, garaje, sala comedor, cocina
integral, 4 habitaciones, 4 bafios, closets en madera,

OFERTA 1 . .
en el mismo conjunto, en buen estado de
conservacion y mantenimiento.
Casa de 2 niveles, garaje, sala comedor, cocina
integral, 4 habitaciones, 4 bafios, closets en madera,
OFERTA 2 &

remodelada, en el conjunto de al lado, en buen
estado de conservacidon y mantenimiento.

bafio social, cocina integral, alcoba con bafo
privado, zona de lavanderia. En el segundo piso, 3
OFERTA3 |habitaciones todas con closet, la pricipal con bafio
privado y balcén, un bafio auxiliar. El conjunto
cuenta con zonas verdes, zona para nifios, piscina
para adultos y nifios, garaje.

Casa de 2 pisos, en el primer piso sala, comedor,| -

e 4 it St Al P 28

Casa en venta cuenta en primer piso con garaje
cubierto, sala comedor, un batfio social, un estudio,
cocina, patio de ropas y zona de lavanderia. Segundo
piso: Tres habitaciones dos bafios, la habitacion
principal cuenta con su bafo privado y su balcdn las
otras dos habitaciones tienen su bafio auxiliar.

OFERTA 4

Taa v sprta e Yhavien sy e RN
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¢ Serealizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicadcs en el
mismo conjunto y en conjuntos comparables.

« El valor promedio arrcjado por las muestras corresponde al drea privada, segun la
informacion obtenida en ia investigacion de mercado.

e Se adopta como valor mas probable el promedic de la muestra.

e El drea privada fue tomada de la Escritura PUblica suministrada.

e La caosa se encuentra en buen estado de conservacion y mantenimiento, con acabados de
tipo normales y acordes para el sector, a excepcidn de algunas humedades en unas
dependencias del segundo piso.

e Elvalor de metro cuadrado de drea privada hallado en el estudio de mercado corresconde
al valor integral incluyendo las areas construidas y areas libres del inmueble, por lo cual se
calculan los valores acordes y equivalentes para cada una de las dreas privadas contenidas
en Ia Escritura Publica, asignando a las dreas libres un 30% del valor asignado a los dreas
construidas.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19
del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Economrico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1} ano ¢ partir de la fecha de expedicidén de este informe,
siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el vator se conserven,

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial def inmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitive y abierto con alternativas de
negociacién y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no fiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como tituacién,
tradicién. ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccion se hizo con caracter de observaciéon
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, andlisis de fatiga
de materiales, ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnicos existentes al momento de ia
inspeccién.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en cuenta
los avaluos recientes y las transdcciones en los sectores a los que homogéneamente perterece el

inmueble.

El avalvo es un concepto de caracter exclusivamente economico que busca estimar un valo” a una
fecha dada y bagjo un contexto micro y macroeconomico determinado. Es en esenca una
hemramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.
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El presente informe de avaldo se realizé mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
i las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.

| Bl avaluo es practicado por el perito Daniel Alberto Valderrama vy revisado por el Ing. Elvis Fabian
Montoya, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por la |
Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de
Avaluadores. R.AA.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;

: enfendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; enfendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda . con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
. de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
| Valuacion IVS 2020, (Marco conceptual 1VS 101, 102, 103 y 104} asi como las Normas Técnicas

| Sectoriales NTS SO3 y NTS MOQ! y los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
‘reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Valor total inmueble S 219.628.800
Valor proporcional terreno S 87.851.520
Valor proporcional construccion S 131.777.280
Porcentaje de terreno 40,00%
Porcentaje de construccion 60,00%
Edad aproximada (Afios) 15
Vida remanente (Afios) 85
Vida util (Afos) 100
Valor reposicion a nuevo S 151.172.000
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CARRERA 42 No. 6-27 MANZANA E CASA 19 INTERIOR 3
CONJUNTO RESIDENCIAL PLENAVIDA V ETAPA
VILLAVICENCIO - META

AREA PRIVADA CONSIRUIDA $ 2.160.000 $213.796.800
AREA PRIVADA LIBRE , $ 648.000 $ 5.832.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalio o delas
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de Septiembre de 2021 es como estd estipulada segun tabla de avalios en conjunto
suman un valor de DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES SEISCIENTOS VEINTIOCHO MIL
OCHOCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($219.628.800 M/C).

A
b
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ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
‘ Avaluador.
RAA AVAL — 52148032

// i " < fT ? .-I..‘ =
N Q@”f(@i&«i. E

DANIEL A'LB-ERTO VALDERRAMA CASTILLO ING. ELVISFABIAN MONTOYA
Perito Actuante Revidion del Avaluo
RAA AVAL - 1120355330 RAA AVAL - 1023944360

Calidad: Kevin R.
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PORTERIA

ENTORNO

FACHADA

NOMENCLATURA CONJUNTO
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SALA COMEDOR

COCINA BANO SOCIAL

HABITACION 1 ESCALERAS 2 PISO
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HABITACION 2 BANQO PRIVADO

HABITACION 3 BANO SOCIAL

HABITACION 4 ZONA DE ROPAS
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PROBLEMAS HUMEDAD PROBLEMAS HUMEDAD

MEDIDOR ENERGIA

PISCINA CANCHAS
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avallo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoederado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el arficulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez {10) afios.
La direccion de notificacidn es en la Carrera 33 # 5b-20 Barric La Vega, Villavicencio.
Informacién del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Daniel Alberto Valderrama Castillo

» RAA-AVAL: 1120355330

= C.C.: 1120355330

= Direccién de Residencia: Calle 37 # 4-24 Barrio Manantial
= Ciudad de Residencia: Villavicencio

= Celular: 3123661758

= Profesion: Avaluador

Informacién de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

* Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

» Direccién de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
= Civdad de Residencia: Bogotd D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia ol numeral 7 del articuto 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 v 9 del arl. 226 del Codigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida por
el instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Bagota Loiombig
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Los métodos utilizados en la realizacién de aval(os, empleados en el presente informe, son los |
mismos métodos usados con anterioridad en ia redlizacidon de otros avaluos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008]).

Teniendo en consideracion el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica gue se mencione si ‘ha sido designado en procesos anteriores o en curso por Ia
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los gue se ha
sido designado para ia elaboracion de un dictamen.

CALLE 6 SUR No. 23- 51 CASA 19
26/02/200  |REMATE ERIKA JIMENEZ TRUJILLO MULTIFAMILIAR 13 CONDOMINIO SANTA  |Viliavicencio
MARIA i PRIMERA ETAPA
277/02/2000  |REMATE FERNANDO BAHAMON LEON CALLE6No. 6- 19VEREDAGUICHIRAL  |Puerto Lopez
2/01/2020  |DACION MARIA CECILIA AYA CAUE S3SURNo. 45-03, CARRERA 45 No. |, oo
53-07 SUR MANZANA 94 URBANIZACION
12/03/2020  [DACION GRUPO PRISMA LOTE No. 4 VEREDA ZURIA Villavicengio
30/07/2020  |REMATE GLORIA YAMILE GONZALEZ GARCIA | CARRERA 19C # 114 -31LOTE 14 MANZANA D Villavicencio
2/07/200  |REMATE MARTHA CECLA GARCAMALPY | RERASLANO. 57-27SURCASATS L, e cio
MANZANA 10




CARRERA4 ESTE #3856 CUNDINAMARCA - SOACHA

CALLE 19N #15 £ 30 URBANIZACION

_2B012020|REMATE  |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA

FHOVA20[REMATE  [NADIN T AMARARDDRIGUE 2 ZULIMA - Ato 304 Toma A N SANTANDER - CUCUTA
"4122018|REMATE  [JORGE HUMBERT O RENDON HENAND KR 5 NO 13190 TO 2 PTG 1204 BOGOTA
VEREDASANT AL UCIAL OT E MIRAMAR
BA22018|REMATE  |KAROLINA SANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA - AL GECIRAS

Manzana 10 Lote £ Calte 52 ANe 6600
. ae Esguanera) Lirbanimicién Lra

WAL THE K RUNE Z MOSOUEHA Chococdos Carepa ANTIOUHHA - CAREPA
[ PARGUE INDUST RS8N JORGE LOTE 74
MARNZANAE T EN MOSQUERA

1A Z201HIREMATE  [JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ  [CUNDINAMARGA GCUNDINAMARCA  MOSQUERA
GRAS4ANG 18 85 LOTE 12 MZNAIA
10N Z22019[REMATE  [CARL 08 ROCHAMENDE 7 BUGUF META Vi LAMCENCK)
APARTAMENT Q603 TORRE B Y S
PARQUEADERO S CONJUNT O
1A122019|REMATE  |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIASAS  [RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
’ CALLE BNO 56 41 APARTAMENT O 157,
NEWI[REMATE  [SIGIFREDORMD GARCIA  [PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
JA2D19IREMATE  [LEONCI) ENRIGUE VACENCIA Callg \3# 12.32 Calls Bolwar INaiNO TTumaco T
CALLE 50 NUMERD 1.48 BARRIO A 105
S HAHGIREMATE  [MARCO QGUINTERIDGARCES IF LAPRADERA PRADERA
AN ROTGIREMATE [ OSE WAL 1AM MORENG BARRE () A0 NG 7 NEIVA
THZNGIREMATE | oot w MOR AN T THIA SN NEVA
P2 VANBIREMATE  JJUAN CAMI O GORRALES SAEME  |SEBASTIAN DE URAHA LORICA

[CALLE 43N0 31 54 SECTOR MAMAT OCO
LCITE 6 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

1211 122015 REMATE _|KAT HE RINE GOME 2 PASON ETAPA2 TIPOY SANTAMART A
CASALUTE #21 MANZANAS CARRERA S C
128 2016REMATE  [FDGAR PEREZ RIVE KA 1# 1377 URBANIZACION LALIBERT AD PURIF KCACION

TRANSVERSAL 48 No 3 - 64 CASA 206
CONJUNT O RESIDENCIAL BOSOUES DE

A VZBIGREMATE (A EXANDER IMENEZ RODRIGUEZ  [APANMZT - SOAGHA
CALLE BN 23 11 BLOQUE N 12
Yvd.tl }‘2‘]]1’9 RFWTF ! IiNf{)‘{_ANI ()NF_:?__{/. (A)?MJ (.‘E_f)‘.i(?l} U_ Af’l*}] MNTO NUWRO ’?»11)2 ) ] M.’, I(X{U& ”EJNJ(,AS'I&
IS U2019REMATE | AGUEDIT AMURCIA MORA CARRERA 116 # 162-00 INTERIOR 7 CASAB [BOGOT A
CALLE 45 SUR No 5 - 76 NTERIOR 8

LACALEMS  [APARTAMENT (B0 _JpOsGTA

120y [REMATE F JE U8

CARRERA Z0C NUMERO 1332
DENTIFICAXS CON EL NUMEROISTIE LA
| 18/ V2019 REMATE  JESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARGUE RESIDENCIA EL PALMAR CASA
1B U201 9{REMATE  JALVARO GONZA EZ MURKE LD LOTE BMANJANAFE PURIFICACION

CALLE 19 NUMERO 121 C 150 CASA 4
GARAKE Y JARDIN PRIVADC AL T MAIRA

1S2019IREMATE  LIAVIER QUUAND ALGMIA _ [CONDOMINIO CAMPESTRE CAL
CARRERA 12 #6 07 APTO 503 B OGUE RY )
25/1 V2019[REMATE  |DANIEL ARMANDC URIBE GUTIERREZ  [PARQUIADERD 32 DF LACALERA CUNDINAMARCA LACALERA

281 1/72019]REMATE  [Raberto Canas Mahechs Gonzalez  [CARRERAOESTE NO 358U lots 1 asa 24 |CUNDINAMARCA SOACHA
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Mngpatss RBrrets U B IR AATIGIEY

« Corthicacion sxpedda par Fegistre Nacional de Avalusckres RN A, en 13 categoria Inmuebies Urbaros
vigeme hasa o 31 de [hoerntre de 2020 mecmio w8l Pagsto Abwerto ge Avibuadores # fa fecha gue se
retlens e el ardenor cuadie

+ Cerchcacion expedida oor Regstre Nacional de Avaluagores AINA. en ia cawgona Inmusbies Ruraies
vgente hastma & 31 de Cutemire de 2020, nscnid en e Registo Abiene ds Avabuadores. en la fecha que se
refiem en ef anenar cuateo

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LO§ DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS. ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENC:A DE ESTE CERTFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION ENEL RAA

Regmen de Tranmcon A & parageafo 1 de la Ley 18673 de 2033
Lot datos de contacto del Avaluador son:

Cuigad BOGOTA BOGOTA DC

Oueccion CALLE1298058 2OINTIART 302
Teldlono 3102055758

Correo Blectamos. srhaceierminb@haimal com

Que revisados los archivos de anlecedentss de) Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorreguiador Nach ¢ da Avaluad - ANA; no aperece sancion disciplinaria siguna contra si{la}
sefior{a) ERIKA CELEMIN BOMORCUEZ | identificadela) con la Cédula de ciudadania No. 52148032,

EXin} seftoria) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se oncyuentra al dia con o pago sus derechos de regisiro,
81 como con la cuots de autarreguiadon con Cerpomcion Awtorreguiador Nacional de Avaluadoses -
ANA

Con 8i fir de que & destnatlano pueda verficar este cerdhcado se le asigno el siguierte codige de 2R y puede
£scaneanc con un diISpasitve Movil U Oro ChsPOSMVO leCtor CON ACCEsO a seeret. deccargando previamente una
aphcacon de duptalizacson de codgo OR que son gratutas. La verbcacion tambsen ouede eleciuarse ngesando ol
PIN deectamente en @ pagina de RAA Ritp www raa orgoo. Gusiguisr inconsisitnoa entre la sformacion aca
conenida y i que eporte la venficacion con el codligh debe ser inmediataments reporiada ¢ Corporacion
Autorsegulasior Naciondl de Avakadores - ANA

PIN DE VALIDACION

adScOnd

&l preserte cendicads se expide en 1a Repubiica de Colombra de confermudad con i informacion que reposs en ef
Regstro Alverto de Avaluadores HAA . a los dos 102] dias del mes de Septiembire del 2021 y ene vigencia de 30
das calendario. contados a partr de ia fecha de axpedicion

Pagra 2 de 3
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RAA

AP AN B STt abre

Corporscion Autorrequiador Nacional de Avalkuadores - ANA
KMIT 0007988742

Entidad Reconocida de Autorreguiacion mediants fa Resolucion 20010 de 2016 de la Supsrimtendencia de
industria y Comercio

El sedora; DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTRLO, idenmficadoial con fa Cedula de csdadama Mo
1120355330, se encuentra nsaritoia; en o Registro Abiers de Avaluadares, desde ef 02 de Octubre 62 2617 y se le
na asignado el “umero de avaluador AVAL-1 120385330

Almoments de expadnon de exie certicado o tegsa del seorta| DANIEL ALBERTO vALDERRAMA CASTILO
s ercttnla ACHYO ¥ s encuenins NICHIS &0 (a8 SIGRENIES CAEYONas § Mcances

Catagona 1 lnmuabdies Urbanos

Alcance Fecha Regimen
*» Casas apariamentos. editcos, oficinas, locales comerciales, terranos y 02 Oct 2017 Regimen de
bodegas Swdos tctal o parcalmeste en areas urbanas, ioms no Transcon

ciasdicados o0 @ esructuta ecologca prmcpal. lotes sn susc de
SxPANG N CON Plan paroal adoptada

Caregaria 2 inmushies Ruraies

Akzance Facha Regimen
» Terrenos rurales con o wn consUUCCIONEs, come viviendas. edifcios., 15 jun 2018 Regimen de
a5t galpones, Cercas, sstemas da rego, drenage. vias, adecuoon Transcion

de suens. pozos, cultivos, amacones. lotes Bn sUKo de Bxpansien wn
plar parcal adoptado. loes para & aprovechusrsents BJIOPACLALIc Y
demas  mtraesvuctiura  de  expiotacion  siluados  ninlmente  en
areas naales.

Categuiia 3 Recursos Natueales ¢ Susios de Proteccson

Alcance Fecha Regimen
* Biemes arnbuentaies, minas. yacimentas v explofaciones minerales Lotes 15 .Jun 2021 Regiren
meiuides en la estuchua scoldgica  pringipsl, res defndos o Acadermen

wantemplades en el Cotigo de recursos Natrales Renovables ¥
dafios ambermates

Categoria 4 Obras de Irdragsuctura

Ajcance Fecha Ragimen
* Estucturas especidies para mocess. puenies, funees  acueducios 09 Kear 2021 Régirnen
¥ conducciones Dresas, aeropLErias. muelles y demas conatruociones Academicn

wvies denfraesiruciura semiar

" Pagna U de ¥
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Catogotia 5 Edficacones de Canservacion Argueslogiea y Menurmentos Histtroos

Alcanoe Fecha Regimen
« Edificaconed oe CONSErvacion arguABCIsNGa y MONAMEenIas Maioncos 18 Jun 2021 Reques
Acadérnce

Camgoria § Inmueties Especales

Alcance Fecha Regimen
« inchye cemiros comercaies boteses. colegos hospdales  clinkas vy Y3Jun 2018 Regimen de i
avance de obras inchiye iodos los mroushies que po e clasthauen T ansic o

dentro de las rumeraies artsioes

Catagoria 7 Maquenana Fuya Emuapos y Maquinara Mowd

Alcance Fecha Regimen
« Equpos electncos y mecanicos de uso en la ndustia. motores.  15.4un 2018 Regimen de
subestaciones Ce planta tablarcs eleciicos. equpos de gereracion. Transcion

SUDRERACIONES U@ LTSN v Asbucion eguipos & riraegiructu de
ransmmion y distcbunon. Magunana oe DONSIUECON, Movimento de
nerTa. y MAGUINGNa DR DrosUCIIon  y  Drocesd Eguipos de
compie MIGrocompuiadtre s IMOresoras, monitores, madems y Olros
Accesee:0 e S50 BQUIDDs rodes, mar rames perdencos esnecales
Yy H0%  Saunss  XCORMOS e etios Eaepes de
tvietorve  slectiomedicra v radwcomumeacan  Transpone Automotor
vehicuios de URrmperte  1Brfestfe  COMO  JUIOMAVGES  CATDEros

LAOHNES, buses PRI BS CATNIETeS ¥ remoues
mowcicletas, metociies Mmobmncies cuatimotos.  iocletas  y
simidares.

Categoria 8 Maqunana y Eaunos Especiaies

Acance Fecha Ragimen I
« Naves seromaves ienes {oCOMOtOrRS, vagones teisfencos y cunlquier 15 Jun 2027 Aegimen
sedio o8 ranspore difarense del auomotor desirns en la clase anteror Agacdrmon

Caregora 9 Obras de Arte. Ovfedrera, Pamimoniales y Sinvlares

Aicancs Fecha Regimen
o Are |cyas. orfebrena. artesamias musbles con valor fsonrco. cuftural. 15 Jun 2021 Aegimen
arqueclogicy . palenissiogics y smilares ACEOEIMoo

Categoria 10 Semovieras y Animaies

Aicance Fecha Regimen
» Semovientes animales y muebies ~o ciastbcados o atrs espeaadag 15 Jun 2021 Regmrern ]
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Categaria 11 Achvos Uperanionaies y Establecnuentos oo Comertio

Alcance Fecha Regimasn
* Revaioazagion de actvwos. ewenlasios mMaAlsnsa phma  produchs en 18 fup 2021 Réqgaren
Orocesy y Procucto Ermunads . Establecvwentns de comercio Acadennco

Categonia 12 Intangibies

Alcance Fecha Regiman
» Marcas, palentes secvetns empressarades. dereches autor, nombees 15 Jun 202t Regimen
COmBIaaes, OMechos deporivos, especto radioslectrics fondn oe Academion

COHMErOO DINMNA COMErtra y Ofes saniares

Categoria 13 intangibles Especales

! Acancs Facha Regimen
; ¢ Dado emergente lucio cesante, dadn moral servdumbres devechos 15 Jun 2021 Regimen
; herenciales y liligiosos y demas gerechos de sndemyuzacon o caicuzlos Acadermoo
compensatonos y cualower otro derecho no contemplado vn las clases
amenores

Adcionaimente ha inscrito las sigusentes cerficaciones de caddad de personas INorma IS0 17024; v expenenaa.

» Cenheation expedda por Lon@a de Propedsd Raz Avaluadores y Constuctores de Colomba, en la
caregora Inmuebles Urbanos woense hast e 25 de Agosto de 2081, wnsorite en of Regstro Abwerto de
Avaluagores. en La fecha que se retiea en o anterion cuadro

» Centicacion expecida por Regestre Nacronal de Avaluadores RNA en a camgoria Inmuetes Rurakes
vigerte hasia ef 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Regusiro Aleento de Avaluadotes, en ia techa aue se reflefa
801 o NN CUO

+ Cantdeamon erpedcta por Reqsto Nacmenal de Avaluadores RNA an la camgona inmuebies Especiaies
vigerie hasts e 31 de Maye de 2022 nscrts en e Regatro Abeerto de Avaluagares, en s fecha que se refeja
€0 & ATBN CLAID

+ Cembeacon expedhda por Regisua Naconal de Avakadores R N A en la categons Maguinana Fya Equipes

y Mangwnana Mavil vigene hasta & 31 de Mayo de 2022 nscrde en ef Ragustro Amerio de Avakadores en la
fecha guwe se refleja en el anterior cuadro

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA SELACIONADQS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTHFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Pagrma 3 < 4
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Ragiowen de Yranmoon At 87 oaragrato (Vi de b Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto dal Avaluador son:

Ciudad VILLAVICENCIO META

Drreccion: TL 31A®144-55 B8R CEORITOS
Teletono 3123661758

Dorreo Elactronico mezcadovivienca®gmaid com

Tilulos Acadermmicos, Certificados de Apiflud Ocupacional y otros programas de formacion.
Tecaxo Laboral por Competencizs en Diseno y Ctras Civiles - Universidad Cooperativa de Loombn
Tecmen Labornl por Compesencias #n Avaaics- Carporamon Tecnologies Engresacal

Que revissdos fos archi de dei Tribunal Disciplinario de |a ERA Corposacion
Nacional de Avaiuvadores - ANA: no aperecs ssnci¢n discipiinarta siguna contra eila}
sahoria) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO, iientificadofa) con Ia Ceduia de cludadania No.
1120355530,
- Ei{In) sahor(n) DANIEL ALBERTO VALDERRAMA CASTILLO as encuentra ol dia con #i pago sus dsrechos
do regisiro, asi como con la cuota de sutorreguiacion con Corporacion Autorreguiador Nacional de
Avalusdores - ANA

Con o fin de que o deéstnataro pueca verficar este cerdlicade s& ke asigno el sguieme codige de QR y puede
escaneardo cor un GisPOSIte Mméul 4 otro dHEESHVe lector con ACCesD A Nternel descargando previaTmsie una
spheacsn de digitalzacon de codga OR gue son gratunas Lo werficacon tambeen ouede electisrse ngresands ef
BiN dractamente en @& paging de RAA Hip werw 1 org o Cunitier mconsisenca entre la cformacdr aca
conerida y ia que repare la venficacion con 8 codign debe ser rmedhalamente reponada a Corsoracion
Autorrequiador Naconal de Avakadares - ANA

PIN DE VALIDACION

aTCa0tic

£] preserme cortdicado se eapide e ia Reputhica de Colombia de contormedad con 13 formacion Gus 18005a en ©f
Regsiro Ao de Avaluadores RAA | o 103 505 1021 dias del mes de Seplembre dal 2027 y bene vigancia: oe 30
Gas calendano. contados a pawtr de ia lecha de expedicon

Fuma o B
Asexareda Suarez
Representante L eagal
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| Corporacion Autorreguiador Nactons de Avaiuadores - ANA
| NIT 300798814 -2
|
|

Entided Reconocida de Autorreguiacidn mediants |2 Resoiucion 20010 de 2018 de [a Supsrimerndencia de
indusiris y Comeicio

£l sefinral ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES demilicagola) con ta Ceduia de cugadamna No 1023944360, se
ercuentra insCrecia) en el Regisas Albrerto oe Avaluadiores. desde el 07 de Septembre de 2020 y se ‘e ha asignado
e rurnero de avaluador AVAL-1023944380

Al moenemio Ge expechoon de este cottdcado #l regetre ded seforia) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
arcuentra ACHIVO y 40 ercuenica Inscrio en [as siguentes calegonas y alcances

Categoria 1 Inmuebies Urbaros

Ajcance Fecha Regimen
» Casas apanamentos. edibcos, chomas, locaies comerciales, terrenos y 07 Sep 2020 Ragrren
bodegas siwados wal o parcaaimente en areas urbanas. lotes no Academico

ciasticados e B estuctura ecolgra principd, lotes en weio de
SXPANSION LON PIFC PRI aCoUtn

Caregoria 2 [muebies Rursies

Alcance Facha Ragimen
+ Terrenos rurales con ¢ mn constuociones, como vivendas, edsfcics, 7 Sep 2020 Regimen
2528006 galoones, CArcas. sstemas oe nens. drenge. vias, atecuanion Acadermco

d» 59605, DOZTS, cultivos, clamacones iotes oo suedo de expanson sn
plar parad sdomads. loes para e aprovechanuento agropecuara y
demas mfraestructira de  explowmoion  SUAO0S  ttalmenta  en
areas nurales

Categoria 3 Recwrsos Naturales y Sustos de Proteccsin

Alcance Fecha Ragimen
* Bienes aminertaies. minag yacimentos y expiotacones minecales towes 07 Sep 2020 Regimen
nouidos e 3 estuciuex ecologica  orincipal, lotes defrdos o Acadermon

contenplados en ei Codigo de recurses Nawrales Renovables y
dafios ambertales

Categonia 5 Edificaciones de Consarvacion Arguedlogica y Monumentas Historcos

Alcance Fecha Ragimen
+ BEoiicacones de Conservacion aTUSRCIONICA y monumentos hestancos Q7 San 2020 Ragirown
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Categona 8 inmuebies Espsoates

Acance Fecha Regimen
¢ Inchape certros comerciales hoteles coisgios hospitales cliecas y 0T Sep 2020 Hegiroen .
avance de obvas incluye fodkas los mmuebies que no se casficuen Academico !
dentro de 108 aurmerales artencees ;
Categoria 7 Maowmana Fra Egwoos ¥ Maawnana Mowd
Alcance Fecha flsgimen .
« Equicos elgcinces y mecancos de uso er la noustna, matoes, 07 Seo 2020 Regrren ;
subsstaciones de plania labieros eleciros. BOUDC: de gareration Agadermoen ‘
SUDASACIONES dE T araminon v hetibucion. SqUIDE & irassiictus oe '
TANAmEEion y distibucion, MaIMana de CoNSIutadn, movivrents de !
terra y meoueena para pFosuchien y pIDcess Eoupos de i
LRI, MK:TDCO{'JDU‘BMS, IMHESOras . RSeS| mogems ¥ CAros |
2CCEs0n0s te BStDs AqUIpos Tedes. man frames. pardences especiales i
y orgs  equpos  &oesorns  de  estos.  Equnes  de [
teletorsm, seckorwdicna v radacomurscacon  Transporte Agtarmotor A
vehcuios  de  Tansporie  orfestie COMIC  AUlDMOVHes .  CaTHIeNDS. i
CArTeanes. buses, HACIIBE CHTIONDS y reTeRIues !
molocicletas,  motaccios.  mMmotownicios  cuammolos icicletas ;
suTyiares
Carsgonia 8 Maguanarns y Egqupos Esceciales
Ascance Fechs  Regimen
« Nayes. asronaves renes, locomatoras vagones, iefekincos y suslcuer 07 Sep 2020 Reqime: :
madio ge ransporie disrente del autemotor Sescrta en la clase anteno! Acatermod !
- S
E
Categotia 11 Achvos Ooeracionaies y Establecrmantos de Comertic I
|
Alcance Fecha  Regimen |
+ Revalonzacon de achvos, evanlasos. malensd prima producto er 07 Sep 2020 Regrmer: !
process y products lerminase. Erabecmentos de comerno Academoo i
oo ]
Catagoria 12 imangibles :
Alcance Fechs Ragimen |
« Marcas. palentes, secrmias empresarases. derechos autor, nombres 07 Sep 2020 Fegiren i
comgecives, derecros Jeorii0s, eSDECHO radioslectco. londs oe Acaderico i
SOMmBCCD. PHMA comerc:al y o110 sirnlares L
|
Categoria 13 imangibles Especiales
Alcance Fechs Regimean
07 Seo 2020 Réwec

« Dafo emergedte. luco casants darc mordl serviduriies oerechas
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! rerpnoiales y hugiosos y demas seechos de indentizacon o canuies Acadernoo
i CRMPENEAGHNs 4 Cualieer DR dermchn 5o comemplags e lag clases

i INenotes

Fagmen Acadermco Art § Literal A nusmeral 1)) de la Ley 1873 de 2013
Los datos de contacto dei Avaluador son:

Ciugad. BOGOTA BOGOTADC

Drreceion TR 12F NO 3G-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Tetétono: 3112568445

Coneo Electromco. motoya 395@gmait com

Titulos Académicos, Certiticados de Apiitud Ocupacional y otros programsas de formacion:
ingeniers Cawasiral y Geogesta- Universidad Distrnal Francseo Jose de Caldas

Qua revisados los archivos de antecedentes dei Tribumal Disciplinario de |a ERA Corparacion
Autorreguindor Nacionat de Avaiuadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria algune contra ei{la}
seforia) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(n) con Is Ceduls de ciudsdanis Neo.
1023044300

El{la) sefior(s) ELYIS FABIAN MONTOYA MORALES se encusntra sl dia con el page sus derechos de

Teqistro. asi como con la cuota de autorrsguiacion con Corporacion Awmorreguiador Macional de
Avaluasdorss - ANA

Con o fir 0e que & deLnALEI0 pueda verticar este certficado se b asgno el smente codige de QR y muede
gacaneade cor un Aspostve mavil u oira dispostive (ecter zom 3ceeso 3 rRErner Sescargantdo reviameme una
aphcacdn de dgralizacion de cothgo OR que son gatuilas La verificacon ambsen puede efectuarss ngrasando ef
1M directamente en ja paaing de RAA Miip:waw raa org.co Cusiqueer inconsisiencia emre la irdormacon aca
conenida y @ que reporte la verhoacion con el eodigo debe ser wrmediatamene epormca & Corpofacion
Autorregidador Nacionad de Avaiadores - ANA.

PiN DE VALIDACION

beatObi3

Ei presenie centhicads se oxpice en ta Repubiica de Colomina de corformudad con B mormacion que repasa an ol
Registro Alvarto oe Avaluadores RAA . a ios dox 102! dins del mes de Septiembre dal 2021 y bene vigencis e 30
dhas calendyio contades a parte de (a fecha de expedician
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
\‘i“CIVICBnCl SECRETARMN&mmxﬁ MUNICIPAL N;;:;g:iﬁ;:gg; * -
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO .
A. IDENTIEICACION DEL PREDIO
1.Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmobihiaria 4. Direccion def Predio
010504580316803 | 010504580316803 230-144825 K 42627 MZEINT3CS 19 CONJPL
B. IDENTIFCACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO .
No. oe Identificacion 3. Apellidos Y Nombres o Razon Sonial
CC (******5195) (MARl****** *tt***LAGA)
ESTADO FINANCIERO
VIGENCIA DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE | TARIFA UGIHDADO __PAGADO CREDITO oéaiTa SALDO TOTAL APAGAR |
2021 | PREDIAL UNIFICADO $96.604.000 | 5,70 MIL $550.643 $0 SO 50 $550.643
2021 | INTERESES PREDIAL $550.643 5,10 % $28.017 S0 S0 $0 $28.017
2021 | RECARGO BOMBERIL $ 550.643 1,00 % $5.506 S0 $0 S0 $5.506
2021 | INTERESES BOMBERI $5.506 5,10 % $280 S0 SO $0 $ 280
2020 | PREDIAL UNIFICADD $93.790.000 | 5,70 MIL $534.603 50 $0 S0 $534.603
2020 | INTERESES PREDIAL $534.603 | 29,60% $158.310 50 50 50 $ 158.310
2020 | RECARGO BOMBERIL $ 534.603 1,00 % $5.346 SO S0 S0 $5.346
2020 INTERESES BOMBERI $5.346 29,60 % $1.584 S0 $0 S0 $1.584
2019 | PREDIAL UNIFICADO $91.058.000 | 5,70 MIL $519.031 ] S0 S0 $519.031
2019 INTERESES PREDIAL $519.031 55,90 % $290.010 SO S0 S0 $290.010
2018 PREDIAL UNIFICADO $ 88.406.000 | 5,70 MiL $503.914 S0 $0 50 $503.914
2018 INTERESES PREDIAL $503.914 | 83,10% $418.774 SO S0 50 $418.774
2017 PREDIAL UNIFICADO $85.831.000 | 5,70 MIL $489.237 S0 50 S0 $ 489237
2017 | INTERESES PREDIAL $489.237 | 112,80% $551.993 50 $0 $0 $551.993
2016 | PREDIAL UNIFICADO $83.331.000 | 5,70 MIL $474.987 S0 $0 $0 $ 474.987
2016 | INTERESES PREDIAL $474987 | 144,70% $687.519 S0 50 S0 $687.519
2015 PREDIAL UNIFICADO $80.904.000 | 5,70 MIL $461.153 SO S0 S0 $461.153
2015 | INTERESES PREDIAL $461.153 | 174,40% $804.188 50 S0 S0 $ 804.188
2014 | PREDIAL UNIFICADO $78.548.000 | 5,70 MIL $447.724 $393.997 $53.727 ¢ 50
2013 | PREDIAL UNIFICADO $76.260.000 | 5,70 MIL $434.682 $ 434.682 50 S0 $0
2013 | INTERESES PREDIAL $434.682 4,40 % $19.119 $19.119 $0 $0 $0
2012 | PREDIAL UNIFICADO $74.035.000 | 5,70 MIL $422.022 $422.022 S0 SO 50
2012 | INTERESES PREDIAL $422.022; 37,00% $156.257 $156.257 SO X0 $0
2011 | PREDIAL UNIFICADO $52.133.000 | 6,70 MiL $349.291 $ 349,291 S0 $0 $0
2011 | INTERESES PREDIAL $349.291 12,50 % $43.782 $43.782 S0 S0 50
2010 | PREDIAL UNIFICADO $50.615.000 | 6,70MIL $339.121 $339.121 S0 50 50

Sefor contribuyente:la LCALDIA MUNICIPAL DFE VILLAVICENCIO, epeyada en la modernizacion y depuracion de la informacion existente sugiere, en caso de no visualizar aigun pago
que usted realizé, por favor anexar los documentos correspondientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuenta.

Imprimio: Fecha-16/09/2021 Hora:09:44:20 Direccion IP: 190.252.47.63




ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
NIT: 892.099.324.3 No. ESTADO DE CUENTA

\Ji"GVicenCi SECREITARIA Dt HACIENDA MUNICIFAL 21150310040801
ESTADO DE CUENTA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

A, IDENTIFICACION DEL PREDIO

1 Referencia Catastral 2.Referencia Catastral Nacional 3. Matricula Inmebiharis 4. Direccidn del Predio

010504580316803 010504580316803 230-144825 K426 27 MZEINT 3CS 19 CONJPL

8. IDENTIFHCACION DEL SUJETO PASIVO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No. de Identificacion 3. Apellidos ¥ Nombres o Razon Social

CC (*t*t*tsj.gs) (MAR'****** *****tLAGA)

ESTADO FINANCIERO
VIGENCIA DESCRIPCION DEL CONCEPTO BASE GRAVABLE | TARIFA LQUHDADD | PAGADO: CREDITO OEBITO SALDO TOTAL A PAGAR |
2010 | INTERESES PREDIAL $339.121| 3890% $131.802 $131.802 S0 50 $0
2009 | PREDIAL UNIFICADO $49.141.000 | 6,70 MIL $329.245 $329.245 50 S0 S0
2009 | INTERESES PREDIAL $329.245 | 74,00% $ 243.494 $243.494 $0 $0 50
2008 | PREDIAL UNIFICADO $46.801.000 | 6,70 MIL $313.567 $313.567 $0 $0 $0
2008 | INTERESES PREDIAL $313.567 | 128,30% $402.277 $402.277 50 S0 50
2007 | PREDIAL UNIFICADO $45.001.000 | 6,70 MIL $301.507 $283.417 $18.090 $0 50
TOTALES $10.418.985 $3.862.073 $71.817 $0 $ 6.485.095

Sefior contribuyente:La ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO, apoyada en la modernizacion y depuracion de {a informacion existente sugiere, en caso de no visualizar algin pago
que usted realizo, por favor anexar los documentos correspendientes a pagos de vigencias anteriores para actualizacion de su estado de cuento.

Imprimio: Fecha:16/09/2C— Hora:09:44:20 Direccion 1P: 190.252.47.63




Seror
JUEZ (3) CIVIL MUNICIPAL
Villavicencio

REF EJECUTIVO HIPOTECARIQ DE BANCOLOMBIA SA CONTRA
MARIA YOLIMA YEPES TALAGA
EXP 50001400300320160032800

Como apoderado de la parte actora en el proceso de la referencia, me permito allegar el avaluo
comercial del inmueble identificado con la matricula immobiliana No. 230-144825, de
propiedad de MARIA YOLIMA YEPES TALAGA C.C. No. 29.125.195.

Sérvase correr traslado.

Igualmente me permito allegar el recibo de page de impuesto predial, donde consta el valor
del avaliio catastral, del inmueble antes citado, para el afio 2021.

Anexo: Avaltio comercial en 23 polios.
Documentos correspondientes al perito valuador en 14 folios.
Recibo de page de imphesto predial en 2 folios.

Para verificar la autenticidad de este memorial, se envéa desde el e-mail registrado en la
Unidad de Registro Nacional de Abogados: geperezs Y@uahog.es

Del sefior fuez,

-~ » \'*'_'\’ _
QER.AXN ALFONSD PEREZ SAL&M

C.C. No. 19.343.775 de Bogota
T.P. No. 35.851 del CJ5.].

Cllimancidrn %ﬁ%%9/-87@ﬂfa - Md&
F2 6663418 O 301 259 2421







