SENOR
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO (META).
E. S. b

/Ref.: Ejecutivo Hipotecario. Rad.: 2.016 / 0597’.\
Demandante: ORLANDO RUBIO MENDOZA.

Demandados: JUAN CAMILO URUENA QUIJANO,
JUAN (':AMlLO CABRERA PARR’ADO Y
ANDRES FELIPE OVALLE GUTIERREZ

\ Asunto: Avaluo del bien Inmueble /

Yo, JOHN VASQUEZ ROBLEDO, apoderado de la parte demandante, de la manera mas
respetuosa me dirijo a usted, con el fin de manifestarle:

1. Que para dar cumplimiento al Art. 444 nim. 4° del C. G. del P., aporto el recibo de
impuesto predial unificado donde aparece el valor catastral del inmueble, el cual es
TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS VEINTITRES MIL
PESOS M.L. ($365.323.000).

2. Que para efectos del avaltio del inmueble hipotecado, de conformidad con el Art 444 del
C. G. del P, solicito al Sefior Juez que se sirva tener en cuenta el realizado por el perito
evaluador, que aporto con el presente memorial — Hoja 21 del archivo PDF-, por la suma
de TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL
CIENTO CUARENTA Y UN PESOS M.L ($377.920.141).

Anexo: Lo anunciado.

Del Sefior Juez, muy respefuosamepte,

JOHN VAS@lYEZ ROBLEDO |
TP.33492CS.delad.

JCVA VR,
Jur. Civ. Eje Hip. Avgljfos. Avallio Comercial. Orlando Rubic Mendoza vs Juan Camilo Uruefia y otros.
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

Demandantes: ORLANDO RUBIO MENDOZA

Demandados: JUAN CAMILO URRUERNA QUIJANO

JUAN CAMILO CABRERA PARRADO Y ANDRES FELIPE OVALLE
GUTIERRRZ.

Proceso: EJECUTIVO HIPOTECARIO

Radicacion: 2016-0597

Juzgado de origen: 5 CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO META

INFORMACION BASICA

MATRICULA INMOBILIARIA: 230 — 163664

REF. CEDULA CATASTRAL: 00 03 0001 2589 000

UBICACION DEL INMUEBLE: Campestre la Maria Lote No 3, Predio
No 19 Vereda la llanerita del Municipio Villavicencio Meta Matricula

No0.230-163664.

Villavicencio es un municipio colombiano, capital del departamento del Meta y el
centro comercial Mas importante de los Llanos Orientales. Esta ubicada en
el piedemonte de la Cordillera Oriental, al Noroccidente del departamento del
Meta, en la margen derecha del rio Guatiquia.

La ciudad se encuentra a 109 kildbmetros (68 mi) al sur de la capital
de Colombia, Bogotda, a dos Horas por la Autopista al Llano

LA VIA ACCESO, AL PREDIO ES DEL SECTOR URBANO 6 KILOMETROS DE
VIA PAVIMENTADA Y 1 KILOMETROS VIA SIN PAVIMENTO

CLASE DE AVALUO: COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE: PREDIO RURAL

DESTINACION ACTUAL: OBRAS E INFRAESTRUCTURA

SOLICITANTE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
VILLAVICENCIO (META)

DEPARTAMENTO META

PERITO AVALUADOR: JOSE HENRY MEJIA DUQUE

FECHA INSPECCION OCULAR: 16 DE MAYO DE 2022

FECHA DEL AVALUO: 06 DE JUNIO DE 2022


https://es.wikipedia.org/wiki/Municipio_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Meta_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Llanos_Orientales
https://es.wikipedia.org/wiki/Piedemonte
https://es.wikipedia.org/wiki/Cordillera_Oriental_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Guatiqu%C3%ADa
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Bogot%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Autopista_al_Llano

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

INFORMACION JURIDICA Y DE TITULACION

TITULO DE ADQUISICION:
UF No 1: Certificado de Tradicion y Libertad No 230- 163664

Escritura Publica No 3883/03/ 11/de 2015 Notaria 44 de Bogota D.C.
TIPO DE PROPIEDAD: PARTICULAR
VETUSTEZ: 13 ANOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
UF No 1: Certificado de Tradicion y Libertad No 230- 163664

Escritura Publica No 3883/03/ 11/ de 2015 Notaria 44 de Bogotéa D.C.
ESTADO DE CONSERVACION: Se encuentra en Regular Estado de conservacion.
ILUMINACION: Todas las areas poseen iluminacion Natural

FUNCIONALIDAD: Los disefios son funcionales por cuanto son claros los conceptos de
relacion proporcional, de acuerdo con sus usos.

AREA DEL TERRRENO
SEGUN Escritura Publica No 3883/03/ 11/ de 2015 Notaria 44 de Bogota D.C

UF No 1. 1.168.25 M2
INFRAESTRUCTURA:
HIDRAULICA ALJIBE DE AGUA Y POZO SEPTICO

FUENTE: Certificado de Tradicion y Libertad No 230- 163664

Escritura Publica No 3883/03/ 11/ de 2015 Notaria 44 de Bogota D.C
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Matriz de Explotacion Economica:

Cobertura UF No 1 Total Area por
uso
TERRENO 1.168.25 M2 1.168.25 M2
Total, Area por U.F. No 1 1.168.25 M2 1.168.25 M2

TOTAL, DEL AREA POR USO: 1.168.25 M2
CARACTERISTICAS DEL SECTOR
CLIMA:

La temperatura Promedio Villavicencio Meta es 30 °C

TRANSPORTE

En lo referente a la infraestructura fisica para el transporte terrestre y aéreo intermunicipal e
interdepartamental, la ciudad cuenta con una terminal de transportes ubicada en el Anillo Vial con la
Avenida Los Maracos y por el Aeropuerto Vanguardia. Las empresas de transporte que brindan este
servicio son: Arimena, Tax Meta, Autollanos, Macarena, Libertadores, Concorde, Sugamuxi,

Morichal, Expreso Bolivariano, Cootransaguazul. En cuanto a transporte aéreo se refiere, cuenta con
las aerolineas Avianca, Satena y LAN Colombia que conectan Bogota. Los departamentos cercanos
como Vaupés, Guaviare, Arauca, Guainia y Casanare, ademas del municipio de la Macarena son
conectados por varias lineas de Aerotaxis, cargueras y la empresa estatal Satena que comunican con
el interior de la regién y los poblados mas distantes

Infraestructura Vial

Los principales corredores viales que la capital del Meta dispone son:

Avenida del Llano (Calle 31); Avenida Circunvalar (Calle 15 y Carrera 19); Avenida Los fundadores
(mas conocida como via Puerto Lopez) (Carrera 33 y Carrera 22); Avenida Los Maracos (Calle 15y
Carrera 18); Avenida Alfonso Lopez (Carrera 29); Avenida Cuarenta (Carrera 40 y Carrera 48); Anillo
Vial (Calle y Carrera 1); Avenida Catama (Calle 35) es la més extensa de la ciudad.

Son cuatro los corredores urbanos mas importantes en relacion con su funcién, a saber:

Anillo Vial Central: Distribuidor de transporte urbano

Avenida del Llano: Fluye todo el sistema de transito regional

Avenida Circunvalar: Fluye el trafico vehicular de cobertura urbana

Anillo Perimetral o Vial: Da salida parcial a todo el tréfico regional, rodea el perimetro urbano.

Equipamientos Colativos (Casco Urbano)

Trwpp


https://es.wikipedia.org/wiki/Aeropuerto_Vanguardia
https://es.wikipedia.org/wiki/Expreso_Bolivariano
https://es.wikipedia.org/wiki/Avianca
https://es.wikipedia.org/wiki/Satena
https://es.wikipedia.org/wiki/LAN_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Satena
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Equipamientos Colativos (Casco Urbano)
Salud

Fachada de la clinica Meta

La ciudad dispone de cerca de 207 instituciones prestadoras de servicios de salud en su gran mayoria
de caracter privado. Se destacan el Hospital Departamental de Villavicencio, el cual cuenta con
unidades de cuidado intensivo - U.C.I., un banco de sangre categoria A, con tecnologia de punta,
obtencién y preparacién de componentes sanguineos y procedimiento de plaquetaferesis. También se
destaca la clinica Carlos Hugo Estrada del Instituto de Seguros Sociales comprada a mediados de
2008 por la Universidad Cooperativa de Colombia, actualmente denominada Corporacion Clinica
Universidad Cooperativa de Colombia; la Clinica Martha, actualmente propiedad de Saludcoop EPS y
la Clinica del Meta que es la Unica institucidn de caracter privado totalmente independiente, que
cuenta con un servicios de cuarto nivel.

Educacion

La ciudad de Villavicencio cuenta con una red de instituciones de caracter publico y privado que
prestan y garantizan el derecho de la educacién a nivel de Basica Primaria, Basica Secundaria, Media
Técnica y superior. Como la ciudad eje de los Llanos Orientales, Villavicencio es el principal centro
urbano universitario de la region al cual llegan jovenes de los departamentos vecinos.

Universidades e instituciones de educacion superior

e Universidad de los Llanos: Antes Universidad Tecnoldgica de los Llanos; Publica de orden
nacional, la primera universidad de la ciudad y de la region, cuenta tres sedes (Barcelona,
San Antonio y CDE), haciendo presencia también en el municipio de San José del Guaviare.
Se destaca por los programas de Ingenieria Agrondmica, Medicina Veterinaria y Zootecnia,
Enfermeria, Licenciatura en Educacion Fisica, Ingenieria Electrénica, Economia y
Licenciatura en Educacion Infantil. Ademas cuanta con varios programas de especializacion y
maestrias.

e Universidad Santo Tomas: Ofrece programas presenciales, y mas de 22 Programas en
modalidad Abierta y a Distancia (VUAD), entre los que se destacan: Negocios
Internacionales, Administracion de Empresas Agropecuarias, Ingenieria Civil, Ingenieria
ambiental, Psicologia, Derecho y Contaduria Publica. Cuenta con Acreditacién Institucional de
Alta Calidad Res. 01456/29/01/2016

e Escuela Superior de Administracion Puablica: Institucion universitaria oficial nacional, con 15
sedes en todo el territorio colombiano, con centro en las principales capitales y una constante
expansion en cobertura educativa. Ofrece el Programa Profesional de Administracion Publica,
ademas de diversos diplomados y maestrias en las ciencias relacionadas con el saber
administrativo publico.

e Universidad Nacional Abierta y A Distancia: Ubicada en el municipio de Acacias, ofrece
programas a distancia.

¢ Universidad Cooperativa de Colombia: La Universidad Cooperativa de Colombia, es una
institucion de Educacién Superior fundada en 1958, de propiedad social, que por su origen y
organizacion pertenece al sector de la Economia Solidaria. Cuenta con sedes en otras
ciudades del pais.


https://es.wikipedia.org/wiki/Instituto_de_Seguros_Sociales
https://es.wikipedia.org/wiki/Universidad_Cooperativa_de_Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Universidad_de_los_Llanos
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Jos%C3%A9_del_Guaviare
https://es.wikipedia.org/wiki/Universidad_Santo_Tom%C3%A1s_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Escuela_Superior_de_Administraci%C3%B3n_P%C3%BAblica
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Universidad_Nacional_Abierta_y_A_Distancia&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Universidad_Cooperativa_de_Colombia
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Servicio Publicos
Alcantarillado

La red de Alcantarillado de Villavicencio es combinada ya que evacua, a cargo de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Villavicencio (EAAV) sin ningln manejo técnico, por un mismo
conducto aguas residuales y lluvias, que tienen como receptores a los cafios Gramalote, Parrado,
Maizaro, Buque y La Cuerera, que atraviesan la ciudad, que tienen como receptor final los rios
Guatiquia y Ocoa.

Solamente existen seis plantas de tratamiento de aguas servidas por sistemas aerébico y
anaerobico, ubicadas en los conjuntos residenciales Llano Lindo, Rincén de las Lomas,
Santillana, Guatapé y Ciudad Salitre. Ademas, varios barrios subnormales utilizan pozos sépticos.

Aseo

Esta a cargo de la empresa de economia mixta Bioagricola del Llano S.A. desde el afio 1996 con
una cobertura del 98%, recogiendo en promedio unas 280 toneladas diarias de basuras, las que
tienen como disposicion final un relleno sanitario en el Kilbmetro 18 via Cafos Negros.

Acueducto

La zona urbana es atendida por el acueducto principal, a cargo de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Villavicencio (EAAV), que se surte de las bocatomas de Bavaria, Puente Abadia,
Quebrada Honda, Cafo Parrado, asi como de los pozos profundos de los barrios Dos Mil,
Esperanza 1, Olimpico, La Rosita, Remanso, Estero, Parque La Llanura y El Jardin con una
cobertura del 91.82%.

Energia eléctrica

Se presta a través de la Empresa Electrificadora del Meta (EMSA), que se surte del Sistema
Nacional de Energia, interconexion Guavio a través de dos subestaciones: La Reformay El
Barzal. Ofrece una cobertura del 96%.

Gas natural

El suministro domiciliario de este combustible natural obtenido en los pozos de Apiay, lo hace la
entidad Llanogas S.A., que ofrece una capacidad instalada que soporta una cobertura del 99%
sobre la poblacion potencial usuaria.

Turismo

A las posibilidades naturales que su territorio ofrece para el descanso, se suman las obras de
modernizacién de la carretera que acortaron en distancia y tiempo el trayecto con la capital de la
Republica. De esta manera Villavicencio y demas municipios adyacentes (Acacias, Cumaral,
Restrepo, Puerto Lopéz, Puerto Gaitan, Caqueza) se ofrecen como nuevos destinos turisticos. En
preparacion para atender esta demanda, se implementan planes y estrategias de desarrollo turistico

por

parte de los gobiernos departamental y municipal, asi como la seccional de Cotelco. En lo

relacionado con infraestructura fisica la ciudad dispone de un aceptable inventario hotelero, asi como
de fincas agroturisticas.
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Cultura

Villavicencio hace parte de la regién de los Llanos Orientales de Colombia la condicion de tierra de
inmigrantes; desde su fundacion hasta la actualidad, gentes provenientes del interior del pais y de las
costas han buscado y encontrado en la ciudad las condiciones y la receptividad para establecerse; al
mismo tiempo, han contribuido a forjar una cultura mestiza en la que, sin embargo luchan por
imponerse una relacién mas soélida con la regién, un lazo de identidad con la cultura llanera. La
mamona, el pan de arroz, el coleo, las peleas de gallos, el joropo, la danza, las leyendas, el mito, el
renovado y popularizado uso del poncho, entre otros viven actualmente una lucha para no
desaparecer ante el empuje de la vida urbana o moderna. El folclore estd compuesto por las
costumbres tradicionales del pueblo.

Economia

La agricultura, la ganaderia, y la mineria son pilares de la economia de la ciudad desarrollada por un
importante y agitado comercio, respaldado en el recurso financiero, que la convierten en el polo de
desarrollo de todos los llanos orientales.

Hidrografia

Entre los principales afluentes que riegan la jurisdiccién de Villavicencio estan los rios: Guatiquia,
Guayuriba, Negro y Ocoa

Geografia

Localizaciéon

Villavicencio se ubica en el piedemonte de la Cordillera Oriental, al noroccidente del departamento del
Meta, en la margen derecha del rio Guatiquia. Sus limites geograficos son:

Noroeste: £ @ Guayabetal

Norte: El Calvario Naoreste: 2 Restrepo
(m2= Cundinamarca) = — :

Desle. o ACACIAS Este: o PUerta Lopez

Suroeste: g fACacias Sureste: ™= San Carlos de Guareoa

Topograficamente se distinguen dos regiones: una montafiosa ubicada al occidente y noroccidente,
formada por el costado de la Cordillera Oriental; la otra, una planicie inclinada ligeramente hacia el
oriente y el nororiente, corresponde al piedemonte de la cordillera, bordeada al norte por el rio
Guatiquia. En la parte central de esta planicie cruzan los rios Ocoa y Negro, ademas de numerosos
cafios y afluentes menores. En el noroccidente se encuentra el P.N.N Chingaza con sus alrededores
de El Calvario y San Juanito, al occidente del departamento se encuentra el P.N.N Sumapaz con
cercania a Bogota.
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VISTA CASCO URBANO VILLAVICENCIO
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Vda. La Llanerita-Villavicencio
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LIDEROS ESPECIALES

NORTE: En extension de 48.08 metros, linda con el lote No 18
ORIENTE: En extension de 24 metros, linda con el lote No 2
SUR: En extensién de 49.34 metros, linda con el lote No 20

OCCIDENTE: En extensién de 24 .04 metros, linda con Via publica y encierra

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: BUENO
VIAS INTERNAS: sin pavimentar, destapadas y en placa huella,

Segun lo indicado en el Informe de visita Técnica elaborado por José Henry mejia perito
evaluador y lo observado en campo al momento de la inspeccion ocular al predio, este
presenta tres unidades fisiograficas asi:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Correspondiente a suelos clase agrologica I, de
topografia plana, con pendientes menores del 3%, actualmente en pastos limpios y
vegetacion natural uso vivienda en construcion.

Unidad Clase Pendiente y Uso y cobertura Area
Fisiogrdfica | agroldgica | topografia M2
Menores del Pastos naturales y
UF.1 I mejorados limpios y 1.168.25
3% Plana 8
vegetacion natural
AREA TOTAL PREDIO 1.168.25

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

En el predio se encontraron las construcciones y anexos que se relacionan a

continuacion.

No DESCRIPCION AREA FUENTE

UF 2 Casa 360 M2 Tomada _a C/ntallla momento de /la
inspeccion ocular.

UF 3 Picina 50 M2 7omada a C/nta./,a momento de la
inspeccion ocular.

UF 4 | Garaje 2 automoviles 36 M2 Tomada a cinta la momento de la
inspeccion ocular.

Nota: Las areas se verificaron a cinta al momento de la inspeccion ocular, de acuerdo
con lo relacionado haciendo los ajustes respectivos.
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CONSTRUCCIONES: MUROS PISOS CUBIERTAS ESTADO
OBRAE
INFRAESTRUTURA
CASA UF No 2 CASA PRIMER
PISO
CUARTO DE _ MUROS COMUNES CONCRETO EXTRUCTURA EN | BUENO OBRA E
SERVICIO BANO 1 PANETE CONCRETO COLUMNAS INFRAESTRUTURA
ESTUCADO BLOQUE VIGAS
COCINA TIPO PINTADO AMARRE
AMERICANO 1 HIERRO
PINTADO
COMEDOR 1 REJAS DE
SALA 1 HIERRO
ZONA PARRILLA 1
BANO AUXILIA 1
CUARTO
MAQUINAS 1
BODEGA PARTE
POSTERIOR 1
BANO SOCIAL 1
HABITACIONES 2
SALIDAS
PICINA 3
GARAJE CUBIRTO
2AUTOMOVILES 1
SEGUNDO PISO ESCALERAS MUROS | PISOS CUBIERTAS ESTADO
HABITACION 1 MUROS COMUNES TIERRA EXTRUCTURA BUENO
BANO 1 PANETE CONCRETO EN
TERRAZA 1 ESTUCADO COLUMNAS
PINTADO BLOQUE VIGAS
AMARRE
HIERRO
PINTADO
REJAS DE
HIERRO
TEJAS TERMICA

14




i

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

OBRA E INFRAESTRUTURA UF No 3 OBRA E INFRAESTRUTURA

DESCRIPCION CANTIDAD MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO DEMAS
DEL INMUEBLE OBSERVACIONES Y
ANEXOS
MUROS | PISOS CUBIERTAS
PICINA 1 MAMPOSTERIA TIERRA AIRE INFINITO BUENO
MAYAS
CERRAMIENTO 1 CERCA VIVA

OBRA E INFRAESTRUTURA UF No 4 OBRA E INFRAESTRUTURA

DESCRIPCION CANTIDAD MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO DEMAS
DEL INMUEBLE OBSERVACIONES Y
ANEXOS
MUROS | PISOS CUBIERTAS
GARAJE 1 BLOQUE TIERRA AIRE INFINITO | BUENO

DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es Bueno, la construccion
presenta reparaciones urgentes en como se inform6 en recuadro, la estructura o
armazon que sostiene los muros no son visibles, se presume tienen buena armazon de
hierro en columnas, los acabados son Buenos en general. No tiene redes eléctricas, e
hidraulicas no se aport6 la licencia de construccion del inmueble

VETUZTES: )
VIDA PROMEDIO 13 ANOS
VIDA TECNICA 100 ANOS

VIDA REMANENTE 87 ANOS
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Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se
utilizard la siguiente formula:

Vc= Valor Comercial

Ct= Costo Total de la construccion
D= Depreciacién

Vt= Valor del terreno

Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste paralaclase 1,2, 3,4Y5

Para este caso teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de las adecuaciones
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de
reposicion de la construccion en general, el cual ha sido depreciado mediante los

criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo)
Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basada en las
tablas de Fitto y Corvini.
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CASA UF No 2
VALOR. m 2
AREA EN m2 REPOSICION % VIDA ESTADO DE % VALOR
DEPENDENCIA CONSTRUIDA ADOPTADO TRANSCURRIDA | CONSERVACION | DEPRECIACION UNITARIO VALOR TOTAL
CASA 360 0.833.160 3 3 285.272 02.697.920
PRINCIPAL $110. d 1 7,34 | $285.272| $102.697.
UF No 3
VALOR. m 2
AREA EN m2 REPOSICION % VIDA ESTADO DE % VALOR
DEPENDENCIA CONSTRUIDA ADOPTADO TRANSCURRIDA | CONSERVACION | DEPRECIACION UNITARIO VALOR TOTAL
PICINA 50| $60.833.160 13 3 7,34 $1.127.360| $56.368.007
UF No 4
VALOR. m 2
AREA EN m2 REPOSICION % VIDA ESTADO DE
DEPENDENCIA CONSTRUIDA ADOPTADO TRANSCURRIDA | CONSERVACION | % DEPRECIACION | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
GARAJE 36 $40.000.000 13 3 7,34 | $1.029.555 | $37.064.000

El presente concepto en Medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19 por tanto
es de mi interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la
premisa de prudencia y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en
concordancia con las mejores practicas de valoracidon vigente y estricto apego a la
normatividad local aplicable para el propdsito especificado.

El presente concepto de valor se realiza con fecha de Afio 2022 y por tanto su periodo de
exposicion es a la fecha de la actual PANDEMIA GLOBAL POR COVID-19 por tal razén
la demanda de bienes inmuebles se encuentra paralizada y, por lo tanto, las
transacciones de los mismos, el mercado inmobiliario presenta una tendencia

EL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO, NO ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION MATERIAL
SIENDO POR LO TANTO LO PROCEDENTE SU VENTA EN PUBLICA SUBASTA,

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL INCISO 2° Y FINAL DEL ART

406 DEL C.G.P.
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METODO DE AVALUO - CALCULO Y JUSTIFICACION DE RESULTADOS

Para la determinacion del valor comercial del area en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia
de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el.

METODO DE COMPARACION DE MERCADO
METODO DE COSTO DE REPOSICION
Para el efecto el Articulo 1° de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC define y establece:
“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

Avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial”
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Area
terreno
o Direccién Valor terreno (Mts2) | Promedio por mt2
https://casas.mitula.com.co/adform/00000041700096509
98679790?search_terms=fincas+llanerita+villavicencio&
page=1&pos=1&t sec=1&t or=20&t pvid=1a419df3-
c722-4910-8884-
b0f437f0964c&req sgmt=REVTS1RPUDtTRU87U0VSU
Ds= whats App con +1 205-270-4942
1 $1.500.000.000 | 20.000 $75.000
Teléfono fijo 6017868754
Lote de Terreno en venta Vereda La Llanerita-villavicencio,
) Villavicencio, Meta, Colombia $260.000.000 | 3.464 $75.057
Teléfono fijo 6017868754
Venda Lote campestre en |3 vereda |a llanerita de Villavicencio, frente a la fuerza
3 aérea, via puerto Lopez, a menos de 2.. $330.000.000 | 4.167 $79.193.

84Numero de datos 3

Promedio lote de terreno

OFERTAS
1 $75.000
2 $75.057
3 $79.193.
SUMATORIA $229.250
MEDIA $76.416
DESVIACION ESTANDAR $79.193
COEFICIENTE DE VARIAOCIN
Limite superior $155.609
Limite inferior $2.777
$155.609

Valor adoptado

Estos datos arrojan un valor de area
datos de mercado. UF No 1

$155.609

1.03%

promedio de $155.609 M2, se obtuvo muestra de 3
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CONSIDERACIONES GENERALES

ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA REALIZACION DEL AVALUO.

abrwnpE

o

» Revision documental

» Cartografia

» Fotografia

» Verificacion Reglamentacion Urbanistica
» Reconocimiento del terreno.

ANALISIS MERCADO EN EL SECTOR Y GENERAL

UBICACION DEL INMUEBLE / PREDIO DENTRO DEL SECTOR.

VIAS DE ACCESO. ESTADO.FACILIDADES DE TRANSPORTE
CONSTRUCCIONES, ACABADOS Y CONSERVACION.

SERVICIOS PUBLICOS.

ULTIMAS OPERACIONES Y AVALUOS EFECTUADOS EN EL SECTOR SOBRE
INMUEBLES DE CARACTERISTICAS SIMILARES / HOMOGENEAS.

FUENTES CONSULTADAS (OFICINAS DE FINCA RAIZ, INMOBILIARIAS DEL
SECTOR, REVISTAS DE CONSTRUCCION Y DE VENTA DE INMUEBLES COMO
FINCA RAIZ Y METRO CUADRADO, CLASIFICADOS PERIODICO EL TIEMPO E
INTERNET).
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Calculo Avaluo de las Construcciones y Anexos:

No DESCRIPCION AREA
UF2 Casa 360 M2 $102.697.920
UF 3 PICINA 50 M2 $ 56.368.007
UF 4 GARAJE 36 M2 $ 37.064.000
VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES $196.129.927

CALCULO VALOR

VALOR AREA CONTEMPLADA
AREA VALOR UND VALOR
UF No 1 1.168.25 M2 $ 155.609 $ 181.790.214
VALOR TOTAL TERRENO $ 181.790.214
VALOR TOTAL AVALUO COMERCIAL.........cccviviiininenne, $ 377.920.141

L

ANEXOS

1 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTA No. 230 - 163664
2 IMPUESTO PREDIAL

3 DVD fotografias e informacion del predio, area general

4 Registro fotogréfico visita predio.

5 Copia avaluo para archivo
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Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se
dictan otras disposiciones.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97
el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avallos
comerciales y Dictamenes.

[ perito no revelara informacion sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicité el encargo y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo, en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del perito.

No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen se
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos
de propiedad.

Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra indole en el predio, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la contratacién de mis
servicios profesionales.

El resumen juridico de este predio no constituye estudio de titulos solo se presenta de
forma informativa.

El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, esta prohibida su
reproduccion total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el,
sin la aprobacion correspondiente.

Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.

VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de entrega
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Econdmico:
Siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el Dictamen
se conserven.

Los términos de este Dictamen son Unicamente para el propésito y el destino solicitados.
El Dictamen esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, codigo general del proceso y por lo
tanto esta sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen es un dictamen pericial con
la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, el destino del
Dictamen es un juzgado |. Por lo tanto, incluye la asistencia por parte del perito a
Juzgado y al ser una prueba pericial, cuenta con la procedencia, declaraciones e
informaciones que habla el Art.226
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CERTIFICACION AVALUO
Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestion

El Dictamen de dicho inmueble ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Cédigo de
ética y los estandares de conducta profesional, de la Lonja Nacional de Evaluadores
Profesionales “R.A.A. De la cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247).

FECHA DEL DICTAMEN: 06 JUNIO DE 2022

Cordialmente,

HENRY MEJIA DUQUE

R.N.A/AVAL 19.336.247

C.C. 19.336.247 Bogota

Perito Evaluador Inmuebles

Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur
Celular 3142517256

Tel. fijo: 7311698

Correo: henrymejiadugue@hotmail.com
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO COMO
PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES

1) Demandante: Maria Reinaldo Garcia De Rocha

Demandados: Herederos indeterminados de Sixto

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Adquisitiva de dominio
Proceso radicacion: 2019 - 00214

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL

2) Demandante: José Antonio Martinez Guerrero

Demandados: Carlos julio Martinez Ramirez

Herederos Determinados

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Extraordinaria

Proceso radicacion: 2019 - 00166

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

3) Demandante: Manuel Ricardo Acero Ortiz

Demandada: Enrique Torres Castafieda

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Extraordinaria

Proceso radicacion: 25 658 40 89 001 2018 00201

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

4) Demandante: Ana Amparo Rivera de Pelaez — CC #24.448.246

Demandada: Sociedad Constructora CORFIAMERICA S.A. — NIT #8300512210

Tipo de proceso: Ejecutivo singular de mayor cuantia

Proceso radicacion: 11001310302420150074200

Juzgado de origen: Juzgado 24 Civil del Circuito de Bogota

Juzgado de conocimiento: Juzgado 2 Civil del Circuito de Ejecucién de Sentencias
Bogota

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

5) Demandante: Corporaciéon Autbnoma Regional de Cundinamarca - CAR
Demandados: Gerardo Torres Median y otros

Proceso radicacion: 2019 - 241

Juzgado 42 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.
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6)- Demandante: Doris Chapera

Demandado: José Miguel Bustos Vargas

Tipo de proceso: Cesacion De Efectos Civiles De Matrimonio catdlico
Proceso radicacion: 2018-0333

Juzgado: Juzgado Segundo Promiscuo De Familia (Facatativa Cundinamarca)
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

7)- Juzgado civil del Circuito de Choconta

Proceso Divisorio

Radicacién 2020 - 00061- 00

Demandante: ALBA MARIA GOMEZ GOMEZ Y OTROS

Demando: ALCIDES RODRIGUEZ QUINTERO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

8)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO No. 2010-00133.

DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES

APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE.

9)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIA BOGOTA

PROCESO No. 11001310302420150074200

DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ

DEMANDADO: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL LOTE SUBURBANO

10)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No. 2010-0067. DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ, JULIO
ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y
AGROFILTER LTDA.

APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

11)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO No. 2010-0607.

DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES

DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A.

APODERADA: FELIPE BUENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA
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12)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO No. 2008-0292.

DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS
ALBERTO ANGEL HOYOS

APODERADA: MARITZA FUENTES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

13)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753.

DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA

DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

14)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769.

DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO:
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

15)-JUZGADO 6 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. 2016 254

APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

16)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

PROCESO No. 2016-229.

APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA

17)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

18)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
RADICADO No. 1100131030312015011398-00
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO
APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.
19)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
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PROCESO No. 2009- 0576

DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA
APODERADO: RAMIRO LUNA

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.

20)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703

DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y

CONSUELO FULA PONCE

DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA

MEJORAS

21) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No 2010 - 0183

MANDATE: NON PLUS ULTRA

DEMNDO: ENESTO RODRIGUEZ MORALES

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

22) JUZGADO 12 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058

DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

23) JUZGADO 40 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

24) JUZGADO 6 CIVIL CTO

PROCESO PRENDARIO No 2010 0651

DEMANDATE: FEDERACION NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA)
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25) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA
ZAFIRA

26) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL
DE DESCONGESTION DE BTA

Demandante: MARIO SANCHEZ IBANEZ

Demandada: JHOHANA MILENA LINARES

PROCESO SUCESION: No. 2009-01769 JUZ. 64 C.M
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL CAMION

27) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD
DEMANDATE: LUZ MARINA VARGAS

DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ

HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
PROCESO: No 2017 -00046 -00

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

28) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD
DEMANDATE: GABRIEL ANGEL OCAMPO VARGAS

LUZ ANGELA OCAMPO VARGAS

DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ

HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
PROCESO: No 2017 -00046 -00

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

29) JUZGADO 32 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
DEMANDATE: HECTOR JULIO CICACHA MARTINEZ
DEMANDADO: HENRY ORLANDO CICACHA PINZON
REFERENCIA: REIVINDICATORIO No 11001310304120170197600
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE
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EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR

HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA.

HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) ANOS.

ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) ANOS.

IGUALMENTE DECLARO QUE LOS METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS.
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL
TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO CODIGO: DE-P01-100-F03
NIT 801.003.185-3 VERSION: 01
Aprobado seg(n resolucién No. 0630 de Noviembre 08/2001 y APROBACION: 13/06/2018
registro de programas
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M PAGINA: Pég,.18de3)

ACTAN241

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sabado 18 de mayo de 2019 siendo las dosy
treinta de la tarde se lievd a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en la avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO TECNI INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupacional a la cuadragésima primera promocién de estudiantes técnicos por competencias
laborales, la décima del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y
EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. Evento que fue precedido por
el sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de la Institucion, la sefiora ILANA YURE RUIZ SALAS
como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de aptitud ocupacional en el
programa en mencion.

Al graduando cuyo nombre, apellidos y nimero de documento de identificacién se relacionan a
continuacion:

MEJIA DUQUE JOSE HENRY

Identificado (a) con C.C 19.336.247 de Bogoté D.C

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta
original de fecha 18 de mayo de 2019, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ANDRADE
BECERRA CARLOS ALBERTO y termina con el nombre de ZAMBRANO ACUNA JORGE ELIECER.

Esta se expide de acuerdo al decreto Unico del sector educativo 1075 del 2015.
Dada en Armenig Quindio a los 18 dias del mes de mayo de 2019.

DIRECT@R ERAL SECRETARIA GENERAL

Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel. 313 615 72 99
Correo electrénico: tecni-incas@outlook.com
Pagina web: www.tecniincas.com.co
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA |  CODIGO: DE-P01-100-F05
EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO -
NIT 801.003.185-3 VERSION:

Aprobado segtin resolucién No. 0630 de Noviembre ) 13/06/2012
08/2001 y registro de programas APROBACION:
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M

PAGINA: 0de17

A QUIEN PUEDA INTERESAR
EL SUSCRITO DIRECTOR GENERAL DE LA SEDE ARMENIA
CERTIFICA:

Que el Sefior: MEJIA DUQUE JOSE HENRY, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
19.336.247 expedida en la ciudad de Bogota D.C, departamento de Cundinamarca cursé, aprobd
y cumplié con todos los requisitos académicos e institucionales del proceso de formacién del
programa técnico por competencias laborales en avaltios de bienes muebles (magquinaria y
equipos) e inmuebles urbanos - rurales y especiales y lo cual se hace constar segun Acta No 41
FolioNo 102 de fecha 18 de mayo de 2019. Por tal motivo certificamos que los sylabos cursados
durante dicho proceso de formacién son los siguientes:

NOMBRE DEL PROGRAMA: TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS — RURALES Y ESPECIALES.

LA ESTRUCTURA CURRICULAR (SILABOS) DEL PROGRAMA TECNICO POR COMPETENCIAS
LABORALES EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES (cuyo rango de aplicacién y alcance es: Muebles y
enseres. Equipos de cémputo, oficina, médico-cientifico, de hoteles y restaurantes, Maquinaria y
2quipo, Artes y joyas entre otros) E INMUEBLES URBANOS (cuyo rango de aplicacién y alcance es:
TIPO DE USOS DE INMUEBLES RESIDENCIAL: Casas, apartamentos, multifamiliares, agrupaciones de
vivienda.

TIPO DE USO DE INMUEBLES COMERCIAL: Bodegas, oficinas, consultorios, locales, entre otros.
TIPO DE USO DE INMUEBLES INDUSTRIAL: Fabricas, bodegas, agrupaciones industriales, entre otros.
LOTES URBANOS: Desarroliados y sin desarrollar) —INMUEBLES RURALES (cuyo rango de aplicacién
y alcance es: INMUEBLES RURALES: Infraestructura, Estructuras, Suelos). E INMUEBLES ESPECIALES
(Cuyo rango de aplicacién y alcance es: TIPOS INMUEBLES ESPECIALES: Hoteles, Centros
comerciales, Estaciones de gasolina o de servicio automotor, entre otros.

TIPOS DE INMUEBLES: Iglesias, cuarteles, estaciones de policia, edificaciones destinadas a prestar el
servicio de salud, infraestructura, represas, aeropuertos, puertos, termoeléctricas,

Refinerias, Museos no considerados de interés cultural e histérico, entre otros). Se estructuran asi:

CERTIFICACION OTORGADA: Técnico por competencias laborales en bienes muebles (maquinaria Y
equipos) e inmuebles urbanos — rurales y especiales.

COMPETENCIAS BASICAS Y GENERALES: Se ven transversalmente en cada uno de los médulos y
segun el alcance de la ley: (a) teoria del valor, (b) economia y finanzas generales y las aplicadas a los
bienes a avaluar, (c) conocimientos juridicos generales y los especificos aplicables a los bienes a
avaluar, (d) las ciencias o artes generales y las aplicadas a las caracteristicas y propiedades
intrinsecas de los bienes a avaluar, (e) las metodologias generales de valuacién y las especificas de
los bienes a avaluar, (f) métodos matematicos y cuantitativos para la valuacién de los bienes y (g) la
correcta utilizacién de los instrumentos de medicién utilizados para la identificaciéon o
caracterizacion de los bienes a avaluar.
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aria de Colombia E\

Red lnmohily
OTORGA EL PRESENTE

CERTIFICADO
Al Senor (a)

JOSE HENRY MEJIA DUQUE

Que asistio al

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS

CONCEPTUS BASICOS, GENERALIDADES Y METODOS, AVALUOS URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES Y ESPECULES, (ofss cufi y vlor 2 plofage
Dicatoen e auftode L2 Unhersdad La Gran Colombia de Bogot def 20l 25 de Septiembre de 2010, on ura duracidnde veite (20) s
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RAA ANAY

CORPORACION COLDMBIAKA
By 1 Al TR — NUTORREGULADCRA DN Sy LADDATS

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
MNIT: 900870027 -5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE HENRY MEJIA DUGUE, idantificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19336247, se ancuenira

inscriloda) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y 22 e ha asignado el nimearo da
avaluador AVAL-19336247.

Al momento de expadicidn de esle cerlificado al registro del sefor(a) JOSE HENRY MEJIA DUQUE se encuanira
Activo y se encuentra inscrito an las siguientes calagarias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamanios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodagas siluados lolal o

parcialmante en dreas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecoldgica principal, Ioles en suelo de
expansion con plan parcial adoplado.

Fascha de inscripeitn

11 Mayo 2018 Aégimen Académica

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Tarranos rurales con o sin construcciones, coma viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo da axpansidn sin plan

parcial adoplado, loles para el aprovechamiento agropecuario vy demds infrasstruclura da axplatacian
siluados lolalments an Areas rurales.

Facha de inscripeitn

Regimen
11 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

+ Estrucluras especiales para proceso , Acuaduclos y conducciones , Presas | Aeropuertos , Muelles | Demds
conslruccionas civiles da infraestruciura similar

Fecha de inseipeitn

11 Jun 2019 Régimen Académico

Pagina 1 da 4
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CORPORACION COLOMERANA
Registro Abierto de Aviksoderes MITORRETALATIONS 0 S UAD0ATS

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los

inmueables que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion !
11 Jun 2019 Régimen Académico

RAA ANAV

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévil

Alcance

= Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la industria, molores, subestaciones de planta, lableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para preduccidn y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores. impresoras, monitores, médems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automolor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camionas, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cualrimolos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripeitn

Regmen
11 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, lrenes, locomoloras, vagones, teleléricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripeidn Regmen
11 Jun 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeion Regimen
11 Jun 2019 Régimen Académico
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RAA AbAY

CORPORACION COLOMEBIANA

AUTORPREGLAADCRA TF Susy LADOHTS

ot Abmric de

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 09 de Abril de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 22H # 60A-31 SUR
Telélono: 3142517256

Correo Blectronico: henrymejiaduque@hotmail.com

El avaluador registra un traslado el 17 Abr 2019 de la ERA Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA a la ERA Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JOSE HENRY MEJIA DUQUE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19336247.

El(la) sefor(a) JOSE HENRY MEJIA DUQUE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bed40abé

Pigina 3 de 4
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PIN DE VALIDACION

aTiedadc

El presente cerificade e expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Ablerio de Avaluadores RAA & kos dies (10) dias del mes de Junis del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizamo

Reprasentante Legal

Pagina 4 d= 4
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VISTA ZOINA PRRILLA

- 1%

VISTA CONSTRUCCION
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VISTA CERRAMIENTO MALLA ALAMBRE VISTA ZONAS VERDES
CERECA VIVA

VISTA CONS INTERNA
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VISTA HALL INTEO CASA VISTA COCINA TIPO AMERCANO
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VISTA COMEDOR VISTA SALA

VISTA SALON SOCIAL -

VISTA COCINA EN CONST. VISTA BANOS PICINA
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VISTA PICINA

VISTA HALL PICINA
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VSTA HALL INTERNOS ENTRADAS EXTERNAS
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VISTNASVERDES V VISTA POZO SEPTICO

VISTA PANORAMA CASA
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VISTA ESCALERAS SEGUNDO  VISTA CIELO RASO FALSO P.V.C. VISTA PISO CONCRETO
PISO

VISTA INTERNA SEGUNDO PISO
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