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JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
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' FOLITE: o agm—
ASUNTO. OTORGAMIENTO DE PODER f//
REFERENCIA. PROCESO 50001400300520190114700

DEMANDANTE: EDIFICIO TORRE CASATORO
DEMANDADO: DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA

DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANK,(mayor de edad e identificado con cedula de ciudadania No
1.032.483.436 expedida en Bogota.D.g(;Apediante el presente escrito otorgo poder especial amplio y suficiente
al Dr. PEDRO NEL YAYA MARTINEZ corfcedula de ciudadania 17.310.995 expedida en Villavicencio y portador
de la tarjeta profesional 38717 del Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente como mi
apoderado, se notifique del auto admisorio de la demanda , la conteste, tramite y lleve hasta su culminacion el
proceso en referencia que adelanta el EDIFICIO TORRE CASATORO contra DANIELA VALENTINA HERRERA
TIBANA. -

Mi apoderado queda especialmente facultado para conciliar, transigir, renunciar, sustituir, desistir, proseguir,
aportar pruebas, interponer todos los recursos del caso y en general las demas atribuciones consagradas en el
articulo 77 del Cddigo General del Proceso.
Ruego reconocerle personeria para actuar.

Atentamente,

Poderdante,

DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA

C.C.N0.1.032.483.436 de Bogota
/

Acepto Appderad

C.C.No.17.310.995 de Villavicencio
T.P.387T17GS.L .
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2,4.1 del Decreto 1069 de 2015

y1lkvqo7n9md
01/09/2022 - 16:23:06

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional de! Estado

&ivil.

GUSTAVO EDUARDO VERGARA WIESNER

Notario Dieciséis (16) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: yllkvqo7n9md
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souin, 14, $iEN00 Lag: 1129 A
REF: Proceso Ejecutivo POK; . I%Z _— F

Rad. No. 50001400300520190114700 henn '

Demandante: Edificio Torre Casa toro /
Demandada: Daniela Valentina Herrera Tibana

Asunto.  Recurso Reposicion contra Mandamiento de Pago

PEDRO NEL YAYA MARTINEZ, mayor y vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio,
identificado con la cédula de ciudadania No.17.310.995 de Villavicencio, tarjeta
profesional No. 38717 del C.S. de la J. obrando en mi condicién de apoderado de la
sefiora Daniela Valentina Herrera Tibana, igualmente mayor con residencia en la carrera
112 F No. 88-16 Interior 13 Apartamento 501 de la ciudad de Bogota , portadora de la
cédula No. 1.032.483.436, ejecutada dentro del proceso de la referencia, conforme al
poder conferido, en virtud del articulo 438 y articulo 318 del CGP, comedidamente
interpongo ante su despacho recurso de Reposicién contra el Mandamiento de Pago,

_ librado dentro de este proceso ejecutivo, mediante auto de fecha 28 de febrero de 2020,

. en atencién a la excepcion de no ser la demandada Ia titular de la obligacién base del
recaudo judicial.

PRETENSIONES
Solicito a su sefioria se sirva:

Primera: Declarar probada la excepcién fundada en el hecho de no ser la demandada la
titular de la obligacién base del recaudo judicial.

Segunda: Reponer la providencia de fecha 28 de febrero de 2020, emitida por su
Despacho dentro de la actuacién en referencia, a través de la cual profiri6 mandamiento
de pago contra mi representada.

Tercera: Como consecuencia, dar por terminado el proceso.

Cuarto: Ordenar el levantamiento de las medidas cautelares que pesan sobre los bienes
de la demandada, procediendo a las comunicaciones del caso.

Cuarta: Condenar en costas del proceso a la céntraparte.
Quinta: Condenar en perjuicios a la parte ejecutante.

Solicitudes que elevo teniendo en cuenta los siguientes,

HECHOS

Primero: La Dra. Angela del Pilar Ortiz Claros, en representacion del edificio Torre Casa
Toro formul6 ante su despacho demanda contra mi representada, encaminada a obtener







el pago de las cuotas comunes de administracién conservacién y reparacién de bienes
comunes, del inmueble identificado con el No. 402-2 y 402-1, siendo en el primera la
propietaria y en la segunda la poseedora.

Segundo: Conforme con la demanda, la obligacion en ejecucién, se encuentra instituida
en la Escritura Plblica No. 2141 de julio 15 de 2003 de la Notaria Segunda de
Villavicencio, con matriculas inmobiliarias No. 230.77770 y 230.77771, de la Oficina 402-1
y bafio 402 ~ 2, en propiedad horizontal.

Tercero: Indica la precitada demanda que, Ila obligacién en cobro por esta via, se
encuentra estipulada en la Clausula 16 de ia Escritura Publica precitada, donde el
propietario se comprometi6 al pago de las expensas comunes de administracién
conservacion y reparaciéon de bienes comunes.

Cuarto: Iguaimente que, la cuota mensual para el afio de presentacién de la demanda,
equivalia a la suma de $ 107.000, donde mi representada adeudaba cuotas desde
septiembre de 2015 a agosto 31 de 2019, relacionada en las pretensiones, pidiendo el
pago del interés moratorios desde el vencimiento de cada cuota hasta su cancelacién.

Quinto: Se afima en la demanda que, la obligacion en cobro es clara, expresa y
actualmente exigible prestando mérito ejecutivo.

Sexto: A mi defendida se le practicaron medidas cautelares sobre sus bienes, causandole
graves perjuicios econdmicos.

Séptimo: La sefiora Daniela Valentina Herrera Tibana, tuvo conocimiento de la esta
demanda por informacién de terceras personas que vieron la demanda por intemmet en la
pagina www.ramajudicial.gov.co , quien procedi6 a otorgarme poder para que la
representara, notificandome, dando contestacion a la misma y demas actos procesales en
pro de sus intereses.

Octavo: Informada mi poderdante de los hechos y pretensiones de la demanda, indica
que ella no es la propietaria del inmueble distinguido como Oficina 402-1 y en ningtin
momento se ha declarado poseedora de dicho bien, ni ejercidos actos de sefiorio y duefio
que la refuten como una poseedora.

Razén que por ia cual, se formulan las siguientes excepciones previas por via de recurso
de reposicion,

FUNDAMENTO DEL RECURSO

- Ineptitud de la demanda por faita de los requisitos formales del titulo base del
cobro judicial.

El articulo 82 del Codigo General del Proceso, estipul6 los requisitos que debe contener la
demanda, anotando que fuera de ellos, estaban los demas que exigiera la ley, dicho asi
en su numeral 11.







En los procesos ejecutivos para que se libre mandamiento de pago es necesario que la
demanda ejecutiva vaya acompafiada del documento que presta merito ejecutivo.

Documentos este que, presta mérito ejecutivo cuando contenga una obligacién clara,
expresa y exigible, segun el articulo 422 del Cédigo General del Proceso, de modo que el
titulo ejecutivo debe tener los elementos y requisitos necesarios para que se cumplan
esas condiciones.

Sefiala el articulo 422 del Cédigo. General del Proceso

“Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que
consten en documentos que provengan del deudor o de su causante, y constituyan plena
prueba contra él, o las que emanen de una sentencia de condena proferida por juez o
tribunal de cualquier jurisdiccion, o de otra providencia judicial, o de las providencias que
en procesos de policia aprueben liquidacién de costas o sefialen honorarios de auxiliares
de la justicia, y los demas documentos que sefiale la ley”

La jurisprudencia’ ha sefialado que, Ia obligacién es clara la que no da lugar a equivocos,
en ofras palabras, en la que estan identificados el deudor, el acreedor, la naturaleza de la
obligacién y los factores que la determinan. Es expresa cuando de la redaccion misma del
documento, aparece nitida y manifiesta la obligacion. Es exigible si su cumplimiento no
esta sujeto a un plazo o a una condicién, dicho de otro modo, si se trata de una obligacion
pura y simple ya declarada.

Dichas las anteriores precisiones, en el asunto de marras, se tienen que la parte
demandante perfil6 la demanda hacia mi representada, como propietaria de la Oficina
402-1 registrada bajo la matricula inmobiliaria 230-77770 por posesion, porque ella resulta
ser la propietaria del bien inmueble identificado 402 — 2, que corresponde a un bafio,
registrado en la Oficina de Instrumentos publicos de Villavicencio, bajo el folio de
matricula 230 - 77771.

De conformidad con el mismo articulo 29 de la Ley 675 de 2001, son los propietarios los
obligados a contribuir al pago de las expensas causadas por la administracién y la
prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion
de los bienes comunes.

Como se podrén apreciar en las matriculas inmobiliarias, el inmueble registrado con
matricula inmobiliaria 230-77770, que hace referencia al bien identificado como Oficina
402-1, aparece como titular del bien el sefior José de Jesls Diaz y otro, no siendo la
demandada fa titular del derecho de dominio, segiin se comprueba en el certificado de
tradicién y libertad que la demandante anexa en su demanda.

Ademas, en estos certificados de tradicion y libertad que se anexan en su demanda con
matriculas inmobiliarias No. 230-77770 y 230-77771, las identificaciones de dichos
inmuebles en cuanto a sus direcciones son diferentes Yy no coinciden con los que
relaciona en su misma demanda para pretender el pago de gastos de administraciéon de
inmuebles sin identificar los mismos, pues a continuacion relacién la direccion de dichos
inmuebles que aparecen en los certificados de tradicién aportados en la demanda, asi:

' Corte Constitucional- Sentencia T-747/13






El 230-77770 aparece:

1. Carrera 33 15-28/36
2. Callle 15 Avenida circunvalar
3. Carrera 22 Autopista Puerto Lépez

El 230-77771 aparece:
SIN DIRECCION. OFICINA 402(2) EDIFICIO CASA TORO

En estas circunstancias, el documento que sirve de base del cobro judicial, no retine los
requisitos del articulo 422 del CGP, por cuanto no es claro ni expreso ni exigible, al no ser
mi prohijada la propietaria y titular del derecho de dominio del inmueble y menos la
poseedora del bien inmueble Oficina 402-1 con matricula inmobiliaria 230-77770; no es
expreso por cuanto dicha obligacién reclamada no proviene o esta en cabeza de mi
representada, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 675 de 2001.

Al no ser el documento soporte de la accién ejecutiva, plena prueba de la obligacién de mi
representada como lo manifiesta la demandante y secundada con el mandamiento de
pago, siendo este un acto contrario a la ley, por consiguiente, la decisién recurrida que
libré el mandamiento de pago, debe ser revocada, con todo respeto.

- Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales — por demandarse a
una persona que no es la deudora dentro del presente proceso judicial.

Uno de los requisitos que exige la demanda en el numeral 2 del articulo 82 del Cédigo
General del Proceso, corresponde a la identificacién del demandado, nombre y domicilio,
numero de identificacién si lo conoce.

En el presente caso fue dirigida la demanda a una persona que no se ha obligado, la aqui
demandada, sefiora Daniela Valentina Herrera Tibana, ni estd en cabeza suya la
obligacion exigida sobre el bien inmueble Oficina 402-1, con matricula inmobiliaria 230-
77770, pues no es esta la propietaria, ni titular del derecho del dominio de este bien,
segun se comprueba en el certificado de tradicién que la demandante anexa en su
demanda donde aparece como titular del bien el sefior José de Jesus Diaz y otro, no
siendo la demandada Daniela Valentina Herrera Tibana la titular del derecho de dominio ,
ni tampoco se ha declarado poseedora.

Es de resaltar que, La posesion es una figura juridica a través de la cual una persona
detenta la tenencia de una cosa con animo de sefior y duefio como si en realidad fuera
duefio de ella, aunque en realidad no Io sea, tal como la define el cddigo civil colombiano
en el articulo 762,

“La posesion es la tenencia de una cosa determinada con nimo de sefior o duefio, sea

que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serio”






iguaimente, el dominio o también propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, segtin lo definido en el articulo 669 del Cédigo Civil Colombiano,
derecho éste que, otorga a su titular facultades ilimitadas sobre la cosa, puede hacer uso
y disfrute, venderla, gravarla o modificarla. El poder del derecho real no es la posibilidad
de exigir un comportamiento a una persona, sino la exigibilidad de que no le perturbe a
nadie en su titularidad de la cosa.

Asl mismo, es el mismo articulo 29 de la Ley 675 de 2001, el que dispone que las
obligaciones de cancelar las cuotas o expensas para la administracién, mantenimiento y
conservacion de los bienes en la propiedad horizontal recae en cabeza del propietario,
ello es, el que ostenta el derecho real de gozar y disponer, en su uso, disfrute, venta,
gravaria o modificarla. Circunstancias que no ostenta mi representada, frente al bien
inmueble Oficina 402-1, con matricula inmobiliaria 230-77770, por ende, no puede
demandarse  una obligacién que no existe en cabeza de mi representada Daniela
Valentina Herrera Tibana, segin se comprueba en el certificado de tradicién que la
demandante anexa en su demanda donde aparece como titular del bien el sefior José de
Jesus Diaz y otro.

Por consiguiente, se demanda a una persona que no es titular de la deuda base del
recobro judicial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento los articulos 100 del Cédigo General del Proceso y  Articulo 82,
318, 430, 438 del CGP.

PRUEBAS
Solicito se tengan y practiquen como tales las siguientes:
Documentales

1. Certificado de libertad y tradicion del inmueble identificado con la Matricula
inmobiliaria No. 230 - 77770 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Villavicencio, aportado por fa demandante en su demanda donde se comprueba
que el titular del bien es el sefior José de Jesus Diaz y otro y no mi representada
Daniela Valentina Herrera Tibana

2. Los demas documentos aportados por la demandante

ANEXOS
Me permito anexar

- Copia del Poder a mi favor radicado ante el Juzgado Quinto Civil Municipal de
Villavicencio el dia 14 de octubre de 2022,

- Certificado de vigencia de tarjeta profesional

- Certificado de antecedentes disciplinarios de abogado

- Copia de este escrito para archivo del juzgado.






NOTIFICACIONES

El suscrito en la calle 3D No. 34 A 80, barrio Las Acacias de la ciudad de Villavicencio,
email: Yayapedronel1 mail.com Cel.3107950544

Mi poderdante en la carrera 112 F No. 88-16 Interior 13 Apartamento 501 de la ciudad de
Bogota.
La ejecutante en la direccion aportada en la demanda principal.

Del Sefior Juez,

Atentamente

PEDRO N YA MARTIN
C.C. No. 17.310.995 de Villavicencio
T.P. N0.38717 del C.S.de la J
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DEMANDANTE: EDIFICIO TORRE CASATORO
DEMANDADO: DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA

DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA, mayor de edad e identificado con cedula de ciudadania No
1.032.483.436 expedida en Bogota.D.C., mediante ef presente escrito otorgo poder especial amplio y suficiente
al Dr. PEDRO NEL YAYA MARTINEZ con cedula de ciudadania 17.310.995 expedida en Villavicencio y portador
Ye la tarjeta profesional 38717 del Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente como mi
apoderado, se notifique del auto admisorio de la demanda , la conteste, tramite y Reve hasta su culminacion el
proceso en referencia que adelanta ef EDIFICIO TORRE CASATORO contra DANIELA VALENTINA HERRERA
TIBANA.

i apoderado queda especialmente facultado para conciliar, transigir, renunciar, sustituir, desistir, proseguir,
aportar pruebas, interponer todos los recursos del caso y en general las demas atribuciones consagradas en el
articulo 77 del Codigo General del Proceso. '
Ruego reconocerle personeria para actuar.

Atentamente,

Poderdante,

DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA

C.C.No.1.032.483.436 de Bogota







DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

St sess D.C., Republica de Colombia, el primero (1) de septiembre de dos mil veintidqs (2022),

AN ¥is (16) del Circulo de Bogotd D.C., comparecid: DANIELA VALENTINA HERRERAITIBANA,
T A\Wula de Ciudadania / NUIP 1032483436, presentd el documento dirigido a JUZGADO QUINTO
N /,,-’ i PPAVICENCIO-META y manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suyay
acepta el Cohtenido del mismo como cierto.

Oedo Do

. y1lkvqo7n9md
01/09/2022 - 16:23:06

----- Firma autégrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogrdfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estade

.il.

GUSTAVO EDUARDO VERGARA WIESNER

Notario Dieciséis (16) del Circulo de Bogota D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura,.com.co
Numero Unico de Transaccién: yllkvgo7n9md

Acta 4
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SNB otnonmiso  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO .

S - CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con ef Pin No: 1912171 72426392300 X 230-7{7 %
Pagina 2 ,?

Tyn

Impreso el 17 de Diciembre de 2018 a las 12:40:31 PM g
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma dei registrador en la ultima pagina
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-10-1094 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 7168 DEL 04-10-1904 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIEN, N EN EL'ACTO (X:Tiular de.derecho T tuar Inid fieodipléta) == °
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Se cancela anotacion No: 3 . :
ESPECIFICACION: CANCELACION: 850 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 7168 DEL 04-10-94 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN ENEL ACTO (x-Tnum' de deracho real de dominio,I-Titular de dominio incompisto)
OE: BANCO DE COLOMBIA

A: CAAMAIO GUTIERREZ ARGEMIRO

A: DIAZ JOSE DE JESUS

ANOTACION: Nro 065 Fecha: 23-07-2003 Radicacion: 2003-15000 i
Doc' ESCRITURA 2141 DEL 15-07-2003 NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALCR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0337 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (MOFIDICA AREA DE OFICINAS QUE
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r"!;ms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A. CASA TORO S.A. ‘ NIT# 860002057

ANOCTACION: Nro 006 Fecha: 08-03-2013 Radicacion: 201 3-230-6-4527

Doc. OFICIO 491 DEL 05-03-2013 JUZGADO OCTAVG CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: 50
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Sefior JULGADU UUINIU GIVIL MUNIGIPAL
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO ~ VILLAVICENCIO - META \
E.S.D. |

RECIBID0 24 OCT 2022

FOLIOR: el 3 siENDO LA, BI0F
REF: Proceso Ejecutivo _ ‘

Rad. No. 50001400300520190114700 0K —————... |

Demandante: Edificio Torre Casa toro
Demandada: Daniela Valentina Herrera Tibana

Asunto: Contestacion de la Demanda

PEDRO NEL YAYA MARTINEZ, mayor y vecino de esta ciudad, abogado en
ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania No.17.310.995de Villavicencio,
tarjeta profesional No. 38717 del C.S. de la J. obrando en mi condicién de
apoderado de la sefiora Daniela Valentina Herrera Tibana, igualmente mayor con

. residencia en la carrera 112 F No. 88-16 Interior 13 Apartamento 501 de la ciudad
de Bogota, portadora de la cédula No. 1.032.483.436, ejecutada dentro del proceso
de la referencia, conforme al poder conferido, comedidamente presente escrito
me permito dar contestacién a la demanda en referencia, en los siguientes
términos:

A LOS HECHOS ME PRONUNCIO ASI:

EL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, mi poderdante sefiora Daniela
Valentina Herrera Tibana, adquiri6 el area que comprende el bien inmueble
identificado con el No. 402-2 (bafio exterior), mediante escritura ptiblica No. 3504
de agosto 18 de 2010 y numero matricula inmobiliaria 230-77771; méas no
poseedora del bien inmueble Oficina 402-1, que tiene por folio de matricula
inmobiliaria 230-77770 del edificio Torre Casa Toro Propiedad Horizontal de la
Ciudad de Villavicencio. No conforman un solo globo, ya que son dos inmuebles

. distintos e independientes, con direcciones diferentes, con matriculas inmobiliarias
diferentes y ubicados en espacios diferentes e independientes.

EL HECHO SEGUNDO: No me consta, que se pruebe.
EL HECHO TERCERO: No me consta, debe ser probado.
EL HECHO CUARTO: No me consta, debe demostrarse.







EL HECHO QUINTO: No es cierto, mi representada no es propietaria ni titular del
dominio del bien inmueble Oficina 402-1 matricula inmobiliaria 230-77770 y menos
poseedora de éste, que se pruebe.

EL HECHO SEXTO: No es un hecho, es una normatividad.

EL HECHO SEPTIMO: No es cierto, mi prohijada no es la propietaria ni poseedora
del bien inmueble Oficina 402-1, folio inmobiliario 230-77770, no es titular de la
obligacién cobrada ni se ha comprometido o asumido la misma, por consiguiente,
como va a estar debiendo intereses de una deuda que no le pertenece.

EL HECHO OCTAVO: No es cierto, mi representada no es deudora ni ha contraldo
ninguna obligacién, ni se ha comprometido a asumirla, por cuanto no es la
propietaria ni poseedora de dicho inmueble y por ende no se encuentra en mora de
una obligacién que no le compete. Que lo pruebe.

EL HECHO NOVENO: No es cierto, la obligacion en cobro judicial contra mi
representada, no es clara ni expresa ni exigible, pues mi prohijada no es la titular
de la obligacién ni la asumid, ni es propietaria para que se constituyera contra ella
plena prueba, por consiguiente, no estan reunidos los requisitos exigidos por el
articulo 422 del CGP, para que preste merito ejecutivo y pudiera ser ejecutada mi
defendida.

A LAS PRETENSIONES ME PRONUNCIO ASI:

Me opongo a las pretensiones reclamadas por la parte accionante, toda vez que las
mismas carecen de fundamento féctico y juridico que permitan salir avante dentro
del presente tramite procesal.

EXCEPCIONES DE MERITO
- Inexistencia De La Obligacién

No existe obligacidn de pagar a cargo de la parte demandada, por cuanto la sefiora
Daniela Valentina Herrera Tibana, no es propietaria ni la titular de la obligacién
librada en mandamiento de pago, ni asumié en ningin momento en documento
privado o publico ni mediante acto solemne cancelar dicha obligacién pretendida
por la demandante.

De conformidad con el articulo 29 de la Ley 675 de 2001, normatividad que regula
la propiedad horizontal, estipula que, es el propietario del bien el que debe cancelar







las cuotas de administracion que conforme a este modo de propiedad estipula la
norma.

Indica el precitado articulo:

“Articulo 29. Participacién en las expensas comunes necesarias. Los propietarios de
los bienes privados de un edificio o conjunto estarén obligados a contribuir al pago de
las expensas necesarias causadas por la administracién y la prestacién de servicios
comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacién de los bienes
comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal.” (subrayado por el
suscrito)

Como se podra verificar en el certificado de libertad y tradicion con matricula
inmobiliaria 230-77770 de la demanda y en el que se anexa actualizado en el
acapite de pruebas de esta contestacion de la demanda , mi representada no es
propietaria ni tiene derecho de dominio sobre el bien inmueble Oficina 402-1, ni en
ningun momento se ha declarado poseedora con animo de duefio de dicha Oficina,
ni realizando actos que determina la ley y que le dan crédito para constituirse como
tal de conformidad con al articulo 762 y s.s. del cédigo civil colombiano, que a la
letra dice en su articulo 762:.

“La posesion es la tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o dueiio, sea
que el dueiio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que
la tenga en lugar y a nombre de él.

El poseedor es reputado dueiio, mientras otra persona no justifique serlo.”

Por consiguiente, si la demandada no es la propietaria ni titular de la obligacién del
bien inmueble Oficina 402-1, folio inmobiliario 230-77770, por ende, no es la
obligada ni deudora de las cuotas de administracién reclamadas, mucho menos
existe en ella, obligacién alguna para que se le ejecute por esta via ejecutiva.

Siendo menester solicitar al Despacho, con todo respeto, se decrete probada la
presente excepcion.

- Cobro De Lo No Debido

Con la demanda ejecutiva presentada, el demandante pretende por esta via judicial
el pago de las cuotas de administracién que adeuda el inmueble Oficina 402-1 con
registro inmobiliario 230-77770; bien sometido a propiedad horizontal, con el Gnico
argumento que supuestamente le presta merito ejecutivo el hecho de manifestar de
manera presumida, que mi prohijada es la poseedora del inmueble precitado, y por
ello ser la obligada a responder por dichas cuotas reclamadas de la mencionada
oficina.
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Es de recordar que, las obligaciones segun el articulo 1494 del cédigo civil nacen
del concurso real de las voluntades de dos 0 mas personas, de los contratos o
convenciones, de un hecho voluntario de una persona que se obliga, etc., y por
disposicion de la ley.

En lo relativo a la propiedad horizontal, es ley la que impone la obligacién a los
titulares del derecho de propiedad y en la forma que en ella se concibe, al deber de
contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la administracién y la
prestacion de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, cominmente llamadas cuotas de
administracién, como asi lo impone el articulo 29 de la Ley 675 de 2001.

La legislacién civil sefiala que, las obligaciones son civiles 0 meramente naturales,
siendo las civiles aquellas que dan derecho para exigir su cumplimiento y las
naturales las que no confieren derecho para exigir su cumplimiento, pero que
cumplidas autorizan para retener lo que se ha dado o pagado, en razén de ellas;

Asi comentado en su Articulo 1527 c6digo civil, y sefialando entre ellas:

“(..)

1a) Las contraidas por personas que, teniendo suficiente juicio y discernimiento, son, sin
embargo, incapaces de obligarse seguin las leyes, como la mujer casada en los casos en que le
es necesaria la autorizacion del marido*, y los menores adultos no habilitados de edad

2a.) Las obligaciones civiles extinguidas por la prescripcién.

3a) Las que proceden de actos a que faltan las solemnidades que la ley exige para que
produzca efectos civiles; como la de pagar un legado, impuesto por testamento, que no se ha
otorgado en la forma debida.

4a.) Las que no han sido reconocidas en juicio, por falta de prueba.

.y

Como se puede observar en el proceso y de lo que se ha venido decantando en
este escrito, se demanda a la sefiora Daniela Valentina Herrera Tibana, persona
que no es la propietaria del bien inmueble Oficina 402-1, como es verificable en el
folio de matricula No. 230-77770, actuacién que es contraria a lo signado en el
articulo 29 de la Ley 675 de 2001, pues no reside en ella la titularidad de la
obligaciones que reclaman; y mucho menos sea la poseedora de este, porque
nunca lo ha hecho.

Por consiguiente, el demandante esta cobrandole a mi representada lo que ella no
le debe, deuda que el despacho judicial da por cierta, clara, expresa y exigible a la
demandada; por no ser la propietaria de dicha Oficina 402-1, error judicial del cual
nace la via de hecho.

Lo anterior se demuestra a través del certificado de tradicién y libertad de matricula
inmobiliaria No,.230-77770 debidamente actualizado con fecha 19 de octubre de
2022 que refleja las siguientes anotaciones:
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ASUNTO. OTORGAMIENTO DE PODER

REFERENCIA. PROCESO 50001400300520190114700

DEMANDANTE: EDIFICIO TORRE CASATORO
DEMANDADO: DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA

DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA, mayor de edad e identificado con cedula de ciudadania No
1.032.483.436 expedida en Bogota.D.C., mediante el presente escrito otorgo poder especial amplio y suficiente
al Dr. PEDRO NEL YAYA MARTINEZ con cedula de ciudadania 17.310.995 expedida en Villavicencio y portador
de la tarjeta profesional 38717 del Consejo Superior de la Judicatura, para que me represente como mi
apoderado, se notifique del auto admisorio de la demanda , la contests, tramite y lleve hasta su culminacion el
proceso en referencia que adelanta el EDIFICIO TORRE CASATORO contra DANIELA VALENTINA HERRERA
TIBANA.

Mi apoderado queda especiaimente facultado para conciliar, transigir, renunciar, sustituir, desistir, proseguir,
aportar pruebas, interponer fodos los recursos dei caso y en general las demas atribuciones consagradas en el
articulo 77 del Codigo General del Proceso.
Ruego reconocerle personeria para actuar.

Atentamente,

Pojifj

DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA
C.C.No0.1.032.483.436 de Bogota

C.C.No. 995 de Villavicencio

TP.38T17CSL_







DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

EI ”‘.‘1 N i £]
12647789

A D.C., Republica de Colombia, el primero (1) de septiembre de dos mil veintidos (2022),
(e ) *): is (16) del Circulo de Bogoté D.C., comparecié: DANIELA VALENTINA HERRERA TIBANA,
T prayula de Ciudadania / NUIP 1032483436, presentd el documento dirigido a JUZGADO QUINTO

yllkvgo7n9md
01/09/2022 - 16:23:06

----- Firma autégrafa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de |a base de datos de Ia
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

v

GUSTAVO EDUARDO VERGARA WIESNER

Notario Dieciséis (16) del Circulo de Bogotd D.C.

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Niumero Unico de Transaccién: yllkvqo7n9md







3 Conseju Supenor de la Judicatura

Rama Judical

’ !ii Republica de Colombia
Consejo Superior de la Judicatura

Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 596438

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y ilevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialadas por la Ley.

En atencion a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constaté que el (la) sefior(a) PEDRO NEL YAYA MARTINEZ,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17310995., registra la siguiente informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 38717 28/07/1986 Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 5 dias del mes de octubre de 2022.

MARTHA ESPERANZA CUEVAS MELENDEZ
Directora

Rot?'s 1- s‘; e: njlm;ro de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
uxiliares de la Jueticia.

Eldc'iggumento se puede verificar en la pdgina de la Rama Judicial www.ramajudicial. gov.co a través del ndmero de cartificado y fecha
expe
3- Esta certificacidn informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideracién






Repiiblica de Colombia
Rama Judicial

COMISION NACIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
DE ABOGADOS

EL SUSCRITO SECRETARIO JUDICIAL
DE LA COMISION NACIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL

CERTIFICADO No. 1551586

CERTIFICA :

Que revisados los archivos de Antecedentes Disciplinarios de la Comisién, asi como los del
Tribunal Disciplinario y los de la Sala Jurisdiccional Disciplinaria. no aparecen registradas
sanciones contra el (la) doctor (a) PEDRO NEL YAYA MARTINEZ identificado (a) con la cédula de
cudadania No. 17310995 y la tarjeta de abogado (a) No. 38717 Page 10t

Nota: Siel No. de la Cédula, el de la Tarjeta Profesionat 6 los nombres y/o apellidos, presentan
errores. favor dingirse al Registro Nacional de Abogados.

La veracidad de este antecedente puede ser consultado en la pagina de la Rama Judicial
www.ramajudicial.gov.co en el link
hitps /www ramajudicial. gov co/web/comision-nacional-de-disciplina-judicial.

Bogota, D.C. DADO A LOS CINCO (5) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS
(2022)

ANTONIO EMILIANO RIVERA BRAVO
SECRETARIO JUDICIAL
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La validez de este documentn poadré verificarse en la pégina cariificados.supemotartado.gov.co
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et CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 221019263666704409
Pagina 1 TURNO: 2022-230-1-117732
dmpresoiel 19 de Octubre de: 2022 .a fng10:56 500 AR
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 230 - VILLAVICENCIO DEPTO: META MUNICIPIO: VILLAVICENCIO VEREDA: VILLAVICENCIO
FECHA APERTURA: 05-10-1994 RADICACION: 94-15632 CON: ESCRITURA DE: 12-09-1994
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLlio: ACTIVO

su cenoamaco  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO

: 23077770

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
AREA ES DE 24.173 METROS CUADRADOS Y SU COEFICIENTE DE COPROPIEDAD ES DE 3.220%. LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES SEGUN
ESCRITURA N. 4.436 DEL 08-09-94 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO. {ARTICULO 11 DECRETO 1711/84).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUAW : ‘ v £
PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CWADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - MErRos CUADRADOS CENTIMETROS:
RADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

230.0013.7121. 02-06-62 ESCRITURA 605~ 24-05-62- NOTARIA UNICA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA DE; ROMERO ROMERO, JULIO A;
PARRADO DE HERRERA, EUGENIA2. 21-04-80 ESCRITURA 870- 26-03-80-NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO COMPRAVENTA DE; PARRADO DE
HERRERA, MARIA EUGENIA A; PRIETO NIETO, FRANCISCO ALFREDO3. 20-01-89 ESCRITURA 11955- 22-12-88- NOTARIA QUINTA DE BOGOTA
PERMUTA DE; PRIETO NIETO, FRANCISCO ALFREDO A; CASA TORO S. A. 230.0016.8741. 04-03-70 ESCRITURA 44489- 29-11-70- NOTARIA SEGUNDA
DE MEDELLIN COMPRAVENTA DE; PREDIOS E INVERSIONES NACIONALES LIMITADA "PREDINAL A; EMPRESA COMPRADORA DE PIELES
"ESCOPIEL S. A:2. 17-08-81 ESCRITURA 3806- 24-06-81- NOTARIA CUARTA DE BOGOTA COMPRAVENTA DE: EMPRESA COMPRADORA DE PIELES"
ESCOPIEL SIA! A; COMPAVA GANADERA NACIONAL LIMITADA3. 23-06-82 ESCRITURA 1141- 27-05-82- NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO
COMPRAVENTA DE; COMPAVA GANADERA NACIONAL LTDA A; COMPAVIA DISTRIBUIDORA DEL LLANO CODILLANO LTDA4. 02-11-82 ESCRITURA
2588- 27-10-82-NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO ACLARACION AREA Y LINDEROS A; COMPAVA DISTRIBUIDORA DEL LLANO"CODILLANO
LTDAS. 26-09-85 ESCRITURA 2362- 29-08-85- NOTARIA 30 DE BOGOTA COMPRAVENTA DE; COMPAVA DISTRIBUIDORA DEL LLAND CODILLANO
LIMITADA A; CODILLANO S. A.6. 20-01-89 ESCRITURA 11955- 22-12-88- NOTARIA QUINTA DE BOGOTA PERMUTA DE; CODILLANO S. A. A; CASA
TORO S.A.7. 21-02-94 ESCRITURA 248- 21-01-34- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO ENGLOBE A; CASA TORO S.A. F.M.230.0075 559.8. 21-02-94
ESCRITURA 248- 21-01-94- NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO DIVISION MATERIAL A. CASA TORO S. A. F.M.230.0075.5609. 16-03-94 ESCRITURA
1.187- 11-03-94-NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL A. CASA TORO S.A. F.M.230.0075.946

iCION DEL INMUEBLE

Tlpo Predio URBANO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de lntegraclbn y otros)
230 - 75946

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-09-1994 Radicacién: 15632




ummmmmmmumm.mmmwm

su“ OFICINA DE REGISTRO-DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 22101 9263666704409 '

Pagina 2 TURNO: 2022-230-1-117732
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 4.436 DEL 08-09-1984 NOTARIA SEGUNDA DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 989 SUBDIVISION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
A: CASA TORO S.A, X

[ "ftz,.h,s'= .";‘ ’ vt’:“: X
. wgroade e piticg "
ANOTACION: Nro 003 Fecha 13-10-1994 Radlcadén SN

Doc: ESCRITURA 7168 DEL 04-10-1994 NOTARIA PRIMERA DE VILLAVICENCIO VALORACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derscho real de dominio,i-Tiular de dominio incompleto)

DE: CAAMA\O GUTIERREZ ARGEMIRO

DE: DIAZ JOSE DE JESUS X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-08-1997 Radicacion: 1997-15145
Doc: ESCRITURA 1589 DEL 12-03-1997 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO VALORACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA 7168 DEL 04-10-84 NOTARIA 1 DE VILLAVICENCIO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA
A: CAAMA\O GUTIERREZ ARGEMIRO X
A: DIAZ JOSE DE JESUS X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-07-2003 Radicacién: 2003-15000

Doc: ESCRITURA 2141 DEL 15-07-2003 NOTARIA 2 DE VILLAVICENCIO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (MOFIDICA AREA DE OFICINAS QUE
TIENE BA/OS SEPARADOS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CASA TORO S.A. NiT# 880002097




La validez de sste documento podré verificarse en la pégina certificados.supematariado.gov.co

sn semorasaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO
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sremes CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221019263666704409 Nvo Matricula: 230-77770

Pagina 3 TURNO: 2022-230-1-117732
impreso el 19 de Octubre de 2022 alas 10: 56 47 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CC# 17310074

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (informacién Anterior o Corregida)
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La validez d este documento podré verificarse en Ia pégina certificados.supemotariado.gov.co
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sn oenonmaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VILLAVICENCIO  °*

Ranien CERTIFICADO DE TRADICION
: ‘MATRICULA INMOBILIARIA’
Certificado generado con el Pin No: 221019263666704409 Nro Matricula: 230-77770

Pagina 4 TURNO: 2022-230-1-117732 . |
Impreso el 19 de Octubre de 2022 a las 10:56:47 AM

“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validéz sin la vﬁrma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-230-1-117732 FECHA: 19-10-2022
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