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50001400300520210044300 contestacion de la demanda Fiduciaria Bancolombia S.A.
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Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmpl05vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Firma
Juridica Gaviria Fajardo <firmajuridica@gaviriafajardo.com>;Sandinelly Gaviaria
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CC: Catalina Lobera <catalina.lobera@phrlegal.com>

Sefior
JUEZ QUINTO (5°) CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Despacho

Referencia:  Proceso verbal de resolucion de contrato de promesa de compraventa de
MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA en contra de SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,
FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO TORRE 33.
Radicado: 50001400300520210044300
Asunto: Contestacion de la demanda
PABLO ENRIQUE SIERRA CARDENAS, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.566.248 de Bogot3,
abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional No. 112.626 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderado judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. segin poder y certificado de
existencia que se incorporan al plenario, estando dentro del término legal, me dirijo respetuosamente al Sefior
Juez para contestar la demanda instaurada por MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA.
Adjunto;

1. Escrito de contestacién de demanda.
2. Escrito de excepcion previa.

Se envia el presente correo a la apoderada de la parte demandante a efectos que se dé aplicacién al paragrafo
del articulo 9° de la Ley 2213 de 2022.

Cordialmente,

Pablo Sierra

Socio / Partner
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110231 - Bogota - Colombia
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Sefior
JUEZ QUINTO (5°) CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Despacho

Referencia: Proceso verbal de resolucion de contrato de promesa de
compraventa de MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA en
contra de SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.,
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA  SA, FIDEICOMISO
PATRIMONIO AUTONOMO TORRE 33.

Radicado: 50001400300520210044300

Asunto: Contestacion de la demanda

PABLO ENRIQUE SIERRA CARDENAS, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.566.248 de Bogota, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional No. 112.626
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. (“Fiduciaria Bancolombia”, o la “Sociedad Fiduciaria”), segin
poder y certificado de existencia que se incorporan al plenario junto al presente escrito,
estando dentro del término legal, me dirijo respetuosamente al Sefior Juez para contestar
la demanda instaurada por MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA (el “Demandante” o la
“Parte actora”) en contra de mi poderdante, no sin antes efectuar las siguientes
consideraciones:

L. SOBRE LA OPORTUNIDAD DE LA CONTESTACION DE LA DEMANDA

La presente contestacion de la demanda se esta allegando dentro del término legal
oportuno, de acuerdo con el computo de términos que se presenta a continuacion:

e Fiduciaria Bancolombia recibi6 el 2 de noviembre de 2022, 1a notificacién de que trata
el articulo 8° de laley 2213 de 2022, mediante correo electronico remitido desde la
direccidn electronica correoseguro@e-entrega.co en los siguientes términos:

De: FIRMA JURIDICA GAVIRIA FAJARDO SAS FIRMA JURIDICA GAVIRIA FA //[ <correcseguro@e-entrega.co>

Enviado el: miércoles, 2 de noviembre de 2022 11:44 AM

Para: Notificaciones Judiciales Bancolombia <notificacijudicial @bancolombia.com.co>

Asunto: NOTIFICACION PERSONAL ART. 8 LEY 2213 DE 2022 - FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA “FIDUCIARIA BANCOLOMBIA”

e Atendiendo lo prescrito en el inciso tercero del articulo 8° ibidem que reza “(...) La
notificacion personal se entenderd realizada una vez transcurridos dos dias hdbiles
siguientes al envio del mensaje y los términos empezardn a correr a partir del dia
siguiente al de la notificacién (...)” (énfasis agregado), que para el caso estudio, los
dos dias habiles siguientes al envio del mensaje, corresponden a los dias 3 y 4 de
noviembre pasado, quedando notificada mi prohijada el 4 de noviembre de 2022.

e Ahora bien, el computo del término de veinte (20) dias para contestar la demanda
concedido en el auto admisorio, inicia a correr a partir del dia habil siguiente de
estar notificada, esto es, desde el 8 de noviembre del cursante y, fenece el 6 de
diciembre proximo.

e Luego, la presente contestacion de la demanda se estd allegando dentro del término
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previsto en la ley.
IL CONSIDERACIONES PRELIMINARES

A. El Demandante convocd al Fideicomiso Patrimonio Auténomo Torre 33

administrado por Fiduciaria Bancolombia S.A. y a Fiduciaria Bancolombia
S.A. en su condicion de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
Torre 33 como si se tratara de sujetos procesales distintos

1. De manera inexplicable la parte demandante en la demanda convocé al Fideicomiso
Patrimonio Auténomo Torre 33 y a la Fiduciaria Bancolombia S.A. en su condicién
de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo Torre 33, como si se trataran
de sujetos procesales distintos, cudndo en realidad ambas expresiones se refieren
al Fideicomiso Patrimonio Auténomo Torre 33 que comparece a través de su vocera

y administradora que es la sociedad fiduciaria.

2. Es decir, no se trata de dos sujetos procesales distintos sino de uno mismo variando
la forma de referirse a él, en este punto resulta relevante resaltar que, cuando la
sociedad fiduciaria actia como vocera y administradora de un fideicomiso no lo
hace en posicion propia, sino en representacién del patrimonio auténomo.

3. En los términos de los articulos 1226 y 1233 del Codigo de comercio, la fiducia
mercantil es un negocio juridico en el que una parte (fiduciante) transfiere unos
bienes al fiduciario con el propoésito de cumplir una finalidad determinada,

conformandose de esta manera un patrimonio auténomo que es administrado por
la sociedad fiduciaria, y sobre el cual, hay una separaciéon patrimonial entre los

bienes que conforman el patrimonio auténomo con los del fiduciario?.

4. Para una mayor ilustracion del Convocante sobre los aspectos procesales de los
Patrimonios Auténomos, traemos a colacién lo sefialado por la Circular 046 de
2008, proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que sefala, al
hacer referencia al alcance del articulo 1232 del Cédigo de Comercio, lo siguiente en
relacién con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio auténomo y dada su
afectacion al cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se
convierte en un centro receptor de derechos subjetivos pudiendo ser, desde el
punto de vista sustancial, titular de derechos y obligaciones, y desde el punto
de vista procesal, comparecer a juicio como demandante o demandado a
través de su titular -el fiduciario-.” (Enfasis agregado)

5. Lo anterior, en consonancia con lo prescrito en el articulo 2.5.2.1.1. del Decreto 2555
de 2010, que dispone:

“ARTICULO 2.5.2.1.1 Derechos y deberes del fiduciario.

Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato de fiducia
mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de

' Numeral 7° del articulo 146 del Decreto 663 de 1.993.

www.phrlegal.com



POSSE
HERRERA
RUIZ @@

los derechos y obligaciones legales y convencionalmente derivados de los actos y
contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato
de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo,
celebrard y ejecutard diligentemente todos los actos juridicos necesarios para
lograr la finalidad del fideicomiso, comprometiendo al patrimonio autéonomo
dentro de los términos sefialados en el acto constitutivo de la fiducia. Para este
efecto, el fiduciario deberd expresar que actua en calidad de vocero y
administrador del respectivo patrimonio auténomo.

En desarrollo de la obligacién legal indelegable establecida en el numeral 4 del
articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario llevarda ademas la
personeria del patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales
de cardcter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para proteger
y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiario
o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en
desarrollo del contrato de fiducia.

Pardgrafo. El negocio fiduciario no podrad servir de instrumento para realizar
actos o contratos que no pueda celebrar directamente el fideicomitente de
acuerdo con las disposiciones legales.”(Enfasis agregado)

6. Por su parte el articulo 54 el Cédigo General del Proceso (“C.G.P.”) sefiala en su

aparte pertinente que “(...) los patrimonios auténomos comparecerdn al proceso por
medio de sus representantes, con arreglo a lo que disponga la Constitucién, la ley o los

estatutos. En el caso de los patrimonios auténomos constituidos a través de sociedades
fiduciarias, comparecerdn por medio del representante legal o apoderado de la
respectiva _sociedad fiduciaria, quien actuard como su vocera. (...)” (énfasis
agregado).

7. Asi, resulta inexorable concluir que distinto a lo expresado por la parte demandante
en el libelo genitor, el Fideicomiso Patrimonio Auténomo Torre 33 y la Fiduciaria
Bancolombia S.A. en su condicién de vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo Torre 33 se refieren al mismo sujeto procesal, esto es, al patrimonio

auténomo quién tiene capacidad para comparecer al proceso en los términos del
articulo 53 ibidem a través de la sociedad fiduciaria, por lo que no se trata de dos

sujetos procesales distintos.

8. La anterior consideracion su Sefioria para que se adopten las medidas necesarias
dentro del presente asunto para precaver cualquier irregularidad que pueda afectar
la validez de la actuacidn.

B. Los reproches frente a Fiduciaria Bancolombia S.A. en posicion propia.

9. Se advierte de entrada que no existe pretension declarativa de incumplimiento
dirigida en contra de Fiduciaria Bancolombia S.A. en nombre propio, puesto que la
misma fue dirigida en contra de “(...) Fiduciaria Bancolombia S.A. en su condicidn de
voceray administradora de los Patrimonios Auténomos Torre 33 e Inmueble Torre 33

www.phrlegal.com
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10.

11.

12.

13.

14.

(...)” (énfasis agregado)?, pero extrafiamente se pretende una condena en contra de
la sociedad fiduciaria en posicién propia.

Y llama aun mas la atenciéon Sefior Juez que con la demanda se pretenda la
declaratoria de incumplimiento “de sus deberes profesionales de informacién,
asesoria, lealtad, buena fe, diligencia” por parte de Fiduciaria Bancolombia en su
condicion de vocera y administradora de los Patrimonios Auténomos Torre 33 e
Inmueble Torre 33, y de las obligaciones derivadas del Contrato No. 10110 de
Fiducia Mercantil Inmobiliario De Administraciéon Y Pagos celebrado entre Santa
Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. y Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad
Fiduciaria (el “Contrato de Fiducia Mercantil”’), cuando lo cierto es que, el
Demandante no es parte en el mentado negocio fiduciario3.

Ello, aunado a que las obligaciones cuyo incumplimiento se depreca se encuentran
en cabeza de terceros distintos de la sociedad fiduciaria en posiciéon propia aca
convocada, éstos son, Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. en calidad de
Fideicomitente (el “Fideicomitente”), y Promitente Vendedor, o del Fideicomiso P.A.
Torre 33, pero en ningdn caso a cargo de la sociedad fiduciaria en posicién propia

como se pretende.

En sintesis, la responsabilidad endilgada a la Fiduciaria Bancolombia se estructura
sobre la base del aparente incumplimiento de las obligaciones contractuales
emanadas del Contrato De Fiducia Mercantil, en la medida que, supuestamente, no
transfirié la unidad inmobiliaria al demandante, cudndo en realidad él es un
promitente comprador -incumplido-4, que celebré el contrato de promesa con la
sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.AS., tal como lo reconoce en el libelo
genitor.

Atendiendo la sintesis del litigio, desde ahora me permito llamar respetuosamente
la atencion del Sefior Juez, a fin de que preste especial atencién a los hechos
plasmados en el libelo genitor, y las conductas desplegadas por Fiduciaria
Bancolombia en posicion propia, las cuales se encuentran circunscritas a los
negocios juridicos celebrados y la ley, tal como se analizara seguidamente.

En efecto, con ocasién de los hechos que sirven de sustento a las pretensiones de la
demanda, se pretende la declaratoria de responsabilidad contractual en cabeza de
Fiduciaria Bancolombia, por ende, para que proceda tal peticion resulta necesario

que: (i) exista un contrato que consagre las obligaciones que se reclaman como
incumplidas, aun cuando en el presente asunto es evidente la ausencia de

obligaciones a cargo de Fiduciaria Bancolombia que emanen de un negocio juridico
y que fueran incumplidas por ésta, (ii) a quien se le imputa una responsabilidad
contractual sea parte de dicho negocio juridico®, (iii) como consecuencia de dicho
incumplimiento se haya causado un dafio a quién lo reclama, y (iv) que el dafio sea
efecto directo y cierto de la conducta desplegada por el deudor incumplido, en este
punto es claro que en el remoto caso de existir un dafio, el mismo no es imputable a

2 pretensién 6° del acapite de Declarativas.

3 Numeral 2° de la cldusula primera y cldusula segunda del Contrato de Fiducia Mercantil.

#Valga decirlo desde ahora que no cumplié con sus obligaciones contractuales.

> Incluso, quién reclama la prestacion en su favor deberd ser parte del negocio juridico para estar legitimado
para pretender tal declaracion.

4
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Fiduciaria Bancolombia.

Anticipo que la conducta y obligaciones que el Convocante reclama a Fiduciaria
Bancolombia, escapan por completo de las obligaciones a su cargo, y las que si le
corresponden fueron cumplidas a cabalidad, lo que, de suyo, es suficiente para
descartar cualquier juicio de responsabilidad en su contra.

Y vale la pena anotar que si bien, se mencionan en la demanda obligaciones a cargo
de fiduciaria Bancolombia en posicion propia, al revisar los fundamentos de éstas,
y el reproche de la demanda, esto es, la falta de transferencia de la unidad
inmobiliaria, observamos que la misma corresponde a actividades a cargo de
terceras personas (por ejemplo, el Fideicomitente o incluso el propio Fideicomiso
P.A. Torre 33).

Obligaciones frente a las cuales mi mandante no es responsable, ni puede
imputarsele solidaridad alguna por la carencia de identidad en las obligaciones
asumidas por cada una de las partes contratantes en los negocios juridicos.
Caracteristica propia del negocio plurilateral, como por ejemplo los negocios
fiduciarios que nos ocupan.

Pero ocurre, ademas, que todos los restantes requisitos necesarios para que tal
responsabilidad se abra paso, brillan por su ausencia. En efecto, no existe conducta
reprochable que endilgarle a Fiduciaria Bancolombia, quien ha honrado sus
compromisos contractuales, ni existe, dafio derivado de su actuar por el que deba
resultar comprometido su patrimonio.

Y basta con leer las obligaciones que Fiduciaria Bancolombia asumi6, para
percatarse sin asomo de duda que no existe obligacidn alguna que le permita a la
parte actora formular la reclamacién que aca nos convoca o efectuarle un juicio de
reproche en materia de responsabilidad.

El andlisis detallado de la inexistencia de tales requisitos es al que se dedican las
excepciones de la presente contestacion y las respuestas a los hechos de la
demanda, con base en las cuales, como se vera, facil es concluir que no es posible
hacer reproches a la conducta de Fiduciaria Bancolombia, ni tampoco perjuicio por
el cual pueda hacérsele responsable, o sobre el cual se estructure una obligacion de
restitucion de aportes a su cargo, que valga mencionar desde ahora no recibid, o de
transferencia de una unidad inmobiliaria que no es exigible.

No obstante, la fragil argumentacion brindada en la demanda en relacién con los
incumplimientos que le imputa la parte Demandante a Fiduciaria Bancolombia, la
defensa de mi representada brota nitida y sin tropiezo, pues no hay obligacién a su
cargo incumplida y, ademas, los reproches sefialados carecen de soportes facticos y
juridicos.

Como en la contestacion de la demanda quedara demostrado, Fiduciaria
Bancolombia ha desempefiado sus funciones con esmero y cuidado y, en tal sentido,
cumplieron todas las obligaciones asumidas en el Contrato De Fiducia Mercantil, asi
como las emanadas de la ley, dentro del rol que tiene como fiduciaria y, ademas, los
hitos que se dieron durante la ejecuciéon del mismo se ajustaron al marco
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23.

24.

25.

26.

27.

obligacional establecido, entre otras, que el proyecto fue desarrollado por el
Fideicomitente.

En este punto, advierto que el contrato de fiducia no es un negocio de
aseguramiento, y la fiduciaria no garantiza el cumplimiento de obligaciones de
terceros (Fideicomitente), ni el éxito del proyecto constructivo, que ya se encuentra
totalmente construido.

A su vez, debe aclararse desde ya, que la fiduciaria en posicién propia, no puede
restituir aporte alguno al Convocante , por la separacidon patrimonial que existe
entre los patrimonios auténomos y el de la fiduciaria que los administra, situacion
incluso reconocida en el Codigo General del Proceso en relacion con las partes que
pueden comparecer a un proceso, en tal virtud, cualquier orden de restitucion de
dineros debera dirigirse en contra del Fideicomiso P.A. Torre 33 como en efecto se
pretende, y tal como lo ha sentado la jurisprudencia®:

“Quiere decir lo anterior que dentro de las diferentes teorias que se dan en torno
a su naturaleza juridica, el legislador patrio adhirié a la que trata la fiducia
mercantil como constitutiva de un patrimonio auténomo afectado a una
especifica o determinada destinacion, pues su fisonomia legal y la teleologia que
inspira su presencia en el campo de los negocios no dejan margen de duda para
considerarlo como tal; de otra manera no se explica que los bienes fideicomitidos
sélo garanticen las obligaciones contraidas en cumplimiento de la finalidad
perseguida, que una vez son transferidos al fiduciario no se confunden con los
propios de éste ni con los provenientes de otros negocios fiduciarios, ni que deben
mantenerse separados tanto material y contablemente, como desde el punto de
vista juridico.”

Igualmente, es importante sefalar que, dado que los negocios fiduciarios tienen un
caracter plurilateral, cada interviniente cumple su propio rol en atencién al marco
obligacional correspondiente.

A su vez, debo advertir que, Fiduciaria Bancolombia no puede asumir funciones
jurisdiccionales y, por lo tanto, muchos reproches efectuados por la parte actora,
relacionados con la falta de actuaciones de Fiduciaria Bancolombia, en realidad
deprecan que la fiduciaria no haya fungido como juez del contrato.

“(...) el fiduciario no es juez, ni ejerce, pro tempore, ninguna actividad
judicial” (Corte Suprema de Justicia, sentencia de 14 de febrero de 2006, M.P.
Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo)

Por ultimo, es importante sefialar que, en virtud de los incumplimientos del
Fideicomitente, las diferencias entre él, en su calidad de promitente vendedor, y el
Convocante como promitente comprador, Fiduciaria Bancolombia no puede fungir
como juez del contrato (la jurisdiccidn es propia del Juez), y efectuar la transferencia
de la unidad inmobiliaria sin la instruccién correspondiente. La Corte Suprema de

6 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. M.P. Silvio Fernando Trejos. Sentencia del 3 de agosto de
2005. Expediente 1909.
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Justicia en sentencia de 2009 manifesto:”

“De otra parte, asi los fiduciarios sean sujetos calificados, pues tinicamente pueden
fungir de tales los establecimientos de crédito y las sociedades fiduciarias (articulo
1226 del Cédigo de Comercio), dentro de sus facultades no se encuentran las
de administrar justicia, porque de conformidad con el articulo 116 de la
Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 3 de 2002, esa es una
funcién de la jurisdiccion del Estado, salvo que la ley, excepcionalmente, la
atribuya a ciertas autoridades administrativas, en materias precisas, o a los
particulares, transitoriamente, en su condicion de conciliadores o de
drbitros para proferir fallos en derecho o en equidad.” (Enfasis agregado)

I11. A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Me pronunciaré sobre cada uno de los hechos de la demanda, en el mismo orden en que
fueron propuestos, asi:

Respecto al acapite denominado “Relativas a la celebracion de promesa de
compraventa entre CHRISTIAN HERNANDO BARBOSA PAYAN y la sociedad demandada,
SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.”

Preliminarmente destaco que el sefior CHRISTIAN HERNANDO BARBOSA PAYAN, citado
en el encabezado, no es parte en este proceso ni tiene relaciéon con los hechos y
pretensiones de la demanda, por lo que no entiende el sustento factico ni juridico de ser el
punto de partida de este acapite de hechos.

Al hecho 1. Es cierto que el 26 de octubre de 2018 el seiior Martin Avendafio Roa, en su
calidad de promitente comprador, y Santa Lucia Inversiones Y Proyectos S.A.S., en su
calidad de promitente vendedora, celebraron el Contrato de Promesa de Compraventa
sobre la oficina 811 de la Torre B y el parqueadero 97 del proyecto denominado TORRE 33
CENTRO EMPRESARIAL MEDICINA - NEGOCIOS, tal como se desprende de la documental
aportada con la demanda.

Y agrego que Fiduciaria Bancolombia S.A. no es parte en el negocio juridico traido a colacion
en el presente hecho.

Al hecho 2. Es cierto.
Al hecho 3. Es cierto.

Al hecho 4. No se trata de un hecho sino de una cita parcial de la clausula quinta del
Contrato de Promesa de Compraventa de la oficina 811, celebrado entre el Convocante

como promitente compradora, y la sociedad Santa Lucia Inversiones Y Proyectos S.A.S.
como promitente vendedora, en el cual no hizo parte Fiduciaria Bancolombia S.A., y a cuyo
tenor literal e integro nos atenemos.

Al hecho 5. Es cierto, aclarando que el precio total del inmueble era la suma de $

7 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia del quince (15) de septiembre de 2009, M.P.:
Jaime Alberto Arrubla Paucar.
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262.500.795 M/cte., valor sobre el cual se pag6 la suma de $41.895.925 M/cte., es decir la
parte convocante ni siquiera cumplié con el pago de la cuota inicial, por lo que se trata de
un contratante incumplido a las voces del articulo 1609 del Cédigo Civil.

Respecto al acapite denominado “Relativas al incumplimiento de las obligaciones a
cargo de SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.”

Al hecho 6. No se trata de un hecho sino de una cita parcial de la clausula séptima del
Contrato de Promesa de Compraventa de la oficina 811 del cual no hizo parte Fiduciaria
Bancolombia S.A., y a cuyo tenor literal e integro nos atenemos.

Al hecho 7. No se entiende a qué parte se endilga el incumplimiento planteado en el
presente hecho; en todo caso, si la parte actora alega ser la parte cumplida o que se alland
a cumplir debera acreditar tal situacion dentro del plenario, asi como el incumplimiento
correlativo de Santa Lucia Inversiones Y Proyectos S.A.S., so pena que ninguna de las partes
se encuentre en mora a las voces del articulo 1609 del Cédigo Civil.

Al hecho 8. No le consta a mi representada la remisiéon por parte de Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S. al demandante del Otrosi al Contrato de Promesa de
Compraventa de la oficina 811 por tratarse de un hecho ajeno a ella, y nos atenemos a lo
que resulte probado.

En relacién con la cita parcial del Otrosi al Contrato de Promesa de Compraventa de la
oficina 2811 (se ajusté el numero del inmueble) traida a colacion en el presente hecho, nos
atenemos a su tenor literal e integro.

Y se resalta que Fiduciaria Bancolombia S.A. no es parte en el negocio juridico traido a
colacion en el presente hecho, ni tampoco surge de lo alli estipulado una obligacién a su
cargo, por lo que refulge nitida su falta de legitimacion.

Al Hecho 9. No se trata de un hecho sino de una cita parcial del Otrosi al Contrato de
Promesa de Compraventa de la oficina 2811 a cuyo tenor literal e integro nos atenemos.

Y se reitera que Fiduciaria Bancolombia S.A. no es parte en el negocio juridico traido a
colacion en el presente hecho, ni tampoco surge de lo alli estipulado una obligacion a su
cargo.

Al hecho 10. No se trata de un hecho sino de una cita parcial del Otrosi al Contrato de
Promesa de Compraventa de la oficina 2811 a cuyo tenor literal e integro nos atenemos, y
del cual Fiduciaria Bancolombia S.A. no es parte.

Y agrego que Fiduciaria Bancolombia S.A. no es parte en el negocio juridico traido a colacion
en el presente hecho.

Al hecho 11. No se trata de un hecho sino de una cita parcial del Otrosi al Contrato de
Promesa de Compraventa de la oficina 2811 a cuyo tenor literal e integro nos atenemos, y
del cual Fiduciaria Bancolombia S.A. no es parte.

Al hecho 12. No se trata de un hecho sino de una conclusién sobre las modificaciones
efectuadas mediante el Otrosi al Contrato de Promesa de Compraventa de la oficina 2811
a cuyo tenor literal e integro nos atenemos, y del cual Fiduciaria Bancolombia S.A. no es
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Al hecho 13. No le consta a mi representada que la sociedad Santa Lucia Inversiones y
Proyectos S.A.S. no haya comparecido “(...) el dia programado para el otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y para la entrega del inmueble(...)” por tratarse de un
hecho ajeno a ella; en todo caso, tampoco existe prueba de que el sefior Avendafio tenga la
condicién de contratante cumplido, o que se alland a cumplir las obligaciones a su cargo,
como por ejemplo haber pagado la totalidad del precio o al menos la cuota inicial.

Al hecho 14. Es cierto, asi se desprende de la clausula décima octava del Otrosi al Contrato
de Promesa de Compraventa de la oficina 811 a cuyo tenor literal e integro nos atenemos,
y del cual Fiduciaria Bancolombia S.A. no es parte, por lo que, atendiendo los principios de
relatividad de los Contratos y de legalidad, el demandante no podria, tal como lo pretende,
hacer extensiva los efectos de una estipulacién contractual como lo es la clausula penal a
mi prohijada, que repito no hizo parte del negocio juridico en mencion.

Al hecho 15. Contiene varios hechos a los cuales respondo:

No es cierto. La sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. no fue admitida a un
tramite de reorganizacion empresarial en los términos de la ley 1116 de 2006, sino fue
admitida a un Tramite de Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacion en
los términos del Decreto 560 de 2020 tal como se observa en el auto emitido por la
Superintendencia de Sociedades, que se adjunt6 a la demanda.

No le consta a mi representada cual era el valor total del pasivo a cargo de la sociedad Santa
Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. con corte al 30 de junio de 2020 por tratarse de un
hecho ajeno a ella.

Al hecho 16.No le constan a mi representada los incumplimientos por parte de la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. de las ordenes impartidas por parte de la
Superintendencia de Sociedades, ni los requerimientos que dicha entidad efectu6, por
tratarse de un hecho a ella.

Al hecho 17. No le consta a mi representada si la sociedad Santa Lucia Inversiones y
Proyectos S.A.S. dio cumplimiento a las ordenes impartidas por parte de la
Superintendencia de Sociedades, por tratarse de un hecho ajeno a ella.

Al hecho 18. Es cierto, y asi le fue informado al demandante en el Informe Semestral Para
Compradores para el periodo comprendido entre el 1° de enero de 2020 al 30 de junio de
2020, rendido por Fiduciaria Bancolombia S.A., asi:
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03. HECHOS RELEVANTES

e informacién de contacto

Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccion son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMEIA 5.A. inicid proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Carcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos wvalores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S., y
contra las personas naturales FERNANDO AUGUSTO ANCULO MORENOC y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacion Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA ¥ TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
COMN SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses corrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacion de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revocd parcialmente el mandamiento

Al hecho 19. Es cierto.

Respecto al acapite denominado “Relativos a la celebracién del Contrato de Fiducia
entre SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA”

Al hecho 20. Contiene varios hechos a los cuales respondo:

Es cierto lo sefialado respecto de la fecha de celebracion y las partes del Contrato de Fiducia
Mercantil tal como se desprende de la clausula segunda a cuyo tenor literal e integro nos
atenemos. En este punto, se resalta que el Demandante no es parte en el mencionado
negocio fiduciario, veamos lo estipulado en la cldusula en mencidn:

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO. Son partes del presente contrato las siguierztes
“ La FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

- FIDEICOMITENTE: Es la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PRDYECTQS SAS.

Es cierto que con ocasion de la celebracion del Contrato de Fiducia Mercantil se conformo
el Fideicomiso P.A. Torre 33, en los términos de la clausula cuarta del negocio fiduciario, a
cuyo tenor literal e integro nos atenemos. El Fideicomiso se conformé con los siguientes
activos:
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CUARTA: PATRIMONIC AUTONOMO. De conformidad con los Articulos 1227, 1233 y 1238 del
Codigo de Comercio, con la suscripcion del presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE vy la
transferencia que hace de los bienes en este acto, se constituye un Patrimonio Auténomo afecto a la
finalidad del contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo
gjercera la FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de los bienes de la
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que existan o
lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. -

Este PATRIMONIO AUTONOMO se denominara “FIDEICOMISO P.A. TORRE 33"y se identificara con
el NIT 830.054.538-0 comrespondiente a los patrimonios auténomos administrados por la FIDUCIARIA.

Al FIDEICOMISO ingresaran los siguientes bienes fideicomitidos:
1, Los RECURSOS.
2. El 1NMUEBLE

3., Los deméas BIENES FIDEICOMITIDOS que en el futuro ingresen al FIDEICOMISO.

En punto de los recursos, el numeral 17 de la clausula primera del Contrato de Fiducia
Mercantil sefial6:

17. RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO provenientes de los siguientes
conceptos: a) Preventas del PROYECTO, con la salvedad sefialada en la clausula sexta de
este contrato; a) Los derivados del CREDITO; b) Aportes del FIDEICOMITENTE; ¢) los demas
que por cualguier concepto ingresen at FIDEICOMISO; y d) los rendimientos que generen los
RECURSOS puedan generar. . : »

Desde ahora, se aclara que los recursos aportados ingresaron al Fideicomiso P.A. Torre 33,
y no al patrimonio de la Fiduciaria Bancolombia en posicién propia.

En punto del objeto y finalidad del Contrato de Fiducia Mercantil se trata de una cita parcial
de la cldusula tercera, a cuyo tenor literal e integro nos atenemos, y que reza:

TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD. El objeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS es la administracion por parte de la FIDUCIARIA
de los BIENES FIDEICOMITIDOS y la realizacion de los PAGOS, a través del FIDEICOMISO. En
desarrollo de dicho objeto la FIDUCIARIA adelantaréd las siguientes actividades: a) Recibira la
titularidad del INMUEBLE a titulo de compraventa de manos del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, en la
fecha establecida para el efecto en 2l Contrato Fiduciario que le dio origen, b) Recibira, administrara
e invertira los RECURSOS; c) Efectuara los: PAGOS; d) Registrara las obras ejecutadas del
PROYECTO cuando a ello haya lugar; y €) Transferird las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
COMPRADORES, o a terceros, previa instruccion escrita del FIDEICOMITENTE, quien también
debera comparecer en dichas transferencias, con el fin de responder por el saneamiento, al igual

que por la construccion, todo lo cual es expresamente instruido y aceptado por el FIDEICOMITENTE
con la fima de este contrato; todo de acuerdo con lo previsto en el presente contrato. »

Al hecho 21. No se trata de un hecho sino de una cita parcial de la clausula tercera del
Contrato de Fiducia Mercantil a cuyo tenor literal e integro nos atenemos, y que fuera citada
al referirnos al hecho anterior.

Al hecho 22. No se trata de un hecho sino de una cita parcial de la cldusula décima primera
del Contrato de Fiducia Mercantil a cuyo tenor literal, e integro nos atenemos, y que reza:
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DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE LA FEDUCIARIA._Ademés de las previstas en el aﬁi_culo
1234 del Codigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendra las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidad de vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Publica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE
a favor del FIDEICOMISO, ce acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE. .

2. Administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS.

3. En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISQ, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO.

4, Efectuar los PAGOS.

5 En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, - transferir las UNIDADES
: INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefale en su instruccion.

G. Las demads establecidas en la ley y en otras cladusulas del presente contrato

En relacién con el numeral resaltado en el presente hecho, salta de bulto a la vista que: (i)
La obligacion de transferencia de las unidades inmobiliarias no le correspondia a Fiduciaria
Bancolombia S.A. en posicion propia, sino como vocera del Fideicomiso P.A. Torre 33,y (ii)
la obligacién de transferir las unidades inmobiliarias se encuentra supeditada a la
instruccién de la sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. en su calidad de
fideicomitente.

Respecto al acapite denominado “Relativos al incumplimiento de las obligaciones a
cargo de Fiduciaria Bancolombia S.A.”

Al hecho 23. Contiene varios hechos a los cuales respondo:

Es cierto que Fiduciaria Bancolombia remiti6 al demandante el INFORME COMPRADORES
para el periodo comprendido entre el 1° de enero de 2019 al 30 de junio de 2019.

No es cierto que Fiduciaria Bancolombia S.A. haya designado “(...) como Beneficiario del
proyecto, ademds del fideicomitente a AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. (...)", por la
simple razon que la designacion de beneficiarios econémicos es una facultad exclusiva del
fideicomitente, y no de la sociedad fiduciaria.

En relacién con las citas parciales del informe nos atenemos a su tenor literal, e integro.

Al hecho 24. Es cierto que Fiduciaria Bancolombia remitié a la parte Demandante el
INFORME COMPRADORES para el periodo comprendido entre el 1° de julio de 2019 al 31
de diciembre de 2019.

No es cierto que Fiduciaria Bancolombia S.A. haya designado “(...) como Beneficiario del
proyecto, ademds del fideicomitente a AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. (...)", por la
simple razon que la designacidn de beneficiarios econémicos es una facultad exclusiva del
fideicomitente, y no de la sociedad fiduciaria.

En relacidn con las citas parciales del informe nos atenemos a su tenor literal, e integro.

Al hecho 25. Es cierto que Fiduciaria Bancolombia remitié a la parte Demandante el
INFORME COMPRADORES para el periodo comprendido entre el 1° de enero de 2020 al 30
de junio de 2020.
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No es cierto que Fiduciaria Bancolombia S.A. haya designado “(...) como Beneficiario del
proyecto, ademds del fideicomitente a AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. (...)", por la
simple razén que la designacion de beneficiarios econdmicos es una facultad exclusiva del
fideicomitente, y no de la sociedad fiduciaria.

En relacidn con las citas parciales del informe nos atenemos a su tenor literal, e integro.

Al hecho 26. No se trata de un hecho sino de un juicio de la parte actora estructurado sobre
el supuesto de que Fiduciaria Bancolombia S.A. tuvo conocimiento para la época en que
rindi6 el INFORME COMPRADORES para el periodo comprendido entre el 1° de julio de
2019 al 31 de diciembre de 2019 sobre el registro de las anotaciones 36 y 37 del folio de
matricula inmobiliaria No. 230-157, lo cual no es cierto.

Pero lo que mas llama la atencidn, es que la apoderada convocante omite, de forma desleal
que en el Informe Semestral Para Compradores para el periodo comprendido entre el 1° de
enero de 2020 al 30 de junio de 2020, Fiduciaria Bancolombia S.A. informd, entre otros
hechos relevantes los echados de menos por la parte Demandante, asi:

03. HECHOS RELEVANTES

e informacion de contacto

En el certificado de tradicion y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmohiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacién de la anotacion No. 35 mediante la cual se
registrd la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcion de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacion de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados de Villavicencio, se solicitd por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccion externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacion 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura Publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogota. También se solicitd la anulacion de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacion (NMEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. SANTA LUCIA INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Auténomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del tramite de la Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admision equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomo no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciarnia acta de
finalizacion de la obra.

En cuanto a las anotaciones 36 y 37 del folio de matricula inmobiliaria No. 230-157 traidas
a colacion en el presente hecho son ciertas.

Al hecho 27. Es cierto.

Al hecho 28. No le consta a mi representada que la parte Demandante haya solicitado, a
través de su apoderada, copias del proceso que cursa ante el Juzgado Trece Civil del Circuito
de Bogota con numero de radicado 11001310301320180052600, ni la finalidad de la
solicitud de copias, por tratarse de un hecho ajeno a ella.
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Al hecho 29. Es cierto que el proceso iniciado ante el Juzgado Trece Civil del Circuito de
Bogota con numero de radicado 11001310301320180052600 fue iniciado por la sociedad
Automotores Llano Grande S.A.

En relacién con la cita parcial de las pretensiones de la demanda que cursa en el despacho
en comento me atengo a su tenor literal e integro.

Al hecho 30. Es cierto que la sociedad Automotores Llano Grande S.A. demandé a
Fiduciaria Bancolombia S.A. en posicién propia y como vocera del Fideicomiso P.A. Torre
33. En relacién con la cita parcial de las pretensiones de la demanda me atengo a su tenor
literal e integro, y se resalta que las mismas estan dirigidas en contra de Fiduciaria
Bancolombia S.A. en su condicién de vocera y administradora de los patrimonios
auténomos Torre 33 e Inmueble Torre 33, y no en contra de Fiduciaria Bancolombia S.A. en

posicién propia.

Al hecho 31. No se trata de un hecho sino de una cita parcial de los hechos planteados por
la sociedad Automotores Llano Grande S.A. dentro de la demanda del proceso que cursa
ante el Juzgado Trece Civil del Circuito de Bogotd con numero de radicado
11001310301320180052600, a cuyo tenor literal e integro nos atenemos.

Al hecho 32. No se trata de un hecho sino de un juicio que hace la apoderada de la parte
demandante a partir de los hechos incluidos en una demanda de un proceso del cual no es
parte, es decir, el Convocante con fundamento en los hechos plasmados por la sociedad
Automotores Llano Grande S.A. en el escrito de demanda del proceso que cursa ante el
Juzgado Trece Civil del Circuito de Bogota concluye que “(...) FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. no ha ejecutado ni organizacion en debida forma las obligaciones a su cargo en el
PROYECTO TORRE 33 (...)", lo cual no es cierto por la potisima razén que proyecto
denominado TORRE 33 CENTRO EMPRESARIAL MEDICINA - NEGOCIOS fue debidamente
desarrollado y terminado.

En suma, contrario a lo aca plasmado, lo cierto es que Fiduciaria Bancolombia ha cumplido
a cabalidad con las obligaciones contractuales y legales a su cargo, y la falta de transferencia
de las unidades inmobiliarias, ademas de no ser una obligaciéon a su cargo, no es la
consecuencia de una accioén, u omision suya, por el contrario, la misma es el resultado del
incumplimiento de las obligaciones en cabeza de terceros.

Al hecho 33. No se trata de un hecho sino de una cita parcial de la clausula octava del
Contrato de Fiducia Mercantil a cuyo tenor literal, e integro nos atenemos.

Al hecho 34. No se trata de un hecho sino de una interpretacion parcializada y acomodada
de lo estipulado en la cldusula vigésima del Contrato de Fiducia Mercantil, a cuyo tenor
literal e integro nos atenemos, y que reza:

VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA respondera hasta por la
culpa leve conforme al articulo 1243 del Cédigo de Comercio y por realizar todas las actividades
necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningln caso respondera por el éxito
o resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado, y, en especial,
no garantizara con su propio patrimonio el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes
del presente contrato, como tampoco los PAGOS a los terceros destinatarios de los mismos, ni el
pago efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, todo lo cual
Ginicamente se obliga a realizar con los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, hasta su
concurrencia, de modo que en ninglin caso compromete recursos propios.
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La FIDUCIARIA en ningin caso asume en forma directa o a titulo institucional las obligacionas
adquiridas por el FIDEICOMISO o por el FIDEICOMITENTE, ni responde por el incumplimiento de
ellas, razon por la cual siempre deberd entenderse que la FIDUCIARIA en relacién con actos u
obligaciones del FIDEICOMISO, actia dnica y exclusivamenie como wooera, representante o
administradora del memo v en ningdn caso la FIDUCIARLA es obligada directa o sclidaria de dichas
obligaciones, ni de las obligacionas o responsabilidades relacionadas con los siguiantes aspectos o
actividades: .

= Laaprobacion o gjecucion del presupuesto de obra, la venficacion del flujo de caja o del nivel
de ventas del PROYECTO, el adelanto. estabilidad, calidad. suspension o terminacian de la
obra, los desarrollos, construcciones y demas obras que se realicen en el INMUEBLE, los
plazos de entrega, la determinacion del costo o precio de wventa de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, la determinacian de los puntos de equilibric establecidos por EL
FIDEICOMITENTE &n &l ENCARGO DE PREVEMNTAS del PROYECTO. E| FIDEICOMISO
no sera garantia ni fuente de pago de las sanciones, multas o peruicios que deba pagar el
FIDEICOMITENTE en wirtud de dichos actos.

- Las relaciones contractuales y obligaciones adguiridas con los COMPRADORES, la-
titulacion o condiciones en matera tecnica. arquitectonica, constructiva, financiera o de
cualguier otro orden relacionada con el PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda
wvez gque aquellas relaciones son ajenas a kb FIDUCIARIA vy dichas gestiones son de
responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

- La obtencidn de licencias, permisos o documentos necesaros para adelantar el
PROYECTO, toda vez gue tales aspectos son de responsabilidad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE.

- Las funciones u obligaciones de guienes ostentan la calidad de constructor, promotor
comercializador, gerente o interventor del PROYECTO, calidades que |la FIDUCIARLA en
ningdn casc ni baje ninguna circunstancia las astenta ni ostentars.

= Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboraimente con el
FIDEICOMITENTE, o frente a contratistas v subcontratistas, ni por el cumplimiaento de las
obligaciones laborales. civiles y comerciales que celebre o e corresponda asumir al
FIDEICOMITENTE, motive por & cual, con la suscripcidn del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE se obliga a atender, responder y mantener indemne a LA FIDUCIARLA v
al FIDEICOMISO de cualguier reclamacion, demanda, procesc o sohicitud gue le lleguen a
presaentar & estos dltimos por los conceptos mencionados. En tal vintud la FIDUCILARLA estara
facultada para llamar en garantia al FIDEICOMITENTE, en el evento en que ella lo requiera

- For el éxito o fracaso del PROYECTO o frente a las controversias originadas por la
estabilidad de la obra dado que legal y contractualmente, tales rasultados y actividades no
campeten a la FIDUCIARLA,

- FPor las rmelaciones contractuales y obligaciones adquiridas entre el FIDEICOMITENTE v la
sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., ni por el pago del valor del INMUEBLE
en los términos establecidos en el contrato de compraventa del INMIUJEBLE asi como en el
presente documento, toda wver que =l FIDEICOMITENTE conoce y acepta que en las
recursos necasarios para el pago del precic de la compraventa seran asumidos directamente

por EL FIDEICOMITENTE con cargo & SuUs propios recursos dinsranos, exonsrando al

FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA en este sentido. »

Al hecho 35. No es cierto que Fiduciaria Bancolombia haya obrado “(...) negligentemente
en relacién a sus obligaciones contractuales y legales (...)”, como consecuencia de haber
indicado, un porcentaje de avance de obra en el INFORME COMPRADORES rendido para el
periodo del 1°de julio de 2019 al 31 de diciembre de 2019, el cual fue ajustado en el informe
siguiente, y mas aun cuando el proyecto TORRE 33 CENTRO EMPRESARIAL MEDICINA -
NEGOCIOS se construy6 en su totalidad, lo que demuestra, contrario a lo aqui manifestado,
que cumplio a cabalidad con las obligaciones contractuales y legales a su cargo, por lo tanto,
resulta inexistente la responsabilidad en cabeza de la sociedad fiduciaria.

Al hecho 36. Es cierto. Pero aclaro que Fiduciaria Bancolombia S.A. no fue convocada a
dicha audiencia, tal y como se observa en el “Formato constancia inasistencia” expedido por
la Procuraduria General de la Nacion, que lleg6 al expediente la parte demandante.

”

Al hecho 37. Es cierto, tal y como se observa en el “Formato constancia inasistencia
expedido por la Procuraduria General de la Nacién, sin embargo, advierto que Fiduciaria
Bancolombia S.A. no fue convocada a dicha audiencia.

IV. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA
En cuanto a las pretensiones DECLARATIVAS:

PRIMER GRUPO DE PRETENSIONES: relativas a la celebracion de los negocios juridicos
y SEGUNDO GRUPO DE PRETENSIONES: relativas a los incumplimientos de los
negocios juridicos por parte de SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.

28. En punto de las pretensiones primera a cuarta me abstengo de emitir
pronunciamiento en la medida que no se encuentran dirigidas en contra de mi
representada.
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TERCER GRUPO DE PRETENSIONES: relativas a la celebracion del contrato fiduciario.

29.

30.

31.

32.

33.

33.1.

33.2.

34.

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda incoadas en contra
de Fiduciaria Bancolombia, por carecer de legitimidad el Demandante para alegar
el incumplimiento del Contrato de Fiducia Mercantil, y de fundamentos facticos y
juridicos.

Entre otras, porque no hay incumplimiento o juicio de reproche alguno a cargo de
Fiduciaria Bancolombia en posicion propia. Fiduciaria Bancolombia dio
cumplimiento al Contrato de Fiducia -Mercantil, actu6 de acuerdo con el marco
obligacional establecido, en los términos pactados por las partes y con apego a los
documentos anexos al mismo.

En punto de la pretensién quinta no me opongo porque se ajusta a la realidad
juridica de la celebracién del Contrato No. 10110 de Fiducia Mercantil Inmobiliario
De Administracion Y Pagos celebrado entre la sociedad Santa Lucia Inversiones y
Proyectos S.A.S. y Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, dentro del cual,
la parte Demandante no es parte.

Respecto de la pretension sexta me abstengo de emitir pronunciamiento en la
medida que no se encuentra dirigida en contra de Fiduciaria Bancolombia S.A. en
posicién propia, sino estad dirigida en contra del Fideicomiso P.A. Torre 33 o de
Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera del Fideicomiso P.A. Torre 33.

En relacion con la pretension séptima me opongo por infundada, ilegal y
formularse por quién no estd legitimado. Lo primero que salta de bulto a la vista es
que la parte convocante no es parte del Contrato de Fiducia Mercantil cuyo
incumplimiento se depreca, por lo que atendiendo el principio de relatividad de los
negocios juridicos surte plenos efectos entre las partes contratantes, y no frente a
terceros.

Fiduciaria Bancolombia cumplié a cabalidad las obligaciones contractuales y legales
a su cargo, por lo tanto, resulta inexistente la responsabilidad en cabeza de la
sociedad fiduciaria, por la potisima razén que no se configuran los elementos para
su declaratoria, esto es, la existencia de un contrato validamente celebrado, la
existencia de un dafio causado por el incumplimiento del contrato; y el nexo causal
entre el incumplimiento de esa obligacion y el dafio causado.

Asimismo, es claro que no hay solidaridad alguna entre mi representada, el
fideicomiso P.A. Torre 33, y la sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.,
que emane de la Ley, y, mucho menos, del Contrato de Fiducia. Valga anotar, que la
presuncion de solidaridad del Cédigo de Comercio implica, naturalmente, el
cumplimiento de los supuestos basicos de una obligacion solidaria, como la
identidad de la prestacion, la cual no existe en el presente asunto.

En cuanto a las pretensiones De CONDENA.:

En punto de las pretensiones octava, décima y décima segunda me abstengo de
emitir pronunciamiento en la medida que no se encuentran dirigidas en contra de
Fiduciaria Bancolombia S.A.
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35. Me opongo a la prosperidad de las pretensiones novena, décima primera y

35.1.

35.2.

35.3.

35.4.

36.

décima tercera por infundadas, formularse por quién no esta legitimada, y en
contra de quién tampoco tiene legitimidad para convocar al presente asunto. Tal
como se dejé sentado a lo largo de la presente contestacién, Fiduciaria Bancolombia
ha cumplido a cabalidad sus obligaciones legales y contractuales.

Aunado a que es clara la inexistencia de conducta desplegada por Fiduciaria
Bancolombia que haya sido la causante del supuesto dafio que dice haber padecido
por el Convocante , y los recursos entregados por la parte Demandante al
Fideicomiso P.A. Torre 33, fueron girados a la sociedad Santa Lucia Inversiones y
Proyectos S.A.S., en su calidad de Fideicomitente, para el desarrollo del proyecto,
por lo que si en gracia de discusidon se considera que los dineros deberan ser
reintegrados a el Convocante , corresponderd a una obligacion en cabeza del
fideicomitente.

En tales términos, Fiduciaria Bancolombia se opone a las pretensiones ante la
evidente ausencia de configuracion de los elementos que estructuran la
responsabilidad civil contractual en cabeza suya, partiendo de la inexistencia del
contrato en el que confluya la parte Demandante y la sociedad Fiduciaria en
posicion propia, y del cual se deriven obligaciones correlativas, o se haya pactado
una pena a favor de la parte cumplida y con cargo a la incumplida tal como se sugiere
en la pretension tercera subsidiaria.

Ello aunado a que no hay incumplimiento alguno imputable a mi poderdante, no
existen supuestos facticos que den lugar a la restitucién de aportes o a la devolucion
de aportes.

Y agrego que los perjuicios pretendidos, deben (i) ser probados por quien lo sufre,
(ii) ciertos, (iii) directos, y (iv) cuantificados a las voces de nuestra jurisprudencia,
lo cual no ocurre para el presente asunto, porque es inexistente el dafio con ocasién
de una conducta desplegada por mi prohijada.

En punto de la condena en costas, la misma no es procedente como consecuencia
del fracaso de esta accion, por ende, quién debera ser condenada en costas es la
accionante.

Y debe sefialarse que lo aca solicitado no es una pretension, es una consecuencia
que se imputa a la parte vencida en un pleito.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

Con fundamento en lo expuesto anteriormente, propongo como excepciones de fondo,
ademas de la genérica de que trata el articulo 282 del Cédigo General del Proceso?, las
siguientes:

8 “ARTICULO 282. RESOLUCION SOBRE EXCEPCIONES. En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle
probados los hechos que constituyen una excepcion deberd reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo

las de prescripcion, compensacion y nulidad relativa, que deberdn alegarse en la contestacion de la demanda.

()"
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37.

38.

39.

40.

41.

A.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Mientras que la legitimacion en el proceso corresponde exclusivamente al campo
procedimental, y constituye un presupuesto para la admisién de la demanda, la
legitimacioén en la causa material, en la medida en que se refiere a la pretensidn, esto
es, al derecho sustancial, constituye una condicion para obtener sentencia
favorable.

Asi las cosas, existe legitimacion en la causa material, cuando quien reclama un
derecho cuenta con una ley o un contrato que le otorga ese derecho (legitimacion
por activa) o cuando de quién se reclama ese derecho esta legal o contractualmente
obligado a satisfacer ese derecho (legitimacion por pasiva).

En otras palabras, esta legitimado el demandante cuando ejercita un derecho que
realmente es suyo, y estd legitimado el demandado, cuando se le exige el

cumplimiento de una obligacién que esta a su cargo.

La Corte Constitucional ha manifestado al respecto:

“Acorde con los principios bdsicos del derecho procesal, especialmente con el
denominado “legitimidad en la causa por pasiva”, las obligaciones juridicas
son exigibles respecto de quien se encuentra expresamente llamado por la
ley o el contrato a responder por ellas. Asi las cosas, para que la accién
judicial se abra camino en términos de favorabilidad, es necesario que -

ademds de que se cumplan otros requisitos- exista una coincidencia de
derecho entre el titular de la obligacion pretendida y el sujeto frente a

quien dicha conducta se reclama. La incongruencia o falta de identidad entre

dichos sujetos, conduce usualmente al proferimiento de sentencias

desestimatorias, las cuales, como es obvio, resultan altamente perjudiciales para
el demandante.” ° (Enfasis agregado).

A su turno, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia ha expresado lo
siguiente:

“A este propdsito, “la legitimacion en la causa, o seaq, el interés directo, legitimo y
actual del ‘titular de una determinada relacion juridica o estado juridico’ (U.
Rocco, Tratado de derecho procesal civil, T. I, Parte general, 22 reimpresion,
Temis-Depalma, Bogotd, Buenos Aires, 1983, pp. 360), tiene sentado la reiterada
jurisprudencia de la Sala, ‘es cuestion propia del derecho sustancial y no del
procesal, por cuanto alude a la pretension debatida en el litigio y no a los
requisitos indispensables para la integracién y desarrollo vdlido de éste’ (Cas. Civ.
Sentencia de 14 de agosto de 1995 exp. 4268), en tanto, ‘segun concepto de
Chiovenda, acogido por la Corte, la ‘legitimatio ad causam’ consiste en la
identidad de la persona del actor con la persona a la cual la ley concede la
accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado
con la persona contra la cual es concedida la accion (legitimaciéon pasiva)
(Instituciones de Derecho Procesal Civil, I, 185)” (CXXXVIII, 364/65), por lo cual,

% Corte Constitucional. Auto de 8 de marzo de 2001. M.P. Marco Gerardo Monroy Cabra.
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42, Por

‘el juzgador debe verificar la legitimatio ad causam con independencia de la
actividad de las partes y sujetos procesales al constituir una exigencia de la
sentencia estimatoria o desestimatoria, segtin quien pretende y frente a quien se
reclama el derecho sea o no su titular’ (Cas. Civ. Sentencia de 1° de julio de 2008,
[SC-061-2008], exp. 11001-3103-033-2001-06291-01), pues es obvio que si se
reclama un derecho por quien no es su titular o frente a quien no es el
llamado a responder, debe negarse la pretension del demandante en
sentencia que tenga fuerza de cosa juzgada material, a fin de terminar
definitivamente ese litigio, en lugar de dejar las puertas abiertas, mediante un
fallo inhibitorio para que quien no es titular del derecho insista en reclamarlo

indefinidamente, o para que siéndolo lo reclame nuevamente de quien no es
persona obligada, haciéndose en esa forma nugatoria la funcién jurisdiccion cuya
caracteristica mds destacada es la de ser definitiva’ (casacion de 3 de junio de
1971, CXXXVIII, litis. 364 y siguientes)” (cas. civ. sentencia de 14 de octubre de
2010, exp. 11001-3101-003-2001-00855-01).”1° (Se destaca).

otra parte, la doctrina en cabeza del profesor Hernando Devis Echandia ha

expuesto lo siguiente, en punto del tema que nos ocupa:

“Tener legitimacion en la causa consiste en ser la persona que, de conformidad
con la ley sustancial, puede formular o contradecir las pretensiones
contenidas en la demanda o en la imputacién penal, por ser el sujeto activo
0 pasivo de la relacién juridica sustancial pretendida o del ilicito penal
imputado, que deben ser objeto de la decision del juez, en el supuesto de que

aquélla o éste exista; o en ser el sujeto activo o pasivo de una relacion juridica
sustancial que autorice para intervenir en el proceso ya iniciado.”! (Se destaca).

“También puede suceder que el derecho sustancial o la relacién juridica material
exista, con sus consecuentes obligaciones, sin que por ello quienes concurran
como demandantes sean los sujetos activos de esa relacion o no lo sean
pasivamente los que figuran como demandados, por resultar ambos o uno de
ellos sin interés en el litigio planteado o sin legitimacién en la causa. En tales
situaciones el proceso tiene sus partes, no obstante que los sujetos de la relacion

juridica sustancial sean personas distintas y ausentes del juicio. No podrd
entonces dictarse sentencia de fondo, pero en cambio el proceso si ha nacido y se
ha desarrollado entre quienes concurrieron como partes demandante y

demandada. Pero en el proceso no existen partes en sentido material. O existe
parte formal o no existe; se actua o no en él.” 12 (Se destaca).

43. Descendiendo al caso que nos ocupa, tenemos que la parte Demandante convocé al

presente tramite a Fiduciaria Bancolombia S.A. tal como se desprende del libelo

genitor, sin embargo, a pesar de insinuar una supuesta solidaridad entre los

demandados, que valga decir no existe, no procur6 una declaracién de

10 Sentencia de 13 de octubre de 2011, exp. 11001-3103-032-2002-00083-01, M.P. Dr. William Namén

Vargas.

11 DEVIS ECHANDIA, Hernando. Compendio de Derecho Procesal - Tomo I, Octava Edicién, Editorial

ABC, Bogot3,

1981, pag. 287.

12 DEVIS ECHANDIA, Hernando. Tratado de Derecho Procesal — Parte General, Tomo Il, Editorial Temis,
Bogotd, 1962, pag. 381y 382.
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44,

44.1.

44.2.

incumplimiento para mi prohijada, simplemente porque tales incumplimientos
“contractuales” no existen. Veamos la pretension sexta, que reza:

Sexta. Que se DECLARE que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. en su condicién de
vocera y administradora de los Patrimonios Autonomos Torre 33 e Inmueble Torre 33
incumplid sus deberes profesionales de informacion, asesoria, lealtad, buena fe,

diligencia.

Siguiente por esta senda, surge la inquietud de ;Cudl es la relacién negocial
celebrada entre el convocante y la Fiduciaria Bancolombia que legitima al primero
a demandar a la segunda por el incumplimiento de unas obligaciones contractuales?
No siendo otra la respuesta que ninguna su Sefioria, tal vinculo contractual no existe

entre la parte Demandante y la Fiduciaria Bancolombia, veamos porque:

Los Contratos de Promesa de Compraventa de la oficina 2811 junto con sus otrosies,
fueron celebrados entre el Convocante, en su calidad de promitente comprador, y
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.., en su calidad de promitente vendedora,
sin intervencion de Fiduciaria Bancolombia S.A. Para efectos de ilustrar al Despacho
se trae a colacion la ultima promesa de compraventa celebrada sobre la oficina

2811, que reza:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA No.
OFICINA 2811

Entre los suscritos SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, con NIT 900.182.968-9,
legalmente constfituida mediante escritura publica numero 0005034, de fecha del
Veintiséis (26) de Octubre de 2007 otorgada en la Notaria Tercera del Circuito de
Villavicencio, con domicilio principal en la ciudad de Villavicencio - Meta, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la Cdmara de
Comercio de Villavicencio, a la que fue inscrita el dia treinta y uno (31) de Octubre de
2007, bajo el nimero 00029523 del libro IX respectivo, con matricula mercantil nimero
00162456, el cual se adjunta al presente confrato, legalmente representada por
FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania 79.411.910 expedida en Bogotd, quien para efectos de este contrato se
denominard EL PROMITENTE VENDEDOR, por una parte; y, por la ofra, MARTIN GIOVANNY
AVENDANO ROA identificado con cedula de ciudadania 86.058.831 expedida en
Villavicencio., mayor de edad, domiciliado en la Ciudad de Villavicencio, de estado civil
soltero, parte contractual que independientemente que esté conformada por una o
varias personas en adelante y para los efectos del presente contrato se denominard EL
PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado el presente Contrato de Promesa de
Compraventa de Bien Inmueble que se regird por las cldusulas contenidas en el mismo,
previos los siguientes:
ANTECEDENTES

Y del acapite de firmas tenemos:

Representante Legal
SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS 5.A.S

EL PROMITENTE COMPRADOR

_— ———
—A < — T
MA inhxmmvmmﬁo_m)
c.c. as.dﬁ\;ﬂ.a.’ﬂ expedidgen Villavicencie.
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44.3.

444,

44.5.

45.

46.

Si bien es cierto, en ciertos apartes del negocio juridico en cita se hizo alusion al
Contrato de Fiducia Mercantil o al Fideicomiso P.A. Torre 33, ello no quiere decir
que Fiduciaria Bancolombia haya quedado vinculada en los términos de aquél. En
este punto, vale la pena recordar que los contratos son ley para las partes

contratantes y deben ser atendidos en los términos alli plasmados.

Por su parte, el Contrato de Fiducia Mercantil en su clausula segunda definié las
PARTES Y BENEFICIARIO, del negocio fiduciario, asi:

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO. Son partes del presente contrato las siguientes: -
La FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

- FIDEICOMITENTE: Es la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTQS SA.S.

Conforme la clausula en cita se avizora, que la parte Demandante no es parte del
Contrato de Fiducia Mercantil, por lo que mal podrian exigir el cumplimiento a la
sociedad fiduciaria de unas obligaciones emanadas de un negocio del cual, reitero,
no es parte, ni tampoco beneficiario, ello en linea con la definicién prevista en el
numeral 2° de la clausula primera del negocio fiduciario, que prescribe que los
derechos de los promitentes compradores “(...) se circunscriben a los consagrados
en la respectiva PROMESA DE COMPRAVENTA (...)". Asi se defini6:

2. COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas o cualquier ente capaz de ejercer
derechos y contraer obligaciones, con las cuales EL FIDEICOMITENTE celebre los contratos
de PROMESA DE COMPRAVENTA para la adquisicién de una o varias de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, las cuales seran transferidas a los COMPRADORES
cuando cumplan las obligaciones dinerarias acordadas en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA y se reciba la correspondiente instruccion por parte de EL
FIDEICOMITENTE. -~ ' _

Los COMPRADORES no participaran en las decisiones ni directrices de EL
FIDEICOMITENTE relacionadas.con la definicién, promocion y ejecucion del PROYECTO,
pues sus derechos se circunscriben a los consagrados en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA asi como en el presente contrato de fiducia.

Corolario de lo hasta aca expuesto, la parte Demandante pretende!? la declaratoria
de responsabilidad civil contractual en contra de la Fiduciaria Bancolombia por el
supuesto incumplimiento de obligaciones emanadas del Contrato de Fiducia
Mercantil sin haber sido parte del mentado negocio fiduciario, configurandose de
ésta manera la falta de legitimacién en la causa por activa, la cual le solicito
respetuosamente al Sefior Juez sea declarada mediante sentencia anticipada por
mandato del numeral 3° del articulo 278 del CGP.

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA DE FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. EN POSICION PROPIA

Siguiendo por este derrotero, a lo largo del libelo genitor la parte Demandante se
duele que Fiduciaria Bancolombia no cumplié con el deber de informacién y de la
obligacion de efectuarle la transferencia de la unidad inmobiliaria prometida en
venta por la sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S., equiparando a la
sociedad fiduciaria en posicién propia, a su calidad de vocera del fideicomiso P.A.
Torre 33, como si se tratara de una misma parte.

13 pretension a. del libelo genitor.
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47.

48.

49,

Sin embargo, no se percatd que tal obligacién no se encontraba en cabeza de
Fiduciaria Bancolombia, sino del Fideicomiso P.A. Torre 33, a pesar de que asi quedd
plasmado en la promesa de compraventa que celebré con la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para lo cual se trae a colacion, a manera de ejemplo,
la clausula séptima del Contrato de promesa de compraventa, que dice:

T e Y

CLAUSULA SEPTIMA.- OTORGAMIENTC DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.- LA
PROMITENTE VEWNDEDORA v EL PROMITENTE COMPRADOR se obligoan o aolorgo 1
correspondiente escrfura publica que contenga el confrate de compraventa prometido
en virtud del presente contrato, a las 2:00 pm del dia 30 de Octubre de 2019 en la Notaria
TERCERA del Circulo de Vilavicencio, ubicado actualmente en la Carrerg 32 Mo, 39-54,,
pard lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA. se obliga a instruir oportunomente a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A para gue en su calidad de vocera del FIDEICOMISO P.A TORRE 33,
propietario de los inmuebles gue canformardn &l Proyecto TORRE 33 CENTRO EMPRESARIAL
MEDICINA-NEGOCIOS. suscriba o mencionada escritura pdblica como tradente del
inmuable prometida. No obstante lo anterior, los partes podran onticipar o proogar
firna de lo escrituro si asl lo ocordaren previomente vy por escrito. EL PROMITENTE
COMFPRADOR acespta gue el lugar de otorgamiento de la escritura publica pueda ser
modificodo por LA PROMITENTE VENDEDORA, quien deberd comunicare tal situacion a
aquél con guince |15) dias l.'.'-‘.’llehc(-"ia.') de antelacién a la fecha pactada para la firmao de
dicha escritura pablica, PARAGRAFO PRIMERQ. - 52 enfiende gue para gue LA PROMITENTE

Lo anterior, en consonancia con lo plasmado en el Contrato de Fiducia Mercantil
respecto de la transferencia de las unidades inmobiliarias, partiendo del hecho que
el Fideicomiso P.A. Torre 33 era quién ostentaba la titularidad del derecho de
dominio sobre el inmueble de mayor extensién identificado con F.M.I. No. 230-157
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, sobre el cual,
fue desarrollado el proyecto Torre 33 Centro Empresarial Medicina - Negocios, y,
por tanto, ahora es el titular del derecho de dominio de las unidades inmobiliarias
resultantes, siendo de esta manera imposible que Fiduciaria Bancolombia
incumpliera una obligacion de transferir un inmueble sobre el cual no ostenta el
derecho de dominio. En relaciéon con este asunto, es menester traer a colacion la
clausula cuarta del negocio fiduciario que sefala:

CAPITULO I ) ,
BIENES E INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CUARTA: PATRIMONIO AUTONOGMO. De conformidad con los Articulos 1227, 1233 y 1238 del
Codigo de Comercio, con la suscripcion del presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE vy la.
transferencia que hace de los bienes en este acto, se constituye un Patrimonio Auténomo afecto a la
finalidad del contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo
ejercera la FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de los bienes de la
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que existan o
lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes.

Este PATRIMONIO AUTONOMO se denominara "FIDEICOMISO P-A. TORRE 33" y se identificara con
el NIT 830.054.538-0 correspondiente a los patrimonios auténomos administrados por la FIDUCIARIA.

Al FIDEICOMISQ ingresaran los siguiehtes bienes fideicomitidos:
1, Los RECURSOS.
2. EIINMUEBLE |
3. Los deméé BIENES FIDEICOMITIDOS que en el futuro ingresén al FIDEICOMI.S_O‘

Los bienes fideicomitidos se transferiran al FIDEICOMISO en la medida &n que sea necesario y
requerido por el FIDEICOMITENTE. -

Y el inmueble descrito en la clausula cuarta, corresponde al de mayor extension
identificado con F.M.I. No. 230-157, tal como se definié en el numeral 11 de la
clausula primera del negocio fiduciario, del siguiente tenor:
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50.

51.

52.

53.

11. INMUEBLE: Es el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, identificado con
el namero de matricula inmobiliaria 230-157 de la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos
de Villavicencio, el cual en la actualidad es de propiedad del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
pero que en la fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen,
sera transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO P.A TORRE 33.

En suma, a la imposibilidad por parte de Fiduciaria Bancolombia de transferir un
inmueble cuyo derecho de dominio no ostenta, tampoco se pact6 una obligacién en
tal sentido a su cargo. En relacién con la transferencia, el fideicomitente imparti6 la
siguiente instruccién en el numeral 8.6. de la clausula octava:

8.6. TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: Una vez culminade el PROYECTO
y finalizada la construccién sobre el INMUEBLE, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO,
procedera conla transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES
a titulo de compraventa, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

En dichas ‘ escrituras pdblicas deberan comparecer, i) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, titular juridico del INMUEBLE, al cual accederan las obras y construcciones que sean
levantadas con ocasién del FIDEICOMISO conformado por virtud de este contrato; vy i) EL ¢
FIDEICOMITENTE, con el fin de responder por el saneamiento en la transferencia, al igual que por .
la construccion.

A su turno, el numeral 5° de la clausula décima primera del negocio fiduciario se
pacté:

DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademas de las previstas en el articulo
1234 del Codigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendré las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidad de vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Publica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE
a favor del FIDEICOMISO, ce acuerdo con las mstruccmnes que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE.

2. Administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS.

3. - En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISQ, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO.

4. Efecfuar los PAGOS.

5. En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefiale en su instruccion.

6. Las demas establecidas en la ley y en otras clausulas del presente contrato

En tales términos, refulge con total claridad que Fiduciaria Bancolombia no podia,
ni puede, por no ser la titular del derecho de dominio, ni tampoco tenia la obligacién
de transferir la unidad inmobiliaria a favor de la parte Demandante, obligacion que
se encuentra en cabeza, Unica y exclusivamente en cabeza del Fideicomiso P.A.
Torre 33 la cual ejecuta a través de la Fiduciaria Bancolombia en su calidad de
vocera.

Asi, resulta inexorable concluir que Fiduciaria Bancolombia S.A. no estaba
contractualmente obligada a transferir la unidad inmobiliaria a la parte actora, por
lo que mal podria declararse su incumplimiento, y ser la llamada a responder,
configurandose de esta manera la falta de legitimacidén en la causa por pasiva.

EL SENOR MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA ES UN CONTRATANTE
INCUMPLIDO POR LO TANTO NO ESTA LEGITIMADO PARA SOLICITA LA
RESOLUCION DEL CONTRATO.
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54.

55.

56.

57.

58.

59.

Partiendo del postulado que el contratante cumplido se encuentra facultado para

solicitar el cumplimiento o la resolucién del contrato, en ambos casos con la
indemnizacién de perjuicios, tal como lo prescribe el articulo 1546 del Cédigo Civil:

“ARTICULO 1546. En los contratos bilaterales va envuelta la condicion resolutoria
en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podrd el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucién o el
cumplimiento del contrato con indemnizacién de perjuicios.”

En la misma linea, nuestro Estatuto Mercantil dispone en su articulo 870 la
posibilidad al contratante cumplido de pretender la resoluciéon o terminacién del
contrato, o su cumplimiento con la indemnizacién de perjuicios, del siguiente tenor:

“ARTICULO 870. RESOLUCION O TERMINACION POR MORA. En los contratos

bilaterales, en caso de mora de una de las partes, podrd la otra pedir su resolucion
o terminacion, con indemnizacion de perjuicios compensatorios, o hacer efectiva

la obligacion, con indemnizacidn de los perjuicios moratorios.”.

Descendiendo en el caso bajo estudio, tenemos que el Demandante pretende, entre
otros, la declaratoria de incumplimiento de las convocadas, la resolucion del
Contrato de Promesa de Compraventa, y la indemnizacion de perjuicios, pero surge
la inquietud Sefior Juez de ;si el sefior Martin Avendafio ostenta la calidad de
contratante cumplido para tener la facultad de acudir a la jurisdiccién a irrogar tales
peticiones?, no siendo otra la respuesta que NO lo es.

En efecto, el sefior Avendafio no tiene la calidad de contratante cumplido, puesto
que no acredité que haya pagado la totalidad del precio o al menos la cuota inicial,
por lo que a las voces de nuestro ordenamiento juridico no se encuentra legitimado
para pretender la declaracién de incumplimiento, la resolucién y la indemnizacién
de perjuicios.

. EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO “NON ADIMPLETI CONTRACTUS”

Tratandose el presente asunto de la declaratoria de responsabilidad contractual por
el incumplimiento de un contrato bilateral del cual surgen obligaciones correlativas
para las partes contratantes (promesa de compraventa), es importante resaltar que
de acuerdo a la excepcidn de contrato no cumplido o “non adimpleti contractus” una
parte no estara en mora de cumplir mientras su contraparte no haya cumplido
también las obligaciones a su cargo.

El fundamento legal de la excepcidn de contrato no cumplido, surge del articulo 1609
del Cadigo Civil que expresa:

“ARTICULO 1609. MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES. En los contratos
bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir lo

pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en
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la forma y tiempo debidos.” (Enfasis agregado).

60. Asi mismo, la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicial4, se ha referido
a la excepcion de contrato no cumplido en los siguientes términos:

“Entre los dictados negociales muchos son los que giran en relacién con los
elementos propios de la compraventa como son el precio y la cosa,
particularmente sobre el pago del primero y la entrega de la segunda. Es decir, los

contratantes convienen, la mds de las veces puntos que no necesariamente

desembocan en la obligacién de hacer sino que anticipan compromisos o deberes,
para producir los efectos sustanciales queridos por las partes, porque lo

pertinente es que aquellos aspectos se concreten al momento de perfeccionarse la
compraventa.

“Las obligaciones que las partes establecen, como previas a la propia de hacer,
adquieren una relevancia juridica indiscutible: deben ser cumplidas por los

contratantes en el orden y forma convenidos. Lo que se haga, desvidndose de esos

criterios o _designios contractuales, tendrd la repercusion en la ejecucion o

inejecucion del pacto, que mds adelante habilitard las acciones pertinentes de
resolucion del contrato o su cumplimiento, pero dejando a salvo, ciertamente, las
excepciones disciplinadas en el ordenamiento privado, como la de contrato no
cumplido” (Cas. Civ. de 7 de junio de 1989, GJ. CXCVI, pdg. 173). (Enfasis
agregado)

61. Descendiendo en el caso bajo estudio, es pertinente revisar las obligaciones a cargo
de sefior Martin Avendafo derivadas del contrato de promesa de compraventa, y si
las mismas fueron cumplidas a cabalidad para poder exigir el cumplimiento de su

contraparte, o si por el contrario, no las cumpli6 lo cual conllevaria, por mandato

legal, a que ninguna de las partes estaria en mora de cumplir el contrato tal como lo
dispone el articulo 1609 del Cdédigo Civil, veamos la cldusula quinta referente al
precio y su forma de pago del negocio en cita que fuera modificada mediante el
otrosi otorgado el 26 de junio de 2020, que reza:

10, Las s cde- CUARENTA Y UN MI
\,EN ICINCO PESOS M/CTE LLONES OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ CINCO MIL NOVECIENTOS

_ Ii-d 895925, que LA PROMITENTE VENDEDORA declara reclbida o
-----_‘I"I il e esle conbalo, o odos o FIDEICOMBGO PA TORRE 33 administrose
e ."- ‘. BANCOL .‘.‘ \BIA S5A en o cuenta comienle No. B417947934 abierto en
YAYBIA §A S
2! 1% 1Y bl
£l 10 5uma ae DIEZ MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS

M/CTE [$10.604.234) o

e

= 38ran cancelocos por BL PROMITENTE COMPRADOR el gia de Ia Hrma de

esctivra poblica

0 .'.“-1 1!._—?;:'. .'f:l m._.-n.--:u oe DOSCIENTOS DIEZ MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS
0.8 !‘I\‘l €0 pagado con el producte de un crédilo que EL PROMITENTE
aa ~;L"‘ wIl ante una enlidod finonciedorn [en odelante & "BAMNCO™

I
ta |30) diay hatlles anteriores o 16 frma de lo escrituro pUblica. I:ry,gn de g

J EL FROMITENTE COMPRADOR cancelarm man &l memsh ibe Aal ~dellina e TSk

62. Y la clausula séptima de la promesa de compraventa establece la fecha de la firma
de la escritura publica, la cual fue modificada mediante le otrosi No. 1, asi:

14 Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 7 de junio de 1989.
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63.

64.

65.

66.

67.

68.

La clousuio septima quedara asi:
“CLAUSULA SEPTIMA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.- LA
PROMITENTE VENDEDORA v EL PROMITENTE COMPRADOR se obl gan a olorgar lo comespondienis

gscrifura publica que contengo el contrate de compravenia prometido en vinud del presente
confrato, a las 2:00 pm del dio 0¥ de Oclubre de 2020 en lo Notaria TERCERA del Circulo de
Vitavicencio, ubicada acctualmenfe en lo Carere 32 No. 39-54., para lo cual LA PROMITENTE »
WEAINMEMMAD A s sbalfooe oo Madan & e b Je PIMIIAL L Bas BoL i bmemg i imis & =

Partiendo de lo anterior, es claro que, para que se suscribiera la escritura de venta
y se efectuard la entrega del inmueble, el Demandante debia cumplir previamente
con unas obligaciones a su cargo, como haber pagado el precio, al menos la cuota
inicial.

Tal como se confesé en el hecho quinto de la demanda, el seiior Martin
Avendaiio pago la suma de $41.895.925 M/cte., es decir, cumplié con su
obligacion de pagar las sumas pactadas en el numeral 1° de la clausula quinta
del Contrato, pero no lo hizo, frente a las demas de dinero, en especial, l1a pactada en
el numeral 2°, que reza:

:u'"f“sm‘ de lf;!EZ MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS
CTE( Eﬂd 234) que seran cancelocos por EL PROMITENTE COMPRADOR el dic da Ia tirma de

g escritura pdbllse

Asi las cosas, se encuentra plenamente demostrado que en el presente ASUNTO NO
EXISTE mora en el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de
promesa de compraventa, por cuanto el demandante no ha cumplido con su

obligacion de pago, que vale resaltar son previas a la entrega del inmueble objeto
del contrato, y en caso de haberlas cumplido, no existe en el plenario medio de

prueba que lo demuestre.

En virtud de lo anterior, y ante el incumplimiento de las obligaciones del contrato
de promesa de compraventa por ambas partes, el Convocante no puede pretender
la declaratoria de responsabilidad civil contractual cuando no ha demostrado que
cumplié con sus obligaciones, lo que indefectiblemente conllevara al rechazo de las
pretensiones de la demanda.

LA OBLIGACION DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 DE TRANSFERIR LA UNIDAD
INMOBILIARIA PROMETICA EN VENTA SE ENCUENTRA SUPEDITADA A LA
INSTRUCCION DEL FIDEICOMITENTE Y EL PAGO DE LA PRORRATA DE LA
HIPOTECA

Lo primero que resulta pertinente mencionar, es que a pesar de que la presente
accion se estructura sobre el incumplimiento del Contrato de Promesa de
Compraventa de la Oficina 2811 al no haberse efectuado la transferencia a el
Convocante de la unidad inmobiliaria, del cual no es parte mi prohijada, es claro
que la obligaciéon de transferir las unidades inmobiliarias a los promitentes
compradores se encontraba en cabeza del Fidecomiso P.A. Torre 33, por lo que
resulta necesario verificar si tal obligacion, era o no exigible, o se encontraba

supeditada al cumplimiento de unas obligaciones por parte del Fideicomitente.

Lo primero que tenemos a las voces del Contrato del Contrato de Fiducia Mercantil,
es que, para la transferencia de las unidades inmobiliarias era necesaria la
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69.

70.

71.

72.

73.

74.

instruccién por parte de la sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. en su

calidad de Fideicomitente, asi se estipul6 en el numeral 8.6. de la clausula octava del
negocio fiduciario:

8.6. TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: Una vez culminado el PROYECTO
y finalizada la construccion sobre el INMUEBLE, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO,
procedera con-la transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES
a titule de compraventa, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

En dichas " escrituras publicas deberdn comparecer, i) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, titular juridico del INMIUEBLE; al cual accederan las obras y construcciones que sean
levantadas con ocasiéon del FIDEICOMISO conformado por virtud de este contrato; y i) EL ¢
FIDEICOMITENTE, con el fin de responder por el saneamiento en la transferencia, al igual que por .
la construccion.

En iguales términos se pact6 en el numeral 5° de la clausula décima primera del
negocio fiduciario:

DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademas de las previstas en el articulo
1234 del Cédigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendra las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidad de vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Pablica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE
a favor del FIDEICOMISO, de acuerdo con las mstruccmnes que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE.

2. Administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS.

3.  En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO.

4. Efectuar los PAGOS.

5 En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, transferir las UNIDADES
'INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefiale en su instruccion.

6. Las demas establecidas en Ja ley y en otras clausulas del presente contrato

Es decir, para que el Fideicomiso P.A. Torre 33 pudiera efectuar la transferencia de
la unidad inmobiliaria a el Convocante, requeria de la instruccién en tal sentido por
parte del Fideicomitente, la cual no fue impartida.

Aunado a la necesidad de la instruccion por parte del Fideicomitente, también
resulta necesario pago de la prorrata de las unidades inmobiliarias afectadas con la
hipoteca del inmueble de mayor extension, correspondiendo al Fideicomitente “(...)
Gestionar la cancelacién de la hipoteca de mayor extensién sobre el INMUEBLE (...)",
tal como se desprende del numeral 5 de la cldusula décima quinta del Contrato de
Fiducia Mercantil.

A suturno el articulo 11 de la Circular Externa No. 85 de 2000 en su parte pertinente

sefiala que “(...) la hipoteca en mayor extension que afecta el inmueble se cancelard
proporcionalmente a medida que se vayvan enajenando las unidades de vivienda
y se haya recibido el pago de la prorrata correspondiente.” (Enfasis agregado)

En el caso bajo estudio tenemos que el Constructor no ha pagado la “(...) prorrata
correspondiente (...)”, ni tampoco ha dado la instruccién al Fideicomiso P.A. Torre
33 para efectuar la transferencia.

Es asi, como la obligacion en cabeza del Fideicomiso P.A. Torre 33 de transferencia
de la unidad inmobiliaria a la parte Demandante no es ni sera exigible hasta tanto el
Fideicomitente imparta la instruccién de transferir el inmueble, y ademas, pague la
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75.

76.

77.

78.

79.

prorrata de la hipoteca del inmueble de mayor extension, por lo que mal podria
incumplirse una obligaciéon que no es exigible.

EL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES A CARGO DE SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. IMPOSIBILITARON LA TRANSFERENCIA DE LA
UNIDAD INMOBILIARIA AL CONVOCANTE

La parte Demandante acudi6 ante su Seforia con el propésito de que se resuelva el
contrato de promesa de compraventa celebrado con la sociedad Santa Lucia
Inversiones Y Proyectos S.AS. y ademas que se declare el incumplimiento de
Fiduciaria Bancolombia del Contrato de Fiducia Mercantil.

A pesar de encontrarse mal dirigida la demanda en contra de Fiduciaria
Bancolombia S.A. en posicion propia, entidad con la que no existe vinculo
contractual, ni tampoco tiene -la sociedad fiduciaria- a su cargo la obligacién de
transferir la unidad inmobiliaria al Convocante, es claro que, de existir el dafo
alegado, el mismo es consecuencia directa del incumplimiento de las obligaciones a
cargo de Santa Lucia Inversiones Y Proyectos S.A.S., emanadas tanto, del contrato
de promesa de compraventa, como del Contrato de Fiducia Mercantil.

En efecto, en el Contrato de Promesa de Compraventa de Inmueble celebrado con el
Convocante, la sociedad constructora se comprometi6é a vender el inmueble, y a
transferirlo saneado tal como se desprende de las clausulas primera y tercera del
negocio juridico en mencion que se trae a colacion:

CLAUSULAS

CAPITULO |
CLAUSULA FRIMERA.- OBJETO LA FROMITENTE VENDEDORA se compromete a transferr o
fitulo de venta a favor de EL PROMITENTE COMPRADGR vy aste se obliga o comprar o
aquella, por &l régimen de propiedad horzontal, el derecho de deminio v la posesian
sobre la (3] siguiente(s) unidod [es) inmobiicrio () (En odelonte el “Inmueble”
independientemente gue se frole de una o varios vnidodes inmobilioros), que se
identificaln), describe(n] v dindera(n) en e plano adjunto que formo parfe de este

La clausula décima seiialé:

CAPITULO 1l

CLAUSULA DECIMA.- SANEAMIENTO.- LA PROMITENTE VENDEDORA garanfiza que ni &
FIDEICOMISO P.A INMUEBLE TORRE 33 ni el FIDEICOMISC P.A TORRE 33 administrados por
FIDUCIARIA BANCOLOMEIA 5.4 han enajendadoe o ninguna otra persona el inmueble
prometide en venta por medio de este contrato v que fienen el dominio y la posesion
franquila, quieta, poblica y pocifico del mismo. Declara, ademds, que hardn su
tfransferencia libre de registro por demanda civil, use y habitacion, arendamiento por
escritura piblica, patrimanio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz
¥ condiciones suspensivas o resolutorias de dominio v, en general, libre de limitaciones o
gravamenss, salve las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se somelend
el Lote conforme se indicd, ¥ de la hipoteca abierta sin Imite de cuantia que en mayar
extension consfifuido por el FIDEICOMISO P.A INMUEBLE TORRE 33 a favor de
BANCOLOMBIA S.A para el desamrollo del PROYECTO, Esta hipoteco serd concelada o
expansas de LA PROMITENTE VENDEDORA una vez se oforgue y registre legalimente la
escrifura de venta o fovor de EL PROMITENTE COMPRADOR y siempre que se hubiess
pagade 1o fotalidad del precio. PARAGRAFO.- En fodo caso SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS 5.A.3., se encuentra obligada o responder directaomente v confarme a la ley
par eviccidn y vicios redhibitonos en los términos establecidos en la Ley

En linea con lo planteado en la excepcidén anterior, la sociedad Santa Lucia
Inversiones Y Proyectos S.A.S. en su calidad de Fideicomitente, debia impartir la
instruccidén para la transferencia de las unidades inmobiliarias tal como se estipuld
en el en el numeral 8.6. de la clausula octava del negocio fiduciario:
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8.6. TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: Una vez culminado el PROYECTO
y finalizada la construccion sobre el INMUEBLE, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO,
procedera conla transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES
a titule de compraventa, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

En dichas ' escrituras pulblicas deberan comparecer, i} la FIDUCIARIA como wvocera del
FIDEICOMISQ, titular juridico del INMUEBLE, al cual accederan las obras y construcciones que sean
levantadas con ocasién del FIDEICOMISO conformado por virtud de este contrato; vy i) EL ¢
FIDEICOMITENTE, con el fin de responder por el saneamiento en la transferencia, al igual que por .
la construccion.

Pero, ademas tenia la obligacién de cancelar la prorrata de la hipoteca del inmueble
de mayor extension, correspondiendo al Fideicomitente, gestionando la cancelacion
de la hipoteca tal como se desprende del numeral 5 de la clausula décima quinta del
Contrato de Fiducia Mercantil, que reza:

5. Gestionar la cancelacion de la hipoteca de maybr extension sobre el _INMUEB LE, cuando asi
se requiera. - ' .

En atencion de las clausulas en cita, la transferencia de la unidad inmobiliaria al
Convocante por parte del Fideicomiso P.A. Torre 33 se encontraba supeditada al
cumplimiento de las obligaciones descritas por parte del Fideicomitente, quien no
las honro, imposibilitando de ésta manera que se pudiera realizar la transferencia,
reitero, no por una causa imputable a la Fiduciaria Bancolombia, sino imputable,
Unica y exclusivamente a la sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.

INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS PARA QUE PROCEDA LA DECLARATORIA DE
RESPONSABILIDAD EN CONTRA DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

Para que proceda la declaratoria de responsabilidad contractual es necesario que:
i) exista un contrato que consagre las obligaciones que se reclaman como
incumplidas, (ii) a quien se le imputa una responsabilidad contractual sea parte de
dicho negocio juridico, (iii) como consecuencia de dicho incumplimiento se haya
causado un dafio a quien lo reclama, y (iv) que el dafio sea efecto directo y cierto de
la conducta desplegada por el deudor incumplido.

A lo largo de la presente contestacion se ha hecho especial énfasis en la falta de
legitimacion, tanto por activa del Convocante, como por pasiva de la Fiduciaria
Bancolombia, puesto que no existe un negocio juridico en el que concurra la parte
Demandante y la sociedad fiduciaria, lo que constituye el incumplimiento del primer
presupuesto para la declaratoria de responsabilidad civil contractual.

Y agrego que, la conducta que la parte Demandante reclama se escapa por completo
de las obligaciones a cargo de la Fiduciaria Bancolombia tal como se dejé sentado
en la excepcion planteada en el literal b. anterior, lo que, de suyo, es suficiente para
descartar cualquier juicio de responsabilidad en su contra.

Pero ocurre, ademas, que todos los restantes requisitos necesarios para que tal
responsabilidad se abra paso brillan por su ausencia. En efecto, ni conducta
reprochable hay que endilgarle a la sociedad fiduciaria, quien ha honrado sus
compromisos contractuales, ni existe, dafio derivado de su actuar por el que deba
resultar comprometido su patrimonio.
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Basta con leer las obligaciones que la sociedad fiduciaria, asumieron para advertir
sin asomo de duda que no existe obligacion alguna que le permita a la parte actora
formular la reclamacién que aca nos convoca o efectuarle un juicio de reproche en
materia de responsabilidad.

El analisis detallado de la inexistencia de tales requisitos es al que se dedican las
excepciones que pasan a desarrollarse, con base en las cuales, como se ver3, facil es
concluir que ni conducta reprochable a cargo de la fiduciaria, ni tampoco perjuicio
alguno por el cual hacerla responsable o restitucion de aportes a su cargo.

INEXISTENCIA DE_UN_CONTRATO VALIDAMENTE CELEBRADO EN EL QUE
CONCURRA LA PARTE DEMANDANTE Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

Como primer requisito para que se configure la responsabilidad civil contractual, es
necesario la existencia de un contrato valido que se haya celebrado conforme a la
ley, y no adolezca de vicio alguno, tal como lo ha expresado la Sala de Casacion Civil
de la Corte Suprema de Justicial>, asi:

(...)Trdtase aqui, segtin puede establecerse, de un proceso de responsabilidad civil
contractual, razén por la cual el acogimiento de la accion depende de la
demostracion, en primer término, de la celebracion por las partes del

contrato a que se refiere la misma (...)” (Enfasis agregado)

En el presente caso, la parte Demandante funda sus pretensiones en el supuesto
incumplimiento contractual de Fiduciaria Bancolombia, al sefialar en el libelo
genitor que la convoca “(...) SOLIDARIAMENTE (...)”, pero al revisar la pretension la
pretension sexta del acipite denominado “Relativas a los incumplimientos de los
negocios juridicos por parte de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.”, 1a declaracion de
incumplimiento va dirigida en contra del fideicomiso P.A. Torre 33, pero no de la
sociedad fiduciaria en posicién propia:

Sexta. Que se DECLARE que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. en su condicidon de
vocera y administradora de los Patrimonios Auténomos Torre 33 e Inmueble Torre 33
incumplid sus deberes profesionales de informacidn, asesoria, lealtad, buena fe,
diligencia.

Y la razén de la forma en que se estructurd la pretension es sencilla Sefior Juez, tal
como lo convendra su Sefioria con el suscrito no existe negocio juridico, en el que

concurran tanto la sociedad fiduciaria con el Convocante , y del cual se deriven las

obligaciones que pretenden reclamar como incumplidas, ni mucho menos en la que
Fiduciaria Bancolombia tenga a su cargo la obligacion de efectuar la transferencia
de la unidad inmobiliaria, tal como se dejo sentado en la excepcion de falta de
legitimacion en la causa por pasiva.

En efecto, la obligacién de transferir las unidades inmobiliarias corresponde, Unica y
exclusivamente, al Fideicomiso P.A. Torre 33, la cual se encontraba supeditada al
cumplimiento de obligaciones en cabeza del fideicomitente.

15 Sentencia de 9 de marzo de 2001. Expediente 5659.
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Asi, no se cumple con el presupuesto de la existencia de un contrato validamente
celebrado del cual se derive la obligacion cuyo incumplimiento se depreca.

G. AUSENCIA DE DANO OCASIONADO - DANO INCIERTO

La ley, la jurisprudencia y la doctrina han concluido que el dafio indemnizable es
aquel que debe ser cierto, personal y directo, ademas debe ser antijuridico todo lo
cual se presenta cuando existe evidencia cierta en cuanto a la realidad del perjuicio,
cuando éste es sufrido por quien reclama su reparacién, y cuando sea una

consecuencia directa de un hecho imputable a un sujeto de derecho.

Ha sostenido la jurisprudencia y la doctrina que el dafio es la razén de ser de la
responsabilidad, y por ello, todo estudio al respecto debe partir de la determinacién
del dafio:

“Si no hubo dafio o no se puede determinar o no se le pudo evaluar, hasta alli
habrd de llegarse. Todo esfuerzo adicional, relativo a la autoria o a la calificacién
moral de la conducta del autor resultaria necio e iniitil.”16 (Enfasis agregado)

En ese sentido la responsabilidad, para que pueda existir, requiere de un dafio, y asi
se ha sostenido de tiempo atras:

“Por todo ello cabe afirmar que dentro del concepto y la configuracién de la
responsabilidad civil, es el dafio un elemento primordial y el unico comtn a todas
las circunstancias, cuya trascendencia fija el ordenamiento. De ahi que no se de
responsabilidad sin danio demostrado, y que el punto de partida de toda

consideracién en la materia, tanto teérica como empirica, sea la enunciaciodn,
establecimiento y determinacion de aquél, ante cuya falta resulta inoficiosa

cualquier accién indemnizatoria.” 17 (Enfasis agregado).

“No estd demads insistir, como lo ha hecho esta Sala, que el daiio constituye “la
columna vertebral de la responsabilidad civil, en concreto de la obligacion
resarcitoria a cargo de su agente (victimario), sin el cual, de consiguiente, resulta

vano, a fuerza de impreciso y también hasta especulativo, hablar de reparacion,

de resarcimiento o de indemnizacion de perjuicios, ora en la esfera contractual,

ora en la extracontractual, habida cuenta que ‘Si no hay perjuicio’, como lo
puntualiza la doctrina especializada, ‘..no hay responsabilidad civil’” (Sent. 56 de
abril 4 de 2001, exp.: 5502), de lo que se desprende, en las descritas
circunstancias, que no sea posible reclamar con éxito la aplicacion del articulo 16
de la Ley 446 de 1998, como quiera que dicha disposicién parte del supuesto de
un dario resarcible, esto es, de un dafio cierto y no eventual, o ayuno de
certidumbre. Por consiguiente, la medida de la reparacion del mismo, que se sabe
debe ser integral, rectamente entendida, supone previa e indefectiblemente, la
presencia acreditada de un dario, con todo lo que ello envuelve, de suerte que la
invocacion de la equidad, por importante que sea, es inttil para soslayar la
evidencia y necesidad del referido menoscabo.”'8(Enfasis agregado).

16 Henao, Juan Carlos. El Dafio. Universidad Externado de Colombia, 1998. Pagina 36
17 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacidn Civil, 4 de abril de 1968. T. CXXIV.
18 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacién Civil, 27 de junio de 2005.
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98. En otro pronunciamiento sefialé la Corte Suprema de Justicia:

“2.Precisada la cuestion central del cargo, menester memorar que, toda
obligacién de restituir, reparar o indemnizar la lesion de un derecho, interés o
valor tutelado por el ordenamiento juridico, rectius, responsabilidad civil,
presupone ab initio un darfio cierto, actual o futuro al sujeto, en su persona,
integridad fisica o siquica, vida de relacidn, condiciones de existencia o
patrimonio (cas. civ. sentencias de 4 de abril de 1968, CXXIV, 62; 4 de abril de
2001, [S-056-2001], exp. 5502; 9 de septiembre de 2010, exp. 17042-3103-001-
2005-00103-01), y salvo en los expresos casos normativos, corresponde al
damnificado probar su existencia y extension (incumbit probatio qui dicit non qui
negat; actori incumbit probatio, onus probando; inc. 4%, articulo 29 Constitucién
Politica; arts. 1757 Cédigo Civil y 177 Cédigo de Procedimiento Civil; cas. civ.
sentencia de 25 de enero de 2008, [SC-002-2008], exp. 00373).

Constatada la ocurrencia del detrimento, es necesario acreditar la relacion de
causalidad entre la conducta generatriz y el quebranto cuya reparacion se
pretende, esto es, su imputacién causal a un sujeto, o sea, la singularizacion o
determinacion de su autor (cas. civ. sentencias de 7 de mayo de 1968, CXXIV; 26
de septiembre de 2002, exp. 6878).

Establecido ex ante el daiio y el vinculo causal, pertinente determinar ex
post el fundamento normativo, criterio o factor de atribucién o imputacion
sustentdculo del deber legal, razén juridica pristina de la obligacién
resarcitoria”® (Se destaca).

99. Ahora bien, para que ese dafio exigido por la ley, la doctrina y la jurisprudencia, sea
indemnizable, debe (i) ser probado por quien lo sufre, (ii) cierto, (iii) directo, y (iv)
cuantificado.

100. En el caso bajo estudio, no se entiende ;Cuadl es el dafio o perjuicio cierto y directo
padecido por el Convocante y que sea una consecuencia directa de una conducta
desplegada por Fiduciaria Bancolombia?, no siendo otra la respuesta que no existe,

puesto que el dafio de existir no es imputable a mi prohijada.

101. En tales términos, nos encontramos frente a la inexistencia de un daio ocasionado

por

Fiduciaria Bancolombia puesto que no hubo incumplimiento de las

obligaciones a su cargo derivadas del Contrato de Fiducia Mercantil.

102. En tal sentido, no se encuentra acreditado el dafio cierto y real como elemento de

la responsabilidad civil contractual, y que sea consecuencia del actuar de mi
representada.

H. INEXISTENCIA DE RELACION DE CAUSALIDAD

103. En cuanto al nexo de causalidad, es necesario indicar que sélo se presenta cuando

existe una relacion de causa y efecto entre el hecho del agente y el dafio producido.

19 Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacidn Civil. Sentencia de 16 de mayo de 2011, ref. 52835-3103-
001-2000-00005-01, M.P. Dr. William Namén Vargas.
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Debido a que no se presenta una omisién ni conducta reprochable alguna de parte
de mis representadas, es claro que, por sustraccion de materia, tampoco se puede
presentar nexo de causalidad.

Pero si en gracia de discusion se aceptara que algin dafio existid, debera concluirse
que el mismo no guarda relacion de causalidad con conducta alguna desplegada por
mis representadas, o, en otras palabras, que ese dafio no fue producido por
Fiduciaria Bancolombia, quien mal podria incumplir una obligacién de transferir
una unidad inmobiliaria que no esta a su cargo.

En efecto, para que pueda imputarse responsabilidad a una persona, se requiere que
el dafno alegado haya sido la consecuencia directa de la conducta u omisién del
sujeto demandado, sin que hubieren mediado factores externos y ajenos a dicha
accidon u omision en la causacion del perjuicio, pues de lo contrario estariamos en
presencia de ausencia de causa directa, que habra de derivar en exoneracion de
responsabilidad.

En ese sentido, ha sostenido la doctrina lo siguiente:

“Racionalmente, la responsabilidad civil supone un nexo de causa a efecto entre el
perjuicio y el hecho darino. Este ultimo debe haber sido, segun la expresion
habitual aunque tautoldgica, la causa generadora del dafo, al igual que la cosa
(C.C, art 1384, inc. 1, parte final) debe haber jugado un papel activo en la
produccion del dafio. Los términos de los articulos 1382 y siguientes justifican este
principio: todos exigen que el hecho, la cosa, el animal o el edificio causen el dafio.
Solo el perjuicio directo podra ser reparado, porque solo éste se halla ligado
por ese nexo de causa a efecto con el acto imputado al responsable, el hecho
generador. Esas expresiones muestran al mismo tiempo que la causalidad es
objetiva. Se trata de un encadenamiento de circunstancias que el juez estd
encargado de desenredar. A las dificultades inherentes a la nocién misma de
causalidad (que es una abstraccién) se agrega un elemento suplementario de
complicacion, cual es el hecho de que un dafio es a menudo el resultado de varios
factores, de los cuales es entonces necesario averiguar el papel exacto.”?° (Enfasis
agregado)

En este mismo sentido, la Corte Suprema de Justicia ha indicado lo siguiente:

“Para poder atribuir una consecuencia a un determinado sujeto se requiere la
existencia de un vinculo directo de causa a efecto entre el dafio ocasionado
y el comportamiento del agente. El derecho no impone al responsable del
comportamiento la obligacion de responder por todos los desarrollos ulteriores
al acto que se le imputa, sino de aquellas consecuencias que derivan directa
e inmediatamente del mismo, como ha sido dicho por la jurisprudencia en los
términos citados.

En esta materia, conviene precisarlo, el mismo principio de causalidad que regula
la responsabilidad penal rige también la responsabilidad civil, por lo que resulta
impensable que el autor de un hecho delictuoso que crea un determinado

20 | 3 Responsabilidad Civil Profesional, PHILIPPE LE TOURNEAU, Traduccién de Javier Tamayo Jaramillo, Legis.
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riesgo deba responder por el resultado que se produce a raiz del
surgimiento de otra cadena causa 2! (Enfasis agregado).

En el caso que es materia de estudio, no existe relaciéon de causalidad entre las
conductas de Fiduciaria Bancolombia y el supuesto perjuicio sufrido por la parte
Demandante.

Se insiste en el hecho de que Fiduciaria Bancolombia no tenia obligacién a su cargo
de transferir la unidad inmobiliaria, y que dicha obligaciéon estaba a cargo del
Fideicomiso, la cual como se analizé lineas atras, estaba supeditada a la instruccion
de transferencia por parte del fideicomitente, y las gestiones para el pago y
cancelacion de la prorrata, por lo tanto, la mentada obligacion de transferencia no
es exigible, razon por la que es imposible que exista nexo de causalidad entre la
conducta de mi representada y el dafio que alega el Convocante.

Asi, el dafio que dice haber padecido el Convocante no es imputable Fiduciaria
Bancolombia, por el contrario, de probarse, es la consecuencia directa del hecho de

un tercero, en los términos explicados en el literal D. anterior.

AUSENCIA DE SOLIDARIDAD ENTRE LAS DEMANDADAS.

Como se observa de las excepciones iniciales de la presente contestacion de la
demanda y de la lectura del Contrato de Fiducia, cada una de las partes, tienen sus

propias obligaciones y derechos.

En efecto, en el Contrato de Fiducia, se establecieron las obligaciones a cargo de
Fiduciaria Bancolombia como fiduciaria, otras a cargo del Fideicomiso P.A. Torre 33,
y otras a cargo de la sociedad Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S., en ninguna
de ellas, hay confluencia de obligaciones a su cargo. Lo anterior implica que no hay
pluralidad de obligados, pues no hay identidad en el objeto de la obligacion.

Ahora bien, la presunciéon de solidaridad del Cédigo de Comercio implica,
naturalmente, el cumplimiento de los supuestos basicos de una obligacion solidaria,
como la identidad de la prestacion a cargo de dos o mas deudores. El articulo 1569
del Codigo Civil establece que hay identidad de la cosa debida, uno de los
requisitos de las obligaciones solidarias, cuando lo que se debe es una misma
prestacion.

“La cosa que se debe solidariamente por muchos o a muchos, ha de ser la misma,
aunque se deba de diversos modos; por ejemplo, pura y simplemente respecto de
unos, bajo condicién o a plazo respecto de otros” (Enfasis agregado)

En el Contrato de Fiducia se establecieron las obligaciones de cada uno de sus
partes, en forma separada y no idéntica. En atencion al rol que cada uno asumié en
el negocio fiduciario, siendo en tal sentido, las obligaciones de unos y otros
enteramente distintas en su alcance, naturaleza y efectos.

21 Sentencia de agosto 11 de 2004, rad. 20139.
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Por un lado, la fiduciaria asumio6 las obligaciones a su cargo derivadas de su rol de
Fiduciario y establecidas en el contrato. Por otro lado, la constructora Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.AS. asumid, entre otras, las obligaciones
correspondientes al caracter de fideicomitente gerente del Proyecto, entre ellas
impartir las instrucciones para la transferencia de las unidades inmobiliarias, y el
giro de los recursos al Fideicomiso para el pago de las obligaciones adquiridas para
el desarrollo del proyecto, entre ellas, el crédito constructor.

De alli que, en el Contrato de Fiducia que se trae a colaciéon en la presente
reclamacion, encontramos al (i) fideicomitente con sus derechos y obligaciones, (ii)
el patrimonio auténomo (Fideicomiso P.A. Torre 33) con sus propios derechos y
obligaciones, y (iii) la fiduciaria (Fiduciaria Bancolombia).

Esta es una de las caracteristicas de los contratos de fiducia en los que, a diferencia
de los contratos de compraventa, no es posible establecer una solidaridad en los
otros contratantes. Dado que, cada parte del contrato de fiducia asume las
obligaciones a cargo de acuerdo con el rol establecido en la Ley y en el contrato.

En efecto, cuando hablamos de contratos de fiducia nos encontramos frente a
contratos plurilaterales, sin que ello implique una confluencia de obligaciones entre
las partes del contrato de fiducia y, mucho menos, una pluralidad de acreedores o
deudores. Simple y llanamente hay multiples contratantes cada uno con un marco
obligacion a su cargo y su propio centro de interés.

A su vez, respecto de los contratos plurilaterales y bilaterales sefiala el Profesor
Massimo Bianca que los primeros tienen varios centros de intereses y el contrato
bilateral solo tiene dos centros de intereses (a pesar de que en ellos confluyan varias
personas):22

“Contrato plurilateral es el contrato conformado por mds de dos partes en
sentido sustancial.

Segtn la opinién comun, la parte debe entenderse como centro de intereses
(n. °21). Por lo tanto, el contrato plurilateral se caracteriza ante todo por la
presencia de varios centros de intereses (ej., el contrato de sociedad), al
paso que no deben considerarse contratos plurilaterales aquellos en los que
participa una pluralidad de personas remisibles a dos centros de interés
contrapuestos (...). Estos contratos son llamados con parte compleja.” (Enfasis
agregado)

Por su parte, la Corte Suprema de Justicia en sentencia de 2011 tuvo a bien precisar
la naturaleza de los contratos bilaterales y la de los contratos plurilaterales y, en
particular, que en esta clase de contratos cada parte se vincula de manera individual
y auténoma de las otras y, por tanto, la suerte de cada una de sus obligaciones no se
extiende a las demas. Veamos:?23

22 BJANCA, C. Massimo, El contrato. Traduccién: Fernando Hinestrosa y Edgar Cortés. 12 Ed., Bogot4, Edit.
Universidad Externado de Colombia, 2007. Pag. 77.

23 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, sentencia de 26 de agosto de 2011. Ref. 05001-3103-016-
2002-00007-01. M. P. Arturo Solarte Rodriguez.

35

www.phrlegal.com



POSSE
HERRERA
RUIZ @@

122.

123.

124.

“Con todo, estima pertinente la Sala puntualizar que los contratos con
prestaciones reciprocas, tradicionalmente denominados bilaterales, son aquellos
en los que cada contratante se obliga para con su contraparte a ejecutar el objeto
debido con el fin de satisfacer su interés en la realizacion de la prestacion, es decir,
que en tales negocios juridicos las prestaciones de las partes son
interdependientes, razon por la cual el incumplimiento de una de ellas habilita a
la otra para impetrar la accién resolutoria. (...).

Por el contrario, en los contratos denominados plurilaterales, en los que las
prestaciones de todos los sujetos involucrados estdn enderezadas a la obtencién
de un propdsito que es comun, como ocurre de manera paradigmdtica en los
contratos de naturaleza asociativa, el incumplimiento de alguno de los
contratantes no produce, necesariamente, el decaimiento del contrato para todos
los que a él se encuentran vinculados, particularmente porque tal anomalia no
debe producir, por regla general, la frustracién de la finalidad perseguida por los
contratantes, aserto que se ratifica con la circunstancia atinente a que en los
contratos de esta clase cada parte se vincula de manera individual e
independiente de las otras, de tal manera que la suerte de dicha relacion
particular o sus vicisitudes, no se extienden, necesariamente, a las demds. (...).

Ahora bien, en materia de resolucion por incumplimiento, el articulo 1546 del
Cddigo Civil exige que la resolucién verse sobre un contrato bilateral, requisito
que se repite en el articulo 870 del estatuto mercantil. En los contratos
plurilaterales, al no estar ellos referidos a prestaciones interdependientes,
el eventual incumplimiento de alguno de los contratantes no ocasiona
necesariamente el abatimiento de todo el acto para los restantes
intervinientes, salvedad hecha de que la prestacion incumplida sea esencial
para lograr la finalidad del acuerdo. En ese sentido, el articulo 865 del Cédigo de
Comercio colombiano establece que ‘[e]n los negocios juridicos plurilaterales, el
incumplimiento de alguno o algunos de los contratantes no liberard de sus
obligaciones a los otros, a menos que aparezca que el negocio se ha celebrado en
consideracion a tales contratantes o que sin ellos no sea posible alcanzar el fin

propuesto’.” (énfasis agregado).

Por ende, no hay solidaridad alguna entre mi prohijada y la constructora Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., que emane de la Ley, y, mucho menos, del Contrato
de Fiducia. Valga anotar, que la presuncién de solidaridad del Cédigo de Comercio
implica, naturalmente, el cumplimiento de los supuestos basicos de una obligacion
solidaria, como la identidad de la prestacion, la que reiteramos no concurre al
presente asunto.

CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE INFORMACION POR PARTE DE FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA, LAS DETALLADAS RENDICIONES DE CUENTAS.

Alo largo de la presente contestacion de la demanda, se puede observar el nivel de
detalle de las rendiciones de cuentas de mi poderdante y como la totalidad de
situaciones, comunicaciones, y pormenores del fideicomiso se consignaban en
dichas rendiciones de cuentas.

En efecto, se evidencia el cumplimiento del deber de informacién a cargo de la
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fiduciaria y como, a través de dichos informes, se comunicé del dia a dia de las
dificultades presentadas en el Fideicomiso, contrario a lo sefialado por la parte
Demandante, la sociedad fiduciaria si informé en detalle sobre las situaciones que
podrian afectar el desarrollo del proyecto, tal como se desprende del Informe
Semestral Para Compradores para el periodo comprendido entre el 1° de enero de
2020 al 30 de junio de 2020, rendido por Fiduciaria Bancolombia S.A., que reza:

En el certificado de tradicién y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacion de la anotacién No. 35 mediante la cual se
registré la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcién de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacion de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Pablicos y
Privados de Villavicencio, se solicitd por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccién externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacion 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura PUblica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogora. También se solicité la anulacién de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacion (NEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S. SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Auténomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del trdmite de la Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admision equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomao no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciaria acta de
finalizacion de la obra.

Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccion son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMBIA S.A. inicio proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Garcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos valores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S., ¥
contra las personas naturales FERNANDO AUCUSTO ANGULO MORENO y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacion Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA ¥ TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
CON SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses carrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacion de la construccidn son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revoco parcialmente el mandamiento

de pago y se vinculo a fideicomiso PA TORRE 33. Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S5.A.5. la situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la
terminacion de la construccién son de conocimiento de los compradores. El 01 de junio de 2022 se hace
envio de comunicacion formal a compradores del proyecto torre 33 reiterando lo consignado en la
circular 024 de 2016, donde se establece la prohibicion expresa que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirse en los diferentes
proyectos inmobiliarios administrados mediante Negocios Fiduciarios. Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera y administradora del Fideicomiso P.A. Torre 33, reitera a la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para que, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, se
abstenga de dar instrucciones a los compradores en desconocimiento de lo previsto en el contrato de
fiducia mercantil, toda vez que el fideicomiso no puede asumir la responsabilidad por recursos que han
sido depositados fuera de las cuentas del patrimonio auténomo. De igual forma, le solicitamos que se
emitan las comunicaciones a los compradores aclarando la informacion suministrad por la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S , indicando que el recaudo se debe realizar a través de las
cuentas del fideicomiso.

Por su parte, en la Circular Basica Juridica se establece que el deber de informacién
se circunscribe a informar de los riesgos y limitaciones técnicas de los bienes objeto
del contrato y de las prestaciones encomendadas junto con las dificultades e
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130.

imprevistos del proyecto, sin que el mismo implique informar de las decisiones
juridicas que debe adoptar el fideicomitente.

Por otro lado, se debe aclarar que en el presente contrato de fiducia no existe deber
de asesoria. Dado que, en la Circular Basica Juridica se establece el deber de
asesoria, Unicamente frente a negocios fiduciarios en los que expresamente se
hubiera pactado. Dicho deber no se pactd en el Contrato de Fiducia Mercantil y, en
todo caso, el mismo se circunscribe al devenir del negocio fiduciario y ello no
implica que la entidad financiera deba convertirse en un asesor juridico, cambiario,
tributario, financiero o, en general, que deba convertirse en abogado o gerente
financiero de la parte Demandante.

K. LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR FIDUCIARIA BANCOLOMBIA DENTRO

DEL CONTRATO FUERON ACATADAS Y CUMPLIDAS A CABALIDAD

Siguiendo por esta senda, resulta necesario revisar las instrucciones y obligaciones
a cargo de Fiduciaria Bancolombia, para percatarse sin asomo de duda, que ninguna
de ellas ha sido incumplida y no puede hacérsele reproche alguno, aun cuando la
parte Demandante no esta legitimada para hacer reproche alguno frente a la
sociedad fiduciaria, tal como se demostrara en el curso del presente proceso y con
las pruebas que se evacuardn. Veamos la clausula décima del Contrato de Fiducia
Mercantil que reza:

DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademas de las previstas en el articulo
1234 del Cédigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendra las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidad de vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Publica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE
a favor del FIDEICOMISO, de acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE.

2. Administrar los BIENES FIDEICOMITIDOS.

3.  En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacién, desembolso y garantia del CREDITO.

4. Efectuar los PAGOS.

5 En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, transferir las UNIDADES
~ INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefiale en su instruccion.

6. Las demas establecidas en laley y en otras cladusulas del presente contrato

Tales obligaciones fueron cumplidas a cabalidad, lo que, de suyo, es suficiente para
descartar cualquier juicio de responsabilidad en su contra. A pesar, que también se
le reprocha el incumplimiento de obligaciones que no estan a su cargo, como si
fueran suyas, esto es, la falta de transferencia de la unidad inmobiliaria, observamos
que la misma corresponde al propio Fideicomiso P.A. Torre 33.

Prueba de lo anterior, es que el Proyecto TORRE 33 CENTRO EMPRESARIAL
MEDICINA - NEGOCIOS fue desarrollado.

En suma, a que la obligacién de transferencia de las unidades inmobiliarias no era
una obligacién de Fiduciaria Bancolombia, sino del Fideicomiso previa instrucciéon
y pago de la prorrata por parte del Fideicomitente, lo cual no ocurrid.
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L. AUSENCIA DE EXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION DE TRANSFERENCIA DE LA
UNIDAD INMOBILIARIA

131. No obstante que el incumplimiento de la obligacién de transferencia de las unidades
inmobiliarias se endilga a Fiduciaria Bancolombia en posicién propia, es claro, que
la misma corresponde al Fideicomiso P.A. Torre 33, por las consideraciones
anotadas en la excepcidn planteada en el literal B. anterior.

132. Y seresalta, que tal obligacion de transferencia a cargo del fideicomiso, aun hoy, a
la fecha de la presente contestacion, no es posible honrarla a pesar que el
Fideicomiso se encuentra presto a ejecutarla, y la razdén de ello es que se encuentra
supeditada al cumplimiento de dos obligaciones por parte del Fideicomitente
Gestor, la primera que impartiera la instrucciéon de transferir los inmuebles, y la
segunda que cancelara la prorrata de la hipoteca del inmueble de mayor extension,
por tanto, mal podria incumplirse una obligacién que no es exigible.

M. ES EL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 QUIEN DEBERIA EFECTUAR LA
RESTITUCION DE APORTES ANTE UNA EVENTUAL CONDENA.

133. Fiduciaria Bancolombia como sociedad fiduciaria no debe realizar emolumento
alguno de su patrimonio con ocasidn de la restitucion de las sumas pagadas como
se pretende en la demanda, por la potisima razén que no los recibid. Asi se
desprende de la certificacién que se adjunta como prueba, y que para el caso del
Convocante, reza:

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A
SOCIEDAD FIDUCIARIA

INFORMA:

Que la(s) sociedad(es) SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROTECTOS SAS registrada(s) con
identificacion(es) numero(s) 900182968 respectivamente, y Fiduciaria Bancolombia S. A. -
Sociedad Fiduciaria, suscribieron el dfa 14/07/2017, el contrato No. 10110 de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos, a traves del cual se constituyo el
fideicomiso denominado P.A. TORRE 33, cuyo objeto consiste en administrar los bienes
fideicomitidos y realizar los pagos necesarios para el desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado TORRE 33.

Que en desarrollo de dicho proyecto y de conformidad con lo senalado en el contrato
fiduciario, el(las) senores(as) MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA (100%) identificado(a) con
CEDULA 86058831, ostenta(n) la calidad de COMPRADOR del OFICINA 2811, Parqueadero(s):
97, sobre el cual se tiene registrada la siguiente informacion a la fecha 25/11/2022:

1. Valor del Inmueble segun Promesa de CompraVenta® $262.500.795,00
2. Total Capital Cancelado $41.895.925,00
3. Descuento Informado por el Constructor $0,00
4.=(1)-(2) - (3) Saldo $220.604.870,00
5. Fecha del primer abono realizado 05/10/2018

*Este valor puede incluir el valor de las reformas informadas por el Constructor

Abonos realizados entre el 01/01/2022 y 25/11/2022 $0,00

Para la administracion de los recursos del proyecto, la Fiduciaria en su calidad de vocera del
Patrimonio Auténomo, constituyo en BANCOLOMBIA la cuenta corriente N° 84179479341 a
nombre del P.A. TORRE 33, la cual a la fecha se encuentra activa.

I et L Nr_tiil A_MF_ N AARARAATAR G- a4 RA_ a_tie_  _1 Ar a_

134. Para una mayor ilustracion del Despacho sobre los aspectos procesales de los
Patrimonios Auténomos, traemos a colacién lo sefialado por la Circular 046 de
2008, proferida por la Superintendencia Financiera de Colombia que seiala, al

hacer referencia al alcance del articulo 1232 del Codigo de Comercio, lo siguiente en
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136.

137.

138.

relacién con los aspectos procesales:

“Como consecuencia de la formacion de ese patrimonio auténomo y dada su
afectacion al cumplimiento de la finalidad sefialada en el acto constitutivo, él se
convierte en un centro receptor de derechos subjetivos pudiendo ser, desde
el punto de vista sustancial, titular de derechos y obligaciones, y desde el
punto de vista procesal, comparecer a juicio como demandante o
demandado a través de su titular -el fiduciario-.” (Enfasis agregado)

En este sentido también se ha pronunciado la Jurisprudencia de la Corte Suprema
de Justicia, la cual, mediante sentencia de casacion del 03 de agosto de 2005, dentro
del expediente 1909, con ponencia del Magistrado Silvio Fernando Trejos Bueno
sefalo:

“El patrimonio auténomo no es persona natural ni juridica, y por tal circunstancia
en los términos del articulo 44 del Cédigo de Procedimiento Civil, en sentido técnico
procesal, no tiene capacidad para ser parte en un proceso, pero cuando sea
menester deducir en juicio derechos u obligaciones que lo afectan,
emergentes de la finalidad para la cual fue constituido, su comparecencia
como demandante o como demandado debe darse por conducto del
fiduciario QUIEN NO OBRA NI A NOMBRE PROPIO PORQUE SU PATRIMONIO
PERMANECE SEPARADO DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, ni tampoco
exactamente a nombre de la fiducia, sino simplemente como duefo o
administrador de los bienes que le fueron transferidos titulo de fiducia como un
patrimonio auténomo afecto a una especifica finalidad”. (Enfasis agregado)

Finalmente, a efectos de garantizar la total independencia del patrimonio de la
Entidad Fiduciaria del patrimonio de los Patrimonios Auténomos administrados
por la fiduciaria, el articulo 102 del Estatuto Tributario, sefiala el deber legal para la
Entidad Fiduciaria de identificar con un nimero de identificacion tributaria (NIT)
distinto al NIT con el cual se identifica la Entidad Fiduciaria en si misma considerada
a los Patrimonios Auténomos que ésta administre.

“Articulo 102. Modificado por la Ley 223 de 1995, articulo 81. CONTRATOS DE
FIDUCIA MERCANTIL. Para la determinacién del impuesto sobre la renta en los
contratos de fiducia mercantil se observardn las siguientes reglas:

5. Numeral modificado por la Ley 488 de 1998, articulo 82. Con relacion a cada
uno de los patrimonios auténomos bajo su responsabilidad, los fiduciarios estdn
obligados a cumplir las obligaciones formales sefialadas en las normas legales
para los contribuyentes, los retenedores y los responsables, segtin sea el caso.
Para tal efecto, se le asignard un NIT diferente al de la sociedad fiduciaria,
que identifique en forma global a todos los fideicomisos que
administre.”(Enfasis agregado)

Para el efecto Fiduciaria Bancolombia, se identifica con el NIT 800.150.280 y sus
distintos Patrimonios Auténomos se identifican con el NIT. 830.054.539, entre ellos
el Fideicomiso P.A. Torre 33.

El anterior marco normativo, nos permite afirmar categéricamente que una cosa es
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el patrimonio de la Entidad Fiduciaria en si misma considerada, y otra cosa muy
distinta es el patrimonio de cada uno de los patrimonios auténomos que la Entidad
Fiduciaria administre, y es sélo por la falta de personeria juridica de los Patrimonios
Auténomos que la Entidad Fiduciaria celebra sus actos juridicos sin que
comprometa por ello su responsabilidad patrimonial personal.

Asi las cosas, es necesario hacer el deslinde juridico y diferenciar la calidad en que
actua una Entidad Fiduciaria, pues unas veces actuara de forma directa (para el caso
como FIDUCIARIA BANCOLOMBIA) y otras veces en representacion de alguno de
sus Patrimonios Auténomos (Para el caso como FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33).

Esta diferencia no debe ser tomada de manera trivial, pues pese a que los
Patrimonios Auténomos carecen de personeria juridica y actdan a través de la
Sociedad Fiduciaria que los administra, en la practica terminan asimilandose a una
persona juridica totalmente distinta de la sociedad fiduciaria. El Patrimonio
Auténomo al ser sujeto de derechos y obligaciones grosso modo:

Tiene patrimonio propio que es distinto del patrimonio de la entidad fiduciaria que los
administra. Es por eso por lo que los acreedores del Patrimonio Auténomo no podrian
perseguir los bienes en cabeza de la fiduciaria;

En caso de ordenarse la restitucion de los aportes, es el peculio del patrimonio
auténomo quien debe entrar a realizarla;

Celebra actos juridicos con terceros que son distintos a los actos juridicos que celebra
la fiduciaria.

Este analisis es compartido por la Jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema
de Justicia, quien en sentencia ratificéd su doctrina al sefialar que es fundamental
diferenciar las actuaciones y la responsabilidad de la sociedad fiduciaria de las
actuaciones y responsabilidad de sus distintos Patrimonios Auténomos.

En sentencia del primero de julio del 2009, con ponencia del Doctor William Namén
Vargas, REF: 11001-3103-039-2000-00310-01 la Sala explico6:

“(...) Se censura al juzgador al condenar a la fiduciaria y no al patrimonio
auténomo, cuando actué como su vocera y se le vinculé no a titulo personal sino
en virtud del contrato de fiducia.
(...) por la confianza en el profesionalismo altamente especializado del fiduciario,
el fiduciante acude a sus servicios, le transfiere uno o varios de sus bienes y le
confia una finalidad fiduciaria, para su provecho o el de un tercero, confiriéndole
poder dispositivo de los bienes integrantes del patrimonio auténomo; esa misma
confianza en la profesién, conocimientos, experiencia, probidad, seriedad y
eficiencia, motiva a terceros para celebrar actos, negocios y contratos vinculados
al negocio fiduciario y, en general, la confianza, preside toda la formacion,
celebracion, desarrollo, ejecucién, terminacién y liquidacién del negocio
fiduciario.
De alli la importancia del fiduciario “como institucion financiera especializada y
profesional en la materia, a la par que sometido al control y vigilancia del Estado
(policia administrativa)”, y “el peculiar celo del legislador en la regulacién de la
conducta que debe observar el fiduciario” (cas.civ. sentencia febrero 14/2006,
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[SC-03-2006], exp. 05001-3103-012-1999-1000-01).

Efecto de la confianza, es la conformacién de un patrimonio auténomo, separado
e independiente al de las partes, afecto y destinado exclusivamente a la finalidad
fiduciaria (M. Bianca, Vincoli di destinazione e patrimoni separati, Padova, 1996,
89; L. Bigliazzi, U. Geri, Patrimonio autonomo e separato, in Enc. Dir., Milano,
1982), cuya legitimacion dispositiva, activa y pasiva, sustancial y procesal, para
celebrar actos, negocios y contratos, adquirir derechos, contraer obligaciones,
disponer de lo suyo, comprometer su responsabilidad y representarlo en juicio,
ostenta ministerium legis el fiduciario.

Por eso, “no se identifica juridicamente el fiduciario cuando actua en su drbita
propia como persona juridica, a cuando lo hace en virtud del encargo que emana
de la constitucién de la fiducia mercantil” (cas. civ. 3 de agosto de 2005, exp.
1909), ni se confunde bajo ningtn respecto con el patrimonio auténomo,
ostentando su propia personificacion, singularidad e individuacién normativa,
patrimonio, habilidad dispositiva y responsabilidad.

Con este entendimiento, mutatis mutandis, el fiduciario no compromete su
responsabilidad patrimonial directa y personal en la ejecucion del negocio
fiduciario por los actos, negocios y contratos de desarrollo, ejecucion o aplicacion
del encargo, la cual recae directa y exclusivamente en el patrimonio auténomo.”
(énfasis agregado).

143. Asi las cosas, bajo la linea jurisprudencial que se expone, la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacidn Civil en sentencia del 26 de agosto de 2014 con REF: 11001
31 03 026 2007 00227 01 resolvié conceder la falta de legitimacion en la causa
propuesta por la parte pasiva atendiendo a los preceptos dados con anterioridad
por ésa corporaciéon y como se evidencia en el analisis que se desprende:

“(...) La sociedad demandada no podia serlo a partir de su propia conducta, en
cuanto que la calidad de propietaria del predio, iterase, la ostenta, ciertamente,
pero no porque el bien haga parte de su dominio de manera plena, sino formal,
como profesional en asuntos de fiducia, encargada de cumplir un objetivo
especial el inmueble. Por consiguiente, resulta incuestionable que la tinica
forma en que podia habérsele vinculado, por resultar afectado uno o varios
de los elementos transferidos bajo esa modalidad, debié ser, entonces, bajo
la condicion de vocera del mismo, para luego de ello si entrar a definir el fondo
del litigio atinente a si existia o no responsabilidad por los daiios causados a los
demandantes por los titulares de esa propiedad.”(Enfasis agregado)

144. Lo anterior a efecto de aclarar que en el remoto caso que se ordene la restituciéon de
los pagos efectuados por el Convocante, dentro del presente asunto, es Unica y
exclusivamente responsabilidad del Fideicomiso P.A. Torre 33.

N. LA CONDUCTA DE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA FUE DILIGENTE Y DE BUENA
FE

145. Segun se desprende con claridad de todo lo expuesto, Fiduciaria Bancolombia no
solo adecu6 su comportamiento a las prestaciones a su cargo, sino que, ademas,
segin quedara probado en el curso del proceso ajusté su conducta a los diversos
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146.

147.

148.

149.

150.

151.

152.

153.

154.

A.

deberes que se desprenden del principio de la Buena Fe contractual.

En efecto, Fiduciaria Bancolombia en posiciéon propia, no sélo ha cumplido el
Contrato de Fiducia buscando la proteccién del fideicomiso y promoviendo el
desarrollo del objeto del Contrato de Fiducia, sino que ademas, aun hoy ha buscado
mecanismos y alternativas para el pago de las prorratas, obtener las instrucciones
y recursos del fideicomitente, y poder asi que el fideicomiso P.A. Torre 33 transfiera
las unidades inmobiliarias, protegiendo, de esta manera, los intereses de todos los
involucrados, en particular de las personas que celebraron promesas de
compraventa con el Fideicomitente.

0. EXCEPCION GENERICA

Fiduciaria Bancolombia alega como excepciéon a su favor cualquier otra que
encuentre probada el Despacho durante el proceso.

VL. OPOSICION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Si bien en la demanda no se observa un juramento estimatorio en los términos del
articulo 206 del Codigo General del Proceso, en el presente acapite procedo a
oponerme a las estimaciones econémicas obrantes en el libelo genitor.

Me opongo al juramento estimatorio que obra en la demanda, por cuanto dicho
perjuicio no se encuentra debidamente fundamentado.

Asi mismo, me opongo al juramento estimatorio debido a que los perjuicios que se
cuantifican carecen de prueba algunay, en todo caso, no son imputables a Fiduciaria
Bancolombia S.A.

Lo anterior, debido a que los perjuicios reclamados en la pretensién de condena se
fundan en incumplimientos, que de existir, corresponden a perjuicios causados por
el fideicomitente gestor, en atencién a obligaciones asumidas con ocasién del
Contrato de Fiducia y, en modo alguno, a cargo de la sociedad fiduciaria.

Me opongo al juramento estimatorio porque los montos transferidos no fueron
depositados a érdenes de Fiduciaria Bancolombia, sino del Fideicomiso P.A. Torre
33, los cuales a su vez fueron girados al fideicomitente para el desarrollo del
proyecto.

Me opongo al juramento estimatorio porque se pretende hacer extensiva la clausula
penal pactada en el Contrato de Promesa de Compraventa a una parte que no
celebro el mentado negocio juridico.

Me opongo, porque no se incluyé la operaciéon aritmética o matematica efectuada
para el calculo de los intereses y rendimientos tal como lo exige la jurisprudencia.

VIL PRUEBAS

Documentales:

Solicito se tengan como pruebas, los documentos que a continuacion se aportan:

En relacion con la existencia y representacion de Fiduciaria Bancolombia S.A.
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1. Poder otorgado al Dr. Pablo Enrique Sierra Cardenas por Fiduciaria Bancolombia
S.A.

2. El correo electrénico remisorio del otorgado al suscrito en los términos del inciso
final del articulo 5° de laley 2213 de 2022.

3. Certificado de situacion actual de Fiduciaria Bancolombia expedido por la

Superintendencia Financiera de Colombia.

e Enrelacion con la constitucion del Fideicomiso P.A. Torre 33.

4. Contrato No. 10110 de Fiducia Mercantil Inmobiliario De Administracion Y Pagos
celebrado entre Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. y Fiduciaria Bancolombia
S.A. Sociedad Fiduciaria

5. Registro Unico Tributario de Fiduciaria Bancolombia S.A. con el Nit. 800.150.280.

6. Registro Unico Tributario de Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera de los
fideicomisos identificado con el Nit. 830.054.539-0

e Enrelacion con el pago efectuado por el sefior Martin Avendaiio.
7. Certificacién del pago efectuado por el Convocante a la cuenta corriente No.
8417947934 1cuyo titular es el Fideicomiso P.A. Torre 33.

¢ Enrelacion con el cumplimiento del deber de informacion.

8. Informes Semestrales enviados al sefior Martin Avendafio, y que fueran rendidos por
Fiduciaria Bancolombia S.A.

B. Interrogatorio de parte

Solicito se decrete la practica del interrogatorio de parte de la parte Demandante, para que
absuelva el cuestionario que verbalmente le formularé en la audiencia sefialada para el
efecto, o que en sobre cerrado allegaré en la oportunidad procesal correspondiente.

C. Testimonio

Solicito se decrete y practique el testimonio de la sefiora Andrea Milena Blanco Segura, Jefe
de Negocios Fiduciarios de Fiduciaria Bancolombia S.A., quien podra ser citada en el correo
electronico anblanco@bancolombia.com.co, a quien interrogaré sobre los hechos de la
demanda y su contestacion, y, en especial, acerca de la ejecuciéon y el desarrollo del
Proyecto, las actividades desplegadas por Fiduciaria Bancolombia con ocasiéon del
desarrollo del fideicomiso P.A. Torre 33.

VIII. NOTIFICACIONES

La Fiduciaria Bancolombia podran ser notificadas en la calle 28 No. 13 - 75 de Bogota y al
correo electrénico marperez@bancolombia.com.co

El suscrito apoderado recibe notificaciones personales en la Carrera 7 No. 71-52, Torre A.
Oficina 504 de la ciudad de Bogota, y alos correos electrénicos: Pablo.sierra@phrlegal.com,
catalina.lobera@phrlegal.com y camilo.canal@phrlegal.com
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IX. ANEXOS

Las pruebas relacionadas en el capitulo de pruebas documentales de esta contestacion.

Con mi acostumbrado respeto,

PABLO ENRIQUE SIERRA CARDENAS
C.C. 79.566.248 de Usaquén
T.P.112.626 del C.S. dela].

www.phrlegal.com
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Sefiores
JUZGADO QUINTO (5°) CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Despacho

Referencia: Proceso declarativo de Resolucion de Contrato de Promesa de
Compraventa de MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA en
contra de SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.,
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. y el FIDEICOMISO P.A.

TORRE 33.
Radicado: 50001400300520210044300
Asunto: Poder

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C.,
identificada con la cédula de ciudadania No. 55.301.960 de Barranquilla, en mi calidad de
representante legal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
sociedad comercial legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de
Medellin, identificada con NIT. No. 800.150.280-0, tal como consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera que se
adjunta, manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente, a los doctores DANIEL
POSSE VELASQUEZ, mayor de edad, con domicilio en Bogot3, identificado con cédula de
ciudadania numero 79.155.991 de Usaquén, abogado inscrito portador de la tarjeta
profesional 42.259 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, y/o PABLO
ENRIQUE SIERRA CARDENAS, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.566.248 de
Bogot4, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional No. 112.626 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que conjunta o separadamente representen los intereses de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. dentro del proceso de la referencia y actien como sus
apoderados dentro del mismo.

Los apoderados quedan facultados para notificarse del auto admisorio de la demanda y
recibir los traslados correspondientes, asi como para contestar la demanda, proponer
excepciones, interponer recursos, ordinarios y extraordinarios, nulidades e incidentes en
general, formular tachas, pedir pruebas, intervenir en su practica, conciliar, transigir,
desistir, recibir, sustituir y en general las previstas en el articulo 77 del C6digo General del
Proceso, necesarias y conducentes para lograr el cumplimiento del presente mandato y
para defender los intereses de la entidad demandada.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 5 del decreto 806 de 2020, los apoderados
podran ser notificados de cualquier actuacién realizada en el marco del presente proceso

en los correos daniel.posse@phrlegal.com; pablo.sierra@phrlegal.com

Cordialmente,

Maria Pere)- We

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ
55.301.960 de Barranquilla
Representante Legal de Fiduciaria Bancolombia S.A.

www.phrlegal.com
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De: Notificaciones Judiciales Bancolombia <notificacijudicial@bancolombia.com.co>

Enviado el: martes, 22 de noviembre de 2022 3:08 p. m.

Para: Daniel Posse; Pablo Sierra; Camilo Canal

Asunto: Poder especial Radicado: 50001400300520210044300
Datos adjuntos: certificado noviembre.pdf; Poderes Martin Avendafio.pdf

PRECAUCION: Este correo electrénico se originé fuera de la organizacién. No haga clic en los enlaces o abra los archivos adjuntos a
menos que reconozca al remitente y sepa que el contenido es seguro. No suministre su cuenta o contrasefia en sitios no
corporativos.

Doctores
DANIEL POSSE VELASQUEZ
PABLO ENRIQUE SIERRA CARDENAS

Referencia: Proceso declarativo de Resolucién de Contrato de Promesa de Compraventa de MARTIN GIOVANNY
AVENDANO ROA en contra de SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S., FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. y el
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33.

Radicado:  50001400300520210044300

Nos permitimos remitir poder especial conferido por Fiduciaria Bancolombia a ustedes con el fin de que ejerza la

defensa judicial del proceso de la referencia, conforme al poder adjunto al cual anexamos Certificado de Existencia 'y
Representacién Legal de Fiduciaria Bancolombia, lo anterior de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

Cordialmente,

GI'UDD Seccidn Servicios a Entidades Legales
BEI'ICU'DI"I"IbiB Vicepresidencia Servicios Administrativos y Seguridad
C ital (604)4046308

apl Medellin — Colombia
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA "FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA"

NIT: 800150280-0

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de caracter comercial, por acciones, de la especie de las anénimas, de
nacionalidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por-parte de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1 dél'02 de enero de 1992 de la Notaria 6 de BOGOTA
D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCOLOMBIA S.A.

Escritura Publica No 2095 del 30 de diciembre de 1998 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizdé el acuerdo de fusion mediante el ctal, FIDUCOLOMBIA S.A. absorbe a la FIDUCIARIA
SURAMERICANA' Y BIC S.A. Sigla: "SUFIBIC S.A."; quedando esta Gltima disuelta sin liquidarse.

Escritura Publica No 00998 del 19 de abril de.2005 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica
su razoén social denominandose FIDUCOLOMBIA S.A., que podra girar bajo la sigla "FIDUCOLOMBIA S.A."

Resolucion S.B. No 0937 del 27 de juhio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la fusion de
Fiducolombia S.A. con la Fiduciaria .Corfinsura S.A., siendo la absorbente Fiducolombia S.A. protocolizada
mediante Escritura Pablica 2590 del-1 de agosto de 2005 Notaria 28 de Bogota D.C.

Escritura Publica No 4840 del 09 de noviembre de 2006 de la Notaria 28 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
modifica su razén social denomindndose FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA que
podra girar bajo la sigla "Fiduciaria Bancolombia" ElI domicilio social principal de la sociedad es la ciudad de
Bogota

Escritura Pablica No 848/del 11 de abril de 2014 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , modifica el
domicilio principal de.Ja sociedad de Bogota D.C. a la ciudad de Medellin Antioquia

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 105 del 15 de enero de 1992

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL PRINCIPAL: ElI Gobierno y la administracion
direcCta de la Sociedad estaran a cargo de un funcionario denominado Representante Legal Principal, el cual es
de/libre nombramiento y remocion por la Junta Directiva. Reemplazo del Representante Legal Principal: Sin
perjuicio de lo establecido en estos estatutos en materia de representacion legal de la Compafiia, en caso de
faltas temporales o accidentales, el cargo de Representante Legal Principal sera ejercido por el Representante
Legal Suplente que indique la propia Junta o por otro suplente designado por ésta. En caso de falta absoluta,
entendiéndose por tal la muerte, la renuncia aceptada o la remocion, la Junta Directiva debera designar un
nuevo Representante Legal Principal; mientras se hace el nombramiento, la Representacion Legal Principal
serd ejercida de la manera indicada en el inciso anterior. Todos los empleados de la Sociedad y los
dependientes de éste, estaran sometidos al Representante Legal Principal en el desempefio de sus labores.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. 43" MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 \;’7 CREDITO PUBLICO
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FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL: Son funciones del Representante Legal Principal,
las cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los detretos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos), comités,
dependencias y empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de la Sociedad, fijarles sus:funciones y
suprimirlos o fusionarlos. 3. Disponer el establecimiento, traslado o la clausura, previos los requisitos legales,
de sucursales, agencias o dependencias dentro o fuera del domicilio social. 4. Nombrar, remover y aceptar las
renuncias a los empleados de la Sociedad, excepto aquellos cuyo nombramiento y remocién_correspondan a la
Asamblea General de Accionistas o a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal. 5. Resclver sobre las faltas,
excusas Yy licencias de los empleados de la Sociedad, directamente o a través de sus.delegados. 6 Dirigir la
colocacion de acciones y bonos que emita la Sociedad. 7. Convocar a la Asamblea General de Accionistas y a
la Junta Directiva a reuniones extraordinarias. 8. Presentar en la reunion ordinaria de la Asamblea General un
informe escrito sobre la forma como hubiere llevado a cabo su gestion con inclUsion de las medidas cuya
adopcion recomiende a la Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente con-la Junta Directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los demas anexos y'documentos que la Ley exija. Los
Estados Financieros seran certificados de conformidad con la Ley. Este.informe contendrd, entre otros, una
descripcion de los riesgos inherentes a las actividades relacionadas con la Sociedad, y los demas aspectos
relativos a la operacion de la Sociedad que sean materiales, deYacuerdo con las normas vigentes. 9.
Representar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ante las Compaiiias,
Corporaciones o comunidades en que éste tenga interés. 10.-Visitar las dependencias de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA cuando lo estime conveniente. 11. Cumplir las funciones que,
en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta Directiva, le sean confiadas. 12. Delegar en los
comités o en los funcionarios que estime oportuno y para‘€asos concretos, alguna o algunas de sus funciones,
siempre que no sean de las que se han reservado expresamente o de aquellas cuya delegacion esté prohibida
por la Ley. 13. Presentar proposiciones a la Asamblea/General de Accionistas en todos aquellos aspectos que
considere necesarios para la buena marcha de la institucién. 14. Las demas que le corresponden de acuerdo
con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. REPRESENTANTES LEGALES: La representacion legal
de la Sociedad, en juicio y extrajudicialmente, correspondera al Representante Legal Principal y a los suplentes
del mismo designados por la Junta Directiva;-quienes podran actuar en forma conjunta o separada. Dichos
representantes tienen facultades para celebrar o ejecutar, sin otras limitaciones que las establecidas en estos
estatutos en cuanto se trate de operaciones que deban ser previamente autorizadas por la Junta Directiva o por
la Asamblea General de Accionistas,<odos los actos o contratos comprendidos dentro del objeto social o que
tengan caracter simplemente preparatorio, accesorio o complementario para la realizacion de los fines que
persigue la sociedad, y los que sé relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la misma.
En especial pueden transigir, .cenciliar, arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones,
contratos, arreglos y acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o contencioso
administrativas en que la Sociedad tenga interés o deba intervenir, e interponer todos los recursos que sean
procedentes conforme a la Ley; desistir de las acciones o recursos que interponga; novar obligaciones o
créditos; dar o recibir bienes en pago; constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; delegarles facultades,
revocar mandatos y-sustituciones y ejecutar los demas actos que aseguren el cumplimiento del objeto social de
la Sociedad. En caso de falta absoluta o temporal del Representante Legal Principal y sus suplentes, tendran la
representaciondegal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA los miembros de la Junta
Directiva en €l orden de su designacién. PARAGRAFO PRIMERO: El Director o sus suplentes de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendran la representacion legal en todos los asuntos de
caracter legal que deba atender la Sociedad y especialmente aquellos que se surtan ante autoridades
administrativas, judiciales, extrajudiciales y de control. Los representantes legales judiciales y extrajudiciales
seran.designados por la Junta Directiva, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. (Escritura
Pdblica 848 del 11 de abril de 2014 Notaria 23 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Carlos Alberto Restrepo Jaramillo CC - 71775701 Representante Legal Principal
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2022

Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01 CREDITO PUBLICO

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. ‘\gn%s MINISTERIO DE HACIENDA Y
www.superfinanciera.gov.co Péagina 2 de 4 o



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 4869826307355609

Generado el 01 de noviembre de 2022 a las 13:38:50

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Maria De Jesus Pérez Caez
Fecha de inicio del cargo: 30/09/2019

Santiago Antonio Uribe Lopez
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

Luis Orlando Salazar Restrepo
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2013

Marcela Grand Marin
Fecha de inicio del cargo: 21/07/2022

Daniel Molina Londofio
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2019

Andrea Velasquez Gallego
Fecha de inicio del cargo: 29/04/2021

Albert Diosely Russy Coy
Fecha de inicio del cargo13/05/2021

Gustavo Eduardo Gaviria Truijillo
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Maria Juliana Navas Breton
Fecha de inicio.del cargo: 25/06/2015

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 55301960

CC - 71578863

CC - 79593897

CC.< 30325682

CC - 71786067

CC - 43759415

CC - 80235175

CC - 98541186

CC - 52409935
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CARGO
Representante Legal Judicial

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el artfculo 164 del
Cdbdigo de Comercia, con
informacion radicada con el
ndmero 2022106501-000 del dia
23 de mayo'de 2022, que con
documente‘del 28 de abril de
2022 renuncié al cargo de
Suplente del Representante
Legal Principla y fue aceptada
por la Junta Directiva Acta No.
395 del 28de abril de 2022. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 164 del
Cdédigo de Comercio, con
informacion radicada con el
namero 2019142284-000 del dia
11 de octubre de 2019, que con
documento del 25 de septiembre
de 2019 renuncié al cargo de
Suplente del Representante
Legal Principal y fue aceptada
por la Junta Directiva en Acta 357
del 25 de septiembre de 2019.

Lo anterior de conformidad con
los efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

4%~ MINISTERIO DE HACIENDA Y
L{f CREDITO PUBLICO
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CONTRATO No. 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y
PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS Y
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ,

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33

Entre los suscritos, 1) FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de
- servicios financieros con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constifuida mediante Escritura
Publica nimero uno (1), otorgada el dia 2 de enero de 1992 ante la Notaria Sexta (62) del Circulo de
Bogota, con permiso de funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de
Colombia mediante-la Resolucién No. 105 del 15 de enero de 1992, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y.representacion legal expedido por fa Superintendencia Financiera de
Colombia, due se adjunta, actuando a través de su representante legal FELIPE GONZALEZ PAEZ,
identificado con la cedula de ciudadania No. 19.361.474 de Bogotd, Sociedad Fiduciaria que en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA; 1) SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S., Sociedad Comercial legalmente constituida mediante la
Escritura Pablica No. 5034, otorgada el dia 26 de octubre de 2007 ante la Notaria Tercera del Circulo
de Villavicencio, identificada con NIT. 900.182.968-9, la cual para todos los efectos del presente
contrato actua a través de su Representante Legal FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO,
mayor de edad y vecino de la Ciudad de Villavicencio, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
79'411.810 expedida en Bogota, todo lo-cual consta en el Certificado de Existencia y Representacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Villavicencio que se anexa, sociedad que en adelante
para efectos del presente documento se denominara el FIDEICOMITENTE, hemos convenido
celebrar, como en efecto lo hacemos mediante este documento, un contrato de fiducia mercantil
inmobiliario de administracién y pagos, el cual se regird por las clausulas que a continuacion se
estipulan, y en o no previsto en ellas por las disposiciones del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, el Coédigo de Comercio vy las demas normas aplicables a este contrato, previas las
siguientes ' :

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Que ‘el FIDEICOMITENTE adelantard bajo su responsabilidad un proyecto
‘ inmobiliario de consultorios y oficinas denominado *TORRE 33", en adelante el
PROYECTO, sobre el INMUEBLE que se identifica en el presente contrato, para lo
cual declara haber realizado los estudios, disefios, analisis y tramites en orden a

establecer la viabilidad técnica, econdmica, legal y comercial del PROYECTO.

SEGUNDA.- Que para financiar la construccién del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE
' gestionara el crédito que se requiera para la construccion del mismo, por su propia
cuenta, riesgo vy responsabilidad, ante una entidad financiera, con el fin de que el
- FIDEICOMISO que por-este acto se constituye sea el deudor de la correspondiente

obligacion crediticia. :

TERCERA.- Que para el desarrolic del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE asumird las
‘actividades de PROMOTOR, CONSTRUCTOR y GERENTE, como una obligacién
de hacer a su cargo, en los términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y
exclusiva responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes cbligaciones es
aceptado expresamente por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente
contrato. ,

CUARTA.- Que &l PROYECTO contara con un INTERVENTOR designado por EL
: FIDEICOMITENTE del listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, el




cual 'tendré a su cargo las obligaciones establecidas en el presente contrato y en el
contrato que celebre el FIDEICOMISO y el INTERVENTOR para el efecto.

QUINTA..- Que el INMUEBLE en el que se desarrollard el PROYECTO es actualmente de
propiedad del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 administrado por
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, fideicomiso que tendra
como uno de sus fideicomitentes a la Sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.A'S, y el cual de acuerdo con lo establecido en el contrato fiduciario
que o originé, transferira el INMUEBLE a titulo de compraventa al FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33 (el FIDEICOMISO) en la fecha establecida para el efecto.

QUINTA.- Que para adelantar el PROYECTO, el FIDEICOMITENTE requiere contar con un

" vehiculo fiduciarioc a través del cual, (i) se reciba la transferencia del INMUEBLE a

_titulo de compraventa por parte del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 y; (i)

se reciba la totalidad de los RECURSOS dinerarios que el FIDEICOMITENTE

destine para tal fin, y realice los PAGOS que se requieran para el desarrollo del

PROYECTO. todo en los términos del presente contrato fiduciario. Para dicho

objetivo, el FIDEICOMITENTE solicité los servicios de la FIDUCIARIA, la cual

presentd una propuesta de servicios fiduciarios que fue aceptada por el
FIDEICOMITENTE. ‘ /

Con base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente capaces, las partes se obligan
conforme a las siguientes

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO DEL CONTRATO

PRiMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendran
el significado que a continuacion se expresa:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que integran el FIDEICOMISO, dentro de .
los que se encuentran los bienes que en el futuro se destinen al desarrolio del PROYECTO 0
sean el producto del desarrollo del PROYECTO o conformados con los bienes destinados al
mismo, cuya existencia dependera de la realizacién de tales actividades y de su registro como
activos del FIDEICOMISO, asi como del otorgamiento y registro de la escritura publica de
constitucion de la propiedad horizontal del PROYECTO en el caso de las UNIDADES
INMOBILIARIAS. ‘ ‘ ,

2. COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas o cualquier ente capaz de ejercer
derechos y contraer obligaciones, con las cuales EL FIDEICOMITENTE celebre los contratos
de PROMESA DE COMPRAVENTA para la adquisicién de una o varias de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, las cuales seran transferidas a los COMPRADORES
cuando cumplan las obligaciones dinerarias acordadas en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA 'y se reciba la correspondiente instruccién por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

Los COMPRADORES no participaran en ‘las decisiones ni directrices  de EL
FIDEICOMITENTE relacionadas.con la definicion, promocién y ejecucion del PROYECTO,
pues sus derechos se circunscriben a los consagrados en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA asi como en el presente contrato de fiducia.



10.

11.

12.

CONSTRUCTOR: Es EL FIDEICOMITENTE quien adelantara la construccion del PROYECTO
bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad, como una obligacion de hacer a su cargo,
no remunerada. Se entiende que su participacién como constructor la hace en funcién de su
legitimo interés como FIDEICOMITENTE en el patrlmomo autonomo y dada su COHdlC!OI’I de
beneficiario del mismo. ,

»CREDITO: Es la obligacién crediticia adquirida para el PROYECTO con la ENTIDAD

FINANCIERA, la cual sera desembolsada al FIDEICOMISO o a quien LA FIDUCIARIA como
vocera del mismo sefiale por escrito, previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE. )

ENCARGO DE PRAEVENTAS: Es el Contrato de Administracion de Recursos del'PROYECTO

suscrito entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y el FIDEICOMITENTE.
ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad que otorgue el CREDITO al FIDEICOMISO.

FASE DE ADMINISTRACION: Es la etapa que se inicia con la suscripcion del presente
contrato y termina cuando se acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de'las condiciones
establecidas en el presente documento para iniciar la FASE DE CONSTRUCCION, o se venza
¢l plazo para dicho propésito. .

FASE DE CONSTRUCCION: Es la etapa durante la cual se llevara a cabo la construccion del
PROYECTO, que se inicia desde el momento' en que se termine la FASE DE
ADMINISTRACION y se suscriba el Acta de inicio de obra, y se extendera hasta la
transferencia de la (ltima de las:UNIDADES INMOBLIARIAS del PROYECTO.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo deneminade FIDEICOMISO P.A. TORRE 33
constituido mediante el presente contrato, identificado con el NIT 830.054.539-0, el cual actia
con plenos efectos juridicos frente al FIDEICOMITENTE 'y ante terceros, mediante voceria que
del mismo ejerce la FIDUCIARIA. .

GERENTE: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la gerencia del PROYECTO como
una obligaciéon de hacer a su cargo, no remunerada bajo su propto riesgo y exclusiva
responsabnhdad

INMUEBLE: Es el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, identificado con
el nimero de matricula inmobiliaria 230-157 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Villavicencio, el cual en la actualidad es de propiedad del FIDEICOMISO P.A: INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
pero que en la fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen,

' sera transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO P ATORRE 33.

El PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 mantendra la titularidad juridica del
INMUEBLE durante el desarrollo y construccion del PROYECTO y en todo caso hasta la fecha
en la cual el INMUEBLE sea transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO por parte
del. PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, lo cual es expresamente conocido y

“aceptado por el FIDEICOMITENTE y por la FIDUCIARIA como vocera y administradora del

referido patrimonio auténomo.

INTERVENTOR: Es la persona juridica expresamente designada por EL FIDEICOMITENTE -
del  listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, y contratada por. el
FIDEICOMISO, que ejecutara las funciones previstas en las normas legales que regulan dicha
funcidn.




13. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos que celebran EL FIDEICOMITENTE y
los COMPRADORES interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS, respecto de una
determinada UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO. ' ‘

14. PAGOS: Son los pagos que la FIDUCIARIA realice como vocera del FIDEICOMISO vy
exclusivamente con cargo a los RECURSOS del mismo, de conformidad con lo previsto en el
presente contrato. : T ‘

i

15. PROMOTOR: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la promocion del PROYECTO
como una obligacién de hacer a su cargo, no remunerada, bajo su propioriesgo y exclusiva
responsabilidad. ‘ ~ :

16. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a la iniciacion, desarrollo
'y culminacion de un proyecto de doscientos treinta y ocho (238) unidades — 110 consultorios, .
86 oficinas y 42 locales - denominado TORRE 33, que seran llevadas a cabo por EL
FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE bajo su exclusiva responsabilidad, riesgo, direccion,
planeacién y control. EIl PROYECTO sera llevado a cabo en una (1) etapa, y tenidra un tiempo
estimado de construccién de dos (02) afios. El desarrollo inmobiliario que en principio se ha
definido como se indica, se llevara a cabo sin perjuicio de la facultad sin limitacion alguna que
tiene EL FIDEICOMITENTE de efectuar ajustes y modificaciones que estime pertinentes o
viables durante su ejecucién. Los cambios que se introduzcan no modificara el alcance de
definicion que aqui se establece. :

17. RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO provenientes de los siguientes
conceptos: a) Preventas del PROYECTO, con la salvedad sefialada en la clausula sexta de
este contrato;-a) Los derivados del CREDITO; b) Aportes del FIDEICOMITENTE; c) los demas -
que por cualquier concepto ingresen al FIDEICOMISO; y d) los rendimientos que generen los
‘RECURSOS puedan generar. : :

18. UNIDAD(ES) INMOBlLIARIA(S): Corresponde a cada uno de los inmuebles que conformen
el PROYECTO, una vez sometido el INMUEBLE al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley, e individualizados con su correspondiente matricula inmobiliaria.

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO. Son partes del presente contrato las siguientes:
. LaFIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
- FIDEICOMITENTE: Es la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS SA.S.

El FIDEICOMITENTE sera el‘tmico BENEFICIARIO en el FIDEICOMISO, inclusive para todos los
efectos fiscales y tributarios. ‘

TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD. El objeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL
INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS es la administracion por parte de la FIDUCIARIA
de los BIENES FIDEICOMITIDOS vy la realizacion de los PAGOS, a través del FIDEICOMISO. En
desarrollo de dicho objeto la FIDUCIARIA adelantara las siguientes actividades: a) Recibira la
titularidad del INMUEBLE a titulo de compraventa de manos del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, en la
fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen, b) Recibira, administrara
e invertira los RECURSOS; ¢) Efectuara los PAGOS; d) Registrara las obras ejecutadas del
PROYECTO cuando a ello haya lugar; y e} Transferira las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
COMPRADORES, ¢ a terceros, previa instruccion escrita del FIDEICOMITENTE, quien también
debera comparecer en dichas transferencias, con el fin de responder por el saneamiento, al igual



que por la construccion, todo lo cual es expresamente instruido y aceptado por el FIDEICOMITENTE
con la firma de este contrato; todo de acuerdo con lo previsto en el presente contrato.

El presente contrato se celebra de conformidad con los articulos 1226 y siguientes del Codigo de
Comercio, y tiene como finalidad instrumentar una herramienta fiduciaria a través de la cual se
administren los' BIENES FIDEICOMITIDOS vy se realicen los PAGOS que requiera efectuar EL
FIDEICOMITENTE para el desarrolio del PROYECTO.

CAPITULO il
BIENES E INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CUARTA: PATRIMONIO AUTONOMO. De conformidad con los Articulos 1227, 1233 y 1238 del
Codigo de Comercio, con la-suscripcion del presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE vy la
transferencia que hace de los bienes en este acto, se constituye un Patrimonio Auténomo afecto a'la
finalidad del contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo
ejercera -la FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de-los bienes de la
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquellos que existan o
lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. -

Este PATRIMONIO AUTONOMO se denominara “FIDEICOMISO P.A. TORRE 33" y se identificara con
e!kNIT 830.054.539-0 correspondiente a los patrimonios auténomos administrados por la FIDUCIARIA.

Al FIDEICOMISO ingresaran los siguientes bienes fidéicomitidos:
1, Los RECURSOS.
2. EIINMUEBLE
3. Los demas BIENES FIDEICOMITIDOS que en el futuro ingresen al FIDEICOMI‘SOA

L.os bienes fideicomitidos se transferiran al FIDEICOMISO en la medida en que sea necesario y
requerldo por el FIDEICOMITENTE. :

PARAGRAFO.- IMPLICACIONES DE LOS BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el
presente contrato reconocen y aceptan que podra haber bienes futuros, cuya administracién se
llevara a cabo conforme las reglas estabiecidas en este contrato de fiducia.

QUINTA: TRANSFERENCIA DE LOS: BIENES FIDEICOMITIDOS. Los RECURSOS seran
transferidos mediante consignacién en la cuenta bancaria del FIDEICOMISO que para el efecto
informe la FIDUCIARIA. . El FIDEICOMITENTE aportara la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE
{$1.000.000) para efectos de la conformacién del FIDEICOMISO, una vez la FIDUCIARIA le informe
el nimero de la cuenta bancaria establecida para el efecto.

TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: Las instrucciones para la transferencia del INMUEBLE a titulo
de compraventa a favor del FIDEICOMISO, seran otorgadas por el FIDEICOMITENTE. No obstante
lo cual, en el evento que llegado el dia 22 de Enero de 2019, LA FIDUCIARIA no haya recibido la
instruccion escrita para efectos de recibir la transferencia del INMUEBLE a titulo de compraventa a

favor del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE desde ahora instruye expresamente a LA

FIDUCIARIA para que proceda a efectuar'y recibir dicha transferencia a favor del FIDEICOMISO, sin
necesidad de ningln requisito adicional a la instruccidn que ya esta contenida en este contrato.




La transferencia del INMUEBLE se llevard a cabo en los términos del modelo de- contrator de
compraventa anexo que hace parte de este contrato de fiducia, el cual es conocido y aceptado por
el FIDEICOMITENTE. , :

El pago del precio de la compraventa respectiva sera asumido y entregado directamente por el
FIDEICOMITENTE a favor de la sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., con cargo a sus
propios recursos. No obstante; seréd requisito para proceder con la suscripcion del contrato de
compraventa, que el FIDEICOMITENTE entregue a la FIDUCIARIA la suma de dinero que-debe ser
objeto de retencién en la fuente a cargo de AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A. :

CAPITULOII
FASE DE ADMINISTRACION

SEXTA: DESARROLLO DE LA FASE DE ADMINISTRACION. La FASE DE ADMINISTRACION
tendra una duracién desde la fecha de firma de este contrato y hasta tanto el FIDEICOMITENTE
~acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de lo siguiente todo con el fin de dar inicio a la FASE DE
CONSTRUCCION: ‘ v

i) Una certificacion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. indicando los
COMPRADORES vinculados y los valores recibidos por parte de dichos
COMPRADORES, y aquellos que fueron entregados por dicha sociedad
fiduciaria al FIDEICOMITENTE; : ,

i) Legalizar éstos recursos de las preventas del PROYECTO que le fueron
entregados por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., para lo cual debera
entregar a la FIDUCIARIA un informe de los costos que se hayan asumido
para el desarrollo del PROYECTO, el cual debe ser suscrito por el

‘ © -~ Representante Legal, el contador, el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE,
' y el INTERVENTOR. Junto con el mencionado informe de costos, deberan
adjuntarse a la FIDUCIARIA los soportes de los costos asumidos con cargo
a dichos recursos, lo cual podra estar representado en las facturas o

- contratos suscritos por parte del FIDEICOMITENTE para el efecto.

En el evento que en un plazo maximo de tres (3) meses contados desde la fecha de firma de este
contrato de fiducia no se logre por el FIDEICOMITENTE acreditar el cumplimiento de lo contemplado
en esta clausula, se procedera con la terminacién del presente contrato de forma automatica'y sin
que se requiera ningun requisito adicional al acaecimiento del plazo. ‘

Por el contrario, una vez finalizada la FASE DE ADMINISTRACION con el cumplimiento de los
requisitos establecidos con anterioridad, podra darse inicio a la FASE DE CONSTRUCQ’ION. ‘

, CAPITULO IV
FASE DE CONSTRUCCION

SEPTIMA:W FASE DE CONSTRUCCION - DESARROLLO DEL PROYECTO. Corresponde a la fase
“en‘la cual se llevara a cabo la construccion del PROYECTO, la cual estara vigente desde la
terminacion de la FASE DE ADMINISTRACION, y se extendera hasta la transferencia de todas las
UNIDADES INMOBILIARIAS, resultantes del PROYECTO. En esta fase se continuara con la
administracion de todos los BIENES FIDEICOMITIDOS, los cuales se destinaran al desarrolio del
PROYECTO en los términos del presente contrato. .

El FIDEICOMITENTE ha instruido que la construccién del PROYECTO se lleve a cabo sobre el
INMUEBLE, reconociendo que todas las obras' y construcciones que se lleven a cabo sobre el



INMUEBLE con ocasién del FIDEICOMISO accederan-al INMUEBLE, sin que la FIDUCIARIA ni el
PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 estén obligados a reconocer valor alguno al
FIDEICOMISO por tales conceptos.

Una vez culminado. el desarrollo del PROYECTO, la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del - FIDEICOMISO procedera. con la - transferencia de .- las UNIDADES
INMOBILIARIAS a los COMPRADORES o al FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones
que por escrito imparta este ultimo.

CAPITULO Vv
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO RENDICION DE CUENTAS E INTER\IENTORIA

OCTAVA INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO. EI
'FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato expresa e arrevocablemente imparte ala
FIDUCIARIA las siguientes instrucciones y autorizaciones:

8.1. ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS Autoriza a la FIDUCIARIA para que
administre los RECURSOS a través de cuentas bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA,
sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus
rendimientos, en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto FIDUCUENTA administrado por la
FIDUCIARIA, mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento
‘ha estado a disposicion del FIDEICOMITENTE y de Ios COMPRADORES en la pagma web de la
FIDUCIARIA (www fiduciariabancolombia.com). ‘

. Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado vy que
la’ generacion de rendimientos respecto a los RECURSOS depende de las fluctuaciones del
mercado, en ningun caso la FIDUCIARIA garantiza ni garantizara rentabilidad ni valorizacion minima
de las inversiones reahzadas con los mismos.

'8.2. TENENCIA Y CUSTODIA DEL INMUEBLE: Actualmente EL FIDEICOMITENTE ejerce la
tenencia del INMUEBLE, en virtud .del contrato de comodato celebrado con la FIDUCIARIA con
ocasion del PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, motivo por el cual EL
FIDEICOMITENTE respondera frente a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO y a terceros por la
conservacion, mantenimiento y custodia del INMUEBLE, al igual que por los dafios y perjuicios que
se causen con ocasion de dicha tenencia durante la construccién.

La FIDUCIARIA en condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO, podra, en caso que se
requiera con ocasion de este contrato, solicitar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera
del PATRIMONIO- AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en su condicién de propietario del
INMUEBLE, para que solicite a EL FIDEICOMITENTE la entrega del mismo en cualquier momento
* durante la vigencia de este contrato, el cual se obliga a restituirlo con el simple requerimiento escrito

en tal sentido, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, sin derecho alguno -a reclamar
perjuicios o retencién por mejoras’lievadas a cabo. .

El FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA quedan relevados de cualquier tipo de responsabilidad derivada
de la tenencia del INMUEBLE por parte de EL FIDEICOMITENTE frente al- PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, y frente a terceros.

8.3. PAGOS: Los PAGOS se reahzaran bajo los siguientes parametros y procedimientos:
a.” La FIDUCIARIA realizara los PAGOS que instruya  por escrito EL

FIDEICOMITENTE con el visto bueno del INTERVENTOR, para lo cual deberan
diligenciar la tarjeta de firmas establecida por la FIDUCIARIA. V
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La instruccion de PAGO debera estar acompafiada de la factura o soporte que
corresponda, (conservando el FIDEICOMITENTE bajo su custodia las facturas o
documentos equivalentes originales que establezcan las normas legales y que
corresponden a los PAGOS) con el visto bueno escrito del INTERVENTOR, quien
verificara previamente bajo su exclusiva responsabilidad que el PAGO y su destino

~ tenga relacion con los fines del presente contrato. A falta de ello la FIDUCIARIA

rechazara el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para la
FIDUCIARIA, o cual es conocido y aceptado por el FIDEICOMITENTE.

La instruccién de PAGO debe recibirse por la FIDUCIARIA con una antelacion no
menor a tres (3) dias habiles respecto de la fecha en que deba efectuarse el PAGO.
Si no se recibe con dicha antelacion, la FIDUCIARIA queda excnerada de toda
responsabilidad por el PAGO respecto del cual se presentd tal circunstancia.

Las instrucciones de PAGO deberan impartirse mediante el formato previamente
definido por la FIDUCIARIA y debera indicar como minimo lo siguiente:

Nombre o razon social del destinatario del PAGO
Numero de identificacion del destinatario del PAGO
Concepto y cuantia del PAGO

Fecha de realizacion del PAGO

Los PAGOS se realizaran exclusivamente a fravés de transferencias electronicas
y se emplearan los procedimientos y herramientas establecidos por la
FIDUCIARIA. :

La FIDUCIARIA efectuard las deducciones fiscales y declaraciones
correspondientes cuando a ello haya lugar de conformidad con la normatividad
vigente. V

En el evento que los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO no fueren
suficientes para atender los PAGOS, la FIDUCIARIA notificara de este hecho a EL
FIDEICOMITENTE quien debera cubrir la diferencia dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al requerimiento de la FIDUCIARIA. Si transcurridos esos cinco
(5) dias habiles EL FIDEICOMITENTE no consigna el faltante, la FIDUCIARIA se
abstendra de efectuar el correspondiente PAGO, sin que por ello se genere
responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptado
expresa e irrevocablemente por los FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presente contrato. La insuficiencia de RECURSOS no generard ninguna
responsabilidad a la FIDUCIARIA, ni le obliga a ejecutar actividad distinta a la
prevista en este punto, en consideracién a que el FIDEICOMISO no tiene fines de

~ garantia y esta sujeto a la existencia de RECURSOS.

8.4. PRELACION DE PAGOS: Para la realizacion de PAGOS se tendra en cuenta la siguiente

prelacion:

o

o

Impuestos, tasas y contribuciones fiscales.
Comisién Fiduciaria.
Pagos para atender gastos y/o costos directos o indirectos del PROYECTO.

Créditos con la ENTIDAD FINANCIERA.



e. Los demas pagos necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

f. Pagos a terceros con cargo a los remanentes que ordene EL FIDEICOMITENTE.

8.5. TRAMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su condicién de
vocera del FIDEICOMISO realizara los siguientes tramites, previa mstrucc:on escrita de EL
FIDEICOMITENTE:

a. Suscribir ante la. ENTIDAD FINANCIERA y demas. entidades que corresponda los
documentos para la formalizacién, desembolso y garantia del CREDITO, el cual podra
ser desembolsado al FIDEICOMISO o a quien EL FIDEICOMITENTE instruya por escrito.

b. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le corresponda
requeridos para el desarrollo del PROYECTO.

c. Realizar los registros de las mejoras incorporadas al INMUEBLE en desarrollo del
PROYECTO, de acuerdo con actas de avance de obra e informes de costos por avance
de obra que para tal efecto remita mensuaimente el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA.
En ninglin caso sera admisible el registro globalizado de los costos dei PROYECTO a
titulo de mejoras.

d.- Realizar la liquidacion del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerdo con las
estipulaciones contenidas en este mismo contrato.

8.6. TRANSFERENCIA DE L AS UNIDADES INMOBILIARIAS: Una vez culminado el PROYECTO
y finalizada la construccién sobre el INMUEBLE, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO,
procedera conla transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES
a titulo de compraventa, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

En dichas " escrituras publicas deberan comparecer, i) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, titular juridico del INMUEBLE, al cual accederan las obras y construcciones gque sean
levantadas con. ocasién del FIDEICOMISO conformado . por virtud de este contrato; vy i) EL ¢

[FIDEICOMITENTE, con el fin de responder por el saneamiento en la transferencia, al igual que por .

la construccion.

NOVENA: RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE una rendicion
de cuentas que se presentara con una periodicidad semestral contada a partir de la fecha de
celebracion del presente contrato y ajustada a lo establecido en la Circular Basica juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia: Dicho informe se remitira por cualquier medio, lo cual
incluye medios electronicos, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte del respectivo
periodo semestral, a la direccion fisica o electronica que hubiere sido reportada a la FIDUCIARIA.
En caso que se produzca un cambio en la direccion fisica o elecirdnica a la cual deba remitirse la
rendicion de cuentas, el FIDEICOMITENTE debera informar a través de una comunicacion escrita
dicha circunstancia; de tal forma que si-no se produce dicho aviso, la FIDUCIARIA cumplira con su
obligacion de rendir cuentas con el envio de informacién a la dlrecmon gue se encuentre registrada
en el respectivo momento.en la FIDUCIARIA.

DECIMA: INTERVENTORIA DEL PROYECTO Las labores de INTERVENTORIA del PROYECTO
serdn adelantadas directamente por el INTERVENTOR que designe EL FIDEICOMITENTE del
listado de profesionales que suministre la FIDUCIARIA y contrate el FIDEICOMISO. Sus actividades,
obligaciones y responsabmdades seran las establecidas en el respectivo contrato,-en el cual se




incluiran las previstas en el presente contrato y en las normas legales vigentes apllcables alas
funcnones de interventor.

DECIMA PRIMERA. - POLITICAS CONTABLES E INFORMAClON PARA EL FIDEICOMISO DE
CARA A LOS ORGANOS DE SUPERVISION.- La informacion contable sera reportada por EL
FIDEICOMITENTE a fin de dotar al FIDEICOMISO de la informacién contable y financiera para fines
de Supervision. La totalidad de los soportes correspond:entes a costos y gastos se regtstraran a
nombre del FIDEICOMITENTE, quien conforme a normas internacionales de contabilidad sera quién
refleje la situacion contable del proyecto en sus estados financieros.

Sin perjuicio de lo anterior, la FlDUClARIA preparara los estados financieros del FlDElCOMISO
conforme los requerimientos de la Superintendencia Financiera.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS

DECIMA PRIMERA:'OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademas de las previstas en el articulo
1234 del Codigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendra las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidéd de vbcera del FIDE!COM!SO, la Escritura‘PGblica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE

a favor del FIDEICOMISO, de acuerdo con Ias instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE. ,

2. Adrr;inistrar los BIENES FIDEICOMITIDOS

3.  En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO.

4. Efectuar los PAGOS.
-5 . En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, - transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefiale en su instruccion.

6. Las demas establecidas enla ley y en.otras cléusulas del presente contrato

DECIMA SEGUNDA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En vzrtud del presente contrato la
FIDUCIARIA adquiere-los siguientes derechos:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de !as obligaciones establec&das en el presente-
contrato.

2. Percibir la comision fiduciaria pactada enla oportunidad establecida en el presente contrato.

3. Renunciarala admlmstracxon del FIDEICOMISO por las causas previstas en el contrato y en
' la Ley.

4. Los demas que establezcan las normas \ngentes aplicables 'y este contrato.
DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las

obligaciones previstas en la Ley, en virtud de este contrato, el FIDEICOMITENTE estara obligado a:
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. lnstru!r _expresamente por escrito a LA FIDUC!ARIA para que proceda a-suscribir en calidad de

vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Publica mediante la cual el FIDEICOMISO P.A
INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titiulo de compraventa el INMUEBLE a favor del
FIDEICOMISO.

El FIDEICOMITENTE debera acreditar ante la FIDUCIARIA docUmengalmente, lo dispusesto en
el presente documento para que finalice la FASE DE ADMINISTRACION;

Asumir la obligacion de saneamiento del INMUEBLE, en especial por evicciéon y por vicios
redhibitorios en los términos sefalados por la ley, frente al FIDEICOMISO y a terceros, asi-como
comparecer a la suscripcion de las escrituras publicas por medio de las cuales se transfieran las
UNIDADES INMOBILIARIAS para garantizar dicha obligacién y la estabilidad de la obra. En el
evento en que EL- FIDEICOMITENTE no comparezca, el FIDEICOMITENTE autoriza
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que haga constar en su nombre y en calidad de
mandataria, esta estipulacién en Ia respectlva escntura piblica de transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS

Informar alos COMPRADORES que la responsabilidad de la FIDUCIARIA se mrcunscnbe alos
‘aspectos establecidos en el presente contrato y en ningin caso garantiza el resultado del
PROYECTO, de manera que los COMPRADORES conozcan que la estructuracion, ejecuciény
control del PROYECTO en los -6rdenes técnico, financiero, legal y comercial es de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE informara a la
FIDUCIARIA y alos COMPRADORES cuando existan circunstancias que afecten el normal
desarrollo del PROYECTO. En desarrollo de lo anterior, es claro para el FIDEICOMITENTE y
debe serlo para los COMPRADORES (lo cual debe constar en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA que se suscriban), que el ENCARGO DE PREVENTAS se desarrolld en una
sociedad fiduciaria diferente a-la FIDUCIARIA, y que por ende toda la responsabilidad qué se
genere con ocasion del mismo recae exclusivamente en el FIDEICOMITENTE y en tal socnedad
fiduciaria, y nunca en la FIDUCIARIA ni en el FIDEICOMISO.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, en la forma establecida en este contrato.

Desarrollar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas las necesanas para la liquidacién del
presente contrato. ,

. EL FIDEICOMITENTE se obliga a pagar la comision fiduciaria en la forma y términos establecidos
~en este contrato, asi como -suscribir el pagaré en blanco con la carta de instrucciones
correspondiente, que garantice el pago de la misma al :gual que de todos aque!los gastos que se
generen con ocasion de este contrato. ‘
Asumir los gastos que se causen por la transferencia de RECURSOS transferencia del
INMUEBLE, recaudos y PAGOS establecidos en este contrato, los cuales seran descontados por
LA FIDUCIARIA de los RECURSOS. En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para
atender el pago de estos conceplos, el FIDE!COMITENTE con la suscripcidn del presente contrato
se obliga a entregar los RECURSQOS necesarios para tal fin, dentro de los cinco (5) dlas habiles -
-siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera.

‘ Efectuar las retenciones, declaracnones y pago de tasas, contribuciones o impuestos a que haya

lugar en subcontrataciones que realice EL FIDEICOMITENTE en desarrollo de sus obligaciones de
hacer, por conceptos cuyos costos sean imputables al PROYECTO. Esta actividad la realizara EL
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10,

11.

12.
13.

14.

15.

FIDEICOM!TENTE en condicién de mandatario en virtud de mandato sin representacion del

~ FIDEICOMISO, el cual acepta EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

Presentar una certiflcaaon semestral a la FIDUCIARIA, contada desde la fecha de firma de este
contrato, en donde se mdlque que los RECURSOS se destinaron al cumplimiento del objeto del
presente contrato. ’ :

No recibir directamente ni por medio de sus empieados ni agentes, en ninguna de sus cahdades
(FlDElCOMlTENTE GERENTE, PROMOTOR, CONSTRUCTOR) dineros; aportes; cuotas o
anticipos de  parte de los COMPRADORES con ocasion de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, toda vez que estos RECURSOS deben depositarse por éstos dlrectamente
en el FIDEICOMISO.

Suministrar a LA FIDUCIARIA los RECURSOS necesarios para la defensay proteccién los BIENES
FIDEICOMITIDOS, asi como los necesarios para la defensa de los mismos e impartir las
instrucciones necesarias para el adelanto de las correspondientes acciones. ,

Al momento de liquidacion del presente contrato asumir todas las obligaciones que se encuentren
a cargo del FIDEICOMISO, .y que no pudiesen ser canceladas con cargo a los RECURSO0S
existentes en el mismo.

Summlstrar a LA FIDUCIARIA toda la informacion relacionada con el tercero que sea destinatario
de pagos o trasferencias, cuando ello aplique, a efectos de que la misma pueda efectuar
periédicamente a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los reportes de
informacion en medios magnéticos. Para tal fin, EL FIDEICOMITENTE debera suministrar como
minimo la siguiente-informacion:

Nombre o razon social completos del tercero

.Numero de identificacion del tercero

Direccion y Ciudad del tercero

Desarrol!ar todas las actividades que perrmtan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten necesarias para
efectos de la hqu;damon del presente contrato ;

DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR Ademas de las prevustas en la ley; son
obligaciones especiales del CONSTRUCTOR como minimo las SIgwentes las cuales estaran a cargo
de EL FIDEICOMITENTE: ~ :

1.

2

Tramttar asu nombre la Ilcencxa de urbanismo y construccron del PROYECTO.

-Realizar sobre el INMUEBLE todas las obras necesarias para el desarrollo del PROYECTO
~ hasta su finalizacion.

Realizar directamente o a través de los confratistas o subcontratistas que contrate, la

. consecucion de los documentos técnicos necesarios para desarrollar el PROYECTO.

Entregar el PROYECTO debidamente terminado cumplien‘do todas las exigencias técnicas y de
calidad y dentro de los plazos estipulados en el presente contrato.

. Contratar bajo su exclusiva y exclUyente réspdnsabilidad los suministros, la mano de obra y los

contratistas o subcontratistas necesarios para la realizacion de las obras inherentes al
PROYECTO.
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10.

11.

12,

Definir el programa detallado de summlstro de equipos, mano de obra y materiales, con la

‘intensidad necesaria para cumplir los plazos

Coordmar y controlar el avance armonico de los trabajos para que no exista mterferenc:a entre

los contratistas.

Supervisar el cumplimiento de las normas de seguridad industrial, con el fin de que no se
presenten accidentes, demoras ni pérdidas por ésta causa.

Vigilar el pago opor‘tunb de todas las prestaciones sociales tanto del personal empleado en su

calidad de constructor, como de los empleados de los contratistas y subcontratistas cuyos ‘

servicios sean adquiridos por EL FIDEICOMITENTE en su calidad de CONSTRUCTOR.

Efectuar la. entrega matersal def;mtlva de las. - UNIDADES  INMOBILIARIAS  a loé
COMPRADORES. '

Efectuar la entfega de las zonas comunes a la copropiedad que se constituya en virtud del
PROYECTO, asi como garantizar la atencion de reclamaciones e inquietudes posteriores a las
transferencias tanto a los COMPRADORES como a la copropiedad del PROYECTO

Tomar con una compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia y autonzadapcr la
Superintendencia Financiera de Colombia, pdlizas que amparen el buen manejo de anticipos,
todo riesgo en construccion, garantia de. pago de salarios y prestaciones ‘sociales 'y de
responsabilidad civil-extracontractual, cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO P. A. TORRE 33
NIT. 830.054.539-0, en las sugunentes condiciones:

a.  Poliza de garantia de manejo v buena inversion del antrcnpo Por una cuantia igual al
cien por ciento (100%) del valor del anticipo o pago anticipado que se reciba en dinero
o especie. Esta estara vigente por el tiempo de duracion de la construccion.

b, Pdliza todo riesgo en construccion: E!‘valor asegurado sera el que establezca la
ENTIDAD FINANCIERA que otorgue. el CREDITO para el desarro!lo del PROYECTO.

C. Poliza. de garantia de pago de salarios vy prestacxones socraies ‘Que ampare las
obligaciones que se adquieran con los empleados que se contraten para las labores
propias-de construccién, cuyo valor no podra ser inferior al 5% del valor fotal de mano
de obra sefialada en el presupuesto de obra, con una vigencia igual a la duracion de Ia‘
obra y tres (3) afios mas.

d. Poliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una cuantia equivalente al 10% del
valor total de los costos directos de la obra desarrollada y con una vigencia de la
duracién de la obra y tres (3) meses mas, la cual puede estar mcorporada como un
componente de la Pollza Todo Riesgo Construccion.

Cuando Jas garantias se vean afectadas con ocasion de la ocurrencia de siniestros, las mismas
‘deberan reponerse con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, siendo- obligacion del
FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco.(5) dias habiles siguientes a la fecha eh que la FIDUCIARIA
. efectle tal pago, reembolsar tales recursos al FIDEICOMISO.

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL PROYECTO. Ademas de las pfevistas en
ley, son obligaciones especiales del GERENTE del PROYECTO, como minimo las siguientes
obhgacnones las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE:
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8.

Impartir por escrito a la FIDUCIARIA las instrucciones necesarias para la realizacién de los
PAGOS.

Tramitar directamente ante la ENTIDAD FINANCIERA el otorgamiento del CREDITO e impartir
las instrucciones necesarias para que la FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocera del
FIDEICOMISQ suscriba los documentos necesarios para la formahzacnon desembolso y
garantia del CREDITO. ,

Elaborar el modelo de minuta de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS que
debera suscribir el FIDEICOMISO, previamente aprobade por la FIDUCIARIA.

Definir la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal y remitiria a la FIDUCIARIA para
su revisién y suscripcién como vocera del, FIDEICOMISO, asi como comparecer a la
suscripcion de la respectiva escritura publica y geshonar su registro en la Oficina de Registro
de lnstrumentos Pulblicos. :

Gestionar la cancelacion de la hlpoteca de mayor extension sobre el INMUEBLE cuando asi
se requiera. .

Realizar todas las gest:ones inherentes a la administracion de cartera dentro de las cuales
se incluyen- las actividades correspondientes al cobro juridico y pre juridico que deban
adelantarse contra los COMPRADORES ‘ ‘

Ges‘uonar ante la entided ﬂdumarsa a través de la cual se realizo el ENCARGO DE
PREVENTAS, la entrega de los recursos que en virtud de dicha etapa hubieren entregado
los COMPRADORES.

Realizar la entrega de las zonas de cesion en cumplimiento de la reglamentacion urbanistica.

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademas de las previstas en ley, son
obligaciones especiales del PROMOTOR del PROYECTO, como minimo las siguientes obligaciones,
las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE como una obhgamon de hacer no remunerada:

1.

" Definir, implementar y realizar directamente y bajo su excluswa responsabilidad, la politica de

ventas, mercadeo, promocién y comercializacién del PROYECTO, asi como todas Ias ges’uones

oy actmdades de promocién del mismo.

Informar expresa y claramente a los COMPRADORES lo cual debe constar en las PROMESAS
DE COMPRAVENTA, el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO con
relacién al PROYECTO ’

Informar a los COMPRADORES claramente acerca de los derechos y obhgacmnes que
adquieren con motivo de su vinculacion al presente negocio fiduciario, de forma previa a que
ello ocurra, y entregarles una copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida
por la Superintendencia Financiera, entregando a la FIDUCIAR!A constancia de recibido de la
misma por parte de los COMPRADORES ,

RS

Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Tifulo i,

Capitulo | numeral 3.4.7.1. de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia

Financiera. En desarrollo de lo anterior, se obliga a solicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA

para el uso de publicidad en que aparezca el nombre de esta, la cual en caso de ser autorizada
debe limitarse a las caracteristicas determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se enmarcaran
dentro de las normas que regulan la materia. El desconocimiento total o parcial de esta obligacién

¥
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por parte de EL FIDEICOMITENTE lo hara responsable de los perjuicios que por ese hecho se
generen a la FIDUCIARIA.

5 Coordinar la vinculacion de los COMPRADORES, advirtiéndoles expresamente que todos los
pagos que se generen a cargo de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO, .
deberan efectuarse Unica vy exclusnvamente en la cuenta bancaria abierta a nombre de\
FIDEICOMISO para tales efectos.

6. Cumplir las funciones a su cargo derivadas del Convenio de Entrevista (SARLAFT) que
suscriba con la FIDUCIARIA para las actlv:dades de vinculacioén. de los terceros al
PROYECTO.

DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Correspoﬁden a los consagrados en el
articulo 1236 del Cédigo de Comerc&o con excepcion del derecho a revocar el presente contrato ya
que el mismo es irrevocable. .

‘PARAGRAF,‘O.- En razén a que el FIDEICOMITENTE es igualmente BENEFICIARIO del presente -
contrato, al mismo le corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el articulo 1235 del
Cdédigo de Comercio.

DECIMA OCTAVA: OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES. Ademas de las previstas en ley,
son obligaciones especiales de los COMPRADORES las sugu:entes «

1. Suscribir con el FIDEICOMITENTE las PROMESAS DE COMPRAVENTA

2. Entregar directamente al FIDEICOMISO y no al FIDEICOM!TENTE u otros terceros, el valor
correspondiente al precio por concepto de la venta de la UNIDAD INMOBILIARIA que acordo
con el FIDEICOMITENTE, conforme el plan de pagos acordado con éste.

3. Declarar bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregara a la FIDUCIARIA en
. desarrollo de o previsto en el presente contrato, para su vinculacién al PROYECTO,
provienen del giro ordinario de sus negocios y que no son producto de actividades ilicitas.
En el evento en que las autoridades competentes efectuen alglin requerimiento a LA
FIDUCIARIA con respecto a dichos activos, se obliga irrevocablemente a responder ante la
misma, relevando de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOM!SO y a resarcir

los perjwcnos que tales requerxmlentos generen a los mismos.

4. Suministrar a-la FIDUCIARIA toda la informacién que requiera para el desarrolio de este
contrato. En todo. momento la informacién suministrada por los COMPRADORES debe
ajustarse a la realidad, obedeciendo sus actuaciones a los prmcapnos de buena fe y lealtad’
contractual

5. Deposrtar jos recursos a que se obligan con ocasién de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA en _las cuentas bancarias abiertas a nombre del FIDEICOMISO, en las
fechas y montos alli md:cados aceptando las consecuencias que se deriven de su
incumplimiento.

6. Comparecer a otorgar la escritura de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA en la fecha
convenida con el FIDEICOMITENTE, y que sera informada por este ultimo a la FIDUCIARIA
en la debida oportunidad, y pagar lo que le corresponda por la transferencsa (notaria y
registro).
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7.

9.

Desde el momento de la entrega de la UNIDAD INMOBILIARIA a su favor por parte del
FIDEICOMITENTE, seran de cargo de los COMPRADORES todos los gastos, impuestos e
intereses que- de acuerdo con las PROMESAS DE COMPRAVENTA corren de su cuenta
desde la fecha de entrega material. Si el COMPRADOR no se presentare a recibir la (s)
UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), el FIDEICOMITENTE tendra derecho a considerar que
talles) UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s) han sido recibidas a satisfaccion por el
COMPRADOR desde el dia de vencimiento del plazo-para presentarse a recibirlas,
quedando las llaves del mismo a su dlsposacxon en las oficinas de la obra de la construccion
del PROYECTO.

No ceder su calidad de COMPRADOR sin la aceptacion escrita previa del FIDEICOMITENTE
y de la FIDUCIARIA.

Las demas previstas en el presente contrato.

DECIMA NOVENA: DERECHOS DE LOS COMPRADORES Ademas de las prewstas en ley, son‘
derechos a favor de los COMPRADORES los siguientes:

1.

Recibir la transferencia de la UNIDAD. 'INMOBILIARIA objeto de la PROMESA DE
COMPRAVENTA a su favor, en los términos del presente contrato, a titulo de compraventa,
libre(s) de gravamenes o limitaciones al dominio, salvo las relacionadas con la propiedad
horizontal y las ser\ndumbres que exijan las en‘ndades prestadoras de los servicios publicos.

Recibir materialmente la 'UNIDAD ENMOBILIARIA a  su favor por parte del

FIDEICOMITENTE, en los términos contemplados en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.. |

EL FIDEICOMITENTE garantiza alos COMPRADORES, conforme Ja ley aplicable, el buen
funcionamiento de la unidad entregada, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran
en los acabados por hechos que sean de responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

Ceder su calidad de COMPRADORES; la FIDUCIARIA puede objetar al cesionario conforme
la ley aplicable.

hecibir los informes periddicos que presénte la FIDUCIARIA cada seis (8) meses contados

desde la firma de este conirato con ocasion del FIDEICOMISO, conforme lo dispone la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Los demas previétos en el presente CONTRATO.

o ~ CAPITULO VI
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

~ VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA respondera hasta por la

culpa leve conforme al articulo 1243 del Codigo de Comercio y por realizar todas las actividades
necesarias para-ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningln caso respondera por el éxito
o resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado, y, en especial,
no garantizara con su propio patrimonio el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes
del presente contrato, como tampoco los PAGOS a los terceros destinatarios de los mismos, ni el
pago efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, todo lo cual
Gnicamente se obliga a realizar con los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, hasta su
concurrencia, de modo que en ningln caso compromete recursos propios.
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La FIDUCIARIA en ningun caso asume en forma directa o a titulo institucional las obligaciones
adquiridas por el FIDEICOMISO o por el FIDEICOMITENTE, ni responde por el incumplimiento de
ellas, razén por la cual siempre debera entenderse que la FIDUCIARIA en relacion con actos u
obligaciones del FIDEICOMISO, actia Unica y exclusivamente como vocera, representante o
administradora del mismo y en ningtin caso la FIDUCIARIA es obligada directa o solidaria de dichas
obligaciones, ni de las obligaciones o responsabilidades relacionadas con los snguientes aspectos o
actividades: - >

¢« La aprobacién 0 gjecucion del presupuesto de obra, la verificacion del flujo de caja o delnivel .
de ventas del PROYECTO, el adelanto, estabilidad, calidad, suspensién o terminacién de la
obra, los desarrollos, construcciones y demas obras que se realicen en el INMUEBLE, los
plazos de entrega, la determinacién del costo o precio de venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, la determinacion de los puntos de equilibrio establecidos por EL
FIDEICOMITENTE en el ENCARGO DE PREVENTAS del PROYECTO. EI FIDEICOMISO
no sera garantia ni fuente de pago de las sanciones, multas [ perjuicios que deba pagar el
FIDEICOMITENTE en virtud-de dichos actos.

+ Las relaciones confractuales y obligaciones adquiridas con los COMPRADORES, la:
titulacion o condiciones en materia técnica, arquitecténica, constructiva, financiera o de
cualquier otro orden relacionada con el PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda
vez que aquellas relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA y dichas gestiones son de
responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

e La obtencién de licenciés permisos o documentos necesarios para adelantar el
PROYECTO, toda vez que tales aspectos son de responsabllldad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE. ‘

+ Las funciones u obligaciones de quienes ostentan la calidad de constructor, promotor,
comercializador, gerente o interventor del PROYECTO, calidades que la FIDUCIAR!A en
ninguin caso ni bajo ninguna circunstancia las ostenta ni ostentara.

» Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboralmente con el
FIDEICOMITENTE, o frente a contratistas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de las
obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir al
FIDEICOMITENTE, motivo por el cual, con la suscripcion del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE se obliga a atender, responder y mantener indemne a LA FIDUCIARIA y
al FIDEICOMISO de cualquier reclamacion, demanda, proceso o solicitud que le lleguen-a
presentar a estos Gltimos por los conceptos mencionados. En tal virtud Ja FIDUCIARIA estara
facultada para llamar en garantfa al FIDEICOMITENTE, en el evento en que ella lo requiera.

* Por el éxito o fracaso del PROYECTO o frente a las controversias - originadas por la
estabilidad de la obra dado que legal y contractuaimente, tales resultados y actividades no
competen ala FIDUCIARIA ‘

¢ Porlas- relaciones contractuales y obligaciones adquiridas entre el FIDEICOMITENTE vy la
sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., ni por el pago del valor del INMUEBLE
en los términos establecidos en el contrato de compraventa del INMUEBLE asi como en el
presente documento, toda vez que el FIDEICOMITENTE conoce y acepta que en los .
recursos necesarios para el pago del precio de la compraventa seran asumidos directamente
por EL FIDEICOMITENTE con cargo a sus propios recursos dinerarios, exonerando al
FIDEICOMISO y a la FIDUCIARIA en este sentido. :




: VIGESIMA PRIMERA RESPONSABILIDAD. DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las
responsabmdades y obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE previstas en otras clausulas del
presente contrato, el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente documento declara,
reconoce y acepta irrevocablemente lo siguiente:

1. - La tenenCIa del INMUEBLE, de fas UNIDADES INMOBILIARIAS o areas comunes del
PROYECTO en ningin momento o circunstancia estara radicada en la FIDUCIARIA o en el
FIDEICOMISO, sino exclusivamente en cabeza de EL FIDEICOMITENTE, en virtud del
contrato de comodato suscrito con el PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33.

Por tal razén, excluswamente EL FIDEICOMITENTE respondera por los: perjuxcros denvados
de dafios, merma, deterioro, ruina, destinacion diferente o ilegal descuido en la custodia o
del mal uso del INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS o dreas comunes del
PROYECTO, y por el pago de todos los conceptos inherentes a la administracion, custodia-
y cuidado de dichos activos, tales como cuotas de administracion, servicios publicos,

vigilancia, tasas 'y contribuciones generadas por los mismos. En consecuencia, EL.
FIDEICOMITENTE -exonera a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de: cualqmer
responsabilidad frente a tales conceptos.

2. En la enajenacion del INMUEBLE, de las UN!DADES INMOBILIARIAS o de las areas
comunes del PROYECTO, segun corresponda, la responsabilidad de LA FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO se encuentra Ilmjtada a la transferencia juridica de los mismos.

3 EL FIDEICOMITENTE sera responsable frente a.la FIDUCIARIA, las autoridades
competentes, la comunidad y terceros en general por el depésito, vertimiento,
encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, produccién, manipulacion,
procesamiento dentro del PROYECTO de cualquier quimico, material o sustancia cuya
emision o exposicién esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada con
asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa.

4. Como e! objeto del presente contrato consiste exclusivamente en la administraciéon de los
RECURSOS vy la atencion de los PAGOS, expresa e irrevocablemente se exime a la
FIDUCIARIA de toda responsabilidad relacionada con el PROYECTO, toda vez que su
desarrollo y la ejecucion en todos los aspectos técnicos, administrativos, financieros,
juridicos, tributarios, comerciales y de cualqunerotra indole, son de responsabilidad exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE.

5 Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO seran responsables por la mora en la realizacién de )
" los PAGOS cuando la misma sea lmputable al FIDEICOMITENTE o al destinatario del
correspondiente PAGO.

6. EL FIDEICOMITENTE sera el Unico responsable de suscnblr los contratos y subcontratos a
que haya lugar para el PROYECTO.

VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACION,DEL FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE declara
que los bienes de que dispone en el momento de la celebracion del presente contrato de fiducia
mercantil, aparte de los que conforman el FIDEICOMISO, son suficientes para atender la totalidad
de las obligaciones contraidas para con sus acreedores con anterioridad a la fecha de la celebracion
del presente documento. Asi mismo, manifiesta que con la. celebracidn del contrato de fiducia
mercantil no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones
contraidas en el pasado, en cuanto que como se dijo, posee otros bienes que son suficientes para
atender dichos créditos vy, asegura ademas que la celebracion del presente contrato de fiducia
mercantil no tiene como causa, ni produce como efecto la defraudacion de derechos de terceros por
la disminucién de la prenda general de sus acreedores, y sin perjuicio de la responsabilidad penal
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del caso, se compromete a responder civilmente por las consecuencias de la inexactitud en las
declarac:ones Contemdas en esta clausula. :

CAPITULO VIl
GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA TERCERA: GASTOS. La totalidad de los gastos que ocasione la administracion del
FIDEICOMISO, asi como los gastos que genere la suscripcion del presente contrato seran por cuenta
exclusiva del FIDEICOMITENTE durante la FASE DE ADMINISTRACION, y a cargo del
FIDEICOMISO en la FASE DE CONSTRUCCION y en su liquidacién y se cancelaran con cargo
exclusivo a los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO.

En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes;’

- La comisién fiduciaria prevista en el presente contrato.

- Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y

/ desembolsos se originen en desarrollo del presente contrato, de conformidad con las tarifas
fijadas por la respectiva entidad financiera, incluyendo los costos de las cuentas que se abran
a nombre del FIDEICOMISO.

- Los costos de correo en que se incurra en desarrollo del presente contrato.

- Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que se generen con ocasion de la

. celebracién, desarrollo y. terminacién del presente contrato, incluido el Gravamen-a los
Movimientos Financieros (GMF) que se genere en cada uno de los PAGOS realizados en
desarrollo del FIDEICOMISO.

- lLos gastos en que deba incurrirse para Ia proteccion de los intereses 'y derechos del
FIDEICOMISO. -

- Los gastos de liquidacion del presente contrato fiduciario.

- Los costos de viaje o traslado de funcionarios de la FIDUCIARIA, que sean necesarios para
atender asuntos propios del FIDEICOMISQ, previa autorizacion de EL FIDEICOMITENTE.

- Los honorarios gue se requiera cubrir para la contrataciéon del Revisor Fiscal para la_
preparacién o revisién de informacioén, con . destino al FIDEICOMITENTE, a Ia
Superintendencia Financiera de Colombta u otra autoridad competente, cuando cualquiera de
aquellos lo requieran.

En el evento que no existan RECURSOS para este proposito, la FIDUCIARIA los solicitara a EL
FIDEICOMITENTE quien se obliga a suministrar dichos RECURSOS a méas tardar dentro .de los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento dela FIDUCIARIA. En el evento que no se aporten
ios RECURSOS requeridos para este efecto, la FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar las
actividades para las cuales dichos RECURSOS fueron solicitados, sin que se genere responsabilidad
a!guna en cabeza de la FIDUCIARIA: .

En el evento que el FIDEICOMITENTE no cumpla con su obligacién de atender los gastos que
‘ocasione la administracién del FIDEICOMISO, el presente contrato se podra dar por terminado en
por parte de LA FIDUCIARIA. '

VIGESIMA CUARTA: COMISION FIDUCIARIA. La gestion fiduciaria prevista en este contrato dara
derecho a la siguiente contraprestacién a favor de la FIDUCIARIA y a cargo del FIDEICOMITENTE
durante la FASE DE ADMINISTRAC!ON y del. F!DE!COMISO en la FASE DE CONTRUCCION yen
su liquidacion:

1. Por concepto de la estructuracién y montaje del FIDEICOMISO, una suma fija que se causara
con la firma del presente contrato y sera pagada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la fecha en que la FIDUCIARIA remita la respectiva factura a EL FIDEICOMITENTE,
equivalente a TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) mas el IVA correspondiente.

19




2. Por la administracién del FIDEICOMISO en la FASE DE ADMINISTRACION, desde la fecha
de suscripcién del presente contrato y hasta el inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, una
suma fija mensual equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (1.5 SMLMV) mas:IVA, se liquidara.y pagara mes vencxdo dentro
de los cinco (5) primeros dias.del mes siguiente al de su causacion.

3. Por la administracion del” FIDE} COMISO desde la fecha de inicio de la FASE DE
CONSTRUCCION vy hasta la fecha de transferencia de la Gltima UNIDAD INMOBILIARIA del
FIDEICOMISO, se cobrara una suma fija mensual equivalente a SIETE SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (7 SMLMV) mas IVA. Esta comision genera IVA y sera

" cobrada y facturada mensualmente, y se pagaré mes vencido dentro de los cinco (5) primeros
dias del mes siguiente al de su causacion.

4. Por la administracion del FIDEICOMISO, desde la fecha de transferencia de la Gitima UNIDAD
INMOBILIARIA del FIDEICOMISO hasta el dia de su terminacion y liquidacion final, una suma
‘mensual fija e ininterrumpida equivalente a DOS SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (2 SMMLV). Esta comisién genera. VA, se liquidard y pagara mes
vencido dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

5. - Por la inversidén de los RECURSOS en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto Sin Pacto de
Permanencia FIDUCUENTA administrado por’ la FIDUCIARIA se cobrara la comision
estipulada en el Reglamento del mismo.

Estas comisiones cubren hasta diez (10) PAGOS mensuales durarnite la vigencia del contrato. En el
evento en el que el nimero de PAGOS supere la cifra anteriormente mencionada en un determinado
mes, cada PAGO adicional tendra un costo de VEINTE MIL PESOS MCTE. ($20.000) mas IVA, el
‘cual se ajustara cada afio de acuerdo con la variacién del indice de precios al consumidor del afio
mmedlatamente antenor

El cobro de la comision ﬁdumarla tendra en cuenta las siguientes condimones especxa!es

- La comision ﬂducuarla serd descontada directamente de los RECURSOS existentes en el
FIDEICOMISO (cuando se puedan descontar del mismo) y en caso de no existir RECURSOS
-suficientes en el mismo para tal fin, el FIDEICOMITENTE estara obligado a efectuar el pago
de la comision suministrando los RECURSOS respectivos dentro de los cinco (5) dias habdes
siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera por escrito.

-~ Encaso de retardo en el pago de las, comisionés’ anteriormente seﬁaladas, la FIDUCIARIA
estara facultada para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

- Cualguier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente contrato
sera cobrada en forma independiente y la comisién respectiva se pactard de comun acuerdo
entre las partes. Asi mismo, en el evento que se requiera modificar la estructura inicial del
presente. contrate, previa a la elaboracién del correspondiente otrosi se pactara entre el
FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA la respectiva comision por tal concepto.

PARAGRAFO PRIMERO.- El FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato, autoriza
expresamente a BANCOLOMBIA S.A. para que debite de la cuenta corriente de Bancolombia No.
36461891281 o de cualquier otro deposito que se encuentre a nombre del FIDEICOMITENTE en
BANCOLOMBIA S.A., cuando en la cuenta anteriormente sefialada no haya recursos suficientes, las
comisiones fiduciarias a las que tiene derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el
presente contrato, asi como para atender el pago de los gastos que se encuentren pendientes de
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ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en desarrollo del mismo contrato. Para este proposito, el
FIDEICOMITENTE expresamente instruye a la FIDUCIARIA para que sin necesidad de ningtn
‘requisito adicional, solicite a BANCOLOMBIA S.A. la entrega de los recursos dinerarios que sean
necesarios para los propésitos antes sefialados, para lo cual bastard la comunicacion que en tal .
sentido la FIDUCIARIA remita a BANCOLOMBIA S.A., indicando el monto de recursos que deben
ser transferidos a su favor para los propésitos mencionados.

Asi mismo, con igual propésito, cuando tales conceptos no sean cubiertos por el FIDEICOMITENTE
conforme a lo previsto en el mismo, éste Gitimo con la suscripcion del presente contrato fiduciario y
sin necesidad de ningln requisito adicional, expresamente instruye a la FIDUCIARIA para que con
cargo a los recursos dinerarios de que sea titular o disponga por cualquier concepto en otros
negocios fiduciarios administrados por la FIDUCIARIA o que tenga depositados a su nombre en
cualquiera de los fondos de inversién colectiva administrados por la FIDUCIARIA, descuente los
recursos dinerarios que sean necesarios para el pago de las comisiones fiduciarias a las que tiene
derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el presente contrato, asi como para atender el
pago de los gastos que se encuentren pendientes de ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en
desarrollo del mismo contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La FIDUCIARIA podra validamente abstenerse de realizar. gestion
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato, si para entonces se encuentra en mora
respecto al pago de la comision fiduciaria pactada. -

CAPITULOIX -~
DISPOSICIONES FINALES

VIGESIMA QUINTA: DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. La duracion del
presente contrato de fiducia mercantil estara sujeta a la realizacion de las actividades necesarias
para la completa ejecucién del PROYECTO o al acaecimiento de una de las causales de terminacion
previstas en el presente contrato o en la ley.

El presente contrato es de caracter IRREVOCABLE, razén por la cual no podra darse por terminado
o modificarse, total o parcialmente, de manera unilateral por el FIDEICOMITENTE.

VIGESIMA SEXTA: CESION. El FIDEICOMITENTE podré ceder su posicién contractual, asi como
ios derechos y las obligaciones que de la misma se derivan, a favor de un tercero, previa autorizacion
escrita de la FIDUCIARIA. Para ello se requerira el aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca
de la cesién y que el cesionario manifieste por escrito la aceptacion expresa e irrevocable a los
términos del presente contrato, asi como la manifestacion del cesionario en el sentido que conoce y
acepta el estado del FIDEICOMISO. Asi mismo, se requerira de.la comunicacion escrita de la
FIDUCIARIA en la gue conste que ha aceptado la cesién y que ha tomado nOta de ello. La cesion se
registrara a partir de la fecha en la cual la FIDUCIARIA acepte la misma.

VIGESIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. Ademas de las causales
de terminacion previstas en el articulo 1240 del Codigo de Comercio, el presente contrato terminara:

1 En el evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de lo dispuesté para
finalizar la FASE DE ADMINISTRACION.

2. Por la terminacién del PROYECTO y la transferencia de la fota!idad de las UNIDADES

INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, de los FIDEICOMITENTES o de los terceros
que instruya EL FIDEICOMITENTE por escrito.
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3. Porno ajustarse el FIDEICOMITENTE a la verdad en el suministro de la informacién requerida
por la FIDUCIARIA para el desarrollo de este contrato, o por no adecuar sus actuaciones a los
principios de buena fe'y lealtad contractual. -

4. Por no transferir el FIDEICOMITENTE los RECURSOS neceéarios para la atencion de los
: gastos del FIDEICOMISO. . ‘ :

VIGESIMA OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. Acaecida la terminacion del contrato
perderan vigencia el objeto y las instrucciones previstas en el mismo, y la gestion de la FIDUCIARIA
debera dirigirse exclusivamente a realizar los actos que directa o indirectamente se relacionen con
la liquidacion del FIDEICOMISO, segun se precisa a continuacion: :

1. La FIDUCIARIA debera verificar que no_ existan PAGOS pendientes de realizar y que se
hayan atendido con cargo a los RECURSOS todas las obligaciones que se encuentren a
cargo del FIDEICOMISO. En el evento que existan pagos pendientes u obligaciones por
atender, la FIDUCIARIA procedera a realizarlos hasta la concurrencia de los RECURSOS.
En caso de insuficiencia de RECURSOS para la realizacién de los PAGOS o la atencion de
Jas obligaciones existentes, éstos seran asumidos por el FIDEICOMITENTE con cargo a sus
propios recursos, exonerando a la FIDUCIARIA de toda responsabilidad por este concepto.
Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE otorga un mandato

- representativo a la FIDUCIARIA para que en su nombre y representacion manifieste fa
voluntad del FIDEICOMITENTE de asumir dichas obligaciones en el informe final del
FIDEICOMISO, mandato que es aceptado por la FIDUCIARIA con la suscripcion del
presente contrato. Una vez suscrito dicho documento, la totalidad de las obligaciones
pendientes estardan a cargo del FIDEICOMITENTE, 'y en ningln caso a cargo del

" FIDEICOMISO, lo cual es aceptado e instruido por el FIDEICOMITENTE con la susctipcion
del presente contrato. - : ~

2. Cumplido lo anterior, se restituira al FIDEICOMITENTE los RECURSOS junto con los
rendimientos generados por los mismaos, de haber lugar a ello, conforme con lo establecido
en el presente contrato y siguiendo las instrucciones que para ¢l efecto sean impartidas por
escrito por EL FIDEICOMITENTE, una vez efectuadas las deducciones a que haya lugar.

3. En caso de-existt RECURSOS remanentes luego de realizar los PAGOS y que el
FIDEICOMITENTE no concurra a recibir los mismos, la FIDUCIARIA procedera a consignar
dichos recursos en la cuenta bancaria cuya titularidad corresponda al FIDEICOMITENTE, y
de la cual la FIDUCIARIA tenga conocimiento sobre su existencia; o la FIDUCIARIA abrira
en nombre de EL FIDEICOMITENTE una cuenta de inversién en el Fondo de Inversion
Colectivo Abierto FIDUCUENTA, en virtud del mandato representativo que para el efecto
otorga el FIDEICOMITENTE y acepta la FIDUCIARIA, ambos con la suscripcion del presente
contrato, a la cual la FIDUCIARIA trasladara los RECURSOS junto con los rendimientos
generados por los mismos, de haber lugar a ello, todo lo cual es aceptado por el
FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato.

Surtidos los tramites antes mencionados, la FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE por cualquier
medio, lo cual incluye medios electrénicos, una comunicacion final en la cual informara la situacion
del FIDEICOMISO y que en ejecucion de las instrucciones dadas en el presente contrato, el mismo
se encuentra terminado v liquidado, con lo cual se entendera adelantado y culminado el tramite de
liquidacion del FIDEIGOMISO.

VIGESIMA NOVENA: CONFLICTOS DE INTERES. Teniendo en cuenta que e el presente contrato
actta la FIDUCIARIA en su condicidn de fiduciario tanto del FIDEICOMISO como del PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en los términos de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, la FIDUCIARIA hace constar que evalud la posibilidad de que se
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presente una situacion potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no
se presenta tal situacion, por cuanto se han establecido en el presente contrato las siguientes reglas
objetivas: 1) La FIDUCIARIA comparecera a suscribir-la escritura publica de compraventa del
INMUEBLE, en. su condicién de vocera y administradora del FIDEICOMISO. asi como del
FIDEICOMISO. P.A. INMUEBLE TORRE 33, siguiendo las instrucciones que tanto en el presente
contrato, en el contrato del FIDEICOMISO INMUEBLE TORRE 33 y en el contrato de compraventa,

son impartidas por los respectivos fideicomitentes, quienes han solicitado a la FIDUCIARIA que la -
estructura de los dos negocios sea la que en estos contratos se contempla; y 2) Ante el evento de
insuficiencia de RECURSOS en el FIDEICOMISO o de cualquier otra eventualidad que impida el
normal desarrollo del mismo, se establecen plazos, condiciones y requisitos para que la FIDUCIARIA
informe sobre el particular al FIDEICOMITENTE a efectos que éste suministren los recursos
necesarios y/o imparta las instrucciones a la FIDUCIARIA que sea del caso.

Conforme lo- anterior, la FIDUCIARIA no actuara en forma discrecional o auténoma sino. en
cumplimiento de reglas que fijan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a cargo de
la FIDUCIARIA en el desarrollo-del contrato, reglas que igualmente son instruidas, conomdas y
aceptadas por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion de este contrato.

TRIGESIMA: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. Para el desarrollo del. negocio
fiduciario la FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestion de diversos riesgos, a saber, Sistemas de
Administracion de Riesgos (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los cuales mitigue
los riesgos por la eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracién de los
RECURSOS, publicidad, entre otros.

Dado que EL FIDEICOMITENTE declara que establecié la viabilidad econdmica, financiera y
.comercial del PROYECTO ‘con base en los estudios que realizd y que bajo su propio criterio
determinard y administrara la liquidez para el desarrollo del mismo, el FIDEICOMITENTE exime a la
FIDUCIARIA de construir un sistema de administracion de riesgo de liquidez para el presente
contrato fiduciario, y se obliga a responder por cualquier situacion derivada o asociada con tal
concepto y por todos los efectos que pueda Hegar a ocasionarse. :

TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOT!FICAC!ONES. E! FIDEICOMITENTE
y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, como domicilio la ciudad de
Bogota D.C. Las comunicaciones o notificaciones de ‘las partes se haran a cualquiera de las
. direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de

" comunicacion, remitira al FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a
eleccién de la FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacion, dentro de la cual se incluyen sin limitacién,
informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro:

» EL FIDEICOMITENTE: Calle 23 No. 37 L 53, Vi|lavi¢encio.
Correo Electronico: staluciainversiones@aomail.com.

s La FIDUCIARIA: Calle 31 No: 6-87 Piso 19 de la Ciudad de Bogota D.C.
Direccion de Correo Electrénico: jgroa@bancolombia.com.co

Si el FIDEICOMITENTE cambiare cualquiera de las direcciones antes sefialadas, avisara por escrito

tal circunstancia a la FIDUCIARIA, so pena que se entienda vélidamente notificado mediante la
remision de la informacién a cualquiera de las direcciones antenormente registradas.
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En el evento en que no fuere posm{e localizar al FIDEICOMITENTE, se tratara de acudir a otros
‘medios con que se cuente, tales como comunicacion telefonica o correo electronico, pero si ello no
fuere suficiente o no comparecieren, la FIDUCIARIA procedera de acuerdo con su propio-criterio,
pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de la
ley.

TRIGESIMA SEGUNDA: SARLAFT. El FIDEICOMITENTE se obhga con la FIDUCIARIA a
implementar las medidas tendientes a evitar que sus dperaciones puedan ser . utilizadas como -
instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en cualguier forma de
dinero u otros bienes provenientes de actividades ilicitas o para dar apariencia de legalidad a estas
actividades. En tal sentido, conocen y aceptan que la FIDUCIARIA podra dar por terminado de
manera unilateral e inmediata el presente contrato, sin que haya lugar al pago de indemnizacion
alguna por parte de la FIDUCIARIA cuando, el FIDEICOMITENTE sus accionistas o asociados con
una participacion mayor o igual al 5% en su capital social, sus directivos o los beneficiarios del
presente contrato, en cualquier tiempo, hayan sido o llegaren a ser: !

i. Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de
lavado de activos; los delitos fuente de éste, o por el delito de financiacion
del - terrorismo © admmlstracxon de recursos relacionados con dlchas

, actividades. ,

ii. Incluidos en listas para el control de lavado de actlvos y/o financiacion -
del terrorismo administradas. por cuaiquner autoridad- nacuonal o extranjera.

ii. Vinculados con - requerimientos, mvesﬁgacrones,, procesos Judlmales;
administrativos o fiscales por la presunta comisién de delitos de lavado de
~ activos, delitos fuente de lavado de activos y/o financiacion del terrorismo o
"administracién de redursos relacionados con dichas actividades ante la
Fiscalia General de la Nacion, Juez de la Republica, DIAN, Coljuegos,
alguna de la Superintendencias de Colombia, Contraloria General de la
Nacion, Procuraduria General de la Nacion, Autoregulador del Mercado
Valores, Policia Nacional y otras autoridades competentes de orden

nacional o extranjero que tengan por oficio investigar este tipo de delitos!

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que los COMPRADORES, terceros o destinatarios de los
PAGOS o de la transferencia de los activos del FIDEICOMISO estén relacionados con alguno de los
puntos establecidos en la presente clausula, la FIDUCIARIA podré abstenerse de realizar el
respectivo pago o transferencia-sin que lo anterior genere algun tipo de responsabilidad por parte de
la FIDUCIARIA por tal circunstancia, y sin que en tal caso deba entonces indemnizar a d:chas
personas o entidades por esta situacion. -

PARAGRAFO SEGUNDO.- Las partes acuerdan que en las PROMESAS DE COMPRAVENTA se

_establecera una clausula en los mismos términos de la presente clausula. En consecuencia el
FIDEICOMITENTE manifiesta que conoce y acepta que en el evento que sobre alguno de los
COMPRADORES se presente una de las’ situaciones descritas anteriormente, la respectiva
PROMESA DE COMPRAVENTA se entendera terminada y se procedera a realizarla devolucién de
los recursos que hubiese entregado en virtud de la misma.
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TRIGESIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION. Para su perfeccionamiento y
legalizacion el presente contrato requiere de la firma de las partes contratantes.

Se suscribe el dia Catorce (14) Julio de 20017 en dos (2) ejemplares de idéntico tenor‘litera! ,

LA FIDUCIARIA

FELIPE GONZ
Represen
FIDUCIA

€9
SANTA LUCIA'INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.

ﬁ{kimm;{;e PA Torre 33~ 10110
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POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

2. Concepto |0 | 2| Actualizacion

4. Numero de formulario

(415)770

0) C

7212489984(8

14834959151

001483495915 1

02

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

6. DV | 12. Direcci6n seccional

14./Buzén electrénico

8 0 0 1 5 O 2 8 0 0 Operativa de Grandes Contribuyentes 3 1
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacién 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1
— — Z 1 1
Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento 80-€iudad/Municipio
|
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34:-Cti0s nombres
35. Razén social
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A SOCIEDAD FIDUCIARIA
36. Nombre comercial 37.Sigia
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
LUBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Antioquia 0 5 [Medellin 001
41. Direccion principal
CR48 26 85TOSURP 10SECE
42. Correo electronico requerinf@bancolombia.com.co
43. Codigo postal 44. Teléfong 1 6 024040 0 0 0|45 Teléfono 2 6014886000
CLASIFICACION
Actividad-econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad secundaria Otras actividades 52. NGmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codigo 49! Fecha'inicio dctividad 50. Codigo 1 2 51. Cédigo establecimientos
|
6630f[199201009f][ | NN | | |- | 7
Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
sacogo|2 |3 |5 [7 [8 (|9 1 ofa 3|1 4]1 5]1 8[1 9[2 6[4 1|4 2|a8[51][52[54[55 | | | | | |
02- Gravamen a los movimientos finaneier._13--Gran centribuyente 42- Obligado a llevar contabilidad
03- Impuesto al patrimonio 14- Informante de exogena 48 - Impuesto sobre las ventas - IVA
05- Impto. renta y compl. régimen ordinar” 15- Autorretenedor 51 - Agente retencién impoconsumo de bi
07- Retencion en la fuente a titulo de rent / /28=Precios de transferencia 52 - Facturador electrénico
08- Retencién timbre nacional 19- Productor de bienes y/o servicios exen 54 - Intercambio Automatico de Informaci
09- Retencion en la fuente en el impuésto. *26- Declaracion individual precios de tran 55 - Informante de Beneficiarios Finales
10- Obligado aduanero A1- Declaracién anual de activos en el exte
Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
12 3
54. Codigo | 57. Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

SI|:| NO

59. Anexos

60. No. de Folios: ljl

61. Fecha |2022 -06-24/16: 06: 24 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

084. Nombre  GAVIRIA TRUJILLO GUSTAVO EDUARDO

985. Cargo Representante Legal Suplente Certificado

Fecha generacion documento PDF: 05-07-2022 04:27:17PM



Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

2. Concepto |0 | 2| Actualizacion

14805435161

001480543516 1

4. Numero de formulario

(415)770

0) C

7212489984(802

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico

8 3 0 0 5 4 5 3 9 0 Operativa de Grandes Contribuyentes 3 1
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1
— £, 1 1
Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento 80-€iudad/Municipio
|
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34:-Cti0s nombres
35. Razén social N
PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A SOCIEDAD FIDUCIARIA
36. Nombre comercial '37. Sigie
VNN
UBICACION
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Antioquia 0 5 | Medellin 001
41. Direccion principal
CR48 26 85TONORTEP1
42. Correo electrénico impuestosproductosfb@bancolombia.com.co
43. Cédigo postal |44. Teléforo-1 4 0 4 2 4 0 9|45. Teléfono 2 6014886000
CLASIFICACION
Actividad econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad secundaria Otras actividades 52 Ntmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codlige 49. Pechavinicio dctividad 50. Codigo 1 2 51. Codigo establecimientos
643 1][[199201,009[[[55011]]2021,00 4] | | | | | 7
Responsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
- | i

sscono[s |7 |8 [0 [13[14l1ejnolsslazlassa [ | [ | [ | [ | [ | [ | [ |
05- Impto. renta y compl. régimen ordinar  19- Productor de‘bienes y/o servicios exen

07- Retencion en la fuente a titulo de rent
08- Retencion timbre nacional

09- Retencién en la fuente en el impuesto
13- Gran contribuyente

33- Impuesto.nacional al consumo
42- Obligado‘a llevar contabilidad
48~ Impuesto sobre las ventas - IVA
52 - Facturador electrénico

14- Informante de exogena
16- Obligacién facturar por ingresos.bienes
Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo |57 Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN
s [ w

60. No. de Folios: ljl
La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension | Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar | Eirma autorizada:
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso.
Paragrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

59. Anexos 61. Fecha |2022 -01-12/10:05: 49 |

084. Nombre  GAVIRIA TRUJILLO GUSTAVO EDUARDO

985. Cargo Representante Legal Suplente Certificado

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:20PM



D I A N Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Pagina 2 de 8 Hoja 2
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14805435161
(415)7707212489984(8020) 000001480543516 1
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8 3 0 0 5 4 5 3 9 0 Operativa de Grandes Contribuyentes 3 1
Caracteristicas y formas de las organizaciones
it 64. Entidades o institutos de derechopublico de orden nacional, departamental,
62. Naturaleza 2 63. Formas asociativas municipal y descentralizados b a P
65. Fondos 66. Cooperativas gzt',g%g?gsades y orgapismos
68. Sin personeria juridica 6 69. Otras organizaciones no clasificadas 70. Benéficia 1
Constitucién, Registro y Ultima Reforma Composicion del Capital
Documento 1. Constitucion 2. Reforma
71. Clase 05 05 82. Nacional 100 %
72. Nimero 00 1 4 8/74 0
73. Fecha 19920102 2006’1 1.0 83. Nacional publico 6 0. 0 %
1 1 AR N N F A S [ AN
74. Nimero de notaria 6 2.8
75. Entidad de registro 0 3 O 3 84. Nacional privado 4 0. 0 %
76. Fecha de registro 199 2. 0 ]_‘ 09 2.0 0.6~1°1 10
77. No. Matricula mercantil 004822 45 ! 0048 2 2 45
78. Departamento 1 1 1 1
79. Ciudad/Municipio 00 1 0 0.1 85. Extranjero 0 %
Vigencia 86. Extranjero publico 0. 0 %
A NI A
80. Desde 19920102 | 200611009
81. Hasta 20 4 2. 0 ]_‘ 02 i 204 ? 0 1. 0 2 87. Extranjero privado 0. 0 %
L |
Entidad de vigilancia y control
88. Entidad de vigilancia y control
Superintendencia Financiera 1
Estado y Beneficio
ltem 89. Estado actual 90. Fecha cambio de estado 91. Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 92. DV
1 79 2015010 1] -
|
2 [ . . | -
|
g [ . . | -
4 | o -
5 | o :
Vinculacién econémica
QSéSRg#%;é" 94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial &Sétﬁz"’Q‘E’E,’n‘iﬁ,f;’ﬁ{é‘iﬁmmé” Tributaria (NIT) de la g6, py,
2 BANCOLOMBIA S.A. 8 909039 38|38
97. Nombre o razén social de la matriz o controlante
BANCOLOMBIA S.A.
170. Numero de identificacion tributaria | 171. Pais 172. NUmero de identificacion tributaria
otorgado en el exterior sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:20PM



Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA Representacion
Pagina 3 de 8 Hoja 3
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14805435161
‘“‘JS‘)‘JHD12JJ!JJHUUJM“ l- -“-NJ.BOS43JJ.JJ 1
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8§ 30005 45 3 9| o |OperaivadeGrandes Contribuyentes 3 1
Representacion
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién / A4
REPRS LEGAL PRIN 18 20160571 2| . )
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102DV [1103-NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 1 3 |7 1 7 6 2 4 7 2 |
1 PUA N L
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
MORA |GOMEZ JULIAN |
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
|
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacion —
REPRS LEGAL SUPL 19 _Jl_Z L_l IO 5 I1 3 |
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |8 0 2 3 5 1 7 5 |
2 104. Primer apellido 105. Segundo apellido Y 106. Primerngmbre 107. Otros nombres
RUSSY |COY AN !ALBERT DIOSELY
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon/sociat.representante, legal
|
98. Representacion 99. Fccgalﬁck)—qiercicie Yepreseritacion
REPRS LEGAL SUPL 19 | (O . N\ 20070050 3]
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |9 8 5 4 1{ 1Y /8.6 |
3 104. Primer apellido 105. Segundoa—pemr;—_ 106. Primer nombre 107. Otros nombres
GAVIRIA |TRUJ|LLO GUSTAVO EDUARDO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 182.DV | 140. Razori soeial representante legal
|
98. Representacion I; Fecha inicio ejercicio representacion
REPRS LEGAL SUPL 1.9 |_ 2013071 8|
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |7 9 5 .9.3°8 9 7 |
4 104. Primer apellido 105: S;undo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
SALAZAR |RESTREPO LUIS ORLANDO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NS N 109. DV | 110. Razon social representante legal
|
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL SUPL 19 20120090 7|
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudada 1 3 |7 1 5 7 8 8 6 3 |
° 104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
URIBE |LOPEZ SANTIAGO ANTONIO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
|

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:20PM



Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA Representacion
pagina 4 de 8 Hoja 3
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14805435161
‘“‘JSHJHNZ12JJ!JJHUUJM“ l‘ '“I‘JI‘J»BOS43JJ.GH 1
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8§ 30005 45 3 9| o |OperaivadeGrandes Contribuyentes 3 1
Representacion
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién / A4
REPRS LEGAL SUPL 19 20109 I0 7 I1 8| - /.
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102DV [1103-NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadani 1 3 |7 9 7 8 6 7 6 3 |
1 PUA N L
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
BOTERO |ALVAREZ ESTEBAN |
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
|
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacion —
APOD. GENERAL 07 _Jl_gL_7 041 1|
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |7 1 7 0 6 5 2 2 | 52503-t
2 104. Primer apellido 105. Segundo apellido Y 106. Primerngmbre 107. Otros nombres
DUQUE |JARAMILLO AN !JUAN DAVID
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon/sociat.representante, legal
|
98. Representacion 99. Fccgalﬁck)—qiercicie Yepreseritacion
APOD. GENERAL 07 Q= . N\ 2010063 0|
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |3 9 5 3 3{ 2,96 | 25190-T
3 104. Primer apellido 105. Segundoa—pemr;—_ 106. Primer nombre 107. Otros nombres
DEL TORO |OSORIO MARGOT MARIA
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 189.DV | 140. Razori ;ial representante legal
|
98. Representacion I; Fecha inicio ejercicio representacion
APOD. GENERAL 0.7 [~ 2016042 0|
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |7 1 3.9.9° 4 3 1 |
4 104. Primer apellido 105: S;undo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
CORREA |ALVAREZ JOSE AUGUSTO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NS N 109. DV | 110. Razon social representante legal
|
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
APOD. GENERAL 07 2016042 0|
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudada 1 3 |1 0 3 6 6 0 3 9 5 3 |
° 104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
ARBOLEDA |CANO DIANA MARCELA
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
|

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:20PM
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POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario
Revisor Fiscal y Contador

Pagina 5 de 8 Hoja 5
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14805435161
UUS)NJ7212JJ‘!JJHUUJM“ l‘ “I“‘“BOS43JJ.GH 1
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8§ 30005 45 3 9| o |OperaivadeGrandes Contribuyentes 3 1
Revisor Fiscal y Contador / A4
124. Tipo de documento 125. Numero de identificacion 126. DV [127. Nimero.de tdrjeta/profesional
3 CéduladeCiudadania 1 35 2 4 2 7 7 7 3 9 5 3 6 2 T
E 128. Primer apellido 129. Segundo apellido 130. Primer nombre 131. Otros nombres
%‘ PENA |MONCADA |JACQUELINE__— I
£ 1132. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 133. DV | 134. Sociedad o firma designada
g 900943048 | 4 |PWC CONTADORES Y AUDITORES'SAS
é 135. Fecha de nombramiento YR
20210520] N L=
136. Tipo de documento 137. Numero de identificacion 138,DV | 139. Nimero de tarjeta profesional
g Cédulade Ciudadania 1 3 |1 0 3 2 3 9 2 3 6 4 2 37 6 5 4 T
%_ 140. Primer apellido 141. Segundo apellido _—142. Primer hombre 143. Otros nombres
% PAEZ |MONTOYA ||VAN ANDRES
£ | 144. Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 145. DV | 146. Sociedad o firma desighada
E 90009430 4 8|4 PWCCONJADORESY AUDITORES SAS
é 147. Fecha de nombramiento S
20210520] K
148. Tipo de documento 149. Numero de identificacion 150. DV | 151. NGmero de tarjeta profesional
Cédulade Ciudadania 1 3 |3 9 5 2 9 7 & 4 55 486 - T
152. Primer apellido 153. Segur:d;:;ea; 7N 154. Primer nombre 155. Otros nombres
% GRANADOS |BONILLA ANA VICTORIA
g 156. Nimero de Identificacién Tributaria (NIT) 157|. DV | 158, Sociedad ofirma.designada
159. Fecha de nombramiento N
20050801

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:20PM



) | . /L\ N Formulario del Registro Unico Tributario

Establecimientos
Pagina 6 de 8 Hoja 6
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14805435161
(415)7707212489984(8020) 000001480543516 1
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8 3 0 0 5 4 5 3 9 0 Operativa de Grandes Contribuyentes 3 1

Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negocios entre otros

160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica )
Establecimiento de comerci g 2 |Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares 6 /4-3 1 i
162. Nombre del establecimiento
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio N\
Bogota D.C. 1 1 | Bogota, D.C. 0 01
! 165. Direccién YR
CL31 6 87P19
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de Ia_matricula mercar\til_—
00482245 \ |29 92010 9|
168. Teléfono 169. Fecha de'cierre
3536668 // | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Sucursal 10 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares | 6 4 3 1
162. Nombre del establecimiento S
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SUCURSAL CALI
163. Departamento 164/ Ciudadivianicipio v
Valle del Cauca 7 6 ICali 00 1
2 AL A —N
165. Direccién
CL11 6 24
166. Numero de matricula mercantil _| 167/ Fecha de la matricula mercantil
3992667/ [1 995041 0]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
48,8600 0 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad-econémica
Sucursal 1 0 [|Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares |6 4 3 1
162. Nombre del establecimiento:
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A./[SUCURSAL MEDELLIN
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Antioquia 0 5 |Medellin 001
3 165. Direccién
AV LOS INDUSTRIALES CR 48~.26 85 TO SURP 5
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de la matricula mercantil
230473 [19911127|
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
4886000 | o

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:20PM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario
Establecimientos

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

pagina 7  de 8 Hoja 6
14805435161
7212JJUJHUUJ(‘)‘)“ ‘ -“-“«“sosus‘ﬂ 1

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

6. DV | 12. Direcci6n seccional

14./Buzén electrénico

8§ 30005 45 3 9| o |OperaivadeGrandes Contribuyentes 3 1
Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negocios entre otros / A4
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica )
Agencia 0 1 |Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares 6 /43 1:
162. Nombre del establecimiento
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. REGIONAL NORTE
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio O\
Atlantico 0 8 | Barranquilla 0 01
! 165. Direccién N
CL64 50 155
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de Ia_matricula mercar\til_—
229451 \ |19 9°70 31 3|
168. Teléfono 169. Fecha de'cierre
4886000 // | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Agencia 01 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares |6 4 31
162. Nombre del establecimiento S
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. AGENCIA PEREIRA
163. Departamento 164/ Ciudadivianicipio v
Risaralda 6 6 |Pereira 00 1
2 AL A —N
165. Direccién
CR8 17 50P 2
166. Numero de matricula mercantil _| 167/ Fecha de la matricula mercantil
00140984 [2 004,040 6]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
48,8600 0 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad-econémica
Agencia 0 1 |Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares |6 4 3 1
162. Nombre del establecimiento:
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A./AGENCIA MANIZALEZ
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Caldas 1 7 | Manizales 00 1
3 165. Direccién
CR22 20 55
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de la matricula mercantil
00105897 [20041109|
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
4886000 | ]

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:21PM



Formulario del Registro Unico Tributario

Establecimientos
Pagina 8 de 8 Hoja 6
Espacio reservado para la DIAN 4. Numero de formulario 14805435161
‘“USHJHNZ12JJ!JJHUUJM“ l- '“I‘JI‘J»BOS43JJ.GH 1
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14./Buzén electrénico
8§ 30005 45 3 9| o |OperaivadeGrandes Contribuyentes 3 1
Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negocios entre otros / A4
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica )
Agencia 0 1 |Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares 6 /4-3 1 i
162. Nombre del establecimiento
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA AGENCIA OVIEDO
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio N\
Antioquia 0 5 | Medellin 0 01
! 165. Direccién YR
CL 6 SUR 43 A 227 LC 4250 CC OVIEDO
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de Ia_matricula mercar\til_—
309650 \ |19 998112 5|
168. Teléfono 169. Fecha de'cierre
4886000 // | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica
Otro tipo de establecimiento g g |Actividades financieras de fondos de empleados y.otras formas asociativas dF 6 4 9 2
162. Nombre del establecimiento S
PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S:A.
163. Departamento 164/ Ciudadivianicipio v
Bogota D.C. 1 1 |Bogotd, D.C. 00 1
2 AL A —N
165. Direccién
CL31 6 87P19
166. Numero de matricula mercantil _| 167/ Fecha de la matricula mercantil
00482245~ [19920109|
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
48,8600 0 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad-econémica
Otro tipo de establecimiento g 9 |Actividades financieras de fondos de empleados y otras formas asociativas d| 6 4 9 2
162. Nombre del establecimiento:
PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
163. Departamento 164. Ciudad/Municipio
Antioquia 0 5 |Medellin 001
3 165. Direccién
CR48 26 85 TONORTE P1
166. Numero de matricula mercantil 167. Fecha de la matricula mercantil
| ]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
| o

Fecha generacion documento PDF: 15-02-2022 12:16:21PM



G rU DO Fiduciaria

M Nit: 830054539
Ba nFO I o m b I a https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria
Capital

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A
SOCIEDAD FIDUCIARIA

INFORMA:

Que la(s) sociedad(es) SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROTECTOS SAS registrada(s) con
identificacion(es) niumero(s) 900182968 respectivamente, y Fiduciaria Bancolombia S. A. -
Sociedad Fiduciaria, suscribieron el dia 14/07/2017, el contrato No. 10110 de Fiducia
Mercantil Inmobiliaria de Administracion y Pagos, a través del cual se constituyo el
fideicomiso denominado P.A. TORRE 33, cuyo objeto consiste en administrar los bienes
fideicomitidos y realizar los pagos necesarios para el desarrollo del proyecto inmobiliario
denominado TORRE 33.

Que en desarrollo de dicho proyecto y de conformidad con lo sefialado en el contrato
fiduciario, el(las) sefiores(as) MARTIN GIOVANNY AVENDARNO ROA (100%) identificado(a) con
CEDULA 86058831, ostenta(n) la calidad de COMPRADOR del OFICINA 2811, Parqueadero(s):
97, sobre el cual se tiene registrada la siguiente informacion a la fecha 25/11/2022:

1. Valor del Inmueble segiin Promesa de CompraVenta* $262.500.795,00

2. Total Capital Cancelado $41.895.925,00

3. Descuento Informado por el Constructor $0,00

4.=(1)-(2)-(3) Saldo $220.604.870,00

5. Fecha del primer abono realizado 05/10/2018
*Este valor puede incluir el valor de las reformas informadas por el Constructor

Abonos realizados entre el 01/01/2022 y 25/11/2022 $0,00

Para la administracién de los recursos del proyecto, la Fiduciaria en su calidad de vocera del
Patrimonio Auténomo, constituyé en BANCOLOMBIA la cuenta corriente N° 84179479341 a
nombre del P.A. TORRE 33, la cual a la fecha se encuentra activa.

La presente se expide por solicitud del(os) COMPRADOR, en la ciudad de Medellin, el 25 de
Noviembre de 2022.

Atentamente,

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
Actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso


catalina.lobera
Resaltado


Grupo Bancolombia Confidencial - Externos

Informe semestral para compradores

O COMPRADOR

O~ MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA

A FIDEICOMISO
é@ P.A. TORRE 33
— PROYECTO

1| TORRE 33

DESDE 01/07/2019
HASTA 31/12/2019

~oN UNIDADES INMOBILIARIAS ADQUIRIDAS:

U oFicINA 2811

@ Grupo
Bancolombia
Capital

PERIODO DEL INFORME:

El presente informe ha sido elaborado por Fiduciaria
Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autdénomo
(P.A.) indicado anteriormente.
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Relevantes
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Bancolombia
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01. INFORMACION GENERAL

del contrato de fiducia y del proyecto

ACTORES DELPROYECTO

E CONSTRUCCION GERENCIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.
S.A.S.
~—  PROMOCION Y VENTAS FIDUCIARIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. Fiduciaria Bancolombia S.A.
- 1

INTERVENTORIA / VEEDURIA

INVERSIONES HERSA S.A.S.

INFORMACION DE LOS FIDEICOMITENTES

A continuacion relacionamos el nombre de losfideicomitentes.

- SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROTECTOS SAS
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OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Los fideicomitentes que relacionamos anteriormente, celebraron con Fiduciaria Bancolombia un
contrato de fiducia mercantil inmobiliaria, con el fin de que durante las diferentes etapas del negocio,
Fiduciaria Bancolombia realice las actividades que te indicamos a continuacion:

ETAPA ACTUAL:

1 ETAPA PREVIA

En esta etapa, la fiduciaria
recibe el dinero entregado por
los compradores y lo administra
hasta que el fideicomitente
acredite que se ha alcanzado el
punto deequilibro.

ETAPA DE
CONSTRUCCION

En esta etapa, los recursos
entregados por los
compradores, el lote y el
dinero del crédito
constructor si lo hay, se
destinan a la construccion del
proyecto. Para este efecto,
Fiduciaria ~ Bancolombia se
encarga de realizar los pagos
autorizados por quien se
indique en el contrato de
fiducia, segun los avances de
obra.

3 ETAPA DE
ESCRITURACION
En esta etapa, Fiduciaria Bancolombia como

vocera del fideicomiso, le transfiere a cada
comprador su inmueble.

Segun lo acordado, tuinmueble
te sera transferido a titulode:
Compraventa y seras
contactado por la Gerencia del
proyecto o por el Promotor para
coordinar la firma de laescritura
correspondiente.

Sobre esta etapa debes saber que quien
define el momento de la firma de escritura es
el fideicomitente y la fiduciaria debe atender
sus instrucciones. Si tienes inquietudes sobre
la firma de tu escritura te pedimos
comunicarte con tu contacto en el proyecto.

ALCANCE DE LAS FUNCIONES DE LAS ACTIVIDADES
QUE REALIZA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

La responsabilidad de Fiduciaria Bancolombia en el proyecto inmobiliario se limita a realizar las actividades
indicadas en la seccién de objeto y finalidad del negocio fiduciario, por eso es importante que tengas presente
que la fiduciaria no se hace responsable por los aspectos técnicos, juridicos ni financieros de la obra; la
responsabilidad sobre cada uno de estos aspectos es de los fideicomitentes que tienen a su cargo el desarrollo

del proyecto.
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02. RECURSOS ENTREGADOS

y punto de equilibrio

MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS

— Para la adquisicion del inmueble,
hasta el 31 de Diciembre de 2019 has
entregado la suma de:

$41.895.925,00

Te recordamos que la Unica cuenta
SUMA bancaria autorizada para consignar
ENTREGADA  |os recursos por la compra de tu
inmueble es la cuenta del fideicomiso
habilitada por Ila fiduciaria. Te
invitamos a seguir realizando tus
pagos a dicha cuenta bancaria y asi,
pronto pue- das ver tu sueno hecho
realidad.

I ESTADO DE AVANCE DEL PROYECTO

Segun lo reportado por el constructor, a la fecha
de corte de este informe se tiene un avance de
obra del:

> 99,87%

DE LAOBRA

ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO
Ahora déjanos contarte cuales son los

avances del proyecto en la obtencién de
su punto de equilibrio:

TECNICA FINANCIERA LEGAL COMERCIAL

©c 0 O O

L . C lid
QO cCondicién porcumplir umpiido

O Condicién cumplida

El proyecto alcanzé su punto de equilibrio e inicié su construccion.

g’_QUE ES EL PUNTO DE EQUILIBRIO?

El punto de equilibrio es el resultado del cumplimiento
de las  condiciones técnica, legal, financiera y
comercial.

Al alcanzarse el punto de equilibrio se da por
terminada la etapa previa, también conocida como
etapa de preventas y se da inicio a la etapa de
construccion.

Es responsabilidad del fideicomitente, acreditar ante la
fiduciaria el cumplimiento de los requisitos para
alcanzar el punto de equilibrio.

CUANDO NO SE CUMPLE EL PUNTO
DE EQUILIBRIO

Cuando no se cumple el punto de equilibrio en el
plazo fijado en el contrato de fiducia, la fiduciaria
retornard a los compradores los recursos entregados
por cada uno, junto con los rendimientos generados.
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03. HECHOS RELEVANTES

e informacion de contacto

En el certificado de tradicién y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacion de la anotacién No. 35 mediante la cual se
registro la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcion de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacion de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados de Villavicencio, se solicitoé por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccién externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacion 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura Publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogota. También se solicitd la anulacion de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién (NEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Autéonomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del tramite de la Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admisién equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomo no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciaria acta de
finalizacion de la obra.
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03. HECHOS RELEVANTES

e informacion de contacto

Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMBIA S.A. inicié proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Garcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos valores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS., y
contra las personas naturales FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacién Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
CON SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses corrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revoco parcialmente el mandamiento
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de pago y se vinculd a fideicomiso PA TORRE 33. Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la
terminacion de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 01 de junio de 2022 se hace
envio de comunicacion formal a compradores del proyecto torre 33 reiterando lo consignado en la
circular 024 de 2016, donde se establece la prohibicién expresa que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirse en los diferentes
proyectos inmobiliarios administrados mediante Negocios Fiduciarios. Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera y administradora del Fideicomiso P.A. Torre 33, reitera a la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para que, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, se
abstenga de dar instrucciones a los compradores en desconocimiento de lo previsto en el contrato de
fiducia mercantil, toda vez que el fideicomiso no puede asumir la responsabilidad por recursos que han
sido depositados fuera de las cuentas del patrimonio autonomo. De igual forma, le solicitamos que se
emitan las comunicaciones a los compradores aclarando la informacién suministrad por la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S , indicando que el recaudo se debe realizar a través de las
cuentas del fideicomiso.
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;NECESITAS MAS
INFORMACION?

¢(QUIERES CONTACTAR
AL DEFENSOR?

Si deseas contactar con el Defensor
del Consumidor Financiero del
Grupo Bancolombia, puedes
escribirle a su correo:

Para mas informacion sobre el
proyecto, te pedimos
comunicarte con la gerencia
de este o con la salade

ventas. . )
Juan Fernando Celi Munera

Sitienes comentarios,
preguntas o recomendaciones
sobre este informe, por favor
comunicate con nosotros al
correo:

defensor@bancolombia.com.co

Margot Maria Del Toro Osorio

mdeltoro@bancolombia.com.co

Conoce mas sobre la Fiducia Inmobiliaria:

(YA ACTUALIZASTE
TUS DATOS?

Conocer tu informacion es importante para
nosotros y ademas es nuestro deber pedirte
su actualizacion al menos una vez alafio. Te
agradecemos tomarte unos mMinutos para
actualizar tu informacion comunicandote
con nuestra sucursal telefénica teléfonos

(1) 3430000 de Bogotd, (4) 5109000 de
Medellin, (2) 5540505 de Cali, (5) 6934400
de Cartagena, (7) 6972525 de
Bucaramanga, (5) 3618888 de Barranquilla,
(6) 3401213 de Pereira y 01800 09 12345
para el resto del pars.

Preventas: https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/preventas

Inmobiliario Completo: https:/fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/inmobiliarios-completo
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O COMPRADOR

O~ MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA

A FIDEICOMISO
é@ P.A. TORRE 33
— PROYECTO

1| TORRE 33

DESDE 01/01/2020
HASTA 30/06/2020

~oN UNIDADES INMOBILIARIAS ADQUIRIDAS:

U oFicINA 2811

@ Grupo
Bancolombia
Capital

PERIODO DEL INFORME:

El presente informe ha sido elaborado por Fiduciaria
Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autdénomo
(P.A.) indicado anteriormente.
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01. INFORMACION GENERAL

del contrato de fiducia y del proyecto

ACTORES DELPROYECTO

E CONSTRUCCION GERENCIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.
S.A.S.
~—  PROMOCION Y VENTAS FIDUCIARIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. Fiduciaria Bancolombia S.A.
- 1

INTERVENTORIA / VEEDURIA

INVERSIONES HERSA S.A.S.

INFORMACION DE LOS FIDEICOMITENTES

A continuacion relacionamos el nombre de losfideicomitentes.

- SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROTECTOS SAS
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OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Los fideicomitentes que relacionamos anteriormente, celebraron con Fiduciaria Bancolombia un
contrato de fiducia mercantil inmobiliaria, con el fin de que durante las diferentes etapas del negocio,
Fiduciaria Bancolombia realice las actividades que te indicamos a continuacion:

ETAPA ACTUAL:

1 ETAPA PREVIA

En esta etapa, la fiduciaria
recibe el dinero entregado por
los compradores y lo administra
hasta que el fideicomitente
acredite que se ha alcanzado el
punto deequilibro.

ETAPA DE
CONSTRUCCION

En esta etapa, los recursos
entregados por los
compradores, el lote y el
dinero del crédito
constructor si lo hay, se
destinan a la construccion del
proyecto. Para este efecto,
Fiduciaria ~ Bancolombia se
encarga de realizar los pagos
autorizados por quien se
indique en el contrato de
fiducia, segun los avances de
obra.

3 ETAPA DE
ESCRITURACION
En esta etapa, Fiduciaria Bancolombia como

vocera del fideicomiso, le transfiere a cada
comprador su inmueble.

Segun lo acordado, tuinmueble
te sera transferido a titulode:
Compraventa y seras
contactado por la Gerencia del
proyecto o por el Promotor para
coordinar la firma de laescritura
correspondiente.

Sobre esta etapa debes saber que quien
define el momento de la firma de escritura es
el fideicomitente y la fiduciaria debe atender
sus instrucciones. Si tienes inquietudes sobre
la firma de tu escritura te pedimos
comunicarte con tu contacto en el proyecto.

ALCANCE DE LAS FUNCIONES DE LAS ACTIVIDADES
QUE REALIZA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

La responsabilidad de Fiduciaria Bancolombia en el proyecto inmobiliario se limita a realizar las actividades
indicadas en la seccién de objeto y finalidad del negocio fiduciario, por eso es importante que tengas presente
que la fiduciaria no se hace responsable por los aspectos técnicos, juridicos ni financieros de la obra; la
responsabilidad sobre cada uno de estos aspectos es de los fideicomitentes que tienen a su cargo el desarrollo

del proyecto.
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02. RECURSOS ENTREGADOS

y punto de equilibrio

MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS

— Para la adquisicion del inmueble,
hasta el 30 de Junio de 2020 has
entregado la suma de:

$41.895.925,00

Te recordamos que la Unica cuenta
SUMA bancaria autorizada para consignar
ENTREGADA  |os recursos por la compra de tu
inmueble es la cuenta del fideicomiso
habilitada por Ila fiduciaria. Te
invitamos a seguir realizando tus
pagos a dicha cuenta bancaria y asi,
pronto pue- das ver tu sueno hecho
realidad.

I ESTADO DE AVANCE DEL PROYECTO

Segun lo reportado por el constructor, a la fecha
de corte de este informe se tiene un avance de
obra del:

> 99,87%

DE LAOBRA

ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO
Ahora déjanos contarte cuales son los

avances del proyecto en la obtencién de
su punto de equilibrio:

TECNICA FINANCIERA LEGAL COMERCIAL

©c 0 O O

L . C lid
QO cCondicién porcumplir umpiido

O Condicién cumplida

El proyecto alcanzé su punto de equilibrio e inicié su construccion.

g’_QUE ES EL PUNTO DE EQUILIBRIO?

El punto de equilibrio es el resultado del cumplimiento
de las  condiciones técnica, legal, financiera y
comercial.

Al alcanzarse el punto de equilibrio se da por
terminada la etapa previa, también conocida como
etapa de preventas y se da inicio a la etapa de
construccion.

Es responsabilidad del fideicomitente, acreditar ante la
fiduciaria el cumplimiento de los requisitos para
alcanzar el punto de equilibrio.

CUANDO NO SE CUMPLE EL PUNTO
DE EQUILIBRIO

Cuando no se cumple el punto de equilibrio en el
plazo fijado en el contrato de fiducia, la fiduciaria
retornard a los compradores los recursos entregados
por cada uno, junto con los rendimientos generados.
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En el certificado de tradicién y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacion de la anotacién No. 35 mediante la cual se
registro la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcion de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacion de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados de Villavicencio, se solicitoé por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccién externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacion 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura Publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogota. También se solicitd la anulacion de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién (NEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Autéonomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del tramite de la Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admisién equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomo no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciaria acta de
finalizacion de la obra.
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Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMBIA S.A. inicié proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Garcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos valores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS., y
contra las personas naturales FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacién Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
CON SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses corrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revoco parcialmente el mandamiento
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de pago y se vinculd a fideicomiso PA TORRE 33. Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la
terminacion de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 01 de junio de 2022 se hace
envio de comunicacion formal a compradores del proyecto torre 33 reiterando lo consignado en la
circular 024 de 2016, donde se establece la prohibicién expresa que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirse en los diferentes
proyectos inmobiliarios administrados mediante Negocios Fiduciarios. Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera y administradora del Fideicomiso P.A. Torre 33, reitera a la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para que, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, se
abstenga de dar instrucciones a los compradores en desconocimiento de lo previsto en el contrato de
fiducia mercantil, toda vez que el fideicomiso no puede asumir la responsabilidad por recursos que han
sido depositados fuera de las cuentas del patrimonio autonomo. De igual forma, le solicitamos que se
emitan las comunicaciones a los compradores aclarando la informacién suministrad por la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S , indicando que el recaudo se debe realizar a través de las
cuentas del fideicomiso.
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;NECESITAS MAS
INFORMACION?

¢(QUIERES CONTACTAR
AL DEFENSOR?

Si deseas contactar con el Defensor
del Consumidor Financiero del
Grupo Bancolombia, puedes
escribirle a su correo:

Para mas informacion sobre el
proyecto, te pedimos
comunicarte con la gerencia
de este o con la salade

ventas. . )
Juan Fernando Celi Munera

Sitienes comentarios,
preguntas o recomendaciones
sobre este informe, por favor
comunicate con nosotros al
correo:

defensor@bancolombia.com.co

Margot Maria Del Toro Osorio

mdeltoro@bancolombia.com.co

Conoce mas sobre la Fiducia Inmobiliaria:

(YA ACTUALIZASTE
TUS DATOS?

Conocer tu informacion es importante para
nosotros y ademas es nuestro deber pedirte
su actualizacion al menos una vez alafio. Te
agradecemos tomarte unos mMinutos para
actualizar tu informacion comunicandote
con nuestra sucursal telefénica teléfonos

(1) 3430000 de Bogotd, (4) 5109000 de
Medellin, (2) 5540505 de Cali, (5) 6934400
de Cartagena, (7) 6972525 de
Bucaramanga, (5) 3618888 de Barranquilla,
(6) 3401213 de Pereira y 01800 09 12345
para el resto del pars.

Preventas: https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/preventas

Inmobiliario Completo: https:/fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/inmobiliarios-completo
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U oFiIcINA 2603

@ Grupo
Bancolombia
Capital

PERIODO DEL INFORME:

El presente informe ha sido elaborado por Fiduciaria
Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autdénomo
(P.A.) indicado anteriormente.
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01. INFORMACION GENERAL

del contrato de fiducia y del proyecto

ACTORES DELPROYECTO

E CONSTRUCCION GERENCIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.
S.A.S.
~—  PROMOCION Y VENTAS FIDUCIARIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. Fiduciaria Bancolombia S.A.
- 1

INTERVENTORIA / VEEDURIA

INVERSIONES HERSA S.A.S.

INFORMACION DE LOS FIDEICOMITENTES

A continuacion relacionamos el nombre de losfideicomitentes.

- SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROTECTOS SAS
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OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Los fideicomitentes que relacionamos anteriormente, celebraron con Fiduciaria Bancolombia un
contrato de fiducia mercantil inmobiliaria, con el fin de que durante las diferentes etapas del negocio,
Fiduciaria Bancolombia realice las actividades que te indicamos a continuacion:

ETAPA ACTUAL:

1 ETAPA PREVIA

En esta etapa, la fiduciaria
recibe el dinero entregado por
los compradores y lo administra
hasta que el fideicomitente
acredite que se ha alcanzado el
punto deequilibro.

ETAPA DE
CONSTRUCCION

En esta etapa, los recursos
entregados por los
compradores, el lote y el
dinero del crédito
constructor si lo hay, se
destinan a la construccion del
proyecto. Para este efecto,
Fiduciaria ~ Bancolombia se
encarga de realizar los pagos
autorizados por quien se
indique en el contrato de
fiducia, segun los avances de
obra.

3 ETAPA DE
ESCRITURACION
En esta etapa, Fiduciaria Bancolombia como

vocera del fideicomiso, le transfiere a cada
comprador su inmueble.

Segun lo acordado, tuinmueble
te sera transferido a titulode:
Compraventa y seras
contactado por la Gerencia del
proyecto o por el Promotor para
coordinar la firma de laescritura
correspondiente.

Sobre esta etapa debes saber que quien
define el momento de la firma de escritura es
el fideicomitente y la fiduciaria debe atender
sus instrucciones. Si tienes inquietudes sobre
la firma de tu escritura te pedimos
comunicarte con tu contacto en el proyecto.

ALCANCE DE LAS FUNCIONES DE LAS ACTIVIDADES
QUE REALIZA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

La responsabilidad de Fiduciaria Bancolombia en el proyecto inmobiliario se limita a realizar las actividades
indicadas en la seccién de objeto y finalidad del negocio fiduciario, por eso es importante que tengas presente
que la fiduciaria no se hace responsable por los aspectos técnicos, juridicos ni financieros de la obra; la
responsabilidad sobre cada uno de estos aspectos es de los fideicomitentes que tienen a su cargo el desarrollo

del proyecto.
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02. RECURSOS ENTREGADOS

y punto de equilibrio

MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS

— Para la adquisicion del inmueble,
hasta el 31 de Diciembre de 2020 has
entregado la suma de:

$95.648.760,00

Te recordamos que la Unica cuenta
SUMA bancaria autorizada para consignar
ENTREGADA  |os recursos por la compra de tu
inmueble es la cuenta del fideicomiso
habilitada por Ila fiduciaria. Te
invitamos a seguir realizando tus
pagos a dicha cuenta bancaria y asi,
pronto pue- das ver tu sueno hecho
realidad.

I ESTADO DE AVANCE DEL PROYECTO

Segun lo reportado por el constructor, a la fecha
de corte de este informe se tiene un avance de
obra del:

> 99,87%

DE LAOBRA

ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO
Ahora déjanos contarte cuales son los

avances del proyecto en la obtencién de
su punto de equilibrio:

TECNICA FINANCIERA LEGAL COMERCIAL

©c 0 O O

L . C lid
QO cCondicién porcumplir umpiido

O Condicién cumplida

El proyecto alcanzé su punto de equilibrio e inicié su construccion.

g’_QUE ES EL PUNTO DE EQUILIBRIO?

El punto de equilibrio es el resultado del cumplimiento
de las  condiciones técnica, legal, financiera y
comercial.

Al alcanzarse el punto de equilibrio se da por
terminada la etapa previa, también conocida como
etapa de preventas y se da inicio a la etapa de
construccion.

Es responsabilidad del fideicomitente, acreditar ante la
fiduciaria el cumplimiento de los requisitos para
alcanzar el punto de equilibrio.

CUANDO NO SE CUMPLE EL PUNTO
DE EQUILIBRIO

Cuando no se cumple el punto de equilibrio en el
plazo fijado en el contrato de fiducia, la fiduciaria
retornard a los compradores los recursos entregados
por cada uno, junto con los rendimientos generados.
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En el certificado de tradicién y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacion de la anotacién No. 35 mediante la cual se
registro la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcion de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacion de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados de Villavicencio, se solicitoé por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccién externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacion 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura Publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogota. También se solicitd la anulacion de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién (NEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Autéonomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del tramite de la Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admisién equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomo no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciaria acta de
finalizacion de la obra.
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Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMBIA S.A. inicié proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Garcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos valores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS., y
contra las personas naturales FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacién Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
CON SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses corrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revoco parcialmente el mandamiento
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de pago y se vinculd a fideicomiso PA TORRE 33. Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la
terminacion de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 01 de junio de 2022 se hace
envio de comunicacion formal a compradores del proyecto torre 33 reiterando lo consignado en la
circular 024 de 2016, donde se establece la prohibicién expresa que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirse en los diferentes
proyectos inmobiliarios administrados mediante Negocios Fiduciarios. Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera y administradora del Fideicomiso P.A. Torre 33, reitera a la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para que, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, se
abstenga de dar instrucciones a los compradores en desconocimiento de lo previsto en el contrato de
fiducia mercantil, toda vez que el fideicomiso no puede asumir la responsabilidad por recursos que han
sido depositados fuera de las cuentas del patrimonio autonomo. De igual forma, le solicitamos que se
emitan las comunicaciones a los compradores aclarando la informacién suministrad por la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S , indicando que el recaudo se debe realizar a través de las
cuentas del fideicomiso.
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;NECESITAS MAS
INFORMACION?

¢(QUIERES CONTACTAR
AL DEFENSOR?

Si deseas contactar con el Defensor
del Consumidor Financiero del
Grupo Bancolombia, puedes
escribirle a su correo:

Para mas informacion sobre el
proyecto, te pedimos
comunicarte con la gerencia
de este o con la salade

ventas. . )
Juan Fernando Celi Munera

Sitienes comentarios,
preguntas o recomendaciones
sobre este informe, por favor
comunicate con nosotros al
correo:

defensor@bancolombia.com.co

Margot Maria Del Toro Osorio

mdeltoro@bancolombia.com.co

Conoce mas sobre la Fiducia Inmobiliaria:

(YA ACTUALIZASTE
TUS DATOS?

Conocer tu informacion es importante para
nosotros y ademas es nuestro deber pedirte
su actualizacion al menos una vez alafio. Te
agradecemos tomarte unos mMinutos para
actualizar tu informacion comunicandote
con nuestra sucursal telefénica teléfonos

(1) 3430000 de Bogotd, (4) 5109000 de
Medellin, (2) 5540505 de Cali, (5) 6934400
de Cartagena, (7) 6972525 de
Bucaramanga, (5) 3618888 de Barranquilla,
(6) 3401213 de Pereira y 01800 09 12345
para el resto del pars.

Preventas: https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/preventas

Inmobiliario Completo: https:/fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/inmobiliarios-completo
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Informe semestral para compradores

O COMPRADOR

O~ MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA

A FIDEICOMISO
é@ P.A. TORRE 33
— PROYECTO

1| TORRE 33

DESDE 01/01/2021
HASTA 30/06/2021

~oN UNIDADES INMOBILIARIAS ADQUIRIDAS:

U oFicINA 2811

@ Grupo
Bancolombia
Capital

PERIODO DEL INFORME:

El presente informe ha sido elaborado por Fiduciaria
Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autdénomo
(P.A.) indicado anteriormente.



Grupo Bancolombia Confidencial - Externos

5 FIDEICOMISO
© P.A.TORRE 33

PROYECTO
TORRE 33

CONTENIDOS

Informacion
General
Recursos
Entregados
Hechos
Relevantes
@ Grupo
Bancolombia

Capital

01. INFORMACION GENERAL

del contrato de fiducia y del proyecto

ACTORES DELPROYECTO

E CONSTRUCCION GERENCIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.
S.A.S.
~—  PROMOCION Y VENTAS FIDUCIARIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. Fiduciaria Bancolombia S.A.
- 1

INTERVENTORIA / VEEDURIA

INVERSIONES HERSA S.A.S.

INFORMACION DE LOS FIDEICOMITENTES

A continuacion relacionamos el nombre de losfideicomitentes.

- SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROTECTOS SAS
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OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Los fideicomitentes que relacionamos anteriormente, celebraron con Fiduciaria Bancolombia un
contrato de fiducia mercantil inmobiliaria, con el fin de que durante las diferentes etapas del negocio,
Fiduciaria Bancolombia realice las actividades que te indicamos a continuacion:

ETAPA ACTUAL:

1 ETAPA PREVIA

En esta etapa, la fiduciaria
recibe el dinero entregado por
los compradores y lo administra
hasta que el fideicomitente
acredite que se ha alcanzado el
punto deequilibro.

ETAPA DE
CONSTRUCCION

En esta etapa, los recursos
entregados por los
compradores, el lote y el
dinero del crédito
constructor si lo hay, se
destinan a la construccion del
proyecto. Para este efecto,
Fiduciaria ~ Bancolombia se
encarga de realizar los pagos
autorizados por quien se
indiqgue en el contrato de
fiducia, segun los avances de
obra.

3 ETAPA DE
ESCRITURACION
En esta etapa, Fiduciaria Bancolombia como

vocera del fideicomiso, le transfiere a cada
comprador su inmueble.

Segun lo acordado, tuinmueble
te sera transferido a titulode:
Compraventa y seras
contactado por la Gerencia del
proyecto o por el Promotor para
coordinar la firma de laescritura
correspondiente.

Sobre esta etapa debes saber que quien
define el momento de la firma de escritura es
el fideicomitente y la fiduciaria debe atender
sus instrucciones. Si tienes inquietudes sobre
la firma de tu escritura te pedimos
comunicarte con tu contacto en el proyecto.

ALCANCE DE LAS FUNCIONES DE LAS ACTIVIDADES
QUE REALIZA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

La responsabilidad de Fiduciaria Bancolombia en el proyecto inmobiliario se limita a realizar las actividades
indicadas en la seccién de objeto y finalidad del negocio fiduciario, por eso es importante que tengas presente
que la fiduciaria no se hace responsable por los aspectos técnicos, juridicos ni financieros de la obra; la
responsabilidad sobre cada uno de estos aspectos es de los fideicomitentes que tienen a su cargo el desarrollo

del proyecto.
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02. RECURSOS ENTREGADOS

y punto de equilibrio

MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS

— Para la adquisicion del inmueble,
hasta el 30 de Junio de 2021 has
entregado la suma de:

$41.895.925,00

Te recordamos que la Unica cuenta
SUMA bancaria autorizada para consignar
ENTREGADA  |os recursos por la compra de tu
inmueble es la cuenta del fideicomiso
habilitada por Ila fiduciaria. Te
invitamos a seguir realizando tus
pagos a dicha cuenta bancaria y asi,
pronto pue- das ver tu sueno hecho
realidad.

I ESTADO DE AVANCE DEL PROYECTO

Segun lo reportado por el constructor, a la fecha
de corte de este informe se tiene un avance de
obra del:

> 99,87%

DE LAOBRA

ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO
Ahora déjanos contarte cuales son los

avances del proyecto en la obtencién de
su punto de equilibrio:

TECNICA FINANCIERA LEGAL COMERCIAL

©c 0 O O

L . C lid
QO cCondicién porcumplir umpiido

O Condicién cumplida

El proyecto alcanzé su punto de equilibrio e inicié su construccion.

g’_QUE ES EL PUNTO DE EQUILIBRIO?

El punto de equilibrio es el resultado del cumplimiento
de las  condiciones técnica, legal, financiera y
comercial.

Al alcanzarse el punto de equilibrio se da por
terminada la etapa previa, también conocida como
etapa de preventas y se da inicio a la etapa de
construccion.

Es responsabilidad del fideicomitente, acreditar ante la
fiduciaria el cumplimiento de los requisitos para
alcanzar el punto de equilibrio.

CUANDO NO SE CUMPLE EL PUNTO
DE EQUILIBRIO

Cuando no se cumple el punto de equilibrio en el
plazo fijado en el contrato de fiducia, la fiduciaria
retornard a los compradores los recursos entregados
por cada uno, junto con los rendimientos generados.
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En el certificado de tradicién y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacion de la anotacién No. 35 mediante la cual se
registro la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcion de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacion de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados de Villavicencio, se solicitoé por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccién externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacion 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura Publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogota. También se solicitd la anulacion de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién (NEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Autéonomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del tramite de la Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admisién equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomo no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciaria acta de
finalizacion de la obra.
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Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMBIA S.A. inicié proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Garcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos valores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS., y
contra las personas naturales FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacién Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
CON SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses corrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revoco parcialmente el mandamiento




Grupo Bancolombia Confidencial - Externos

5 FIDEICOMISO
© P.A.TORRE 33

PROYECTO
TORRE 33

CONTENIDOS

Informacion
General

Recursos
Entregados

Hechos
Relevantes

03. HECHOS RELEVANTES

e informacion de contacto

de pago y se vinculd a fideicomiso PA TORRE 33. Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la
terminacion de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 01 de junio de 2022 se hace
envio de comunicacion formal a compradores del proyecto torre 33 reiterando lo consignado en la
circular 024 de 2016, donde se establece la prohibicién expresa que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirse en los diferentes
proyectos inmobiliarios administrados mediante Negocios Fiduciarios. Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera y administradora del Fideicomiso P.A. Torre 33, reitera a la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para que, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, se
abstenga de dar instrucciones a los compradores en desconocimiento de lo previsto en el contrato de
fiducia mercantil, toda vez que el fideicomiso no puede asumir la responsabilidad por recursos que han
sido depositados fuera de las cuentas del patrimonio autonomo. De igual forma, le solicitamos que se
emitan las comunicaciones a los compradores aclarando la informacién suministrad por la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S , indicando que el recaudo se debe realizar a través de las
cuentas del fideicomiso.
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;NECESITAS MAS
INFORMACION?

(QUIERES CONTACTAR
AL DEFENSOR?

Si deseas contactar con el Defensor
del Consumidor Financiero del
Grupo Bancolombia, puedes
escribirle a su correo:

Para mas informacion sobre el
proyecto, te pedimos
comunicarte con la gerencia
de este o con la salade

ventas. . )
Juan Fernando Celi Munera

Sitienes comentarios,
preguntas o recomendaciones
sobre este informe, por favor
comunicate con nosotros al
correo:

defensor@bancolombia.com.co

Margot Maria Del Toro Osorio

mdeltoro@bancolombia.com.co

Conoce mas sobre la Fiducia Inmobiliaria:

(YA ACTUALIZASTE
TUS DATOS?

Conocer tu informacion es importante para
nosotros y ademas es nuestro deber pedirte
su actualizacion al menos una vez alafio. Te
agradecemos tomarte unos mMinutos para
actualizar tu informacion comunicandote
con nuestra sucursal telefénica teléfonos

(1) 3430000 de Bogotd, (4) 5109000 de
Medellin, (2) 5540505 de Cali, (5) 6934400
de Cartagena, (7) 6972525 de
Bucaramanga, (5) 3618888 de Barranquilla,
(6) 3401213 de Pereira y 01800 09 12345
para el resto del pars.

Preventas: https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/preventas

Inmobiliario Completo: https:/fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/inmobiliarios-completo
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U oFicINA 2811
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Capital

PERIODO DEL INFORME:

El presente informe ha sido elaborado por Fiduciaria
Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autdénomo
(P.A.) indicado anteriormente.
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01. INFORMACION GENERAL

del contrato de fiducia y del proyecto

ACTORES DELPROYECTO

E CONSTRUCCION GERENCIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S.
S.A.S.
~—  PROMOCION Y VENTAS FIDUCIARIA
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. Fiduciaria Bancolombia S.A.
- 1

INTERVENTORIA / VEEDURIA

INVERSIONES HERSA S.A.S.

INFORMACION DE LOS FIDEICOMITENTES

A continuacion relacionamos el nombre de losfideicomitentes.

- SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROTECTOS SAS
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OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Los fideicomitentes que relacionamos anteriormente, celebraron con Fiduciaria Bancolombia un
contrato de fiducia mercantil inmobiliaria, con el fin de que durante las diferentes etapas del negocio,
Fiduciaria Bancolombia realice las actividades que te indicamos a continuacion:

ETAPA ACTUAL:

1 ETAPA PREVIA

En esta etapa, la fiduciaria
recibe el dinero entregado por
los compradores y lo administra
hasta que el fideicomitente
acredite que se ha alcanzado el
punto deequilibro.

ETAPA DE
CONSTRUCCION

En esta etapa, los recursos
entregados por los
compradores, el lote y el
dinero del crédito
constructor si lo hay, se
destinan a la construccion del
proyecto. Para este efecto,
Fiduciaria ~ Bancolombia se
encarga de realizar los pagos
autorizados por quien se
indiqgue en el contrato de
fiducia, segun los avances de
obra.

3 ETAPA DE
ESCRITURACION
En esta etapa, Fiduciaria Bancolombia como

vocera del fideicomiso, le transfiere a cada
comprador su inmueble.

Segun lo acordado, tuinmueble
te sera transferido a titulode:
Compraventa y seras
contactado por la Gerencia del
proyecto o por el Promotor para
coordinar la firma de laescritura
correspondiente.

Sobre esta etapa debes saber que quien
define el momento de la firma de escritura es
el fideicomitente y la fiduciaria debe atender
sus instrucciones. Si tienes inquietudes sobre
la firma de tu escritura te pedimos
comunicarte con tu contacto en el proyecto.

ALCANCE DE LAS FUNCIONES DE LAS ACTIVIDADES
QUE REALIZA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

La responsabilidad de Fiduciaria Bancolombia en el proyecto inmobiliario se limita a realizar las actividades
indicadas en la seccién de objeto y finalidad del negocio fiduciario, por eso es importante que tengas presente
que la fiduciaria no se hace responsable por los aspectos técnicos, juridicos ni financieros de la obra; la
responsabilidad sobre cada uno de estos aspectos es de los fideicomitentes que tienen a su cargo el desarrollo

del proyecto.



Grupo Bancolombia Confidencial - Externos

é FIDEICOMISO
© P.A.TORRE 33

PROYECTO
TORRE 33

CONTENIDOS

Informacion
General

Recursos
Entregados

Hechos
Relevantes

@ Grupo
Bancolombia
Capital

02. RECURSOS ENTREGADOS

y punto de equilibrio

MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS

— Para la adquisicion del inmueble,
hasta el 31 de Diciembre de 2021 has
entregado la suma de:

$41.895.925,00

Te recordamos que la Unica cuenta
SUMA bancaria autorizada para consignar
ENTREGADA  |os recursos por la compra de tu
inmueble es la cuenta del fideicomiso
habilitada por Ila fiduciaria. Te
invitamos a seguir realizando tus
pagos a dicha cuenta bancaria y asi,
pronto pue- das ver tu sueno hecho
realidad.

I ESTADO DE AVANCE DEL PROYECTO

Segun lo reportado por el constructor, a la fecha
de corte de este informe se tiene un avance de
obra del:

> 99,87%

DE LAOBRA

ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO
Ahora déjanos contarte cuales son los

avances del proyecto en la obtencién de
su punto de equilibrio:

TECNICA FINANCIERA LEGAL COMERCIAL

©c 0 O O

L . C lid
QO cCondicién porcumplir umpiido

O Condicién cumplida

El proyecto alcanzé su punto de equilibrio e inicié su construccion.

g’_QUE ES EL PUNTO DE EQUILIBRIO?

El punto de equilibrio es el resultado del cumplimiento
de las  condiciones técnica, legal, financiera y
comercial.

Al alcanzarse el punto de equilibrio se da por
terminada la etapa previa, también conocida como
etapa de preventas y se da inicio a la etapa de
construccion.

Es responsabilidad del fideicomitente, acreditar ante la
fiduciaria el cumplimiento de los requisitos para
alcanzar el punto de equilibrio.

CUANDO NO SE CUMPLE EL PUNTO
DE EQUILIBRIO

Cuando no se cumple el punto de equilibrio en el
plazo fijado en el contrato de fiducia, la fiduciaria
retornard a los compradores los recursos entregados
por cada uno, junto con los rendimientos generados.
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En el certificado de tradicién y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacion de la anotacién No. 35 mediante la cual se
registro la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcion de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacion de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados de Villavicencio, se solicitoé por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccién externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacion 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura Publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogota. También se solicitd la anulacion de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizacién (NEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Autéonomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del tramite de la Negociacién de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admisién equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomo no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciaria acta de
finalizacion de la obra.
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Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMBIA S.A. inicié proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Garcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos valores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS., y
contra las personas naturales FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacién Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
CON SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses corrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revoco parcialmente el mandamiento
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de pago y se vinculd a fideicomiso PA TORRE 33. Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la
terminacion de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 01 de junio de 2022 se hace
envio de comunicacion formal a compradores del proyecto torre 33 reiterando lo consignado en la
circular 024 de 2016, donde se establece la prohibicién expresa que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirse en los diferentes
proyectos inmobiliarios administrados mediante Negocios Fiduciarios. Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera y administradora del Fideicomiso P.A. Torre 33, reitera a la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para que, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, se
abstenga de dar instrucciones a los compradores en desconocimiento de lo previsto en el contrato de
fiducia mercantil, toda vez que el fideicomiso no puede asumir la responsabilidad por recursos que han
sido depositados fuera de las cuentas del patrimonio autonomo. De igual forma, le solicitamos que se
emitan las comunicaciones a los compradores aclarando la informacién suministrad por la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S , indicando que el recaudo se debe realizar a través de las
cuentas del fideicomiso.
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;NECESITAS MAS
INFORMACION?

(QUIERES CONTACTAR
AL DEFENSOR?

Si deseas contactar con el Defensor
del Consumidor Financiero del
Grupo Bancolombia, puedes
escribirle a su correo:

Para mas informacion sobre el
proyecto, te pedimos
comunicarte con la gerencia
de este o con la salade

ventas. . )
Juan Fernando Celi Munera

Sitienes comentarios,
preguntas o recomendaciones
sobre este informe, por favor
comunicate con nosotros al
correo:

defensor@bancolombia.com.co

Margot Maria Del Toro Osorio

mdeltoro@bancolombia.com.co

Conoce mas sobre la Fiducia Inmobiliaria:

(YA ACTUALIZASTE
TUS DATOS?

Conocer tu informacion es importante para
nosotros y ademas es nuestro deber pedirte
su actualizacion al menos una vez alafio. Te
agradecemos tomarte unos mMinutos para
actualizar tu informacion comunicandote
con nuestra sucursal telefénica teléfonos

(1) 3430000 de Bogotd, (4) 5109000 de
Medellin, (2) 5540505 de Cali, (5) 6934400
de Cartagena, (7) 6972525 de
Bucaramanga, (5) 3618888 de Barranquilla,
(6) 3401213 de Pereira y 01800 09 12345
para el resto del pars.

Preventas: https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/preventas

Inmobiliario Completo: https:/fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/inmobiliarios-completo
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El presente informe ha sido elaborado por Fiduciaria
Bancolombia S.A. como vocera del patrimonio autdnomo
(P.A.) indicado anteriormente.
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OBJETO Y FINALIDAD DEL NEGOCIO FIDUCIARIO

Los fideicomitentes que relacionamos anteriormente, celebraron con Fiduciaria Bancolombia un
contrato de fiducia mercantil inmobiliaria, con el fin de que durante las diferentes etapas del negocio,
Fiduciaria Bancolombia realice las actividades que te indicamos a continuacion:

ETAPA ACTUAL:

1 ETAPA PREVIA

En esta etapa, la fiduciaria
recibe el dinero entregado por
los compradores y lo administra
hasta que el fideicomitente
acredite que se ha alcanzado el
punto deequilibro.

ETAPA DE
CONSTRUCCION

En esta etapa, los recursos
entregados por los
compradores, el lote y el
dinero del crédito
constructor si lo hay, se
destinan a la construccion del
proyecto. Para este efecto,
Fiduciaria ~ Bancolombia se
encarga de realizar los pagos
autorizados por quien se
indiqgue en el contrato de
fiducia, segun los avances de
obra.

3 ETAPA DE
ESCRITURACION
En esta etapa, Fiduciaria Bancolombia como

vocera del fideicomiso, le transfiere a cada
comprador su inmueble.

Segun lo acordado, tuinmueble
te sera transferido a titulode:
Compraventa y seras
contactado por la Gerencia del
proyecto o por el Promotor para
coordinar la firma de laescritura
correspondiente.

Sobre esta etapa debes saber que quien
define el momento de la firma de escritura es
el fideicomitente y la fiduciaria debe atender
sus instrucciones. Si tienes inquietudes sobre
la firma de tu escritura te pedimos
comunicarte con tu contacto en el proyecto.

ALCANCE DE LAS FUNCIONES DE LAS ACTIVIDADES
QUE REALIZA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA

La responsabilidad de Fiduciaria Bancolombia en el proyecto inmobiliario se limita a realizar las actividades
indicadas en la seccién de objeto y finalidad del negocio fiduciario, por eso es importante que tengas presente
que la fiduciaria no se hace responsable por los aspectos técnicos, juridicos ni financieros de la obra; la
responsabilidad sobre cada uno de estos aspectos es de los fideicomitentes que tienen a su cargo el desarrollo

del proyecto.
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02. RECURSOS ENTREGADOS

y punto de equilibrio

MONTO DE LOS RECURSOS RECIBIDOS

— Para la adquisicion del inmueble,
hasta el 30 de Junio de 2022 has
entregado la suma de:

$41.895.925,00

Te recordamos que la Unica cuenta
SUMA bancaria autorizada para consignar
ENTREGADA  |os recursos por la compra de tu
inmueble es la cuenta del fideicomiso
habilitada por Ila fiduciaria. Te
invitamos a seguir realizando tus
pagos a dicha cuenta bancaria y asi,
pronto pue- das ver tu sueno hecho
realidad.

I ESTADO DE AVANCE DEL PROYECTO

Segun lo reportado por el constructor, a la fecha
de corte de este informe se tiene un avance de
obra del:

~ 99,87%

DELAOBRA

ESTADO ACTUAL DEL PUNTO DE
EQUILIBRIO
Ahora déjanos contarte cuales son los

avances del proyecto en la obtencion de
su punto de equilibrio:

TECNICA FINANCIERA LEGAL COMERCIAL

c o O O

s . c lid
QO cCondicién porcumplir umplido

O Condicién cumplida

El proyecto alcanzé su punto de equilibrio e inicié su construccion.

(’_QUE ES EL PUNTO DE EQUILIBRIO?

El punto de equilibrio es el resultado del cumplimiento
de las  condiciones técnica, legal, financiera vy
comercial.

Al alcanzarse el punto de equilibrio se da por
terminada la etapa previa, también conocida como
etapa de preventas y se da inicio a la etapa de
construccion.

Es responsabilidad del fideicomitente, acreditar ante la
fiduciaria el cumplimiento de los requisitos para
alcanzar el punto de equilibrio.

CUANDO NO SE CUMPLE EL PUNTO
DE EQUILIBRIO

Cuando no se cumple el punto de equilibrio en el
plazo fijado en el contrato de fiducia, la fiduciaria
retornara a los compradores los recursos entregados
por cada uno, junto con los rendimientos generados.
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En el certificado de tradicién y libertad del inmueble del fideicomiso, identificado con matricula
inmobiliaria No. 230-157 se evidencia una modificacion de la anotacién No. 35 mediante la cual se
registro la compraventa del P.A. INMUEBLE TORRE 33 al P.A. TORRE 33, asi como el registro de una
medida cautelar de inscripcion de demanda en el folio de matricula inmobiliaria formulada por la
sociedad AUTOMOTORES LLANO GRANDE S.A. De acuerdo con lo solicitado por el fideicomitente y
mediante comunicacién de fecha 14 de mayo de 2020 dirigida al Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados de Villavicencio, se solicité por parte del P.A. TORRE 33 ordenar la correccién externa al folio de
matricula 230-157 en su anotacién 35 para que se reestablezca el registro que recoge el contenido de la
compraventa contenida en la Escritura Publica No. 325 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada en la
notaria 38 de Bogota. También se solicitd la anulacion de las anotaciones 36 y 37 que corresponden a
medidas cautelares ordenadas por dos despachos judiciales y que no pueden tener la virtud de afectar
los derechos de dominio y titularidad juridica del actual propietario del inmueble P.A. TORRE 33. Una vez
esto sea resuelto, se sirva adjudicarle turno al Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto. A
través del auto del 21 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Sociedades, dio inicio al tramite de
Negociacion de Emergencia de un Acuerdo de Reorganizaciéon (NEAR) de la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, es avalista de las
obligaciones adquiridas por el Patrimonio Auténomo Torre 33, obligaciones que, con corte al 21 de
septiembre de 2020, fecha de inicio del tramite de la Negociacidon de Emergencia de un Acuerdo de
Reorganizacion adeudaba a BANCOLOMBIA S.A., 124,828,460 UVR que para la admision equivalian a
$34.275.960,254 por concepto de capital, mas la suma de $2.726.343.561,00, por concepto de
intereses. El Patrimonio auténomo no cuenta con recursos dinerarios para atender los servicios de la
deuda a favor de Bancolombia S.A, asi mismo el Fideicomitente no ha remitido a la Fiduciaria acta de
finalizacion de la obra.
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Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. la
situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la terminacion de la construccién son de conocimiento
de los compradores. Teniendo en cuenta el incumplimiento en el pago de las obligaciones,
BANCOLOMBIA S.A. inicié proceso ejecutivo ante el Juzgado Tercero Civil Del Circuito Villavicencio bajo
el radicado 2020-202, en contra del Fideicomiso P.A Torre 33, Fernando Augusto Angulo y Elsa Patricia
Garcia Pefiuela, proceso dentro del cual obran los titulos valores originales, por lo que el 11 de
noviembre de 2020, se notificd al Fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S del
recibo de una demanda ejecutiva de mayor cuantia por parte de Bancolombia en contra de la Fiduciaria
Bancolombia como vocera del P.A. TORRE 33 y SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS., y
contra las personas naturales FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO y ELSA PATRICIA GARCIA
PENUELA dentro de las pretensiones se encuentra: 1. Por el Pagaré SIN NUMERO con radicacién Nro.
63120016195. Por concepto del capital del pagaré la suma de CIENTO VEINTE MILLONES CIENTO
SESENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA UNIDADES CON CINCO MIL CIENTO VEINTIDOS diezmilésimas
de Unidad de Valor Real UVR (120.160.750.5122 UVR), equivalen a la suma de TREINTA Y TRES MIL
CIENTO SETENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS
CON DOS CENTAVOS ($33.173.919.921,02=) mas intereses corrientes. 2. Por concepto del capital
acelerado del pagaré la suma de CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTAS
NUEVE UNIDADES CON CUATRO MIL CIENTO VEINTITRES diezmilésimas de Unidad de Valor Real UVR
(4.667.709.4123 UVR) equivalen a la suma MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO RENDICION SEMESTRAL
DE CUENTAS 14 MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS
CON SETENTA CENTAVOS ($1.288.658.880,70), mas intereses corrientes. Conforme lo ha manifestado
el fideicomitente SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y
los retrasos en la terminacién de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 24 de
febrero de 2022 se revocé parcialmente el mandamiento
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de pago y se vinculd a fideicomiso PA TORRE 33. Conforme lo ha manifestado el fideicomitente SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. la situacion actual del fideicomiso y los retrasos en la
terminacion de la construccion son de conocimiento de los compradores. El 01 de junio de 2022 se hace
envio de comunicacion formal a compradores del proyecto torre 33 reiterando lo consignado en la
circular 024 de 2016, donde se establece la prohibicién expresa que el constructor responsable del
proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirentes de los inmuebles a construirse en los diferentes
proyectos inmobiliarios administrados mediante Negocios Fiduciarios. Fiduciaria Bancolombia S.A.
actuando como vocera y administradora del Fideicomiso P.A. Torre 33, reitera a la sociedad Santa Lucia
Inversiones y Proyectos S.A.S., para que, en cumplimiento de sus obligaciones legales y contractuales, se
abstenga de dar instrucciones a los compradores en desconocimiento de lo previsto en el contrato de
fiducia mercantil, toda vez que el fideicomiso no puede asumir la responsabilidad por recursos que han
sido depositados fuera de las cuentas del patrimonio autonomo. De igual forma, le solicitamos que se
emitan las comunicaciones a los compradores aclarando la informacién suministrad por la sociedad
Santa Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S , indicando que el recaudo se debe realizar a través de las
cuentas del fideicomiso.
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;NECESITAS MAS
INFORMACION?

(QUIERES CONTACTAR
AL DEFENSOR?

Si deseas contactar con el Defensor
del Consumidor Financiero del
Grupo Bancolombia, puedes
escribirle a su correo:

Para mas informacion sobre el
proyecto, te pedimos
comunicarte con la gerencia
de este o con la sala de

ventas. . )
Juan Fernando Celi Munera

Sitienes comentarios,
preguntas o recomendaciones
sobre este informe, por favor
comunicate con nosotros al
correo:

Margot Del Toro Osorio
mdeltoro@bancolombia.com.co

defensor@bancolombia.com.co

Conoce mas sobre la Fiducia Inmobiliaria:

(YA ACTUALIZASTE
TUS DATOS?

Conocer tu informacion es importante para
nosotros y ademas es nuestro deber pedirte
su actualizacion al menos una vez alafio. Te
agradecemos tomarte unos mMinutos para
actualizar tu informacion comunicandote
con nuestra sucursal telefénica teléfonos

(1) 3430000 de Bogotd, (4) 5109000 de
Medellin, (2) 5540505 de Cali, (5) 6934400
de Cartagena, (7) 6972525 de
Bucaramanga, (5) 3618888 de Barranquilla,
(6) 3401213 de Pereira y 01800 09 12345
para el resto del pars.

Preventas: https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/preventas

Inmobiliario Completo: https:/fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-

fiduciarios/inmobiliarios-completo



mailto:defensor@bancolombia.com.co
https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-fiduciarios/preventas
https://fiduciaria.grupobancolombia.com/wps/portal/fiduciaria/productos-servicios/negocios-fiduciarios/inmobiliarios-completo

POSSE
HERRERA
RUIZ @@

Sefor
JUEZ QUINTO (5°) CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
Despacho

Referencia: Proceso verbal de resolucion de contrato de promesa de
compraventa de MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA
en contra de SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.A.S., FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,,
FIDEICOMISO PATRIMONIO AUTONOMO TORRE 33.

Radicado: 50001400300520210044300

Asunto: Excepciones previa

PABLO ENRIQUE SIERRA CARDENAS, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.566.248 de Bogotd, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional No.
112.626 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. (“Fiduciaria Bancolombia”, o la “Sociedad
Fiduciaria”), segiin poder y certificado de existencia que incorporado al plenario,
estando dentro del término legal, me dirijo respetuosamente al Sefior Juez para
proponer la excepcion previa de indebida acumulacidn de pretensiones prevista en el
numeral 5° del articulo 100 del C.G.P., en los siguientes términos:

I PETICION

Solicito de manera respetuosa al Sefior Juez se declare la prosperidad de la excepciéon
previa de indebida acumulacién de pretensiones contenida en el numeral 5° del
articulo 100 del Cédigo General del Proceso, y se requiera a la parte actora para que
ajuste las pretensiones de la demanda conforme las reglas previstas para su
acumulacion.

Constituyen fundamentos de la anterior peticion, los siguientes,

IL FUNDAMENTOS

Bastara Sefor Juez con revisar las pretensiones octava a décima quinta que disponen:

De CONDEMA:

Octava. Que se CONDENME a SANTA LUCEA INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S. 3 pagar
a MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA, la suma debidaments indexada, de
CUARENTA ¥ UM MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS VEINTICINCD PESOS ($41.895.925), correspondiente al dinero
entregado por el demandants a SANTA LUCIA INVERSIONES ¥ PROYECTOS S.A.S. en
cumplimiento v ejecucion de la Promesa de Compraventa de la Ofidna 2811, piso 6,
Torre B.

Movena. Que s CONDENE a FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A., en posicidn propia y
como vocera de los Patimonios Autdnomos Tomre 33 e Inmueble Tormre 33,
SOLIDARIAMENTE 3 pagar 2 MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA, la suma
debidamente indexada, de CUARENTA Y UN MILLOMES OCHOCIENTOS NOVENTA
Y CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS ($41.895.925),
comrespondiente al dinero entregado por el demandante a SANTA LUCIA INVERSIONES
Y PROYECTOS S.4A.5. en cumplimiento v ejecucion de la Promesa de Compraventa de la
Oficina 2811, piso 6, Tore B.
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Para percatarse que la parte actora pretende doble condena por los mismos
conceptos y valores mediante la formulacién de pretensiones principales, notese que
procura el pago de $41.895.925, por parte de Santa Lucia Inversiones y Proyectos
S.A.S.y por parte de Fiduciaria Bancolombia, en posicién propia y como vocera de los
patrimonios auténomos Torre 33 e Inmueble Torre 33, pasando por alto que dicho
valor tiene un origen unico que es “el dinero entregado por el demandante a Santa
Lucia Inversiones y Proyectos S.A.S. en cumplimiento y ejecucién de las promesa de
Compraventa de la oficina 2811, piso 6, Torre B”.

Lo mismo ocurre con los valores correspondiente a la penalidad prevista en la
clausula décimo-octava del contrato de promesa de compraventa, y a los intereses
moratorios a partir de la ejecutoria del fallo que ponga final a proceso y hasta el
momento del pago efectivo, asi como de las costas del proceso, incluyendo agencias
en derecho y gastos:

Decima. Que s& CONDENE a SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S a pagar
a MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA, la penalidad prevista en la cldusula décima
octava del Contrato de Promesa de Compraventa, que ascende a la suma de SESENTA

Y UN MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTE
PESOS MCTE ($61.297.520).

Décima Primera. Que se CONDENE a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., en posicidn
propia y como vocera del Patrimonio Autonomo Torre 33 e Inmueble Tomre 33,

SOLIDARIAMENTE a pagar a MARTIN GIOVANNY AVENDARG ROA, la penalidad prevista
en la dausula décima octava del Contrato de Promesa de Compraventa, gue asciende a
l2 suma de SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS VEINTE PESOS MCTE ($61.297.520).

Décima Segunda. Que s CONDENE a SANTA LUCIA INVERSIOMNES ¥ PROYECTOS
S.A.5. en posicion propia vy como vocera del Pabiimonio Autonomo a pagar a MARTIN
GIOVANNY AVENDARO ROA intereses moratorios 3 la mdxima tasa legal permitida a
partir de la gjecutoria del fallo que ponga fin al proceso v hasta & momento del pago
efectivo, o en las condicionss que &l despacho considere.

Décima Tercera. Que s CONDENE a FIDUCIARIA BEANCOLOMBIA S.A., en posicion
propia ¥ como vocera del Patrimonio Autdnomo Torre 33 e Inmueble Torre 33,
SOLIDARIAMENTE a pagar 2 MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA intereses moratorios
a la maxima tasa legal permitida a partir de la ejecutoria del fallo que ponga fin al
proceso vy hasta el momento del pago efectivo, o en las condiciones que el despacho
considere.

Decima Cuarta, Que s2e CONDENE a FIDUCIARLA BANCOLOMBIA S.A,, en posicion
propia ¥ como vocera del Patrimonio Auténomo Tome 33 e Inmueble Tore 33,
SOLIDARIAMENTE a pagar a MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA las costas del
proceso, incluyendo las agencias en derecho y gastos, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes al momento de dictar el fallo que ponga fin al presenta

proceso,

Décima Quinta. Que 2 CONDENE 3 SANTA LuCiA INVERSIONES Y PROYECTOS
5.A.5., 3 pagar a MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA las costas del proceso, incluyendo
las agencias en derecho y gastos, de conformidad con las disposiciones legales vigentes
al momento de dictar el fallo que ponga fin al presente proceso,
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Las pretensiones asi planteadas desatienden el imperativo legal plasmado en el
articulo 88 del Cédigo General del Proceso que dispone:

“ARTICULO 88. ACUMULACION DE PRETENSIONES. El demandante
podrd acumular en una misma demanda varias pretensiones contra el
demandado, aunque no sean conexas, siempre que concurran los siguientes
requisitos:

1. Que el juez sea competente para conocer de todas, sin tener en cuenta la
cuantia.

2. Que las pretensiones no se excluyan entre si, salvo que se
propongan como principales y subsidiarias.

3. Que todas puedan tramitarse por el mismo procedimiento. (...)”(Enfasis
agregado)

Empero, dichas pretensiones son excluyentes porque corresponden al mismo
concepto y valor, por lo que deberan acumularse de manera principal, y subsidiaria.
Asi pues, la naturaleza excluyente de dichas pretensiones, frente a un mismo
concepto, hace que las mismas no puedan ser enlistadas como principales. Pues, de
ser asi constituiria un enriquecimiento sin justa causa para la parte demandante.

En vista de tales razonamientos, es claro la flagrante indebida acumulacién de

pretensiones efectuada en el libelo genitor, por lo que debera requerirse a la parte
Convocante para que ajuste el acapite petitorio de la demanda.

118 PRUEBAS
1. Documentales:
1.1. LaDemanda.
1.2. Lasaportadas junto con la contestacion de la demanda.
IV. ANEXOS
La prueba documental relacionada anteriormente.

Sefor Juez, atentamente.

PABLO ENRIQUE SIERRA CARDENAS
C.C.No. 79.566.248 de Bogota.
T.P.No.112.626 del C.S.de la].
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