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GESTION & SOLUCIONES
ASESORES - CONSULTORES

Senora
JUEZ QUINTA CIVIL MUNICIPAL
Villavicencio.
Ref. Proceso: VERBAL
Demandante: MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA
Demandado: SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS
S.A.S

Radicado No. 50001-40-03-005-2021-00443-00

JEYSON RAUL BERMUDEZ ECHEVERRI, atendiendo el mandato conferido
por SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. Nit.- 900182968-9,
representada por Fernando Augusto Angulo o quien haga sus veces, parte
demandada en el proceso de la referencia, encontrandome en el término
procesal oportuno, procedo a contestar la demanda de la siguiente manera:

LOS HECHOS

1° al 6°, CIERTOS.

7°, PARCIALMENTE CIERTO. De comun acuerdo se modifico el acuerdo
inicial, pero ello no implica asegurar que hubo incumplimiento; es una
simple apreciacion de la libelista.

8° al 12° SON CIERTOS.

13° NO ES CIERTO. El demandante no acredité durante el término!
acordado en el contrato: (i) ni la comunicacion del banco sobre la
aprobacion, negacion o requerimiento de mejora de solicitud del crédito; (it)
ni acreditdo que pagaria el precio del negocio con recursos propios2. No
reposa en el expediente consignacion que indique que para la fecha de la
firma de la escritura, el demandante tenia en su poder un cheque de

1 CLAUSULA SEXTA, Parégrafo Segundo: “por lo menos con treinta (30) dias habiles de anticipacién
a la firma de la escritura que perfeccionara el contrato.”
2 Jbidem.
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gerencia3 a nombre del FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 administrado por
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

La ausencia del pago del precio de la venta, por parte del demandado,
desobliga al PROMITIENTE VENDERO para firmar la escritura publica, pues
el primero no cumpli6 con todos los requisitos para ello.

8° al 12°, CIERTOS.

13° NO ES CIERTO. La ausencia del pago del precio de la venta, por parte
del demandado, desobliga al PROMITIENTE VENDEDOR para firmar la
escritura publica, pues el primero no cumplié con todos los requisitos para
ello.

14°, CIERTO. Sin embargo, alli se establecio fue que si se reclamaba el
cumplimiento del contrato se daba la clausula penal, justamente para instar
a su cumplimiento, cosa contraria a lo que se pretende en la demanda, pues
aqui se esta pretendiendo es que se ordene la resolucion del contrato, lo cual
es contrapuesto a la exigibilidad del cumplimiento del contrato, pretension
que si armonizaria con la clausula penal.

15°y 16°, No son hechos, son conclusiones y conjeturas de la libelista.
17° No me consta, que se pruebe.

18° al 25°, SON CIERTOS.

26° No es un hecho, son apreciaciones de la libelista, pues la naturaleza de
esa medida cautelar no restringe la enajenacion del bien.

26°al 37. NO ME CONSTA. Son apreciaciones de la libelista, pues los hechos
son ajenos a las obligaciones del contrato que fundamentan la accion
incohada y la naturaleza del asunto que persigue la demanda.

LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las solicitadas en la demanda, por cuanto
es un elemento sine quanon en los requisitos axiolégicos de una pretension
resolutiva, que la parte demandante acredite el cumplimiento de sus

3 CLAUSULA QUINTA. Parégrafo Segundo.
CALLE 38 N°. 32 - 41 OFC. 302 EDIFICIO PARQUE SANTANDER
CEL. 3133488613
VILLAVICENCIO - META
jeysonbermudez@hotmail.com



mailto:jeysonbermudez@hotmail.com

GESTION & SOLUCIONES
ASESORES - CONSULTORES

obligaciones o que, con relacion a los hechos del contrato, siempre haya
estado presto para hacerlo. En el caso en comento ello no sucedio.

EXCEPCIONES DE MERITO
1. CLAUSULA PENAL

La clausula penal tiene como finalidad sancionar o penalizar a la parte
contractual que no cumpla con el contrato o negocio, por lo que sirve para
desincentivar los posibles incumplimientos; esta debe pactarse de forma
expresa en el contrato, y puede tener condicionamientos, exenciones o
eximentes segun las caracteristicas del contrato, las necesidades y voluntad
de las partes.

El contrato que motiva la presente accién indica en su CLAUSULA DECIMO
OCTAVA que, ante el incumplimiento de alguna de las partes, la otra podra
exigir un pago a titulo de pena, equivalente al 20% del precio del inmueble
prometido en venta. Sin embargo, también se preciso que su exigibilidad no
era Obice para que la parte afectada optara por la resolucion del acuerdo.

Las partes pactaron una liquidacion contractual anticipada de los perjuicios
causados ante el eventual incumplimiento de la obligacion principal, la
estimaron en la suma de SESENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS VEINTE PESOS MCTE ($61.297.520);
es decir alli se incluyen los dineros entregados por EL PROMITENTE
COMPRADOR ($41.895.925) y un estimacion previa y razonada de los
perjuicios ($19.401.595)

Ante una eventual declaratoria de incumplimiento por parte de SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S, solo procede la condena del
pago de la clausula penal.

2. IMPROCEDENCIA DE LA PRETENSION INDEMNIZATORIA

Como se indico anteriormente, el contrato no limit6é a ninguna de las partes
para que, como consecuencia del incumplimiento solicitara la resoluciéon del
contrato, sin que ello se traduzca en el reconocimiento automatico de la
indemnizacion solicitada, pues quien la alega tiene la carga la de acreditar
el origen y valor pretendido
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La libelista se limité a solicitar la devolucion de la suma de $41.895.925 y
la condena de intereses moratorios e indexaciones, sin especificar el tipo de
dano que reclama, bien sea lucro cesante o dafnio emergente, y que este
corresponde a un perjuicio diferente al contemplado en la clausula penal.

3. INDEBIDA CONFORMACION DEL LITIS CONSORTE NECESARIO

En la introduccion de los hechos de la demanda se relaciona la celebracion
del Contrato de Promesa de Compraventa entre CHRISTIAN HERNANDO
BARBOSA PAYAN vy la sociedad demandada, SANTA LUCIA INVERSIONES
Y PROYECTOS S.A.S; sin embargo, los desarrollos de estos y las
pretensiones aluden al sefior MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA; es
decir, no se identifica con claridad los sujetos que deben intervenir en presente
asunto.

4. INCOMPATIBILIDAD DE LOS INTERSES DE MORA Y LA INDEXACION.

El derecho a la indexacién o ajuste de valor obedece al hecho notorio de la constante
y permanente devaluacién de la moneda de nuestro pais, que disminuye en forma
continua el poder adquisitivo del ingreso, por lo que esta es una decisién ajustada a
la ley y constituye un acto de equidad.

En ese orden, cuando se ordena el restablecimiento de dicho derecho se busca la
obtencion del valor real al momento de la condena, que es el equivalente al perjuicio
recibido.

Sin embargo, en razén a que tanto la indexacién como el reconocimiento de intereses
moratorios obedecen a la misma causa (devaluacién) se puede concluir que estas
son incompatibles.

Por lo tanto, si se ordenan ambos rubros se estaria condenando a la parte
demandada a un doble pago por la misma causa.

5. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR LA PARTE DEMANDANTE
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EL sefior MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA se obligé a comprart un
inmueble y como consecuencia hizo uno abonos o pagos parciales que SANTA
LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S reconoce haber recibido.
También se obligo a realizar una serie de actos tendientes a cancelar precio
total del negocio juridico.

De las obligaciones del PROMITENTE COMPRADOR contenidas tanto en la
minuta del contrato como en los documentos que lo modificaron, sobresalen
las siguientes:

a)

b)

El demandante se obligé® a solicitar un crédito ante el BANCO de su
preferencia a mas tardar los 10 dias habiles siguientes a la firma del
contrato, es decir, la fecha limite fue el 13 de noviembre de 2007.

El sefior MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA debié® haber
comunicado a SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S., con
al menos 30 dias habiles previos a la firma de la escritura, la decision del
BANCO sobre la aprobacion, rechazo o exigencia de nuevos requisitos de la

solicitud de crédito; es decir, tuvo plazo para informar sobre ello hasta el
28 de agosto de 2020.

La ausencia de la comunicacion de la decision el BANCO, oblig6” al
senor a cancelar el valor total del precio de la venta, el cual, conforme
lo indican los paragrafos primero y segundo de la CLAUSULA QUINTA
- PRECIO Y FORMA DE PAGO, este debia realizarse a través de (i)
consignacion a la cuenta corriente No. 84179479341 a nombre del
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, cuya consignacion debia remitirse a
SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. so pena de
configurarse el incumplimiento, o (ii) acreditar un cheque de gerencia a
nombre de FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, cuya consignacion debia
remitirse a SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.

Para que prosperen las pretensiones, el demandante debe acreditar la satisfaccion

de todas las obligaciones a su cargo o que siempre estuvo presto a cumplir con estas,

4 CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato
5 CLAUSULA SEXTA. Crédito.
¢ Ibidem. Paragrafo Segundo.

7 Ibid.
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situaciones que, ante la ausencia probatoria, acreditan el incumplimiento del
contrato, generando las consecuencias que con antelacién fueron contractualmente
pactadas. Asilo dispone el articulo 1609 del Cédigo Civil, al indicar sobre la “MORA
EN LOS CONTRATOS BILATERALES. En los contratos bilaterales ninguno de los
contratantes estd en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por
su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos” .

La redaccién del contrato impone que es el PROMETIENTE COMPRADOR quien
debe cumplir primero en el tiempo con sus obligaciones, pues de estas deviene la

exigencia de la firma de la escritura y posterior entrega del inmueble a cargo de
SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.

6. HECHOS IRRELEVANTES O SIN JUSTA CAUSA AL NEGOCIO JURIDICO
SUSCRITO EN LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

El demandante trae a colacién unos hechos que no hacen parte del negocio juridico
que causa las obligaciones que hoy se demandan por incumplimiento, es decir, son
ajenos a la naturaleza del proceso, no existe una relacion juridico procesal.

7. DERECHO DE RETENCION POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

La CLAUSULA DECIMO OCTAVA del contrato dispone que, ante la falta de
acreditacion del pago por parte del PROMITENTE COMPRADOR, este autoriza
expresamente a SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. a retener
de las sumas recibidas el monto de la clausula penal.

El derecho de retencion es la facultad que tiene el acreedor de detentar un
bien del deudor para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
contraidas. Se trata, por lo tanto, de un derecho accesorio y excepcional, de
modo que es necesaria la existencia de un incumplimiento para su ejercicio8.

8 ARTICULO 2421. <DERECHO DE RETENCION DEL ACREEDOR Y RESTITUCION DE LA
PRENDA>. El deudor no podra reclamar la restitucién de la prenda, en todo o parte, mientras no
haya pagado la totalidad de la deuda en capital e intereses, los gastos necesarios en que haya
incurrido el acreedor para la conservacion de la prenda, y los perjuicios que le hubiere ocasionado la
tenencia
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8. EXTINCION DEL CONTRATO

Conforme lo dispone la CLAUSULA VIGESIMA, ante el incumplimiento,
mora o retardo en el pago de cualquiera de las sumas senalas en el contrato,
el PROMITENTE VENDEDOR pude terminar el contrato, sin requerimiento
0 comunicacion previa.

9. EXCEPCION GENERICA

Sin que implique reconocimiento de las pretensiones, solicito al despacho declarar
toda aquella excepcién que resulte probada en el debate probatorio del presente
asunto.

FUNDAMENTO JURIDICO

La sala de casacion civil de la Corte Suprema de Justicia en sentencia de fecha 03 de
junio de 2014, Magistrado Ponente LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA, frente
al incumplimiento contractual dispuso:

“Entre el mutuo disenso, tacito o expreso, y el incumplimiento contractual,
antecedente o concomitante, existen sustanciales diferencias, al margen de sus
consecuencias. De ahi, en via general, la simple desatencién contractual, asi sea
simultanea, no es suficiente para declarar aquello.

El primero se encuentra regulado por los articulos 1602 y 1625 del Cédigo Civil, en
cuanto autorizan invalidar un contrato legalmente celebrado por el "consentimiento
mutuo y expreso, extinguiendo sus obligaciones mediante una "convencién"; o
cuando fuere tacito, por decision judicial si las partes no se avienen a la convencién
del distracto contractual. El incumplimiento y la excepcién de contrato no cumplido,
se rigen por los articulos 1546 y 1609 del Cédigo Civil, respectivamente. En el mutuo
disenso, subyace la voluntad de las partes, y en la resolucién, una condicién.

En esas hipotesis, al decir de la Corte, "(...) se hace necesario detallar que de
configurarse a cabalidad el supuesto de hecho en que ninguno de los contratantes
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cumple sin tener al propio tiempo la debida justificacién, en principio debe
descartarse el derecho legal de resolucién que cualquiera de ellos pretende invocar
con fundamento en el articulo 1546 del Cédigo Civil (...).

"A la disolucién de dicho nexo es posible llegar por el camino del mutuo disenso o
distracto contractual" que deriva de lo dispuesto en los articulos 1602 y 1625 del
Codigo Civil, el cual se traduce en la prerrogativa de que son titulares las partes en
un contrato para convenir en prescindir del mismo y dejarlo sin efecto, resultado
éste que puede tener origen en una declaracion de voluntad directa y concordante
en tal sentido -caso en el cual se dice que el mutuo disenso es expreso-, o en la
conducta desplegada por los contratantes en orden a desistir del negocio celebrado
y ademas concluyente en demostrar ese inequivoco designio comtn de anonadar su
fuerza obligatoria, evento en el que el mutuo disenso es técito.

"Se trata, pues, de una figura singular cuyos perfiles institucionales, muy precisos
por cierto dentro de la variada gama de circunstancias que pueden dar lugar a la
extincién sobreviniente de relaciones juridicas de fuente contractual dotadas de
plena validez, no permiten mezclarla en ninguna forma con la resolucién del articulo
1546 del Codigo Civil, toda vez que en tanto ésta altima se produce por razén del
cumplimiento de una condicién a la cual el ordenamiento positivo le atribuye ese
alcance, vale decir por una causa legal, en la hipétesis del mutuo disenso, por
definicion, esa causa radica exclusivamente en la voluntad coincidente de las partes
interesadas (...)". En otras palabras, que haya inocultable deseo de las partes por
disentir del contrato.

En ese orden de ideas, surge claro, la desatencion reciproca de las partes, inclusive
en el caso de ser concomitante, no autoriza la resolucién de un contrato, cuando se
invoca, sin mds, como fundamento del mutuo disenso, porque como ha quedado
explicado, se requiere de algo adicional, como es que el abandono reciproco de las
prestaciones correlativas, sea el fruto de un acuerdo expreso o tacito, obviamente,
dirigido de manera inequivoca a consentir la disoluciéon del vinculo.

Frente a lo expuesto, en el caso, refulge manifiesta la tergiversaciéon del escrito
genitor, por cuanto las pretensiones subsidiarias de disolucion contractual se
fincaron en el simple y llano incumplimiento reciproco de las partes, al margen,
inclusive, que sea simultaneo, pues aunado a ello, lo importante es que, siguiendo
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la linea jurisprudencial antes citada, reiterativa de precedentes anteriores?, la
conducta desplegada por los convencionistas constituya signo inequivoco de la
voluntad de anonadar la fuerza obligatoria de lo estipulado. Como alli se dijo:

"(...) [n]o basta pues el reciproco incumplimiento, sino que es menester que los actos
u omisiones en que consiste la inejecucién sean expresivos, tacita o expresamente,
de voluntad conjunta o separada que apune a desistir del contrato (...)"."

JURAMENTO ESTIMATORIO

Como se indic6 anteriormente, la clausula penal pacté una liquidacién previendo
los perjuicios ocasionados de un eventual incumplimiento; sin embargo, no limit6 la
posibilidad de reclamar una indemnizacién distinta.

En la demanda no se determina de manera razonada el valor de la indemnizacién
pretendida, pues no define si corresponde a la pérdida de la posibilidad de haber
mejorado su patrimonio -lucro cesante- o la disminucién del mismo -dafio
emergente- ni se precisa el fundamento de su calculo.

Por lo anterior, conforme lo dispone el articulo 206 del C.G.P., se objeta la estimacion
por inexactitud en su estimacion.

PRUEBAS

Solicito muy respetuosamente al sefior Juez tener en cuenta como pruebas las
siguientes:

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al sefior Juez citar al sefior MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 86.058.831 de Villavicencio (Meta) Y
domiciliado alli mismo, para que absuelva el interrogatorio que le formularé en
fecha y hora que el despacho tenga bien en sefialar, sobre los hechos de la presente
demanda.

9 Sentencia 023 de marzo de 2000, expediente 5319
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DOCUMENTALES
APORTADOS

Anexo los siguientes documentos para que sean tenidos como prueba de las
excepciones propuestas:

e Solicitud elevada ante la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,, en la que se
peticiona informacién sobre el sefior MARTIN GIOVANNY AVENDANO
ROA, ha realizado el pago total del inmueble prometido en venta.

ANEXOS
e Poder conferido para actuar
e Documentos relacionados en el acépite de pruebas.

NOTIFICACIONES:

El suscrito apoderado las recibiré en la calle 38 No. 32-41, oficina 302, Edificio Parque

Salm la ciudad de Villavicencio. Correo electrénico.
ievsbnbermudez@hotmail.com

Delksen U&7, atedtamente.

(4

JEYSON RAUL BER]l/IUDEZ ECHEVERRI
C.C. No. 1.121.860.953 de Villavicencio
T.P. No. 265.830 del C.S. de la J.
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Gmail - 10110-PA TORRE 33 18/03/22, 8:52 a.m.

Mi Gmail

10110-PA TORRE 33

Laura Angulo <juridicasantalucia@gmail.com> 10 de marzo de 2022, 15:03
Para: Luz Mery Rueda Guiza <LUZRUEDA@bancolombia.com.co>, Andrea Milena Blanco Segura <ANBLANCO@bancolombia.com.co>

Buenas tardes, espero se encuentren muy bien, solicito me informen si el sefior MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA identificado con la cedula de ciudadania
86.058.831 promitente comprador de la oficina 2811 ha realizado el pago de la totalidad del inmueble, si la respuesta es afirmativa mediante que mecanismo lo hizo, en
efectivo? cheque?

Agradezco su colaboracion

Cordialmente,

LAURA ANGULO V

SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS SAS

Calle 23 No. 37L-53 - (8) 682 8193
Villavicencio

Andrea Milena Blanco Segura <ANBLANCO@bancolombia.com.co> 16 de marzo de
Para: Laura Angulo <juridicasantalucia@gmail.com>

Buen dia Laura,

El tercero no ha terminado de cancelar el inmueble:

Representa

Inr:;:ﬁaobl No":‘er;dat Area Referencia  Estado Proplsetano nte Legal o Al;incli(lnaiels Fecha Contrato Valor venta Saldo Actual
Apoderadid |
86058831
MARTIN
GIOVANNY
AVENDARNO
ROA (PARQ,=97 |
OFICINA 2811 41.83 28113 PROMETIDO (100.00%) M.INM=) § 26-oct-2018  $262,500,795.00 S 41,895,925.00 | S 220,60«

Cordialmente,

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=db6f15f212&view=pt&search...sg-a%3Ar9195592983708461342&simpl=msg-f%3A1727476098322674349 Pagina 1 de 2
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Luz Mery Rueda Giiiza
Jefe de Negocio Fiduciario
Andrea Milena Blanco Segura
Analista lll
Claudia Marcela Duque Cruz
Analista lll
Dayana Arevalo
Crupo Supernumeraria
Bancolombia Seccion Admon. Negocios Fiduciarios

Ca pital Di_recdén Admon. Negocios Fiduciarios
= (1) 4886000 Ext 16468 / 15038/15482
Edificio Atrio Calle 28 N 13°-75
Bogota-Colombia
Linea de Atencion (1) 3907461 (4) 6044924

Iu a.com

Horario de atencion: L-V de 8:00 am a 5:00 pm.

Direccién para radicacion de correspondencia: Cra 13A N° 28-01 piso 2 Locales 30,31,32 y 33 Edificio Palma Real. Horario 8:00 am a 5:00 pm Jornada Continua.

Guia Inmobiliaria
Conoce el paso a paso
de los procesos para constructores aqui.

Formato Orden de operacion, click aqui.

Vinculacién y Actualizacién Bancolombia para Personas (grupobancolombia.com)

De: Laura Angulo <juridicasantalucia@gmail.com>

Enviado el: jueves, 10 de marzo de 2022 3:03 PM

Para: Luz Mery Rueda Guiza <LUZRUEDA@bancolombia.com.co>; Andrea Milena Blanco Segura <ANBLANCO@Bancolombia.com.co>
Asunto: 10110-PA TORRE 33

correosospechoso@bancolombia.com.co
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3/3/23, 17:26 Correo: Juzgado 05 Civil Municipal - Meta - Villavicencio - Outlook

2021-00443-00 VERBAL

jeyson bermudez <jeysonbermudez@hotmail.com>
Mar 6/12/2022 3:06 PM

Para: Juzgado 05 Civil Municipal - Meta - Villavicencio <cmplO5vcio@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buena tarde!

Adjunto se remite un (1) archivo en pdf que contiene la contestacion de la demanda, por parte de la
demandada FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33

Obtener Qutlook para iOS

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADEXNDFjZDJKLTNmMDItNDk1Yy1hZWUOLTdIMzhhM;jI5YZASMgAQAOXwVqGUuUrxEmTNWOUuoklk%3D (Al



GESTION & SOLUCIONES
ASESORES - CONSULTORES

Senor
JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Villavicencio.
Ref. Proceso: VERBAL
Demandante: MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA
Demandado: SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS
S.A.S y otros.
Radicado No. 50001-40-03-005-2021-00443-00

JEYSON RAUL BERMUDEZ ECHEVERRI, atendiendo el mandato conferido
por MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Bogota, identificada con la cédula de ciudadania numero
55.301.960 de Barranquilla (Atl.) en calidad de Representante Legal de la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, identificado con el Nit. 830.054.539-0,
encontrandome en el término procesal oportuno, me permito contestar la
demanda en los siguientes términos:

HECHOS
1° al 12°, SON CIERTOS.

13°, NO ME CONSTA. La demanda evidencua que la “PROMITENTE
COMPRADORA” no procedio como lo determina el pardgrafo segundo de la
CLAUSULA SEXTA del contrato, es decir, no comunicé a SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS SAS la aprobacion del crédito, por lo menos,
con 30 dias habiles de anticipaciéon a la firmal! de la escritura. Tampoco
acredito el pago del saldo de precio del inmueble prometido en venta, antes
de la fecha de la firma del precitado instrumento publico.

14°, ES CIERTO; sin embargo, alli se establecié fue que si se reclamaba el
cumplimiento del contrato se daba la clausula penal, justamente para instar
a su cumplimiento, cosa contraria a lo que se pretende en la demanda, pues
aqui se esta pretendiendo es que se ordene la resolucion del contrato, lo cual

109 de octubre de 2020.
CALLE 38 IN°. 32 - 41 OFC. 302 EDIFICIO PARQUE SANTANDER
CEL. 3133488613
VILLAVICENCIO - META
jeysonbermudez@hotmail.com




GESTION & SOLUCIONES
ASESORES - CONSULTORES

es contrapuesto a la exigibilidad del cumplimiento del contrato, pretension
que si armonizaria con la clausula penal.

15°y 16°, No son hechos, son conclusiones y conjeturas de la libelista.
17° No me consta, que se pruebe.
18° al 25°, SON CIERTOS.

26° No es un hecho, son apreciaciones de la libelista, pues la naturaleza de
esa medida cautelar no restringe la enajenacion del bien.

26°al 37. NO ME CONSTA. Son apreciaciones de la libelista, pues los hechos
son ajenos a las obligaciones del contrato que fundamentan la accion
incohada y la naturaleza del asunto que persigue la demanda.

LAS PRETENSIONES

EL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 se opone a todas y cada una de las
PRETENSIONES, porque el FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 no fue, no es, ni

sera parte del contrato de promesa de compraventa que pretende el
demandante sea declarada su RESOLUCION.

ARGUMENTOS DE DEFENSA Y EXCEPCION DE FONDO

Mi mandante no es parte dentro del pluricitado contrato de promesa de
compraventa, que corresponde a un acuerdo negocial del integro, completo
y exclusivo resorte de los prometientes, tanto compradores como vendedor.

Por lo tanto, deviene imposible formalizar excepciones que pretendan atacar
las pretensiones formuladas, no obstante, debo proponer las siguientes
excepciones de fondo QUE DEBEN SER CONSDERADAS COMO
ADICIONALES A LA EXCEPCION GENERICA.

EXCEPCION GENERICA. —

A lo largo de la controversia judicial y si se persiste en mantener vinculado
como demandado a mi representado FIDEICOMISO P.A. TORRE 33, se
propone todas las excepciones que se establezcan como probadas, para

CALLE 38 IN°. 32 - 41 OFC. 302 EDIFICIO PARQUE SANTANDER
CEL. 3133488613
VILLAVICENCIO - META
jeysonbermudez@hotmail.com




GESTION & SOLUCIONES
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desvirtuar cualquier condena que se pretenda contra el FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33.

Esto en atencion del alcance del principio de busqueda de la verdad formal
en materia de excepciones, frente a los poderes oficiosos del juez es
necesario afirmar que lo fundamental no es la relacion de los hecho que
configuran una determinada excepcion, sino la prueba de los mismos, por
ende, si el juez encuentra probados los hechos que la constituyen debera
reconocerla oficiosamente.

Por lo anterior, solicito al senor juez ordenar de oficio la practica de las
pruebas pertinentes, asi como declarar oficiosamente, las excepciones que
aparezcan probadas de conformidad con el ordenamiento procesal.

EXCEPCIONES DE FONDO. -

RELACION CONTRACTUAL AJENA AL PATRIMONIO AUTONOMO PA
TORRE 33 Y EN CONSECUENCIA IMPOSIBILIDAD DE INCUMPLIRLA.

Como desde ya esta probado y es confesado por el DEMANDANTE, el
FIDEICOMISO P.A. TORRE 33 <cuya vocera es la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, no es parte del contrato de
promesa de compraventa cuya resolucion es pretendida, éste contrato
resulta completamente ajeno y extrano a mi mandante y en consecuencia
no podra soportar condena alguna, como en efecto el propio demandante asi
lo declara al omitir formularle pretension alguna en este sentido.

NO ACAECIMIENTO DE LA CONDICION QUE CONLLEVE EL
APLAZAMIENTO PARA LA PRETENSION.-

Como esta evidenciado la pretension invocada en la de manda no es viable
en atencion a que su efectividad o exigibilidad actual, es antes de tiempo,
por la falta del cumplimiento de la condiciéon que esta establecida en los
paragrafos primero y segundo de la mencionada clausula SEPTIMA que se
encuentran contenido en la promesa de compraventa.

PETICION

CALLE 38 IN°. 32 - 41 OFC. 302 EDIFICIO PARQUE SANTANDER
CEL. 3133488613
VILLAVICENCIO - META
jeysonbermudez@hotmail.com
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Al tenor de las excepciones anteriormente planteadas, comedidamente
solicito al Despacho, que previo el tramite correspondiente, se efecttien las
siguientes declaraciones y condenas.

PRIMERO.- Declarar probadas las excepciones propuestas.
SEGUNDO.- En consecuencia dar por terminado el proceso.

TERCERO.- Condenar en costas judiciales y en perjuicios a la parte
ejecutante.

PRUEBAS

Solicito muy respetuosamente al sefior Juez tener en cuenta como pruebas las
siguientes:

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al sefior Juez citar a al sefior MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 86.058.831 de Villavicencio
(Meta) y domiciliado alli mismo, para que absuelva el interrogatorio que le
formularé en fecha y hora que el despacho tenga bien en sefalar, sobre los hechos
de la presente demanda.

DOCUMENTALES
APORTADOS

Anexo los siguientes documentos para que sean tenidos como prueba de las
excepciones propuestas:

e Copia simple del CONTRATO No. 10110, DE FIDUCIA MERCANTIL
INMOBIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE
SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS. Y FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

CALLE 38 IN°. 32 - 41 OFC. 302 EDIFICIO PARQUE SANTANDER
CEL. 3133488613
VILLAVICENCIO - META
jeysonbermudez@hotmail.com
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ANEXOS

e Poder conferido para actuar
e Documentos relacionados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES:

El suscrito apoderado las recibiré en la calle 38 No. 32-41, oficina 302, Edificio Parque
Santander de la ciudad de Villavicencio. Correo electrénico.

jevsonbermudez@hotmail.com

Del senor Juez, atentamente.

ERMUDEZ ECHEVERRI
953 de Villavicencio
-=—de la J.

CALLE 38 N°. 32 - 41 OFC. 302 EDIFICIO PARQUE SANTANDER
CEL. 3133488613
VILLAVICENCIO - META
jeysonbermudez@hotmail.com




Poder especial Radicado: 50001400300520210044300

De: Notificaciones Judiciales Bancolombia notificacijudicial@bancolombia.com.co
Para: jeysonbermudez@hotmail.com
Fecha: mié, 23 de nov. de 2022, 9:12 a.m.
certificado noviembre.pdf 43 KB
PODER MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA.pdf 88 KB

Doctor
JEYSON RAUL BERMUDEZ ECHEVERRI

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO

DEMANDANTE: MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA
DEMANDADO: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33.

RADICADO: No. 50001400300520210044300

Nos permitimos remitir poder especial conferido por Fiduciaria Bancolombia a usted
con el fin de que ejerza la defensa judicial del proceso de la referencia, conforme al
poder adjunto al cual anexamos Certificado de Existencia y Representacion Legal de
Fiduciaria Bancolombia, lo anterior de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 2213 de
2022.

Cordialmente,

Seccion Servicios a Entidades Legales

Crupo . Vicepresidencia Servicios Administrativos y
Bancolombia geguridad
Capital (604)4046308

Medellin — Colombia

1/2



Fiduciaria
Nit: 800150280-0
www.fiduciariabancolombia.com.co

Grupo
Bancolombia
Capital

Senores

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE VILLAVICENCIO
cmplOSvcio@cendoj.ramajudicial.gov.co;

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO

DEMANDANTE: MARTIN GIOVANNY AVENDANO ROA

DEMANDADO: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33.

RADICADO: No. 50001400300520210044300

Asunto: Poder especial.

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Bogot3, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 55.301.960 de Barranquilla (Atl.) en mi calidad de Representante Legal
Judicial de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A.
TORRE 33, identificado con el Nit. 830.054.539-0, establecimiento comercial legalmente constituido, calidad
que acredito con el Certificado de Existencia y Representacion expedido por la Superintendencia Financiera
de Colombia (adjunto), actuando dentro de mis facultades legales, otorgo PODER ESPECIAL amplio y
suficiente al Dr. JEYSON RAUL BERMUDEZ ECHEVERRI, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.121.860.953 de Villavicencio, abogado inscrito, portador de la Tarjeta Profesional
numero 265.830, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico inscrito en el
Registro Nacional de Abogados jeysonbermudez@hotmail.com, para que en nombre y representacion de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. TORRE 33,
asuma la defensa judicial que corresponda dentro del mencionado proceso en cualquiera de sus instancias vy,
por ende, represente los intereses juridicos del patrimonio auténomo.

Para lo cual, mi apoderado queda facultado para contestar la demanda, presentar nulidades, recursos
ordinarios y extraordinarios, notificarse y, en general cualquier acto procesal que se desarrolle dentro del
escenario del presente proceso.

Ademas de las facultades consagradas en el articulo 77 del Cédigo General del Proceso, mi apoderado tiene
expresas facultades para notificarse, conciliar, cobrar y recibir, desistir, transigir, sustituir, y reasumir el
presente poder, solicitar y levantar medidas cautelares y en general realizar cualquier acto como si estuviere
presente, a fin de que no le vayan a faltar atribuciones legales para el cumplimiento del presente mandato
judicial.

Atentamente,

MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ

C.C. 55.301.960 de Barranquilla (Atl.)

Representante Legal Judicial de Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera y administradora del P.A. TORRE
33.

notificacijudicial@bancolombia.com.co

Acepto,

JEYSON RAUL BERMUDEZ ECHEVERRI
C.C. No. 1.121.860.953 de Villavicencio.
T.P. No. 265.830 del C. S. de la J.
jeysonbermudez@hotmail.com

© CGrupo Bancolombia
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Certificado Generado con el Pin No: 4869826307355609

Generado el 01 de noviembre de 2022 a las 13:38:50

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del'decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA "FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA"

NIT: 800150280-0

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de caracter comercial, por accienes, de la especie de las anénimas, de
nacionalidad Colombiana. Entidad sometida al control y vigilancia por-parte de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1 dék02 de enero de 1992 de la Notaria 6 de BOGOTA
D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCOLOMBIA S.A.

Escritura Publica No 2095 del 30 de diciembre de 1998 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el acuerdo de fusibn mediante elccual, FIDUCOLOMBIA S.A. absorbe a la FIDUCIARIA
SURAMERICANA Y BIC S.A. Sigla: "SUFIBIC S.AY', quedando esta (ltima disuelta sin liquidarse.

Escritura Publica No 00998 del 19 de abril de.2005 de la Notaria 61 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica
su raz6n social denominandose FIDUCOLOMBIA S.A., que podra girar bajo la sigla "FIDUCOLOMBIA S.A."

Resolucién S.B. No 0937 del 27 de juhio de 2005 La Superintendencia Bancaria no objeta la fusién de
Fiducolombia S.A. con la Fiduciaria Lorfinsura S.A., siendo la absorbente Fiducolombia S.A. protocolizada
mediante Escritura Pablica 2590 del< de agosto de 2005 Notaria 28 de Bogota D.C.

Escritura Publica No 4840 del 09.de noviembre de 2006 de la Notaria 28 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
modifica su razon social denéminandose FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA que
podréa girar bajo la sigla "Fiduciaria Bancolombia" El domicilio social principal de la sociedad es la ciudad de
Bogota

Escritura Publica No 848,del 11 de abril de 2014 de la Notaria 23 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , modifica el
domicilio principal de\la*sociedad de Bogota D.C. a la ciudad de Medellin Antioquia

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucién S.B. 105 del 15 de enero de 1992

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL PRINCIPAL: ElI Gobierno y la administracion
directa de la Sociedad estaran a cargo de un funcionario denominado Representante Legal Principal, el cual es
de libre nombramiento y remocion por la Junta Directiva. Reemplazo del Representante Legal Principal: Sin
perjuicio de lo establecido en estos estatutos en materia de representacion legal de la Compania, en caso de
faltas temporales o accidentales, el cargo de Representante Legal Principal sera ejercido por el Representante
Legal Suplente que indique la propia Junta o por otro suplente designado por ésta. En caso de falta absoluta,
entendiéndose por tal la muerte, la renuncia aceptada o la remocién, la Junta Directiva debera designar un
nuevo Representante Legal Principal; mientras se hace el nombramiento, la Representacién Legal Principal
serd ejercida de la manera indicada en el inciso anterior. Todos los empleados de la Sociedad y los
dependientes de éste, estardn sometidos al Representante Legal Principal en el desempefio de sus labores.

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. x> MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01 e CREDITO PUBLICO
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL: Son funciones del Representante Legal Principal,
las cuales ejercera directamente o por medio de sus delegados, las siguientes: 1. Ejecutar los de€retos y
resoluciones de la Asamblea General de Accionistas y de la Junta Directiva. 2. Crear los cargos;)comités,
dependencias y empleos que juzgue necesarios para la buena marcha de la Sociedad, fijarles sus:funciones y
suprimirlos o fusionarlos. 3. Disponer el establecimiento, traslado o la clausura, previos los requisitos legales,
de sucursales, agencias o dependencias dentro o fuera del domicilio social. 4. Nombrar, removet y aceptar las
renuncias a los empleados de la Sociedad, excepto aquellos cuyo nombramiento y remocion_correspondan a la
Asamblea General de Accionistas 0 a la Junta Directiva o al Revisor Fiscal. 5. Resolver sobre las faltas,
excusas Yy licencias de los empleados de la Sociedad, directamente o a través de sus\delegados. 6 Dirigir la
colocacién de acciones y bonos que emita la Sociedad. 7. Convocar a la Asamblea,General de Accionistas y a
la Junta Directiva a reuniones extraordinarias. 8. Presentar en la reunién ordinaria.de la Asamblea General un
informe escrito sobre la forma como hubiere llevado a cabo su gestién con inclusién de las medidas cuya
adopcién recomiende a la Asamblea y presentar a ésta, conjuntamente consvla Junta Directiva, el balance
general, el detalle completo del estado de resultados y los demas anexos y'documentos que la Ley exija. Los
Estados Financieros seran certificados de conformidad con la Ley. Este.informe contendra, entre otros, una
descripcion de los riesgos inherentes a las actividades relacionadas con la Sociedad, y los demas aspectos
relativos a la operacion de la Sociedad que sean materiales, devYacuerdo con las normas vigentes. 9.
Representar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA ante las Compafias,
Corporaciones o0 comunidades en que éste tenga interés. 10.:Visitar las dependencias de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA cuando lo estime conveniente. 11. Cumplir las funciones que,
en virtud de delegacion de la Asamblea General o de la Junta'Directiva, le sean confiadas. 12. Delegar en los
comités o en los funcionarios que estime oportuno y para‘casos concretos, alguna o algunas de sus funciones,
siempre que no sean de las que se han reservado exprésamente 0 de aquellas cuya delegacion esté prohibida
por la Ley. 13. Presentar proposiciones a la Asamblea/General de Accionistas en todos aquellos aspectos que
considere necesarios para la buena marcha de la.institucion. 14. Las demas que le corresponden de acuerdo
con la Ley, los estatutos o por la naturaleza del cargo. REPRESENTANTES LEGALES: La representacion legal
de la Sociedad, en juicio y extrajudicialmente, carresponderd al Representante Legal Principal y a los suplentes
del mismo designados por la Junta Directiva;~quienes podran actuar en forma conjunta o separada. Dichos
representantes tienen facultades para celebrar o ejecutar, sin otras limitaciones que las establecidas en estos
estatutos en cuanto se trate de operaciones que deban ser previamente autorizadas por la Junta Directiva o por
la Asamblea General de Accionistas,{odos los actos o contratos comprendidos dentro del objeto social o que
tengan caracter simplemente preparatorio, accesorio o complementario para la realizacién de los fines que
persigue la sociedad, y los que se)relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la misma.
En especial pueden transigir, .cenciliar, arbitrar y comprometer los negocios sociales, celebrar convenciones,
contratos, arreglos y acuerdos; promover o coadyuvar acciones judiciales, administrativas o contencioso
administrativas en que la_Sociedad tenga interés o deba intervenir, e interponer todos los recursos que sean
procedentes conforme_a.a Ley; desistir de las acciones o recursos que interponga; novar obligaciones o
créditos; dar o recibir ‘bienes en pago; constituir apoderados judiciales o extrajudiciales; delegarles facultades,
revocar mandatos y.sustituciones y ejecutar los demas actos que aseguren el cumplimiento del objeto social de
la Sociedad. En caso de falta absoluta o temporal del Representante Legal Principal y sus suplentes, tendran la
representaciondegal de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA los miembros de la Junta
Directiva en_€lorden de su designacion. PARAGRAFO PRIMERO: El Director o sus suplentes de FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendran la representacion legal en todos los asuntos de
caracterlegal que deba atender la Sociedad y especialmente aquellos que se surtan ante autoridades
administrativas, judiciales, extrajudiciales y de control. Los representantes legales judiciales y extrajudiciales
seran. designados por la Junta Directiva, quienes podran actuar en forma conjunta o separada. (Escritura
Pulblica 848 del 11 de abril de 2014 Notaria 23 de Bogota)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Carlos Alberto Restrepo Jaramillo CC - 71775701 Representante Legal Principal
Fecha de inicio del cargo: 05/05/2022

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C. x> MINISTERIO DE HACIENDA Y
Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01 o CREDITO PUBLICO
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NOMBRE

Maria De Jesus Pérez Caez
Fecha de inicio del cargo: 30/09/2019

Santiago Antonio Uribe Lopez
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2012

Luis Orlando Salazar Restrepo
Fecha de inicio del cargo: 18/07/2013

Marcela Grand Marin
Fecha de inicio del cargo: 21/07/2022

Daniel Molina Londofo
Fecha de inicio del cargo: 01/08/2019

Andrea Velasquez Gallego
Fecha de inicio del cargo: 29/04/2021

Albert Diosely Russy Coy
Fecha de inicio del cargoi13/05/2021

Gustavo Eduardo Gayitia' Trujillo
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2012

Maria Juliana Navas Breton
Fecha de inicio.del cargo: 25/06/2015

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION

CC - 55301960

CC - 71578863

CC - 79593897

CG < 30325682

CC - 71786067

CC - 43759415

CC - 80235175

CC - 98541186

CC - 52409935
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CARGO
Representante Legal Judicial

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el artfculo 164 del
Codigo de Comercio, con
informacién radicada con el
numero 2022106501-000 del dia
23 de mayo'de 2022, que con
documentea'del 28 de abril de
2022 renuncié al cargo de
Suplénte del Representante
Legal Principla y fue aceptada
por la Junta Directiva Acta No.
395 del 28de abril de 2022. Lo
anterior de conformidad con los
efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal

Suplente del Representante
Legal Principal (Sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 164 del
Cédigo de Comercio, con
informacion radicada con el
numero 2019142284-000 del dia
11 de octubre de 2019, que con
documento del 25 de septiembre
de 2019 renunci6 al cargo de
Suplente del Representante
Legal Principal y fue aceptada
por la Junta Directiva en Acta 357
del 25 de septiembre de 2019.

Lo anterior de conformidad con
los efectos establecidos por la
Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

MINISTERIO DE HACIENDA Y
= CREDITO PUBLICO
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OTROSI AL CONVENIO ANEXO AL CONTRATO No. 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIA
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA LUCIA INVERSIONES
Y PROYECTOS S.A.S. Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

Por|una parte, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constituida mediante la Escritura Publica
numero uno (1), otorgada el dia dos 2 de enero de mil novecientos noventa y dos 1992 ante la Notaria
Sexta (6) del Circulo de Bogota, con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bangaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia) mediante la Resolucion ciento cinco (105) del
quince (15) de enero de mil novecientos noventa y dos (1992), identificada con NIT 800.150.280-0,
representada por MARGOT DEL TORO OSORIO, en su calidad de Apoderada General, mayor de edad y
vecina de la ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 39.533.796 expedida en

resentante Legal Principal,, quien en adelante y para todos los efectos de éste documento se denominara
FIDUCIARIA; quien adicionalmente y para los efectos del presente CONVENIO, actuara como
ponsable de la Informacién, de conformidad con la Ley 1581 de 2012 y demas normativa en materia

USTO ANGULO MORENO, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.411.910, todo lo cual
conkta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Villavicencio, encontrandose debidamente facultado, quien en desarrollo del proyecto inmobiliario
denpminado TORRE 33, ostenta la calidad de Fideicomitente, quien en adelante se denominara el
PROMOTOR, el cual adicionalmente y para los efectos del presente CONVENIO, tendra la calidad de
Endargado de la informacion, hemos decido celebrar un OTROSI AL CONVENIO ANEXO AL CONTRATO
No [10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS,
susprito por documento privado de fecha catorce (14) de julio de 2017, el cual se regira por las clausulas
abdjo previstas previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. La FIDUCIARIA, y la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS ., celebraron

CONTRATO.

CUARTA. De conformidad con lo establecido en la parte | Titulo 1V del Capitulo IV de |la Circular Basica
Jur|dica de la Superintendencia Financiera de Colombia, determinadas actividades relacionadas con el
corfocimiento del cliente que se encuentran a cargo de la FIDUCIARIA pueden llevarse a cabo a traves de
tergeros en el marco de dicho instructivo.

QUINTA. En las disposiciones de la Circular Basica Juridica emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia antes citadas y en el Manual del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de
la Hinanciacion del Terrorismo (SARLAFT) de la FIDUCIARIA se establecen requisitos para la delegacion en
tergeros de actividades relacionadas con el proceso de conocimiento del cliente.

SEXTA. Que mediante documento privado de fecha catorce (14) de julio de 2017 la sociedad SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S. y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. suscribieron el CONVENIO
ANEXO AL CONTRATO No 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO IRREVOCABLE DE
INISTRACION Y PAGOS, con el objeto de definir las obligaciones que frente a la FIDUCIARIA
competen al PROMOTOR en desarrollo de algunas actividades de conocimiento de terceros interesados en
adquirir las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, adelantado a través de un esquema fiduciario
tablecer los términos y condiciones en virtud de los cuales el PROMOTOR realizara la recoleccion de la
rmacién y documentacion que hacen parte de las actividades relacionadas con el proceso de conocimiento
del|cliente para su vinculacion a la FIDUCIARIA.



SEPTIMA. Tanto Ia FIDUCIARIA como el PROMOTOR manifiestan tener politicas establecidas para el
tratamiento de los datos personales, en las cuales se definen, entre otras, las finalidades para dicho
tratamiento, medidas de seguridad y los procedimientos para las consultas quejas y reclamos
correspondientes al ejercicio del Derecho Fundamental de Habeas Data y demés derechos que le asisten a
los titulares de Ia informacion.

OCTAVA. En las autorizaciones previas, expresas e informadas otorgadas por los titulares de |a informacion
para el tratamiento de sus datos personales, se establecen las finalidades, las cuales se hacen extensivas al
tratamiento que brindaré a los datos personales el PROMOTOR.

NOVENA. La politica establecida por la FIDUCIARIA para el tratamiento de los datos personales, la cual el
PROMOTOR se com promete desde ahora a cumplir, regira para todo lo referente al tratamiento de los datos

https://fid uciaria.grupobancolom bia.com/wps/portal/fid uciaria/docu mentos-legales/proteccion-datos?

DECIMA. Que las partes por medio del presente otrosi proceden a modificar en su integridad las clausulas del
CONVENIO y a partir de la fecha de suscripcion del presente documento se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO. E| objeto del presente Convenio es definir las obligaciones que, frente a la
FIDUCIARIA, le competen al PROMOTOR en desarrollo de algunas actividades de conocimiento de terceros
interesados en adquirir las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO, adelantado a través de un

PROYECTO vy propender por la vinculacién de los interesados al mismo. Por esta razén, la FIDUCIARIA
delega en éstos mediante Ia suscripcién de este convenio, ciertas actividades relacionadas con el proceso
de conocimiento del cliente Y encarga al PROMOTOR a realizar las siguientes actividades: entrevista
presencial, validacion de la vinculacion o requerimiento de actualizacién de informacion acorde con el Manual
anexo al presente CONVENIO, obtencién del formato de vinculacién o de actualizacion segun corresponda
diligenciado en su totalidad por el cliente, firma y toma de huella dactilar, recoleccion de documentacion
soporte de vinculacion requeridos por la FIDUCIARIA.

SEGUNDA. - OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademas de las obligaciones que se derivan del
CONTRATO que se menciona en las consideraciones del presente documento, el PROMOTOR quien para
los efectos del presente CONVENIO actua en virtud de Ia delegacién efectuada por parte de la FIDUCIARIA
para las actividades descritas en este documento, deberd dar estricto cumplimiento a las siguientes
obligaciones en todos los casos y cada vez que pretendan vincular a un tercero al PROYECTO.

1. Al efectuar las actividades para la vinculacion de cada interesado al PROYECTO, adelantar las
gestiones tendientes al adecuado conocimiento del cliente, actividades que, como minimo, deberan ser
las siguientes:

a. Através del mecanismo dispuesto por la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el Manual de
Usuario Link Sala de Ventas documento que se anexa al presente CONVENIO, verificar sj el

la informacion.
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b.

Entrevista presencial, previa y obligatoria con el interesado, de la cual debera dejar constancia,
incluyendo fecha, hora, nombre de| promotor y persona que realizo la entrevistg.

S_olic;itud Y recepcion de documentos al interesado, los cuales deberan Ser, como minimo, los
Siguientes, de conformidad con el tipo de persona a vincular, y de acuerdo con las indicaciones
que para el efecto presente |a FIDUCIARIA:

Formato “Conocimiento Persona Natural” y formato “Conocimiento Persona Juridica”
completo y correctamente diligenciado, con firma y huella.

Fotocopia de la cédulg de ciudadania.

Certificado de ingresos expedido por contador publico para personas independientes.

Carta laboral para asalariados

Certificado de existencia Y répresentacion legal para Personas juridicas y naturales, en los
casos que aplique.

Registro Unico Tributario, en los casos que aplique.

Remitir a la FIDUCIARIA el respectivo formato “Conocimiento Persona Natural” vy formato
“Conocimiento Persona Juridica” dentro de |os tres (3) dias siguientes al recibo de la

remitiendo dicha informacion a la Fiduciaria, absteniéndose de entregar cualquier tipo de
informacion de la cuenta bancaria del Fideicomiso donde se deben consignar los recursos de la
negociacion realizada para adquirir el inmueble resultante del PROYECTO antes de culminar el
proceso de vinculacién del interesado en adquirir unidades del proyecto.

Remitir a la FIDUCIARIA el respectivo formato de actualizacion de informacion, si el interesado en
el proyecto es cliente de Ia FIDUCIARIA y/o de Bancolombia.

Garantizar el respaldo Y seguridad de la informacion y documentacién, antes de su remision a la
FIDUCIARIA.

Verificar que los Soportes entregados correspondan a la informacién suministrada por el cliente en
el Formato definido por la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA toda la informacion ¥ documentacién que ésta le solicite referente g
desarrolio de las actividades contratadas, en especial en lo relacionado con Ia informacién de los
interesados en el proyecto o las condiciones particulares de la vinculacion. La atencién de este tipo
de solicitudes debera efectuarla el PROMOTOR dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a

la recepcion de Ia respectiva solicitud por parte de la FIDUCIARIA.

Permitir a la FIDUCIARIA I3 correcta verificacion y evaluacién del cabal cumplimiento de las
obligaciones que se derivan para el PROMOTOR, lo que incluye la realizacion de visitas a |a sala
de ventas del proyecto, asi como el suministro de toda la informagcién que e sea solicitada por la
FIDUCIARIA relacionada con el servicio Contratado, en virtud de lo establecido en el numeral
anterior.

Abstenerse en todo momento, de vincular interesados al PROYECTO sin el cumplimiento de Ias
obligaciones previstas en e presente contrato.

Realizar las actividades delegadas dando cumplimiento a lo sefialado en el presente convenio, sin
perjuicio de la autonomia de Ia F IDUCIARIA de realizar directamente y cuando Io considere
necesario entrevistas o actividades adicionales que considere hecesarias para el conocimiento del
cliente.

Comunicar a la FIDUCIARIA cualquier situacion imprevista o extraordinaria que ocurra con relacion
a los clientes o con ocasién de la gjecucién de su trabajo que deba ser conocida por la
FIDUCIARIA.
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Remitir a la Fiduciaria en el formato anexo al Manual de Usuario link sala de ventas, los datos de
los funcionarios autorizados por el PROMOTOR para realizar la verificacion de los terceros
interesados en adquirir unidades inmobiliarias resultantes del proyecto a través del mecanismo
dispuesto por la Fiduciaria para establecer si se encuentran vinculados a la FIDUCIARIA, si
requieren actualizar la informacion, garantizando que la informacion a la que tengan acceso
Unicamente sera utilizada por estos para los fines establecidos del presente CONVENIQO y reportar
las novedades de los funcionarios autorizados en el mismo formato.

Suministrar a la FIDUCIARIA toda la informacién que requiera para el desarrollo de este convenio.
La informacion suministrada por el PROMOTOR debe ajustarse a la realidad, obedeciendo sus
actuaciones a los principios de buena fe y lealtad contractual.

2. Con respecto a las bases de datos a las que tiene acceso con ocasion del desarrollo del presente
CONVENIO tendra a su cargo las siguientes obligaciones:

a.

Realizar el tratamiento de los datos personales transmitidos, cifiéndose a las instrucciones dadas
por la FIDUCIARIA y cuyo alcance sera las autorizaciones entregadas por los titulares de los datos
a la FIDUCIARIA, respetando los limites dispuesto por la Ley, las normas relativas a la proteccion
de datos personales y lo acordado por las partes.

Informar al personal autorizado para conocer y utilizar la base de datos, sobre el contenido de las
autorizaciones y finalidades con las que pueden ser tratados los mismos, firmando con ellos un
contrato de confidencialidad sobre dicha informacion garantizando la continuidad en la seguridad
de la infarmacion.

Adoptar todas las medidas técnicas y procedimentales necesarias para garantizar la seguridad de
la base de datos, evitando la alteracion, pérdida, sustraccién, tratamiento o acceso no autorizado,
a que esté expuesta por causas atribuibles a la accion humana, fisica o de la naturaleza.

Dar traslado a la FIDUCIARIA en un término no superior a 2 dias habiles de las peticiones, quejas
y reclamos que pueda llegar a conocer, respecto del tratamiento de los datos recibidos.

Permitir a los titulares de los datos personales el ejercicio de todos los derechos consagrados a su
favor en la Ley.

Recibida notificacién respecto a revocatorias 0 modificaciones en las autorizaciones otorgadas por
titulares de datos contenidos en la base de datos, abstenerse de tratar en adelante, o tratar los
datos cuya autorizacion ha sido modificada, de acuerdo con lo informado por la FIDUCIARIA.

Almacenar la informacién correspondiente a la base de datos recibida de forma independiente a
las demas bases de datos de su propiedad o de terceros a los cuales les preste servicios,
absteniéndose de combinar los datos personales transmitidos, con otros datos personales
obtenidos por ella.

Abstenerse de realizar tratamientos no autorizados por la FIDUCIARIA y por los titulares de los
datos o de utilizar dichos datos para finalidades que no han sido autorizadas igualmente por
aquellos o por la FIDUCIARIA.

Impedir gue personas no autorizadas accedan y utilicen la base de datos recibida.

No compartir con terceros la base de datos o datos contenidos en la misma (en forma individual o
consolidada), de forma tal que sea posible identificar al titular de la misma. Esta prohibicion cesara
cuando LA FIDUCIARIA autorice de forma escrita la entrega de la informacién al tercero.

EL PROMOTOR sera responsable por al acceso ilegal o sin autorizacién que realice cualquiera de
sus empleados directos e indirectos, contratistas y/o subcontratistas o cualquier tercero que por su
parte tenga acceso a la informacion, y asumird los perjuicios, sanciones, amonestaciones,
rectificaciones, etc., que la se viere obligado a asumir o tuviere que pagar como consecuencia de
ello o por incumplir las instrucciones de la FIDUCIARIA en el tratamiento de los datos personales.

EL PROMOTOR se abstendra de tomarle copia ¢ de reproducir los datos personales transmitidos,
salvo autorizacion de la FIDUCIARIA, los cuales conservara como Informacion Confidencial, y
debera devolverlos a la FIDUCIARIA, cuando y en el término que éste se lo solicite.

Dar curso inmediato a las revocatorias tan pronto le sean informadas por la FIDUCIARIA.
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n. Ponera QiSposiciOn de los interesados en vincularse al PROYECTO, las politicas internas y los
procedimientos para la proteccion y tratamiento de datos personales y atencion de solicitudes,
consultas y reclamos.

PARAGRAFO: Si previamente a la celebracion del presente contrato, EL PROMOTOR ENCARGADO
hubiese tenido acceso a informacion y datos personales proporcionados por LA FIDUCIARIA, aquélla sera
considerada, a todos los efectos previstos en el presente documento, como Informacion Confidencial, salvo
aquella que expresamente sea calificada por LA FIDUCIARIA como informacién publica, y aquella a la que EL
PROMOTOR hubiere tenido acceso previo de manera legitima y directa con la autorizacion del titular de los
datos

TERGERA. - VERIFICACIONES. Sin perjuicio de las obligaciones y funciones a cargo del PROMOTOR, LA
FIDUCIARIA efectuara sus propias verificaciones de acuerdo con el proceso de vinculacion y conocimiento
del cliente definido por la entidad, solicitara documentacion adicional, lo que incluye las evaluaciones que
adelanten la Auditoria Interna y la Direccién de Cumplimiento de LA FIDUCIARIA. En caso de gue asi lo estime
pertingnte, de conformidad con las politicas, normas y procedimientos, LA FIDUCIARIA se encuentra facultada
para realizar la entrevista presencial a los potenciales clientes y solicitar informacion adicional cuando lo estime
necesgrio, y para rechazar cualquier cliente potencial, sin que lo anterior genere algun tipo de responsabilidad
para gsta. El rechazo de un cliente por parte de la FIDUCIARIA no afecta la relacién establecida a traveés del
contrafo de fiducia celebrado entre el PROMOTOR y la FIDUCIARIA.

CUARTA. - PROPIEDAD DE LA BASE DE DATOS. Sin perjuicio de Ia titularidad del dato respecto de las
personas naturales o juridicas a las que el mismo se refiere y del derecho que les asiste de determinar los
usos Y finalidades en el tratamiento de los mismos, la propiedad de la base de datos transmitida sera en
todo momento de la FIDUCIARIA, quien asume en consecuencia, frente a los titulares de los datos, el
cabal tumplimiento de lo establecido en este contrato y en la Ley y deméas normas sobre proteccion de
datos. Lo anterior, no desliga a EL PROMOTOR de Ia responsabilidad que le asiste frente a la FIDUCIARIA
por el| cumplimiento de lo establecido en este contrato, en la Ley y demas normas que regulan el
Tratamiento de datos personales en Colombia.

QUINTA. - OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA:

1. Conservar prueba de las autorizaciones otorgadas por cada uno de los titulares de datos personales
para e| tratamiento de los mismos, en los términos establecidos por la Ley y normativa aplicable.

2. Disefiar politicas internas y procedimientos para la proteccion y tratamiento de datos personales y
atencidn de solicitudes, consultas y reclamos. en los términos establecidos en la Ley.

3. Poner a disposicién del PROMOTOR las politicas internas y los procedimientos para la proteccion y
tratamiento de datos personales y atencién de solicitudes, consultas y reclamos.

4. Tramitar las peticiones, quejas y reclamos recibidos directamente o por intermedio del PROMOTOR,
relacionadas con la base de datos entregada, siempre que esta sea de su competencia.

5. Pernpitir a los titulares de los datos personales el ejercicio de todos los derechos consagrados a su favor
en la Ley.

7. Inforymar de forma inmediata al PROMOTOR, sobre cualquier revocatoria o modificacion que haya
realizado el titular de un dato contenido en la base de datos entregada.

SEXTA, - DECLARACIONES: Con la suscripcion del presente documento, el PROMOTOR declara
éxpresa e irrevocablemente lo siguiente:

1. Que conoce todas y cada una de las funciones que emanan para €l en su calidad de PROMOTOR, ya
se(deriven éstas del CONTRATO fiduciario o del presente documento, y por lo tal las acepta y se obliga
a gumplirlas a cabalidad.

2. Qe ha recibido capacitacién por parte de la FIDUCIARIA respecto de las normas que regulan la
prgvencion del Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo y las actividades del proceso de
conocimiento del cliente que le han sido delegadas.

3. Que conoce las politicas, procedimientos, mecanismos y normas establecidos por la FIDUCIARIA
pafa la ejecucion de las actividades de conocimiento del cliente delegadas a través del presente
convenio y las politicas internas y los procedimientos para la proteccion y tratamiento de datos
pefsonales y atencion de solicitudes, consultas y reclamos.

SEPTIMA. - AUSENCIA DE REMUNERACION. Por el cumplimiento de las obligaciones previstas en el
presentg convenio, la FIDUCIARIA o el Fideicomiso administrado por ésta no reconocera al PROMOTOR
remuneracion alguna.




OCTAVA. - DURACION. El presente convenio, tendra la misma duracion del Contrato de Fiducia mercantil
indicado en la consideracion primera.

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante lo anterior, una vez terminado el contrato de fiducia, por plazo
adicional de dos afios, el PROMOTOR se compromete a suministrar la informacién que llegare a solicitar
la FIDUCIARIA, relacionada con las obligaciones previstas en el presente documento.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de cambios en las condiciones iniciales de contratacion que impliguen
un mayor riesgo no aceptable o un incumplimiento del PROMOTOR de cualquiera de las obligaciones que
adquiriere en virtud del presente documento, la FIDUCIARIA se encuentra facultada para dar por terminado
unilateralmente y en cualquier momento, el presente convenio.

PARAGRAFO TERCERO.- La FIDUCIARIA podra terminar de manera unilateral e inmediata la relacion
existente en virtud de la celebracién de este convenio en caso que EL PROMOTOR, sus asociados directos
e indirectos con una participacién mayor o igual al 5% en el capital social, o sus directivos o agentes en
condicién de tales en cualquier tiempo hayan sido o llegaren a ser: (i) condenado (s) por parte de las
autoridades competentes por el delito de lavado de activos, los delitos fuente de éste, incluidos los delitos
contra la administracion publica o el delito de financiacién del terrorismo o administracién de recursos
relacionados con actividades terroristas; ii) sancionado(s) administrativamente por violaciones a cualquier
norma anticorrupcion; iii) incluido(s) en listas administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para
el control de lavado de activos y/o financiacion del terrorismo y/o corrupcion en cualquiera de sus modalidades;
iv) vinculado(s) a cualquier tipo de investigacion, proceso judicial o administrativo, adelantado por las
autoridades competentes del orden nacional o extranjero, por la presunta comisién de delitos o infracciones
relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra la
administracion publica, y/o financiacion del terrorismo o administracidn de recursos relacionados con
actividades terroristas.

NOVENA. - CONFIDENCIALIDAD Y PROPIEDAD DE LA INFORMACION: EL PROMOTOR se obliga a
manejar con estricta confidencialidad y a mantener en total reserva toda la informacién de los clientes que
conozcan o lleguen a conocer en desarrollo del presente convenio, motivo por el cual en ningln caso
podran utilizar para si o para terceros dicha informacion, salvo que LA FIDUCIARIA o los mismos clientes
los autoricen expresamente y por escrito.

De acuerdo con lo anterior, EL PROMOTOR debera guardar completa reserva y confidencialidad sobre los
actos o hechos que tengan conocimiento en ejercicio de las gestiones encomendadas y solamente podra
comunicarlos, revelarlos o denunciarlos en la forma y en los casos previstos en las leyes colombianas.

La informacion derivada de la aceptacion y/o ejecucion de las obligaciones previstas en el presente convenio
es de caracter confidencial y como tal sera tratada, estando su uso estricta y directamente relacionado con la
prestacion de los servicios previstos en el contrato de fiducia.

Dentro de la informacién confidencial se entiende incluida también, aquella informacién de clientes de LA
FIDUCIARIA protegida por la reserva bancaria, como por ejemplo los productos que tenga el cliente con LA
FIDUCIARIA, numero de identificacion personal (NIP), nimero de tarjeta fisica, informacion de saldos,
depdsitos, movimientos, cupos, etc.

El PROMOTOR garantizara la confidencialidad, integridad y conservacion de la informacion, garantizando
su entrega a LA FIDUCIARIA en forma oportuna, correcta y consistente. La seguridad de la informacion
se hara atendiendo los mas altos estandares disponibles.

En todo caso, la informacion obtenida en desarrollo del objeto del presente contrato es propiedad exclusiva de
LA FIDUCIARIA.

Asi mismo, el PROMOTOR dara cumplimiento a las disposiciones normativas en materia de proteccién de
datos.

El PROMOTOR garantizara la confidencialidad, integridad y conservacion de la informacion, efectuando
su entrega a LA FIDUCIARIA en forma oportuna, correcta y consistente. La seguridad de la informacién
se hara atendiendo los mas altos estandares disponibles.

En todo caso, la informacion obtenida en desarrollo del objeto del presente contrato es propiedad exclusiva de
LA FIDUCIARIA.

Asi mismo, el PROMOTOR daréa cumplimiento a las disposiciones normativas en materia de proteccion de
datos.
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DECIMA. - NORMAS DE SEGURIDAD INFORMATICA Y FisICA A SER APLICADAS: E| PROMOTOR
debera cumplir como minimo con las siguientes normas de seguridad informética y fisica:

1.| RECEPCION 0O REVELACION DE INFORMACION POR MEDIOS TECNOLOGICOS. Si durante la
prestagic’m_ de los servicios EL PROMOTOR ut_ifiza infraestructura tecnolégica o sistemas de

2. | SISTEMA DE COMUNICACION E INFRAESTRUCTURA. E| PROMOTOR garantiza a Ia FIDUCIARIA
que en el evento que durante Ia prestacién de los servicios utilice sistemas de comunicacion o
infraestructura tecnolégica que implique entre otros, el almacenamiento y/o procesamiento de datos o
informacion, recibidos de LA F IDUCIARIA, los mismos poseen los elementos de seguridad necesarios
para salvaguardar Ia informacion, tales como Firewalls, sistemas de autenticacion y de encriptar
informacién.

3. [INGRESOS A AREAS RESTRINGIDAS. Sj durante la prestacion de los servicios se tiene ingreso a
areas restringidas de LA FIDUCIARIA, EL PROMOTOR se compromete a no revelar y/o divulgar a
terceros y demas las caracteristicas fisicas del lugar, los controles gue se tienen establecidos, asj como
toda la informacion a Ia que tengan acceso durante su estadia en dichos lugares.

Tratandose de informacion contenida en documentos, EL PROMOTOR dispondra Ia guarda de los mismos

A la terminacién del presente Convenio, EL PROMOTOR debera, segun lo llegare a indicar LA FIDUCIARIA:
a) Restjtuir los datos personales y devolver a LA FIDUCIARIA toda la documentacion o informacion que
llegaren a tener en su poder como consecuencia de Ia prestacion de los servicios, o b) destruirla, utilizando
métodos de destruccion adecuados, los cuales en todo caso deberan ser aprobados por LA FIDUCIARIA

hubieren facilitado o entregado de éstos. Esta entrega o destruccion se realizara dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la terminacién de la prestacion del servicio respectivo, previa autorizacion Y comunicacion
formal de LA FIDUCIARIA. Para ello, EL PROMOTOR debera solicitar a LA FIDUCIARIA dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes a Ia terminacién de la prestacion del convenio, que le indique en forma escrita, si
la informacion o documentacién deberfa ser destruida o restituida a LA FIDUCIARIA.

En este ¢aso, el Representante Legal del PROMOTOR debera certificara la F IDUCIARIA su devolucién total
y la destruccion de copias o respaldos realizados de la informacién, archivos o programas, entre otras.

No procedera la destruccion de los datos cuando exista una prevision legal que exija su conservacion, en cuyo
caso, el PROMOTOR debera proceder a la devolucion de los mismos a Ia FIDUCIARIA, o al encargado del
tratamierjto que se haya designado para tal efecto, garantizando dicha conservacion.

La solicitlid de supresion de informacién y/o destruccion de copias contemplada en la presente clausula, no
generaralindemnizacion o contraprestacion alguna a favor del PROMOTOR.



PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMOTOR guardara estricta reserva en relacion con la informacion que LA
FIDUCIARIA le suministre, y reconoce que es de propiedad exclusiva de LA FIDUCIARIA, por lo cual se
limitaran a utilizar dicha informacion para la prestacion de los servicios objeto del presente contrato y
mantendra estricta confidencialidad sobre dicha informacion. EI PROMOTOR sera responsable porque el
proceso de destruccion de informacion se efectie adecuadamente, y garantizara que quien realice dicha
destruccion guarde estricta confidencialidad con respecto a la informacién a la que llegue a tener acceso,
respondiendo por las consecuencias que se deriven de una violacion a tal confidencialidad.

DECIMA TERCERA. - ACTUALIZACION DE LA INFORMACION: Para los fines previstos en la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera, EL PROMOTOR se obliga a entregar informacion veraz y
verificable, y a actualizar sus datos, por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. LA FIDUCIARIA queda, desde ya,
facultada para dar por terminado el presente convenio, en caso de desatencion a estos deberes por parte de
EL PROMOTOR

DECIMA CUARTA. - EXCLUSION DEL VINCULO LABORAL. LA FIDUCIARIA y EL PROMOTOR dejan
expresa constancia que el presente contrato por su naturaleza comercial no implica vinculos laborales entre
los empleados de las partes contratantes y éstas. En consecuencia, tanto LA FIDUCIARIA como EL
PROMOTOR dispondran de plena autonomia y libertad técnica, administrativa y directiva. En consecuencia,
cada parte sera responsable por la vinculacion de su personal y por el pago de salarios, prestaciones sociales
y demas derechos que amparen a trabajadores subordinados o dependientes. EIl PROMOTOR mantendra
libre e indemne a LA FIDUCIARIA de cualquier consecuencia patrimonial que pueda derivarse de las
relaciones de trabajo que los servicios ofrecidos demanden y en caso de iniciarse en contra de LA
FIDUCIARIA alguna accion judicial o administrativa relacionada con estos servicios.

DECIMA QUINTA. - CAUSALES DE TERMINACION: El presente convenio terminara por las siguientes
causales:

a) Si el PROMOTOR incumpliere las obligaciones adquiridas en el presente convenio o en EL CONTRATO.

b) Si el PROMOTOR no diere cumplimiento al tratamiento de los datos personales en los términos
establecidos en el presente contrato o por fuera de las finalidades aqui sefialadas

c) Por la terminacién de la relacion comercial de las partes en los términos de EL CONTRATO.
d) Por mutuo acuerdo.

e) En caso que el PROMOTOR, sus asociados directos e indirectos con una participacion mayor o igual al
5% en el capital social, o sus directivos o agentes en condicion de tales, en cualquier tiempo hayan sido o
llegare a ser: i) condenado(s) por parte de las autoridades competentes por el delito de lavado de activos,
los delitos fuente de éste, incluidos los delitos contra la administracion publica o el delito de financiacion
del terrorismo o administracién de recursos relacionados con actividades terroristas; ii) sancionado(s)
administrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupcién; iii) incluido(s) en listas
administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera para el control de lavado de activos y/o
financiacion del terrorismo y/o corrupcién en cualquiera de sus modalidades; iv) vinculado(s) a cualquier
tipo de investigacion, proceso judicial o administrativo, adelantado por las autoridades competentes del
orden nacional o extranjero, por la presunta comisién de delitos o infracciones relacionadas con el lavado
de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos delitos contra la administracion publica, y/o
financiacion del terrorismo o administracion de recursos relacionados con actividades terroristas.

Sin perjuicio de lo anterior el presente contrato podréa ser terminado por la FIDUCIARIA en cualquier tiempo
y sin que por este hecho medie indemnizacién alguna, siempre y cuando se realice la respectiva
comunicacién previa y escrita con un término no inferior a treinta (30) dias calendario.

DECIMA SEXTA. - PROHIBICION DE CESION. El PROMOTOR no podra ceder las obligaciones que le
corresponden en cumplimiento del presente convenio, ni hacerse sustituir por terceros en ejecucion de las
mismas, salvo autorizacion expresa y escrita de LA FIDUCIARIA.

DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES. Todas las notificaciones que deban realizarse entre las partes del
presente contrato se realizaran por los medios fisicos y electronicos que sean definidos para tal proposito a
las direcciones que se determinan a continuacion:

° El PROMOTOR: Calle 23 No. 37L -53 Barrio Teusaca, Villavicencio- Meta
Direcciones de Correo electrénico: staluciainversiones@gmail.com
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e | LaFIDUCIARIA: Calle 31 No. 6-87 de la Ciudad de Bogota
Correo electronico: mdeltoro@bancolombia.com.co

Si el PROMOTOR cambiare de direccién para recibir notificaciones, avisara por escrito tal circunstancia a
la FIDUCIARIA, so pena de que se entienda validamente notificados mediante la remision de la informacion
a las|direcciones anteriormente registradas.

DEC|MA OCTAVA. - MODIFICACIONES. El presente contrato solo podra ser modificado por acuerdo escrito
entre{las partes.

DEC|MA NOVENA. - PERFECCIONAMIENTO. Para su perfeccionamiento se firma en dos ejemplares del
mismo tenor a los  veinticuatro (24) dias de junio de dos mil veinte (2020).

LA FIDUCIARIA,

NS NES

MARGOT DEL TORO OSORIO
Apoderada General
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.

ELP




CONTRATO No. 10110 DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION Y
PAGOS CELEBRADO ENTRE SANTA 'LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS S.AS Y
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA :

FIDEICOMISO P.A. TORRE 33

Entre los suscritos, 1} FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, sociedad de
- servicios financieros con domicilio principal en la ciudad de Medellin, constituida mediante Escritura
Publica nimero uno (1), otorgada el dia 2 de enero de 1992 ante la Notaria Sexta (6%) del Circulo de
Bogota, con permiso de funcionamiento conferido por la hoy Superintendencia Financiera de
Colombia mediante-la Resolucién No. 105 del 15 de enero de 1992, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y, representacién legal expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia, due se adjunta, actuando a través de su representante legal FELIPE GONZALEZ PAEZ,
identificado con la cedula de ciudadania No. 19.361.474 de Bogota, Sociedad Fiduciaria que en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara la FIDUCIARIA; 1l) SANTA LUCIA
INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.; Sociedad Comercial legalmente constituida mediante la
Escritura Pablica No. 5034, otorgada el dia 26 de octubre de 2007 ante la Notaria Tercera del Circulo
de Villavicencio, identificada con NIT. 900.182.968-9, la cual para todos los efectos del presente
contrato actua a través de su Representante Legal FERNANDO AUGUSTO ANGULO MORENO,

mayor de edad y vecino de la Ciudad de Villavicencio, identificado con la Cédula de Ciudadania No.

79'411.910 expedida en Bogota, todo lo cual consta en el Certificado de Existencia y Representacién
legal expedido por la Camara de Comercio de Villavicencio que se anexa, sociedad que en adelante
para efectos del presente documento se denominara el FIDEICOMITENTE, hemos convenido
celebrar, como en efecto lo hacemos mediante este documento, un contrato-de fiducia mercantil
inmobiliario de administracién y pagos, el cual se regira por las clausulas que a continuacién se
estipulan, y en lo no previsto en ellas por las disposiciones del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, el Codigo de Comercio y las demas normas aplicables a este contrato, previas las
sxgunentes :

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Que ‘el FIDEICOMITENTE adelantara bajo su responsabilidad un proyecto
‘ inmobiliario de consultorios y oficinas denominado “TORRE 33", en adelante el
PROYECTO, sobre el INMUEBLE que se identifica en el presente contrato, para lo
cual declara haber realizado los estudios, disefios, andlisis y tramites en orden a

establecer la viabilidad técnica, econdémica, legal y comercial del PROYECTO.

SEGUNDA.- Que para financiar la construccion del PROYECTOQ, EL FIDEICOMITENTE
' gestionara el crédito que se requiera para la construccion del mismo, por su propia
cuenta, riesgo y responsabilidad, ante una entidad financiera, con el fin de que el
- FIDEICOMISO que por este acto se constttuye sea el deudor de la correspondiente

obligacion crediticia.

TERCERA.- Que para el desarrolle del PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE asumird las
‘actividades de PROMOTOR, CONSTRUCTOR y GERENTE, como una obligacién
de hacer a su cargo, en los términos del presente contrato, bajo su propio riesgo y
exclusiva responsabilidad, lo cual junto con las correspondientes obligaciones es
aceptado expresamente por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente
contrato. ,

CUARTA.- Que &l PROYECTO contara con un INTERVENTOR designado por EL
: FIDEICOMITENTE del listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, el




cual 'tendré a su cargo las obligaciones establecidas en el presente contrato y en el
contrato que celebre el FIDEICOMISO y el INTERVENTOR para el efecto.

QUINTA.- Que el INMUEBLE en el que se desarrollara el PROYECTO es actualmente de
propiedad del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 administrado por
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, fideicomiso que tendra
como uno de sus fideicomitentes a la Sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y
PROYECTOS S.AS, y el cual de acuerdo con lo establecido en el contrato fiduciario
que o originé, transferira el INMUEBLE a titulo de compraventa al FIDEICOMISO
P.A. TORRE 33 (el FIDEICOMISO) en la fecha establecida para el efecto.

QUINTA.- Que para adelantar el PROYECTO, el FIDEICOMITENTE requiere contar con un

" vehiculo fiduciario a través del cual, (i) se reciba la transferencia de! INMUEBLE a

titulo de compraventa por parte del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33y, (i)

se reciba la totalidad de los RECURSOS. dinerarios que el FIDEICOMITENTE

destine para tal fin, y realice los PAGOS que se requieran para el desarrollo del

PROYECTO. todo en los términos del presente contrato fiduciario. Para dicho

objetivo, el FIDEICOMITENTE solicito los servicios de la FIDUCIARIA, la cual

presentd una propuesta de servicios fiduciarios que fue aceptada por el
FIDEICOMITENTE. ‘ /

Con base en las anteriores consideraciones y siendo plenamente capaces, las partes se obligan
conforme a las siguientes

CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO DEL CONTRATO

PRiMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendran
el significado que a continuacion se expresa:

1. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que integran el FIDEICOMISO, dentro de .
los que se encuentran los bienes que en el futuro se destinen al desarrollo del PROYECTO 0
sean el producto del desarrollo del PROYECTO o conformados con los bienes destinados al
mismo, cuya existencia dependera de la realizacién de tales actividades y de su registro como
activos del FIDEICOMISO, asi como del otorgamiento y registro de la escritura publica de
constitucion de la propiedad horizontal del PROYECTO en el caso de las UNIDADES
INMOBILIARIAS. ‘ ‘ ,

2. COMPRADORES: Son las personas naturales o juridicas o cualquier ente capaz de ejercer
derechos y contraer obligaciones, con las cuales EL FIDEICOMITENTE celebre los contratos
de PROMESA DE COMPRAVENTA para la adquisicidn de’ una o varias de las UNIDADES
INMOBILIARIAS del PROYECTO, las cuales seran transferidas a los COMPRADORES
cuando cumplan las obligaciones dinerarias acordadas en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA 'y se reciba la correspondiente instruccion por parte de EL
FIDEICOMITENTE.

Los COMPRADCORES 'no participaran en -‘las decisiones ni directrices de EL
FIDEICOMITENTE relacionadas.con la definicion, promocidn y ejecucion del PROYECTO,
pues sus derechos se circunscriben a los consagrados en la respectiva PROMESA DE
COMPRAVENTA asi como en el presente contrato de fiducia.



10.

11.

12.

CONSTRUCTOR: Es EL FIDEICOMITENTE quien adelantara la construccién del PROYECTO
bajo su propio riesgo y exclusiva responsabilidad, como una obligacién de hacer a su cargo,
no remunerada. Se entiende que su participacién como constructor la hace en funcién de su
legitimo interés como FIDEICOMITENTE en el patrlmomo autonomo y dada su COHdlC!OI’I de
beneﬂc&ano del mismo. ,

~CREDITO. Es la obligacién crediticia adquirida para el PROYECTO con la ENTIDAD

FINANCIERA, la cual sera desembolsada al FIDEICOMISO o a quien LA FIDUCIARIA como
vocera del mismo sefiale por escrito, previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE. )

ENCARGODE PR‘EVENTAS: Es el Contrato de Administracion de Recursos del'PROYECTO

suscrito entre FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. y el FIDEICOMITENTE.
ENTIDAD FINANCIERA: Es la entidad que otorgue el CREDITO al FIDEICOMISO.

FASE DE ADMINISTRACION: Es la etapa que se inicia con la suscripcion del presente
contrato y termina cuando se acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de'las condiciones
establecidas en el presente documento para iniciar la FASE DE CONSTRUCCION, o se venza
el plazo para dicho proposito.

FASE DE CONSTRUCCION: Es Ia etapa durante la cual se llevara a cabo la construccién del
PROYECTO, que se inicia desde el momento en que se termine la FASE DE
ADMINISTRACION 'y se suscriba el Acta de inicio de obra, y se extendera hasta la
transferencia de la tltima de las:UNIDADES INMOBLIARIAS del PROYECTO.

FIDEICOMISO: Es el Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO P.A. TORRE 33
constituido mediante el presente contrato, identificado con el NIT 830.054.539-0, el cual actia
con plenos efectos juridicos frente al FIDEICOMITENTE y ante terceros, mediante voceria que
del mismo ejerce la FIDUCIARIA.

GERENTE: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la gerencia del PROYECTO como
una obligacién de hacer a su cargo, no remunerada bajo su propto riesgo y exclusiva
responsabihdad

INMUEBLE: Es el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara.el PROYECTO, identificado con
el nimero de matricula inmobiliaria 230157 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Villavicencio, el cual en la actualidad es de propiedad del FIDEICOMISO P.A: INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
pero que en la fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen,

' sera transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO P ATORRE 33.

El PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 mantendra la titularidad juridica del
INMUEBLE durante el desarrollo y construccion del PROYECTO y en todo caso hasta la fecha
en la cual el INMUEBLE sea transferido a titulo de compraventa al FIDEICOMISO por parte
del PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, lo cual es expresamente conocido y

“aceptado por el FIDEICOMITENTE vy por la FIDUCIARIA como vocera y administradora del

referido patrimonio auténomo.

INTERVENTOR: Es la persona juridica expresamente designada por EL FIDEICOMITENTE - -
del listado de profesionales suministrado por la FIDUCIARIA, y contratada por. el
FIDEICOMISO, que ejecutara las funciones previstas en las normas legales que regulan dicha
funcién.




13. PROMESAS DE COMPRAVENTA: Son los contratos que celebran EL FIDEICOMITENTE y
los COMPRADORES interesados en adquirir UNIDADES INMOBILIARIAS, respecto de una
determinada UNIDAD INMOBILIARIA del PROYECTO. ' ‘

‘14. PAGOS: Son los pagos que la FIDUCIARIA realice como vocera del FIDEICOMISO y
exclusivamente con cargo a los RECURSOS del mismo, de conformidad con lo previsto en el
presente contrato. : T ‘

15. PROMOTOR: Es EL FIDEICOMITENTE, quien adelantara la promocion del PROYECTO'
como una obligacién de hacer a su cargo, no remunerada, bajo su propio riesgo y exclusiva
responsabilidad. ‘ : :

16. PROYECTO: Corresponde a las actividades constructivas tendientes a la iniciacion, desarrollo
'y culminacion de un proyecto de doscientos treinta y ocho (238) unidades — 110 consultorios, .
86 oficinas y 42 locales - denominado TORRE 33, que seran llevadas a cabo por EL
FIDEICOMITENTE sobre el INMUEBLE bajo su exclusiva responsabilidad, riesgo, direccion,
planeacién y control. EIl PROYECTO sera llevado a cabo en una (1) etapa, y tendra un tiempo
estimado de construccién de dos (02) afios. El desarrollo inmobiliario que en principio se ha
definido como se indica, se llevara a cabo sin perjuicio de la facultad sin limitacion alguna que
tiene EL FIDEICOMITENTE de efectuar ajustes y modificaciones que estime pertinentes o
'viables durante su ejecucion. Los cambios que se introduzcan no modificara el alcance de
definicién que aqui se establece. :

17. RECURSOS: Son los recursos monetarios del FIDEICOMISO provenientes de los siguientes
conceptos: a) Preventas del PROYECTO, con la salvedad sefialada en la clausula sexta de
este contrato;-a) Los derivados del CREDITO; b) Aportes del FIDEICOMITENTE; c) los demas -
que por cualguier concepto ingresen al FIDEICOMISO; y d) los rendimientos que generen los
‘RECURSOS puedan generar. : :

18. UNIDAD(ES) INMOBILIARIA(S): Corresponde a cada uno de los inmuebles que conformen
el PROYECTO, una vez sometido el INMUEBLE al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley, e individualizados con su correspondiente matricula inmobiliaria.

SEGUNDA: PARTES Y BENEFICIARIO. Son partes del presente contrato las siguientes:
. LaFIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.
- FIDEICOMITENTE: Es la sociedad SANTA LUCIA INVERSIONES Y PROYECTOS SAA S.

El FIDEICOMITENTE sera el‘tmico BENEFICIARIO en el FIDEICOMISO, inclusive para todos los
efectos fiscales y tributarios. ‘

TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD. El objeto del presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL
INMORILIARIO DE ADMINISTRACION Y PAGOS es la administracion por parte de la FIDUCIARIA
de los BIENES FIDEICOMITIDOS vy la realizacion de los PAGOS, a través del FIDEICOMISO. En
desarrollo de dicho objeto la FIDUCIARIA adelantara las siguientes actividades: a) Recibira la
titularidad del INMUEBLE a titulo de compraventa de manos del FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE
TORRE 33 administrado por FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA, en la
fecha establecida para el efecto en el Contrato Fiduciario que le dio origen, b) Recibira, administrara
e invertira los RECURSOS; ¢) Efectuara los PAGOS; d) Registrara las obras ejecutadas del
PROYECTO cuando a ello haya lugar; y e) Transferira las UNIDADES INMOBILIARIAS a los
COMPRADORES, ¢ a terceros, previa instruccion escrita del FIDEICOMITENTE, quien también
debera comparecer en dichas transferencias, con el fin de responder por el saneamiento, al igual



que por la construccion, todo lo cual es expresamente instruido y aceptado por el FIDEICOMITENTE
con la firma de este contrato; todo de acuerdo con lo previsto en el presente contrato.

El presente contrato se celebra de conformidad con los articulos 1226 y siguientes del Codigo de
Comercio, y tiene como finalidad instrumentar una herramienta fiduciaria a través de la cual se
administren los' BIENES FIDEICOMITIDOS vy se realicen los PAGOS que requiera efectuar EL
FIDEICOMITENTE para el desarrolio del PROYECTO.

CAPITULO il
BIENES E INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CUARTA: PATRIMONIO AUTONOMO. De conformidad con los Articulos 1227, 1233 y 1238 del
Cédigo de Comercio, con la suscripcién del presente contrato por parte del FIDEICOMITENTE y la
transferencia que hace de los bienes en este acto, se constituye un Patrimonio Auténomo afecto a la
finalidad del contrato, el cual actuara con plenos efectos juridicos mediante voceria que del mismo
gjercera -la FIDUCIARIA. Dichos bienes se mantendran separados del resto de-los bienes de la
FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos aquelios que existan o
lleguen a existir entre las mismas partes respecto de otros bienes. -

Este PATRIMONIO AUTONOMO se denominara “FIDEICOMISO P.A. TORRE 33" y se identificara con
elkNIT 830.054.539-0 correspondiente a los patrimonios auténomos administrados por la FIDUCIARIA.

Al FIDEICOMISO ingresaran los siguientes bienes fidéicomitidos:
1, Los RECURSOS.
- 2. El iNMUEBLE |
3. _ Los demas BIENES FlDElCOMlTlDOS que en el futuro ingresen al FIDEICOMISO

Los bienes fideicomitidos se transferiran al FlDElCOMISO en la medida en que sea necesario y
requerldo por el FIDEICOMITENTE. :

PARAGRAFO.- IMPLICACIONES DE LOS BIENES FUTUROS: Las partes que celebran el
presente contrato reconocen y aceptan que podra haber bienes futuros, cuya administracién se
llevara a cabo conforme las reglas establecidas en este contrato de fiducia.

QUINTA: TRANSFERENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. Los RECURSOS seran
transferidos mediante consignacién en la cuenta bancaria del FIDEICOMISO que para el efecto
informe la FIDUCIARIA. El FIDEICOMITENTE aportard la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE
($1.000.000) para efectos de la conformacion del FIDEICOMISO, unavez la FIDUCIARIA le informe
el nimero de la cuenta bancaria establecida para el efecto.

TRANSFERENCIA DEL INMUEBLE: Las instrucciones para la transferencia del INMUEBLE a titulo
de compraventa a favor del FIDEICOMISO, seran otorgadas por el FIDEICOMITENTE. No obstante
lo cual, en el evento que llegado el dia 22 de Enero de 2019, LA FIDUCIARIA no haya recibido la
instruccion escrita para efectos de recibir la transferencia del INMUEBLE a titulo de compraventa a

favor del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE desde ahora instruye expresamente a LA.

FIDUCIARIA para que proceda a efectuary recibir dicha transferencia a favor del FIDEICOMISO, sin
necesidad de ningln requisito adicional a la instruccion que ya esta contenida en este contrato.




La transferencia del INMUEBLE se llevaréd a cabo. en los términos del modelo de contrator de
compraventa anexo que hace parte de este contrato de fiducia, el cual es conocido y aceptado por
el FIDEICOMITENTE. , ~

El pago del precio de la compraventa respectiva sera asumido y entregado directamente por el
FIDEICOMITENTE a favor de la sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A., con cargo a sus
propios recursos. No obstante; sera requisito para proceder con la suscripcion del contrato de
compraventa, que el FIDEICOMITENTE entregue a la FIDUCIARIA la suma de dinero que-debe ser
objeto de retencién en la fuente a cargo de AUTOMOTORES LLANOGRANDE S.A. :

CAPITULO I
FASE DE ADMINISTRACION

SEXTA: DESARROLLO DE LA FASE DE ADMINISTRACION. La FASE DE ADMINISTRACION
tendra una duracién desde la fecha de firma de este contrato y hasta tanto el FIDEICOMITENTE
~acredite a la FIDUCIARIA el cumplimiento de lo siguiente todo con el fin de dar inicio a la FASE DE
CONSTRUCCION: ‘ ;

i) Una certificacion de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. indicando los
COMPRADORES vinculados y los valores recibidos por parte de dichos
COMPRADORES, y aquellos que fueron entregados por dicha sociedad
fiduciaria al FIDEICOMITENTE; - ; ,

i) Legalizar éstos recursos de las preventas del PROYECTO que le fueron
entregados por FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., para lo cual debera
entregar a la FIDUCIARIA un informe de los costos que se hayan asumido
para el desarrollo del PROYECTO, el cual debe ser suscrito por el

: © - Representante Legal, el contador, el Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE,
' y el INTERVENTOR. Junto con el mencionado informe de costos, deberan
adjuntarse a la FIDUCIARIA los soportes de los costos asumidos con cargo
a dichos recursos, lo cual podra estar representado en las facturas o

- contratos suscritos por parte del FIDEICOMITENTE para el efecto.

En el evento que en un plazo maximo de tres (3) meses contados desde la fecha de firma de este
contrato de fiducia no se logre por el FIDEICOMITENTE acreditar el cumplimiento de lo contemplado
en esta clausula, se procedera con la terminaciéon del presente contrato de forma automatica'y sin
que se requiera ningun requisito adicional al acaecimiento del plazo. ‘

Por el contrario, una vez finalizada la FASE DE ADMINISTRACION con el cumplimiento de los
requisitos establecidos con anterioridad, podra darse inicio a la FASE DE CONSTRUCQ’ION. ’

, CAPITULO IV
FASE DE CONSTRUCCION

SEPTIMA:W FASE DE CONSTRUCCION - DESARROLLO DEL PROYECTO. Corresponde a la fase
“en‘la cual se llevara a cabo la construccion del PROYECTO, fa cual estard vigente desde la
terminacién de la FASE DE ADMINISTRACION, y se extendera hasta la transferencia de todas las
UNIDADES 'INMOBILIARIAS. resultantes del PROYECTO. En esta fase se continuara con la
administracion de todos los BIENES FIDEICOMITIDOS, los cuales se destinaran al desarrollo del
PROYECTO en los términos del presente contrato. :

El FIDEICOMITENTE ha instruido que la construccion del PROYECTO se lleve a cabo sobre el
INMUEBLE, reconociende que todas las obras y construcciones que se lleven a cabo scbre el



INMUEBLE con ocasién del FIDEICOMISO accederan-al INMUEBLE, sin que la FIDUCIARIA nj el
PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33 estén obligados a reconocer valor alguno al
FIDEICOMISO por tales conceptos.

Una vez culminado. el desarrollo del PROYECTO, la FIDUCIARIA en su calidad de vocera y
administradora del - FIDEICOMISO " procedera. con la transferencia de - las - UNIDADES
INMOBILIARIAS a los COMPRADORES o al FIDEICOMITENTE, de acuerdo con las instrucciones
que por escrito imparta este ultimo.

CAPITULO Vv
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO RENDICION DE CUENTAS E INTERVENTORIA

OCTAVA INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO. El
FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente contrato expresa e arrevocablemente imparte ala
FIDUCIARIA las siguientes instrucciones y autorizaciones:

8.1. ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS Autoriza a la FIDUCIARIA para que
administre los RECURSOS a través de cuentas bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA,
sus filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, y los invierta junto con sus
rendimientos, en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto FIDUCUENTA administrado por la
FIDUCIARIA, mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente contrato, cuyo reglamento
_ha estado a disposicion del FIDEICOMITENTE vy de Ios COMPRADORES en la pagma web de la
FIDUCIARIA (www.fiduciariabancolombia.com).

. Teniendo en cuenta que la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y que
la’ generacidén de rendimientos respecto a los RECURSOS depende de las fluctuaciones del
mercado, en ningun caso la FIDUCIARIA garantiza ni garantizara rentabilidad ni valorizacion minima
de las inversiones reahzadas con los mismos.

'8.2. TENENCIA Y CUSTODIA DEL INMUEBLE: Actualmente EL FIDEICOMITENTE ejerce la
tenencia del INMUEBLE, en virtud .del contrato de comodato celebrado con la FIDUCIARIA con
ocasion  del PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, motivo por - el cual EL
FIDEICOMITENTE respondera frente a la FIDUCIARIA, al FIDEICOMISO y a terceros por la
conservacion, mantenimiento y custodia del INMUEBLE, al igual que por los dafios y perjuicios que
se causen con ocasion de dicha tenencia durante la construceién.

La FIDUCIARIA en condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO, podra, en caso que se
requiera con ocasion de este contrato, solicitar a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. como vocera
del PATRIMONIO- AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en su condicién de propietario del
INMUEBLE, para que solicite a EL FIDEICOMITENTE la entrega del mismo en cualquier momento
- durante la vigencia de este contrato, el cual se obliga a restituirlo con el simple requerimiento escrito

en tal sentido, dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes, sin derecho alguno -a reclamar
perjuicios o retencién por mejoras lievadas a cabo. .

El FIDEICOMISO y la FIDUCIARIA quedan relevados de cualquier tipo de responsabilidad derivada
de la tenencia del INMUEBLE por parte de EL FIDEICOMITENTE frente al- PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, y frente a terceros.

8.3. PAGOS: Los PAGOS se reahzaran bajo los siguientes parametros y procedimientos:
a.” La FIDUCIARIA realizara los PAGOS que instruya  por escrito EL

FIDEICOMITENTE con el visto bueno del INTERVENTOR, para lo cual deberan
diligenciar la tarjeta de firmas establecida por la FIDUCIARIA. V
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La instruccion de PAGO debera estar acompafiada de la factura o soporte que
corresponda, (conservando el FIDEICOMITENTE bajo su custodia las facturas o
documentos equivalentes originales que establezcan las normas legales y que
corresponden a los PAGOS) con el visto bueno escrito del INTERVENTOR, quien
verificara previamente bajo su exclusiva responsabilidad que el PAGO y su destino

~ tenga relacion con los fines del presente contrato. A falta de ello la FIDUCIARIA

rechazara el PAGO sin que por ello se genere ninguna responsabilidad para la
FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptado por el FIDEICOMITENTE.

La instruccién de PAGO debe recibirse por la FIDUCIARIA con una antelacion no
menor a tres (3) dias habiles respecto de la fecha en que deba efectuarse el PAGO.
Si no se recibe con dicha antelacion, la FIDUCIARIA queda exonerada de toda
responsabilidad por el PAGO respecto del cual se presento tal circunstancia.

Las instrucciones de PAGO deberan impartirse mediante el formato previamente
definido por la FIDUCIARIA y debera indicar como minimo lo siguiente:

Nombre o razén social del destinatario del PAGO
Numero de identificacion del destinatario del PAGO
Concepto y cuantia del PAGO

Fecha de realizacion del PAGO

Los PAGOS se realizaran exclusivamente a través ‘de transferencias electrénicas
y se emplearan los procedimientos y herramientas establecidos por la
FIDUCIARIA. :

La FIDUCIARIA efectuard las deducciones fiscales y declaraciones
correspondientes cuando a ello haya lugar de conformidad con la normatividad
vigente. V

En el evento que los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO no fueren
suficientes para atender los PAGOS, la FIDUCIARIA notificara de este hecho a EL
FIDEICOMITENTE quien deberé cubrir la diferencia dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes al requerimiento de la FIDUCIARIA. Si transcurridos esos cinco
(5) dias habiles EL FIDEICOMITENTE no consigna el faltante, la FIDUCIARIA se
abstendra de efectuar el correspondiente PAGO, sin que por ello se genere
responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA, lo cual es conocido y aceptado
expresa e irrevocablemente por los FIDEICOMITENTE con la suscripcion del
presente contrato. La insuficiencia de RECURSOS no generara ninguna
responsabilidad a la FIDUCIARIA, ni le obliga a ejecutar actividad distinta a la
prevista en este punto, en consideracién a que el FIDEICOMISO no tiene fines de

~ garantia y esta sujeto a la existencia de RECURSOS.

8.4. PRELACION DE PAGOS: Para la realizacion de PAGOS se tendra en cuenta la siguiente

prelacion:

o

o

Impuestos, tasas y contribuciones fiscales.
Comision Fiduciaria.
Pagos para atender gastos y/o costos directos o indirectos del PROYECTO.

Créditos con la ENTIDAD FINANCIERA.



e. Los demas pagos necesarios para el desarrolio del PROYECTO.

f. Pagos a terceros con cargo a los remanentes que ordene EL FIDEICOMITENTE.

8.5. TRAMITES PARA EL PROYECTO: La FIDUCIARIA exclusivamente en su condicién de
vocera del FIDEICOMISO realizara los siguientes framites, previa mstrucc:on escrita de EL
FIDEICOMITENTE:

a. Suscribir ante la ENTIDAD FINANCIERA y demas. entidades que corresponda los
documentos para la formalizacién, desembolso y garantia del CREDITO, el cual podra
ser desembolsado al FIDEICOMISO o a quien EL FIDEICOMITENTE instruya por escrito.

b. Suscribir la documentacién y solicitudes de tramites que legalmente le corresponda
requeridos para el desarrollo del PROYECTO.

c. Realizar los registros de las mejoras incorporadas al INMUEBLE en desarrolio del
PROYECTO, de acuerdo con actas de avance de obra e informes de costos por avance
de obra que para tal efecto remita mensualmente el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA.
En ninglin casoc sera admisible el registro globalizado de los costos del PROYECTO a
titulo de mejoras.

d.-  Realizar la liquidacion del presente contrato de fiducia mercantil, de acuerdo con las
estipulaciones contenidas en este mismo contrato.

8.6. TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS: Una vez culminado el PROYECTO
y finalizada la construccion sobre el INMUEBLE, la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO,
procedera conla transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES
a titulo de compraventa, conforme las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

En dichas ~escrituras publicas deberan comparecer, i) la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, titular juridico del INMUEBLE, al cual accederan las obras y construcciones que sean
levantadas con ocasion del FIDEICOMISO conformado por virtud de este contrato; y i) EL ¢

[FIDEICOMITENTE, con el fin de responder por el saneamiento en la transferencia, al igual que por. .

la construccion.

NOVENA: RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA remitira al FIDEICOMITENTE una rendicion
de cuentas que se presentard con una periodicidad semestral contada a partir de la fecha de
celebracion del presente contrato y ajustada a lo establecido en la Circular Basica juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia. Dicho informe se remitira por cualquier medio, lo cual
incluye medios electronicos, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al corte del respectivo
periodo semestral, a la direccion fisica o electrénica que hubiere sido reportada a la FIDUCIARIA.
En caso que se produzca un cambio en la direccion fisica o electronica a la cual deba remitirse la
rendicidon de cuentas, el FIDEICOMITENTE debera informar a través de una comunicacion escrita
dicha circunstancia, de tal forma que si'no se produce dicho aviso, la FIDUCIARIA cumplira con su
obligacién de rendir cuentas con el envio de informacién a la dlrecmon gue se encuentre registrada
en el respectivo momento.en la FIDUCIARIA.

DECIMA: INTERVENTORIA DEL PROYECTO Las labores de INTERVENTORIA del PROYECTO
seran adelantadas directamente por el INTERVENTOR que. designe EL FIDEICOMITENTE del
listado de profesionales que suministre la FIDUCIARIA y contrate el FIDEICOMISO. Sus actividades,
obligaciones y responsabmdades seran las establecidas en el respectivo contrato, en el cual se




incluiran las previstas en el presente contrato y en las normas legales vigentes a;)hcables alas
funcnones de interventor.

DECIMA PRIMERA. - POLITICAS CONTABLES E INFORMAClON PARA EL FIDEICOMISO DE
CARA A LOS ORGANOS DE SUPERVISION.- La informacion contable sera reportada por EL
FIDEICOMITENTE a fin de dotar al FIDEICOMISO de la informacién contable y financiera para fines
de Supervision. La totalidad de los soportes correspond:entes a costos y gastos se regtstraran a
nombre del FIDEICOMITENTE, quien conforme a normas internacionales de contabilidad sera quién
refleje la situacion contable del proyecto en sus estados financieros.

Sin perjuicio de lo anterior, la FlDUClARIA preparara los estados financieros del FlDElCOMISO
conforme los requerimientos de la Superintendencia Financiera.

CAPITULO VI
OBLIGACIONES Y DERECHOS

DECIMA PRIMERA:'OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademas de las previstas en el articulo
1234 del Codigo de Comercio, la FIDUCIARIA tendré las siguientes obligaciones de conformidad
con las instrucciones del FIDEICOMITENTE en el marco del presente contrato:

1. Suscribir en calidéd de vbcera del FIDE!COM!SO, la EscriturakPGblica mediante la cual el
FIDEICOMISO P.A. INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE
a favor del FIDEICOMISO, de acuerdo con Ias instrucciones que para el efecto imparta el
FIDEICOMITENTE.

2. Adrr;inistrar los BIENES FIDEICOMITIDOS.

3.  En su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO, suscribir los documentos necesarios
para la formalizacion, desembolso y garantia del CREDITO.

4. Efectuar los PAGOS.
-5 . En su exclusiva. calidad de vocera del FIDEICOMISO, transferir las UNIDADES
INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES, del FIDEICOMITENTE, o de los terceros
que EL FIDEICOMITENTE sefiale en su instruccion.

6. Las demas establecidas enla ley y en.otras cléusulas del presente contrato

DECIMA SEGUNDA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En vxrtud del presente contrato la
FIDUCIARIA adquiere-los siguientes derechos!:

1. Exigir al FIDEICOMITENTE el cumplimiento de !as obligaciones establec&das en el presente-
contrato.

2. Percibir la comision fiduciaria pactada enla oportunidad establecida en el presente contrato.

3. Renunciarala admlmstrac:on del FIDEICOMISO por {as causas previstas en el contrato y en
T laley.

4. Los demas que establezcan las normas \ngentes aplicables y este contrato.
DECIMA TERCERA: OBLIGACIONES GENERALES DEL FIDEICOMITENTE. Ademas de las

obligaciones previstas en la Ley, en virtud de este contrato, el FIDEICOMITENTE estara obligado a:

10



. lnstru!r _expresamente por escrito a LA FIDUC!ARIA para que proceda a-suscribir en calidad de

vocera del FIDEICOMISO, la Escritura Publica mediante la cual el FIDEICOMISO P.A
INMUEBLE TORRE 33 transfiera a titulo de compraventa el INMUEBLE a favor del
FIDEICOMISO.

El FIDEICOMITENTE debera acreditar ante la FIDUCIARIA docUmengalmente, lo dispuesto en
el presente documento para que finalice la FASE DE ADMINISTRACION;

Asumir la obligacién de saneamiento del INMUEBLE, en especial por eviccién y por vicios
redhibitorios en los términos sefialados por la ley, frente al FIDEICOMISO v a terceros, asi-como
comparecer a la suscripcién de las escrituras publicas por medio de las cuales se transfieran las
UNIDADES INMOBILIARIAS para garantizar dicha obligacién y la estabilidad de la obra. En el
evento en que EL- FIDEICOMITENTE no comparezca, -el- FIDEICOMITENTE autoriza
irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que haga constar en su-nombre y en calidad de
mandataria, esta estipulacion en la respectlva escntura publica de transferencia de las
UNIDADES INMOBILIARIAS.

Informar alos COMPRADORES que la responsabilidad de la FIDUCIARIA se c1rcunscnbe alos
‘aspectos establecidos en el presente contrato y en ningun caso garantiza el resultado del -
PROYECTO, de manera que los COMPRADORES conozcan que la estructuracion, ejecuciony
control del PROYECTO en los-6rdenes técnico, financiero, legal y comercial es de exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE. Asi mismo, el FIDEICOMITENTE informara a la
FIDUCIARIA y a los COMPRADORES cuando existan circunstancias que afecten el normal
desarrollo del PROYECTO. En desarrollo'de lo anterior, es claro para el FIDEICOMITENTE y
debe serlo para los COMPRADORES (lo cual debe constar en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA que se suscriban), que el ENCARGO DE PREVENTAS se desarrolld en una
sociedad fiduciaria diferente a-la FIDUCIARIA, vy que por ende toda la responsabilidad que se
genere con ocasién del mismo recae exclusivamente en el FIDEICOMITENTE vy en tal socnedad
fiduciaria, y nunca en la FIDUCIARIA ni en el FIDEICOMISO. ;

Entregar a la FIDUCIARIA la informacién necesaria para realizar los registros contables
correspondientes, en la forma establecida en este contrato.

Desarrollar todas las actividades que permitan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas las necesanas para la liquidacién del
presente contrato.

. EL FIDEICOMITENTE se obliga a pagar la comision ﬁdumana en la forma y términos establecidos
~en este contrato, asi como suscribir el pagaré en blanco con la carta de instrucciones
correspondiente, que garantice el pago de la misma al :gual que de todos aque!los gastos que se
generen con ocasion de este contrato. ‘
Asumir los gastos que se causen por la transferencia de RECURSOS transferencia del
INMUEBLE, recaudos y PAGOS establecidos en este contrato, los cuales seran descontados por
LA FIDUCIARIA de los RECURSOS. En el evento que los RECURSOS sean insuficientes para
atender el pago de-estos conceptos; el FIDE!COMITENTE con la suscripcion del presente contrato
se obliga a entregar los RECURSOS necesarios para tal fin, dentro de los cinco (5) dlas habiles -
-siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera.

‘ Efectuar las retenciones, declaracnones y pago de tasas, contribuciones o impuestos a que haya

lugar en subcontrataciones que realice EL FIDEICOMITENTE en desarrollo de sus obligaciones de
hacer, por conceptos cuyos costos sean imputables al PROYECTO. Esta actividad la realizara EL
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10.

11.

12.
18.

14.

15.

FIDEICOMiTENTE en condicién de mandatario en virtud de mandato sin représentacion del

~ FIDEICOMISO, el cual acepta EL FIDEICOMITENTE con la firma del presente contrato.

Presentar una certiflcaaon semestral a la FIDUCIARIA, contada desde la fecha de firma de este
contrato, en donde se mdlque que los RECURSOS se destinaron al cumplimiento del objeto del
presente contrato. ’ «

No recibir directamente ni por medio de sus empieados ni agentes, en ninguna de sus cahdades
(FlDElCOMlTENTE GERENTE, PROMOTOR, CONSTRUCTOR) dineros; aportes, cuotas o
anticipos de  parte de los COMPRADORES con ocasién de las PROMESAS DE
COMPRAVENTA, toda vez que estos RECURSOS deben depositarse por éstos dlrectamente
en el FIDEICOMISO.

Suministrar a LA FIDUCIARIA los RECURSOS necesarios para la defensa y proteccién los BIENES
FIDEICOMITIDOS, asi como los necesarios para la defensa de los mismos e tmpamr las
instrucciones necesarias para el adelanto delas correspondlentes acciones.

Al momento de liquidacién del presente contrato asumir todas las obligaciones que se encuentren
a cargo del FIDEICOMISO, .y que no pudiesen ser canceladds con cargo a los RECURSOS
existentes en el mismo.

Summnstrar a LA FIDUCIARIA toda la informacion relacionada con el tercero que sea destinatario
de pagos o trasferencias, cuando ello aplique, a efectos de que la misma pueda efectuar
periédicamente a la Direcciéon de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los reportes de
informacién en medios magnéticos. Para tal fin, EL FIDEICOMITENTE debera suministrar como
minimo la siguiente informacion:

Nombre o razén social completos del tercero

.Numero de identificacion del tercero

Direccion y Ciudad del tercero

Desarrollar todas las actividades que perrmtan a LA FIDUCIARIA el logro de la finalidad
contemplada en el presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten necesarias para
efectos de'la hqu;damon del presente contrato

DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR Ademas de las prevustas en la ley; son
obligaciones especiales del CONSTRUCTOR como minimo las SIguuentes las cuales estaran a cargo
de EL FIDEICOMITENTE: ~ :

1.

2

Tramttar asu nombre la Ilcencxa de urbanismo y construccron del PROYECTO.

-Realizar sobre el INMUEBLE todas las obras necesarias para el desarrollo del PROYECTO
~ hasta su finalizacion.

Realizar directamente o a fravés de los contratistas’ o subcontratistas que contrate, la

. consecucion de los documentos técnicos necesarios para desarrollar el PROYECTO.

Entregar el PROYECTO debidamente terminado cumplien‘do todas las exigencias técnicas y de
calidad y dentro de los plazos estipulados en el presente contrato.

. Contratar bajo su exclusiva y exclUyente réspdnsabilidad los suministros, la mano de obra y los

contratistas o subcontratistas necesarios para la realizacion de las obras inherentes al
PROYECTO.
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6.  Definir el programa detallado de summlstro de equipos, mano de obra y materiales, con la
‘intensidad necesaria para cumplir los plazos :

7. Coordmar y controlar el avance armdnico de los trabajos para que no exista mterferenc:a entre
los contratistas. ‘

8. Supervisar el cumplimiento de las normas de seguridad industrial, con el fin de que no se
presenten accidentes, demoras ni pérdidas por ésta causa.

9. Vigilar el pago opor‘(unb de todas las prestaciones sociales tanto del personal empleado en su

calidad de constructor, como de los empleados -de los contratistas y subcontratistas cuyos ‘

servicios sean adquiridos por EL FIDEICOMITENTE en su calidad de CONSTRUCTOR.

kr10‘. Efectuar la. entrega matersal defmmva de las. UNIDADES INMOBILIARIAS - a loé
COMPRADORES. '

11. Efectuar la entfega de las zonas comunes a la copropiedad que se constituya en virtud del
PROYECTO, asi-como garantizar la atencién de reclamaciones e inquietudes posteriores a las
transferencias tanto a los COMPRADORES como a la copropiedad del PROYECTO.

12. Tomar con una compaifiia de seguros legalmente establecida en Colombia y autorizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, polizas que amparen el buen manejo de anticipos,
todo riesgo en. construccidn, garantia de pago de salarios y prestaciones ‘sociales 'y de
responsabilidad civil-extracontractual, cuyo beneficiario sea el FIDEICOMISO. P. A. TORRE 33
NIT. 830.054.539-0, en las sugunentes condiciones: '

a.  Pdliza de garantia de manejo v buena inversion del antrcnpo Por una cuantia igual al
cien por ciento (100%) del valor del anticipo o pago anticipado que se reciba en dinero
o especie. Esta estara vigente por el tiempo de duracion de la construccion.

b’ Pdliza todo riesgo en construccidn: E!‘valor asegurado sera el que establezca la
ENTIDAD FINANCIERA que otorgue.el CREDITO para el desarro!lo del PROYECTO.

C. Poliza. de garantia de pago de salarios v prestamones socraies ‘Que ampare las
obligaciones que se adquieran con los empleados que se contraten para las labores
propias de construccién, cuyo valor no podra ser inferior al 5% del valor total de mano
de obra sefialada en el presupuesto de obra, con una vigencia igual a la duracion de Ia‘
obra y tres (3) afios mas.

d. Poliza de responsabilidad civil extracontractual: Por una cuantia equwalente al 10% del
valor total de los costos directos de la obra desarrollada y con una vigencia de la
duracién de la obra ytres (3) meses mas, la cual puede estar mcorporada como un
componente de la Pollza Todo Riesgo Construccion.

Cuando Jas garantias se vean afectadas con ocasién de la ocurrencia de siniestros, las mismas
‘deberan reponerse con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, siendo- obligacién del
FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco.(5) dias habiles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA
. efectte tal pago, reembolsar tales recursos al FIDEICOMISO.

DECIMA QUINTA: OBLIGACIONES DEL GERENTE DEL PROYECTO. Ademas de las pfevistas en
ley, son obligaciones especiales del GERENTE del PROYECTO, como minimo las siguientes
obhgacnones las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE:
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8.

Impartir por escrito a la FIDUCIARIA las instrucciones necesarias para la realizacién de los
PAGOS.

Tramitar directamente ante la ENTIDAD FINANCIERA el otorgamiento del CREDITO e impartir
las instrucciones necesarias para que la FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocera del
FIDEICOMISQ suscriba los documentos necesarios para la formahzacnon desembolso y
garantia del CREDITO. :

Elaborar el modelo de minuta de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS que
debera suscribir el FIDEICOMISO, previamente aprobado por la FIDUCIARIA.

Definir la minuta del Reglamento de Propiedad Horizontal y remitirla a la FIDUCIARIA para
su revisiéon y suscripcién como vocera del FIDEICOMISO, asi como comparecer a la
suscripcion de la respectiva escritura publica y geshonar su registro en la Oficina de Registro
de lnstrumentos Piblicos. :

Gestionar la cancelacion de la hlpoteca de mayor extension sobre el INMUEBLE cuando asi
se requiera. .

Realizar todas las gest:ones inherentes a la administracion de cartera dentro de las cuales
se incluyen las actividades correspondientes al cobro juridico y pre juridico que deban
adelantarse contra los COMPRADORES : ‘

Ges‘uonar ante la entidad ﬂdumarsa a través de la cual se realizé el ENCARGO DE
PREVENTAS, la entrega de los recursos que en virtud de dicha etapa hubieren entregado
los COMPRADORES. -

Realizar la entrega de las zonas de cesién en cumplimiento de la reglamentacion urbanistica.

DECIMA SEXTA: OBLIGACIONES DEL PROMOTOR. Ademas de las previstas en ley, son
obligaciones especiales del PROMOTOR del PROYECTO, como minimo las siguientes obligaciones,
las cuales estaran a cargo de EL FIDEICOMITENTE como una obhgamon de hacer no remunerada:

1.

" Definir, implementar y realizar directamente y bajo su excluswa responsabilidad, la politica de

ventas, mercadeo, promocidn y comercializacién del PROYECTO, asi como todas Ias ges’uones

oy actmdades de promocién del mismo.

Informar expresa y claramente a los COMPRADORES lo cual debe constar en las PROMESAS
DE COMPRAVENTA, el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO con
relacién al PROYECTO ’

Informar a los COMPRADORES claramente acerca de los derechos y obhgacmnes que
adquieren con motivo de su vinculacion al presente negocio fiduciario, de forma previa a que
ello ocurra, y entregarles una copia de la cartilla informativa sobre fiduciainmobiliaria expedida
por la Superintendencia Financiera, entregando a la FIDUCIAR!A constancia de recibido de la
misma por parte de los COMPRADORES ,

I3

Dar cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte |, Tifulo i,

Capitulo | numeral 3.4.7.1. de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia

Financiera. En desarrolio de lo anterior, se obliga a solicitar autorizacion previa a la FIDUCIARIA

para el uso de publicidad en que aparezca el nombre de esta, la cual en caso de ser autorizada
debe limitarse a las caracteristicas determinadas por la FIDUCIARIA, las cuales se enmarcaran
dentro de las normas que regulan la materia. El desconocimiento total o parcial de esta obligacién

¥
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por parte de EL FIDEICOMITENTE lo hara responsable de los perjuicios que por ese hecho se
generen a la FIDUCIARIA.

5. Coordinar la vinculacién de los COMPRADORES, advirtiéndoles expresamente que todos los
pagos que se generen a cargo de los terceros interesados en vincularse al PROYECTO, .
deberan efectuarse unica y excluswamente en la cuenta bancaria abierta a nombre de\
FIDEICOMISO para tales efectos.

6. Cumplir las funciones a su cargo derivadas del Convenio de Entrevista (SARLAFT) que
suscriba con la FIDUCIARIA para las actlv:dades de vinculacién. de los terceros al
PROYECTO.

DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE. Correspoﬁden a los consagrados en el
articulo 1236 del Cédigo de Comerc&o con excepcion del derecho a revocar el presente contrato ya
que el mismo es irrevocable. .

‘PARAGRAF,‘O.- En razén a que el FIDEICOMITENTE es igualmente BENEFICIARIO del presente -
contrato, al mismo le corresponde en tal calidad los derechos consagrados en el articulo 1235 del
Cédigo de Comercio.

DECIMA OCTAVA: OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES. Ademas de las previstas en lay,
son- obligaciones especiales de los COMPRADORES las sgu:entes «

1. Suscribir con el FIDEICOMITENTE las PROMESAS DE COMPRAVENTA

2. Entregar directamente al FIDEICOMISQ yno al FIDE!COMSTENTE u otros terceros, el valor
. correspondiente al precio por concepto de la venta de la UNIDAD INMOBILIARIA que acordo
con el FIDEICOMITENTE, conforme el plan de pagos acordado con éste.

3. Declarar bajo la gravedad de juramento que los recursos que entregara a la FIDUCIARIA en
. desarrollo de lo previsto en el presente contrato, para su vinculacién al PROYECTO,
provienen del giro ordinario de sus negocios y gue no son producto de actividades jlicitas.
En el evento en que las autoridades competentes efectlen algin requerimiento a LA
FIDUCIARIA con respecto a dichos activos, se obliga irrevocablemente a responder ante la
misma, relevando de toda responsabilidad a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y a resarcir

los perjwcnos que tales requerxmlentos generen a los mismos. ‘

4. Suministrar a-la FIDUCIARIA toda la informacion que requiera para el desarrolio de este
contrato. En todo. momento la informacion suministrada por los COMPRADORES debe
ajustarse a la realidad, obedeciendo sus actuaciones a los pnnmp:os de buena fe y lealtad
contractual

5. Deposutar jos recursos a que se obligan con ocasion de las PROMESAS  DE
COMPRAVENTA en las cuentas bancarias abiertas a.nombre del FIDEICOMISO, en las
fechas y montos alli md:cados aceptando las consecuencias que se deriven de su
incumplimiento.

6. Comparecer a otorgar la escritura de transferencia de la UNIDAD INMOBILIARIA en la fecha
convenida con el FIDEICOMITENTE, y que ser4 informada por este (ltimo a la FIDUCIARIA
en la debida oportunidad, y pagar lo que le corresponda por la transferencsa (notaria y
registro).
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7.

9.

Desde el momento de la entrega de la UNIDAD INMOBILIARIA a su favor por parte del
FIDEICOMITENTE, seran de cargo de los COMPRADORES todos los gastos, impuestos e
intereses que de acuerdo con las PROMESAS DE COMPRAVENTA corren de su cuenta
desde la fecha de entrega material. Si el COMPRADOR no se presentare a recibir la (s)
UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s), el FIDEICOMITENTE tendra derecho a considerar que
tal(es) UNIDAD (es) INMOBILIARIA (s) han sido recibidas a satisfacciéon por el
COMPRADOR desde el dia de vencimiento del plazo-para presentarse a recibirlas,
quedando las llaves del mismo a su dlsposacxon en las oficinas de |a obra de la construccion
del PROYECTO.

No ceder su calidad de COMPRADOR sin la aceptacion escrita previa del FIDEICOMITENTE
y de la FIDUCIARIA.

Las demas previstas en el presente contrato.

DECIMA NOVENA: DERECHOS DE LOS COMPRADORES Ademas de las prewstas en ley, son‘
derechos a favor de los COMPRADORES los siguientes:

1.

Recibir ia - transferencia de la UNIDAD. 'INMOBILIARIA objeto de la PROMESA DE
COMPRAVENTA a su favor, en los términos del presente contrato, a titulo de compraventa,
libre(s) de gravamenes o limitaciones al dominio, salvo las relacionadas con la propiedad
horizontal y las ser\ndurnbres que exijan las en‘ndades prestadoras de los servicios publicos.

Recibir materialmente la "UNIDAD INMOBILIARIA a su favor por parte del
FIDEICOMITENTE, en los términos contemplados en las PROMESAS DE COMPRAVENTA.

EL FIDEICOMITENTE garantiza alos COMPRADORES, conforme la ley aplicable, el buen
funcionamiento de la unidad entregada, obligandose a efectuar las reparaciones que ocurran
en los acabados por hechos que sean de responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

Ceder su calidad de COMPRADORES; la FIDUCIARIA puede objetar al cesionario conforme
la ley aplicable.

‘hecibir los informes periddicos que presénte la FIDUCIARIA cada seis (8) meses contados

desde la firma de este contrato con ocasién del FIDEICOMISO, conforme lo dispone la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

Los demas previétos en el presente CONTRATO.

e - CAPITULO VI
DECLARACIONES SOBRE RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES

~ VIGESIMA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. La FIDUCIARIA respondera hasta por la

culpa leve conforme al articulo 1243 del Codigo de Comercio y por realizar todas las actividades
necesarias para-ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningun caso respondera por el éxito
o resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado, y, en especial,
no garantizara con su propio patrimonio el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes
del presente contrato, como tampoco los PAGOS a los terceros destinatarios de los mismos, ni el
pago efectivo de las obligaciones adquiridas en desarrollo del presente contrato, todo lo cual
Gnicamente se obliga a realizar con los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO, hasta su
concurrencia, de modo que en ninglin caso compromete recursos propios.
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La FIDUCIARIA en ningin caso asume en forma directa o a titulo institucional las obligaciones
adquiridas por el FIDEICOMISO o por el FIDEICOMITENTE, ni responde por el incumplimiento de
ellas, razén por la cual siempre debera entenderse que la FIDUCIARIA en relacion con actos u
obligaciones del FIDEICOMISO, actiia Unica y exclusivamente como vocera, representante o
administradora del mismo y en ninguin caso la FIDUCIARIA es obligada directa o solidaria de dichas
obligaciones, ni de las obligaciones o responsabilidades relacionadas con los snguientes aspectos o
actividades: - >

¢« La aprobacién 0 gjecucion del presupuesto de obra, la verificacion del flujo de caja o del nivel .
de ventas del PROYECTO, el adelanto, estabilidad, calidad, suspension o terminacion de la
obra, los desarrollos, construcciones y démas obras que se realicen en el INMUEBLE, los
plazos de entrega, la determinacién del costo o precio de venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, la determinaciéon de los puntos de equilibrio establecidos por EL
FIDEICOMITENTE en el ENCARGO DE PREVENTAS del PROYECTO. EIFIDEICOMISO
no sera garantfa ni fuente de pago de las sanciones, multas [ perjuicios que deba pagar el
FIDEICOMITENTE en virtud de dtchcs actos.

+ Las relaciones contractuales y obligaciones adquiridas con los COMPRADORES, la:
titulacién .o condiciones en materia técnica, arquitecténica, constructiva, financiera o de
cualguier otro orden relacionada con el PROYECTO o las UNIDADES INMOBILIARIAS, toda
vez que aquellas relaciones son ajenas a la FIDUCIARIA y dichas gestiones son de
responsabilidad exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.

e La obtencién de licenciés permisos o documentos necesarios para  adelantar el
PROYECTO, toda vez que tales aspectos son de responsabllldad exclusiva y excluyente del
FIDEICOMITENTE. ‘

+ lLas funciones u obligaciones de quienes ostentan la calidad de constructor, promotor,
comercializador, gerente o interventor del PROYECTO, calidades que la FIDUCIARIA en
ninguin caso ni bajo ninguna circunstancia las ostenta ni ostentara.

» Pretensiones o controversias frente a las personas vinculadas laboralmente con el
FIDEICOMITENTE, o frente a contratistas y subcontratistas, ni por el cumplimiento de las
obligaciones laborales, civiles y comerciales que celebre o le corresponda asumir al
FIDEICOMITENTE, motivo por el cual, con la suscripcion del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE se obliga a atender, responder y mantener indemne a LA FIDUCIARIA y
al FIDEICOMISO de cualquier reclamacion, demanda, proceso o solicitud que le lleguen-a
presentar & estos (iltimos por los conceptos mencionados. En tal virtud Ja FIDUCIARIA estara
facultada para llamar en garantia al FIDEICOMITENTE, en e] evento en que ella lo requiera.

* Por el éxito o fracaso del PROYECTO. o frente a las controversias originadas. por la
estabilidad de la obra dado que legal y contractuaimente, tales resultados y actividades no
competen ala FIDUCIARIA

¢ Porlas relaciones contractuales y obligaciones adquiridas entre-el FIDEICOMITENTE vy la
sociedad AUTOMOTORES LLANOGRANDE S A, ni por el pago del valor del INMUEBLE
en los términos establecidos en el contrato de compraventa del INMUEBLE asi como en el
presente documento, toda vez que el FIDEICOMITENTE conoce y acepta que en los |
recursos necesarios para el pago del precio de la compraventa serdn asumidos directamente
por EL FIDEICOMITENTE con cargo a sus propios recursos dinerarios, exonerando al
FIDEICOMISO vy a la FIDUCIARIA en este sentido. :




: VIGESIMA PRIMERA RESPONSABILIDAD DEL  FIDEICOMITENTE. Ademas de las
responsabmdades y obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE previstas en otras clausulas del
presente contrato, el FIDEICOMITENTE con la suscripcion del presente documento declara,
reconoce y acepta irrevocablemente lo siguiente:

1. La tenenCIa del INMUEBLE, de las UNIDADES !NMOBILIARIAS o areas comunes del
PROYECTO en ningin momento o circunstancia estara radicada en la FIDUCIARIA 0 en el
FIDEICOMISO, sino exclusivamente en cabeza de EL FIDEICOMITENTE, en virtud deil
contrato de comodato suscrito con el PATRIMONIO AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33.

Por tal razén, excluswamente EL FIDEICOMITENTE respondera por los: perjuscros denvados
de dafios, merma, deterioro, ruina, destinacion diferente o ilegal descuido en la custodia o
del mal uso del INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS o areas comunes del
PROYECTO, y por el pago de todos los conceptos inherentes a la administracion, custodia“
y cuidado de dichos activos, tales como cuotas de administracién, servicios publicos,

vigilancia, tasas y contribuciones generadas por los mismos. En consecuencia, EL.
FIDEICOMITENTE -exonera a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de: cualqmer
responsabilidad frente atales conceptos.

2. En la enajenacion del INMUEBLE, de las UN!DADES INMOBILIARIAS o de las areas
comunes del PROYECTO, segun corresponda, la responsabilidad de LA FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO se encuentra Ilmjtada a la transferencia juridica de los mismos.

3 EL FIDEICOMITENTE sera responsable frente a.la FIDUCIARIA, las autoridades
competernites, la comunidad y terceros en general por el deposito, vertimiento,
encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, produccién, manipulacion,
procesamiento dentro del PROYECTO de cualquier quimico, material o sustancia cuya
emision o exposicién esté prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada con
asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa.

4. Como e! objeto del presente contrato consiste exclusivamente en la administracién de los
RECURSOS vy la atencion de los PAGOS, expresa e irrevocablemente se exime a la
FIDUCIARIA de toda responsabilidad relacionada con el PROYECTO, toda vez que su
desarrollo y la ejecucién en fodos los aspectos técnicos, administrativos, financieros,
juridicos, tributarios, comerciales y de cualqunerotra indole, son de responsabilidad exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE.

5 Ni la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO seran responsables por la mora en la realizacién de )
" los PAGOS cuando la misma sea lmputable al FIDEICOMITENTE o al destinatario del
correspondiente PAGO.

6. EL FIDEICOMITENTE sera el tnico responsable de suscnblr los contratos y subcontratos a
que haya lugar para el PROYECTO.

VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACION,DEL FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE declara
que los bienes de que dispone en el momento de la celebracién del presente contrato de fiducia
mercantil, aparte de los que conforman el FIDEICOMISO, son suficientes para atender la totalidad
de las obligaciones contraidas para con sus acreedores con anterioridad a la fecha de la celebracion
del presente documento. Asi mismo, manifiesta que con la celebracion del contrato de fiducia
mercantil no se produce un desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer las obligaciones .
contraidas en el pasado, en cuanto que como se dijo, posee otros bienes que son suficientes para
atender dichos créditos vy, asegura ademas que la celebracidon del presente contrato de fiducia
mercantil no tiene como causa, ni produce como efecto la defraudacion de derechos de terceros por
la disminucién de la prenda general de sus acreedores, y sin perjuicio de la responsabilidad penal

18



del caso, se compromete a responder civiimente por las consecuencias de la inexactitud en las
declaraciones contenidas en esta clausula. ~ :

CAPITULO VIII
GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

VIGESIMA TERCERA: GASTOS. La totalidad de los gastos que ocasione la administracion del
FIDEICOMISO, asi como los gastos que genere la suscripcion del presente contrato seran por.cuenta
exclusiva del FIDEICOMITENTE durante la FASE DE ADMINISTRACION, y a cargo del
FIDEICOMISO en la FASE DE CONSTRUCCION vy en su liquidacién y se cancelaran con cargo
exclusivo a los RECURSOS existentes en el FIDEICOMISO.

En este concepto se incluyen, entre otros, los siguientes;’

. La comisidn fiduciaria prevista en el presente contrato.

- Los costos bancarios de recaudo y aquellos que por concepto de transferencias, pagos y

/ desembolsos se originen en desarrollo del presente contrato, de conformidad con las tarifas
fijadas por la respectiva entidad financiera, incluyendo los costos de las cuentas que se abran
a nombre del FIDEICOMISO.

- Los costos de correo en que se incurra en desarrolio del presente contrato.

- Los impuestos, tasas, gravamenes y contribuciones que se generen con ocasion de la

. celebracion, desarrollo y. terminacion del presente contrato, incluido el Gravamen-a los
Movimientos Financieros (GMF) que se genere en cada uno de los PAGOS realizados en
desarrollo del FIDEICOMISO.

- Los gastos en que deba incurrirse para Ia proteccién de los intereses y derechos del
FIDEICOMISO. -

- Los gastos de liquidacién del presente contrato fiduciario.

- Los costos de viaje o traslado de funcionarios de la FIDUCIARIA, que sean necesarios para
atender asuntos propios del FIDEICOMISO, previa autorizacién de EL FIDEICOMITENTE.

- Los honorarios que se requiera cubrir para la contratacion del Revisor Fiscal para la_
preparacion o - revision de informacién, - con. .destino al FIDEICOMITENTE, a la
Superintendencia Financiera de Colombta u otra autoridad competente, cuando cualquiera de
aquellos lo requieran.

En el evento que no existan RECURSOS para este proposito, la FIDUCIARIA los solicitara a EL
FIDEICOMITENTE quien se obliga a suministrar dichos RECURSOS a mas tardar dentro .de los
cinco (5) dias habiles siguientes al requerimiento de Ja FIDUCIARIA. En el evento que no se aporten
los RECURSOS requeridos para este efecto, la FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar las
actividades para Jas cuales dichos RECURSOS fueron solicitados, sin que se genere responsabilidad
a!guna en cabeza de la FIDUCIARIA: : :

En el evento que el FIDEICOMITENTE no cumpla con su obligacion de atender los gastos que
‘ocasione la administracién del FIDEICOMISO, el presente contrato se podra dar por terminado en
por parte de LA FIDUCIARIA. '

VIGESIMA CUARTA: COMIS!()N FIDUCIARIA. La gestién fiduciaria prevista en este contrato dara
derecho a la siguiente contraprestacion a favor de la FIDUCIARIA y a cargo del FIDEICOMITENTE
durante la FASE DE ADMIN!STRAC!ON y del. F!DE!COMISO en la FASE DE CONTRUCCION yen
su liquidacion:

1. Por concepto.de la estructuracion y montaje del FIDEICOMISO, una suma fija que se causara
con la firma del presente contrato y seréa pagada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la fecha en que la FIDUCIARIA remita la respectiva factura a EL FIDEICOMITENTE,
equivalente a TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000) mas el IVA correspondiente.

19




2. Por la administracién del FIDEICOMISO en la FASE DE ADMINISTRACION, desde la fecha
de suscripcién del presente contrato y hasta el inicio de la FASE DE CONSTRUCCION, una
suma fija mensual equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (1.5 SMLMV) mas IVA, se liquidard.y pagara mes vencxdo dentro
de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

3. Por la administraciéon del” FIDE} COMISO desde la fecha de inicio de la FASE DE
CONSTRUCCION y hasta la fecha de transferencia de la Gltima UNIDAD INMOBILIARIA del
FIDEICOMISO, se cobrara una suma fija mensual equivalente a SIETE SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (7 SMLMV) mas IVA. Esta comision genera [VA y sera

"cobrada y facturada mensualmente, y se pagara mes vencido dentro de los cinco (6) primeros
dias del mes siguiente al de su causacion.

4. Por la administracion del FIDEICOMISO, desde la fecha de transferencia de la Gitima UNIDAD
INMOBILIARIA del FIDEICOMISO hasta el dia de su terminacion y liquidacion final, una suma -
‘mensual fija e ininterrumpida equivalente a DOS  SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (2 SMMLYV). Esta comisién genera. IVA, se liquidara y pagara mes
vencido dentro de los cinco (5) primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

5. Por la inversidn de los RECURSOS en el Fondo de Inversién Colectivo Abierto Sin Pacto de
Permanencia FIDUCUENTA administrado por’ la FIDUCIARIA se cobrarda la comision
estipulada en &l Reglamento del mismo.

Estas comisiones cubren hasta diez (10) PAGOS mensuales durarnite la vigencia del contrato. En el
evento en el que el nimero de PAGOS supere la cifra anteriormente mencionada en un determinado
mes, cada PAGO adicional tendra un costo de VEINTE MIL PESOS MCTE. ($20.000) mas IVA, el
“cual se ajustara cada afio de acuerdo con la variacién del indice de precios al consumidor del afio
inmediatamente anterior.

E! cobro de la comision fiduciaria tendra en cuenta las siguientes condicioh’es especiales: -

- La comisién ﬂducuarla sera descontada directamente de los RECURSOS existentes en el
FIDEICOMISO (cuando se puedan descontar del mismo) y en caso de no existir RECURSOS
~suficientes en el mismo para tal fin, el FIDEICOMITENTE estara obligado a efectuar el pago
de la comisién suministrando los RECURSOS respectivos dentro de los cinco (5) dias habdes
siguientes a la fecha en la cual la FIDUCIARIA lo requiera por escrito.

-~ Encaso de retardo en el pago de las, comisionés anteriormente seﬁaladas, la FIDUCIARIA
estara facultada para liguidar intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley.

- Cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente contrato
sera cobrada en forma independiente y la comisién respectiva se pactara de comun acuerdo
entre las partes. Asi mismo, en el evento que se requiera modificar la estructura inicial del
presente. contrato, previa a la elaboracién del correspondiente otrosi se pactarg entre el
FIDEICOMITENTE vy la FIDUCIARIA la respectiva comisién por tal concepto.

PARAGRAFO PRIMERO.- El FIDEICOMITENTE con la suscripcién del presente contrato, autoriza
expresamente a BANCOLOMBIA S.A. para que debite de la cuenta corriente de Bancolombia No.
36461891281 o de cualquier otro depésito que se encuentre a nombre del FIDEICOMITENTE en
BANCOLOMBIA S.A., cuando en la cuenta anteriormente sefialada no haya recursos suficientes, las
comisiones fiduciarias a las que tiene derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el
presente contrato, asi como para atender el pago de los gastos que se encuentren pendientes de
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ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en desarrollo del mismo contrato. Para este proposito, el
FIDEICOMITENTE expresamente. instruye a 4a FIDUCIARIA para que sin necesidad de ningtn
‘requisito adicional, solicite a BANCOLOMBIA S.A. la entrega de los recursos dinerarios gque sean

necesarios para los propésitos antes sefialados, para lo cual bastard la comunicacién que en tal .

sentido la FIDUCIARIA remita a BANCOLOMBIA S.A., indicando el monto de recursos que deben
ser transferidos a su favor para los propésitos mencionados.

Asi mismo, con igual proposito, cuando tales conceptos no sean cubiertos por el FIDEICOMITENTE
conforme a lo previsto en el mismo, éste Gltimo con la suscripcién del presente contrato fiduciario y
sin necesidad de ningln requisito adicional, expresamente instruye a la FIDUCIARIA para que con
cargo a los recursos dinerarios de que sea titular o disponga por cualquier concepto en otros
negocios fiduciarios administrados por la FIDUCIARIA o que tenga depositados a su nombre en
cualguiera de los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA, descuente los
recursos dinerarios que sean necesarios para el pago de las comisiones fiduciarias a las que tiene
derecho la FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el presente contrato, asi como para atender el
pago de los gastos que se encuentren pendientes de ser atendidos por el FIDEICOMITENTE en
desarrollo del mismo contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La FIDUCIARIA podra validamente abstenerse de realizar gestion
alguna relacionada con el desarrollo del presente contrato, si para entonces se encuentra en mora
respecto al pago de la comision fiduciaria pactada. -

CAPITULOIX -~
DISPOSICIONES FINALES

VIGESIMA QUINTA: DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. La duracion del
presente contrato de fiducia mercantil estara sujeta a la realizacion. de las actividades necesarias
para la completa ejecucion del PROYECTO o al acaecimiento de una de las causales de terminacion
previstas en el presente contrato o en la ley.

El presente contrato es de caracter IRREVOCABLE, razén por la cual no podra darse por terminado
o modificarse, total o parcialmente, de manera unilateral por el FIDElCOMlTENTE

VIGESIMA SEXTA: CESION. E| FIDEICOMITENTE podra ceder su posicion. contractual asi como
los derechos y las obligaciones que de la misma se derivan, a favor de un tercero, previa autorizacion
escrita de la FIDUCIARIA. Para ello se requerira el aviso escrito a la FIDUCIARIA, informando acerca
de la cesién y que el cesionario manifieste por escrito la aceptacién expresa e irrevocable a los
términos del presente contrato, asi como la manifestacion del cesionario en el sentido que conoce y
acepta el estado del FIDEICOMISO. Asi mismo, se requerira de.la comunicacién escrita de la
FIDUCIARIA en la que conste que ha aceptado la cesién y que ha tomado nOta de ello. La cesién se
registrara a partir de la fecha en la cual la FIDUCIARIA acepte la misma.

VIGESIMA SEPTIMA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO. Ademas de las causales
de terminacion previstas en €l articulo 1240 del Codigo de Comercio, el presente contrato terminaré:

1 En e! evento en que el FIDEICOMITENTE no acredite el cumplimiento de lo d:spuesto para
flnahzar la FASE DE ADMINISTRACION.

2. Por la terminacién del PROYECTO y la transferencia de la fota!idad de las UNIDADES

INMOBILIARIAS a favor de los COMPRADORES,; de los FIDEICOMITENTES o de los terceros
que instruya EL FIDEICOMITENTE por escrito.
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3. Porno ajustarse el FIDEICOMITENTE a la verdad en el suministro de la informacion requerida
por la FIDUCIARIA para el desarrolio de este contrato, o por no adecuar sus actuaciones a los
principios de buena fey lealtad contractual. -

4. Por no transferir el FIDEICOMITENTE los RECURSOS neceéarios para la atencion de los
: gastos del FIDEICOMISO. . ‘ :

VIGESIMA OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONTRATO. Acaecida la terminacion del contrato
perderan vigencia el objeto y las instrucciones previstas en el mismo, y la gestion de la FIDUCIARIA
debera dirigirse exclusivamente a realizar los actos que directa o indirectamente se relacionen con
la liquidacion del FIDEICOMISO, segin se precisa a continuacion: :

1. La FIDUCIARIA debera verificar que no existan PAGOS pendientes de realizar y que se
hayan atendido con cargo a los RECURSOS todas las obligaciones que se encuentren a
cargo del FIDEICOMISO. En el evento que existan pagos pendientes u obligaciones por
atender, la FIDUCIARIA procedera a realizarlos hasta la concurrencia de los RECURSOS.
En caso de insuficiencia de RECURSOS para la realizacion de los PAGOS o la atencion de
las obligaciones existentes, éstos seran asumidos por el FIDEICOMITENTE con cargo a sus
propios recursos, exonerando a la FIDUCIARIA de toda responsabilidad por este concepto.
Con la suscripcion del présente contrato, el FIDEICOMITENTE otorga un mandato

- representativo a la FIDUCIARIA para que en su nombre y representacion manifieste la
voluntad del FIDEICOMITENTE de asumir dichas obligaciones en el informe -final del
FIDEICOMISO, mandato que es aceptado por la FIDUCIARIA con la suscripcion del
presente contrato. Una vez suscrito dicho documento, la totalidad de las obligaciones
pendientes estaran a cargo del FIDEICOMITENTE, y en ningin caso a cargo. del

" FIDEICOMISO, lo cual es aceptado e instruido por el FIDEICOMITENTE con la suscripcion
del presente contrato. - , ~

2. Cumplido lo anterior, se restituira al FIDEICOMITENTE los RECURSOS junto con los
rendimientos generados por los mismos, de haber lugar a ello, conforme con lo establecido
en el presente contrato y siguiendo las instrucciones que para el efecto sean impartidas por
escrito por EL FIDEICOMITENTE, una vez efectuadas las deducciones a que haya lugar.

3. En caso de-existii RECURSOS remanentes luego de realizar los PAGOS y que el
FIDEICOMITENTE no concurra a recibir los mismos, la FIDUCIARIA procederé a consignar
dichos recursos en la cuenta bancaria cuya titularidad corresponda al FIDEICOMITENTE, y
de la cual la FIDUCIARIA tenga conocimiento sobre su existencia; o la FIDUCIARIA abrira
en nombre de EL FIDEICOMITENTE una cuenta de inversién en el Fondo de Inversion
Colectivo Abierto FIDUCUENTA, en virtud del mandato representativo que para el efecto
otorga el FIDEICOMITENTE y acepta la FIDUCIARIA, ambos con la suscripcion del presente
contrato, a la cual la FIDUCIARIA trasladaré los RECURSOS junto con los rendimientos
generados por los mismos, de haber lugar a ello, todo lo cual es aceptado por el
FIDEICOMITENTE con'la suscripcion del presente contrato.

Surtidos los tramites antes mencionados, la FIDUCIARIA remitird al FIDEICOMITENTE por cualquier
medio, lo cual incluye medios electrénicos, una comunicacion final en la cual informara la situacion
del FIDEICOMISO y que en ejecucion de las instrucciones dadas en el presente contrato, el mismo
se encuentra terminado v liquidado, con lo cual se entenderd adelantado y culminado el tramite de
liquidacion del FIDEICOMISO. '

VIGESIMA NOVENA: CONFLICTOS DE INTERES. Teniendo en cuenta que en el presente contrato
actta la FIDUCIARIA en su condicion de fiduciario tanto del FIDEICOMISO como del PATRIMONIO
AUTONOMO INMUEBLE TORRE 33, en los términos de la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera, la FIDUCIARIA hace constar que evalué la posibilidad de que se
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presente una situacion potencialmente generadora de un conflicto de interés, determinando que no
se presenta tal situacion, por cuanto se han establecido en el presente contrato las siguientes reglas
objetivas: 1) La FIDUCIARIA comparecerd a suscribir-la escritura publica de compraventa del
INMUEBLE, en. su condicion de vocera y administradora del FIDEICOMISO. asi como del
FIDEICOMISO. P.A. INMUEBLE TORRE 33, siguiendo las instrucciones que tanto en el presente
contrato, en el contrato del FIDEICOMISO INMUEBLE TORRE 33 y en el contrato de compraventa,
son impartidas por los respectivos fideicomitentes, quienes han solicitado a la FIDUCIARIA que la -
estructura de los dos negocios sea la que en estos contratos se contempla; y 2) Ante el'evento de
insuficiencia de. RECURSOS en el FIDEICOMISO o de cualquier otra eventualidad que impida el
normal desarrollo del mismo, se establecen plazos, condiciones y requisitos para que la FIDUCIARIA
informe sobre el particular al FIDEICOMITENTE a efectos que éste suministren los recursos
necesarios y/o imparta las instrucciones a la FIDUCIARIA que sea del caso.

Conforme lo- anterior, la .FIDUCIARIA no actuard en forma discrecional o autdénoma sino en
cumplimiento de reglas que fijan y delimitan expresamente las actividades y procedimientos a cargo de
la FIDUCIARIA en el desarrollo-del contrato, reglas que igualmente son instruidas, conomdas y
aceptadas por el FIDEICOMITENTE con la suscripcién de este contrato.

TRIGESIMA: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. Para el desarrollo del. negocio
fiduciario la FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestion de diversos riesgos, a saber, Sistemas de
Administracion de Riesgos (SARLAFT), de Mercado, Crédito y Operacional con los cuales mitigue
los riesgos por la eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracién de los
RECURSOS, publicidad, entre otros.

Dado que EL FIDEICOMITENTE declara que establecio la viabilidad econdémica, financiera y
.comercial del PROYECTO ‘con base en los estudios que realizé y que bajo su propio criterio
determinard y administrara fa liquidez para el desarrollo del mismo, el FIDEICOMITENTE exime a la
FIDUCIARIA de construir un sistema de administracion de riesgo de liquidez para el presente
contrato fiduciario, y se obliga a responder por cualquier situacion derivada o asociada con tal
concepto y por todos los efectos que pueda Hegar a ocasionarse. :

TRIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOT!FICAC!ONES. E! FIDEICOMITENTE
y la FIDUCIARIA acuerdan para todos los efectos del presente contrato, como domicilio la ciudad de
Bogota D.C. Las comunicaciones o notificaciones de ‘las partes se. hardn a cualquiera de las
. direcciones que adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de

" comunicacion, remitira al FIDEICOMITENTE a cualquiera de las mencionadas direcciones, a
eleccidn de la FIDUCIARIA, cualquier tipo de informacion, dentro de la cual se incluyen sin limitacion,
informes periddicos v finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de cobro:

» EL FIDEICOMITENTE: Calle 23 No. 37°L 53, Vi|lavi¢encio.
Correo Electronico: staluciainversicnes@amail.com.

s LaFIDUCIARIA: Calle 31 No: 6-87 Piso 19 de la Ciudad de Bogota D.C.
Direccion de Correo Electronico: jgroa@bancolombia.com.co

Si el FIDEICOMITENTE cambiare cualquiera de las direcciones antes sefialadas, avisara por escrito

tal circunstancia a la FIDUCIARIA, so pena que se entienda vélidamente notificado mediante la
remision de la informacién a cualquiera de las direcciones antenormente registradas.
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En el evento en que no fuere posmte localizar al FIDEICOMITENTE, se tratara de acudir a otros
‘medios con que se cuente, tales como comunicacién telefonica o correo electronico, pero si ello no
fuere suficiente o no comparecieren, la FIDUCIARIA procedera de acuerdo con su propio-criterio,
pero de modo tal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de éste y de la

ley.

TRIGESIMA. SEGUNDA: SARLAFT. El FIDEICOMITENTE se obhga con la FIDUCIARIA a
implementar las medidas tendientes a evitar que sus oOperaciones puedan ser . utilizadas como -
instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversion o aprovechamiento en cualquier forma de
dinero u otros bienes provenientes de actividades ilicitas o para dar apariencia de legalidad a estas
actividades. En tal sentido, conocen y aceptan que la FIDUCIARIA podra dar por terminado de
manera unilateral e inmediata el presente contrato, sin que haya lugar al pago de indemnizacion
alguna por parte de la FIDUCIARIA cuando, el. FIDEICOMITENTE sus accionistas o asociados con
una participacién mayor o igual al 5% en su capital social, sus directivos o los beneficiarios del
presente contrato, en cualquier tiempo, hayan sido o llegaren a ser: .

i. Condenados por parte de las autoridades competentes por el delito de
lavado de activos, los delitos fuente de éste, o por el delito de financiacion
del - terrorismo o admmlstracxon de recursos relacionados con dlchas

. actividades.

ii. Incluidos en listas para el control de lavado de actlvos y/o financiacion -
del terrorismo administradas. por cuaiquner autoridad- nacuonal o extranjera.

ii. Vinculados con -requerimientos, mvesﬁgacrones,, procesos Judlmales;

administrativos o fiscales por la presunta comision de delitos de lavado de

~ activos, delitos fuente de lavado de activos y/o financiacion del terrorismo o
"administracién de redursos relacionados con dichas actividades ante la
Fiscalia General de la Nacion, Juez de la Republica, DIAN, Coljuegos,
alguna de la Superintendencias de Colombia, Contraloria General de la
Nacion, Procuraduria General de la Nacion, Autoregulador del Mercado
Valores, Policia Nacional y otras autoridades competentes de orden
nacional o extranjero que tengan por oﬂcno investigar este tipo de dehtcs

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que los COMPRADORES, terceros o destinatarios de los
PAGOS o de la transferencia de los activos del FIDEICOMISO estén relacionados con alguno de los
puntos establecidos en la presente clausula, la FIDUCIARIA podra abstenerse de realizar el
respectivo pago o transferencia-sin que lo anterior genere algun tipo de responsabilidad por parte de
la FIDUCIARIA por tal circunstancia, y sin que en tal caso deba entonces indemnizar a d:chas
personas o entidades por esta situacion. -

PARAGRAFO SEGUNDO.- Las partes acuerdan que en las PROMESAS DE COMPRAVENTA se

_establecera una clausula en los mismos términos de la presente clausula. En consecuencia el
FIDEICOMITENTE manifiesta que conoce y acepta que en el evento que sobre alguno de los
COMPRADORES se presente una de las situaciones descritas anteriormente, la respectiva
PROMESA DE COMPRAVENTA se entendera terminada y se procedera a realizar la devolucién de
los recursos que hubiese entregado en virtud de la misma. ~
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TRIGESIMA TERCERA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION. Para su perfeccionamiento y
legalizacion el presente contrato requiere de la firma de las partes contratantes.

Se suscribe el dia Catorce (14) Julio de 20017 en dos (2) ejemplares de idéntico tenor‘litera! ,

LA FIDUCIARIA

FELIPE GONZ
~ Represen e
FIDUCIA

©g
SANTA LUCIA'INVERSIONES Y PROYECTOS S.A.S.

‘E(EC%&{)Q PA Wre 33~ 10110
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